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Der Senat von Berlin
Fin ID-VV 9100-9/2015
Tel.: 9020 - 2468

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Vorblatt
Vorlage - zur Beschlussfassung —

Uber das Gesetz Uber die Errichtung eines Sondervermogens fur Daseinsvorsorge-
und nicht betriebsnotwendige Bestandsgrundstiicke des Landes Berlin (SODA Er-
richtungsG)

A. Problem

Nach der Zusammenfihrung der Liegenschaftsfonds Berlin GmbH & Co KG mit der
BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH (BIM GmbH) in 2015 gilt es nun, die
Vermogensstruktur der beiden Gesellschaften an die Pramissen der Transparenten
Liegenschaftspolitik anzupassen.

Dazu gehort bei der Betrachtung der Immobilien im Land Berlin eine Trennung zwi-
schen jenen Grundstiicken, die fur die Verwaltung im Land Berlin weiterhin betriebs-
notwendig sind, jenen die verkauft werden sollen und solchen, die zwar nicht unmit-
telbar fur die Verwaltungstatigkeit betriebsnotwendig sind, die aber nicht verauf3ert,
sondern aus strategischen oder wirtschaftlichen Uberlegungen im Eigentum des
Landes Berlin verbleiben sollen, sog. ,Halten-Grundstticke®, vorzunehmen. Weiter-
hin besteht ein Regelungsbedarf fir Grundstiicke, die mit einem Erbbaurecht belas-
tet sind.

Fur die ersten beiden Kategorien existieren im Land Berlin bereits bewahrte Organi-
sationsformen: Die betriebsnotwendigen Immobilien sind im Sondervermdgen Im-
mobilien des Landes Berlin (SILB) zusammengefasst. Die zu verduf3ernden Grund-
stiicke befinden sich im Treuhandvermégen des Liegenschaftsfonds.

Fur die sog. ,Halten-Grundstiicke” existieren bisher keine abschlieienden Regelun-
gen im Land Berlin. Sie sollen deshalb in einem ,Sondervermdgen fur Daseinsvor-
sorge- und nicht betriebsnotwendige Bestandsgrundstiicke des Landes Berlin®, dem
sog. SODA, zusammengefasst und verwaltet werden. Auch der Umgang mit den
Grundstlcken, die mit einem Erbbaurecht belastet sind, ist neu zu regeln. Sie sollen
ebenfalls vom Regelungsgegenstand des neuen Sondervermdgens erfasst werden.
Hierzu ist ein Sondervermdgen gem. § 26 LHO zu griinden.



B. Ldsung

Das Abgeordnetenhaus von Berlin beschlie3t die Grindung eines Sondervermo-
gens gem. 8 26 LHO fir die sog. ,Halten-Grundsticke® und fir Grundstiicke, die mit
einem Erbbaurechtebelastet sind und gegenwartig vom Liegenschaftsfonds verwal-
tet werden. Die Einzelheiten werden in dem dazu zu erlassenen Gesetz Uber die
Errichtung eines Sondervermdgens fir Daseinsvorsorge- und nicht betriebsnotwen-
dige Bestandsgrundstiicke des Landes Berlin (SODA ErrichtungsG) geregelt.

C. Den Gesetzentwurf, die Begriindung, die Rechtsgrundlagen, die Auswirkungen
auf die Gleichstellung der Geschlechter, die Kostenauswirkungen auf Privat-
haushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen, die Gesamtkosten, die Auswir-
kungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg sowie Auswirkun-
gen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

bitte ich der beiliegenden Vorlage an das Abgeordnetenhaus zu entnehmen.

D. Zustandigkeit

Der Beschluss ist von der Senatsverwaltung fur Finanzen zu bearbeiten.
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Gesetz
Uber die Errichtung eines Sondervermogens fur Dasei nsvorsorge- und nicht be-
triebsnotwendige Bestandsgrundstiicke des Landes Ber lin SODA Errichtungsge-

setz (SODA ErrichtungsG)
Vom ...
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§1
Errichtung

(1) Das Land Berlin errichtet unter dem Namen ,Sondervermégen fur Daseinsvorsorge-
und nicht betriebsnotwendige Bestandsgrundstiicke des Landes Berlin (SODA)* ein nicht
rechtsfahiges Sondervermégen nach § 26 Absatz 2 der Landeshaushaltsordnung mit
eigener Wirtschafts- und Rechnungsfihrung.

(2) Das SODA umfasst Grundsticke des Landes Berlin, die dem Umfang und Zweck
nach 8 2 entsprechen und aus diesem Grund im Eigentum des Landes Berlin verbleiben.

(3) Die Senatsverwaltung fur Finanzen entscheidet Uber Zuweisungen und Entnahmen
und fuhrt ein Verzeichnis tuber die Grundstiucke des SODA. Das Verzeichnis ist dem Un-
terausschuss Vermogensverwaltung des Hauptausschusses jeweils zum Jahresende zur
Kenntnisnahme vorzulegen.

§2
Umfang und Zweck

(1) Dem SODA kdnnen zugewiesen werden:

a) Grundstucke, die in einem Zeitraum von voraussichtlich 10 Jahren zur kinftigen Da-
seinsvorsorge durch das Land bendtigt werden,

b) fur die unmittelbare Verwaltungstatigkeit nicht betriebsnotwendige Grundstiicke, ins-
besondere solche, die nicht verauf3ert, sondern aus strategischen oder wirtschaftli-
chen Uberlegungen im Eigentum des Landes Berlin verbleiben sollen sowie

c) Grundsticke, die mit einem Erbbaurecht belastet sind.

(2) Daruber hinaus kénnen dem SODA weitere nicht betriebsnotwendige Grundstiicke
zugewiesen werden.

(3) Das SODA hat die Aufgabe, die Verwaltung und Bewirtschaftung der ihm Ubertrage-
nen Grundsticke zu Ubernehmen. Dies umfasst insbesondere den Abschluss von Miet-
und Pacht- und allen fir die Bewirtschaftung notwendigen Vertragen sowie deren Ver-
waltung, das Controlling, das Portfoliomanagement, die Durchfihrung von Bauunterhal-
tungs- und Investitionsmal3nahmen einschliel3lich der Objektvorbereitung und -planung,
Datenhaltung, Datencontrolling und -analyse, Qualitdtsmanagement, Energie- und Me-
dienmanagement sowie die Verwaltung von Erbbaurechten. Das SODA Ubernimmt fir
die ihm nach Absatz 1 Ubertragenen Grundstlicke die Bauherreneigenschaft. § 24 Lan-
deshaushaltsordnung findet keine Anwendung.

(4) Bestehende Forderungen oder Verbindlichkeiten der abgebenden Vermobgenstrager
aus der Bewirtschaftung und Verwaltung der dem SODA zugewiesenen Grundstiicke
gehen mit der Zuweisung zum SODA auf dieses uber. Im Fall einer Entnahme von
Grundsticken aus dem SODA gehen bestehende Forderungen und Verbindlichkeiten
des SODA auf den annehmenden Vermobgenstrager tber. Im Rahmen der Zuweisung
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zum oder der Entnahme aus dem SODA kénnen davon abweichende Regelungen ge-
troffen werden.

(5) Das SODA tragt die 6ffentlichen Lasten der ihm zugewiesenen Grundstiicke.

§3
Stellung im Rechtsverkehr

(1) Das SODA ist nicht rechtsfahig und verfugt Gber kein eigenes Personal. Die Geschaf-
te des SODA fihrt die BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH. Auf § 6 wird verwie-
sen.

(2) Zu Lasten des SODA diurfen keine Kredite oder Darlehen aufgenommen werden.

(3) Fur gegebenenfalls bestehende Verbindlichkeiten des SODA haftet das Land Berlin
unbeschrankt.

§4
Finanzierung von Baumafl3nahmen

Ein aus der Bewirtschaftung des SODA sich ergebender Uberschuss wird diesem in an-
gemessener HOohe in Form einer Rucklage zugefuhrt. Die Rucklage dient der Durchfih-
rung von Baumaflinahmen, die zu einer Werterhaltung oder Herstellung der Vermietbar-
keit der Grundstiicke und Geb&aude fuhren und die ausschlief3lich aus Mitteln der Ruck-
lage realisiert werden konnen. Uber die Angemessenheit der Riicklage entscheidet die
Senatsverwaltung fiir Finanzen. Uber die in diesem Zusammenhang durchzufiihrenden
investiven EinzelmalRnahmen mit einem Volumen tber eine Million Euro entscheidet der
Hauptausschuss des Abgeordnetenhauses von Berlin.

§5
Vermogenstrennung

Das SODA ist von dem ubrigen Vermdgen des Landes Berlin, seinen Rechten und Ver-
bindlichkeiten, getrennt zu halten.

§6
Geschaftsfihrung, Aufsicht

(1) Die Geschaftsfuhrung fur das SODA wird der BIM Berliner Immobilienmanagement
GmbH ubertragen. Die Finanzierung der Geschaftsfuhrung erfolgt zu Lasten des SODA
aus dem Haushaltsplan von Berlin.

(2) Die RechtmaRigkeit, ZweckmaRigkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaftsfiihrung
und die ihr obliegende Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften Geschaftsleiters
sowie alle weiteren wesentlichen Angelegenheiten des SODA werden vom Aufsichtsrat
der BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH tberwacht.
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(3) Die Senatsverwaltung fur Finanzen fuhrt die Aufsicht tber das SODA.

87
Wirtschaftsfuhrung und Rechnungswesen des SODA

(1) Die Geschaftsfuhrung hat innerhalb der durch 8 264 Absatz 1 Satz 3 des Handelsge-
setzbuches bestimmten Frist fir das vergangene Geschéaftsjahr den Jahresabschluss
(Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang) und den Lagebericht aufzustellen und
zusammen mit dem Vorschlag fur die Verwendung des Jahresergebnisses unverziglich
dem Aufsichtsrat der BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH vorzulegen. Den Ge-
sellschaftern der BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH sind die genannten Unter-
lagen spatestens gleichzeitig mit der Zuleitung an den Aufsichtsrat zu Gbermitteln.

(2) Der Jahresabschluss ist unter Einbeziehung der Buchfiihrung und des Lageberichts
entsprechend den fir grol3e Kapitalgesellschaften geltenden Bestimmungen des Dritten
Buches des Handelsgesetzbuches durch einen Abschlussprtfer zu prifen.

(3) Der Abschlussprifer ist zu beauftragen, seine Prifung auch nach den Vorschriften
des 8 53 des Haushaltsgrundsatzegesetzes vorzunehmen. Der Prufbericht des Ab-
schlussprifers tber den Jahresabschluss ist der fur die Beteiligungsverwaltung zustan-
digen Stelle unverziiglich nach Eingang zuzuleiten.

(4) Der Aufsichtsrat der BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH hat den Jahresab-
schluss, den Lagebericht und den Vorschlag fur die Verwendung des Jahresergebnisses
zu prifen und der Gesellschafterversammlung der BIM Berliner Immobilienmanagement
GmbH Uber das Ergebnis seiner Prufung schriftlich zu berichten. Er hat ferner zu dem
Ergebnis der Prifung des Jahresabschlusses durch den Abschlussprifer Stellung zu
nehmen.

(5) Die Gesellschafterversammlung der BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH hat
in den ersten acht Monaten des neuen Geschaftsjahres Uber die Feststellung des Jah-
resabschlusses und Uber die Verwendung des Jahresergebnisses zu beschliel3en.

(6) Die 88 170 und 171 des Aktiengesetzes gelten entsprechend.

§8
Haushaltsrechtliche Prifungen

Der Rechnungshof von Berlin hat die Befugnisse aus 8 54 des Haushaltsgrundsatzege-
setzes. Die BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH hat mit dem Rechnungshof von
Berlin eine Vereinbarung gemafl 8 104 Absatz 1 Nummer 3 der Landeshaushaltsord-
nung zu treffen.
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89
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am 1. Oktober 2016 in Kraft.

A. Begriindung

a) Allgemeines

Die Zusammenfuhrung der Liegenschaftsfonds Berlin GmbH & Co KG mit der BIM
Berliner Immobilienmanagement GmbH (BIM GmbH) im Mérz 2015 macht es erfor-
derlich, die Vermdogensstruktur der beiden Gesellschaften an die Pramissen der
Transparenten Liegenschaftspolitik anzupassen. Diese beinhaltet die Abkehr von ei-
ner VerdulRerung des landeseigenen Immobilienvermdgens zu Hochstpreisen hin zu
einer strategischen Betrachtung der Grundstiicke hinsichtlich ihrer zukinftigen Ver-
wendbarkeit fur die Zwecke des Landes Berlin.

Hierzu ist es erforderlich, eine Trennung zwischen jenen Grundstiicken, die fur die
Verwaltung im Land Berlin weiterhin betriebsnotwendig sind, jenen die verkauft wer-
den sollen und solchen, die zwar nicht unmittelbar fir die Verwaltungstatigkeit be-
triebsnotwendig sind, die aber nicht veraul3ert, sondern aus strategischen oder wirt-
schaftlichen Uberlegungen im Eigentum des Landes Berlin verbleiben sollen, sog.
,Halten-Grundstiicke“, zu vollziehen. Zudem besteht ein Regelungsbedarf fur
Grundstucke, die mit einem Erbbaurecht belastet sind.

Fur die ersten beiden Kategorien existieren im Land Berlin bereits bewahrte Organi-
sationsformen: Die betriebsnotwendigen Immobilien sind im Sondervermdgen Im-
mobilien des Landes Berlin (SILB) zusammengefasst. Fur diese hat sich das SILB
als Grundlage fur die Verwaltung und Bewirtschaftung bewéhrt und soll auch zukinf-
tig in der bestehenden Form erhalten bleiben.

Die zu verduf3ernden Grundstiicke befinden sich im Treuhandvermdgen des Liegen-
schaftsfonds und sollen von dort auch weiter einer Veraul3erung zugefuhrt werden.

Fur die sogn. ,Halten-Grundstiicke* existieren bisher keine abschlieBenden Rege-
lungen im Land Berlin. Sie sollen deshalb in einem ,Sondervermogen fur Daseins-
vorsorge- und nicht betriebsnotwendige Bestandsgrundstiicke des Landes Berlin®,
den sog. SODA zusammengefasst und verwaltet werden. Auch die mit einem Erb-
baurecht belasteten Grundsticke sollen vom Regelungsgegenstand des neuen
Sondervermogens erfasst werden. Hierzu soll ein Sondervermégen gem. § 26 LHO
gegriundet werden.

Mit dem SODA wird ein Sondervermdgen fir sog. ,Halten-Grundstticke” und fir jene
mit Erbbaurechten belastete Grundstiicke geschaffen, die sich zuvor im Treuhand-
vermdgen des Liegenschaftsfonds befanden. Dies ist notwendig, da die Grundsti-
cke, die der kiunftigen Daseinsvorsorge dienen, nicht wie die betriebsnotwendigen
Grundsticke dem SILB zugewiesen werden kdnnen. Hierfur sind die Voraussetzun-
gen nach dem SILB ErrichtungsG nicht gegeben.
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Durch die Kategorisierung der Immobilien in die o.a. drei Bereiche wird insbesondere
mit Blick auf das bestehende SILB erreicht, dass durch die Erfassung der sog. ,Hal-
ten“-Grundstiicke im kunftigen SODA, die im Eigentum des Landes Berlin verbleiben
sollen, keine ,Verwasserung® im Immobilienbestand des SILB entsteht, was ande-
renfalls dort eine Steuerung nach dem Mieter-Vermieter-Modell des SILB erschwe-
ren und zu Intransparenz fuhren konnte.

Dem SODA sollen nur Grundstiicke zugeordnet werden, die in einem Zeitraum von
voraussichtlich 10 Jahren zur kinftigen Daseinsvorsorge durch das Land Berlin be-
notigt werden sowie nicht betriebsnotwendige Grundstiicke, die nicht veraufiert,
sondern aus strategischen oder wirtschaftlichen Uberlegungen im Eigentum des
Landes Berlin verbleiben sollen. Dartber hinaus werden dem SODA solche Grund-
stlicke zugeordnet, die mit einem Erbbaurecht belastet sind.

Mit dem SODA ErrichtungsG wird hierzu der rechtliche Rahmen geschaffen. Gegen-

stand des Gesetzes ist ferner die rechtliche Ausgestaltung sowie die Funktionswei-
se, die Aufgaben und die Finanzierung des SODA zu definieren.

b) Einzelbegrindung

§ 1 (Errichtung)

Mit dem vorliegenden Errichtungsgesetz errichtet das Land Berlin ein nichtrechtsfahi-
ges Sondervermbégen mit einem Bestand an landeseigenen Daseinsvorsorge- und
nicht unmittelbar betriebsnotwendigen Grundstiicken (SODA) nach 8§ 26 Abs. 2 der
LHO.

Dem SODA werden Grundstiicke zugewiesen, die den Zweck und Umfang des § 2
dieses SODA ErrichtungsG entsprechen. Diese verbleiben dann mit der Zuweisung
zum SODA weiterhin im Eigentum des Landes Berlin.

Dabei handelt es sich weder um betriebsnotwendige Grundstlicke (wie beim SILB)
noch um Grundstiicke, die das Land Berlin vermarkten wird (wie beim treuhandver-
maogen Liegenschaftsfonds). Es geht vielmehr um einen Vielzahl von Grundstiicken,
deren Zuordnung ins SODA zuvor eine Clusterung im Portfolioausschuss vorange-
gangen ist.

Uber die Zuweisungen und Entnahmen von Grundstiicken in und aus dem Bestand
des SODA soll die Senatsverwaltung fir Finanzen entscheiden. Zum Nachweis des
Bestandes wird bei der Senatsverwaltung fiur Finanzen ein Verzeichnis Uber die
Grundstucke gefuhrt. Um die parlamentarische Kontrolle des Bestandes sowie tber
die Zuweisungen und Entnahmen zu gewabhrleisten, ist das Verzeichnis dem Unter-
ausschuss Vermogensverwaltung des Hauptausschusses jeweils zum Jahresende
zur Kenntnisnahme vorzulegen. Im Gegensatz zu den Regelungen im SILB Errich-
tungsG — hier erfolgen die Zuweisungen und Entnahmen mittels Beschluss des Ab-
geordnetenhauses - sollte hier ein vereinfachtes Verfahren hinsichtlich der Erweite-
rung bzw. Verringerung des Bestandes an den betroffenen Grundstiicken installiert
werden. Soweit der Bestand des SODA aus dem Treuhandvermégen des Liegen-
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schaftsfonds oder des SILB gespeist wird, wird das Abgeordnetenhaus bereits tUber
die daflr geltenden Transferregeln beteiligt.

§ 2 (Umfang und Zweck)

Diese Bestimmung charakterisiert, welche Grundstiicke dem SODA zugewiesen wer-
den kdnnen und ist insoweit die Erganzung zu 8 1. Weiter werden hier die Aufgaben
des neu zu grindenden Sondervermégens bzw. die Aufgaben der Geschaftsfiihrung
des SODA benannt.

Dem SODA kodnnen grundsatzlich samtliche nicht betriebsnotwendige Grundstiicke
zugewiesen werden. Insbesondere kénnen dem SODA zugewiesen werden:

e Grundsticke, die in einem Zeitraum von voraussichtlich 10 Jahren zur kinfti-
gen Daseinsvorsorge (Daseinsvorsorge Il) durch das Land bendtigt werden,

* nicht betriebsnotwendige Grundstlicke, die nicht verauf3ert, sondern aus stra-
tegischen oder wirtschaftlichen Uberlegungen im Eigentum des Landes ver-
bleiben sollen sowie

* Grundsticke, die mit einem Erbbaurecht belastet sind.

Grundstiicke der Daseinsvorsorge I, die lediglich ftr den Zeitraum von funf Jahren fr
eine Fachnutzung vorgehalten werden, sollen somit nicht in das SODA uberfuhrt
werden.

Das SODA hat die Aufgabe, die Verwaltung und die Bewirtschaftung der ihm tber-
tragenen Grundsticke zu Ubernehmen. Dies umfasst insbesondere, aber nicht ab-
schlieBend, den Abschluss von Miet- und Pachtvertragen, den Abschluss aller fir die
Bewirtschaftung notwendigen Vertragen, die Verwaltung, das Controlling, das Portfo-
liomanagement, die Durchfihrung von Bauunterhaltungs- und Investitionsmaf3nah-
men einschlie3lich der Objektvorbereitung und —planung, der Datenhaltung, des Da-
tencontrolling, der Datenanalyse, das Qualitdtsmanagement, das Energie- und Medi-
enmanagement sowie die Verwaltung von Erbbaurechten.

Dem SODA fallt dartiber hinaus die alleinige Bauherreneigenschaft fur die ihm zuge-
wiesenen Grundsticke zu. 8 24 LHO findet insoweit keine Anwendung. Mit dieser
Regelung wird erreicht, dass alle BaumalRnahmen, die im SODA-Bestand i.S. des § 4
SODA ErrichtungsG erforderlich sind, von der Geschéftsfiuhrung durchgefihrt wer-
den. Damit wird sicher gestellt, dass es bei einzelnen Bauobjekten in SODA nicht zu
Doppelzustandigkeiten kommt. Wie bisher im SILB umfasst die Bauherreneigen-
schaft auch im SODA nicht den klassischen Neubau sowie hochkomplexe Sanie-
rungsvorhaben.

Nach bisherigem Verstandnis ist klassischer Neubau ausschlief3lich Aufgabe der fur
Bauen zustandigen Senatsverwaltung soweit die Haushaltsmitteln daftr im entspre-
chenden Einzelplan - bisher EPI. 12, Kapitel 1250 (Hochbau) - veranschlagt werden.
Diese Praxis soll beibehalten werden.
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Dies gilt auch fir hochkomplexe Sanierungsvorhaben. Darunter sind BaumaRnah-
men an besonderen Bauobjekten zu verstehen, wie z. B. Sanierung der Staatsoper.

An Grundstiicken bestehende Forderungen oder Verbindlichkeiten gehen mit der
Zuweisung der Grundstiicke zum SODA auf dieses Uber. Werden Grundstiicke aus
dem SODA entnommen, so verbleiben auch evtl. bestehende Forderungen und Ver-
bindlichkeiten nicht im SODA. Diese gehen mit dem Grundsttick auf den Vermdgens-
trager Uber, in dessen Vermégen Grundstiicke aus dem Bestand des SODA Ubertra-
gen werden. Von diesem Grundsatz kdnnen bei Zuweisungen zum und Entnahmen
vom SODA abweichende Regelungen getroffen werden.

§ 3 (Stellung im Rechtsverkehr)

Da das nach 8 26 LHO gegriindete Sondervermdgen nicht rechtsfahig ist und auch
Uber kein eigenes Personal verfugt, wird hier geregelt, wer die Geschafte des SODA
fuhrt. Hierzu wird die landeseigene Gesellschaft BIM Berliner Immobilienmanage-
ment GmbH bestimmt. Naheres zur Geschaftsfihrung regelt der 8 6 des SODA Er-
richtungsG.

Mit Absatz 2 wird festgelegt, dass zu Lasten des Sondervermoégens keine Kredite
oder Darlehen aufgenommen werden durfen. Fir bereits bestehende Verbindlichkei-
ten des Sondervermdgens wird weiter das Land Berlin haften (Absatz 3).

8§ 4 (Finanzierung von Baumalinahmen)

In Ergdnzung zu 8 2 Absatz 3 erfolgt mit § 4 die Beschreibung der BaumalRnahmen,
die im SODA umgesetzt werden konnen und wie diese zu finanzieren sind. Die Fi-
nanzierung soll aus dem sich aus der Bewirtschaftung des SODA ergebenen Uber-
schuss erfolgen. Hierzu wird aus diesem eine Rucklage gebildet. Diese Rucklage soll
zur Durchfihrung von Baumafinahmen dienen, die zu einer Werterhaltung oder Her-
stellung der Vermietbarkeit der jeweiligen Grundstiicke und/ oder Gebaude fuhren.
Um sowohl die parlamentarische Kontrolle tGiber die einzelnen Baumalinahmen sowie
deren Finanzierung zu gewahrleisten, soll der Hauptausschuss des Abgeordneten-
hauses von Berlin Uber die investiven Einzelmalinahmen in Hohe von mehr als 1 Mi-
0. entscheiden. Uber die Angemessenheit der Hohe der Riicklage und die investiven
EinzelmalRnahmen unter dem Wert von 1. Mio € entscheidet die Senatsverwaltung
fur Finanzen.

8 5 (Vermdgenstrennung)

Das Vermdgen des Landes Berlin, das im Bestand des SODA zusammengefasst ist,
ist strikt von dem ubrigen Vermdgen des Landes Berlin, insbesondere von dem Son-
dervermdgen ,SILB* zu trennen. Dies bezieht sich auch auf seine Rechte und Ver-
bindlichkeiten.

8§ 6 (Geschaftsfiihrung, Aufsicht)

In Ergdnzung zu 8 3 wird in dieser Bestimmung geregelt, wer die Geschéafte des
SODA fuhrt. Diese obliegen der BIM GmbH kraft Gesetz. Die Finanzierung der Ge-
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schaftsfihrung erfolgt zu Lasten des SODA aus dem Haushaltsplan von Berlin in
Form einer Managementvergutung.

Der Aufsichtsrat der BIM GmbH tberwacht die Geschaftsfihrung des SODA in all ih-
ren wesentlichen Aufgaben. Insbesondere findet eine Aufsicht Gber die Rechtmafig-
keit, ZweckmafRigkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaftsfihrung sowie uber die ihr
obliegenden Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften Geschaftsleiters statt.
Die Fachaufsicht Gber das SODA fuhrt die Senatsverwaltung fur Finanzen.

8 7 (Wirtschaftsfuhrung und Rechnungswesen des SODA)

Der 8§ 7 trifft Regelungen hinsichtlich der Wirtschaftsfihrung und des Rechnungswe-
sens des SODA. Fur die Geschaftsfiuhrung des SODA durch die BIM GmbH, gilt der
8§ 264 Abs. 1 Satz 3 des Handelsgesetzbuches. Demnach muss innerhalb der im
§ 264 Abs. 1 Satz 3 Handelsgesetzbuch bestimmten Frist der Jahresabschluss fir
das vergangene Geschaftsjahr und der Lagebericht aufgestellt und zusammen mit
dem Vorschlag fir die Verwendung des Jahresergebnisses unverziglich dem Auf-
sichtsrat der BIM vorgelegt werden. Der Jahresabschluss umfasst die Bilanz und die
Gewinn- und Verlustrechnung.

Dariiber hinaus sind nach 8 7 Absatz 1 die 0.g. Unterlagen den Gesellschaftern der
BIM spatestens gleichzeitig mit der Zuleitung an den Aufsichtsrat zu Ubermitteln.

Weiterhin ist der Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchflihrung und des La-
geberichts durch den Abschlusspriufer zu prifen. Dies erfolgt entsprechend den fur
grol3e Kapitalgesellschaften geltenden Bestimmungen des Dritten Buches des Han-
delsgesetzbuches.

Der Abschlussprifer ist dariiber hinaus auch zu beauftragen, seine Prifung nach den
Vorschriften des § 53 Abs. 1 und 2 des Haushaltsgrundsatzegesetzes vorzunehmen.
Demnach ist im Rahmen der Abschlussprifung auch die OrdnungsmaRigkeit der Ge-
schaftsfiuhrung zu prifen. Weiterhin sind die Abschlussprufer durch § 53 Abs. 2
Haushaltsgrundsatzegesetz beauftragt in ihnrem Bericht die Entwicklung der Vermo-
gens- und Ertragslage sowie die Liquiditat und Rentabilitdt der Gesellschaft, verlust-
bringende Geschafte und die Ursachen der Verluste, wenn diese Geschéfte und die
Ursachen fir die Vermdgens- und Ertragslage von Bedeutung waren als auch die Ur-
sachen eines in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesenen Jahresfehlbetra-
ges darzustellen.

Der Prufbericht des Abschlusspriifers Uber den Jahresabschluss ist der fiir die Betei-
ligungsverwaltung zustandigen Stelle unverziglich nach Eingang zuzuleiten.

Der Aufsichtsrat der BIM GmbH wird verpflichtet, den Jahresabschluss sowie den
Lagebericht und den Vorschlag fur die Verwendung des Jahresergebnisses zu pru-
fen. Uber das Ergebnis der Priifung wird die Gesellschafterversammlung der BIM
GmbH durch einen schriftlichen Bericht des Aufsichtsrats informiert. Zu dem Prifer-
gebnis nimmt der Aufsichtsrat durch den Abschlussprifer Stellung.
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Die Gesellschafterversammlung der BIM GmbH hat in den ersten 8 Monaten eines
neuen Geschaftsjahres jeweils Uber die Feststellung des Jahresabschlusses und
Uber die Verwendung des Jahresergebnisses zu beschliel3en.

Letztlich regelt der § 7 dass die Anwendung der 88 170 und 171 des Aktiengesetzes
entsprechend gilt.

Der Senat wird kunftig fur SILB, SODA und das Treuhandvermdgen Liegenschafts-
fonds einen ,Proforma-Abschluss” erstellen und dem Hauptausschuss vorlegen. Wei-
terhin sollen dem Hauptausschuss Wirtschaftsplane, mittelfristige Finanzplanungen
und nachfolgend Quartalsberichte fur BIM GmbH, SILB und SODA vorgelegt werden.

§ 8 (Haushaltsrechtliche Prifungen)
Die Haushaltsrechtliche Prifung erfolgt durch den Rechnungshof. Der Rechnungshof
ist 8 54 des Haushaltsgrundsatzegesetzes zur haushaltsrechtlichen Prifung befugt.

Dariiber hinaus liegt eine dem 8§ 104 Abs. 1 Nr. 3 der Landeshaushaltsordnung von
Berlin entsprechende Vereinbarung des Rechnungshofes mit der BIM vor.

B. Rechtsgrundlagen :

8 10 Nr. 3 GO Sen, § 21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a und § 45 GGO II, Artikel
59 Abs. 2 der Verfassung von Berlin

C. Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlec hter:

Die Vorlage betrifft Manner und Frauen gleichermal3en. Eine Genderrelevanz liegt
daher nicht vor.

E. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen:

keine

F. Gesamtkosten

keine
G. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg:
keine

H. Auswirkungen auf die Finanzplanung und den Haush altsplan

a) Auswirkungen auf die Einnahmen und Ausgaben
keine

Grundsatzlich wird das SODA keine Auswirkungen auf den Haushaltsplan haben.
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Das SODA finanziert sich insbesondere aus Bewirtschaftungseinnahmen der zuvor
im Treuhandvermégen des Liegenschaftsfonds befindlichen Grundstiicke z. B. aus
Erbbaurechtsgrundstiicken. Fir die Abflihrung der Einnahmen an den Haushalt ist
ein neuer Titel im Kapitel ... (z.B. Titel ... — Ruckfluss aus dem Sondervermdégen fur
Daseinsvorsorge) zu schaffen.

GemaR § 4 wird ein sich aus der Bewirtschaftung des SODA ergebender Uber-
schuss, der Uber den Haushaltsansatz flur Abfuhrungen hinausgeht, diesem in ange-
messener Hohe in Form einer Ricklage zugefihrt. Die Ricklage dient der Durchfuh-
rung von Baumal3nahmen, die zu einer Werterhaltung oder Herstellung der Vermiet-
barkeit der Grundstlicke und Gebaude fuhren und die ausschlief3lich aus Mitteln der
Rucklage realisiert werden kénnen.

Die Grundung des SODA-Vermoégens, mit Ausnahme der beschlossenen Investitio-
nen ist haushaltsneutral. Dies bedeutet, dass die zusatzlichen Ausgaben fir

* den notwendigen Bauunterhalt

» die Notarkosten (ca. 70.000 € einmalig)

* die Managementvergitung der BIM GmbH fir die zusatzlichen Grundstu-
cke (derzeit nicht bezifferbar) und

» die anfallenden Steuern

ebenso wie die Bewirtschaftung Uber die Einnahmen aus den weiteren SODA-
Grundstiicken zu finanzieren sind.

Das SODA wird nur aus Grundstiicken bestehen, die zuvor entweder im Treuhand-
vermdgen Liegenschaftsfonds oder im SILB-Bestand waren bzw. die im Zuge der
Clusterung im Portfolioausschuss einem von diesen beiden Vermoégen zugefihrt
worden waren.

Unter dem Titel 2990/13101 ,Abfuihrungen aus dem Liegenschaftsfonds® sind im
Haushaltsjahr 2015 50 Mio. € angesetzt worden, dieser Betrag ist vom Liegen-
schaftsfonds auch an den Haushalt abgefiihrt worden. Der Betrag setzt sich aus
Verkaufen und Bewirtschaftungsuberschissen (insbesondere Einnahmen aus Erb-
baurechtsvertragen und sonstigen Mieteinnahmen) zusammen. Fir 2016 sind bei
diesem Titel 61 Mio. € veranschlagt worden. Nach Bildung des SODA werden sich
die Abfuhrungen aus dem Treuhandvermdgen des Liegenschaftsfonds an diesen Ti-
tel verringern. Insbesondere die mit einem Erbbaurecht belasteten Grundstiicke
werden dann im SODA geflhrt. Die hier erzielten Erbbauzinsen flieBen dann auch
nicht mehr den Treuhandvermdgen des Liegenschaftsfonds zu und stehen fir Ab-
fuhrungen auf diesen Titel nicht mehr zur Verfiigung. Tatsachlich sollen Einnahmen
aus kunftigen SODA-Grundsticken weiterhin an den Landeshaushalt abgefuhrt
werden. Ggf. musste fur Abfihrungen aus dem SODA ein neuer Titel gebildet wer-
den. In der Summe sollten die beiden Titel Abfiihrungen aus Treuhandvermdgen
Liegenschaftsfonds und aus SODA dem bisherigen Titel 2990/13101 entsprechen.

Die BIM GmbH wird als Geschaftsbesorgerin des SODA eine Vergutung erhalten.
Die bestehende Managementvergutung mit der BIM GmbH wird bei Einrichtung des
SODA analog auch auf dieses angewendet. Die aktuelle Vergutung der BIM GmbH
bezieht sich auf die Geschaftsfihrung des SILB (im Rahmen des Mieter-Vermieter-
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Modells) und die Bewirtschaftung des Treuhandvermégens des Liegenschaftsfonds.
Letzteres erfolgt aus dem Haushalt.

Da das SODA nur aus Grundsticken bestehen wird, die zuvor entweder im Treu-
handvermégen Liegenschaftsfonds oder im Bestand des SILB waren bzw. die im
Zuge der Clusterung im Portfolioausschuss einem von diesen beiden Vermdgen zu-
gefiihrt worden wéren, wird in der Summe keine Anderung der Managementvergu-
tung erwartet.

Grunderwerbsteuer fallt bei der Ubertragung der Treuhandgrundstucke auf das Land
Berlin nicht an. Zu tragen sind allerdings die Notarkosten, die bei Ubertragung in ei-
ner Urkunde mit ca. 70 T€ zu veranschlagen sind.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

keine

Berlin, den 13. Dezember 2016

Der Senat von Berlin

Michael Miller Dr. Matthias Kollatz-Ahnen

Regierender Blrgermeister Senator fur Finanzen
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