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Der Senat von Berlin
StadtWohn IV D 43
Tel.: 9139-4206

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Mitteilung

- zur Kenntnisnahme -

uber

Zugige Entwicklung neuer Stadtquartiere

- Drucksachen Nrn. 18/0724 und 18/0858 - Zweiter Bericht (12/2018)

Der Senat legt nachstehende Mitteilung dem Abgeordnetenhaus zur Besprechung vor.
Das Abgeordnetenhaus hat in seiner Sitzung am 08.03.2018 Folgendes beschlossen:

.Der Senat wird aufgefordert, die folgenden neuen Stadtquartiere planerisch zlgig
vorzubereiten und mit der Umsetzung schnellstmdglich zu beginnen bzw. diese zu vollenden:

- Blankenburger Studen mit ca. 70 ha,
- Buch mit ca. 54 ha,

- Buckower Felder mit ca. 10 ha,

- Europacity mit ca. 40 ha,

- Wasserstadt Oberhavel mit ca. 76 ha.
- Insel Gartenfeld mit ca. 34 ha,

- Johannistal/Adlershof mit ca. 20 ha,
- Képenick mit ca. 50 ha,

- Lichterfelde Siid mit ca. 96 ha

- MichelangelostralRe mit ca. 30 ha,

- Schumacher Quartier.

Im Rahmen einer gesamtstadtischen Betrachtung soll zeitnah gepruift werden, welche
weiteren Standorte fir eine stadtebauliche Entwicklung geeignet sind. Dabei ist auch die
Entwicklung des ehemaligen Rangierbahnhofs Pankow mit ca. 33 ha zu prufen.

Die neuen Stadtquartiere sind als lebendige Quartiere, d.h. sozial gemischt, grin und
partizipativ sowie mit einer leistungsfahigen OPNV-Anbindung zu entwickeln. Die Planung
erfolgt mit den betroffenen Bezirken und breiter Offentlichkeitsbeteiligung.

Die Entwicklung der Stadtquartiere ist durch Stadtebauférderung zu begleiten, um die
Verflechtung in die benachbarten Gebiete sicherzustellen, u.a. durch die erganzende



Finanzierung von sozialer Infrastruktur und die Verbesserung des offentlichen Raums, um
einen Mehrwert fir die Bevolkerung zu gewahrleisten.

Die Quartiere sind nach folgenden grundsatzlichen Leitlinien zu entwickeln:

- Quartiersgestaltung mit eigener Identitat; besondere Einbeziehung des ,genius loci®
wie etwa pragende Denkmale, geschichtliche oder natirliche Bestandteile oder
andere den Ort pragende Elemente;

- enge Verknupfung mit benachbarten Gebieten, die Synergien nutzen und
entwickeln;

- geeignete Grundstlicksparzellierung und Mischung mit gewerblichen, sozialen und
kulturellen Nutzungen, insbesondere in den Erdgeschosszonen;

- Vergabe von landeseigenen Flachen flir den Wohnungsbau ausschlie3lich an
stadtische Wohnungsbaugesellschaften, Genossenschaften und andere
gemeinwohlorientierte Bauherren im Zuge der Gewahrung von Erbbaurechten oder
der Grundstickseinbringung;

- Erlass weiterer Vorkaufsrechtsgebiete prifen, um aktiv den Erwerb von Flachen zu
betreiben;

- Aus stadtebaulichen Grinden ist die Festsetzung von Flachen mittels Bebaungs-
planen vorzunehmen, um Bebauungen nach den §§ 34 und 35 Baugesetzbuch
(BauGB) und Uber Freistellungen zu vermeiden.

- verbindliche Anwendung des Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung
zur Errichtung von bezahlbarem Wohnraum und erganzenderFinanzierung von
sozialer und griner Infrastruktur;

- grun gepragte Quartiere mit geringer Bodenversiegelung, Dach- und Fassaden-
begriinung und neuen Formen urbanen Gartnerns; darauf hinwirken, dass die
anerkannten Richtwerte fur die Versorgung der Bevolkerung mit Freiflachen
eingehalten werden: wohnungsnaher Freiraum: 6 m? /EW, siedlungsnaher Freiraum:
7 m?/EW, ein Kleingarten pro acht Geschosswohnungen (17m?#Einw.);
einschliellich der Behebung von Defiziten angrenzender Kieze bei der
Freiflachenversorgung;

- flachensparendes Bauen mit nachhaltigen Baustoffen (z.B. Holz);

- Integration von energiesparendem Bauen und innovativen Energie- und
wasserwirtschaftlichen Konzepten in die stadtebauliche Planung;

- zeitgleiche Schaffung und Bereitstellung der fur das Quartier erforderlichensozialen
Infrastruktur einschlielich der Behebung von Defiziten angrenzender Kieze bei der
sozialen Infrastruktur;

- Bereitstellung offentlicher Flachen fur (Frei-)Raume alternativer, nicht-kommerzieller
Kunst und Kultur, auch der Jugend; Starkung der Berliner Clubkultur durch Vergabe
landeseigener Liegenschaften; alternative Stadtfreirdume als integraler Bestandteil
einer neuen Stadtentwicklung;

- Umsetzung nachhaltiger Mobilitat: sehr gute ErschlieRung durch den Offentlichen
Personennahverkehr, vordringlich OPNV auf der Schiene, sichere Ful3- und
Radwege, Verkehrsberuhigung, Prifung von Quartiersgaragen und autofreien
Bereichen im Innern des Quartiers;

- Unterstutzung von innovativen, gemeinschaftlichen und generationenubergreifenden
Wohnformen;

- Sicherung architektonischer und stadtebaulicher Qualitat durch verbindliche
Wettbewerbe.

Fir neue Stadtquartiere, die in der Entwicklung bereits sehr weit sind (erschlossen,
abgeschlossene stadtebauliche Vertrage, Bebauungsplane teilweise bereits rechtskraftig),



soll der Senat prifen, wie er auch noch nachtraglich, ggf. durch Nachverhandlungen, das
Quartier nach den grundsatzlichen Leitlinien entwickeln kann. Fir neue Stadtquartiere, die
sich in der stadtebaulich-planerischen Umsetzungsphase befinden, sind die grundsatzlichen
Leitlinien Richtschnur fur die Erstellung der Bebauungsplane, der Verkehrsplanung, der
Planung der sozialen Infrastruktur und der Griin- und Freiflachen. Flr neue Stadtquartiere,
die erst am Beginn der Planung stehen, sind die Grundzuge der Planung des neuen
Quartiers nach Mdglichkeit durch Varianten in Alternativen (beispielsweise mit und ohne
einer Uberdrtlichen Stralenverbindung) darzustellen und diese mit den betroffenen Bezirken
und der Offentlichkeit zu erdrtern. In allen Fallen sind — soweit mdglich — die Kosten fiir die
ErschlieBung und andere Mal3nahmen darzulegen. Dem Abgeordnetenhaus ist halbjahrlich,
erstmals zum 30.06.2018, zu berichten.”

Hierzu wird berichtet:

Berlin wachst weiter an Bevolkerung und Beschaftigten und bedarf dringend neuer
Wohnungen. Aktuellen Prognosen zur Folge wird die Bevolkerungszahl bis zum Jahr 2030
um weitere 181.000 Personen auf dann ca. 3,83 Mio. Berlinerinnen und Berliner ansteigen.
Das entspricht ungefahr einem Zuwachs in der Grélke der Einwohnerzahl von Saarbrticken.
Das bendtigte Neubauvolumen wird auf 194.000 neue Wohnungen bis 2030 beziffert.

Um Berlins Wachstum sozial gerecht, 6kologisch nachhaltig und stadtebaulich geordnet
gestalten zu kbnnen, hat die Regierungskoalition in ihren Leitlinien die zlgige Planung und
Entwicklung elf neuer Stadtquartiere beschlossen. Die neuen Stadtquartiere steuern mit
ihren geplanten Uber 40.000 Wohnungen rund ein Finftel des gesamten Wohnungs-
neubaubedarfs von 194.000 Wohnungen bei. Infolge des eingetretenen
Bevolkerungszuwachses wachst der Handlungsdruck, die Realisierung der Quartiere zu
beschleunigen, damit diese auch kurz- und mittelfristig zur Entlastung des
Wohnungsmarktes beitragen kdnnen. Die mit dem Handlungsprogramm zur Beschleunigung
des Wohnungsneubaus geschaffenen Potentiale und Kapazitaten missen umgehend
nutzbar gemacht werden, um den Wohnungsmarkt zu entlasten und die Entwicklung der
Mieten zu bremsen.

Neben dem Bau neuer Wohnungen werden in den neuen Stadtquartieren auch ergéanzende
soziale Einrichtungen (u.a. Schulen, Kindergarten, Jugend- und Senioreneinrichtungen),
neue Grin- und Freirdume (z.B. Parks und Gemeinschaftsgarten), gewerbliche Flachen
sowie neue StralRen und Angebote im Offentlichen Personennahverkehr geschaffen. Damit
werden die neuen Stadtquartiere mit einem zeitgemaflen und qualitativen Lebens- und
Wohnumfeld ausgestattet, das auch den angrenzenden Nachbarschaften zu Gute kommt.
Mithin sind alle Ressorts gefordert, ihren Beitrag dazu zu leisten, dass die neuen
Stadtquartiere schneller zur Versorgung der Berlinerinnen und Berliner mit Wohnraum
beitragen kbénnen, als es in der aktuellen Berichterstattung zum Ausdruck kommt. Dabei ist in
der weiteren Konkretisierung der Planungen auch zu prufen, ob die bislang vorgesehenen
qguantitativen Ziele die Potentiale der neuen Stadtquartiere tatsachlich ausschépfen. Zudem
mussen zusatzliche Wohnungsbaupotentiale in zusatzlichen Stadtquartieren erschlossen
werden.

Um der Umsetzung der gewaltigen Herausforderung und Wohnungsbauaufgabe
zusatzlichen Nachdruck zu verleihen, beschloss der Senat im September 2018 das
,2Handlungsprogramm zur Beschleunigung des Wohnungsneubaus®. Das Handlungs-
programm enthalt hinsichtlich der neuen Stadtquartiere folgende Mal3nahmen:

1) Berlin benennt drei zusatzliche neue Stadtquartiere fir eine prioritare Entwicklung:
Ehem. Rangierbahnhof Pankow (ca. 2.000 WE), Neue Mitte Tempelhof (ca. 500 WE)
und Schoneberger Linse (ca. 1.900 WE).

2) Berlin schafft 110 neue Stellen flir den Wohnungsbau und stockt personelle
Ressourcen fir die mit der Planung und Entwicklung der neuen Stadtquartiere



befassten Ressorts und Bezirke auf. Zur Unterstlitzung der Erarbeitung und Erteilung
der planungsrechtlichen Genehmigungen flr den Wohnungsneubau erhalten die
Berliner Bezirke insgesamt 35 Stellen. Der Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz werden 25 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter zur Seite gestellt um der
Planung neuer Stral3en, technischer Infrastruktureinrichtungen, dem Ausbau des
OPNV-Netzes und den Griin- und Freirdumen schneller nachzukommen. Weitere 40
Stellen erhalt die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen. Die
verbleibenden 10 Stellen werden zur Erhéhung der Kapazitaten fir die
Tragerbeteiligung offentlicher Belange (1 SenlnnSport, 2 SenBJF), zur Unterstitzung
der Arbeit der Grundbuchamter in Bezirken mit geplanten neuen Stadtquartieren (1
SenJustVA, 1 AmtsG Kdpenick, 2 AmtsG Mitte, 1 AmtsG Schdneberg, 1 AmtsG
Spandau) sowie zur denkmalfachlichen Einvernehmensherstellung (2
SenKultEuropa) eingesetzt.

3) Berlin baut eine ressortibergreifende Kooperations- und Koordinierungsstruktur auf:
Mit sieben der 40 Stellen wird die Taskforce Stadtquartiere und Entwicklungsraume
ausgestattet. lhre Aufgabe ist einerseits die Koordination der erforderlichen,
ressortspezifischen Planungsschritte, deren Priorisierung und Synchronisation sowie
die Erarbeitung von regelmafig fortzuschreibenden, integrierten Koordinierungs-
planungen fir die vier Entwicklungsraume Innenstadt, West, Nordost und Sudost.
Andererseits wird sie die Funktion einer Geschéaftsstelle zur Vorbereitung und
Bundelung aller Abstimmungsprozesse haben.

4) Berlin erarbeitet eine ,Kommunikationsstrategie Wohnungsneubau in und fir Berlin®.
Die Strategie hat zum Ziel einen gesamtstadtischen Diskurs zum Erfordernis der
zugigen Entwicklung der neuen Stadtquartiere anzuregen. Dabei sollen die
unterschiedlichen Planungs- und Entscheidungsfortschritte der verschiedenen
Projekte berlUcksichtigt werden.

Der Aufbau des Zweiten Berichts Uber die ,Zlgige Entwicklung neuer Stadtquartiere®
orientiert sich am vorherigen Bericht: Zur Veranschaulichung der Lage der neuen
Stadtquartiere im Stadtgebiet wurde die Ubersichtskarte aktualisiert und um die drei neuen
Stadtquartiere erganzt. Weiterhin wurden dem Bericht die aktualisierte tabellarische
Ubersicht der neuen Stadtquartiere sowie die Exposés mit weiterfiihrenden Informationen
beigeflgt.

Zur besseren Lesbarkeit wurde das Layout der Exposés im Vergleich zur Erstauflage
Uberarbeitet sowie um zwei neue Gliederungspunkte erganzt: Der Punkt X.6 Okologische
Zielsetzungen und Qualitaten beinhaltet projektspezifische Aussagen zu
wasserwirtschaftlichen Konzepten, dem Umgang mit Eingriffen in Natur und Landschaft,
artenschutzrechtlichen Fragestellungen sowie Fragestellungen des Immissionsschutz.

Der Gliederungspunkt X.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation gibt Auskunft zu den
durchgefiihrten und geplanten Beteiligungen der Offentlichkeit. Zwei weitere
Gliederungspunkte wurden zum besseren Verstandnis erganzt bzw. umbenannt: X. 2
Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualitaten, X.5 Soziale Infrastruktur und Grinraume (alt:
X.5 Infrastruktur). Unter letztgenanntem werden, sobald méglich, Aussagen zur qualitativen
und quantitativen Ausstattung mit grinen Freiflachen getroffen. Hierzu z&hlen auch
Naturerfahrungsraume (NER). Sie kdnnen die 6ffentlichen Grinflachen und Spielplatze zur
wohnungsnahen Erholung in den neuen Stadtquartiere zusatzlich soziodkologisch
zukunftsweisend qualifizieren. Der Stand des Berichts ist Oktober 2018.



Anlagen: 1. Tabellarische Ubersicht der neuen Stadtquartiere
2. Lage der neuen Stadtquartiere im Stadtgebiet
3. Projekt-Exposés zu den einzelnen Stadtquartieren

Berlin, den 22. Januar 2019

Der Senat von Berlin

Mdller Lompscher

Regierender Blrgermeister Senatorin fur
Stadtentwicklung und Wohnen



Anlage 1 - Tabellarische Ubersicht der neuen Stadtquartiere
Stand: 09.11.2018 (Uberarbeitung nach hausinterner Mitzeichnung SenStadtWohn)

Lfd.
Nr.

5.2.

10.

11.

12.

13.

14.

** Michelangelostralle k.A. da noch abhangig vom laufenden Dialogprozess

Stadtquartiere

Blankenburger
Siden

Buch

(Buch V und
weitere
Potentiale)

Buckower Felder

Europacity
Wasserstadt
Oberhavel
(landeseigene
Wohnungs-
baugesell-
schaften)

Wasserstadt

Oberhavel
(privat)

Insel Gartenfeld

Johannisthal /
Adlershof
Ehem.
Guterbahnhof
Kopenick

Lichterfelde Sid

Michelangelo-
straRe

Schumacher
Quartier

Ehem.
Rangierbahnhof
Pankow

Neue Mitte
Tempelhof

Schoéneberger
Linse

Insgesamt:

Anmerkungen:

Anzahl

WE

(voraus-
sichtlich)

5.000

4.400

900
3.000

3.100

4.400

3.700

5.400

1.700

2.500

k. A.**

5.000

2.000

500

1.900

43.500

Baubeginn

Jahr

(voraus-
sichtlich)

2027

2021

2021
2015

2018

2017

2020

2018

2021

2020

k. A.**

2022

2022

2018

bis 2017

120

1.000

2.100

140

3.360

2018

204

890

500

300

1.200 ***

3.094

Baubeginn

2019 2020

200
1.079 513
500 580
500 500
1.000

1.200

500
3.279 3.293

2021

500

500
478

500

500

1.000

100

1.000

4578

2022-26

2.500

400
606

630

1.400

1.700

1.800

700

1.000

1.600

500

12.836

nach
2026

5.000

1.200

900

3.400

1.500

500

560

13.060

Diese Angaben sind auf Grundlage des Erkenntnisstandes im Oktober 2018 erstellt worden. Im Zuge einer Konkretisierung der
Planungsprozesse kann es bei der Anzahl der Wohneinheiten und dem Zeitpunkt der Baubeginne zu Verschiebungen kommen.

* bei den flir Johannisthal/Adlershof genannten realisierten Wohneinheiten handelt es sich um MaRnahmen, die bereits vor der
Festlegung der 11 bzw. 14 Stadtquartiere planungsrechtlich vorbereitet und umgesetzt wurden.

*** Da der Baubeginn fiir das Stadtquartier Neue Mitte Tempelhof noch nicht festgelegt ist, wurde die Wohnungsanzahl in der
Tabelle nach 2026 datiert.

**** Im Quartier Schéneberger Linse befinden sich ca. 1.200 WE in Realisierung. Sie sollen bis 2022 fertiggestellt sein.
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Exposé Neue Stadtquartiere

1 - Blankenburger Siiden ] L

Pankow - Blankenburg / Heinersdorf = ~
FlachengroRe ’\

che; Untersuchungsgebiet (rot) gemaR § 165 (4) BauGB )

ca. 420 ha ) O @ By
Eigentumsverhiltnisse h\?\(/—\ @\ /
o N e 4

Kerngebiet (blau) ca. 90 ha mit ca. 70 ha Wohnbaufl&- C%\
)

Kerngebiet (blau): im Landeseigentum, Untersuchungs-
gebiet (rot): gemischte Eigentumsstruktur

Anzahl Wohneinheiten Ubersicht Neue Stadtquartiere

Kerngebiet (blau) ca. 5.000 WE
wurde im September 2017 eingeleitet.
Baubeginn
Bebauungsplanverfahren
Wohnbebauung im Kerngebiet ca. ab 2027
Vorbereitende Untersuchungen gemal § 165 (4) BauGB

Flachennutzungsplan per Senatsbeschluss

Kerngebiet (blau): nérdlich Wohnbauflache W3, Griin-
flache, libergeordnete HauptverkehrsstraRe; siidlich
gewerbliche Bauflache, Betriebshof Bahn und Bus,

8 9 AGBauGB: Gebiet von auBergewohnlicher stadtpoli-
tischer Bedeutung

B-Plan Nr. 3-65 Grundschule Heinersdorfer Str. und B-

Plan Nr. 3-71 Alte Industriebahn in Aufstellung / Sen-
StadtWohn

libergeordnete Hauptverkehrsstralle, Griinflache

Ein FNP-Anderungsverfahren (1fd.Nr.09/17 ,Blanken-
burger Siden/ Heinersdorf - Ortsumfahrung Malchow*)




Exposé Neue Stadtquartiere | Blankenburger Siiden

1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das kiinftige Stadtquartier Blankenburger Siiden soll
zwischen den Dorfkernen Blankenburg im Norden und
Heinersdorf im Siiden geplant werden. Die bestehenden
Ortskerne sdumen hauptsachlich ein mit Einfamilien-
hdusern bebauten Siedlungsrand. Im Westen berihrt
das Stadtentwicklungsprojekt heutige Erholungsanla-
gen und die Verkehrstrassen der Bahn sowie der Auto-
bahn A 114. Im (Nord-)Osten grenzt es an den Land-
schaftsraum der Malchower Aue. Entlang des Blanken-
burger Pflasterweges befanden sich im Plangebiet
lange leerstehende Gebdude, die inzwischen abgerdaumt
worden sind. Das ehemalige Rieselfeld wird heute land-
wirtschaftlich genutzt und ist verpachtet. Der nordést-
lich angrenzende Golfplatz ist vor ca. 15 Jahren neu
angesiedelt worden. Nahe der Dorflage Heinersdorf be-
findet sich ein Gewerbegebiet. Fiir das geplante Stadt-
quartier liegt noch kein stddtebaulicher Rahmenplan
vor. Die geplante staddtebauliche Einordnung des Stadt-
quartiers in den Kontext der Umgebung ist erst in den

kommenden Planungsstufen partizipativ zu entwickeln.

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualititen

Der Berliner Nordosten weist historisch bedingt zahl-
reiche siedlungsstrukturelle Defizite auf. Es mangelt
an Kitas und Schulen (an mehreren Grund- und weiter-
fihrenden Schulen) sowie sozialen und kulturellen Ein-
richtungen. Zudem herrschen im Siedlungsraum gra-
vierende Verkehrsprobleme, wie enorme Kapazitats-
engpésse OPNV-
Anbindung. Die Strukturprobleme im Bestand sollen im
Rahmen des Projektes ,,Stadt behutsam weiterbauen im

und eine verbesserungswiirdige

Blankenburger Siiden® geldst werden. Dabei steht vor
allem die nachhaltige Lésung der {iberértlichen Ver-
kehrsprobleme wie auch der Erschliefung des neuen
Stadtquartiers (vor allem Ausbau und Qualifizierung
OPNV, Rad und FuRverkehr, MIV und Wirtschaftsver-
kehr) im Fokus.

soll unter dem Leitbild
,Stadtquartier der Vielfalt“ entwickelt werden. Das

Das neue Stadtquartier
schlieRt die Umsetzung von unterschiedlichen Bautypo-
logien, einer vielfdltigen Nutzungsmischung (Wohnen,
Gewerbe, Soziales, Kultur, Gesundheit etc.) und eines
umfassenden Angebotes im Bereich der griinen Infra-
struktur ebenso ein wie die Grundstiickszuweisung und
bauliche Umsetzung durch verschiedene Bautrager.

Die neuen Angebote sollen funktional und strukturell
mit den Nachbarschaften verkniipft sowie fiir diese

& NS /(/ ) ’
\\ B\ 88\ y N\ 3 \
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_,,_;:/A;\—:\_ W~ FNP-Ausschnitt Blankenburger Siiden

Nachbarschaften dariiber hinausgehende Mehrwerte
(wie z.B. die Losung jetzt schon vorhandener Probleme)

entfalten.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Die zusammenhdngenden landeseigenen Fldachen im
Siedlungsraum Blankenburger Siiden, das Kerngebiet,
werden landwirtschaftlich genutzt und bieten Raum fiir
ein neues Stadtquartier mit ca. 5.000 Wohnungen. Da-
bei werden u.a. landeseigene Wohnungsbaugesellschaf-
ten die Aufgabe iibernehmen, dringend bendtigten be-
zahlbaren Wohnraum zu errichten. Zusdtzlich kann
durch andere Bautrdgerschaften, wie z.B. soziale Tra-
ger, Baugruppen, Genossenschaften und Private, ein
Mix
(Preissegmente und Wohnformen) realisiert werden.

von verschiedenen  Wohnraumangeboten



Exposé Neue Stadtquartiere | Blankenburger Siiden

1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Auf Grund der bisherigen Bestandsverdichtung und wei-
terer realisierungsfdhiger Baupotenziale ist die Ver-
besserung
kehrserschliefung dringend erforderlich und Voraus-
setzung fir die planerische Entwicklung des Stadtquar-

und Erweiterung der vorhandenen Ver-

tiers. Hierzu gehoren die Umsetzung der bekannten
Verkehrslosung Heinersdorf und die Entwicklung und
Umsetzung einer VerkehrserschlieRung Blankenburg.
Fir letztere wird aktuell eine Verkehrs- und Machbar-
keitsuntersuchung durchgefiihrt, die zum Ziel hat die
notwendige verkehrliche Infrastruktur fir den Raum
zwischen B 2 und A 114 sowie fiir das Stadtquartiers
als integrierte Losung zu ermdglichen. Fiir die Ent-
wicklung eines Stadtquartiers ist die Verldngerung der
Stralenbahnlinie M 2 bis zum S-Bhf. Blankenburg not-
wendig inklusive der Verbesserung der Umsteigequali-
tdt am S-Bhf. Blankenburg. Die Wirtschaftlichkeit fiir
die Vorzugstrasse ist bestdtigt. Fiir die notwendigen
Betriebshofkapazitdten der StraRenbahn werden Stand-
orte im Bereich des VU-Gebiets genauer untersucht. Mit
der Deutschen Bahn laufen Gesprache zur Modernisie-
rung, Ertichtigung und baulichen Integration des S-
Bhf. Blankenburg in die zukiinftige Verkehrserschlie-

Rung Blankenburg (Kooperationsprojekt von SenSW,

raumliche Abgrenzung der
vorbereitenden Untersuchungen
=" nach § 165 Abs. 4 BauGB

Flichen in Landeseigentum

private Flachen

SenUVK und DB AG).

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Die bestehenden Defizite an Kindertagesstdtten- und
Schulplédtzen im Bestand werden bereits heute im Rah-
men des Projektes ,Stadt behutsam weiterbauen im
Blankenburger Stiden“ in den Blick genommen, z.B. mit
dem B-Plan 3-65 Grundschule Heinersdorfer Str.22 in
Aufstellung; federfiihrend ist SenStadtWohn.

AuRerdem ist die Aufstellung eines Bebauungsplan fir
die Flache der ehemaligen Gartnerei im Ortskern Hei-
nersdorf in Vorbereitung. Ziel ist neben der Realisie-
rung von Wohnungsbhau auch die Errichtung einer Kin-
dertagesstatte.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Angestrebt wird ein o6kologisch hochwertiges Stadt-
quartier mit u.a. Erhalt und Qualifizierung vorhande-
ner O6kologischer Qualitaten, einem ,,griinen Grundge-
riist“ in Anlehnung an die bezirkliche Biotopverbund-
planung als eine Vorgabe fiir den Stddtebau, einem
Uberdurchschnittlichen Anteil des Umweltverbundes am
Ziel- und Quellverkehr, dezentralen und semizentralen
Losungen des Regenwassermanagements sowie stddte-
bauliche Antworten auf die Anforderungen des Klima-
wandels.

In Vorbereitung dazu werden u.a. 6kologische, regen-
wasserwirtschaftliche und energetische Grundlagenun-
tersuchungen durchgefiihrt, in deren Ergebnisse Hand-
lungserfordernisse fiir die Realisierung eines 6kolo-
gisch hochwertigen Stadtquartiers generiert werden.
So ist z.B. davon auszugehen, dass mit Errichtung des
neuen Stadtquartiers Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden sein werden, die nicht ausreichend inner-
halb des VU-Gebietes ausgeglichen werden kénnen. Um
einen naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich
zu ermoglichen werden in enger Abstimmung zwischen
der VU ,Blankenburger Siiden“ und der Gesamtstadti-
schen Ausgleichskonzeption (GAK) insbesondere inner-
halb des unmittelbar 6stlich an das VU-Gebiet angren-
zenden GAK-Leitprojektes ,,Malchower Auenlandschaft“
Ausgleichspotentiale identifiziert und im Rahmen ei-
nes bauleitplanerischen Okokontos verbindlichen Ein-
griffen innerhalb des VU-Gebietes zugeordnet.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Schon mit Start der VU Anfang 2017 wurde unter
www.berlin.de/blankenburger-sueden ein umfangrei-

cher und regelmidlRig aktualisierter Projektauftritt im
Internet aufgebaut. Von Anfang bis Mitte 2017 wurden
im Rahmen von drei Biirgerinformationsveranstaltun-
gen (iber den grundsdtzlichen Ansatz einer Vorberei-
tenden Untersuchung sowie aktuelle verkehrliche Her-
ausforderungen informiert sowie parallel partizipativ
(u.a. im Rahmen von vier Biirgerwerkstatten) ein
,Kommunikations- und Partizipationskonzept (KoPaK)“
erarbeitet. Im Sinne erster Umsetzungsschritte dieses
Beteiligungskonzeptes erfolgte dann 2018 u.a. die Kon-
stituierung eines Projektbeirates, die Durchfiihrung
einer , Auftaktarena“ am 03. Mdrz 2018 mit anschlie-
Render Online-Beteiligung zu ersten Entwicklungsvor-
stellungen bis zum 31. Mdrz 2018 sowie eine Biirger-
werkstatt am 05. Mai 2018. Die Dokumentationen die-
ser Beteiligungen wie auch erste vorliegende Untersu-
chungsergebnisse werden zeitnah auf der Projektseite
eingestellt.

Am 16. November 2018 startet mit wdchentlich zwei
Terminen die ,,Vor-Ort-Sprechstunde®, mit der auf ak-
tuell bestehende Informations- und Beratungsbedarfe
reagiert wird. Ziel ist es, vor Ort entstandenen Irrita-
tionen und Angsten bzgl. der Entwicklung eines neuen
Stadtquartiers friihzeitig begegnen zu koénnen. AuRer-
dem soll die ,Vor-Ort-Sprechstunde“ als , Testphase®
fiir ein geplantes ,Vor-Ort-Biiro“ genutzt werden.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

2016 beschloss der Senat gemaR § 165 (4) BauGB Vorbe-
reitende Untersuchungen (VU). Auf Basis der Erarbei-
tung eines Struktur- und Nutzungskonzeptes wird die
VU bis voraussichtlich Ende 2020 abgeschlossen wer-
den. Im Anschluss folgt voraussichtlich die Beschluss-
fassung einer stddtebaulichen EntwicklungsmaRnahme
sowie stddtebaulich-architektonische Wettbewerbe wie
auch Rahmen- und Bebauungsplanungen zur baulichen
Umsetzung der stddtebaulichen Zielsetzungen. Fir die
im VU-Gebiet planungsbefangenen Grundstiicke gab es
inzwischen mehrere Vorkaufsrechtsausiibungen auf der
Rechtsgrundlage der Vorkaufsrechtsverordnung vom
Juli 2017. Fir die Sicherung und Umsetzung der Pla-
nungsziele wurden im Januar 2018 402 ha des Untersu-
chungsbereichs zum Gebiet von auRergewdhnlicher
stadtpolitischer Bedeutung nach 8 9 AGBauGB und § 13
Absatz 1 des Gesetzes iiber Naturschutz und Land-
schaftspflege von Berlin (NatSchG Bln) erkldrt. Damit
ist die planungsrechtliche Zustadndigkeit an SenStadt-

Wohn bzw. an SenUVK fiir die Belange der Landschafts-
planung iibergegangen. Zur Sicherung und Vorberei-
tung eines Grundschulstandortes wird der B-Plan 3-65
aufgestellt, die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit folgt Ende 2018 / Anfang 2019. Ein weiteres B
-Plan-Verfahren dient der Sicherung der Entwicklungs-
ziele im Bereich der ehem. Industriebahn. Fir das Ge-
ldnde der ,Alten Gdrtnerei® in Heinersdorf wurde im
Zuge der Priifung eines Vorkaufsrechts eine Grundsatz-
vereinbarung zur Abwendung des Vorkaufsrechts zwi-
schen SenStadtWohn und Kduferseite abgeschlossen.
Dieser Bereich soll im Sinne eines ,Startprojektes®
sowohl fur die ,Verkehrslésung Heiners-
dorf“ (Netzelement 1) wie auch den Wohnungsbau (400—
500 WE)

Planverfahren).

prioritdr  entwickelt werden (B-

1.9 Kldarungsbedarf

Die Befassung mit der Entwicklung des Stadtquartiers
wirft eine Reihe stadtregionaler Fragen, insbesondere
hinsichtlich der verkehrlichen und sozialen Infra-
struktur wie auch der Integration von Flachen fir Ar-
beitsstatten und Versorgung, auf.

Fiir die Erweiterungen bzw. Verldngerungen der beste-
henden StraRenbahnlinien in das Projektgebiet werden
Trassenfestlegungen und Realisierungsperspektiven
kurzfristig benétigt.

Fir die im Flachennutzungsplan seit den 1990er Jahren
dargestellte und das Plangebiet von West nach Ost
durchquerende Stralenverbindung muss eine Entschei-

dung liber eine Realisierung getroffen werden.

Eingriffe in den Bestand der Erholungsanlagen auf-
grund der verkehrlichen ErschlieRung sind zu minimie-
ren und durch Kompensationsangebote auszugleichen.
Sofern weitere Wohnungsneubaupotentiale auch auller-
halb des Kerngebietes gepriift werden, sind Ersatzkon-
zepte parallel zu entwickeln.

Im ndheren Umgebungsbereich befinden sich Lager- und
Umschlaganlagen fir nicht gefdhrliche Abfdlle, die
nach dem BImSchG genehmigungsbediirftig sind. Diffuse
Staubemissionen oder Geruchsemissionen sowie Anla-
genlarm konnen abhdngig von der Windrichtung nicht
ausgeschlossen werden. Bei gewerblichen Baufldchen
und ihren Umsetzungsstrategien sind die Auswirkungen
der Transportverkehre zu beriicksichtigen.

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen
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Exposé Neue Stadtquartiere

2 - Buch V / Am Sandhaus

Pankow - Buch

FlachengroRe

ca. 65 ha, davon ca. 27 ha Wohnbauflache (geplant),
ca. 33 ha Wohnbaufldche (in Realisierung), ca. 5 ha
Gewerbeflidche (gemaR Entwurf FNP-Anderung Juni
2018)

Eigentumsverhidltnisse

Am Sandhaus: HOWOGE/ privat; westlich der Wilt-
bergstrale: landeseigen; nordostlich der Wiltberg-
straRe: privat

Anzahl Wohneinheiten

ca. 2.400 WE entlang StralkRe Am Sandhaus; weitere
Potentiale im Umfeld (gesamt ca. 4.400)

Baubeginn

Nordostliche Wohnbauflachen in Realisierung; F1a-
chen Buch V / Am Sandhaus offen

Luftbild Buch V / Am Sandhaus

Ubersicht Neue Stadtquartiere

Flachennutzungsplan

Entwurf FNP-Darstellung (,,Buch V/Am Sand-
haus/ehem. Krankenhduser“. Lfd.Nr. 05/98, Stand
06.18 offentliche Auslegung):

Wohnbaufldchen W2/W3, Gewerbliche Baufl&che,
Griinflache, Wald

Bebauungsplanverfahren

In Vorbereitung

2 - . =S X
o 4 LEAE

Lageplan Buch V / Am Sandhaus in Berlin-Pankow



Exposé Neue Stadtquartiere | Buch V / Am Sandhaus

1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das kiinftige Stadtquartier Buch soll im nérdlichen
Siedlungsraum des Bezirkes Pankow, 6stlich des Na-
turschutzgebiet Bogenseekette und Lietzengrabennie-
derung und westlich des Schlossparks Buch, in Néhe
zum S-Bahnhof Buch, geplant werden. Der als Buch V
bezeichnete Teilbereich, angrenzend siidwestlich an
den Ortskern Buch, besteht aus einem ehemaligen
Rieselfeld, das landwirtschaftlich genutzt wird. Im
Nordosten dieser Fladche hat sich eine Moorlinse ge-
bildet, sie steht unter Landschaftsschutz. Entlang
der Hobrechtsfelder Chaussee Ecke WiltbergstraRe
bis weit in Richtung Am Sandhaus erstrecken sich
zwei ehemalige DDR-Klinikkomplexe. In westliche
Richtung verlduft die StraRe Am Sandhaus durch das
Planungsgebiet. Im Plangebiet befinden sich Wald-
fldchen, die alte Baumbestédnde und Waldbiotope auf-
weisen. Die denkmalgeschiitzten Klinikbauten an der
Wiltbergstrale sind zu einem Wohnkomplex umge-
baut worden, dem ,,Ludwig-Hoffmann-Quartier®.

1.2 Stddtebauliche Zielsetzungen und Qualitidten

Der bestehende Siedlungs- und Landschaftsraum im
Norden Pankows in Buch hat strukturelle Missstande
und birgt zugleich Potentiale. Die Flachen des ehe-
maligen siidlichen Klinikkomplexes sowie weitere
Flachen im Bereich bereits bestehender Siedlungs-
ansdtze an der StraRBe Am Sandhaus stiinden fiir
Wohnnutzung zur Verfiigung. Am S-Bahnhof Buch
existiert ein Ortsteilzentrum, das stddtebauliche
Defizite aufweist. Durch die Realisierung eines neu-
en Stadtquartiers in diesem Plangebiet kdnnen die
stddtebaulichen Mangel behoben und versiegelte Fl&-
chen, OPNV- und Wohnbaupotentiale in diesem Sied-
lungsraum genutzt werden. Trotz der peripheren
Lage des Siedlungsraums ist mit dem S-Bahnhof Buch
eine ideale Voraussetzung fir ein neues Stadtquar-
tier bereits vorhanden. Das neue Stadtquartier soll
den Gesundheits-, Wissenschafts- und Technologie-
standort als attraktiven und &kologischen Wohn-
und Arbeitsort in direkter Ndhe zum Landschafts-
raum erganzen. Zudem kann mit dem Ausbau des
Ortskerns am S-Bahnhof zu einem lebendigen Zent-
rum eine sinnvolle Entwicklung eroffnet werden.
Ostlich der Bahntrasse gelegene Flichen sind vertie-
fend auf weitere mégliche Wohnungsneubaupotentia-

aa

le zu untersuchen und ggf. planerisch zu entwi-
ckeln.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Der Teilbereich Buch V / Am Sandhaus des Stadtquar-
tiers Buch bietet einen Entwicklungsspielraum fir
die Errichtung von ca. 2.400 neuen Wohnungen. In
der weiteren Umgebung existieren nach einer vertie-
fenden Untersuchung weitere Potentiale von ca.
2.000 Wohnungen.



Exposé Neue Stadtquartiere | Buch V / Am Sandhaus

1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Die nordlichen Gebiete des Wohnungsbaustandortes
Buch V / Am Sandhaus sind nicht durch den Schienen-
verkehr erschlossen und liegen mit ca. 1 km Luftli-
nienentfernung im weiteren Einzugsbereich des S-
Bahnhofs Berlin-Buch. Fiir den Wohnungsbaustandort
ErschlieRBung OPNV
(BuserschlieBung) mit Erweiterung des Linienbus-
verkehrs erforderlich. Die Erschliefung des Wohn-
baustandortes fiir Kfz muss liber die Hobrechtsfel-

ist die mit dem

der Chaussee erfolgen, da die StraRe Am Sandhaus
nicht leistungsfdhig an die WiltbergstraRBe ange-
schlossen werden kann. Dafiir ist die Erweiterung
der Hobrechtsfelder Chaussee und WiltbergstraRe
westlich der StraBe Am Sandhaus mit Gehwegen, Bus-
haltestellen und Radwegen notwendig.

Fir die Entwicklung weiterer Teilbereiche auf der
Ostseite der Bahn ist die Planung der verlangerten
Max-Burghardt-Stralle eine Option zur Entlastung
der WiltbergstralRe und ErschlieBung des neuen Woh-
nungsbaus ebendort.

Entwurf FNP-Anderung (1fd.Nr. 05/98)Buch V / Am Sandhaus

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume
Der Archdologie- und Abenteuerspielplatz und der

Naturerfahrungsraum ,Moorwiese
chen Bereich des S-Bahnhofs wurden mit Mitteln des

im stidwestli-

Stadtumbaus umgebaut und saniert und sollen als
soziale Infrastruktureinrichtungen erhalten blei-
ben. Ein Bedarf an zus&tzlicher Infrastruktur muss
auf den nachfolgenden Planungsebenen ermittelt
werden. Mit der Anderung des Fldchennutzungsplans
werden sowohl die Voraussetzungen fiir den ange-
strebten Wohnungsbau geschaffen, als auch hochwer-
tige Griinrdume gesichert.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Die Wohn- und Gewerbeflachenentwicklung soll tiber-
wiegend durch die Verdichtung bereits bestehender
Siedlungsstrukturen und die Nachnutzung bereits
bebauter Flachen erfolgen. Fiir eine sinnvolle Sied-
lungsstruktur ist jedoch die anteilige Inanspruch-
nahme von Waldfldchen nicht zu vermeiden. Gleich-
zeitig werden umfangreiche Wald- und Offenlandfla-
chen mit einem hohen Wert fiir Natur und Landschaft
langfristig gesichert. Da fiir das Stadtquartier Buch
bzw. dessen Einzelkomponenten noch keine stddte-
baulichen Entwiirfe vorliegen, kénnen hier noch kei-
ne konkreten Aussagen diesbeziiglich gemacht wer-
den.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Im Rahmen des Flachennutzungsplandnderungsver-
fahrens wurde der Entwurf der gednderten Darstel-
lung nach BauGB im Zeitraum vom 28.05. bis
29.06.2018 6ffentlich ausgelegt.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Durch veranderte Rahmenbedingungen bedurfte es
einer stadtplanerischen Neubewertung, die in die
aktuelle Anderung des Flichennutzungsplan 05/98
miindete. Eine Beschlussfassung durch den Senat
wird noch in 2018 angestrebt, nachfolgend ist die
Zustimmung des Abgeordnetenhauses erforderlich.
Die konkretisierende Planung liegt dann in der Zu-
stdndigkeit des Bezirks Pankow von Berlin.

1.9 Klarungsbedarf

Im Zuge der Umsetzung der Planung sind die erfor-
derlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zu er-
mitteln und zu verorten. Dariiber hinaus ist der
nicht vollstandig zu vermeidende Verlust von Wald-
fldachen gem. 82 LWaldG mit den Berliner Forsten
abzustimmen. Fiir die Fldche Buch V besteht ein Mo-
ratoriumsvertrag (2004) beziiglich geschlossener
stdadtebaulicher Vertrdge (1999/2000) mit der Stadt-
entwicklungsgesellschaft Buch mbH (als Tochterge-
sellschaft der GSW, seit 2013 Deutsche Wohnen). Das
Moratorium ist 2009 ausgelaufen. Fiir das weitere
Vorgehen ist eine einvernehmliche L&sung herbeizu-
fiihren.

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

Referat I B
04.01.2019
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3 - Buckower Felder \<—ﬁ @)

Neukolln - Buckow

FlachengroRe %

ca. 16 ha

Eigentumsverhiltnisse

Stadt und Land (landeseigen)

Anzahl Wohneinheiten %
Ubersicht Neue Stadtquartiere

Ca. 900

Baubeginn

Ca. 2021

Flachennutzungsplan

Wohnbauflache mit landschaftlicher Pragung

Bebauungsplanverfahren

8-66 / SenStadtWohn

Luftbild Buckower Felder




Exposé Neue Stadtquartiere | Buckower Felder

1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt im Siiden des Bezirks Neukdlln
im Ortsteil Buckow, unmittelbar an der Stadtgren-
ze. Das Plangebiet selbst ist derzeit iiberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. An der Gerlinger StraRe
wurde befristet ein Tempohome errichtet. Charakte-
ristisch fiir das Umfeld ist der Wechsel von Einfami-
lienhausbebauung und groRmalstadblichen, in Griin-
flachen eingebetteten 8 bis 15-geschossigen Woh-
nungsbauten. Westlich des Plangebietes befindet sich
eine Reitanlage mit Stallungen, Longierhalle sowie
Wohnhdusern.

1.2 Stddtebauliche Zielsetzungen und Qualititen

Durch den Bau eines neuen Stadtquartiers wird ein
Beitrag zur Deckung des Bedarfs an neuen Wohnungen
geleistet. Der Stadtrand wird stddtebaulich durch
die Realisierung von Geschosswohnungsbau - unter
Beriicksichtigung der Lage des Gebiets - arrondiert .
Die Planung sieht ein allgemeines Wohngebiet mit
einer 3-geschossigen Bebauung am siidlichen und
westlichen Gebietsrand vor. Eine 4-geschossige Be-
bauung schirmt das Gebiet im Norden und Osten
(Ubergang zur Bestandsbebauung) von Lirm ab. Im
Gebietsinneren ist eine 4-geschossige, an Anger-
pldtzen und am Knoten Buckower Damm / Gerlinger
Strale eine 5-geschossige Bebauung vorgesehen. Das
Wohnungsneubauprojekt soll als attraktives und
innovatives Wohnquartier entwickelt werden. Im
Westen des Gebietes entsteht eine neue 6ffentliche
Parkanlage mit einem Spielplatz. Im Anschluss da-
ran wird eine Landwirtschaftsflache gesichert.

=

FNP-Ausschnitt Buckower Felder

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Mit dem Stadtentwicklungsprojekt wird der Bau von
rund 900 Wohnungen ermdéglicht. Durch den Bebau-
ungsplan wird gesichert, dass auf 30 Prozent der
Geschossfldche férderbare Wohnungen entstehen.
Gemdl Senatsbeschluss vom 27.03.2018 ist auf der
Flache ein kleiner MUF-Standort vorgesehen. Die
entsprechenden Wohnungen sollen in das Quartier
integriert werden. Rund 20% der Geschossflache sol-
len geeigneten, dem Gemeinwohl verpflichteten Un-
ternehmen, Wohnungsbaugenossen-
schaften in Erbpacht angeboten werden.

insbesondere
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1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird liber die Gerlinger Strale und
den Buckower Damm erschlossen. In beiden Strafen
verkehren Buslinien der BVG. Durch die zukiinftigen
Bewohnerinnen und Bewohner entsteht eine zusatzli-
che Nachfrage fiir den 6ffentlichen Nahverkehr, die
eine Verdichtung und Verldngerung von Buslinien
erfordert. Durch die Sicherung einer Buswende-
schleife im Bebauungsplan werden hierfiir die erfor-
derlichen Voraussetzungen geschaffen. Die nachstge-
legene U-Bahn-Station (U7) ist in etwa zehn Minuten
mit dem Bus und Fahrrad erreichbar. Sidlich an das
Plangebiet grenzt der Berliner Mauerweg an. Das
neue Quartier soll im Inneren autoarm sein, wofir
zwei Quartiersgaragen am Quartiersrand vorgese-
hen sind. Die absolut zuldssige Anzahl der Stell-
pldtze im Gebiet wird begrenzt. Am Buckower Damm
soll - unabhdngig von der Entwicklung des Stadt-
quartiers - ein Zweirichtungsradweg ausgebaut wer-
den.

~ o
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B 2327 R,
“_ Rahmenplan Buckower Felder, Stand 06/2018

(Reicher Haase Assoziierte, Aachen)

1.5 Soziale Infrastruktur und Grinrdume

Die Stadt und Land wird im Nordwesten des Plange-
bietes eine Kita fiir den aus dem Gebiet resultieren-
den Bedarf errichten.

Dariliber hinaus soll im nordwestlichen Baufeld auf
einer Teilfldche eine Jugendfreizeiteinrichtung in-
tegriert werden, die in Verantwortung des Bezirkes
Neuk6lln betrieben wird.

Im Westen des Plangebietes wird eine Multifunkti-
onsfldche (6ffentliche Griinflache) gesichert. Diese
dient neben der wohnungsnahen Erholungsfunktion
auch der Riickhaltung und Versickerung von Regen-
wasser auch dem Ausgleich des Eingriffs in Natur
und Landschaft, u.a. durch Baumpflanzungen.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Es werden umfangreiche Festsetzungen zur Begrii-
nung der Baugrundstiicke getroffen. Hierbei handelt
es sich um Festsetzungen zu Baumpflanzungen sowie
zur Dach- und Fassadenbegriinung. Anlagen zur Nut-
zung erneuerbarer Energiequellen sind auch ober-
halb der Gebdudeoberkante zuldssig. Die im westli-
chen Teil des Plangebietes gelegene Landwirtschafts-
fléche soll als artenreiche Frischweide entwickelt
werden.

Vorgesehen ist ein innovatives Konzept zum Umgang
mit Niederschlagswasser. Das Regenwasser von o6f-
fentlichen StraRen soll innerhalb des Gebietes zu-
riickgehalten und wieder in den natiirlichen Wasser-
kreislauf eingebracht werden. Hierzu dient eine
Multifunktionsfldache im Westen des Plangebietes in
dem das Wasser grolsflachig zuriickgehalten wird.
Bei der Dimensionierung wurden auch Starkregen-
ereignisse beriicksichtigt. Das auf den privaten Bau-
grundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird
dort in den natiirlichen Wasserkreislauf einge-
bracht.
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1.7 Offentlichkeitsheteiligung / Partizipation

Die Offentlichkeit wurde aktiv in den bisherigen
Prozess einbezogen durch folgende Veranstaltungen:
Mai 2015 - Informationsveranstaltung zum aktuel-
len Planungsstand, Ubergang der Zustdndigkeit auf
die Hauptverwaltung

November 2015 - Biirgerwerkstatt mit den direkten
Anwohnerinnen und Anwohnern sowie Vertretern und
Vertreterinnen der Biirgerinitiative

Méarz 2016 - Informationsveranstaltung zum liberar-
beiteten Rahmenplan

August 2017 - 1. Birgerwerkstatt , Entwicklung der
Buckower Felder zum Wohnstandort® im Rahmen des
Werkstattverfahren fiir einen Entwicklungsleitfaden
(gemeinsam mit Stadt und Land)

Oktober 2017 - 2. Biirgerwerkstatt ,,Entwicklung der
Buckower Felder zum Wohnstandort“ im Rahmen des
Werkstattverfahren fiir einen Entwicklungsleitfaden
(gemeinsam mit Stadt und Land)

Der Beteiligungsprozess wird weiter fortgesetzt.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Parallel zur Beteiligung der Trdger offentlicher
Belange im August 2017 fiihrte die Stadt und Land in
der 2. Jahreshdlfte 2017 zur Konkretisierung der
stddtebaulichen Gestaltung ein Werkstattverfahren
durch. Nach Vorliegen der Ergebnisse dieser
Arbeits- und Beteiligungsprozesse war eine Modifi-
kation des Bebauungsplans und weitere Untersuchun-
gen erforderlich.

Derzeit wird die Fassung des Bebauungsplans fiir die
Offentlichkeitsbeteiligung vorbereitet. Der stddte-
bauliche Vertrag wurde Ende Oktober 2018 abge-
schlossen. Ein Erschliefungsvertrag wird gegenwdr-
tig verhandelt. Die Offentlichkeitsbeteiligung zum
Bebauungsplanverfahren wurde am 02. Januar 2019
begonnen. Ziel ist es, das Bebauungsplanverfahren
in 2019 abzuschlieRen.

1.9 Kldrungshedarf

Neben den Abstimmungen zum ErschlieRungsvertrag
mit der Stadt und Land sind verschiedene Einzelfra-
gen, unter anderem mit den Berliner Wasserbetrie-
ben zu den Rahmenbedingungen des innovativen Kon-
zeptes zum Umgang mit dem Niederschlagswasser
und zur Integration eines erforderlichen Abwasser-
pumpwerkes zu kladren.

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

Referat IV D
04.01.2019
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4 - Europacity JFL/\“Q

Mitte - Moabit

FlachengroRe

Ca. 40 ha
Eigentumsverhidltnisse
Uberwiegend privat

Anzahl Wohneinheiten

Ubersicht Neue Stadtquartiere

Ca. 3.000

Baubeginn

2015
Flachennutzungsplan
gemischte Bauflachen
Bebauungsplanverfahren

Im Zeitraum von 2010—2016 wurden sieben Bebau-
ungspléne festgesetzt.

N

n Berlin-Mitte




Exposé Neue Stadtquartiere | Europacity

1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Die Europacity wird nach Westen durch die Gleisanla-
gen zu Moabit abgegrenzt. Im Norden findet sie ih-
ren Abschluss zur Perleberger Briicke (Wedding) mit
sehr heterogenen Nutzungsstrukturen. Nach Osten
bildet der Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal eine
Grenze zum Ortsteil Mitte. Es befindet sich somit im
unmittelbaren historischen Grenzbereich. Im Siiden
dominieren der Hauptbahnhof und das anschlieRende
Regierungsviertel.

1.2 Stddtebauliche Zielsetzungen und Qualitdten

Das Areal nordlich des Berliner Hauptbahnhofs ver-
lor seine Bahnfunktion nach dem Krieg und fungierte
bis in die 2010er Jahre als untergenutzte Gewerbe-
flache. Die Konversionsfldche bot Berlin die Chance
ein neues Stadtquartier zu realisieren und eine
stddtebauliche Neuordnung vorzunehmen. Mit der
Europacity entsteht bis ca. 2023 ein hoch verdichte-
tes innerstddtisches Quartier mit gemischten Nut-
zungsstrukturen.

Neben den 6ffentlichen Bauvorhaben, d.h. die Quar-
tierserschlieRung, eine neue Uferpromenade, zwei
Stadtpladtze sowie eine FuRgéngerbriicke iiber den
Schifffahrtskanal und die Bahngleise, entstehen mit
den iiber 40 privaten 3.000
Wohneinheiten und 360.000 gm Biiro- und Gewerbe-
flachen. Nach Siiden zum Berliner Hauptbahnhof ent-
steht die hochste Verdichtung mit vier Hochhdusern.
Nach Nordwesten zur Perleberger Briicke wird eben-
falls hoher verdichtet. Um die Bedarfe an sozialer
Infrastruktur abzudecken werden drei Kitas reali-
siert sowie eine Grundschule auf einem landeseige-

Bauvorhaben ca.

nen Grundstiick im angrenzenden Quartier Chaussee-
straRe / BoyenstraRe.

==

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Mit der Realisierung des Stadtquartiers Europacity
sollen 3.000 neue Wohnungen auf dem 40 ha grolen
Areal geschaffen werden. Davon sind insgesamt 215
Wohnungen sozial geférdert und 24 Wohneinheiten
preisgeddmpft. Ausschlieflich private Entwick-
lungstrdger und Entwicklungstrdgerinnen realisie-
ren Miet- als auch Eigentumswohnungen. Der Miet-
wohnungsanteil (iberwiegt. Die Bebauungspldne wur-
den (berwiegend vor Einfiihrung des Berliner Mo-
dells zur kooperativen Baulandentwicklung festge-
setzt.
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1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Durch die Ndhe zum Berliner Hauptbahnhof ist das
neue Stadtquartier verkehrstechnisch gut erschlos-
sen. Die Busfrequentierung auf der HeidestraRRe kann
perspektivisch im Takt verbessert werden. Ob weite-
re Anpassungen erforderlich sind ist der weiteren
Entwicklung vorbehalten.

! Stadtebaullches Konzept Europac1ty, Stand 2018(ASTOC Kéln)

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Um den Bedarf der sozialen Infrastruktur abzude-
cken werden 243 Kitaplatze in 3 Kitas realisiert so-
wie eine Grundschule mit 292 Pl&tzen.

Die Anlage einer Uferpromenade entlang des Berlin-
Spandauer-Schifffahrtskanals, der Nordhafenpark
und der Nordhafenplatz bieten Erholungsmdglich-
keiten.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Im Kontext der Bebauungsplanverfahren wurden die
Themen Okologie,
sionen, Ausgleich und Ersatz umfangreich unter-

Regenwassermanagement, Immis-

sucht und die Ergebnisse in die folgenden Planungen
integriert.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Neben den Beteiligungsverfahren im Zusammenhang
mit den B-Pldnen wurden insgesamt acht Standort-
konferenzen durchgefiihrt, in denen die Offentlich-
keit lber die Planungsstande informiert und betei-
ligt wurde. Erganzend wurden Informationsbroschii-
ren gefertigt.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Alle im Rahmen dieses Stadtentwicklungsprojektes
erforderlichen B-Plane wurden bereits festgesetzt,
mit Ausnahme des B-Plan 1-62c. Hierbei handelt es
sich um die kleine Flache n6érdlich der Minna-Cauer-
StraRe. Die Realisierung ist weit fortgeschritten.
Fir die anderen noch nicht in der Realisierung be-
findlichen Baufelder laufen die Genehmigungsverfah-
ren fir die Bauantrdage. Im Zeitraum vom 2019-2023
werden fast alle Bauvorhaben fertig gestellt sein.
Fir alle BaumaRnahmen wurden in enger Kooperation
zwischen der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
und den Investoren Realisierungswettbewerbe durch-
gefiihrt oder die Bauvorhaben werden im Baukollegi-
um diskutiert um die gestalterische, funktionale
Qualitdt zu optimieren. Die Uferpromenade, der
Stadtplatz und die Briicke liber den Schifffahrtska-
nal werden Ende 2020 fertiggestellt sein. Die FulR-
gangerbriicke liber die Bahngleise wird nach Aufhe-
bung der tempordren Planfeststellung errichtet,
voraussichtlich im Jahr 2025.

1.9 Kldrungsbedarf
Aktuell gibt es keine Klarungsbedarfe.

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

Referat II A
04.01.2019
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5 - Wasserstadt Oberhavel
Spandau - Haselhorst/Hakenfelde

FlachengroRe

Ca. 76 ha

Eigentumsverhidltnisse

privat und landeseigen (Gewobag und WBM)
Anzahl Wohneinheiten

Ca. 7.500

Baubeginn

1995 bzw. 2017

Flachennutzungsplan

Wohn- und gemischte Bauflachen, Gemeinbedarfsfla-
chen, Verkehrsflache

Bebauungsplanverfahren

Bezirk Spandau

Luftbild Wasserstadt Oberhavel
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Lageplan Wasserstadt Oberhavel in Berlin-Spandau



Exposé Neue Stadtquartiere | Wasserstadt Oberhavel

1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Die Konversion der ehemaligen Riistungs- und Indust-
riestandorte nordlich der Spandauer Altstadt Ost-
lich und westlich der Spandauer Havel in einen neuen
Wohnstandort ist seit Beginn der 90iger Jahre eines
der bedeutendsten Stadtentwicklungsprojekte. Dama-
liges Ziel der EntwicklungsmaRnahme Wasserstadt
Berlin-Oberhavel (WOH) war es, an der Stelle unge-
nutzter,
Stadtquartiere zu erbauen. Anfang der 2000er Jahre

altindustrieller Gewerbefldchen neue
wurden auf Teilfldchen in den Quartieren Haveleck
und Nordhafen eigentumsfdhige Reihenhduser reali-
siert. Ein noch groRer Teil der Fldchen blieb jedoch

unbebaut.

Die bereits erreichte Offnung dieses ehemals weitge-
hend abgeschotteten Stadtgebietes rund um die Insel
Eiswerder hat fiir den Spandauer Norden und Hasel-
horst bereits eine wesentliche Verbesserung der ge-
samten Stadt- und Freiraumqualitdten bewirkt.
Durch die Bebauung der noch verfiigharen Wohn- und
Infrastrukturflachen wird diese Entwicklung fort-

gefiihrt und abgeschlossen.

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualititen

Durch den Funktionsverlust von Industriestandorten
in herausragender Wasserlage an der Spandauer Ha-
vel rund um die Insel Eiswerder bietet sich die M&g-
lichkeit in exponierter landschaftlicher Lage ein
gemischt strukturiertes Stadtquartier mit hohem
Wohnanteil, Arbeitsplétzen, Versorgung und sozia-
ler Infrastruktur zu realisieren. Die Entstehung
eines solchen Stadtquartiers soll auch die umlie-
genden Gebiete von Haselhorst bis zur Spandauer
Neustadt beleben und stadrken.

Die geplante Mischung von Wohnen und Arbeiten ist
in Korrespondenz zur Altstadt Spandau angelegt.
Die Durchldssigkeit der stddtebaulichen Strukturen
und die Orientierung zum Wasser hin schaffen neue
Wohn- und Lebensqualitdten, auch fiir die bestehen-
den Stadtquartiere in Haselhorst und der Spandauer
Neustadt.

Die Verdnderung der rahmensetzenden Entwicklungs-
bedingungen bietet Berlin eine zweite Chance, bei
verdandertem Leitbild (Schaffung bezahlbaren Wohn-
raums und sozialer Infrastruktur) eine angemesse-

FNP-Ausschnitt Wasserstadt Oberhavel

ne Siedlungsdichte unter Nutzung der vorhandenen
Lagegunst zu erreichen. Gleichzeitig konnen die be-
reits getdtigten Vorleistungen in ErschlieBung, Alt-
lastensanierung sowie insbesondere Briickenbau und
Schaffung eines durchgehenden Uferwegs nachhaltig
genutzt werden.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Durch den Weiterbau der Wasserstadt Oberhavel wer-
den unter dem Namen ,Waterkant Berlin“ von den
landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften und wei-
teren privaten Projektentwicklern iber 7.500 neue
Wohnungen realisiert werden koénnen. Insgesamt
verfligen die landeseigenen Wohnungsbaugesell-
schaften in der Wasserstadt noch tber ein Flachen-
potential fiir ca. 3.100 Wohnungen. Daneben kdnnen
ca. 4.400 Wohnungen durch private Investoren ent-
wickelt werden. Die landeseigenen WBG werden ge-
méalk Kooperationsvereinbarung bis zu 50 % der Neu-
bauwohnungen mietpreisreduziert anbieten. Bei der
Aufstellung neuer Bebauungsplédne wird das Berliner
Modell kooperativer Baulandentwicklung verbind-
lich angewandt. So ist zu erwarten, dass in der
Wasserstadt Oberhavel ein ausgewogenes Wohnungs-
angebot und damit eine sozial gemischte Bevélke-
rungsstruktur entstehen kann.
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1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Das Entwicklungsgebiet ist straRenseitig erschlos-
sen. Die OPNV-ErschlieBung erfolgt derzeit aus-
schlieRlich iiber den Bus und Andienung an den U-
Bahnhof Haselhorst (U7) oder an den Bahnhof Span-
dau. Die Kapazitdten der Busanbindungen an die Alt-
stadt Spandau sind ausgeschopft. Um eine attraktive
Erreichbarkeit auch ohne MIV zu gewédhrleisten, ist
die Anbindung an das OPNV -Netz zu verbessern. Mog-
liche Entwicklungsperspektiven stellen die Trassen-
freihaltungen auf der Wasserstadtbriicke bzw. in
der DaumstraBe fiir die StraRenbahn, die Fl&chen-
freihaltung der S-Bahntrasse und eine qualitativ
hochwertige Zubringeranbindung an die U-Bahnlinie
U7 dar. Die bisherigen Uberlegungen zur Ver-
kehrserschlieBung bediirfen einer Weiterentwicklung
bei der Ausgestaltung der Planungen zum Innovati-
onscampus Siemensstadt.

Mit der vorgesehenen neuen StraRenverbindung lber
die Insel Gartenfeld wiirde die Waterkant Berlin mit
anderen Entwicklungsgebieten, wie z.B. der Urban
Tech Republic und dem Schumacher Quartier verbun-
den. Im Rahmen der Machbarkeitsstudien zu Rad-
schnellverbindungen wird die Trasse Mitte-Tegel-
Spandau geprift.

Die Waterkant Berlin ist Teil des praxisorientierten
Forschungsprojektes MoveUrban, dass zeitnah zur
Planung des Wohnungsbau Vorschldge zur Entwick-
lung eines nachhaltigen Mobilitatskonzeptes im Ge-
biet erarbeiten wird.

VWA e e

PANDAUER Ube:sicht Bebauungspléne Wasserstadt Oberhavel

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Der mit der fortschreitenden Wohnungsbautatigkeit
verbundene wachsende Bedarf an Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur wird planbegleitend ange-
passt und realisiert:

Aktuell befindet sich die zweite Kita im Quartier
Haveleck in Bau, die Realisierung von weiteren Kita-
Pldtzen im Quartier wurde vertraglich mit der Ge-
wobag vereinbart und wird fortgefiihrt. Die Grund-
schule ,, An der Pulvermiihle“ soll mit einem MEB um
einen Zug gestarkt werden.

Dariiber hinaus ist der Neubau einer vierziigigen
Grundschule mit dem Schwerpunktschule - Sonderpa-
dagogischer Forderschwerpunkt ,,Geistige Entwick-
lung” mit Sporthalle auf landeseigenem, planungs-
rechtlich gesicherten Standort an der GoltzstraRe /
MertensstralRe in Vorbereitung. Der hierfiir ausge-
lobte Wettbewerb ist abgeschlossen, die Malnahme
ist finanziell abgesichert und wird zeitnah reali-
siert. Die planungsrechtliche Sicherung eines erfor-
derlichen Standorts fiir ein Gymnasium im Wettbe-
werbsgebiet Daumstr. / RhenaniastraRe im Quartier
Salzhof wird vorangetrieben.

Die technische Infrastruktur ist bereits vorhanden
und ausreichend dimensioniert.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen
Aufgrund der vorgefundenen Altlastensituation und
deren Bewdltigung ist die Regenwasserbehandlung
von den Vorgaben der Wasserbehdrde bestimmt.

Bei der Uberplanung von bereits festgesetzten B-
Pldnen werden in der Wasserstadt in der Regel keine
weiterreichenden Regelungen zu Eingriffen oder Aus-
gleichsmalnahmen erforderlich. Wenn, dann kénnen
Eingriffe ortsbezogen ausgeglichen werden.

In Bezug auf den Artenschutz kommt im Rahmen der
verkehrlichen Verkniipfung der Wasserstadt Spandau
mit der Insel Gartenfeld dem Biberschutz eine zu-
nehmende und wesentliche Bedeutung zu.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Die landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften Gewo-
bag und WBM informieren und beteiligen die Anwoh-
nenden und Interessierte mittels Newsletter, Infor-
mationsveranstaltungen und Events (Grundstein-
legungen) regelmdRig lber laufende und geplante
Aktivitaten. So wurde zum Beispiel die Bevdlkerung
sehr frithzeitig und noch vor der eigentlichen Sit-
zung des Preisgerichtes tber die eingereichten Ent-
wiirfe zum stddtebaulichen Wettbewerbsverfahren
»Rhenainastr.“ informiert und um Stellungnahme
gebeten. Das daraus abgeleitete Meinungsbild ist
dann in die Jurysitzung eingebracht worden.

Dariiber hinaus riickt die Waterkant Berlin zuneh-
mend in die 6ffentliche Wahrnehmung, so dass sogar
schon {iber die VHS Fiihrungen angeboten wurden.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das ehemalige
Entwicklungsgebiet Wasserstadt Berlin-Oberhavel.
Im Jahr 2012 wurde die Entwicklungsverordnung auf-
gehoben. Das Land brachte seit 2014 landeseigene
noch unbebaute Grundstiicke in die stddtischen Ge-
sellschaften Gewobag und WBM ein. AnschlieRend er-
folgten und erfolgen weiterhin, erforderliche Uber-
arbeitungen festgesetzter B-Pldne. Erste Baubeginne
landeseigener Wohnungsbaugesellschaften sind im 2.
Halbjahr 2018 erfolgt. Die Auslobung und Durchfiih-
rung eines stadtebaulichen Wettbewerbes durch die
Gewobag fiir den Bereich DaumstralRe und Rhenania-
straBe konnte im 2. Halbjahr 2018 abgeschlossen
werden.

1.9 Kldrungsbedarf

Die Entwicklung des Wohnungsbaupotenzials steht -
aufgrund der Lage im Ldarm-Wirkungsbereich - im
Zusammenhang mit der weiteren Zukunft des Flugha-
fens Tegel. Zugleich bedarf es einer leistungsfahi-
gen OPNV-ErschlieRung in die Innenstadt sowie in
das Spandauer Zentrum. Diese ErschlieRung ist mit-
tel- bis langfristig Voraussetzung fiir den Erfolg
der weiteren Entwicklung des Stadtquartiers.

Die geplante (ibergeordnete Hauptverkehrsstralle
zwischen Wasserstadtbriicke (DaumstraRe) und Gar-
tenfelder  StraRe FNP-
Anderungsverfahren 01/16 Senatsvorlage

wird im laufenden
(Stand:
Nov. 2018) in Darstellung der Lage geringfiigig ver-
dndert. Je nach Festlegung des konkreten Trassen-
verlaufs im notwendigen Planfeststellungsverfahren
kann diese die in der Umgebung liegenden Kleingar-
tenanlagen tangieren. Der notwendige Umfang des
Eingriffs ist in den nachfolgenden Planungsverfah-
ren zu kldren und ggf. Vorsorge fiir einen Ersatz zu

schaffen.

Es liegen Eintrdge im Bodenbelastungskataster vor,
die das Plangebiet betreffen. Es handelt sich dabei
um Altlastenstandorte mit iiberwiegend bekannten
Schadenssituationen, die sich hinsichtlich der Be-
lange des Bodenschutzes in der in aktueller Bearbei-
tung bei der SenUVK befinden.

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

Referat IV D
04.01.2019
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6 - Insel Gartenfeld

Spandau - Siemensstadt

FlachengroRe

.59h
Ca. 59 ha O

Eigentumsverhédltnisse (o

liberwiegend privat,

1 */\/?
Gewobag Teil des Projektkonsortiums

Ubersicht Neue Stadtquartiere

Anzahl Wohneinheiten
01/16, Stand 06.18 6ffentliche Auslegung - Senats-
vorlage))

Ca. 3.500-4.000

Baubeginn
Bebauungsplanverfahren

2020/2021 geplant

5-109 / Bezirk Spandau

Flachennutzungsplan

Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Griinflache,
gewerbliche Bauflache, Gemeinbedarfsflédche
(Kultur) (gem&R FNP-Anderungsverfahren
,Gartenfelder Insel / Saatwinkler Damm®,Lfd.Nr.
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Lageplan Insel Gartenfeld in Berlin-Spandau
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Die Insel Gartenfeld
Spandauer Schifffahrtskanal im Norden und Osten

ist umgeben vom Berlin-

sowie dem Alten Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal
im Sitiden und Westen. Noérdlich und Ostlich der Kana-
le befindet sich eine Kleinsiedlung bzw. Kleingar-
tenanlage sowie die Jungfernheide und der Flughafen
Tegel. Sidlich des Kanals ist eine stadtebaulich
durchmischte Struktur zu finden. Neben einigen
Kleingartenanlagen und einigen Brachfldchen bzw.
unterausgenutzten Fldchen (Parkplatz) grenzt der
alte Spandauer Schifffahrtskanal an die inzwischen
denkmalgeschiitzte ehemalige Reichsforschungssied-
lung Haselhorst, eine Siedlung in Zeilenbauweise
aus den 1930er Jahren. Unmittelbar siidlich des al-
ten Spandauer Schifffahrtskanal liegt der S-Bahnhof
Gartenfeld, der Endbahnhof der ehemaligen Siemens-
bahn, auf der seit den 1980er Jahren der Betrieb
ruht. Westlich des Kanals angrenzend befinden sich
hochwertige Freiflachen (Erlenbruch und Rohrbruch-
wiesen, beides sind hochwertige Biber - Habitate)
sowie in etwas weiterer Entfernung einige Kleingar-
tenanlagen (Rohrbruchwiesen I - III) und die Was-
serstadt Oberhavel.

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualititen

Angesichts des Funktionsverlustes eines Industrie-
standortes der Firma Siemens ist das Potenzial ge-
geben, die Flache in ein gemischt strukturiertes
Wohngebiet zu transformieren und ein hochwerti-
ges, autoarmes und innovatives Stadtquartier zu
entwickeln. Die Sicherung und Qualifizierung der
gewerblichen Nutzung im Stidteil der Insel ist dafir
Zudem wird die Planung eines
Schulcampus angestrebt.

eine Pramisse.

Fir die Insel Gartenfeld liegt als Ergebnis eines
stadtebaulichen Wettbewerbs ein Rahmenplan fir ein
neues Stadtquartier mit eigener Praqung vor. Er
sieht einen zentralen Boulevard entlang der denk-
malgeschiitzten und stddtebaulich markanten Belgi-
en-Halle vor, an dem die =zentralen Funktionen
(Schulcampus mit Kita- und Schuleinrichtungen,
ErschlieBung mit &ffentlichem Nahverkehr, Mobili-
ty Hub, Einzelhandel etc.) konzentriert werden. Ziel
ist auch, die 6ffentliche Zugdnglichkeit der Kanal-
ufer zu sichern. Die geplante {ibergeordnete Haupt-
verkehrsstraRe (UHVSt) wird siidlich des Boulevards

vrbmy
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T =:’1.mNP-Anderqng Insel Gartenfeld.

trassiert. Die Wohnquartiere werden sich vor allem
nordostlich des Boulevards befinden. Der siidwestli-
che Teil der Insel Gartenfeld soll weiterhin gewerb-
lich genutzt werden. Fiir die verkehrliche Anbindung
mit dem OPNV / SPNV sowie zur Integration in ein
Radwegenetz werden derzeit ressortiibergreifend
Konzepte abgestimmt. Ziel ist dabei die iiberortli-
che Verbindung und damit der Anschluss des Quar-
tiers an die Gesamtstadt. Dazu wird die Erschlie-
Bung durch den Ausbau einer leistungsfahigen OPNV-
Anbindung und einer iibergeordneten Hauptverkehrs-
straBe mit Briickenschlag nach Westen in Richtung
Wasserstadt Oberhavel erfolgen. Wegebeziehungen
werden die 6ffentliche Zuganglichkeit der Kanalufer
sichern.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Insgesamt sollen durch die Entwicklung des Stadt-
quartiers Gartenfeld 3.500 bis 4.000 neue Wohnun-
gen entstehen. Zentraler Projekttrdger ist ein Kon-
sortium, an dem auch die landeseigene Wohnungs-
baugesellschaft Gewobag beteiligt ist. Sie alleine
plant etwa 1.000 Wohnungen in Gartenfeld zu reali-
sieren. Sitidlich des Alten Berlin-Spandauer Schiff-
fahrtskanals befinden sich tiberwiegend mittelfris-
tig aktivierbare Wohnungsbaupotenziale mit insge-
samt mehr als 2.000 Wohneinheiten.
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1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Die Insel Gartenfeld wird derzeit nicht durch einen
qualitativ hochwertigen und leistungsfdhigen OPNV
erschlossen. Eine leistungsstarke OPNV-Anbindung
fir das neue Stadtquartier mit ca. 10.000 Einwohne-
rinnen und Einwohnern ist jedoch unabdingbar. Der
nachstgelegene U-Bahnhof PaulsternstraRe liegt, je
nach Lage 1-2 km entfernt. StraRenseitig besteht die
ErschlieBung nur tber die Gartenfelder Strale, die
die Insel im Osten in Nord-Sid-Richtung kreuzt. Ei-
ne OPNV-/ Busanbindung ist deshalb im Siidwesten
der Insel Gartenfeld geplant. Die bisherigen Uber-
legungen zur Anbindung mit dem OPNV bediirfen ei-
ner Weiterentwicklung bei der Ausgestaltung der
Planungen zum Innovationscampus Siemensstadt.

Die geplante (bergeordnete Hauptverkehrsstralle
verbindet das neue Wohngebiet mit den 6stlich gele-
genen Entwicklungsgebieten, wie z.B. Urban Tech
Republic und das Schumacher Quartier und der Was-
serstadt Oberhavel, den Ortsteilen Hakenfelde und
Spandau und dient der ErschlieRung der Entwicklun-
gen auf der Insel Gartenfeld.

Zur Ermoglichung einer StraRenbahn wird im west-
lichen Teil der Insel Gartenfeld eine mégliche Tras-
se an den Verlauf der geplanten (ibergeordneten
Hauptverkehrsstrale angepasst und freigehalten.
Die StraBenbahn wiirde den Alten Berlin-Spandauer-
Schifffahrtskanal ebenfalls im Norden queren. Mit
der vorgesehenen neuen Stralenverbindung der Insel
Gartenfeld wiirde die Wasserstadt Oberhavel mit an-
deren Entwicklungsgebieten, wie z.B. Urban Tech
Republic und das Schumacher Quartier, den Ortstei-

len Hakenfelde verbunden. Im Rahmen der Machbar-
keitsstudien zu Radschnellverbindungen wird die
Trasse Mitte-Tegel-Spandau gepriift.

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Es ist die Einrichtung eines Schulcampus mit einer
Gemeinschaftsschule geplant. Dieser Campus wird
auch den bestehenden Bedarf an Schulpladtzen im wei-
teren Umfeld des Plangebiets abdecken.

Der Bedarf an Kitapldtzen soll im Plangebiet ge-
deckt werden.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Die Auswirkungen der Planungen auf Erholung und
Artenschutz, insbesondere auch im Zusammenhang
mit der verkehrlichen ErschlieBung und der erfor-
derlichen Anbindung an die Wasserstadt Oberhavel,
sind im weiteren Planungsverfahren zu prifen und
entsprechend zu beriicksichtigen.

Die Altlastensituation im Plangebiet ist {iberwie-
gend bekannt und wird ebenfalls im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren beriicksichtigt.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die
formellen Beteiligungsschritte durchgefihrt. Im
Juni 2018 erfolgte die Offentlichkeitsbeteiligung
zur Anderung des FNP.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren wurde im September
2015 eingeleitet. Die TOB-Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB ist bereits erfolgt und der Abschluss des B-
Planverfahrens ist fiir 2019 angestrebt. Das Verfah-
ren zur Anderung des FNP wird im Jahr 2018 durch-
gefiihrt.

Die Erarbeitung des Rahmenplans (Masterplan) fand
im Sommer 2016 statt. In weiteren diskursiven
Wettbewerbsverfahren wird der Rahmenplan im De-
tail konkretisiert und modifiziert.

Eine Weiterentwicklung des Rahmenplans und Erar-
beitung einer quartierstypischen Architektursprache
erfolgte im 1. Quartal des Jahres 2018. Die Lage und
die GroRe des Standortes der neuen Gemeinschafts-
schule ist abgestimmt. Die sukzessive Realisierung
des Wohnungsbaus ist in mehreren Bauabschnitten
im Zeitraum von 2020-2025 geplant.

1.9 Klarungsbedarf

Die Entwicklung des Wohnungsbaupotenzials steht -
aufgrund der Lage im Ldarm-Wirkungsbereich - im
Zusammenhang mit der weiteren Zukunft des Flugha-
fens Tegel.

Wesentlicher Kldrungs- und Entscheidungsbedarf
besteht hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieRung
vor allem durch den OPNV sowie die erforderliche
Anbindung an die Wasserstadt Oberhavel. In diesem
Zusammenhang sind die Auswirkungen auf Erholung
und Artenschutz zu prifen.

Die Altlastensituation im Plangebiet ist {iberwie-
gend bekannt und wird im weiteren Bebauungsplan-

verfahren beriicksichtigt.

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

WBL
04.01.2019
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7 - Johannisthal/Adlershof

Treptow-Kopenick - Johannisthal/Adlershof

FlachengroRe

ca. 20 ha in Realisierung, weitere 11 ha Potential-
flachen

Eigentumsverhidltnisse

z. T. landeseigen, z.T. bereits an private bzw. stad-
tische Wohnungsbauunternehmen verduRert

Anzahl Wohneinheiten

ca. 2.100 WE realisiert. Ca. 900 WE in Bauvorberei-
tung, ca. 2.400 WE in Planung

Baubeginn

1) Wohnen am Campus II ab Mitte 2019; 2) Strale am
Flugplatz 2018/19; 3) Miiller Erben ab 2021; 4) Ei-
senhutweg ca. 2019/2020

Flachennutzungsplan

Wohnflachen, Gewerbliche und gemischte Baufla-
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Ubersicht Neue Stadtquartiere

chen, Griinfldchen, Sondergebietsflachen

FNP-Anderungsverfahren ,Johannisthal/éstlich Se-
gelfliegerdamm am Landschaftspark®, Lfd.Nr.03/17,
Stand 06.18 6ffentliche Auslegung

Bebauungsplanverfahren

10 Bebauungsplédne im Verfahren: XV-51a-2, XV-51j-
1, XV-52-1, XV-53a-2, XV-55a-1-2, XV-58bb-1, 9-
17VE, XV-68b-1, 9-15a, 9-41 (Wohnen, Gewerbe, so-
ziale Infrastruktur)/ alle durch SenStadtWohn

. Lageplan Johannisthal/Adlershof in Berlin-Treptow-Képenick
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Berlin Adlershof integrierter Wissen-
schafts-, Wirtschafts- und Medienstandort, der nach
einem stddtebaulichen Gesamtkonzept entwickelt
wird. Das 420 Hektar groRe Gelande liegt im Siidos-
ten Berlins inmitten der Airportregion BER und des
neuen Investitionskorridors, der sich vom Flughafen
Schonefeld (zukiinftig BER) bis zum Hauptbahnhof
erstreckt. Mit (ber 1.000 Unternehmen, der Hum-
boldt Universitadt Berlin und 10 auReruniversitdren
Forschungseinrichtungen bietet die Wissenschafts-
stadt eine deutschlandweit einzigartige Dichte inno-
vativer Unternehmen. Auf einem Gebiet von 420 Hek-
tar sind derzeit rund 18.000 Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter tdtig. Hinzu kommen ca. 6.700 Studie-
rende.

ist ein

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualititen

Im Jahr 1993 wurde der Masterplan zur Entwicklung
eines Wissenschaftsstandorts mit einem zentralen
Landschaftspark auf dem Geldnde des ehemaligen
Flugfeldes Johannisthal erarbeitet. Der Berliner
Senat hat am 7. Dezember 1994 das 420ha grole Ge-
lande gemaR § 165 ff. BauGB als stddtebaulichen
Entwicklungsbereich férmlich festgelegt. Das Kon-
zept wurde in den Folgejahren neuen Anforderungen
entsprechend fortgeschrieben und sukzessive reali-
siert, u.a. 80 ha 6ffentliche Griinfldche, Retentions-
filterbecken Umbau S-Bahnhof mit Briickenaufwei-
tung, Tramverldngerung, Autobahnanschluss, um-
fassende InnenerschlieRung. Weiter geplant ist die
Anbindung mit den Nachbarquartieren zu verbes-
sern: FuR- und Radwege-Verbindungen entlang des
Teltow-Kanals Landschaftspark-
Altglienicke sind realisiert, eine weitere FuR- und
Radwege-Briicke liber die Bahn und das Adlergestell
sind planerisch gesichert und in Vorbereitung. Im
Norden des Entwicklungsgebietes ist eine stddtebau-
liche Verbindung vorhanden. Das erste Wohnungs-
bauvorhaben ,Wohnen am Landschaftspark“ wurde
von 2004 bis 2006 als Einfamilienhausgebiet entwi-
ckelt. Ein weiteres Wohnungsbauvorhaben ,Wohnen
am Campus® im Geschosswohnungsbau mit Dichten
(GFZ) zwischen 1,2 bis 1,8 steht kurz vor der Fer-
tigstellung. Derzeit sind drei weitere Wohnungsbau-
vorhaben in der Planung (Areal Miller Erben) bzw.
in der Bauvorbereitung (Stralle am Flugplatz, Woh-
nen am Campus II). Die Wohnungsbauvorhaben liegen
am Rande des Landschaftsparks und profitieren da-

sowie zum

Fors
Z..und 2N

FNP-Anderung Johannisthal/Adlershof

mit von der Freiraumqualitdt. Die stadtebauliche
und architektonische Qualitdt wird durch konkur-
rierende Verfahren, vertragliche Bindung und die
Bauleitplanung gesichert.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Innerhalb des gesamten Entwicklungsbereichs wur-
den bereits ca. 2.000 Wohnungen umgesetzt. Dabei
ist ein hoher Anteil von Mietwohnungen, realisiert
von stddtischen Wohnungsbaugesellschaften, mehre-
ren Genossenschaften, aber auch von Privatinvesto-
rinnen und -investoren, umgesetzt worden. Zudem
sind Uber 500 Einheiten fiir studentisches Wohnen
entstanden. Zuséatzlich besteht Planungsrecht fir
knapp 900 Wohnungen, die von der HOWOGE in den
kommenden Jahren baulich realisiert werden. Fiir
weitere ca. 2.300 Wohnungen wird mit den Projekten
,Miller Erben* und ,,Neues Wohnen am Eisenhutweg*
derzeit Planungsrecht geschaffen. Hierbei kommt
das Modell der kooperativen Baulandentwicklung
zur Anwendung.

Ziel ist eine Schwerpunktsetzung auf studentisches,
familienorientiertes Wohnen und Sonderwohnfor-
men.
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1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Die StraRenbahnneubaustrecke Adlershof II nach
Schoneweide befindet sich derzeit in der Planfest-
stellung. Zur ErschlieRung des neuen Gewerbeareals
»Gleislinse® und des Ortsteils Johannisthal wird der
Betriebsbahnhof Schéneweide zum Entwicklungsbe-
reich hin getdffnet. Eine FuR- und Radwegebriicke
iber das Adlergestell wird als Anbindung an die
K6llnische Heide hergestellt werden.

Der Radschnellweg entlang der A 113, der Adlershof
mit der Innenstadt verbindet, ist Gegenstand einer
Machbarkeitsstudie. Eine Fahrradabstellanlage am
S-Bahnhof Adlershof oder am S-Bahnhof Betriebs-
bahnhof Schéneweide ist in Priifung.

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Am Eisenhutweg/Herman-Dorner-Allee wird durch
einen Bebauungsplan der Bau einer Gemeinschafts-
schule planungsrechtlich vorbereitet mit einer 3-
zligigen Grundschule und einer 6-ziigigen Sekundar-
stufe I und einer 4-ziigigen Sekundarstufe II.

Durch den Entwicklungstradger sind zwei Kitas mit
160 Platzen und durch private Trédgerinnen und Tra-
ger weitere drei Kitas mit 249 Pldtzen durch private
Trédgerinnen und Tréger errichtet worden. Am Ei-
senhutweg wurde ein privatbetriebener Senioren-
pflegestift mit 103 Platzen errichtet.

Der 68 ha groRe Landschaftspark bietet ausreichende

I sozsle Infrastniur
Strafantabntrasse (gepian

Full- und Radwegebricke
{geplart)

= Ertwicklungsbensichagrenz
P
¥
“Vetlahgerd
Tram Adlershof

“Wohnenam ** |
Campus II"

Luftbild Johannisthal/Adlershof, 8 Handlungsfelder

Erholungsflachen. Dieser ist im Kern als Natur-
schutzgebiet, der Umring als Landschaftsschutzge-
biet ausgewiesen. Kleine Platze und Parks wie z.B.
der Anger im Wohngebiet ,,Wohnen am Campus* er-
gdnzen die Griinstruktur.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen
Grundsdtzlich werden fir alle Bebauungspldne im
Entwicklungsbereich ,Berlin-Johannisthal/ Adlers-
hof“ Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierungen erstellt
und einen GroRteil des Ausgleichs bzw. der Minde-
rung der (mdglichen) Eingriffe in den Baugebieten
durch die fast flachendeckende Festsetzung der so
genannten ,Okostandards“ gesichert. Diese sind
Dachbegriinung, eine Mindestanzahl von Bdumen auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die Be-
grenzung von GRZ , wasserdurchldssige Wegeaufbau-
ten sowie die Versickerung des Oberfldachenwassers.

Die Bebauungsplédne sehen in der Regel folgende um-

weltrelevante Festsetzungen vor:

*Beschrankung der GRZ-Uberschreitung in den Bauge-
bieten und den Flachen fiir Gemeinbedarf fiir Gara-
gen, Stellpldtze mit ihren Zufahrten und Nebenan-
lagen im Sinne von § 14 BauNVO auf 20 %

*Begriinung von ebenerdigen Stellpldtzen (ein Baum
je vier Stellplatze)

x*Extensive Begriinung von Flachddchern (mit Ausnah-
me von Solaranlagen, technischen Einrichtungen
und Beleuchtungsfléchen)

*Pflanzbindung fiir Laubbdume, pro angefangener
500 m2 Grundstiicksfldache ist mindestens ein Laub-
baum zu pflanzen; Laubbdume, die erhalten werden
bzw. die fiir die Anlage von Sammelstellpladtzen zu
pflanzen sind, sind dabei einzurechnen

x\lersickerung von Niederschlagswasser (ber be-
griinte Versickerungssysteme, sofern nicht wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen

*Anlage von Wegen nur in wasser- und luftdurchléas-
sigem Aufbau

*Gestalterische Vorgaben fiir Einfriedungen entlang
der o&ffentlichen StraRenverkehrsfldchen und der
offentlichen Griinflachen

*Fir Anpflanzungen gemdll den textlichen Festset-
zungen wird die Verwendung von Arten der in der
Begriindung beigefiigten Pflanzliste empfohlen.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Offentlichkeitsbeteiligung und Partizipation finden
im Entwicklungsbereich Johannisthal/Adlershof im
Rahmen der Méglichkeiten Beriicksichtigung, u.a.:

Zum Bebauungsplan XV-53a-2 ,,Stralle am Flugplatz*
hat die HOWOGE eine 6ffentliche Erérterungsveran-
staltung der zur Vorstellung des Vorhabens im Marz
2015 und einen stddtebaulichen Ideenwerkstatt mit
drei Planungsbiiros durchgefiihrt. Die Zwischener-
gebnisse wurden den Anwohnern im November 2015
durch die Planungsbiiros vorgestellt.; der Sieger-
entwurf wurde im Januar 2016 offentlich prédsen-
tiert.

Fir den Vorhaben und ErschlieRungsplan 9-17VE
»,Neues Wohnen am Eisenhutweg® fand im Mai 2018
ein Informationsabend mit dem Vorhabentradger vor
Ort statt.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Die stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme Adlers-
hof, mit einer GréRe von 420 ha, befindet sich nach
Uber 20-jdhrigem Prozess in der letzten Entwick-
lungsphase. Die MaRnahmen der Berdaumung, Altlas-
tensanierung und ErschlieRung sind weitestgehend
abgeschlossen.

Ein Arbeitsschwerpunkt der Altlastensanierung
stellt aktueller der Standort des ,,Miiller-Erben-
Areals“ (ehemaliger Standort der Kiihlautomat Ber-
lin GmbH) dar, diese Flache ist durch die industriel-
le Vornutzung stark durch Schadstoffe im Boden und
Grundwasser sowie bei der Altgebdudesubstanz ge-
pragt. Bisher wurden und werden durch die Senats-
verwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz
hydraulische Sicherungsmalnahmen an der Grund-
stiicksgrenze zum Schutz des Wasserwerkes Johan-
nisthal durchgefiihrt.

Ziel der perspektivischen Entwicklung auf dem
»Miller-Erben-Areal” ist eine umfangreiche Altlas-
tensanierung im Boden und Grundwasser, verbunden
mit dem Riickbau der Altgebdudesubstanz zur Siche-
rung gesunder Wohnverhdltnisse und zum Schutz der
offentlichen Trinkwasserversorgung Berlins (WW
Johannisthal).

Planungsrecht ist flachendeckend vorhanden, aktuel-
le Anderungsverfahren erfolgen insbesondere zu-
gunsten von Wohnungsbau und einer Gemeinschafts-
schule. In den kommenden 3-5 Jahren stehen Arbeiten

auf den folgenden Handlungsfeldern an: Realisie-
rung der Wohnquartiere ,,Wohnen am Campus II“
und ,,Strale am Flugplatz®; Planung und Entwick-
lung eines gemischt genutzten Quartieres im Be-
reich des ,,Miiller-Erben-Areals“; die Erschlieung,
Berdumung und Vermarktung der landeseigenen Ge-
werbefldchen im Bereich der ,,Gleislinse“; die pla-
nungsrechtliche Sicherung eines geplanten StraRen-
bahn-Betriebshofes; die Planung eines Wohnquar-
tieres im Bereich ,Neues Wohnen am Eisenhut-
weg“ (500-600 Wohnungen); die Planung einer Ge-
meinschaftsschule sowie die Begleitung des Plan-
feststellungsverfahrens der StralkOenbahnverlange-
rung Adlershof II.

Parallel dazu werden sukzessiv die weiteren bau-
reifen Gewerbegrundstiicke profilkonform
marktet.

ver-

1.9 Klarungsbedarf

Zum ,,Miller-Erben -Areal“ werden auf der Grundla-
ge der 2016 geschlossenen Grundlagenvereinbarung
die Abstimmungen zur Abwendungsvereinbarung und
zum Kaufvertrag mit den Eigentiimern vorangetrie-
ben.

Hinsichtlich des BVG-Betriebshofs sind die Grundzi-
ge im Kaufvertrag zu regeln.

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

Referat IV D
04.01.2019
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Treptow-Kopenick-Kopenick/Friedrichshagen

FlachengroRe L
ca. 58 ha
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Anzahl Wohneinheiten

Ca. 1.700 Ubersicht Neue Stadtquartiere
Baubeginn

Ca. 2021 Bebauungsplanverfahren

Flachennutzungsplan Vorbereitende Untersuchungen gemédll § 165 BauGB;

gemischte Bauflidche, Wohnbaufléche, iibergeordnete § 9 AGBauGB Gebiet von auRergewshnlicher stadtpo-
HauptverkehrsstraRe, Bahnfliche, Wald, schadstoff- litischer Bedeutung (Zusténdigkeit SenStadtWohn)
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Exposé Neue Stadtquartiere | Ehem. Giiterbahnhof Képenick

1.1 Stadtraumliche Einordnung

Der westliche Teil des Areals des ehemaligen Giiter-
bahnhofs Képenick grenzt mit dem S-Bahnhof Kdpenick
unmittelbar an das Hauptzentraum BahnhofstraRe des
Bezirkes Treptow-Kopenick. Das Gebiet erstreckt sich
von dort nach Westen in einer integrierten stadtrdum-
lichen Lage zwischen der Griinderzeitbebauung und dem
Reformwohnungsbau der Dammvorstadt im Siiden und
der Gartensiedlung Elsengrund aus den 1920er Jahren
nordlich der Bahntrasse. Im siidlichen Bereich ist das
geplante Stadtentwicklungsprojekt (berwiegend von
gewerblich genutzter Bebauung umgeben. Der &stliche
Bereich geht in eine durch Einfamilien- und Wochenend-
hduser eher vorstadtisch gepragte Stadtstruktur tber.
Verschiedene Natur- und Erholungsrdume wie das Erpe-
tal im Osten, die Mittelheide (Forst) im Nordosten und
der siidlich gelegene Bellevuepark umgeben den ehema-
ligen Giiterbahnhof.

1.2 Stddtebauliche Zielsetzungen und Qualitdten

Die seit Anfang der 1990er Jahre brachgefallene ehe-
malige Guterbahnhoffldche am S-Bahnhof Kopenick bie-
tet Potenzial fiir den Bau eines neuen Stadtquartiers.
Das Areal, das ca. 58 Hektar umfasst, besitzt aufgrund
der zentralen und guten OPNV-Anbindung hervorragende
stddtebauliche und planerische Voraussetzungen fir
eine integrierte und nachhaltige Stadtentwicklung. Das
stddtebauliche Konzept sieht eine blockartige Bebau-
ungsstruktur mit gliedernden Griinziigen, groReren
offentlichen Griinflachen und 6ffentlichen Rdumen vor.
Es kniipft damit an die im Westen angrenzende vorhan-
dene dichte Bebauungsstruktur der Griinderzeit und des
Reformwohnungsbaus der Zwischenkriegszeit an. Hier
ist eine stddtebauliche Verdichtung vorgesehen, die
sich in baulicher Hohe und Dichte an der benachbarten
Bestandsbebauung orientiert. In fuRldufiger Entfer-
nung zum S-Bahnhof Kopenick und zum Hauptzentrum
BahnhofstraRe ist siidlich der Bahntrasse ein groRer
Standort fir soziale Infrastruktureinrichtungen mit
einer Integrierte Sekundarschule und einer Grundschu-
le geplant. Zu einem zweiten Infrastrukturstandort
(Grundschule und quartiersbezogene soziale Einrich-
tungen) sollen die Grundstiicksflachen der ehem. Gas-
anstalt im Norden - ebenfalls fuRldufig vom S-Bahnhof
entfernt - entwickelt werden.

Parallel dazu soll der 6stliche Teil des Areals von Be-
bauung freigehalten und angesichts seiner Nahe zu den
benachbarten Landschaftsrdaumen als 6kologischer Aus-
gleichsraum einschlieRlich 6ffentlicher Erholungsfla-
chen und Griinverbindungen entwickelt werden. Die vor-
handenen Standorte kleinteiliger Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe sollen erhalten, qualifiziert und
erweitert werden. Die durch die Bahntrasse verursach-
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L ~

S

/v/ FNP-Ausschnitt Ehem. Glterbahnhof Képenick

te Barrierewirkung wird durch zwei Querungsmoglich-
keiten, den neuen Ostzugang des geplanten Regional-
bahnhofes und die mittige Querung des Gebietes durch
die geplante Ostumfahrung BahnhofstraRe, vermindert.
Mit der geplanten stddtebaulichen Entwicklung und
Reaktivierung des ehemaligen Giterbahnhofes Kopenick
und angrenzender Flachen kann neben der Schaffung
von Wohn- und Arbeitsstdtten sowie von Gemeinbedarfs-
standorten zugleich ein wichtiger Beitrag zur Stadtre-
paratur und zur Aufwertung der Stadtstruktur geleis-
tet werden. Das Instrument zur Realisierung des Ge-
samtkonzeptes ist die intendierte férmliche Entwick-
lungsmaRnahme.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Im Zuge der Gebietsentwicklung sollen ca. 1.800 be-
zahlbare neue Wohneinheiten mit einem Anteil von min-
destens 40% geférdertem Wohnungsbau entstehen. Mit
Unterstiitzung des Instruments der stddtebaulichen
EntwicklungsmaRnahme wird das Land Berlin einen
GroRteil der Fldchen von den derzeitigen Eigentiime-
rinnen und Eigentiimern erwerben, um die Schaffung
von bezahlbarem Wohnraum vorzubereiten und zu si-
chern und damit Bauspekulation zu vermeiden. Das Ziel
ist, offentlich geférderten Wohnungsbau sowie ge-
mischte Eigentiimerstrukturen zu realisieren, beste-
hend aus landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften und
Genossenschaften. Das Quartier soll 6kologisch und
sozial nachhaltig ausgestaltet werden,
schiedenste Wohnformen, effiziente Grundrisse sowie

indem ver-
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intelligente Konzepte zur Mobilitdt, zur Energiever-
sorgung und zum Regenwassermanagement entwickelt
werden. Weitere Aufgaben und Ziele, die im Rahmen der
Quartiersentwicklung umgesetzt werden sollen bzw.
missen, sind der stddtebauliche Larmschutz fir den
Wohnungsbau sowie vertrdgliches Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe.

1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Zur verkehrlichen Entlastung der Dammvorstadt
(beidseitig der BahnhofsstraRe) und der Koépenicker
Altstadt  ist UmfahrungsstralRen ein
»Tangentenviereck” geplant. Der fehlende Teil dieser

Planung ist die Ost-West-Trasse. Im Zuge der Entwick-

mittels

lung des neuen Wohnquartiers soll der Ostteil der Ost-
West-Trasse als sog. Ortsumfahrung BahnhofstraRe,
iiber die auch das Gebiet einschlieRlich OPNV-Anbindung
erschlossen werden soll, realisiert werden. Mit der
Entlastung einher geht die Betriebsstabilisierung des
Stralkenbahnverkehrs, insbesondere in der Bahnhofs-
straRe.

Der Neubau eines Regionalbahnhofs Képenick mit neuem
Ostzugang und der Ausbau der Regionalbahn (2027) sind
avisiert. Die Deutsche Bahn AG wird das Planfeststel-
lungsverfahren zeitnah starten.

Strukturkonzept Ehem. Gliterbahnhof Képenick

(UrbanPlan u. Partner, Berlin 2018)

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Mit der Realisierung des neuen Stadtquartiers kann
sowohl vorhandener als auch neu entstehender Bedarf
an Schulpldtzen gedeckt werden. Geplant sind eine ISS
mit gymnasialer Oberstufe (6,0 + 4,0 Ziige) sowie eine
3-zligige Grundschule im Norden und eine 2-ziigige
Grundschule im Siiden mit entsprechenden Sportfla-
chen. Fur die Standorte wird auch eine auRerschulische
Nutzung angestrebt wird. Des Weiteren ist die Schaf-
fung von ausreichend Kitapldtzen, Spielpldtzen sowie
eines soziokulturellen Zentrums (Kiezclub und weitere
quartiersbezogene soziale Einrichtungen) vorgesehen.

Geplante Griinverbindungen werden das neue Stadtquar-
tier mit den Griin- und Erholungsraumen der Umgebung
vernetzen und zugleich die Vernetzung umliegender
Wohngebiete mit der Dammheide, dem Erpetal und dem
Bellevuepark verbessern. Im Rahmen der Gebietsent-
wicklung werden qualifizierte wohnungsnahe und {iber-
geordnete 6ffentliche Griinflachen realisiert.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualitéten

Mit dem integrierten Grobkonzept fiir die Regenwas-
serbewirtschaftung, das im Zuge der Vorbereitenden
Untersuchungen erstellt wurde, kann auf der Ebene der
vorliegenden Strukturplanung aufgezeigt werden, dass
eine vollstdndige Regenwasserriickhaltung in dem ge-
planten neuen Stadtquartier prinzipiell méglich ist.
Die planerische Konkretisierung und Umsetzung sind
geplant.

Die fur die bauliche Gebietsentwicklung gutachterlich
ermittelte erforderliche naturschutz- und planungs-
rechtliche Kompensation kann prinzipiell zu einem
groRen Teil im Gebiet sowie angrenzend geleistet wer-
den; die vorliegenden konzeptionellen Ansatze fiir die
6kologische Kompensation sind mit einer Aufwertung
von vorhandenen und angrenzenden Naturrdumen /
Griinflachen einschlieRlich vertrdglicher 6ffentlicher
Erholungsnutzungen - (berwiegend als offentliche
Erstnutzungen - verbunden.

Durch die Biindelung des Verkehrsldarms in der Planung
(Trassierung der Ostumfahrung BahnhofstraRe paral-
lel zu den Bahngleisen) ist die Entwicklung des Woh-
nungsbaus in dem neuen Stadtquartier mit begleiten-
den SchallschutzmaRnahmen moglich; ein vertrégliches
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe kann und soll
ohne Einschrédnkungen des bestehenden Gewerbes durch
den Schallschutz der stddtebaulichen Struktur
(larmrobuster Stddtebau) gewdhrleistet werden. Larm-
schutz muss auch fiir durch die Planung betroffene sen-
sible Nutzungen gewdhrleistet werden.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden
im Rahmen der formalen Beteiligung die Ziele fiir das
neue Stadtquartier mit den Betroffenen umfassend er-
ortert. Die Ergebnisse flieRen in die Abwdgung zur
Festsetzung einer stddtebaulichen EntwicklungsmaR-
nahme ein.

Die Einbeziehung der interessierten Offentlichkeit so-
wie von Akteurinnen und Akteuren und Initiativen vor
Ort stellt einen ebenso wichtigen Bestandteil bis zum
Abschluss der Vorbereitenden Untersuchungen dar. Seit
Anfang des Jahres 2017 fanden zwei Ortsteilkonferen-
zen fiir Koépenick Nord und die Dammvorstadt in der
Federfiihrung des Bezirkes sowie eine 6ffentliche Biir-
gerwerkstatt der Senatsverwaltung fir Stadtentwick-
lung und Wohnen statt. Dariiber hinaus wurde im An-
schluss an die Biirgerwerkstatt eine Internetbeteili-
gung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Offentlichkeits-
beteiligung Website des Projektes
(www.berlin.de/queterbahnhof-koepenick) tiber
einen weiteren Link einsehbar und werden im weiteren
Planungsverfahren aufgegriffen.

sind auf der

bzw.

Auch zukiinftig ist nach Festsetzung der stddtebauli-
chen EntwicklungsmaRnahme eine iiber die gesetzlichen
Vorgaben geplante Betroffenen- und Offentlichkeitsbe-
teiligung mit unterschiedlichen Formaten geplant. Da-
fur wird ab dem 2. Quartal 2019 ein entsprechendes
Konzept erarbeitet und kann der interessierten Offent-
lichkeit einschlieRlich des Planungsstandes und des
geplanten Vorgehens voraussichtlich im Friihsommer
2019 vorgestellt werden.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Das Strukturkonzept fiir das Stadtquartier wurde nach
der Betroffenen- und Offentlichkeitsbeteiligung im
Rahmen einer abschlieRenden Abstimmung mit den be-
teiligten Behdrden und Tragerinnen und Tragern besta-
tigt bzw. konkretisiert. Ende des Jahres 2018 werden
die vorbereitenden Untersuchungen abgeschlossen. Auf
dieser Basis werden ein vorldufiger Senatsbeschluss
zur Festsetzung und eine anschlieRende Befassung mit
dem Ziel der zustimmenden Kenntnisnahme durch das
Abgeordnetenhaus vorbereitet. Danach kann der Senat
die stddtebauliche EntwicklungsmaRnahme festsetzen.
Vorgesehen ist, dass die Rechtsverordnung fur die
stddtebauliche EntwicklungsmaRnahme im 2. Quartal
2019 in Kraft tritt und dass ab dann mit der Planung
und Umsetzung begonnen werden kann. Erste Schritte
sind die Aufstellung von Bebauungsplédnen, die Durch-
fiihrung von Wettbewerben sowie der Ankauf der priva-
ten Grundstiicksfldchen.

1.9 Klarungsbedarf

Verkaufsbereitschaft der Eigentiimerinnen und Eigenti-
mer, insbesondere BEV und zwei bis drei weitere

»Schliisseleigentiimerinnen / Schliisseleigentiimer*

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

Referat IVD
04.01.2019
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das Stadtentwicklungsprojekt Lichterfelde Siid be-
findet sich am siidlichen Berliner Stadtrand im Be-
zirk Steglitz-Zehlendorf, an der Grenze zu Branden-
burg. Nordlich befindet sich die Thermometersied-
lung, eine in den 70er Jahren entstandene Stadtrand-
bebauung mit bis zu 22 geschossigen Hochh&dusern.
Im Planungsgebiet befinden sich neben weiten Brach-
fldchen auch extensive gewerbliche Nutzungen, die
ein stadtebaulich ungeordnetes Bild abgeben.

1.2 Stddtebauliche Zielsetzungen und Qualititen

Der Funktionsverlust des Truppeniibungsplatzes
“Parks Range”
bietet Berlin die Chance auf dieser Fladche ein neues
und lebendiges Stadtquartier zu realisieren. Das
neue Stadtquartier Lichterfelde-Siid ist als griner
Wohnstandort mit rund 2.500 Wohnungen im Miet-
und Eigentumsbereich eines der gréRten und an-

spruchsvollsten Wohnungsbauprojekte Berlins.

und angrenzender Gewerbegebiete

Das derzeit brachliegende ehemalige Truppen-
tbungsgeldnde (,Reiterpfuhl) umfasst 96 Hektar.
Das neue Viertel entsteht,
gungs und sonstigen erforderlichen Wohnfolge- und
Infrastruktureinrichtungen auf knapp 40 Prozent
dieser Fladche (39 Hektar), wdhrend 57 Hektar des
Gelandes als ,,Griine Mitte“ erhalten bleiben. Hier-
fur sind vielfdltige, auch landwirtschaftliche Nut-
zungen unter gleichzeitiger weitgehender Bewah-
rung und Weiterentwicklung der vorhandenen Bioto-
pe und Lebensraume schiitzenswerter Arten vorgese-
hen. Die neu entstehenden Quartiere sind aus mehre-
ren hybriden Clustern aufgebaut,
,Hausgruppen” (mehrere Gebdude gleichen Typs) um
gemeinschaftlichen, identitatsstiftenden
Freiraum anordnen. Unterschiedliche Wohntypolo-
gien mit funktionsgemischten Nutzungen zwischen
Stadt und Dorf schaffen Wohnraum und Arbeitsplatz
fir die Anspriiche verschiedener Bevélkerungsgrup-

inklusive Nahversor-

die sich als

einen

pen und sorgen fiir einen lebendigen Stadtteil. Die
einzelnen Quartiere sind durch WegeerschlieBungen
wie eine Perlenkette durch Quartierspldtze mit ei-

x%//\\

VA @

FNP-Ausschnitt Lichterfelde Siid

nander verbunden und 6ffnen sich durch Griinverbin-
dungen zum Landschaftspark ,,Griine Mitte“ hin.

Ein Grundschulstandort mit Sportanlage, fiinf Kin-
dertagesstatten und Kinder- und Jugendfreizeitein-
richtungen, sowie mehrere Quartiersplatze und ein
Stadtplatz mit einer Nahversorgungsrichtung, sind
geplant. Nachhaltigkeit entsteht durch effiziente
Energiekonzepte und Forderung hybrider Mobili-
tdtsformen zwischen nicht-motorisierten und smar-
ten Verkehrsmitteln.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Durch das Stadtentwicklungsprojekt werden voraus-
sichtlich 2.500 neue Wohnungen geschaffen. Das Pla-
nungsgebiet befindet sich in privatem Eigentum. Die
landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften werden in
500 geférderten
Wohnungen mit eingebunden. Mit dem Wohnungsneu-
bau sollen unterschiedliche Wohnangebote geschaf-
fen werden, welche auf die Anspriiche verschiedener

die Projektentwicklung der -ca.

Bevélkerungsgruppen reagieren.
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1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Das geplante Wohngebiet sollte sich zum S-Bhf. Lich-
terfelde Siid ausrichten, um eine Fokussierung auf
den leistungsfihigen OPNV zu beférdern. Eine be-
darfsgerechte Weiterentwicklung der ErschlieRung
des Neubaugebietes durch den Bus ist in der Pri-
fung. Weitere Aspekte zur Beeinflussung der Ver-
kehrsmittelwahl hin zum Umweltverbund sind die
barrierefreie Querung der Bahnanlagen in Bahnhofs-
nahe sowie die Qualifizierung des Radfahrtunnels.

Der Ausbau der Osdorfer Strale auf Brandenburger
Gebiet wird kritisch gesehen, weil hieraus Mehrver-
kehre auf Berliner Gebiet entstiinden.

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Durch das Bauvorhaben Lichterfelde Siid entsteht ein
Langzeitbedarf von bis zu 280 Betreuungsplatzen in
Kindertagesstatten und von bis zu 330 Grundschul-
platzen. Der entstehende Platzbedarf an Betreuungs-
pldtzen in Kitas wird innerhalb des Plangebiets ge-
deckt werden. Hierzu sind fiinf Standorte im Plange-
biet vorgesehen. Ein Standort fiir eine freistehende
Kita soll am Griinzug im Quartier 5 festgesetzt wer-
den. Die vier weiteren Kita-Standorte werden dem
stddtebaulichen Konzept / Masterplan entsprechend
an den Quartiersplatzen errichtet und im Vorfeld
im stddtebaulichen Vertrag vereinbart. Fir die
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Masterplan Lichterfelde Siid © Groth-Gruppe

Kitas ist ein Freiraumbedarf von 6-10 m2 je Platz
vorzusehen (ca. 2240 m2 - 2800 m2).

Der Platzbedarf an Grundschulpldtzen wird eben-
falls innerhalb des Plangebiets gedeckt. Hierzu soll
im nordwestlichen Bereich des Plangebiets in der
Ndhe vom Bahnhof ein Neubau fiir eine Grundschule
mit Sportanlage errichtet werden.

Weiterhin soll eine Kinder- und Jugendfreizeitein-
richtung (Bedarf 450m2) gebaut werden.

Die Versorgung mit wohnungsnahem Griin (Bedarf
sind 3,4 ha) soll im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans in den ,,Griinen Fingern“ gedeckt werden.

Der Bedarf an siedlungsnahem Grin (3,2- 4,0 ha)
kann in der Lichterfelder Weidelandschaft mit ca. 57
ha ausreichend gedeckt und dabei die Zielsetzung
Unterschutzstellung der Weidelandschaft erfullt
werden.

Es besteht zudem Bedarf von 6900 m2 - 8500 m?2
Spielplatzflache.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Von der Realisierung des Vorhabens sind Eingriffe
in den vorhandenen Naturbestand zu erwarten und
Artenschutzbelange betroffen. Der Ausgleichsbedarf
erfolgt zum Teil im Plangebiet sowie aulRerhalb des
Plangebiets, auf Flachen der Berliner Stadtgiiter
(Vorvertrag iber 14 - 20 ha). Die umfangreichen
AusgleichsmalRnahmen umfassen u.a. die Schaffung
und Aufwertung von Ersatzlebensraum fiir Zau-
neidechsen und Wechselkroten in der Lichterfelder
Weidelandschaft aus dem ersten Bauabschnitt, die
Aufwertung von Fldchen als Fledermausjagdrevier,
die Neuanlage und Wiederverndssung von Laichge-
wassern fir Amphibien. Durch den Eingriff in beste-
hende Waldflachen entsteht ein Ausgleichsbedarf von
knapp 30 ha fiir Ersatzaufforstungsflachen. Durch
AufwertungsmalRnahmen in bestehenden Waldfldchen
kann dieser Bedarf verringert werden.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Um eine biirgernahe Gestaltung sicherstellen zu kon-
nen, begleitet eine breit angelegte Biirgerbeteili-
gung von Anfang an das Verfahren (noch vor der for-
malen Offentlichkeitsbeteiligung bei Bebauungs-
planverfahren).

Bereits im April 2012 begann mit einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung der Biirgerdialog zur
Entwicklung des ehem. Truppeniibungsplatzes ,Parks
Range*.

In weiteren Informationsveranstaltungen und einer
Biirgerwerkstatt wurden Ideen und Anregungen der
Birgerinnern und Biirger gesammelt Die Ergebnisse
des Biirgerdialogs wurden bei der weiteren Uberar-
beitung des Masterplans beriicksichtigt.

(Quelle: BA Steglitz-Zehlendorf)

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Ein Masterplan fiir die Stadtquartiersentwicklung
liegt vor. Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde
im Jahr 2015 beschlossen. Der Stddtebauliche Ver-
trag wurde im Sommer 2018 unterzeichnet.

Die ndchsten formalen Schritte sind die Durchfiih-
rung der TOB gemaR 4 (2) BauGB, der Abschluss des
Durchfiihrungsvertrages und die 6ffentliche Ausle-
gung nach § 3 (2) BauGB

1.9 Klarungsbedarf

Das Stadtentwicklungsprojekt 16st Zielkonflikte mit
Belangen um den Schutz von Tierarten sowie den Um-
fang notwendiger Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
aus. Auch sind das Thema Verkehr und die daraus
resultierenden Emissionen, wie Larm und Feinstaub
Diskussionsgegenstand. SchlieRlich sind der denk-
malschutzrechtliche Status des Geldndes des ehema-
ligen Kriegsgefangenlagers und die daraus resultie-
renden Schlussfolgerungen zu kléren.

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

WBL
04.01.2019
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das Stadtquartier MichelangelostraRe liegt im Osten
Berlins im Bezirk Pankow, Stadtteil Prenzlauer
Berg, nordostlich des S-Bahnrings. Die Michelange-
lostralle miindet zugleich in die Greifswalder StraRe
und stellt die 6stliche Fortfiihrung der OstseestraRe
dar. Frihere Planungen sahen vor, den heutigen pro-
visorisch hergerichteten Freiraum fir die Verlédnge-
rung der Stadtautobahn vorzuhalten.

Die Umgebung des Areals ist stddtebaulich hetero-
gen. Nordlich der Giirtelstralle schlieRt das soge-
nannte Komponistenviertel im Stadtteil WeiRensee
an, ein durch weitgehend intakte griinderzeitliche
Blockrandstrukturen geprdgtes Gebiet. Die wenigen
vorhandenen Bauliicken wurden in den vergangenen
Jahren sukzessive durch Bebauung geschlossen. Di-
rekt an dieses Areal angrenzend beginnt in 6stlicher
Richtung der denkmalgeschiitzte Jiidische Friedhof
WeilRensee, der auch durch seinen wertvollen Baum-
bestand bekannt ist. Im siidlichen Anschluss an den
Friedhof liegt ein eingestreutes Gewerbegebiet in-
mitten eines ansonsten durch Kleingdrten dominier-
ten Bereichs zwischen Kniprodestralle und dem
Volkspark Prenzlauer Berg. Siidlich an die Michelan-
gelostralle - im Bereich der Hanns-Eisler-Strale -
schlieBt sich der so genannte Mihlenkiez an, eine
GroRBwohnsiedlung in Plattenbauweise, deren meist
elfgeschossige Bebauung in den vergangenen Jahren
weitgehend saniert wurde. Innerhalb der Siedlung
binden sich dariiber hinaus Schulgebdude, zwei Kin-
dertagesstatten, mehrere Turnhallen sowie der Ein-
stein-Park. Entlang der Greifswalder Strale haben
sich zudem Einzelhandel und vereinzelte Dienstleis-
tungsbetriebe angesiedelt. Den westlichen Abschluss
des Gebietes bilden entlang der Greifswalder StraRe
die griinderzeitliche Blockrandbebauung, die weiter
westlich bereits wieder in Wohnzeilenstrukturen der
Nachkriegszeit ibergehen.

Der heutige Verlauf der MichelangelostraRe selbst
ist geprdgt von begleitenden Rasenfldchen und weit-
laufigen Stellplatzanlagen im Siiden, die zusammen
mit der vierspurigen Stralle und Fahrbahnteiler eine
Zasur zwischen den bestehenden Siedlungsteilen der
nérdlich gelegenen fiinfgeschossigen Plattenbauten
aus den 1960er sowie den meist elfgeschossigen
Plattenbauten der 1970er Jahre im Siiden darstellt.

FNP-Ausschnitt Michelangelostrafle

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualititen

Das Projektgebiet bietet das Potenzial zur behutsa-
men Nachverdichtung und zugleich zur Stadtrepara-
tur. Zudem schafft das neue Stadtquartier stadt-
rdumliche Verkniipfungen zu den bestehenden siidlich
und nérdlich gelegenen Wohnquartieren. Geplant ist
das Projekt als ein 6kologisch-soziales Modellquar-
tier im Zusammenhang mit dem Neubau, der Nut-
zungsmischung und MaRnahmen innovativer Mobili-
tatskonzepte.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Mit dem Wohnungsneubau sollen unterschiedliche
Wohnangebote entsprechend der demografischen Ent-
wicklung im Gebiet entstehen. Dabei sollen durch
stddtischen und genossenschaftlichen Wohnungsbau
die Vielfalt gestdarkt und Mehrwerte fiir die beste-
hende Bewohnerschaft geschaffen werden.
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1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Durch die geplante stddtebauliche Verdichtung ist es
erforderlich, die bestehende Michelangelostralle
nach Siden zu verschieben. Der neue Stralenquer-
schnitt der Michelangelostrale wird die Trassen-
freihaltung fir eine zukiinftig ggf. zu realisierende
StraRenbahnstrecke beriicksichtigen. Eine Stralen-
bahnfreihaltung im Verlauf der Michelangelostrale
wird aus Sicht der langfristigen Netzentwicklung

als sinnvoll erachtet.

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Folgende soziale Infrastrukturen sollen im Quar-
tier ausgebaut bzw. erganzt werden: die Umsetzung
eines neuen Grundschulstandorts im Siidosten des
Gebietes, die bauliche Erweiterung bestehender Kin-
dertagesstatten, die Sanierung und Weiterentwick-
lung der Paul-Lincke-Grundschule sowie der Gustave-
Eiffel-Oberschule und die Sanierung und Qualifizie-
Bolz-
(aktuelle StadtumbaumaRnahmen: Erarbeitung einer

rung von bestehenden und Spielplatzen

Griin- und Freifldchenkonzeption.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Im Gebiet wird in enger Kooperation mit den zustén-
digen Fachbereichen des BA Pankow untersucht, wie
Potenziale der Verkniipfungen von grauer, blauer
und griner Infrastruktur optimal genutzt werden
kénnen. In Machbarkeitsstudien werden potentielle
Lésungsansatze identifiziert, visualisiert und ihre
Beitrdge bzw. Wirkungen mit Blick auf Klimagerech-
tigkeit und die Anpassung an die Folgen des Klima-
wandels untersucht. Die Betrachtung folgt der Kas-
kade: Gebdude, Grundstiick, Quartier und Kanalein-
zugsgebiet. Das vom Bundesministerium fir Bildung
und Forschung BMBF geférderte Forschungsvorhaben
netWORKS 4 bietet eine Prozessbegleitung und bringt
dabei Wissen zu MaRnahmen blau-griin-grauer Infra-

strukturen ein. Dabei werden die Erkenntnisse aus
dem Forschungsprojekt KURAS (Konzepte fiir urbane
Regenwasserbewirtschaftung und Abwassersysteme)
in die Praxis tiberfiihrt und weiterentwickelt.

Hierzu erfolgt eine enge Kooperation der netWORKS
4 Partner (wie difu, SenStadtWohn, BWB und KWB)
mit den Fachdamtern des Bezirksamtes Pankow und
den EigentiimernInnen/NutzerInnen, unter Beteili-
gung der Offentlichkeit/der BiirgerInnen. Ausgehend
von vereinbarten nichtmonetdren Projektzielen im
Quartier werden fiir ausgewdhlte Fokusgebiete z.B.
der sozialen Infrastruktur (Kita, Schule) Machbar-
keitsstudien fiir gekoppelte Wasserinfrastrukturen
erarbeitet, deren Erkenntnisse auch fiir andere ber-
linweite Standorte dienen sollen. Nichtmonetdren
Projektziele sind z.B. Umweltbildung, Gewdsser-
schutz, Erlebbarkeit und Identifikation, natiirli-
cher Wasserhaushalt, Grundwasserschutz und Bio-
diversitat die in ersten Arbeitsschritten mit den
jeweiligen Projektbeteiligten abgestimmt wurden.
Fir die Sanierung / Erweiterung einer KITA liegen
die ersten Arbeitsergebnisse vor, die in der weite-
ren Planung beriicksichtigt werden sollen. Bis An-
fang 2019 sollen fiir die Fokusgebiete der sozialen
Infrastruktur die Empfehlungen fiir die Ubertragung
auf weitere Berliner Standorte ausgearbeitet und
erste Manahmen standortkonkret umgesetzt wer-
den. Die Entwicklung und Umsetzung eines Okologi-
schen Gesamtkonzeptes ist im Rahmen des weiteren
Planungsprozesses vorgesehen.

Aufgrund des derzeitigen Projektstandes sind bis-
lang noch keine genaueren Zielstellungen zum Thema
Eingriff-Ausgleich/ Artenschutz oder Immissionen
benannt, werden aber im laufenden Dialogprozess
mit derzeitigem Kenntnisstand beriicksichtigt.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Aufbauend auf dem Ergebnis eines stadtebaulichen
Wettbewerbsverfahrens wird seit April 2017 ein
Biirgerdialog unter Teilnahme von Vertreterinnen
und Vertretern der lokalen Wohnungswirtschaft so-
wie Fachdamtern / externen Experten durchgefiihrt.
Im Rahmen von sieben Themenrunden und zwei Ent-
wurfsworkshops wurden bis jetzt alle Beteiligten
zur intensiven Auseinandersetzung mit dem Ort und
Wohnungs-

dessen  Entwicklungspotenzial als

baustandort aufgefordert.

Dieser Prozess wird voraussichtlich Anfang 2019
finalisiert. Im Anschluss daran sollen diese Ergeb-
nisse der Offentlichkeit und Politik vorgestellt wer-
den.

Der vorgeschaltete Beteiligungsprozess hat die Rah-
menbedingungen und Zielsetzungen fiir den weiteren
Planungsprozess konkretisiert.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Im Jahr 2014 fand der stddtebauliche Wettbewerb
statt. Das Resultat wird aktuell innerhalb eines
Birgerdialogs ergebnisoffen weiterentwickelt. Der
Dialog dauert voraussichtlich bis Anfang 2019. Fir
das Stadtumbaugebiet Greifswalder StraRe ist u.a.
eine Griin- und Freifldchenkonzeption erarbeitet
worden, die sich in der fachiibergreifenden Abstim-
Die MaRnahmen des Stadtumbaus
flankieren das geplante Neubauprojekt und werten

insbesondere die Wohnqualitdt im Umfeld auf.

mung befindet.

1.9 Kldrungsbedarf

Die Umsetzung der gesamtheitlichen Projektplanung
bedarf der Verlegung und des Neubaus der Michelan-
gelostrale. Der Verlauf der Stralenbahntrasse be-
findet sich in der Priifung.

Das Restitutionsverfahren ist fiir die landeseigenen
Flachen bislang noch nicht abgeschlossen.

Der aktuell laufende Biirgerdialog hat die Erarbei-
tung eines neuen staddtebaulichen Konzepts - welches
von der breiten Mehrheit der Biirgerschaft mit ge-
tragen wird - zum Ziel.

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

WBL
04.01.2019
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Reinickendorf—Tegel

FlachengroRe
Ca. 48 ha
Eigentumsverhidltnisse

Uiberwiegend landeseigen Fldchen (80%), restliche
Flachen Bund und privat

Anzahl Wohneinheiten

Ubersicht Neue Stadtquartiere

Ca. 5.000

Baubeginn »Uranusweg®, Lfd.Nr.11/15, Stand 06.18 &ffentliche

Auslegung - Teilungsbeschluss in Vorbereitung
2021 (in Abhangigkeit vom Eréffnungstermin BER)

Bebauungsplanverfahren
Flachennutzungsplan

B-Plan Nr.12-62 / SenStadtWohn
Wohnbauflache, gemischte Bauflédche, Griinflache/

Sport

FNP-Anderungsverfahren ,Kurt-Schumacher-
Quartier“,Lfd.Nr.09/15, Stand 06.18 6ffentliche
Auslegung - Senatsvorlage sowie

Luftbild Schumacher Quartier it Lageplan Schumacher Quartzer in Berlin-Reinickendorf
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Der das Schumacher Quartier angrenzende Sied-
lungsraum ist durch die bestehende Flughafenfunkti-
on und daraus resultierenden planerischen Restrik-
tionen briichig und heterogen. Eine Folge ist u.a.,
dass das Areal um den Kurt-Schumacher-Platz in sei-
ner Funktion als Stadtteilzentrum und Einzelhan-
delsstandort stark geschwacht ist.

Nach Westen {iber das Flugfeld schlieRen sich direkt
die zukiinftige Tegeler Stadtheide, der Forst Jung-
fernheide und der Tegeler See an.

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualititen

Das Schumacher Quartier ist Teil der Nachnutzungs-
planung fiir den Flughafen Tegel und soll in staddte-
baulich integrierter Lage die griinderzeitlichen
Baustrukturen nérdlich der Scharnweberstralie
(nord-o6stlich) mit den Wohnsiedlungen der 50er
Jahre, die Cité Guynemer (nord-westlich) und die
Cité Pasteur (siid-westlich) stddtebaulich miteinan-
der verbinden.

Das Nachnutzungspotential des Flughafens Tegel soll
ausgeschopft werden, sobald die SchlieRung des
Flughafens erfolgt ist. In Anbindung an bestehende
Siedlungsstrukturen um den Kurt-Schumacher-Platz,
Ostlich des Kurt-Schumacher-Damms und nérdlich
der Scharnweberstrale wird ein neues, gemischtes
Stadtquartier entwickelt.

Dafiir definiert die Charta Schumacher Quartier sie-
ben Leitlinien, deren Einhaltung zur Erreichung der
Entwicklungsziele und der hohen innovativen An-
spriiche erforderlich ist. Die Leitlinien sind: Urba-
ne Lebensrdume; Wohnen fir Alle; Stadtgrin und o6f-
fentlicher Raum; Offene Bildungslandschaft; Klima-
gerechte und wassersensible Quartiersentwicklung;
Quartier mit umweltfreundlicher Mobilitdtsgaran-
tie sowie Kommunikation, Partizipation und Trans-
parenz.

Die stddtebauliche Struktur des Schumacher Quar-
tiers ist Ergebnis eines stddtebaulich landschafts-
planerischen Wettbewerbs aus dem Jahr 2016. Sie
ist durch eine blockrandstdndige Bebauung mit
liberwiegend 5-6 Vollgeschossen geprdgt, die um
eine quartiersinnere 6ffentliche Griinfldche ange-

ischungs- und Industriepark,, w4%7.
unftstechnologie _, x %=

FNP-Anderung (Lfd.Nr.09/15) Schumacher Quartier

ordnet ist. Die Quartiersradnder bestehen aus ge-
schlossenen Blockstrukturen, die Kurt-
Schumacher-Platz hin hoher verdichtet sind. Es bil-
den sich klare stddtebaulich raumbildende Kanten
umgebenen HauptverkehrsstraRen Kurt-
Schumacher-Damm und die geplante Neue Meteor-
strale.

zum

zu den

Die Gebdude werden durch o6ffentliche Griinflachen
und Parkanlagen (insgesamt ca. 5 ha) erganzt.

Die Baufelder am Kurt-Schumacher-Platz starken als
Kerngebietsfldchen die Funktion des Stadtteilzent-
rums und ermdéglichen neben Dienstleitung und Ge-

werbe auch die Integration von groRflachigem Ein-
zelhandel.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Das neue Stadtquartier wird ca. 5.000 neue Wohnun-
gen schaffen die sehr unterschiedliche Wohnungs-
bautypologien bieten. Dabei handelt es sich zu 50%
um kommunalen Geschosswohnungsbau, zu 40 % um
alternative Wohnmodelle, wie Genossenschaften,
Baugruppen, Mehrgenerationenwohnen und zu 10%
um studentisches Wohnen. Der Anteil mietpreisge-
bundener Wohnungen soll beim kommunalen Woh-
nungsbau 50% der Wohnungen betragen und bei den
librigen Eigentiimern (mit Ausnahme des studenti-
schen Wohnens) 30% der Geschossflache Wohnen.
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1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird im Bestand von der Stadtauto-
bahn A 111 mit den Anschlussstellen Kurt-
Schumacher-Platz und Eichborndamm gepréagt. Ins-
besondere der entlang der 0&stlichen Grenze des
Flughafengeldndes verlaufende Autobahnzubringer
(Anschlussstelle Kurt-Schumacher-Platz) zerschnei-
det das Plangebiet diagonal und behindert die Ent-
wicklung des neuen Stadtquartiers an diesem Stand-
ort im Bestand. MaRgeblich fiir eine Entwicklung des
Schumacher Quartiers als Wohnstandort sind der
Riickbau des Autobahnzubringers und der Neubau ei-
ner vierspurigen StadtstraRe (Neue Meteorstrale)
als Anbindung in die Innenstadt. Auf der Grundlage
einer bereits abgestimmten Makroskopischen Ver-
kehrsprognose 2025 muss nun mit einer aktuell in
Erarbeitung befindlichen Verkehrssimulation die
Leistungsfdhigkeit der Neuen Meteorstrale nachge-
wiesen werden. Dieser Nachweis gilt als Grundvo-
raussetzung fiur die Zustimmung des BMVI fiir den
Riickbau der Anschlussstelle Kurt-Schumacher-Platz
(A112).

Das Schumacher Quartier soll als stellplatzredu-
ziertes und autoarmes Wohnquartier entwickelt
werden. Damit verbunden ist eine optimale Gestal-
tung des 6ffentlichen Raumes innerhalb des Quartie-
res fiir FuRgdngerinnen und FuRgdnger sowie Rad-
fahrerinnen und Radfahrer. Gleichzeitig soll das
Quartier optimal an das bestehende OPNV-Netz ange-
schlossen werden, z.B. durch Integration einer OPNV
-Freihaltetrasse fiir eine langfristige Einbindung in
das bestehende Netz.

\ X 1
SN

o == = \ -~
Stddtebaulicher Rahmenplan Schumacher Quartier, Stand 08/2017

(scheuvens + wachten / WGF Niirnberg)

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Im Schumacher Quartier soll ein Bildungscampus
entstehen, der eine Grundschule und eine weiterfiih-
rende Schule mit Oberstufe sowie eine Kindertages-
statte und eine Jugendfreizeiteinrichtung an einem
Standort zusammenfasst.

Weitere Kindertagesstadtten sind in die Blockstruk-
turen bzw. Wohngebdude integriert, so dass im
Schumacher Quartier insgesamt ca. 600 Kitapladtze
vorgesehen werden konnen.

Die Entwicklung des Schumacher Quartiers soll
durch Stadtebauférderungsmalnahmen flankiert
werden. Bis Ende 2018 ist vorgesehen den Senatsbe-
schluss zu Festlegung des Stadtumbaugebietes zu
fassen. In der Folge werden ab 2019 MaRknahmen zur
rdumlichen und sozialen Vernetzung zwischen dem
neuen Quartier und den angrenzenden Siedlungsbe-
reichen sowie zur Aufwertung und Erweiterung der
Infrastruktur in der Nachbarschaft mit einem For-
dervolumen von ca. 67 Mio. Euro umgesetzt. Ziel ist
die bestehenden heterogenen Siedlungsstrukturen
aufzubrechen und eine isolierte Siedlungsentwick-
lung zu vermeiden.

Zur Ausgestaltung der o6ffentlichen Griinflachen in-
nerhalb des Schumacher Quartiers und des Land-
schaftsparks im Ubergang zur zukiinftigen Tegeler
Stadtheide wird bis in das 2. Quartal 2019 ein zwei-
stufiger, landschaftsplanerischer Realisierungs-
Wettbewerb durchgefiihrt. Besonderes Ziel der Frei-
flachenentwicklung ist, durch die geplante Qualifi-
zierung von Lebensrdumen und Habitaten bei der Ge-
staltung von Freiflachen und singuldren Geb&duden
die Biodiversitdt im Quartier aktiv zu erhéhen.



Exposé Neue Stadtquartiere | Schumacher Quartier

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Die Entwicklung des Schumacher Quartiers soll als
abflussloses Quartier mittels Bewirtschaftung des
Regenwassers durch u.a. Retentions- und Versicke-
rungsanlagen sowie Retentionsddcher erfolgen und
einen wesentlichen Beitrag zur Klimaschutzpolitik
des Landes leisten. Hierbei sind auch die Versorgung
Uber ein lokales Niedrigenergie-Warmenetz und be-
sondere energetische Anforderungen an die Hochbau-
planungen wesentliche Aspekte bei der Quartiersent-
wicklung.

Bei der Planung der Neuen Meteorstralle wird unter-
sucht, durch welche geeigneten MaRknahmen die er-
forderliche Verbesserung der bestehenden Entwasse-
rungssituation (Ableitung ohne Reinigung) und der
erforderliche Uberflutungsschutz erreicht werden
kann. Hierzu werden neben Malnahmen zur Reini-
gung der StralRenabwésser vor Ableitung, auch Még-
lichkeiten der Regenwasserbewirtschaftung unter-
sucht, um die Wasserqualitdt des Flughafensees zu
verbessern.

Fir die zur baulichen Nutzung in Anspruch genomme-
nen Fldachen (insb. geschiitzte Biotope gem. § 28
NatSchG Bln; Offenlandbiotope) und Lebensrdume von
streng geschiitzten Arten, z.B. Feldlerchen, sind
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der benachbar-
ten Tegeler Stadtheide und auf Flachen der Berliner
Stadtgiliter vorgesehen. Parallel zu den Planungen
zum Schumacher Quartier wird das Landschaftskon-
zept der Tegeler Stadtheide durch ein Pflege- und
Entwicklungskonzept weiterentwickelt und vertieft.

1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Die Nachnutzung des Flughafens Tegel ist seit Beginn
der Planung in 2008 mit einer hohen Offentlich-
keitsbeteiligung in den unterschiedlichsten Forma-
ten verbunden. Das Schumacher Quartier wurde u.a.
auf der 8. Standortkonferenz Berlin TXL 2016 pra-
sentiert. Ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) ist unter Beteiligung von Biirgerinnen und
Blirgern erarbeitet und zu den jeweils fortgeschrit-
tenen Ergebnissen 6ffentlich erldutert worden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte die
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (im No-
vember/Dezember 2018). Durch eine Erdérterungsver-
anstaltung und eine Ausstellung wurde die Planung

offentlich prasentiert und diskutiert. Dariiber hin-
aus sind auch im landschaftsplanerischen Wettbe-
werb fiir die Ausgestaltung des Quartiersparks Ele-
mente der Blirgerinnen- und Biirgerbeteiligung inte-
griert. Zur generellen Information {ber die Nach-
nutzung des Flughafens Tegel und zum Austausch mit
der Fachoffentlichkeit wurde am 06. November 2018
eine weitere Standortkonferenz ausgerichtet.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Die Anderung des Flichennutzungsplans wurde ausge-
setzt, um Synchronisation mit dem B-
Planverfahren 12-62 zu erreichen.

eine

Ein stadtebaulicher und landschaftsplanerischer
Wettbewerb wurde im Frithjahr 2016 durchgefiihrt.
Der Qualifizierungsprozess mit Ergebnis des stédte-
baulichen Rahmenplans wurde im September 2017
abgeschlossen. Aktuell findet eine Vertiefung und
Uberpriifung in Teilbereichen der stiddtebaulichen
Struktur statt.

Als Grundlage der Stddtebauférderung wurde ein In-
tegriertes Stadtentwicklungskonzept erarbeitet und
im August 2018 vom Bezirk beschlossen. Es ist vor-
gesehen, den Senatsbeschluss fiir die Festlegung des
Stadtumbaugebietes im I. Quartal 2019 herbeizufiih-
ren.

Das Bebauungsplanverfahren wurde eingeleitet. Der
Aufstellungsbeschluss erfolgte am 26.10.2016. Die
Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfahren erfolg-
te im IV. Quartal 2018.

1.9 Kldrungsbedarf

Die Entwicklung des Wohnungsbaupotenzials steht im
Zusammenhang mit der weiteren Zukunft des Flugha-
fens Tegel, insbesondere in zeitlicher Abhdngigkeit
von der Eréffnung des BER.

Die Zustimmung des BMVI zur Entwidmung und zum
Riickbau des Autobahnzubringers A 111 ist wesentli-
che Voraussetzung fiir die Quartiersentwicklung.

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

Referat II F
04.01.2019
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Ubersicht Neue Stadtquartiere

Baubeginn
ca. 2022
Flachennutzungsplan

Bahnflidche; FNP-Anderungsverfahren ,Nachnutzung
ehem. Rangierbahnhof Pankow, Lfd.Nr. 05/16, Stand
10.16 frithzeitige Beteiligung - Weiterfithrung des
Verfahrens ab Herbst 2019

Bebauungsplanverfahren

Bezirk Pankow

Lageplan Ehem. Rangierbahnhof Pankow in Berlin-Pankow
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

An der Breite Stralle / Berliner Stralle liegt das
Hauptzentrum Pankow. Das siidostlich davon gelegene
Geldnde des ehemaligen Rangierbahnhofs Pankow an
der GranitzstraRe wird seit Jahren nicht mehr fiir
Bahnbetriebszwecke genutzt, liegt ({berwiegend
brach und ist zum gréRten Teil bereits eisenbahn-
rechtlich entwidmet. Die Flache erstreckt sich ent-
lang der Bahnstrecke Gesundbrunnen - Bernau zwi-
schen Mihlenstrale und der ehem. Industrieb-
ahntrasse der Niederbarnimer Eisenbahn im Bereich
Heinersdorf. Ostlich der Heinersdorfer Briicke ste-
hen einige denkmalgeschiitzte Bahnbetriebsgebdude.
Die Fldche zeichnet sich durch ihre zentrale Lage in
Pankow, im Anschluss an das Wohngebiet Kissingen-
viertel und in direkter Ndhe zum Hauptzentrum Pan-
kow aus. Mit den Bahnhofen S+U Pankow und S Pan-
kow-Heinersdorf sowie mehreren Stralenbahn- und
Buslinien ist sie mit dem OPNV hervorragend er-
schlossen.

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualititen

Die Fldche soll neu genutzt und mit den benachbar-
ten Stadtraumen verkniipft werden. Im Rahmen einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung ist vorgese-
hen, die bisher nicht nutzbare Flache fir den inner-
stadtischen Wohnungsbau zu nutzen, das Hauptzent-
rum Pankow auch als Standort fiir Fachmarkte zu
starken und in das Netz der 6ffentlichen Rdume der
Stadt einzubinden. Die notwendige schulische und
verkehrliche Infrastruktur soll entwickelt werden,
die Grinflachen und ErschlieBungsflachen sollen
entwickelt bzw. qualifiziert werden.

Das ehem. Bahngeldnde ist auf Grund seiner GroRe
und zentralen Lage innerhalb des Bezirks Pankow
besonders bedeutsam fiir die Weiterentwicklung der
Stadtstruktur im Berliner Nordosten. Hier soll ein
urbanes durchmischtes Stadtquartier nach dem Ber-
liner Modell der kooperativen Baulandentwicklung
entstehen und eine stadtebaulich qualitatsvolle Ver-
bindung der Pankower Bereiche nordlich und siidlich
der verbleibenden Bahntrasse und insgesamt ein Be-
deutungsgewinn fiir das Hauptzentrum Pankow er-
reicht werden.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Das Projekt dient der Mobilisierung von Wohnbau-
flachen in innerstadtischer Lage und entspricht dem
Planungsziel des Vorrangs der Innenentwicklung. Es
soll ein durchmischtes Stadtquartier entstehen mit
ca. 1.500 bis 2.000 Wohneinheiten und einer Einzel-
handelskonzentration am S+U-Bahnhof Pankow. Die
Wohnungsbaupotenziale des Rangierbahnhofs Pankow
werden im Rahmen des ,,Berliner Modell der koope-
rativen Baulandentwicklung® entwickelt.
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1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Vor dem Hintergrund der im Kfz-Verkehr hoch belas-
teten Situation im Gebiet ist im Rahmen der Bauleit-
planung die Frage nach der verkehrlichen Erschlie-
Bung zu kldren. Der Nachweis zur Abwickelbarkeit
der entstehenden Verkehre (Verzicht auf die Uberge-
ordnete Hauptverkehrsstralle zwischen Miihlenstr.
und Prenzlauer Promenade) muss durch eine Ver-
kehrsuntersuchung erbracht werden. Zur Foérderung
des Umweltverbunds soll das neue Stadtquartier fulR-
gangerfreundlich erschlossen und mit den siidlich
und nordlich angrenzenden Bestandsgebieten durch
Wegeverbindungen fiir FuBganger und Radfahrer ver-
netzt werden. Zwischen Neumannstralle und Hadlich-
stralle ist eine Tunnelverbindung fiir zu Fulk gehende
und Radfahrende geplant. In unmittelbarer Ndhe zur
U-Bahn soll ein Fahrradparkhaus fiir mindestens
1.000 Fahrrdder vorgesehen werden. Grundlage fir
die Bestimmung der erforderlichen VerkehrsmaR-
nahmen und Verkehrsflachen ist ein noch zu erarbei-
tendes  Mobilitatskonzept. Eine StraRenbahn-

Anbindung bzw. -ErschlieRung wird derzeit in der
Untersuchung fiir eine StraRenbahntangente Weilken-
see-Pankow gepriift. Die Untersuchung zur Festle-
gung der Tram-Trasse wird im Sommer 2019 fertig-
gestellt.

A \['———— Entwurf FNP-Anderung Ehem. Rangierbahnhof Pankow

7N | Ce) T ~ /,av
77 A\ | [M17EHK B \;r?/j/-fﬁ‘ P
T P Tk

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Zwischen Miihlenstrae und Berliner StrafRe soll der
Abschnitt als Grinfldche mit Durchwegung entwi-
ckelt werden.

Ein Standort fiir eine 3-ziigige Grundschule mit ei-
ner GrundstiicksgroRe von ca. 11.000 m2 ist vorgese-
hen.

Im Rahmen stddtebaulicher Vertrdge gemaR
»,Berliner Modell der kooperativen Baulandentwick-

lung“ wird die Anzahl an Kita-Platzen vereinbart.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Die Niederschlagsentwdsserung des ehemaligen Ran-
gierbahnhofs Pankow erfolgt in Richtung Panke, es
sind daher in den nachgeordneten Verfahren Einlei-
tungsbeschrankungen zu erwarten. Ein Entwésse-
rungskonzept ist beauftragt worden.

Mit Belangen wie Artenschutz oder Vegetationsbe-
stand ist im Rahmen eines Ausgleichskonzeptes um-
zugehen und erforderliche MaRBnahmen sind im pa-
rallel aufzustellenden Bebauungsplan festzusetzen.
In der weiteren Planung soll gepriift werden, welche
Arten im Gebiet erhalten werden koénnen. Es wird
davon auszugehen sein, dass erhebliche Aufwendun-
gen fur den Artenschutz entstehen werden. Hierzu
sollte frihzeitig ein Konzept entwickelt werden.
Aufgrund der direkt angrenzenden Verkehrstrassen
der Bahn und der Granitzstrale muss fiir einen ho-
hen Immissionsschutz durch die Stellung der Bau-
korper gesorgt werden. Die Erarbeitung einer
schalltechnischen Prognose zum Verkehrs- und Ge-
werbeldrm und eines Larmschutzkonzeptes sollen im
Rahmen der Verkehrsuntersuchung erfolgen. Aktuell
erfolgt die Durchfiihrung von LdrmsanierungsmaR-
nahmen im Bereich des ehemaligen Rangierbahnhofes
Pankow durch die Deutsche Bahn.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Ein Partizipations- und Kommunikationskonzept
soll von der Vorhabentrdgerin in Abstimmung mit
dem Bezirksamt Pankow beauftragt werden. Dort
wird angestrebt, mit unterschiedlichen Beteili-
gungsformaten, die Offentlichkeit transparent und
kontinuierlich auf dem Weg bis zum Baubeginn mit-

zunehmen.

Die offentliche Auftaktveranstaltung fand am
23.11.2018 in der Hoffnungskirche Pankow statt.
Dort wurde das Wettbewerbsverfahren angekiindigt,
der Beteiligungsprozess erldutert sowie die Online-
Plattform vorgestellt.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Im April 2018 wurde nach mehrjahrigen Verhandlun-
gen zwischen der Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung und Wohnen, dem Bezirk Pankow sowie der
Grundstiickseigentiimerin eine Grundsatzvereinba-
rung lber die Entwicklung des Quartiers abgeschlos-
sen.

Zur Sicherung einer hohen stddtebaulichen und ar-
chitektonischen Qualitat fiir die Wohnbebauung und
das Einzelhandelszentrum wird noch 2018 ein Wett-
bewerbsverfahren ausgelobt. Die Ergebnisse werden
in der ersten Halfte 2019 vorliegen.

Eine Verkehrsuntersuchung fiir die Weiterfiihrung
der FNP-Anderung ist erforderlich und muss noch
beauftragt werden.

Ein Nachweis der stddtebaulichen Vertraglichkeit
der Verkaufsfldchen fiir Zentren-relevante Sorti-
mente im Bebauungsplanverfahren ist erforderlich
und muss noch beauftragt werden.

Die 6ffentliche Auslegung des Verfahrens zur Ande-
rung des FNP (frithzeitige Beteiligung 26.09. -
28.10.16) ist vor dem Hintergrund der noch fehlen-
den Untersuchungen friihestens in der zweiten Halfte
2019 vorgesehen.

1.9 Klarungsbedarf

Das Bezirksamt Pankow von Berlin hat im September
2017 drei stddtebauliche Varianten zur Leitbildent-
wicklung (LBE) erarbeiten lassen. Der Abschlussbe-
richt der LBE hat keine Verbindlichkeit fiir den wei-
teren Planungsprozess, der Gegenstand der Grund-
satzvereinbarung ist. Auf der LBE aufbauend sollen
qualitdtssichernde Verfahren in Form von Wettbe-
werben ausgelobt werden.

In diesem Zusammenhang sind die verkehrliche Er-
schlieBung des neuen Quartiers, die Ausgestaltung
der Einzelhandelsfldchen, der Umgang den dem denk-
malgeschiitzten Gebduden und die Einbindung in ein
Verkehrskonzept fiir den Nordost-Raum Berlins und
die Niederschlagsentwadsserung zu klaren.

Der Investor wird ein Mobilitdtskonzept fiir samtli-
che Nutzungen auf der Flache erarbeiten.

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

Referat I B
04.01.2019
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13 - Neue Mitte Tempelhof
Tempelhof-Schoneberg - Tempelhof

FlachengroRe

Kernbereich (blau) ca. 10 ha, Stadtumbaugebiet
(rot) ca. 62 ha

Eigentumsverhidltnisse
landeseigen (Kernbereich)
Anzahl Wohneinheiten
Ca. 500

Baubeginn

Ca. 2027

Flachennutzungsplan

Gewerbliche und gemischte Bauflachen, Wohnbaufla-
che, Griinflachen

Ubersicht Neue Stadtquartiere

Bebauungsplanverfahren

8 9 AGBauGB Gebiet von aulRergewdhnlicher stadtpo-
litischer Bedeutung (Zustandigkeit SenStadtWohn)

Tempelhof
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das rund 62 Hektar grofe Stadtumbaugebiet befindet
sich am Rand der Berliner Innenstadt siidlich der
Ringbahn und erstreckt sich rund um das Rathaus
Tempelhof vom Lehne-, bzw. Alten Park westlich bis
zur GotzstraRe 6stlich des Tempelhofer Damms. Der
Bereich rund um das Rathaus zeichnet sich durch sei-
ne besondere stadtrdumliche Lagegunst aus. Er ist
zentral gelegen und gut erschlossen. Der Tempelhof-
er Damm hat die Funktion eines Stadtteilzentrums
und dient der Versorgung mit lokalen Angeboten, wie
auch der Bereitstellung Uberértlicher 6ffentlicher
und gewerblicher Funktionen. Die vielfdltigen Parks
und Griinanlagen sowie der alte Dorfkern sind fir
diesen Bereich pragend.

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualititen

Ziel ist, die Zentralitat des Bereichs aufgrund sei-
ner Bedeutung fiir den Ortsteil Tempelhof zu star-
ken, den offentlichen Gebdudebestand zu erneuern
und Flachen insbesondere fiir geférderten Woh-
nungsbau zu schaffen. Dies betrifft vor allem den
Kernbereich (rd. 10 ha) zwischen G6tz- und Alb-
rechtstrale mit den 6ffentlichen Funktionen Rathaus
Tempelhof, Polizei, Stadtbad Tempelhof und Be-
zirkszentralbibliothek (BZB). Dariliber hinaus sol-
len Wegeverbindungen fiir FuB- und Radverkehr ver-
bessert und die Querung des Tempelhofer Dammes
am neuen Stadtplatz vor Rathaus/Bibliothek attrak-
tiver werden.

Zielsetzung ist bei der Gesamtplanung, im Bereich
der Freiraumplanung die vorhandenen Freifldchen
O0kologisch aufzuwerten und fir die Erholungsnut-
zung zu qualifizieren und zu vernetzen.

Zur Umsetzung sowie zur stddtebaulichen Aufwer-
tung und Starkung des Gesamtgebiets wurde im Sep-
tember 2018 durch den Senat von Berlin ein Stad-
tumbaugebiet nach 8171b BauGB festgelegt. Das
stadtebaulich-funktionale Entwicklungskonzept be-
inhaltet 20 Umsetzungsprojekte, die teilweise durch
den Stadtumbau (ko-) finanziert werden sollen.
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1.3 Wohnungspolitische Ziele

Auf den landeseigenen Flachen kdnnen nach Realisie-
rung der Ersatzbauten der 6ffentlichen Funktionen
in etwa 500 neue Wohneinheiten (ca. 50.000 m2 Ge-
schossfldche) realisiert werden. Das Ziel ist, be-
zahlbare Wohnungen durch den Einsatz von sozialer
Wohnraumforderung
»,Berliner Modell der kooperativen Baulandentwick-

im Zusammenhang mit dem

lung“ zu realisieren.
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1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Das Gebiet ist sehr gut durch den 6ffentlichen Nah-
verkehr (OPNV) erschlossen. Die U-Bahnhofe Alt-
Tempelhof und Kaiserin-Augusta Stralle (U-Bahnlinie
6) liegen in ca. 250-350 m Entfernung zum Rathaus
Tempelhof. Am Tempelhofer Damm sowie Alt-
Tempelhof verkehren die Buslinien 140, 184, 246,
M46, N6 und N84, Uber die u.a. auch die nachstgele-
genen S-Bahnhofe Tempelhof, Sidkreuz und Herr-
mannstraRBe gut zu erreichen sind. Uber den Tem-
pelhofer Damm (B 96) in Nord-Siid-Richtung bzw.
Germaniastrale/Alt-Tempelhof in Ost-West-Richtung
ist das Gebiet gut angebunden und lbergeordnete
Verkehrswege schnell erreichbar. Es besteht insbe-
sondere am Tempelhofer Damm Handlungsbedarf hin-
sichtlich der Umweltauswirkungen des hohen Ver-
kehrsaufkommens, fehlender Radwege und der Be-
schaffenheit des offentlichen Raums. Zusdtzliche
Verkehre, die aus dem geplanten Wohnungsneubau
resultieren, konnen voraussichtlich mit geringen
am Knotenpunkt Tempelhofer
Damm / GotzstraRe bewaltigt werden.

UmbaumalRnahmen

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Im Rahmen der stddtebaulichen Entwicklung werden
das Rathaus saniert und die vorhandenen &6ffentli-
chen Einrichtungen Bezirkszentralbibliothek, Stadt-
bad und Polizeigebdude erneuert und an andere
Standorte im Gebiet verlagert. Dadurch wird u.a.
das Angebot an kulturellen Nutzungen erheblich er-
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weitert:

Die vorhandene Bezirkszentralbibliothek soll durch
einen Neubau mit weiteren Raumangeboten fiir Volks-
hochschule, Musikschule und Kunst, Kultur, Museen
als integrierter ,Kultur- und Bildungsbaustein“ am
Tempelhofer Damm ersetzt werden. Mit einem mo-
dernen, bedarfsgerechten Programm erhdlt das Ge-
biet einen 6ffentlich genutzten Ort von (berbezirk-
licher Strahlkraft. Fiir Polizei und Stadtbad sollen
Ersatzbauten in der Gotzstrale errichtet werden.
Durch diese Verlagerung werden die Flachenpotenzi-
ale fir den Bau von Wohnungen an der Gotzstrale
geschaffen.

Mit der geplanten Rathauserweiterung wird auf den
dringenden Flachenbedarf an bezirklichen Verwal-
tungsfldchen im Bezirk reagiert und im Zusammen-
spiel mit dem geplanten Kulturbaustein der Bereich
rund um das Rathaus baulich und programmatisch
gestarkt.

Mit den vorhandenen Schulen kann der durch den ge-
planten Wohnungsbau entstehende Mehrbedarf vo-
raussichtlich abgedeckt werden. Die Paul-Simmel-
Grundschule ist stark sanierungsbediirftig, Mittel
fir Modernisierung und Teilabriss/ Neubau von Ge-
bdudeteilen sind im Landeshaushalt gesichert
(SIWANA ab 2021). Mit der Sanierung des Luise-
Henriette-Gymnasiums wurde begonnen. Um den be-
stehenden und aus dem Wohnungsneubau resultieren-
den Bedarfen an Kita-Pldtzen und Angeboten fiir die
Jugendarbeit zu entsprechen, werden verschiedene
MaRnahmen (Erweiterung, Neubau) geprift.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen und
der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie zu den 6f-
fentlichen Geb&duden wurden erste Fachkonzepte zu
den Themen Landschaftsokologie, Energie, Verkehr
und Regenwasserbewirtschaftung erstellt. Diese sind
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu konkre-
tisieren und ggf. durch weitere Untersuchungen zu
erganzen.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Im Rahmen der Durchfiihrung der vorbereitenden Un-
tersuchungen haben drei Offentlichkeitsveranstal-
tungen stattgefunden :

1.Informationsveranstaltung im Februar 2017 zu
Anlass und Ablauf der vorbereitenden Untersu-
chungen

2.Informationsveranstaltung im Juli 2017 mit
Schwerpunkt auf die Entwicklungsoptionen im Um-
gang mit den 6ffentlichen Geb&duden

3.Informationsveranstaltung im Oktober 2017 zu
den erarbeiteten Ergebnissen sowie Ausblick auf
den weiteren Umsetzungsprozess

Aus diesen Veranstaltungen ergab sich eine grund-

sdtzliche Zustimmung der Offentlichkeit, es besteht
jedoch ein weiteres Informationsbediirfnis. Die Of-
fentlichkeit wird daher auch kiinftig in die weiteren
Planungsschritte und Prozesse einbezogen. Fiir die
Vertiefung der stddtebaulichen Konzeption soll ein
kooperatives Werkstattverfahren unter Beteiligung
der Offentlichkeit durchgefiihrt werden.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Am 14. Juni 2016 leitete der Senatsbeschluss zur
Durchfiihrung von vorbereitenden Untersuchungen
gem. 8§ 141 BauGB (den Planungsprozess ein. Parallel
zu den vorbereitenden Untersuchungen wurde eine
architektonisch-stdadtebaulichen Machbarkeitsstudie
zur Ermittlung und Bewertung der Modernisierungs-
bedarfe und Entwicklungsoptionen fiir die betroffe-
nen 6ffentlichen Geb&dude beauftragt und weitere be-
gleitende  Studien (Verkehr/Mobilitat, Land-
schaftsokologie, Regenwasserbewirtschaftung, Ener-
giekonzept) durchgefiihrt.

Das Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg hat den Be-
richt Uber die vorbereitenden Untersuchungen als
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) am
03. Juli 2018 beschlossen. Im Anschluss an den Be-
schluss des Bezirksamtes wurde die Beschlussvorla-
ge liber die Festsetzung eines Stadtumbaugebiets in
den Senat eingebracht, die dieser am 25. September
2018 beschlossen hat.

Zeitgleich hat das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg
hat am 03. Juli 2018 die Aufstellung des Bebauungs-
plans 7-82 beschlossen, der der planungsrechtlichen
Sicherung des ISEK im Kernbereich dienen soll. Am
25. September 2018 stellte der Senat die aullerge-
wohnliche stadtpolitische Bedeutung des Gebietes

nach § 9 AGBauGB fest und unterbreitete die Vorlage
dem Rat der Biirgermeister.

Im Jahr 2019 soll ein kooperatives Werkstattverfah-
ren zur Erarbeitung eines vertiefenden stadtebauli-
chen Konzepts fiir den Kernbereich als Grundlage fiir
das Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden.

1.9 Klarungsbedarf

Nach dem im September 2018 erfolgten Senatsbe-
schluss ist die endgiiltige Absicherung der Finanzie-
rung der Gebaude
(Ersatzbauten) durch die zustdndigen Fachverwal-
tungen des Bezirks und der Kosten tragenden Dritten
vorzunehmen.

jeweiligen  offentlichen

Durch die Verlagerung des Schwimmbades und des
Polizeistandortes sollen insgesamt 17 Kleingarten-
Parzellen an der GotzstraRe in den KGA "Friede und
Arbeit" und "Germania" in Anspruch genommen wer-
den. Der Bezirksverband Tempelhof und die Pachter
sind dariiber bereits informiert. Im Zuge der weite-
ren Konkretisierung sollen im Rahmen eines Um-
zugsmanagements Ersatzfldchen und Entschddigun-
gen nach BKleinG bereitgestellt werden.
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14 - Schoneberger Linse -Jrg\//‘“)

Tempelhof-Schoneberg - Schoneberg i
k ® 5
:

FlachengroRe ‘7
22 ha

Eigentumsverhidltnisse

Gemischt (privat und landeseigen)

Anzahl Wohneinheiten

Ca. 1.900 /\L—’\‘} {

Ubersicht Neue Stadtquartiere

Baubeginn
2018
Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflache, Gewerbliche Bauflache, Griin-
flache

Bebauungsplanverfahren

9 B-Pléne: 7-73 VE, 7-74, 7-75, 7-47, 7-81VE, 7-29,
XI-231abc, XI-231 abb, XI-231 aba / Bezirk Tempel-
hof-Schoéneberg

|

Luftbild Schéneberger Linse = lLageplan Schéneberger Linse in Berlin-Tempelhof-Schéneberg
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das 22ha grofRe Gebiet befindet zwischen dem Bahn-
hof Siidkreuz und dem S-Bahnhof Schéneberg und
wird nordéstlich und siidwestlich jeweils durch die
Verkehrstrassen der Ringbahn / Anhalter und Dres-
dener Bahn und des Sachsendamms stddtebaulich als
Quartier eingegrenzt. Es ist durch eine verkehrlich
privilegierte Lage am Bahnknoten Siidkreuz und die
direkte Autobahnanbindung an den Stadtring A100
und die A103 gekennzeichnet. Bislang waren die F1&-
chen im Gebiet durch eine 6konomisch weniger star-
ke gewerbliche Nutzung geprédgt. Eine koordinierte
Umnutzung wird seit einigen Jahren durch MaRnah-
men des Stadtumbaus begleitet.

1.2 Stddtebauliche Zielsetzungen und Qualititen

Ein wesentliches stadtebauliches Ziel ist die Umnut-
zung der heterogenen Strukturen zu einem lebendi-
gen stadtischen Quartier mit einer klassischen Ber-
liner Blockrandbebauung und einer Mischnutzung
aus Dienstleistungs- und Wohnfunktionen. Kernstiick
dieses Konzepts ist der Ausbau des Tempelhofer We-
ges zu einer als Allee angelegten fuBgangerfreund-
lichen Stadtstralle mit angelagerten Stadtplatzen.
Dariiber hinaus ist die Ergdnzung des o6ffentlichen
Wegenetzes durch blockinterne 6ffentlich nutzbare
Rdume vorgesehen. Stadtebauliche Hochpunkte mar-
kieren die jeweiligen Eingdnge an den Bahnhofen
Stdkreuz und Schoneberg.

Insgesamt besteht ein Wohnungspotenzial von ca.
1.900 Wohneinheiten. Davon befinden sich 140
Wohneinheiten im Bestand, ca. 1.210 WE in Realisie-

rung sowie ca. 565 Wohneinheiten weiteres Potenzi-
al.
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1.3 Wohnungspolitische Ziele

Wohnungspolitische Ziele werden fiir den westlichen
Bereich des Baufeldes 2/3 sowie fiir die Baufelder 5,
6 und 8 verfolgt. Eine besondere Rolle kommt dem
landeseigenen Baufeld 2/3 zu. Die landeseigene Woh-
nungsbaugesellschaft Gewobag realisiert dort ca.
200 Wohnungen. Weitere Grundstiicke werden per
Konzeptverfahren an Baugruppen, soziale Tréager
und Genossenschaften vergeben. Neben dem Woh-
nungsbhau privater Vorhabentrédger wird dadurch ein
Anteil an gemeinwohlorientiertem Wohnen im Quar-
tier gewdhrleistet. Bei den Bebauungsplanverfahren
fir den Wohnungsbau kommt das Berliner Modell der
kooperativen Baulandentwicklung zur Anwendung, so
dass ein Anteil mietpreis- und belegungsgebundenem
Wohnraums abgesichert wird.
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1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Das neue Stadtquartier ist iiber den Bahnhof Siid-
kreuz an den Fernverkehr und (ber die S-Bahnhdfe
Stdkreuz und Schéneberg an die S-Bahn angebunden.
StraRenseitig ist die ErschlieRung {iber den Sach-
sendamm und die A 100 / A 103 sichergestellt. Des
Weiteren ist das Gebiet an den Radfernweg Berlin-
Leipzig sowie an das OPNV-Busliniennetz angeschlos-

sen. In der Prifung ist die Herstellung einer Plan-
stralle vom Tempelhofer Weg zur Torgauer StralRe
fir die ErschlieBung des EUREF-Campus’ sowie als
Nord-Siid-Durchwegung zum Cheruskerpark fiir den
Full- und Radverkehr.
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Rahmenplan Schéneberger Linse, Stand 06/2018

(roedig.schop architekten, Berlin)

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdaume

Im Zuge der Quartiersentwicklung wird die Teske-
Grundschule reaktiviert und erweitert sowie durch
Sport- und Spielfldchen ergédnzt. In den Baufeldern
2/3 sowie 5 werden mit den Wohnungsbauvorhaben
Kindertagesstdtten errichtet (im stadtebaulichen
Vertrag gesichert). Im Baufeld 5 sind im Erdge-
schoss Fldchen fiir Einzelhandel vorgesehen (im
stddtebaulichen Vertrag gesichert). Im Baufeld 2/3
sind Flachen fiir 6ffentlichkeitswirksame Nutzungen
und soziale Einrichtungen in den dem Platz zuge-
wandten Erdgeschosszonen vorgesehen und iiber die
Konzeptverfahren gesichert.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Die Klarung der erforderlichen Eingriffs- und Aus-
gleichsregelungen und der immissionsschutzrechtli-
chen sowie wasserwirtschaftlichen Anforderungen
erfolgt im Zuge der Bebauungsplanverfahren. Durch
ein Energie- und Mobilitdtskonzept sollen die Poten-
ziale fiur eine baufeldiibergreifende gemeinsame
Energie-/ Warme-/ ggf. auch Kdlteerzeugung sowie
neue Mobilitatsangebote im Quartier ermittelt wer-
den.

Fiir das Regenwassermanagement wird fiir das ge-
samte Stadtquartier ein alle B-Planfldchen umfas-
sendes Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung er-
arbeitet.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation
Zuletzt hat der Bezirk Tempelhof-Schéneberg am
19.04.2018 alle Interessierten zu einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung eingeladen und iber die
unterschiedlichen BaumaRnahmen informiert.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Die Standortentwicklung wird seit 2005 durch Fér-
dermittel aus dem Programm Stadtumbau West un-
terstitzt. Das kiirzlich fortgeschriebene und durch
das BA beschlossene ISEK zur Stadtumbaukulisse re-
agiert auf die verdnderten Entwicklungsziele der
Schoneberger Linse zu einem gemischt genutzten
Stadtquartier.

Fir die Baufelder 1 (B-Plan 7-47), 2/3 (B-Plan 7-75),
5 (B-Plan 7-81 VE) und den 6stlichen Bereich des Bau-
felds 8 (B-Plan 7-73 VE und B-Plan 7-74) liegen kon-
krete Investitionsabsichten vor. Die BVV hat fiir die-
se Flachen die Aufstellung von Bebauungsplanen be-
schlossen. Die Verfahren sind in einem weit fortge-
schrittenen Planungsstand, die Bebauungspldne sind
in Teilen bereits festgesetzt (bspw. 7-47, 7-73 VE, 7
-74). Fir das Baufeld 4 erfolgt die planungsrechtli-
che Sicherung eines Kerngebietes {iber den B-Plan XI-
231abb.

Die sukzessive Realisierung der Bauvorhaben wird ab
2018 erfolgen.

1.9 Kldrungsbedarf

Fir die Aktivierung des weiteren Wohnungsbaupoten-
zials von knapp 600 WE auf den Baufelder 6 und 8
(westlich) gibt es derzeit keine Entwicklungsabsich-
ten seitens der Eigentiimer. Das Bezirksamt Tempel-
hof-Schoneberg fiihrt diesbeziiglich regelmaRig Ei-
gentlimergesprache. Mit der Entwicklung der ver-

bleibenden Potenzialfldchen wiirde bestehendes
Kleingewerbe verdrangt werden.
Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklun wet
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