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Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen

Herrn Abgeordneten Sebastian Schliisselburg (Linke)
uber

den Prasidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 18/15857

vom 30. Juli 2018

uber Durchschnittliche Dauer von Bebauungsplanverfahren im Bezirk Lichtenberg

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftiche Anfrage betrifft auch Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener
Zustandigkeit und Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemuht, lhnen eine
Antwort auf Ihre Anfrage zukommen zu lassen und hat daher die Bezirke um eine
Stellungnahme gebeten, die von dort in eigener Verantwortung erstellt und dem Senat
Ubermittelt wurden.

Frage 1:

Wie viel Zeit beanspruchte die Bearbeitung eines Bebauungsplanverfahrens in Lichtenberg und im Vergleich
der Berliner Bezirke durchschnittlich (Bitte aufschliisseln nach maRgeblichem Zeitraum fir die Erteilung der
Baugenehmigung seit Antragstellung sowie zusatzlich von Baugenehmigung bis Baubeginn etc.)?

Antwort zu 1:

Vorab wird darauf hingewiesen, dass die Frage zwei Themen beinhaltet:
Die des Bebauungsplanverfahrens und die des Baugenehmigungsverfahrens. Dies fihrt in
der Beantwortung zZu unterschiedlichen Antworten. Beziglich des
Baugenehmigungsverfahrens ist auf die gesetzliche Regelung in § 69 Abs. 3 BauO Bin zu
verweisen.

Bezirk Mitte: Bebauungsplanverfahren sind sehr komplexe Verfahren, die Zeitdauer fir
die Verfahrensbearbeitung variiert von Fall zu Fall deutlich und h&ngt von verschiedenen
Faktoren ab, u.a.:



- Anzahl und Zusammensetzung der beteiligten Akteure

- Ggf. Kombination des Bebauungsplans mit stadtebaulichem Vertrag bzw.
Durchfiihrungsvertrag

- Ggf. Anwendung des Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung

- Komplexitat der im Bebauungsplanverfahren zu regelnden fachlichen Aspekte

- Politische Willensbildung

- Personalbesatz

Somit lasst sich die Frage nach einer durchschnittlichen Bearbeitungsdauer von
Bebauungsplanverfahren seridserweise nicht beantworten.

DarUber hinaus sei angemerkt, dass die in Klammer erbetenen Aufschlisselungen (
,Mafgeblicher Zeitraum flr die Erteilung der Baugenehmigung seit Antragstellung sowie
zusatzlich von  Baugenehmigung bis Baubeginn®) keine Bausteine von
Bebauungsplanverfahren darstellen.

Bezirk Pankow: Dem Bezirk Pankow liegen keine Vergleichszahlen bzw. Statistiken vor,
so dass dazu keine Auskunft gegeben werden kann.

Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf: Der Bezirk teilt mit, dass ,aus der Fragestellung zu
1. nicht hervor geht, ob Bebauungsplanverfahren oder Baugenehmigungsverfahren
gemeint sind.”

Bezirk Spandau: Es werden keine Statistiken zur Dauer von Bebauungsplanverfahren
gefuhrt. Die Frage ist auch nicht allgemeingtiltig zu beantworten, da die unterschiedlichen
Verfahrensarten mit unterschiedlichen Verfahrensschritten zu unterschiedlichen
Zeitbedarfen fihren. Die Dauer der Verfahren ist zudem abhdngig von dem
Schwierigkeitsgrad und damit von der Komplexitdt z.B. der gesamtstadtischen
Fragestellungen.

Allgemein kann unterstellt werden, dass Verfahren nach § 13 a BauGB - Bebauungspléane
der Innenentwicklung, auch - beschleunigtes Verfahren genannt -, anderthalb bis zwei
Jahre dauern. Vorhabenbezogene Bebauungspldne, die durch ein fest definiertes
Vorhaben mit Ubernahme der Planungs- und Folgekosten definiert sind, kdnnen &ahnlich
schnell sein. Fur Angebotsbebauungsplane, deren Konstellation vergleichbar der der
vorhabenbezogenen B-Plan ist, gilt ebenfalls diese Zeitspanne.

Sonstige Angebotsbebauungsplane ohne externe Unterstlitzung dauern ggf. doppelt so
lange.

Die vorab genannten Zusammenhange und Zeitspannen setzen voraus, dass die
Verfahren zigig betrieben werden kénnen und personelle, politische oder strukturelle
Verwerfungen nicht zum Tragen kommen.

Bezirk Steglitz-Zehlendorf: Ein Bebauungsplanverfahren dauert im Schnitt drei bis funf
Jahre.

Einfachere Bebauungsplanverfahren bendtigen einen Zeitraum von 2-3 Jahren, wahrend
komplizierte Bebauungsplanverfahren bis zu 8 Jahre dauern. In diesem Zusammenhang
ist der Klammerzusatz inhaltlich nicht nachvollziehbar, da ein Bebauungsplanverfahren
nichts mit einer Baugenehmigung zu tun hat.

Bezirk Tempelhof-Schoneberg: Der Bezirk teilte mit: ,Eine Auswertung aller
abgeschlossenen Bebauungsplanverfahren nach Verfahrensdauer ist nicht leistbar, zumal
kein Zeitraum angegeben ist.



Nach Durchschau einer Auswahl von in der jungeren Vergangenheit abgeschlossenen
Bebauungsplanverfahren kann eine Bearbeitungsdauer im Bezirk Tempelhof-Schéneberg
von 2-6 Jahren angenommen werden. Ausschlaggebend bei dieser Uberschlaglichen
Auswertung sind das Datum des Aufstellungsbeschlusses und der Veréffentlichung im
GVBI. Bei Berucksichtigung einer ggf. erteilten Planreife ist der Zeitpunkt der Erteilung der
Baugenehmigung entsprechend vorzuverlegen.

Hinweis: der Klammerzusatz ist unverstandlich. Sofern mit ,Antragstellung® ein Antrag auf
Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 Abs. 2 BauGB gemeint
sein sollte, ware dies nicht aussagekraftig, da stets eine Abstimmung des Vorhabens
erforderlich ist, die bereits deutlich vor als auch nach einer solchen Antragstellung, deren
Datum das Bezirksamt nicht steuern kann, erfolgen kann.

Bei nicht vorhabenbezogenen Bebauungsplanen ist ein solcher Antrag zudem nicht Teil
des Verfahrens.

Eine Auswertung, von Baugenehmigungen, hinsichtlich der Dauer von der Erteilung der
Baugenehmigung bis zum Baubeginn ist nicht moglich. Es mussten alle (Zeitraum?)
abgeschlossenen Vorgange manuell durchgesehen und ausgewertet werden. Dies ist mit
den verfligbaren Ressourcen nicht leistbar. Die Personalkapazitaten sind vollstandig mit
vordringlicheren Aufgaben gebunden. Zudem gilt eine Baugenehmigung drei Jahre und
kann verlangert werden, es liegt —es sei denn, durch stadtebauliche Vertrage gelten
andere Fristen zur Umsetzung eines Vorhabens im Geltungsbereich eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes- vollstandig in der Hand der Bauherrenschatft,
wann und ob von einer erteilten Baugenehmigung Gebrauch gemacht wird.®

Bezirk Neukélln: Die durchschnittiche Bearbeitungsdauer der festgesetzten
Bebauungsplane im Bezirk Neukdlln betragt 3,5 Jahre. Unbericksichtigt sind hierbei die
bereits vor der Bezirksreform aufgestellten Bebauungspléane sowie die noch laufenden
Bebauungsplanverfahren.

Eine systematische Erfassung der Bearbeitungszeiten der festgesetzten bzw. in
Aufstellung befindlichen Bebauungspléane liegt im Ubrigen nicht vor. Insofern kénnen auch
keine Angabenuber moégliche Veranderungen der Bearbeitungszeiten gemacht werden.

Bezirk Treptow-Kdpenick: Der Bezirk teilt mit: ,Die durchschnittiche Dauer eines
Bebauungsplanverfahrens betragt im Schnitt 3 Jahre. Die Verfahrensdauer ist jedoch in
hohem MalRe einzelfallabhdngig und wird bestimmt von den zu bewaltigenden
Konfliktthemen (z.B. Verkehrsproblematik, Schallthematik, Altlasten, Denkmalschutz,
Naturschutz), der Mitwirkung der Eigentimer/Vorhabentrager, der Dauer der Zuarbeiten
der zu beteiligenden Fachbehorden und dem Interesse der Offentlichkeit. Da sich die
Bebauungspldne sowohl in der Grb6Re, den Inhalten, ihren spezifischen
Rahmenbedingungen und hinsichtlich des Bearbeitungsaufwandes enorm unterscheiden,
konnen sie jedoch kaum miteinander verglichen werden.

Die durchschnittliche Bearbeitungszeit von der Bauantragstellung bis zur abschlie3enden
Entscheidung dauert durchschnittich 10-12 Wochen; der Zeitraum zwischen
Baugenehmigung und Baubeginn kann nur mit unvertretbar hohem Aufwand
ausschliel3lich einzelfallbezogen ermittelt werden.”

Bezirk Marzahn-Hellersdorf: Der Bezirk meldet: Fehlanzeige.
Bezirk Lichtenberg: Kann nicht ermittelt werden.

Bezirk Reinickendorf: Die Frage ist unklar formuliert und in dieser Form nicht zu
beantworten. Der Fragesteller fihrt zum einen Bebauungsplanverfahren auf, die das



Planungsrecht betreffen, und bittet zum anderen um Aufschlisselung der Dauer von
Baugenehmigungen, die dem Bauordnungsrecht unterliegen. Dieses stellt ein
eigenstandiges Verfahren dar und ist vom Bebauungsplanverfahren abzugrenzen. In der
folgenden Beantwortung wird demnach zwischen beiden Verfahren unterschieden.

Bebauungsplan:

Die Bearbeitungszeit von Bebauungsplanverfahren ist sehr unterschiedlich und hangt
jeweils von dem Bebauungsplangebiet und der Komplexitat der abzuarbeitenden Belange
ab. Bei den seit 2013 im Bezirk Reinickendorf durchgefuhrten Verfahren liegt der Zeitraum
bis zur Planreife bei ca. 2-3 Jahren.

Baugenehmigungsverfahren:

Die Dauer der Baugenehmigungsverfahren im Bezirk Reinickendorf wurde mittels
elektronischem Baugenehmigungsverfahren ermittelt. Die durchschnittliche Dauer (ab
Vorlage der vollstandigen Unterlagen) im betrachteten Zeitraum 2012 bis 2017 stellt sich
wie folgt dar:

§ 62 BauO BIn Genehmigungsfreistellung: 31 Tage

8 63 BauO BIn Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren: 50 Tage

§ 64 BauO BIn Baugenehmigungsverfahren: 46 Tage

Eine Bearbeitung der Bauantrage kann erst nach Vollstandigkeit der Unterlagen erfolgen,
da eine Vielzahl der eingereichten Antrage nicht pruffahig sind und fehlende Unterlagen
oftmals erst sehr viel spater nachgereicht werden. Daher ist die hier zugrunde gelegte
Betrachtung ab Vollstandigkeit der Unterlagen fir die Bearbeitungsdauer malRgebend. Fir
den Zeitraum von der Baugenehmigung bis zum Baubeginn liegen hier keine statistischen
Daten vor. Dieses liegt darin begriindet, dass von vielen Baugenehmigungen nach Jahren
oder gar kein Gebrauch gemacht wird.

Frage 2:

Wie haben sich diese durchschnittlichen Bearbeitungszeiten von 2012 bis heute verandert (Bitte
aufschlisseln nach Bezirken)?

Antwort zu Frage 2:

Bezirk Mitte: Da nicht genau erkennbar ist, ob sich die Frage 2 auf die Bearbeitungszeit
von Bebauungsplanen oder Baugenehmigungen bezieht, wird im Folgenden auf Beides
eingegangen:

Bearbeitungszeit von Bebauungsplanen:

Die Komplexitat von Bebauungsplanverfahren nimmt bestandig zu (z.B. Einfihrung des
Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung), so dass die Dauer von
Bebauungsplanverfahren in den letzten Jahren eher zugenommen hat. Es sind derzeit
keine Entwicklungen erkennbar, die eine Verfahrensbeschleunigung erwarten lassen.



Bearbeitungszeit von Baugenehmigungen:

Jahr Vorgangstyp | Vorgangstyp Anzahl | Abschluss- | Durchschnittliche
(Kurzel) dokument Dauer
in Kalendertagen

2012 130 § 63 Genehmigungsfreistellung 209 207 77.6
(130)

2012 | 140 § 64 Vereinfachte 292 281 132.74
Baugenehmigung (140)

2012 160 § 65 Baugenehmigung 338 298 158.05
Sonderbauten (160)

2013 130 § 63 Genehmigungsfreistellung 223 218 96.88
(130)

2013 | 140 § 64 Vereinfachte 288 271 145.6
Baugenehmigung (140)

2013 160 § 65 Baugenehmigung 339 299 124.97
Sonderbauten (160)

2014 130 § 63 Genehmigungsfreistellung 233 231 78.97
(130)

2014 | 140 § 64 Vereinfachte 264 250 147.46
Baugenehmigung (140)

2014 160 § 65 Baugenehmigung 282 246 *
Sonderbauten (160)

2015 | 130 § 63 Genehmigungsfreistellung 329 321 105.69
(130)

2015 140 § 64 Vereinfachte 277 265 100.52
Baugenehmigung (140)

2015 160 § 65 Baugenehmigung 326 278 *
Sonderbauten (160)

2016 130 § 63 Genehmigungsfreistellung 364 356 102.3
(130)

2016 | 140 § 64 Vereinfachte 257 250 96.17
Baugenehmigung (140)

2016 160 § 65 Baugenehmigung 362 313 134.23
Sonderbauten (160)

2017 1130 § 62 Genehmigungsfreistellung 384 354 76.64
(1130)

2017 | 1140 § 63 Vereinfachte 237 214 88.58
Baugenehmigung (1140)

2017 | 1160 § 64 Baugenehmigung 321 266 128.58
Sonderbauten (1160)

2018 | 1130 § 62 Genehmigungsfreistellung 192 114 40.37
(1130)

2018 1140 § 63 Vereinfachte 151 90 42.88
Baugenehmigung (1140)

2018 | 1160 § 64 Baugenehmigung 192 57 66.04
Sonderbauten (1160)

* durch das Elektronische Bau- und Genehmigungsverfahren (eBG) wurde keine valide Zahl errechnet

Bezirk Pankow: Dem Bezirk Pankow liegen keine Vergleichszahlen bzw. Statistiken vor,
so dass dazu keine Auskunft gegeben werden kann.

Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf: (siehe zu 1.)

Bezirk Spandau: Es koénnen keine Angaben dartber gemacht werden, wie sich die
Bearbeitungszeiten zur Aufstellung von Bebauungsplanen von 2012 bis heute verandert
haben. Es ist aber klarzustellen, dass sich aufgrund von Personalengpassen Prioritdten
verschieben und mithin einzelne Verfahren zuriickgestellt werden missen.



Bezirk Steglitz-Zehlendorf: Die Dauer zur Erstellung eines Bebauungsplanverfahrens hat
sich nicht geandert.

Bezirk Tempelhof-Schéneberg: Eine Aussage zur durchschnittlichen Bearbeitungsdauer
im  Vergleich der Jahre untereinander ist nicht mdglich, da die
Bebauungsplanverfahrensdauer in Abhéngigkeit mit der jeweiligen Einzelfallsituation und
Komplexitat des Projektes steht.

Bezirk Neukdlln: (siehe zu 1.)

Bezirk Treptow-Kopenick: Die Bearbeitungszeiten haben sich seit 2012 nicht wesentlich
verandert. In Bezug auf die Bebauungsplanverfahren ist aufgrund der zwischenzeitlichen
Anderung rechtlicher Rahmenbedingungen jedoch der Umfang der abzuarbeitenden
Themen der Umweltprifung und der artenschutzrechtlichen Belange gestiegen und der
politische Wunsch nach Ausweitung der Offentlichkeitsbeteiligungen bedingt ebenfalls
zusatzliche Verfahrenszeiten.

Die durchschnittlichen Bearbeitungszeiten in den Baugenehmigungsverfahren von 2012
bis heute dirften sich nicht wesentlich verandert haben.

Marzahn-Hellersdorf: Der Bezirk meldet: Fehlanzeige.
Bezirk Lichtenberg: Keine Aussage mdglich.

Bezirk Reinickendorf: Bebauungsplanverfahren:  Grundséatzlich hat sich die
Verfahrensdauer von Bebauungsplanverfahren seit 2013 deutlich  verlangert.
Bebauungsplanverfahren dauerten in Reinickendorf friher ca. 1 Jahr bis 1Y% Jahre bis zur
Planreifeerklarung, welche nach Auswertung der offentlichen Auslegung mdglich ist und 2
bis 2 ¥ Jahre bis zur Festsetzung. Seit 2013 betragt der Zeitraum bis zur Planreife - wie
bereits zu Punkt 1 genannt- ca. 2-3 Jahre, bis zur Festsetzung ca. 3-4 Jahre. Die
Verlangerung der Verfahren liegt darin begrindet, dass die Anforderungen an die
planerischen Festsetzungen, die Abwagung der unterschiedlichen Belange sowie die an
die Begrindung von Bebauungsplanen gestellten Anforderungen inzwischen stark
angestiegen sind.

Baugenehmigungsverfahren: Die durchschnittlichen Bearbeitungszeiten far
Baugenehmigungen im Zeitraum von 2012 bis 2017 (eine Auswertung fir das Jahr 2018
kann noch nicht erfolgen, da dieses noch nicht abgeschlossen ist) variieren, eine
aussagekréftige Tendenz lasst sich der Auswertung nicht entnehmen. Grinde hierftr sind
u. a. die mehrfachen Novellierungen der Bauordnung in den letzten Jahren.

Frage 3:

Wie sieht die personelle Zusammensetzung des fur Baugenehmigungen zustdndigen Amtes im Bezirk
Lichtenberg und wie in den Ubrigen Bezirken aus, wie hat sie sich seit 2012 verandert, welche offenen
Stellen sind noch zu besetzen und welche Probleme treten bei der Besetzung der Stellen auf?



Antwort zu Frage 3:

Bezirk Mitte:
Anzahl der Beschaltigten gesamt
2012/ 2013} 2014/ 2015 2016| 2017: 2018
Sladtplanung 39 37 40| 42| 42 45| 62
Bau- und Wonnungsaufsicht inkl. AL 34 34 35| 37 39 41 42
Denkmalschutz 4 4 4 4 4 4 4
Kataser und Vermessung 47 48 48 51 51 48 50
Verwaltung und Finanzen 8 8 7 8 9 8 7
Rechts- und Widerspruchsstelle 2 2 2 2 4 4 5
Entwicklung der
Beschdftigtenzahlen absolut: 134 133| 136| 144| 149| 150 160
ntwicklung der

Beschiftigtenzahlen in Prozent

(Basisjahr 2012); 100,0 99,3| 101,5(107,5(111,2| 111,9| 1194

Der Bezirk teilt mit:

,In dem fur Baugenehmigungen zustandigen Fachbereich ,Bau- und Wohnungsaufsicht®
ist gegenwartig eine freie Stelle zu besetzen, das Stellenbesetzungsverfahren ist
weitestgehend abgeschlossen. Probleme in der Stellenbesetzung bestehen fir den
Aufgabenbereich der verbindlichen Bauleitplanung, hier mangelt es an geeigneten
Bewerber/innen, die die besonders schwierigen Bebauungsplanverfahren bearbeiten und
Fuhrungsverantwortung Ubernehmen kénnen. Geeignete Beschaftige wandern in andere
Behorden (Senats- oder Bundesverwaltung) wegen der héheren Bezahlung ab.”

Bezirk Pankow: Im Bezirksamt Pankow besteht das fir Baugenehmigungen zustandige
Amt, das Stadtentwicklungsamt, im Kern aus den Fachbereichen Vermessung,
Stadtplanung, Untere Denkmalschutzbehérde, Stadterneuerung und Bau- und
Wohnungsaufsicht (FB BWA).
Die Fragestellung scheint dem Tenor nach darauf abzuzielen, dass die personelle
Zusammensetzung des speziell fir Baugenehmigungen zustdndigen Fachbereichs
hinterfragt wird. Dies ist der FB BWA. Der FB BWA gliedert sich im Kern in die Gruppen
Bauaufsicht Hochbau, Bauaufsicht Sonderbau, Wohnungsaufsicht,
Rechtsbehelfsverfahren.

Davon sind unmittelbar an der technischen Sachbearbeitung von bauaufsichtlichen
Aufgaben 32 VZA beteiligt. Derzeit sind davon 5 Stellen nicht besetzt.

Dem FB BWA wurden beziglich dieses Aufgabenbereichs seit 2012 acht VZAs
zugewiesen.

Das Hauptproblem bei der Stellenbesetzung ist das Finden von — flr dieses spezielle
Aufgabengebiet, welches in der freien Wirtschaft als solches so nicht existiert —geeigneten
qualifizierten Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, da der Stellenmarkt seit einigen Jahren
geradezu ,leer gefegt” ist.

Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf: Hierbei wird auf den im Internet verfugbaren
Haushaltsplan (mit Stellenplan Kapitel 4201) des Bezirksamtes Charlottenburg-
Wilmersdorf verwiesen. Die Angaben konnen dem Stellenplan auf der Seite 87
entnommen werden.
www.berlin.de%2Fsen%2Ffinanzen%2Fdokumentendownload%2Fhaushalt%2Fbezirke%
2Fba34 cha-wil_hg 2016 2017.pdf&usg=A0vVaw3nJXbZ1sgl15H-kX85s4Sr
Langzeiterkrankte Kolleginnen und Kollegen sind hierbei nicht erfasst. Es sind derzeit bzw.
werden demnachst 3 Stellen vakant.

Probleme werden in der langen Dauer von Stellenbesetzungsverfahren sowie der
gegeniber der Privatwirtschaft geringeren Vergutung/Besoldung gesehen.



https://www.google.de/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=2&ved=2ahUKEwiiwrjojdvcAhULsKQKHQvgCPcQFjABegQIChAC&url=https%3A%2F%2Fwww.berlin.de%2Fsen%2Ffinanzen%2Fdokumentendownload%2Fhaushalt%2Fbezirke%2Fba34_cha-wil_hg_2016_2017.pdf&usg=AOvVaw3nJXbZ1sg15H-jkX85s4Sr
https://www.google.de/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=2&ved=2ahUKEwiiwrjojdvcAhULsKQKHQvgCPcQFjABegQIChAC&url=https%3A%2F%2Fwww.berlin.de%2Fsen%2Ffinanzen%2Fdokumentendownload%2Fhaushalt%2Fbezirke%2Fba34_cha-wil_hg_2016_2017.pdf&usg=AOvVaw3nJXbZ1sg15H-jkX85s4Sr

Bezirk Spandau: Die aktuelle personelle Zusammensetzung des Fachbereiches Bau- und
Wohnungsaufsicht ist wie folgt:

Funktion Anzahl der Mitarbeiter
Fachbereichsleitung 2

Technische Hochbausachbearbeitung (einschl. 16

Gruppenleitung)

Auf3endienst 3

Wohnungsaufsicht 2

Verwaltung 7

Die Mitarbeiterzahl ist seit 2012 weitestgehend konstant. Die Wiederbesetzung frei
werdender Stellen erfolgt zeitnah.

Bezirk Steglitz-Zehlendorf: Baugenehmigungen werden von 15 Bauingenieur/-innen und
4 Architekt/innen bearbeitet.

Bezirk Tempelhof-Schéneberg: Im bezirklichen Haushaltsplan 2018/2019 sind
insgesamt 25 Stellen enthalten, die direkt (aber nicht nur) mit Baugenehmigungsverfahren
befasst sind. Gegeniber 2012 ergab sich ein Aufwuchs von 2 Stellen.

Derzeit ist eine Stelle vakant.

Als problematisch bei Stellenbesetzungsverfahren erweisen sich insbesondere folgende
Umstande:

e Beamtenstellen (hier in Tempelhof-Schéneberg der Regelfall) sind nicht
entsprechend besetzbar, vor allem auch da der entsprechende Ausbildungsgang
vor vielen Jahren geschlossen wurde und die Ausbildung noch nicht wieder
aufgenommen wurde.

e Bei der Besetzung mit Tarifbeschaftigten ist eine Konkurrenz mit Privatfirmen
offensichtlich, wo in aller Regel bessere Verdienstmoglichkeiten bestehen, so dass
derzeit die Anzahl an Bewerbungen tendenziell sehr niedrig ist.

Die Besetzungsverfahren selbst sind trotz Bemihungen weiterhin aufgrund struktureller
und rechtlicher Gegebenheiten in aller Regel sehr langwierig.

Bezirk Neuk6lln: 2011: Das gesamte Stadtentwicklungsamt umfasst derzeit 91 Stellen.
Davon entfallen auf den Fachbereich BWA 24 Stellen. Fir Bauzulassungsverfahren sind in
diesem Fachbereich 12 Stellen vorhanden. In 2012 waren hier 10 Stellen vorhanden. 3 der
jetzt vorhandenen Stellen sind derzeit nicht besetzt (die zwei Abgéange zum 30.9. bereits
mitgerechnet) und befinden sich in der Ausschreibung. Vorherige Ausschreiben waren
deshalb schwierig, weil kein geeignetes Fachpersonal zur Verfiigung steht bzw. die
angebotenen Konditionen auf dem freien Markt nicht attraktiv genug sind. Teilweise
mussten Ausschreiben wiederholt werden, da keine geeigneten Bewerber/innen gefunden
werden konnten.

Bezirk Treptow-Kopenick: Die Bauaufsichtsbehtrde hat derzeit 17 technische
Sachbearbeiterinnen und Sachbearbeiter, 7 Stellen sind noch zu besetzen.

Bezirk Marzahn-Hellersdorf: Der Bezirk meldet: Fehlanzeige.
Bezirk Lichtenberg: Der fur die Erteilung von Baugenehmigungen zustandige

Fachbereich im Stadtentwicklungsamt Lichtenberg ist die Bau-u. Wohnungsaufsicht /
Untere Denkmalschutzbehdrde (FB BWA / UD).



Derzeit verflgt dieser FB uber 30 Stellen, die bis auf drei alle an der Erteilung von
Baugenehmigungen mitwirken. Es gibt nur eine unbesetzte Stelle, die zum 01.09.18
besetzt sein wird. Im Jahr 2012 hatte der FB BWA / UD 27 Mitarbeiter/innen, von denen
ebenfalls 3 keine Baugenehmigungen bearbeitet haben.

Bei der Besetzung von durch Renteneintritt frei werdenden Stellen bewerben sich zu
wenig fachlich geeignete Interessent/innen, es gibt fast keine Bestenauswabhl.
Stellenbesetzungsverfahren missen daher z.T. wiederholt werden.

Bezirk Reinickendorf: Die Bau- und Wohnungsaufsicht im Bezirk Reinickendorf besteht
derzeit aus 30 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern. Seit 2012 hat die Gesamtzahl des
Personals zwischen 26 und 30 Stellen variiert. Der Fachbereich setzt sich mit ca. zwei
Dritteln des Personals aus dem technischen Dienst (Gruppenleitung und
Sachbearbeitung) und ca. einem Drittel aus dem nichttechnischen Dienst (Verwaltung)
zusammen.

Gegenwartig sind in der Bau- und Wohnungsaufsicht 2 offene Stellen im technischen
Dienst zu besetzen. Auffallend ist die sehr geringe Anzahl an eingehenden Bewerbungen
und die oft nicht ausreichende Qualifikation der Bewerberinnen und Bewerber. Dieses
insbesondere bei der Ausschreibung im technischen Dienst.

Frage 4:

Welche Mdglichkeiten zur Beschleunigung sieht der Senat und wie kann er bzw. wird er die Bezirke dabei
unterstitzen?

Antwort zu Frage 4:

Unterstutzung erfolgt durch die Herausgabe von Entscheidungshilfen und Rundschreiben,
welche Losungen zu typischen Fach- und Rechtsfragen aufzeigen. Personelle
Unterstitzung ist durch die Abordnung von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in die
Bezirke bereits erfolgt.

Frage 5:

Von wie vielen der seit 2012 erteilten Baugenehmigungen fir Wohnungsbau wurde per 1.7.2018 in jeweils
welchem Umfang Gebrauch gemacht und von wie vielen nicht (bitte aufschlisseln nach Bezirken und
genehmigten Projekten)?

Antwort zu Frage 5:

Bezirk Mitte: Da Wohnungsbauten nicht gesondert im System erfasst werden, ist die
Frage mit einem vertretbaren Aufwand nicht zu beantworten.

Bezirk Pankow: Eine derartige Statistik wird im Bezirksamt Pankow nicht gefuhrt. Auch
das in den Berliner Bauaufsichtsbehorden einheitlich verwendete elektronische
Bauverwaltungsprogramm eBG bietet hierzu keine automatisierten
Auswertungsmaglichkeiten. Eine handische Auswertung mehrerer tausend Akten ist nicht
leistbar.

Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf: Eine statistische Erhebung wird hierzu im Bezirk
nicht durchgefuhrt. Zahlen zu Baugenehmigungen und Baufertigstellungen kénnen dem im
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Internet offentlich zuganglichen Daten des Amtes fur Statistik Berlin-Brandenburg
entnommen werden.

https://www.statistik-berlin-

brandenburg.de/Statistiken/statistik SB.asp?Ptyp=700&Sageb=31000&creg=BBB&anzwer=12

Bezirk Spandau: Diese Frage kann nicht beantwortet werden, da hierzu keine statistische
Erhebung erfolgt.

Bezirk Steglitz-Zehlendorf: Da der Gesetzgeber seit der Anderung der Bauordnung im
Jahre 2005 keine behordliche Abnahme mehr vorsieht, sind die Zahlen zu den
begonnenen oder abgeschlossenen Baumalnahmen auf der Grundlage einer
Baugenehmigung nicht bekannt.

Bezirk Tempelhof-Schéneberg: Diese Frage kann nicht beantwortet werden. Da keine
entsprechenden elektronischen Auswertungsmoglichkeiten zur Verfiigung stehen,
missten somit alle seit dem Jahre 2012 abgeschlossenen Vorgange manuell
durchgesehen und ausgewertet werden. Dies ist mit den verfligbaren Ressourcen nicht
leistbar. Die Personalkapazitdten sind vollstdndig mit vordringlicheren Aufgaben
gebunden.

Bezirk Neukdlln: Die Frage kann ohne erheblichen Rechercheaufwand leider nicht
beantwortet werden. Hierzu mussten alle betroffenen eBG-Vorgénge bis zurlick ins Jahr
2012 (Genehmigungsvorgange aus 6,5 Jahren!) einzeln durchgesehen werden. Eine
passende Suchfunktion ist nicht vorhanden. Dieser erhebliche Aufwand kann hier leider
nicht geleistet werden.

Bezirk Treptow-Kdpenick: Der Bezirk teilt mit: ,Eine statistische Aussage ist hierzu nicht
bzw. nur mit unverhaltnismafig hohem Aufwand mdglich.”

Bezirk Marzahn-Hellersdorf: Der Bezirk meldet: Fehlanzeige.

Bezirk Lichtenberg: Der Bezirk teilt mit: ,In Lichtenberg gibt es fur die Beantwortung
dieser Frage keine ausreichende Datenlage; das einheitliche Berliner BG — Verfahren eBG
wurde erst Uber die Jahre entsprechend vervollkommnet. Die nun vorhandenen
Abfragetools ermdglichen tberhaupt nur Aussagen zu den letzten 2 Jahren, sofern das
System von allen zustandigen Sachbearbeiter/innen befiillt wird. Uber Daten zu dieser
Problematik verfligt aber des Statistische Landesamt Berlin — Brandenburg, da gemaf
Gesetz Uber die Statistik der Bautatigkeit im Hochbau und die Fortschreibung des
Wohnungsbestandes alle Berliner Bauaufsichten dorthin sowohl die Baugenehmigungen
als auch die Fertigstellungen der von diesem Gesetz erfaldten Vorhaben melden. Eine
Aufschlisselung nach Projekten ist aber auch von dort nicht zu erhalten.

Eine handische Ermittlung ist wegen des unverhaltnismafligen Aufwandes in Lichtenberg
nicht moglich.”

Bezirk Reinickendorf: Der Bezirk teilt mit: ,Mit den zur Verfiigung stehenden Mitteln und

in einem angemessenen Zeitrahmen ist die Beantwortung dieser Frage hinsichtlich der
Aufschlisselung der Ausfiihrung der genehmigten Projekte nicht moglich.”
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Frage 6:

Welche weiteren Informationen, die im Kontext dieser Anfrage zum Versténdnis des Sachverhalts nétig sind,
gibt es ggf.?

Antwort zu 6:

Bezlglich des Bebauungsplanverfahrens ist auf die Vorschriften des Baugesetzbuchs und
des Gesetzes zur Ausfiuhrung des  Baugesetzbuches, bezuglich  des
Baugenehmigungsverfahrens auf die Bauordnung fur Berlin zu verweisen.

Berlin, den 16.08.18

In Vertretung

Scheel

Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen
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