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Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen

Herrn Abgeordneten Mario Czaja (CDU)
uber

den Prasidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 18/17552

vom 15. Januar 2019

Uber degewo Baugebiet Bisamstral3e, 12623 Berlin

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Frage 1:
Welche Uberlegungen verfolgt der Senat bzw. der Bezirk mit der Entwicklung des Baugebiets zwischen der
Landsberger Stral3e und der Landesgrenze zum Land Brandenburg?

Antwort zu Frage 1:

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf hat die Planungsziele fir die in Rede stehenden Flachen
mit dem festgesetzten Bebauungsplan XXIII-15b-1 definiert. Es sind Festsetzungen
getroffen, die auf den Bauflachen eine kleinteiige Bebauung mit ein- und
zweigeschossigen Gebauden in offener Bauweise ermoglichen. Dariiber hinaus wurden
notwendige Frei-, Spiel- und Sportflachen sowie ein Schulstandort planungsrechtlich
gesichert.

Die Senatsverwaltung hat dem Bezirk mitgeteilt, dass sie nach Prifung davon ausgeht,
dass eine malRvolle Erhdohung der festgesetzten Dichte auf den noch unbebauten Teilen
des Geltungsbereiches im Hinblick auf die Schaffung dringend bendétigten
gemeinwohlorientierten Wohnraumes flir angezeigt gehalten wird. Sie halt hierzu jedoch
ein Plananderungsverfahren, welches die Voraussetzungen und Rahmenbedingung fir
eine solche Entwicklung klaren muss, fur erforderlich. Der Bezirk hat sich gegeniber
Gesprachen Uber eine mogliche Erhdhung der Wohnungszahl gegenuber der
Senatsverwaltung offen gezeigt.

Frage 2:
Wer ist neben der degewo Eigentiimer des Grundstlicks?

Antwort zu Frage 2:
Die noch unbebauten Wohnbauflachen befinden sich im Eigentum der degewo.



Frage 3:
Welche Ziele sind in dem dafur vorhandenen Bebauungsplan vorgesehen?

Antwort zu Frage 3:

Fur die noch unbebauten Wohnbauflachen im Geltungsbereich XXIII-15b-1 sieht der
Bebauungsplan die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO vor.
Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Es
wurde weiter festgesetzt, dass Gebaude eine Lange von 18,00 m nicht Uberschreiten
durfen. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der o6ffentlichen und
privaten StralRenverkehrsflachen sowie der o6ffentlichen Parkanlagen sind Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen unzulassig. Auf3erdem wurden Festsetzungen zur
Bepflanzung und zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft getroffen.

Frage 4.
Inwiefern soll der Bebauungsplan IlI-15b-1 gedndert werden?

Antwort zu Frage 4.

Dazu gibt es bisher keine Festlegungen. Das Erfordernis zur Anderung des
Bebauungsplans ist durch den Bezirk zu prifen. Gespréache zwischen der degewo und
dem Stadtentwicklungsamt als Verfahrensfiihrer haben bisher nicht stattgefunden.

Frage 5:
Sind Abweichungen von der bisher vorgesehenen Bebauungsdichte angedacht?

Antwort zu Frage 5:

Art und Umfang einer unter Umstanden beabsichtigten Anderung bisheriger
Festsetzungen koénnen erst im Ergebnis der Gesprache und der Prufung des
Anderungserfordernisses bestimmt werden.

Berlin, den 28.01.2019

In Vertretung

Luscher
Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen



