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12. Wahlperiode

Vorlage - zur BeschluBfassung -

iiber den Entwurf des Bebauungsplanes XIII-246 fiir das

Gelinde Marienfelder Allee 181/185 A, 189, 193 A sowie die

Teilflichen der Grundstiicke Marienfelder Allee 187, 195, 197/213,
Grundbuch von Marienfelde Blatt 3815

(Dreiecksfliache dstlich des Diedersdorfer Weges)

und des Diedersdorfer Weges im Bezirk Tempelhof, Ortsteil Marienfelde

Das Abgeordnetenhaus wolle beschliefen:

Der Entwurf des Bebauungsplanes XIII-246 vom 2. Februar
1990 fiir die Grundstiicke Marienfelder Allee 181/185 A, 189,
193 A sowie die Teilflichen der Grundstiicke Marienfelder Allee
187, 195, 197/213, Grundbuch von Marienfelde Blatt 3815 (Drei-
eckstliche dstlich des Diedersdorfer Weges) und des Diedersdor-
fer Weges im Bezick Tempelhof, Ortsteil Marienfelde, wird geméf
§4 Abs. 4 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuches
Fugesummi.

A. Begriindung:

gemifl § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986

zum Entwurf des Bebauungsplanes XI11-246 vom 2. Februar 1990
fur die Grundstiicke Marienfelder Allee 181/185 A, 189, 193 A
sowie flir Teilflichen der Grundsticke Marienfelder Allee 187,
195, 197/213, Grundbuch von Marienfelde Blatt 3815 (Dreiecks-
fiiche Ostlich des Diedersdorfer Weges) und des Diedersdorfer
Weges im Bezirk Tempelhot, Ortsteil Marienfeide

Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

1. Erforderlichkeit des Bebauungsplanes;
Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan XI1I-233 iiberlagert mit seinen Festset-
zungen - Sondergebiet ,Wissenschaft und Forschung®,
Griinfliche ,Parkanlage® - teitweise den derzettigen Verlauf
des Diedersdorfer Weges. Diese Fliche e, f, g, h, i, k, e ist
zwar als Geh- und Fahrrecht flir den Triger der Straenbau-
fast zugunsten der Allgemeinheit ausgewiesen, in der
Begriindung zu diesem Bebauungsplan wird jedoch ausge-
fihrt, daB zu gegebener Zeit bei zweckentsprechender Inan-
spruchnahme des Sondergebietes der Diedersdorfer Weg
teilweise neu trassiert und angelegt werden muB. Die Fli-
chen werden vom Bundesgesundheitsamt nunmehr dringend
bendtigt.

Die Versffentlichungen des Abgeordnetenhanses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2 13 60 71, Zu beziehen,
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Zur Sicherung der ErschlieBung des Radarberges, des Frei-
zeitparks Marienfelde, der hier vorhandenen Kleingirten
und der Gemeinschaftsgidrtnerei der Bezirke Tempelhof,
Schoneberg und Steglitz ist es daher erforderlich, die Zuwen-
dung hierfiir neu zu bestimmen und die rechtliche Grund-
lage fiir die Neuanlage zu schaffen.

Die zwischenzeitlichen Uberlegungen fir eine Flithrung der
Trasse der B 101 {iber den Diedersdorfer Weg sind in-
zwischen von den zustindigen Senatsverwaltungen aufge-
geben worden und dementsprechend im FNP 84 auch nicht
mehr enthalten, Eine Bebauung der hierflir bisher freigehal-
tenen Grundstiicksflichen ist stidtebaulich unvertretbar.
So ist die Nutzungsmdglichkeit fir das Grundstiick Marien-
felder Allee 195 durch Baulasteintragung zugunsten des
unmittelbar an der Marienfelder Allee liegenden Grundstiik-
kes Nr. 195 A - U bereits nahezu vollstindig ausgeschopft.
Ebenso ist die riickwirtig freiliegende Teilfliche des Grund-
stiickes Marienfelder Allee 197/213 in die Ermittlung des
Nutzungsumfangs fiir die Bebauung des vorderen Grund-
stickteils rechnerisch einbezogen und damit ausgeschopft
worden. Zur Vermeidung stiddtebaulicher Fehlentwickiun-
gen ist es daher erforderlich, dieses Areal abgestimmt auf
vorgegebene stadtrdumliche Zusammenhdnge neu zu ord-
nen,

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, die mit der
Aufgabe der Trassenfilhrung iber den Diedersdorfer Weg
wieder verfliigharen Flichen als Griinfliche mit den Zweck-
bestimmungen ,Dauerkleingirten” und ,Parkanlage* festzu-
setzen. Mit dieser MaBnahme soll das bei der vorhandenen
hohen Siedlungsdichte des Wohnumfeldes trotz des neuan-
gelegten Freizeitparks Marienfelde weiterhin bestehende
Defizit an Griinflichen ausgeglichen werden. Gleichzeitig
kann im Sinne der Bereichsentwicklungsplanung (BEP-Tem-
pelhof 2 und 3) der rdumliche und gestalterische Zusammen-
hang durch Verflechtung mit vorhandenen Erholungsriu-
men - Verbindung zwischen der Dorflage und den Feldern
im Siiden - verbessert werden.

Die notwendige ErschlieBung des erfafiten und siidlich
anschliecBenden Bersichs soll innerhalb dieser Griinfliche
durch ein 8,0 m breites Fahrrecht zugunsten der Allgemein-
heit gesichert werden.

Lediglich ein ndrdiiches Teilstiick des Diedersdorfer Weges
abzweigend von der Marienfelder Allee bis zur Gstlichen
Geltungsbereichsgrenze (Hauptzufahrt zum Bundesgesund-
heitsamt), wird in einer Breite von 16,0 m als StraBenver-
kehrsfliche ausgewiesen, die bendtigte Umfahrt wird auf
dem Gelinde des BGA’s angelegt, die Benutzbarkeit fiir die
Allgemeinheit ist durch Verwaltungsvereinbarung gesichert.

Fiir die Marienfelder Allee siidlich der Hildburghauser
StraBe ist eine Breite von 30,0 m erforderlich, um planerisch
angemessen auf die im Zusammenhang mit der Offnung der
Grenzen zu erwartende Verkehrszunahme zu reagieren.

Die nunmehr ausgewiesene StraBlenbegrenzungslinie ent-
spricht dem derzeitigen Rechtszustand, der unter dem
20. August 1914 bereits fiir eine StraBenbreite von 30,0 m
férmlich festgestellten Strafienfluchtlinie.

Hinsichtlich der StraBenbreite und der kiinftigen Linienfiith-
rung wurden die Planungsfille

a) Einrichtung eines Grenziiberganges,
b} ,offene* Grenzen

in Betracht gezogen. In beiden Fillen ging man von einer
erheblich zunehmenden Verkehrsbelastung aus.

Die zu erwartenden Verkehrsverhdltnisse im Planungsfall
»offene Grenzen® macht eine StraBenbreite von 30,0 mit ins-
gesamt vier Fahrstreifen (je 2 pro Richtung) sowie die Her-
stellung von Rad- und Gehwegen notwendig. Zusitzlich
begritndet sich diese StraBenbreite durch den weiteren Aus-
bau des Bundesgesundheitsamtes, dessen ErschlieBung fiir
bisher etwa 500 Mitarbeiter {iber die Marienfelder Allee und
den hiervon abzweigenden Diedersdorfer Weg zu sichern ist.

Die politische Entwicklung fiihrt bereits jetzt zu einer erheb-
lichen Steigerung des Verkehrsaufkommens auf der traditio-

nelten (alte ReichsstraBe R 101} Verkehrsanbindung des siid-
lichen Umlandes Berlins an die Stadt.

Bei einem vierspurigen Ausbau der F 101, der bereits im
Dezember 1989 zwischen den Staatssekretiren der Ministe-
vien fur Verkehr der DDR und dem Bundesminister fur Ver-
kehr in Bonn beschlossen wurde, finde dieser StraBenzug
keine dquivalente Anbindung im Stadtgebiet.

Die B 101/F 101 verlduft von Berlin aus in siidlicher Rich-
tung iiber Luckenwalde, Herzberg bis Elsterwerda. Sie stellt
damit eine Qberdrtliche StraBenverbindung zwischen der
Stadtautobahn und dem Berliner Ring dar. Det von der DDR
favorisierte Ausbau der F 101 soll Ortsumgehungen der
Gemeinden GroBbeeren und Genshagen erhalten.

[hrer Funktion als Gberértliche HauptverkehrsstraBe kann
die B 101/F 101 nur entsprechen, wenn sie angemessen aus-
gebaut ist.

Die vom Bebauungsplan miterfaBten Einfamilienhausgrund-
stlicke werden entsprechend ihrer tatsdchlichen Nutzung als
allgemeines Wohngebiet mit einer GFZ von 0,4 ausgewicsen.
Eine umlaufende Baugrenze soll einen Mindestabstand von
35,0 m zu den angrenzenden Griinflichen sichern.

. Beriicksichtigung des Allgemeinwohls

Der Bebauungsplan fithrt in seinem Geltungsbereich zu
einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung. Mit der iiber-
wiegenden Ausweisung von Griinflichen der Zweckbestim-
mung ,Dauerkleingirten” bzw. ,Parkanlage® wird die Ver-
bindung von den Promenaden der StraBe ,An der Heilands-
weide® iber den Gutspark und die neugeschaffenen Griinfli-
chen in Alt-Marienfelde bis zum Freizeitpark Marienfelde
verbessert. Durch die angestrebte Verflechtung der einzel-
nen Erholungsbereiche wird deren Wertigkeit erhfht und die
positive Wirkung auf die Umgebung gesteigert.

Uberwisgend werden die Belange von Freizeit und Erholung
berlicksichtigt, so daB sich der Bebauungsplan und die mit
ihm verfolgten Ziele an ciner dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechenden sozialgerechten Bodennutzung orientieren.

3. Beriicksichtigung und Abwiigung der einzelnen Belange
3.1 Die Ausweisung von Griinflichen mit den Zweckbestim-

mungen ,Dauerkleingédrten” und , Parkanlage“ beriicksich-
tigt, wie bereits unter 1.2. ausgefiihrt, im wesentlichen die
Belange von Freizeit und Erholung, orientiert sich dabei aber
auch an der Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile sowic der Gestaltung des Landschaftsbildes, so daB
im weiteren Sinne auch den Belangen des Naturschutzes und
der Landschafispflege Rechnung getragen wird.

Innerhalb der Ausweisung ,Dauerkleingirten® wird der
Standort fiir ein Vereinshaus festgelegt.

Die baurechtlich geforderten Pkw-Stellplitze fiir die geplante
Kleingartenanlage kdnnten - wie es der Entwurf der Anlage
vorsieht - tn zwel Gruppen konzentriert an den durch die
Griinflichen gefiihrten Fahrrechtstreifen angelagert werden.
Auf diese Weise kdnnte ein Verhiiltnis von 1 Stellplatz pro
3 Parzellen hergestellt werden.

Eine Festsetzung der Stellplatzanlagen wird jedoch stadipla-
nerisch nicht fiir sinnvoll erachtet. Dariiber hinaus erscheint
die Prijudizierung zugunsten des Individualverkehrs proble-
matisch, zumal mit der in der Marienfelder Allee verkehren-
den Buslinie A 111 die Erreichbarkeit der Dauerkleingarten-
anlage gesichert ist. :

Mit der Ausweisung von ,allgemeinem Wohngebiet” bei
einer GFZ von 0,4 wird der vorhandenen Nutzung und damit
dem Interesse der hier ansiissigen Bewohner unter Beriick-
sichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhiltnisse entsprochen.

Der Anregung der Industrie- und Handelskammer, im Rah-
men der Trigerbetelligung abweichend von den vorgestellten
Planungszielen auch die Grundstiicke Marienfelder Allee
181 und 187 als allgemeines Wohngebiet auszuweisen, wurde
nicht gefolgt. Die geringe Zahl der hier moglichen Wohnbau-
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ten wiirde einerseits keine Entlastung des Wohnungsmarktes
erméglichen, andererseits das stidtebauliche Ziel der Ver-
flechtung vorhandener Griinanlagen in Frage stellen.

Der mit dem Bebauungsplan angestrebten Verbesserung des
Wohnumfeldes des dicht besiedelten ,Neubaugebietes
Marienfelde™ durch planungsrechtliche Vorgaben fiir die
Anlegung attraktiver begriinter Spazierwege bei gleichzeiti-
ger Abschirmung gegenlber dem Industriegebiet an der
Motzener Stralle wurde der Vorrang gegeben.

Bei der Marienfelder Allee handelt es sich seit eh und je
um eine Uberdrtdiche Hauptverkehrsstralle (ReichsstraBe/
Bundesstraie). Die mit dem Bebauungsplan verfolgte Stra-
Benbreite von 30.0 m fizr die Marienfelder Allee entspricht
der Planung von 1914 und wird den Belangen des Verkehrs
gerecht.

Die Ausweisung eines mit einem Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belastenden Gelindestreifens innerhalb
der kiinftigen Parkanlage beriicksichtigt einerseits durchaus
die Belange des Verkehrs, ermdglicht andererseits im Hin-
blick auf Begriinung einen groBzlgigeren Ausbau, als es die
ansonsten enggefaBten Richtlinien flir den Ausbau von
StadtstraBen erlauben und schrinkt somit negative Auswir-
kungen bewulBt ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Triger offentlicher Belange
gingen hierzu gegensitzliche Stellungnahmen der Senatsver-
waltung [Gr Stadtentwicklung und Umweltschutz sowie des
Pol.Pris.-Dezernat - StraBenverkehr - ein.

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt-
schutz forderte in diesem Zusammenhang das Fahrrecht fiir
das neue Teilstiick Diedersdorfer Weg auf Anlieger und einc
Breite von 6.0 m zu beschrinken. Alle StraBenbiume und
alle nach der Bauschutzverordnung schiltzenswerten Biume
sollen mit einem Erhaltungsgebot ausgewiesen werden.

Das Dezcrnat StraBenverkehr beim Pol-Pris. regte an, an-
stelle des Fahrrechtstreifens - A - eine 12,0 m breite
ErschlieBungsstraBe auszuweisen.

Hierzu wurde entschieden, daB fiir den neuen Abschnitt des
Diedersdorler Weges ein auf 8.0 m reduzierter Fahrrecht-
streifen zur Erreichbarkeit des Freizeitparks Marienfelde
ausreichend ist. Bei dieser Entscheidung war mit ausschlag-
gebend, dall einerseits die Festlegung eines Fahrrechtstrei-
fens einen dem zu erwartenden Verkehr gerecht werdenden
Ausbau nicht ausschlieBt und andererseits die hiervon
betroffenen Alliierten hierin auch kein Problem erkannten.

In Absprache mit dem Tiefbauamt und in Anlehnung an die
Empfehlung fUr die Anlegung von ErschlieBungsstraben
wurde ein 8,0 m breites Fahrrecht ausgewiesen. Dies setzt
sich aus einer 7,0 m breiten Fahrgasse zuziiglich des beidsei-
tig erfordertichen SchrammbordmiBes zusammen.

Die von der Empfehlung des SenBauWohn geringflgig
abweichende 7.0 m breite Fahrgasse ist notwendig, um die
gewiinschte Anbindung des Freizeitparks an das dffentliche
Nahverkehrsnetz nicht bereits im Vorteld durch eine zu eng
gewiihlte Fahrgassenbreite unmdoglich zu machen. Bei der
Breite der flichenmiBigen Ausweisung ist berlicksichtigt,
daB Geh- und Radwege innerhalb der dffentlichen Parkan-
lage angelegt werden kdnnen.

Die Ausweisung eines Fahrrechtstreifens hat gegeniiber
einer Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien den Vor-
teil, daB das Gartenbauamt in eigener Zustindigkeit die Aus-
gestaltung der Anlagen als Gesamtheit vornehmen kann.

Im Katalog der Planerginzungsbestimmungen der Senats-
verwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen sind die von der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz
angeregten zusitzlichen Planerginzungsbestimmungen zur
Regelung der Neubepflanzung und zum Schutz vorhandener
Bidume nicht enthalten. Die Senatsverwaltung fiir Bau- und
Wohnungswesen ist gegenwirtig nicht bereit, die angeregten
Planerginzungsbestimmungen festzusetzen.

Mit der Ausweisung des nérdlichen Teilstiicks des Dieders-
dorter Wepes abzweigend von der Marienfelder Allee bis zur

32

dstlichen Geltungsbereichsgrenze als StraBenverkehrsfliche
wird den Belangen des Verkehrs Rechnung getragen.

In diesem Zusammenhang wurde den entsprechenden Anre-
gungen der Senatsverwaltung fiir Verkehr und Betriebe, des
bezirklichen Tietbauamtes und der Bundesbaudirektion aus
der Trigerbeteiligung gefolgt.

So ist der Diedersdorfer Weg in diesem Teilbereich nunmehr
in einer Breite von 16,0 m ausgewiesen, um den erwarteten
Verkehr zur Hauptzufahrt zum Bundesgesundheitsamt ge-
recht zu werden. Gleichzeitig wurde auf die bisher als not-
wendig erachtete Kehre im Ubergangsbereich zum Fahr-
rechtstreifen verzichiet. Diese Umfahrt, auf der irrtiimlich in
das Gebiet einfahrende Verkehrsteilnehmer wenden und auf
kiirzestem Weg wieder herausfahren sollten, ist durch Ver-
waltungsvereinbarung auf dem Vorplatz zur Haupteinfahrt
zum Bundesgesundheitsamt auBerhalb des Geltungsberei-
ches gesichert. Da diese Kehrenfliche von der Bundesbau-
direktion sowieso geplant war, kdnnen auf diese Art Kosten
und Flichen gespart werden.

Die Belange der Leitungsverwaltung wurden beriicksichtigt,
indem entsprechende Leitungsrechte im Bereich der alten
Trasse des Diedersdorfer Weges ausgewiesen wurden.

Beteiligung der Biirger gemiiB § 3 Abs. 2 BauGB
a) Offentliche Auslegung:

Der Bebauungsplan hat mit der dazugehédrigen Begriin-
dung in der Zeit vom 26. Februar bis 26. Mirz 1990 im
Stadtplanungsamt 6ffentlich ausgelegen.

b) Bedenken und Anregungen:

Im Rahmen der dffentlichen Auslegung wuden Bedenken
und Anregungen vorgebracht,

1. vom Eigentimer des Grundstiicks Marienfelder
Allee 185 - Herrn Giinther Kienast - mit Schreiben
vom 6. Mirz 1990,

2. vom Pichter des Grundstiicks Marienfelder Allee 187
- Herrn Detlef Mahn - mit Schreiben vom 12. Miirz
1990,

3. vom Ehepaar Wolfgang und Ingrid Huth mit Schrei-
ben vorm 15 Mirz 1990,

4. von Herrm Helmar Schéne mit Schreiben vom
19. Mirz 1990,

5. vom Umweltbeauftragten in der evangelischen Kir-
chengemeinde Marienfelde - Herrn Klaus Sommer-
feld -,

6. vom Gemeindekirchenrat der evangelischen Kir-
chengemeinde Marienfelde - Herrn Pfarrer R. Kra-
mer - mit Schreiben vom 20. Mirz 1990,

7. vom Eigentiimer des Grundstiicks Marienfelder
Allee 191 - Herrn Laso Seifarth - mit Schreiben vom
22, Mirz 1990,

8. von Frau Sieglinde Diirr mit Schreiben vom 24, Mirz
1990.

9. Dariiber hinaus wurde von etwa 1 500 Biirgern in 473
Briefen (teilweise Sammelschreiben) und Postkarten
LEinspruch® gegen den.- Bebauungsplan ,erhoben®.
Diese als Bedenken und Anregungen gewerteten
Schreiben sind im wesentlichen gleichlautend. Sie
unterscheiden sich lediglich in Anzahl um Kombina-
tion der angefiihrten Griinde der Ablehnung.

Die Bedenken und Anregungen wurden im wesentlichen mit
folgenden Ausfihrungen begriindet.

Unter 1,

Der Verlust des zur Zeit vorhandenen Vorgartens stelle eine
wesentliche Beeintriichtigung dar. Eine Verlegung des in das
geplante Strafienland ragenden Haus- bzw. Kellereingangs
wiirde die gesamte Hauskonzeption auf den Kopf stellen und
wire in keiner Weise sinnvoll nutzbar. Eine Integration des
Fingangs in den zukiinftigen Biirgersteig wire nur durch
zusitzliche BaumaBnahmen méglich.
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Unter 2.

Die Grundstiicke Marienfelder Allee 185/187 sowie 195 wiir-
den seit dem Jahre 1920 als landwirischaftliche Flichen
genutzt. Die geplante Verinderung dieser Nutzung wider-
spreche dem Senatsbeschlufl der 65. Sitzung vom 5. April
1984, Drucksache 9/1699 zur BeschluBempfehlung des Aus-
schusses fiir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Verkehr
vom 15. Mérz 1984 zum Antrag der Fraktion der AL iiber
Landschaftsschutz fiir die verbliebenen landwirtschaftlichen
Nutzfidichen. Da diese nach wie vor zweckentsprechend
genutzt wiirden, konne selbst die Kiindigung von Teilflachen
durch den Griindstlickseigentiimer nicht die Nutzung beein-
flussen. Zur Einhaltung der Senatsbeschliisse wiirde emp-
fohlen, lediglich den Knick aus dem Diedersdorfer Weg zur
Sicherung eines gefahrlosen StraBenverkehrs zu arrondieren.

Unter 3.

Es wurden Bedenken gegen den geplanten Ausbau der
Marienfelder Allee auf 30,0 m vorgebracht. Bedingt durch die
geplante Verbreiterung der Marienfelder Allee wiirden die
dort zahlreich vorhandenen Kleingirten in ihrem Erholungs-
wert stark beeintrichtigt, zum Teil sogar vernichtet. StraBen-
biume wiirden abgeholzt. In Tempelhof wiren die griBten
Industrieansiedlungen Berlins. Der autobahnihnliche Aus-
bau der Marienfelder Allee, der fiir Schwer- und Pkw-Ver-
kehr gedacht wire, hitte cine starke Lirmbeldstigung zur
Folge. Eine weitere Beldstigung wire den Anwohnern, der
Schule und der Kindertagesstiitte, den Erholungsuchenden
und der Umwelt nicht zuzumuten. Angeregt wird die Tren-
nung von Schwer- und Pkw-Verkehr, soweit nur der Pkw-Ver-
kehr iiber die Marienfelder Allee flieBe, kdnne die Verbreite-
rung erheblich schmaler ausfallen, Der Schwerverkehr solle
direkt aus dem Industriegebiet Marienfelde {iber den Schi-
chauweg oder die ausgebaute Osdorfer Strale gefiihrt wer-
den. Die Offnung aller StraBen in die ehemalige DDR triige
zur Entlastung der Marienfelder Allee bei.

Unter 4.

Der Bebauungspianentwurf sihe fiir einen Teilabschnitt der
Marienfelder Allee die Erweiterung der Fahrbahntrasse auf
30,0 m vor. Diese Teilabschnittserweiterung wire faktisch der
planungstechnische Beginn des Ausbaus der Marienfelder
Allee auf BundesschnellstraBenniveau. Gegen dieses Vor-
haben in einem vorortihnlichen Bezirk, der iiberwiegend als
Wohn- und Naherholungsgebiet genutzt wiirde, sprichen
stadtpianerische und politische Grilnde. Die geplante Sta-
Benbreite zerstore gewachsene Strukturen und reduziere die
Wohn- und Naherholungsqualitdt. Die Marienfelder Allee
diente heute der verkehrlichen ErschlieBung der Wohnge-
biete siidlich der Kreuzung Marienfelder Allee mit dem Die-
dersdorfer Weg, der Stadtrandsiedlung, der Kleingartenkolo-
nien und verschiedener Freizeitanlagen. Ihrem Alleecharak-
ter mit jahrzehntealtem Baumbestand sei es zu verdanken,
daf sich hier die Grundstiicke stadtgeografisch als Einheit
entwickeln konnten. Die Folge einer stark befahrenen
BundesstraBe ligen fur die Anwohner, Kleingirtner, Naher-
holungsuchenden, Sporttreibenden und die an der Ecke
Ahrensdorfer StraBe gelegenen Kindertagesstitte auf der
Hand: Lirmbelistigung, Belistigung durch Abgase, erhéhtes
Unfallrisiko beim Uberqueren der Stralle.

Verkehrsplanerisch sei die Verbreiterung der Marienfelder
Allee ebenfalls sinnlos, da mit dem Zusammenwachsen der
Stadt mit dem Umland zwangsliufig alle vor dem Mauerbau
existierenden Ausfallstrafien gedffnet werden wiirden und
gegebenenfalls zum Neubau von Stralenverbindungen
flihre. Eine Verteilung des Verkehrs auf viele Strallen entla-
ste einzelne Stadtteile und mache den Bau von autobahniihn-
lichen StadtstraBen iiberfliissig.

Unter 5.

Die Notwendigkeit, die StraBenfluchtlinie nach Osten zu ver-
legen, so daB sich ein Plus von 7,0 m ergibt und die Flucht-
linie unmittelbar an die Hauser heranreicht, wird bestritten.
Diese Fluchtlinie wire zwar bereits vor dem Kriege festgelegt

worden, doch hitte sich bisher keine Notwendigkeit ergeben,
diese in Anspruch zu nehmen. Es bestiinde keine Not, hier
eine Festlegung nochmals zu zementieren. Wenn sich wirk-
lich eine Notwendigkeit spiter ergeben sollte, dic Marienfel-
der Allee (ber Heinersdorf nach Grofibeeren anzuschlieBen,
kénne dann immer noch eine entsprechende Festlegung
getroffen werden. Es sei bekannt, daB die evangelische Kir-
chengemeinde im Bereich der Marienfelder Allee gemeind-
liche Aktivititen unterhalte. Das betrife insbesondere die
westliche Strallenseite. Durch dieses auf einen kurzen Stra-
Benabschnitt bezogene Erweitern der StraBenabgrenzung
wire eine Prijudizierung einer weiteren StraBenraumerwei-
terung zu beflirchten. Durch eine damit verbundene Anbin-
dung der Kreuzung Hildburghauser StraBe/Malteserstrafie
iiber ein neu zu bauendes StraBenstiick, wiirde im Zuge
dieser MaBnahme alte Bausubstanz vernichtet und ausufern-
den Verkehrsbediirfnissen geopfert.

Unter 6.

Die Notwendigkeit der Verlegung der StraBenfluchtlinie
nach Osten wird bestritten. Wegen der im Bereich der
Marienfelder Allee von der Kirchengemeinde Marienfelde
unterhaltenen zwei Kindertagesstitien wilrde diese sich
gegen den zunehmenden Verkehr in dieser StraBe wehren. In
der im Bauleitplan vorgesehenen MaBnahme sidhe man eine
Prijudizierung spiterer Erweiterungen. Beeintrachtigt ware
besonders die Kita 1T an der Ecke Ahrensdorfer StraBe; sie
wiirde ca. ein Drittel der Spielplatzfliche verlieren, wodurch
eine entsprechende pddagogische Betreuung der Kinder
nicht mehr gegeben wire.

Unter 7.

Durch den Ausbau wiirde der Grundstiickswert erheblich
sinken. Vor allen Dingen wiirde der Wohnwert des Hauses
mit dem Verlust des Vorgartens in unzumutbarer Weise her-
abgesetzt werden. In dem vorhandenen Helzhaus mit gerin-
gem Schallschutz wiirde zum einen der StraBenldrm uner-
triglich, zum anderen miiBte in den vorderen Riumen geflii-
stert werden, um Passanten nicht am Privatieben teilnehmen
zu lassen. FubBginger konnten in die Fenster schauen. Es
bestiinde auBerdem die Befiirchtung, da8 die Eternitfassa-
denverkleidung der Vorderfront mutwillig beschidigt wiirde.
Grundsitzlich sei keine Bereitschaft zur Hergabe des 7,0 m
Vorgartens fur einen geplanten 8,0 m breiten Mittelstreifen
vorhanden. Dies wire eine sinnlose Zerstérung von Grund-
stiicksflichen. Eine StraBenverbreiterung bis auf 22,0 m sei
aus verkehrsplanerischer Sicht diskutabel.

Unter 8.

Der Diedersdorfer Weg in seiner jetzigen Dimensionierung
sei vollkommen ausreichend, jede Erweiterung iiberfliissig.
Von einem Provisorium konne in diesem Zusammenhang
keine Rede sein. Aus dkologischen Grinden werde jede wei-
tere Bodenversiegelung abgelehnt. Ein erweiterter Dieders-
dorfer Weg z0ge Verkehr aus anderen Gegenden erst an.
Ebenso werde die iibermiBige Einfahrt des Diedersdorfer
Weges in die geplante Marienfelder Allee abgelehnt, da diese
Planung einer Verbreiterung der Marienfelder Allee siidlich
der Einmiindung Vorschub leisten wiirde.

Die Marienfelder Allee diirfte in keinem Fall die geplante
Breite von 30,0 m erhalten. Die Marienfelder Allee wire in
ihrem jetzigen Ausbauzustand durchaus in der Lage, den
gesamten Verkehr, einschlieBlich Lastkraftwagen, zu bewilti-
gen. Die Forderung, den Verkehr auf die Schiene zu verla-
gern, miisse nach wie vor Prioritit haben. In der Marienfel-
der Allee sollten allerdings Parkhiifen fiir Busse eingeplant
werden. Am Beispiel der Gallwitzallee, die den Verkehr
durchaus bewiltige, sei erkennbar, daB dies auch der Marien-
felder Allee gelingen wiirde. Die Marienfelder Allee sollie
nicht Hauptverkehrsader fir den Nord-Siid-Verkehr werden,
dieser miisse weiter um Berlin herum gefiihrt werden.

Die im wesentlichen gleichlautenden Bedenken und Anre-
gungen, die auch ihrer Vielzahl wegen unter diesem Punkt
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zusammengetaBt wurden, richten sich ausschlieBlich gegen
die Planung fiir die in einem Teilstiick miterfafite Marienfel-
der Allee. Unterschiede in dem Schreiben ergeben sich ledig-
lich aus dem Umfang und der Kombination der Griinde, die
zur Ablehnung der Planung fiihren. Im einzelnen wurden
folgende Griinde vorgebracht:

-~ Die dem Bebauungsplanentwurf zugrundeliegende Ab-
sicht des Ausbaus der Marienfelder Allee in einer Breite
von 30,0 m verschlechtere die Wohnqualitdt der angren-
zenden Quartiere erheblich, da die StraBe den Charakter
einer Hauptverkehrsstrae bzw. sogar einer Autobahn
bekime und entsprechenden Verkehr anzdge. Mit dem
Verlust an Wohngqualitat ginge ein erheblicher Wertver-
lust fiir die an der StraBe lisgenden Grundstiicke einher.

— Der StraBenausbau filihre zu erheblichen 6kologischen
Schiden, da neben zunehmender Lirm- und Abgasbelii-
stigung Vorgirten, wertvoller Baumbestand und Griinan-
lagen vernichtet werden.

~— Durch den Ausbau der StraBe wiirden die an der Marien-
felder Allee gelegenen Kleingirten teilweise vernichtet.
Zumindest wiirde aber durch den zunehmenden Pkw-
und insbesondere Lkw-Verkehr der Erholungswert zu-
nichte gemacht.

— Mit dem Ausbau der StraBe entstiinde gréBeres Verkehrs-
aufkommen (Smogwirkung).

— Es wiirden die fiir die evangelische Kindertagesstitte an
der Ecke Ahrensdorfer StraBe unverzichtbaren Freifla-
chen vernichtet, so daB auch unter dem Eindruck zuneh-
menden Lirms und schidlicher Abgaskonzentration ein
weiterer Betrieb der Kita problematisch und unter
Umstinden unmoglich wire.

— Die Verkehrsplanung an sich wire unsinnig und wider-
spriche der bekundeten Absicht des amtierenden Senats,
der keine weiteren Autobahnen planen wollte.

Der hinter der Ausbaubreite von 30,0 m vermutete Tran-
sitibergang wiirde durch die erkennbare politische Ent-
wickiung bald iiberfliissig. Mit der Offnung der Grenzen
wiirde eine Vielzahl von StraBenverbindungen entstehen,
iiber die sich der Verkehr abwickeln knne. Eine Biinde-
lung des Verkehrs in der Marienfelder Allee sei somit
unndatig.

Die Auslegung der Marienfelder Allee als Hauptverkehrs-
stralle sei unsinnig. Durch den Versatz der StraBenverbin-
dung nach Lankwitz und Mariendorf in Hohe der Hild-
burghauser StraBBe herrschten an dieser ampelgeregelien
Kreuzung schon jetzt chaotische Verkehrsverhiltnisse.
Mit zunehmendem Verkehr wiirde auch die Staugefahr in
diesem Bereich wachsen.

— Empfohlen wiirde die Verlegung der Trasse der B 101 auf
dem Diedersdorfer Weg und die Einrichtung einer
Tempo-30-Zone fur die Marienfelder Allee. Zumindest
sollte die Marienfelder Allee in ihrer jetzigen Breite und
ihrem straBen- und ortsbildprigenden Charakter erhalten
bleiben. Der Lkw-Verkehr aus dem Bereich Motzener
StraBe sollte iiber den Schichauweg bzw. iiber die
planungsrechtlich bereits fiir eine Breite von 26,0 m aus-
gelegte EgestorffstraBe abgeleitet werden. lm {ibrigen
wird auf die leistungsfihige Osdorfer Strafle und den
Kirchhainer Damm verwiesen.

3.3. Ergebnis der Abwiigung

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind als pri-
vate Belange mit den zuvor dargestellten dffentlichen Belan-
gen gegeneinander und untereinander abgewogen worden.
Im einzelnen wird hierzu ausgefiihrt:

Zu 1.

Das Einfamilienhaus Marienfelder Allee 185 A liegt mit
der straBenseitigen Gebdudefront entsprechend den Bau-
antragsunteriagen vom Juni 1982 ca. 0,50 m hinter der
geltenden formlich festgestellten StraBen- und Bauflucht-
linie vom 20. August 1914. Hauseingangs- und Keller-
treppe ragen Uber diese Fluchtlinie etwa 0,8 m hinaus auf
StraBenland. Dieses befindet sich noch in Privatbesitz

und ist mit Ausnahme zweier 3,0 m breiten Zufahrten,
eines Weges am Hause und der Treppenanlage in gerin-
gem Umfang girtnerisch angelegt.

Eine Beeintrichtigung des Wohnwertes durch die Beibe-
haltung der besiehenden f.f. StraBenfluchtlinie vom
20. August 1914 durch die im Bebawungsplanentwurf aus-
gewiesene StraBenbegrenzungslinie fiir die Marienfelder
Allee liegt nicht vor. Diese Bedenken stehen die unter
L. 3. aufgefithrten Belange des Verkehrs gegeniiber. Nach-
dem die Grenze am sitdlichen Endpunkt der Marienfel-
der Allee gedffnet wurde, entwickelte sich hier eine rege
Verkehrstitigkeit. Auf die Marienfelder Allee als Verbin-
dungsstilck zwischen Stadtzentrum und Umland kommt
kiinftig eine besondere Bedeutung zu, die es planerisch
notwendig macht, dieses StraBenstick entsprechend
seiner Bestimmung als BundesfernstraBe in einer ver-
kehrsgerechten Breite auszuweisen (s. auch Ausfithrun-
gen unter I. 1.). Somit stehen einem Zuriickweichen von
der zukunftsorientierten Planung des Jahres 1914 liberge-
ordnete verkehrliche Belange entgegen.

Innerhalb der StraBenverkehrsfliche lieBe sich entgegen
der Auffassung des Petenten im Einzelfall durchaus eine
geringfligig in die Verkehrsfliche hineinragende Hausein-
gangstreppe integrieren, ohne dafi die Funktion der
StraBe beeintrichtigt wire. In diesem Zusammenhang
erscheint auch das Wohngebidude in seiner Nutzbarkeit
nicht beeintrichtigt. Die Kellertreppe miiBte aus Sicher-
heitsgriinden in den seitlichen Grenzabstand verlegt wer-
den. Dies ist konstruktiv moglich, ohne die Nutzung der
Kellerriume zu beeintrichtigen.

Zu 2.

Es kann im Rahmen der Abwégung dahingestellt bleiben,
ob eine Erwerbsgirtnerei mit ihrer von Gewéchshiusern,
Heizgebduden und Wohnhdusern gepriagten baulichen
Struktur aberhaupt den Zielen des Landschaftsschutzes
zutridglich sein kann. Mit der Ausweisung einer Parkan-
lage sowie von Fliachen fiir Dauerkleingérten wird den
Belangen des Landschaftsschutzes auf jeden Fall Rech-
nung getragen. Im iibrigen wird mit dem Bebauungsplan
auch der Anregung ,den Knick® aus dem Diedersdorfer
Weg zu nehmen, entsprochen.

Zu 3.

Hinsichtlich der Bedenken zu der im Bebauungsplan aus-
gewiesenen StraBenbegrenzungslinie wird auf die Aus-
fiihrungen unter [. 1., I 3. und ,Zu 1.“ verwiesen. Infolge
der politischen Entwicklung sind bereits eine Reihe alter
StraBenverbindungen wiederhergestellt worden. Es ist in
diesem Zusammenhang eine erhebliche Zunahme des
Verkehrs festzustellen. Auch in der Marienfelder Allee ist
trotz Offnung paralleler StraBenverbindungen eine Ver-
vielfachung des Verkehrs zu beobachten. Hier kommt es
auf der nur etwa 8,5 m breiten Fahrbahn nicht nur zu Ver-
kehrsspitzenzeiten, inshesondere hinter dem an der Hal-
testelle wartenden BVG-Bus, zu Stauungen.

Mit dem in Teilen bereits begonnenen Ausbau der F 101,
als direkte Anbindung an den Berliner Ring, wird der Ver-
kehr auf dieser in die Stadt fithrenden BundesfernstraBe
weiter zunehmen, so daB die planungsrechtliche Siche-
rung eines verkehrsgerechten Ausbaus geboten ist.

Die Einteilung der Parzellen der Kolonien Amstelveen
und Marienfelder Scholle ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanentwurfs. Unabhingig hiervon haben
erste Untersuchungen gezeigt, daB fiir den notwendigen
StraBenausbau keine Kleingartenparzelle ginzlich anfge-
geben werden muB. Die verbleibenden ParzellengréBen
entsprichen noch immer der Allgemeinen Anweisung
iber die Anlegung, Verpachtung und Verwaltung von
Dauerkleingirten auf landeseigenen Grundstiicken. Der
Erholungswert dieser Parzellen wire durch den Ausbau
der StraBe nicht in Frage gestellt, da ein flieBender Ver-
kehrsstrom unschidlicher ist als ein Verkehrsstau mit
entsprechend hdherem SchadstoffausstoB.
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Zu

7u

Auch die Einteilung des StraBeniandes und somit der
Erhalt von StraBenbidumen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

Die in Tempelhof ansdssigen Gewerbe- und Industriebe-
triebe machen eine ausreichend dimensionierte verkehr-
liche Anbindung ah das Umland und insbesondere an
den Berliner Ring notwendig, Es ist nicht ausdriickliches
Ziel der Planung, den gewerblichen Verkehr iber die
Marienfelder Allee (B 101) abzuwickeln. Mit den Mitieln
der verbindlichen Bauleitplanung ldlt sich die Trennung
von Pkw- und Ekw-Verkehr jedoch nicht bewiltigen.

In diesem Zusammenhang mull aus stadtplanerischer
Sicht auch die eine oder andere Standortentscheidung,
die unter dem Eindruck der ,Idylle im Schatten der
Mauer” gefallen war, neu iiberpriift werden.

Der Verweis auf andere Strallenverbindungen wie z. B.
die Osdorfer Strafle hat, wie bereits ausgefithrt, keine
Auswirkung auf das tatsiachliche Verkehrsaufkommen der
Marienfelder Allee als {iberdrtliche Hauptverkehrsstrale.

4.

Hinsichtlich der Notwendigkeit der Beibehaltung der f. f.
StraBlenfluchtlinie vom 20. August 1914 durch Auswei-
sung einer entsprechenden Strafienbegrenzungslinie fir
diec Marienfelder Allee wird auf die Ausfiihrungen ,Zu 1.4
verwiesen, Ein ziigiger VerkehrsfluB} liegt im Interesse der
Verkehrsteilnehmer wie auch Anrainer, die durch Ver-
kehrsstaus ungleich héher belastet wiirden.

5. und 6.:

Mit der Offnung der Grenze am Endpunkt der Marienfel-
der Allee erhilt die ehemalige Reichsstrafie (R 101) und
heutige Fern- bzw. Bundesfernstrafle ihre urspriingliche
Bedeutung zuriick. Der Ausbau der F 101 / B 101 beriick-
sichtigt die Anforderungen an eine leistungsfihige
Anbindung des Berliner Auflenringes an das siidliche
Stadtgehiet. Im Stadtgebiet finde diese Anbindung bei
Nichtbeibehaltung der f. f. StraBenfluchtlinie keine dqui-
valente Fortfihrung. Bezliglich der Bedenken hinsicht-
lich der Kindertagesstitte wird auf die Ausfihrungen
SEU 3. verwiesen.

7.

Zuniichst wird beziiglich des Verkehrskonzeptes auf die
vorangegangenen Ausfiihrungen verwiesen. Wie eben-
falls bereits ausgefilhrt, ist die Einteilung des StraBenlan-
des und damit die Frage der Mittelstreifenbreite nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes.

Zu 8.

Der Diedersdorfer Weg ist derzeit in einer Breite von
ca. 8,5 m befestigt; durch den im Bebauungsplan ausge-
wiesenen 8,0 m breiten Fahrrechtstreifen findet keine
darliber hinausgehende Befestigung statt. Die Neutrassie-
rung ist wie unter I. 1, ausgefiihrt im Zusammenhang mit
dem Neubau des Bundesgesundheitsamtes notwendig
geworden. Das Fahrrecht dient der ErschlieBung des
Radarberges, der Gemeinschaftsgirtnerei, der Kleingir-
ten und des Freizeitparks Marienfelde. Den 6kologischen
Belangen wird mit der Ausweisung von Griinflichen mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage* bzw. ,Dauerklein-
girten” in hohem MaBe Rechnung getragen. Mit der Aus-
weisung einer 16,0 m breiten Trasse im nordlichen Teil-
stiick des Diedersdorfer Weges wurde auf die hier befind-
liche Hauptzufahrt zum Bundesgesundheitsamt mit
seinen bisher ca. 500 Mitarbeitern planerisch reagiert. Die
institutseigenen Pkw-Stellpldtze sind an den Wochenen-
den fiir die Allgemeinheit nutzbar. Hierdurch konnen
einerseits sonst fiir Besucher des Freizeitparks notwen-
dige zusiitzliche Stellplatzilichen gespart werden,
andererseits mul fir eine sichere Verkehrsabwicklung in
diesemn Bereich Sorge getragen werden.

Hinsichtlich der vorgebrachten Bedenken gegen eine
Ausbaubreite von 30,0 m fiir die Marienfelder Allee, wird
auf die entsprechenden vorangegangenen Ausfilhrungen
verwiesen. Die in diesen Ausflihrungen dargestellte pla-
nerische Notwendigkeit ist auch durch eine Verlagerung
des gewerblichen Verkehrs und durch Einrichtung von
Parkhifen nicht in Frage gestellt.

Das angefithrte Beispiel der Gallwitzallee ist untauglich,
da es sich hierbei um keine BundesfernstraBe handelt.
Bei dem durch die Marienfelder Allee flieBenden Verkehr
handelt es sich keinesfalls um Durchgangs- sondern um
Zielverkehr. Somit erscheint der Vorschlag, den Verkehr
um die Stadt herumzufithren, unsinnig.

Zu 9.:

Die Wohnqualitdt der an die Mariendorfer Allee angren-
zenden Quartiere wird nicht durch den mittelfristig
geplanten Ausbau der Stralle gemindert, sondern viel-
mehr durch den tatséichlich entstehenden Verkehrszu-
wachs. Um die von dem zunehmenden Verkehr ausge-
henden Stérungen so gering wie mdoglich zu halten,
erscheint ein Ausbau der Strae gerade im Sinne der
Anwohner geboten.

Ein Wertverlust fur die Grundstiicke an der Marienfelder
Allee wird angesichis der bislang bestehenden Strallen-
und Baufluchtlinie nicht erkannt.

Hinsichtlich des dkologischen Schadens sei auf die ent-
sprechenden vorangegangenen Ausfithrungen verwiesen.

Die angesprochenen Flichen fiir eine geplante Sportan-
lage sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Hinsichtlich der Bedenken beziiglich der Kindertages-
stitte an der Ahrensdorfer StraBe wird auf die Ausflih-
rungen zu ,3., 5. und 6.% verwiesen.

Uber die F 101 wird der Verkehr aus dem Umland Berlins
und insbesondere vom Berliner Ring in die Stadt gefuhrt.
Dieses Verkehrskonzept wird in ndrdlicher Richtung ab
Einmiindung des Diedersdorfer Weges tiber die geplante
Strale 490, die in leichtem Bogen die Verbindung mit der
bereits in einer Breite von 32,0 m ausgebauten Friedenfel-
ser Stralle herstellt, konsequent weitergefiihrt (im Verfah-
ren befindiicher Bebauungsplan XIII-250).

Eine Verlegung der B 101 auf die Trasse des Diedersdor-
fer Weges - ohne AnschluBl an die F 101 - ist planerisch
nicht zu befiirworten. Zum einen wiirde hierdurch nur
eine geringhtigige Entlastung des stidlichen Teilstiicks der
Marienfelder Allee herbeizufiihren sein, da diese nach
wie vor AnschluBl an die F 101 hitte. Zum anderen mii-
ten die Wohnhduser Marienfelder Allee 173/179 abgeris-
sen werden und die positiven Planungsaspekte {,Parkan-
lage®, ,,Dauerkleingirten®) aufgegeben werden.

Eine Tempo-30-Zone fiir die Marienfelder Allee verbietet
sich aus den vorangegangenen Uberlegungen.

Die Planung einer Verbindung des Schichauweges mit
der F 101 ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Der
Ausbau der EgestorffstraBe wird vom Bebauungsplan
XIII[-246 nicht beriihrt.

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes XII1-246 stehen
dem Erhalt des straBen- und ortsbildprigenden Charak-
ters der Marienfelder Allee nicht entgegen.

Nach altedem (berwiegt der offentliche Belang den vor-
gebrachten privaten Belangen. An den Planungszielen
des Bebauungsplaneatwurfes wird festgehalten.

4. MafBnahmen zur Sicherung der Planung

Bei dem Grundsiiick Marienfelder Allee 195 erfolgte eine
Zuriickstellung der Entscheidung liber die Zulissigkeit eines
Vorhabens gemiB § 15 BauGB, da beflirchtet werden mubte,
daB das Vorhaben die Durchfihrung der Planung unmdglich
macht. Da der Bebauungsplan erkennbar innerhalb der
bestehenden Frist nicht festgesetzt werden konnte, erlieB die
Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungswesen auf Antrag
des Bezirks gemiB § 14 BauGB die Verinderungssperre XIIH-
246/29.
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Diese Verinderungssperre wurde bereits einmal gemiB § 17
Abs. | Satz 3 BauGB und letztmals gemal § 17 Abs. 2 BauGRB

1

um 1 Jahr bis zum 2. August 1991 verldingert.

. Eigentumsverhiltnisse, derzeitige Notzung und ErschlieBung

Die vom Bebauungsplan erfalten Grundstiicke Marienfelder
Allee 181 und 187 hefinden sich im Eigentum des Landes
Berlin. Der Pachtvertrag einer auf diesen Grundstiicksfli-
chen ansissigen Giértnerei ist bereits vor lingerer Zeit abge-
laufen.

Die lange Zeit von der Verkehrsplanung betroffenen Grund-
stiicke Marienfelder Allee 195 und riickwirtige Teilflichen
des Grundstiicks Marienfelder Aliee 197/213 sind Privatbe-
sitz und liegen, da thre Nutzungsmoglichkeit - wic bereits
unter [. 1. ausgefiihrt - nahezu vollstindig bei der Bebauung
der jeweils vorderen Grundstiicke mit ausgeschdpft wurde,
derzeit brach,

Eine dstlich des Diedersdorfer Weges erfaite dreiecksfor-
mige CGrundstiicksteilfliche gehort der Bundesrepublik
Deutschland und liegt ebenfalls brach. Fiir diese ca. 2 600 m?
groBe Teilfliche besteht seitens der die bundeseigenen
Grundstiicke verwaltenden Oberfinanzdirektion ein Tausch-
angebot mit einer ca. 3 968 m? groflen im Geltungsbereich
des angrenzenden Bebauungsplanes XI11-233 gelegenen Teil-
fliche des Grundstiicks Marienfeider Allee 187.

Die Grundstiicke Marienfelder Allee 183/185 A und 189/
193 A befinden sich ebenfalls in Privatbesitz und sind mit
Einfamilienhidusern bebaut.

Alle Grundsticke sind von der Marienfelder Allee her
erschlossen.

Das Strallenland der Marienfelder Allee befindet sich im der-
zeit genutzten Umfang im Eigentum des Landes Berlin.
[nnerhalb des zur Zeit vorhandenen StraBenguerschnittes
von im Mittel 16,0 m liegt eine etwa 8,5 m breite Fahrbahn
mit beiderseitigen Rad- und Gehwegen. Die dariiber hinaus
fiir einen moglichen zukiinftigen Straflenausbau benétigten
Grundstiicksstreifen sollen zu gegebener Zeit durch mog-
lichst freihdndigen Ankauf oder durch Ausiibung des allge-
meinen Vorkaufsrechts gemilB § 24 Abs. | BauGB erworben
werden.

Die erfaliten Abschnitte des Diedersdorfer Weges sind eben-
falls berlineigen. Innerhalb eines ca. 11,5 m breiten freilie-
genden Getlindestreifens verlduft eine etwa 8.5 m breit
asphaltierte Fahrbahn.

Fliichennutzungsplan

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flichennutzungs-
plan von Berlin vom 8. April 1984 (ABI. 1988 S. 917) - ist der
Bebauungsplanbereich iiberwiegend als Wohnbaufliche
Typ 3 (GFZ bis 0,6) und in geringem Umfang als Gemeinbe-
darfsfliche ,Verwaltung® dargestellt. Der FNP 84 enthilt
dariiber hinaus die Darstellung einer freizuhaltenden Trasse
- Marienfelder Allee - bis zur Stadtgrenze fiir den Fall offe-
ner Grenzen.

. Ubergeleitete und festgesetzte Bebauungspliine

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember
1960 (ABL 1961 S. 742) weist fur das betreffende Areal im
wesentlichen allgemeines Wohngebiet der Baustufe [1/2 aus.
Ein kleinerer Teil ist als Nichtbaugebiet ausgewiesen, was
entsprechend der anerkannten Rechtsprechung keine iiber-
geleitete Bebanungsplanaussage der in § 9 BauGB vorgegebe-
nen Art darstellt.

. Ortsstatuten, Baulasten und Grunddienstbarkeiten

Zur Sicherung von Leitungen der Berliner-Wasser-Betriebe
wird entlang der derzeitigen Trasse des Diedersdorfer Weges
innerhalb der geplanten Parkaniage ein 8,0 m breiter Lei-
tungsrechtstreifen eingetragen, der sich in entsprechender
Breite nordlich im festgesetzten Bebauungsplan XIII-233
fortsetzt.

Der Umfang maglicher Befestigungen und die Art der
Bepflanzung dieses Gelindestreifens regelt sich durch Plan-
erginzungsbestimmung.

11
Verfahren

. Zustimmung zur Aufstellung

Mit Schreiben Bau II B 1 vom 9. Juli 1986 wurden der Sena-
tor fiir Bau- und Wohnungswesen, der Senator fiir Stadtent-
wicklung und Umweltschutz sowie der Senator fur Verkehr
und Betriebe von der Absicht, den Bebauungsplan XI1II-246
aufzustellen, unterrichtet. Mit Schreiben IIT B 15-6142/X111-
246 vom 21. August 1986 beflirwortete der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen nach Herstellung des Einvernehmens
mit den anderen beteiligten Senatsverwaltungen diese
Absicht.

. Offentliche Bekanntmachung des BA-Beschlusses

Der BeschluB des Bezirksamtes Tempeihof von Berlin vom
22. September 1986 {iber die Aufstellung des Bebauungspla-
nes XII1-246 wurde gemil § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes im Amtsblatt fiir Berlin
Nr. 62 vom 28. November 1986 auf Seite 1981 bekannige-
macht und hinsichtlich einer irrtlimlich falsch wiedergegebe-
nen Grundbuchbezeichnung im Amtsblatt fir Berlin Nr. 19
vom 16. April 1987 auf Seite 592 berichtigt.

. Hinweis auf die Biirgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2 BBauG

Die Entscheidung Giber Art und Weise, raumlichen Bereich
und Frist der ,vorgezogenen“ Biirgerbeteiligung hat das
Bezirksamt gemifl §4 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausflihrung
des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 23, Januar 1979,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984,
getroffen.

Die offentliche Darlegung der aligemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und die Anhdrung der Biirger nach §2 a Abs. 2
BBauG fand in der Zeit vom 2. Mirz bis 2. April 1987 stait.

Das Ergebnis der ,vorgezogenen® Biirgerbeteiligung ist bei
Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt worden.

. Beteiligung der Triger éffentlicher Belange

Die Behdrden und Steilen, die Triger &ffentlicher Belange
sind, wurden entsprechend §4 Abs. 1| des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. De-
zember 1986 durch Aufforderung zur Stellungnahme mit
Schreiben vom 27. Oktober 1987 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes beteiligt.

Das Ergebnis der Trigerbeteiligung wurde, wie unter I. 3.
ausgefiihrt, in den Entwurf des Bebauungsplanes XIII-246
bernommen.

. Offentliche Bekanntmachung und Auslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes in der Zeit
vom 26, Februar bis 26. Mirz 1990 ist im Amtsblatt fiir Berlin
auf Seite 258 fristgerecht bekanntgemacht worden.

. Beschlnf der BYV Tempelhof

Der AusschuB zur Beratung von Bebauungsplinen hat in
seiner Sitzung am 26. September 1990 der BVV Tempelhof
empfohlen, dem Bebauungsplan zuzustimmen.

In seiner Sitzung vom 24. Oktober 1990 hat die BVV Tempel-
hof mit 20 Ja-Stimmen, 20 Nein-Stimmen bei 2 Enthaltungen
die BeschluBvorlage abgelehnt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes XIII-246 wurde disku-
tiert, ob die geplante Festsetzung der Marienfelder Allee auf
eine Breite von 30 m sinnvoll sei.
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1.

II1.
[nhalt des Planes

Griinflichen

Der Bebauungsplan sieht, wie bereits ausgefiihrt, {iberwie-
gend die Festsetzung von Griinflichen mit den differenzie-
renden Zweckbestimmungen ,,Dauerkleingirten” und ,Pack-
anlage™ vor. GemiB einer Forderung der Senatsverwaltung
fur Bau- und Wohnungswesen werden die MaximalgroBe flir
Lauben durch Planerginzungsbestimmung auf 24 m? sowie
die Fliche fir ein Vereinshaus und seine Grofie festgelegt.

Die entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze ausgewie-
sene Parkanlage erginzt den im angrenzend festgesetzten
Bebauungsplan XI1II-233 bereits enthaltenen Griinstreifen.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Die vom Bebauungsplan erfaBten, &stlich der Marienfelder
Allee gelegenen Baugrundstiicke werden entsprechend ihrer
tatsiichlichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet mit einer
GRZ von 0,2 und einer GFZ von 0,4 bei offener Bauweise
ausgewiesen.

Baugrenzen sollen einen mindestens 5,0 m groBen Abstand
zu den angrenzenden Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung ,Dauerkleingirten® bzw. .Parkanlage® sichern.

In der Planerginzungsbestimmung Nr. 1 werden die nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 im allgemeinen Wohngebiet ausnahms-
weise zulidssigen Nutzungen bewuft ausgeklammert. Die
hier angesprochenen Gartenbaubetricbe, Tankstellen sowie
Stilie flr Kleintierhaltung wiirden in dem kleinteiligen allge-
meinen Wohngebiet zu stadtplanerisch ungewollten und
nachbarlich nicht ausgleichbaren Stérungen fUhren.

Verkehrserschliefung, Verkehrsflichen

Wie unter [. 1. bereits ausgefihrt, mulBl der durch Bebau-
ungsplan XI11-233 in das Sondergebiet flir Wissenschaft und
Forschung einbezogene Abschnitt des Diedersdorfer Weges
ersetzt werden.

Um den derzeitig lindlichen Charakter des Diedersdorfer
Weges zu bewahren, soll der in den Bereich dieses Bebau-
ungsplanes fallende Ersatzbau in die Parkanlage integriert
und durch ein 8 m breites Fahrrecht zugunsten der Allge-
meinheit dem Fahrzeugverkehr nutzbar gemacht werden.
Die siidliche Fortsetzung des Diedersdorfer Weges soll zu
gegebener Zeit in gleicher Art planungsrechtlich gesichert
werden. Lediglich ein nordliches Teilstick des Diedersdorfer
Weges an der Einmiindung in die Marienfelder Allee, liber
das die Einrichtungen des Bundesgesundheitsamtes
erschlossen werden, ist als StraBenverkehrsfliche ausgewie-
sen.

Die Maricenfelder Allee soll aus den unter I. 1. genannten
Griinden die Breite von 30,0 m beibehalten, wobei sich der
StraBenverlauf an der formlich festgestellten StraBen- und
Baufluchtlinie vom 20. August 1914 orientiert.

Eckabschrigungen an der Einmiindung des Diedersdorfer
Weges sollen Verkehrsteilnebmern die notwendige Uber-
sicht gewiihrleisten.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan von Berlin (FNP 84) stellt diesen
Bereich als Wohnbauflache Typ 3 dar. beriicksichtigt hierbei
jedoch nicht den Geltungsbereich des angrenzend festgesetz-
ten Bebauungsplanes XIII-233. Die bereits unter I. 1. erfolg-
ten detaillierten Aussagen zur stidtebaulich sinnvollen Ein-
ordnung der wieder zur Disposition gestellten Grundstiicks-
teilflichen sowie die an sich geringe Regelungsdichte des
Flichennutzungsplanes fiihren zur Feststellung, daB es sich
hier um eine auf den konkreten Einzelfall bezogene stadt-
rdumlich sinnfillige Abgrenzung handelt, die als aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt angeschen werden kann.

Die Ausweisung allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von
0,4 orientiert sich an der vorhandenen Bebauung und liegt

innerhalb des im FNP dargestellten Nutzungsrahmens
(Wohnbaufliche Typ 3 - GFZ bis 0,6 -).

B. Rechisgrundlagen:

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. 1. 8. 2253), geindert durch Artikel
25§ 5 Steuerreformgesetz 1990 vom 25. Juli 1989 (BGBI. 1 5. 1093)
in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fas-
sung vom 23. lanuar 1990 (BGBL. 1 8. 132/GVBI. S. 494); Gesetz
zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in der Fas-
sung vom 23. Januar 1979 (GVBI. S. 221), zuletzt gedndert durch
Geseiz vom 17, Dezember 1984 (GVBI. 5. 1730) und Gesetz zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember
1988 (GVBI. §.2731).

a)

b)

C. HaushaltsmdfBige Auswirkungen:

Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Kosten fiir den Umbau der Marienfelder Allee, soweit
sie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes XITI-246 lie-
gen, werden vom Tiefbauamt auf 650 000,00 DM geschiitzt.
Die Kosten fiir den notwendigen Ankauf privater Grund-
stiicksfldchen fiir den StraBenausbau in diesem Bereich miis-
sen mit etwa 7 000,00 DM angesetzt werden,

Seitens des Gartenbauamtes sind die Kosten fiir die Anlage
der Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkiein-
girten, ,Parkanlage® sowie des Fahrrechtstreifens auf
1 700 000,00 DM geschiitzt.

Die Kosten fir den Ankauf privater Grundstiicksteilflichen
fir die Anlage der Griinflichen werden mit ca. 4 370 600,00
DM angegeben.

Einnahmen sind aus den zu erhebenden ErschlieBungsbei-
trigen zu erwarten.

Hierzu wird festgestellt, daB die Marienfelder Allee im
Abschnitt vom Diedersdorfer Weg bis zur Ahrensdorfer
StraBe eine in der Anlegung befindliche &ffentliche Strafie
ist, die noch nicht in allen Teileinrichtungen endgiiltig ausge-
baut ist. Ein ErschlieBungsbeitrag ist kiinftig noch zu erhe-
ben.

Ebenso ist der Diedersdorfer Weg eine in der Anlegung
befindliche StraBe, fiir die zukiinftig ebenfalis Erschlie-
Bungsbeitrige zu erheben sind.

Die Parkanlage ist Bestandteil des Freizeitparks Marienfelde
und somit keine ErschlieBungsanlage im Sinne des § 127
BauGB.

Die ErschlieBungsanlagen sind im Rahmen der Vorschriften
des Erschlieungsbeitragsgesetzes und des Baugesetzbuches
erschlieBungsbeitragsfihig,

Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im Hinblick auf die
geplanten Griinflichen gegeniiber zuvor geplanter Verkehrsfli-
chen als positiv anzusehen.

E. Zustdndigkeit:

Senatsverwaltung fiur Bau- und Wohnungswesen.

Berlin, den 9. Oktober 1991

Regierender Biirgermeister

Der Senat von Berlin

Diepgen Nagetl

Senator fir Bau-
und Wohnungswesen
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Planungserginzungshestimmungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach §4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

2. Die Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet sind zwi-
schen den Baugrenzen in voller Tiefe (iberbaubar, wobei die
mehr als 20 m hinter der straBenseitigen Baugrenze liegen-
den bebaubaren Grundstiicksflichen nur mit eingeschossi-
gen Gebiuden bebaut werden diirfen.

3. Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung.

4. In den Dauerkleingirten diirfen nur eingeschossige Lauben
errichtet werden, die nicht Wohnzwecken dienen und deren
Grundfliche einschlieBlich Nebenanlagen - wie Kleintier-
stall, Abort, geschlossene Veranda, Geridteraum und iiber-
dachter Freisitz - 24 m? nicht {iberschreiten.

Die Fliche fliir das Vereinshaus ist Bestandteil der Dauer-
kleingartenanlage.

5. Die Fliche A ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten,

6. Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustindigen
Unternehmenstriger zu belastende Fliche B darf nur mit
flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigen-
den Befestigungen versehen werden.

7. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bis-
herigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezem-
ber 1986 bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
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