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Schriftliche Anfrage

vom 09. Februar 2015 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 10. Februar 2015) und Antwort

Umwandlungen von Miet- in Eigentumswohnungen in den Berliner Stadtteilen und ge-

plante Umwandlungsverordnung

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre
Schriftliche Anfrage wie folgt:

Frage 1: Wie wird die Erteilung von Abgeschlossen-
heits-bescheinigungen durch die bezirklichen Bau- und
Wohnungsaufsichtsémter in der Kosten- und Leistungs-
rechnung (KLR) erfasst?

Antwort zu 1: Die Erteilung von Abgeschlossenheits-
bescheinigungen wird in der Kosten- und Leistungsrech-
nung im Rahmen des gleichnamigen Produkts (60830)
erfasst. BezugsgroRe ist die Anzahl der Wohn- bzw. Ge-
werbeeinheiten und KFZ-Stellplatze, fur die eine Abge-
schlossenheitshescheinigung ausgestellt wurde.

Frage 2: Fur wie viele Wohnungen liegen fir die Jahre
2010 bis 2014, differenziert nach Prognoserdumen und
LOR (Lebensweltlich orientierte Raume),

a) Abgeschlossenheitsbescheinigungen,

b) grundbuchrechtliche Umwandlungen

tumswohnungen,

¢) grundbuchrechtlich vollzogene Verkdufe von um-

gewandelten Eigentumswohnungen

vor?

in Eigen-

Antwort zu 2: Zu b) und c) liegen Informationen nur
fur die Jahre 2010 bis 2013 vor. Zu a) liegen keine Infor-
mationen vor.

b) Fir die Jahre 2010 bis 2013 ergibt sich nach einzel-
nen Prognoserdumen die in der Anlage 1 dargestellte
Anzahl an Wohnungen, die grundbuchrechtlich in Eigen-
tumswohnungen umgewandelt worden sind.

c) Far die Jahre 2010 bis 2013 ergibt sich nach einzel-
nen Prognoserdumen die in der Anlage 2 dargestellte
Anzahl von Wohnungsverkaufen umgewandelter Eigen-
tumswohnungen.

Frage 3: Fir wie viele Berliner Wohnungen insgesamt
existieren derzeit Abgeschlossenheitsbescheinigungen
(bitte nach Bezirken differenzieren)?

Antwort zu 3: Dem Senat liegen hierzu keine aktuel-
len Erkenntnisse vor. Mit Einstellung des Umwandlungs-
berichts wurden seit 2003 die Informationen zu den Ab-
geschlossenheitsbescheinigungen bezogen auf Woh-
nungseinheiten nicht mehr fortgeschrieben. Die durch die
bezirklichen Bau- und Wohnungsaufsichtsdmter im Rah-
men der Kosten- und Leistungsrechnung erfassten Abge-
schlossenheitsbescheinigungen umfassen nicht nur die
Wohnungseinheiten, sondern auch die Gewerbeeinheiten
sowie KFZ-Stellplatze. Insofern sind diese Angaben
Uberhoht und kénnen nur bedingt herangezogen werden.

Frage 4: Warum werden dem Gutachterausschuss von
den Grundbuchdmtern nicht alle Grundbuchauszige und
Abgeschlossenheitsbescheinigungen  Gbermittelt  (vgl.
Drucksache 17/14227) und was gedenkt der Senat, zu
unternehmen?

Frage 6: Wie will der Senat kinftig das Umwand-
lungsgeschehen in Berlin in der Wohnungsmarktbeobach-
tung und Wohnungsmarktberichterstattung beriicksichti-
gen, nachdem der Grund fur den Wegfall des Umwand-
lungsberichts bereits seit langerer Zeit nicht mehr besteht?

Antwort zu 4 und 6: Ab 2002 wurden die zuvor von
der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fiur Grund-
stickswerte in Berlin jahrlich erschienenen Umwand-
lungsberichte mit zustimmender Kenntnisnahme des Ab-
geordnetenhauses eingestellt.

Die Aufgaben der Geschéftsstelle wurden auf deren
ausschlieBliche  Kernaufgaben nach Baugesetzbuch
(BauGB) reduziert. Die mit einer systematischen und
vollstdndigen Aufbereitung von Informationen verbunde-
nen personellen Ressourcen in der Geschéftsstelle des
Gutachterausschusses wurden gestrichen.
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Die auf Grund des Beschlusses des Abgeordnetenhau-
ses vom 20. Januar 1983 (jahrliche Erstellung eines Um-
wandlungsberichtes) entstandene  Ubersendungspflicht
fur Abgeschlossenheitsbescheinigungen durch die Bau-
und Wohnungsaufsichtsdémter sowie fur Mitteilungen der
Grundbuchamter (ber die SchlieBung und Neuanlage von
Grundbuchblattern infolge der Begrindung von Woh-
nungseigentum wurde mit der Einstellung der Umwand-
lungsberichtserstattung obsolet.

Demzufolge sind durch die Geschaftsstelle des Gut-
achterausschusses zentral zusammengefiihrte Angaben zu
beantragten oder erteilten Abgeschlossenheitsbescheini-
gungen und GrundbuchschlieBungen infolge Umwand-
lung nicht mdglich.

Das Umwandlungsgeschehen wird kontinuierlich in
der Wohnungsmarktbeobachtung und in der Wohnungs-
marktberichterstattung beriicksichtigt (vgl. hierzu auch
IBB*-Wohnungsmarktbericht). Seit 2003 liegen hierzu
Informationen zu den Umwandlungen und Wohnungsver-
kdufen auch kleinrdumig vor. Ebenso werden die Um-
wandlungsaktivitdten auch im jéhrlich erscheinenden
Grundstiickmarktbericht dargestellt.

Frage 5: Welche Vorbereitungen trifft der Senat, nach
der fir Marz 2015 vorgesehenen Beschlussfassung uber
die Umwandlungsverordnung eine zigige und effektive
Umsetzung durch die bezirklichen Behdrden zu gewéhr-
leisten

Antwort zu 5: Um die Einfihrung der Umwandlungs-
verordnung zu befordern, wird der Senat dafiir Sorge
tragen, in den Bezirken mit festgelegten sozialen Erhal-
tungsgebieten nachgewiesenen Personalmehrbedarf aus-
zugleichen.

Berlin, den 17. Februar 2015

In Vertretung
Prof. Dr.-Ing. Engelbert Liitke Daldrup

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt

(Eingang beim Abgeordnetenhaus am 02. Mrz. 2015)
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F’rognoseraum Grundbuchumschreibungen (Anzahl Wohnungen):
2010 - 2011 2012 2013 Summe
Zentrum - 229 - 281 202 672 1.364
“ | Vioabit 83 186 338 493 1.080
| >esundbrunnen 13 12| _77 193 . 295
| Vedding 26 106 48 224 404
| reuzberg-Nord 168 171 30 129 498
| Creuzberg Stid | 278| 250 582 . 455 1.565
-f{reuzberg Ost 8 122 319| . 337 786
I*riedrichshain West 0 1M 129 133 363
ﬂﬁ'iedrichshain Ost 260 461 .358 509 1.588
13uch ~ 33 5 4 2 44
drdliches Pankow 26 43 51 190 310
[Nérdliches WeiRensee 3 3 o] 0 8
' 30diiches Pankow 114 158 205 156 633
:s0dliches Weiensee 10 50 91 104 __ 255
|46rdlicher Prenzlguer Berg 290 485 083 1.025] 2.793
1 sudlicher Prenzlauer Berg 282 31 580 496 1.669]
jCwW1 0 0 0 Q 0]
W 2 80 12 08 67 237
DWW 3 440 234 413 714 1.801
CW 4 66 47 202 168 - 483]
CWE 396 187 2860 329 1.172
We -0 0 0 "0 0
iPA1 39 0 86 . 105 230
PA 2 54 107 14 44 219
HPA 3 -0 2 95 5 102
iPA 4 2 0 5 0 7
Region A 54 122 127 473 776
flegion B 50 111 25 M 227
Fegion C ‘307 376 -252 93 1.028
Flegion D 65 14 80 54 213
E_:chﬁ_nebgLNord 71 86 67 138 3a2
$ichtneberg Sid 137 67 131 224 559
Tiedenau. 20| 80 231 173 504
Tempelhof - 0 0 a7 51 88
Mariendorf 109 10 85 27 231
Marienfelde -1 6 0 4 11
L ichtenrade - 10 .19 22 . 0 51
Meukdiin 107 99 184 331 721
Eritz/Buckow - 9| 0 2 0 11
¢ sropiusstadt 0 0 0 0 0
Eiuckow Nord/Rudow 2 38 - 81 123 . 242
1'reptow-Kpenick 1 59 9 50[ 130]. 248
Treptow-Képenick 2 72 50 50 108] . 280
1 reptow-Képenick 3 14 5 68 4 - 92
1reptow-Képenick 4 3 10 4 0] 17
-1 reptow-K8penick 5 72 29 16 1421 259
Marzahn 0] .0 0l . 2 2
Hellersdorf 0 0 0 0 0
Eiesdorf . 0 0 10 0 10
k aulsdorf/Mahlsdorf _ 4 -2 8l 0 14
Hohenschénhausen Nord 4] 0 0 0 0
Flohenschénhausen Sid 2 15 18 203 238
Lichtenberg Nord 67 30 32 48 177
Lichtenberg Mitte _ 10 81 17 9 197
Lichtenberg Stud 310 13 22 3 3481
Feinickendorf-Ost 20 57 0 64 141
{Jegel 108 0 189 32 309)
Ielligensee-Konradshéhe 0 11 -7 4 22]
F rohnau-Hermsdorf 30 9 5] 27 71
V/aidmannsiust 2 8 2

Anlage 1
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Progneseraum Wohnungsverkiufe (Anzahl Wohnungen .
. 2010 2011 2012 2013 Summe
Zentrum 674 760 562 666 2.662
Moabit 379 494 580 576 - 2.029
Gesundbrunnen 111 118 183 . 149 561
WeddinL - 308 491/ 489 411 1.679
Kreuzberg-Nord 133 240 101 52 - 526
Kreuzbergﬂd 345 398 471 439 ~1.851
Kreuzberg Ost 136 184 218] 247 785
Friedrichshain West 181} 202 220 202 805
Friedrichshain Ost’ 566 605 722 882 2,775
Such - - 24 9 7 60 100
Ndrdliches Pankow 74 61 87 79 281
Niirdliches Weiensee 2 1 3 .3 .9
Sidliches Pankow 185 320 333 297 1.116
3UdlichesW__ﬂ33nsee 85 130 121 134 470
Nbrdlicher Prenzlauer Be 634 768 906 2985 3.293
Stdiicher Prenziauer Berg 429 439 639 498 2.005
[ SW 1 32 59 76 76 243
| SW 2 206 284 293 - 345 1.128]
[SW 3 973| 1.278 1.238 1.017 4.507
oW 4 369 546 855 480 2.050
W5 593 769 840 856 3.058
,W <] 0 0 ) 0 0
:3PA 1 265 280 319| 348 . 1.212
_:PA 2 180 241|. 276 263 940
:3PA 3 47 75 99 116 337
BPA 4 14 15 14 18 . B1
: Reglon A 457 | 545 580 6800 2,202
[iRegion B 249| 388 366] 476 1.488
1egion C 410 802 601 531 2,234
] Il_eglon D 316 203 322 265 1.196
.>ch6nebMord 328 362 348 374 1.410
1ichneberg Std 419 368 344 403 1.634
_I ‘riedenau 500 593 544 517 2.154
| ‘empelhof’ 269 338 355, 276 1.238]
IMariendorf 187 210] 277]. 250 924
Harienfalde 40) . 48 80 71 217
lLichtenrade 107 114 199 159 579
Heukdlin 602 671 724 684 2.681
iritz/Buckow 103 141 181 214 639
(ropiusstadt 54 111 112 106] 383
Euckow Nord/Rudow 62 73 247 94 476
Treptow-Képenick 1 170 179 178 171| 698
1reptow-Képenick 2 161 182 189 . 233 765]
1 reptow-Képenick 3 13 22 26 21 82
1reptow-K8penick 4 C 31 29 23 38 121
Treptow-Képenick 5. 84 110 112 202 508
Marzahn 25 35 45 - 50 155
Fellersdorf 63 57 71 96 287
Eiiesdorf 9 12 19 18 58] .
taulsdorf/Mahlsdorf 12 7 11 8 38
tlohenschénhausen Nord 20 35 - 29 30 114
FHohenschénhausen Sud 9 23 34 216 282
I.ichta,‘nbagg Nord - 85 43 47 96 271
Lichtenberg Mitte - 85 B84 129 145] 443]
I.ich_tenbe'[g Sid - 205 78 77 82 532
F:ginickendorf-Ost 113 175 239 268 795
Tegel . 110 193 315 376] 004
I eiligensee-Konradshshe 15 25 24 25| 89
F rohnau-Hermsdorf 53 78 54 52]. - 237
V/aidmannsiust 119 147 . 153 1720 891
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