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Der Senat von Berlin
StadtWohn IV D 43 /1V D 28
Tel.: 90139-4206 / 4817

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

uber Senatskanzlei - G Sen -

Mitteilung

-zur Kenntnisnahme -

uber

Zugige Entwicklung neuer Stadtquartiere

- Drucksachen Nrn. 18/0724 und 18/0858, 18/1292, 18/1633, 18/2115 - Vierter Bericht

Der Senat legt nachstehende Mitteilung dem Abgeordnetenhaus zur Besprechung vor.
Das Abgeordnetenhaus hat in seiner Sitzung am 08.03.2018 Folgendes beschlossen:

,Der Senat wird aufgefordert, die folgenden neuen Stadtquartiere planerisch zlgig
vorzubereiten und mit der Umsetzung schnellstmdglich zu beginnen bzw. diese zu vollenden:

- Blankenburger Stden mit ca. 70 ha,
- Buch mit ca. 54 ha,

- Buckower Felder mit ca. 10 ha,

- Europacity mit ca. 40 ha,

- Wasserstadt Oberhavel mit ca. 76 ha.
- Insel Gartenfeld mit ca. 34 ha,

- Johannistal/Adlershof mit ca. 20 ha,
- Képenick mit ca. 50 ha,

- Lichterfelde Siid mit ca. 96 ha

- Michelangelostral’e mit ca. 30 ha,

- Schumacher Quartier.

Im Rahmen einer gesamtstadtischen Betrachtung soll zeitnah geprift werden, welche
weiteren Standorte fur eine stadtebauliche Entwicklung geeignet sind. Dabei ist auch die
Entwicklung des ehemaligen Rangierbahnhofs Pankow mit ca. 33 ha zu prufen.

Die neuen Stadtquartiere sind als lebendige Quartiere, d.h. sozial gemischt, griin und
partizipativ sowie mit einer leistungsfahigen OPNV-Anbindung zu entwickeln. Die Planung
erfolgt mit den betroffenen Bezirken und breiter Offentlichkeitsbeteiligung.



Die Entwicklung der Stadtquartiere ist durch Stadtebauférderung zu begleiten, um die
Verflechtung in die benachbarten Gebiete sicherzustellen, u.a. durch die erganzende
Finanzierung von sozialer Infrastruktur und die Verbesserung des 6ffentlichen Raums, um
einen Mehrwert fir die Bevolkerung zu gewahrleisten.

Die Quartiere sind nach folgenden grundséatzlichen Leitlinien zu entwickeln:

- Quartiersgestaltung mit eigener Identitat; besondere Einbeziehung des ,genius loci®
wie etwa pragende Denkmale, geschichtliche oder natirliche Bestandteile oder
andere den Ort pragende Elemente;

- enge Verknupfung mit benachbarten Gebieten, die Synergien nutzen und
entwickeln;

- geeignete Grundstlicksparzellierung und Mischung mit gewerblichen, sozialen und
kulturellen Nutzungen, insbesondere in den Erdgeschosszonen;

- Vergabe von landeseigenen Flachen flir den Wohnungsbau ausschlie3lich an
stadtische Wohnungsbaugesellschaften, Genossenschaften und andere
gemeinwohlorientierte Bauherren im Zuge der Gewahrung von Erbbaurechten oder
der Grundstickseinbringung;

- Erlass weiterer Vorkaufsrechtsgebiete prifen, um aktiv den Erwerb von Flachen zu
betreiben;

- Aus stadtebaulichen Grinden ist die Festsetzung von Flachen mittels Bebauungs-
planen vorzunehmen, um Bebauungen nach den §§ 34 und 35 Baugesetzbuch
(BauGB) und uber Freistellungen zu vermeiden.

- verbindliche Anwendung des Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung
zur Errichtung von bezahlbarem Wohnraum und erganzender Finanzierung von
sozialer und gruner Infrastruktur;

- grun gepragte Quartiere mit geringer Bodenversiegelung, Dach- und Fassaden-
begrinung und neuen Formen urbanen Gartnerns; darauf hinwirken, dass die
anerkannten Richtwerte fur die Versorgung der Bevdlkerung mit Freiflachen
eingehalten werden: wohnungsnaher Freiraum: 6 m? /EW, siedlungsnaher Freiraum:
7 m?*/EW, ein Kleingarten pro acht Geschosswohnungen (17m%Einw.);
einschliellich der Behebung von Defiziten angrenzender Kieze bei der
Freiflachenversorgung;

- flachensparendes Bauen mit nachhaltigen Baustoffen (z.B. Holz);

- Integration von energiesparendem Bauen und innovativen Energie- und
wasserwirtschaftlichen Konzepten in die stadtebauliche Planung;

- zeitgleiche Schaffung und Bereitstellung der fur das Quartier erforderlichen sozialen
Infrastruktur einschlieflich der Behebung von Defiziten angrenzender Kieze bei der
sozialen Infrastruktur;

- Bereitstellung offentlicher Flachen fur (Frei-)Raume alternativer, nicht-kommerzieller
Kunst und Kultur, auch der Jugend; Starkung der Berliner Clubkultur durch Vergabe
landeseigener Liegenschaften; alternative Stadtfreirdume als integraler Bestandteil
einer neuen Stadtentwicklung;

- Umsetzung nachhaltiger Mobilitat: sehr gute ErschlieRung durch den Offentlichen
Personennahverkehr, vordringlich OPNV auf der Schiene, sichere Fu3- und



Radwege, Verkehrsberuhigung, Prifung von Quartiersgaragen und autofreien
Bereichen im Innern des Quartiers;

- Unterstltzung von innovativen, gemeinschaftlichen und generationenibergreifenden
Wohnformen;

- Sicherung architektonischer und stadtebaulicher Qualitat durch verbindliche
Wettbewerbe.

Flr neue Stadtquartiere, die in der Entwicklung bereits sehr weit sind (erschlossen,
abgeschlossene stadtebauliche Vertrage, Bebauungsplane teilweise bereits rechtskraftig),
soll der Senat prifen, wie er auch noch nachtraglich, ggf. durch Nachverhandlungen, das
Quartier nach den grundséatzlichen Leitlinien entwickeln kann. FUr neue Stadtquartiere, die
sich in der stadtebaulich-planerischen Umsetzungsphase befinden, sind die grundsatzlichen
Leitlinien Richtschnur fur die Erstellung der Bebauungsplane, der Verkehrsplanung, der
Planung der sozialen Infrastruktur und der Griin- und Freiflachen. Flr neue Stadtquartiere,
die erst am Beginn der Planung stehen, sind die Grundzuge der Planung des neuen
Quartiers nach Mdéglichkeit durch Varianten in Alternativen (beispielsweise mit und ohne
einer Uberdrtlichen Stralenverbindung) darzustellen und diese mit den betroffenen Bezirken
und der Offentlichkeit zu erortern. In allen Fallen sind — soweit méglich — die Kosten fiir die
Erschliefung und andere Mallnahmen darzulegen. Dem Abgeordnetenhaus ist halbjahrlich,
erstmals zum 30.06.2018, zu berichten.”

Hierzu wird berichtet:

Mit dem dritten Bericht Uber die ,Zlgige Entwicklung neuer Stadtquartiere®, der dem
Abgeordnetenhaus am 16. August 2019 vorgelegt wurde, wurde eine jahrliche
Berichterstattung — jeweils zum 30. Juni — festgelegt. Seitdem wurde die Anzahl der neuen
Stadtquartiere durch Aufnahme der Quartiere ,Siemensstadt 2.0“ und ,,Gut Hellersdorf“ auf 16
erhoht. Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten erhoht sich entsprechend um 2.750 bzw.
1.450 auf insgesamt tber 50.500.

Angesichts der aktuellen Ausnahmesituation im Zusammenhang mit dem neuartigen Corona-
Virus sind, u.a. aufgrund der Einschrankungen von Versammlungen z.B. im Rahmen
erforderlicher Blrgerbeteiligungen, Verzdégerungen zu erwarten, die derzeit noch nicht
abschlielend abgeschatzt werden kdnnen.

Auch hinsichtlich der Entwicklungen am bzw. bei der Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt sind
Veranderungen zu erwarten. Im derzeitigen fruihen Stadium des Pandemiegeschehens ist
nicht abschatzbar, wie die wirtschaftliche Entwicklung verlaufen wird. Davon wird jedoch auch
die Bevolkerungsentwicklung beeinflusst, weil Migration vielfach wirtschaftlich bedingt ist.
Sowohl die Entwicklungsparameter der Wirtschaft wie auch der Bevdlkerung stehen in sich
und untereinander in komplexen Wechselwirkungen.

Berlins Wohnungsmarkt ist — unabhangig von der Pandemie — sehr angespannt, es fehlen
insbesondere bezahlbare Wohnungen. Durch die COVID-19-Pandemie kann sich die Situation
verscharfen, falls die Neubautatigkeit insbesondere privater Investoren zuriickgefahren
werden sollte. Durch die zu erwartenden wirtschaftlichen Pandemie-Folgen wird ferner die
Zahlungsfahigkeit der privaten Haushalte beeintrachtigt (Arbeitslosigkeit, stagnierende
Einkommen etc.). Dies erschwert somit die Lage fir diese Haushalte auf dem
Wohnungsmarkt. Zudem koénnte gleichzeitig eine wirtschaftsbezogene Zuwanderung aus



anderen europaischen Regionen, in denen die wirtschaftlichen Pandemiefolgen noch starker
sind, eintreten.

Die aktuelle Pandemie-Lage flhrt somit zu einer Ungewissheit in Bezug auf die mittel- bis
langfristige Wohnungsnachfrage. Fir eine Validitat der getroffenen Annahmen zum
Wohnungsneubaubedarf spricht, dass sich der Neubaubedarf zu einem erheblichen Umfang
aus dem Nachholbedarf der Jahre 2013-2018 speist. Die migrations-bedingte
Wohnungsnachfrage ist ein weiterer Faktor.

Mit den 16 neuen Stadtquartieren wird ein bedeutsamer gesamtstadtischer Beitrag fir
bezahlbare, gemeinwohlorientierte Wohnungen geleistet, um sowohl die quantitative
Nachfrage als auch die wirtschaftlichen, einkommensbezogenen Pandemiefolgen zu
bewaltigen.

Fir den vorliegenden vierten Bericht wurden die Exposés mit Stand Anfang April 2020
inhaltlich aktualisiert.

Fir das Stadtquartier ,Blankenburger Siden“ wurde Ende 2019 ein kooperatives
stadtebauliches Werkstattverfahren mit vier interdisziplindren Planungsteams gestartet. Auf
der Basis der vier Testplanungen wird im Anschluss an das Werkstattverfahren ein Struktur-
und Nutzungskonzept flr den Fokusraum (ca. 150 ha) erarbeitet, welches die Grundlage flr
die FortfUhrung und den Abschluss der Vorbereitenden Untersuchungen darstellt. Parallel zum
Werkstattverfahren wird zudem ein Grundlagenkonzept flir nachhaltige Mobilitat im neuen
Stadtquartier erarbeitet, welches insbesondere MaRnahmen zur Foérderung der
umweltfreundlichen Mobilitat beinhaltet. Fur den geplanten Schulstandort an der Heinersdorfer
Strale wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden abgeschlossen.
Zudem wurden die erforderlichen Fachgutachten erstellt. Der naturschutzrechtliche Ausgleich
soll Uiber das erste Okokonto-Pilotprojekt in der Malchower Auenlandschaft erfolgen. Weiterhin
wurde in 2019 eine Orientierende Boden- und Baugrunduntersuchung auf dem ehemaligen
Rieselfeld und dem ehemaligen FHTW-Standort am Blankenburger Pflasterweg durchgefihrt.
Bis Ende 2020 wird diese Untersuchung auch fur den Bereich des Gewerbegebietes
Heinersdorf vorliegen.

Fir das Stadtquartier ,Buch“ hat die SenStadtWohn nach erfolgter FNP-Anderung zu
Jahresbeginn 2020 aufgrund des dringenden Gesamtinteresses Berlins gemal § 7 AGBauGB
die Zustandigkeit fur die konkretisierende Planung Ubernommen. Es wurden erste
Fachuntersuchungen sowie ein informelles Rahmenplanverfahren gestartet, welches auch ein
stadtebauliches Gutachterverfahren beinhaltet. Darliber hinaus ist der Aufstellungsbeschluss
fur einen Bebauungsplan in Vorbereitung.

Im Projekt ,Buckower Felder wurde das Bebauungsplanverfahren abgeschlossen. Mit
Inkrafttreten der Rechtsverordnung zum Bebauungsplan im August 2019 trat auch der
stadtebauliche Vertrag in Kraft. Ein von der Stadt und Land beauftragtes stadtebauliches
Vertiefungsverfahren flr den nordwestlichen Block VII, in dem eine Quartiersgarage, Kita,
Jugendfreizeiteinrichtung und Wohnen angesiedelt werden, wurde abgeschlossen. Das seit
Juni 2019 unter der Federfihrung der Stadt und Land laufende Konzeptverfahren zur Vergabe
von 20% der Grundsticke an gemeinwohlorientierte Dritte soll spatestens Ende August 2020
abgeschlossen werden.

Im Stadtquartier ,Europacity” sind keine neuen Entwicklungen zu verzeichnen; die Entwicklung
ist bereits sehr weit fortgeschritten.



Die Planungen, Bauvorbereitungen und konkreten Bauprojekte im Quartier ,Wasserstadt
Berlin-Oberhavel“ werden sowohl seitens der landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften als
auch der privaten Investoren kontinuierlich fortgefuhrt und umgesetzt: mehrere Hundert
Wohnungen kénnen ab Mitte des Jahres bezogen werden; auf der Grundlage eines
stadtebaulichen Wettbewerbes der Gewobag wurde im Dezember 2019 der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Rhenaniastra3e” mit rund 900 WE gefasst und
parallel hierzu das notwendige FNP-Anderungsverfahren fortgefiihrt. Zur weiteren Versorgung
der Bevolkerung mit Frei- und Grunflachen gibt es Bemuhungen des Landes Berlin die
Nordhalfte der Insel Eiswerder von der BIMA anzukaufen und durch den Bezirk Spandau als
offentliche Parkanlage sowie als Vereins- und Kulturgelande zu entwickeln.

Die Entwicklung des nachbarschaftlichen Quartiers ,Das Neue Gartenfeld® mit einer
vielfaltigen Mischung von Tragerschaften und generationstbergreifenden Wohnformen
schreitet voran. Dabei werden die unter Denkmalschutz stehenden Industriehallen mit
integriert. Derzeit finden Abstimmungen zur verkehrlichen Erschliefung vor allem durch den
OPNV sowie die erforderliche Anbindung an die Wasserstadt Oberhavel einschlieRlich der
Regenentwasserung statt. Im Sommer 2020 ist im Rahmen der Bebauungsplanung die
erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB geplant.

Im Stadtquartier ,Johannisthal / Adlershof* werden die Planungen und Baumafinahmen
kontinuierlich fortgesetzt: Im Jahr 2019 ist der Baubeginn fir zwei neue Wohnquartiere mit
insgesamt 900 Wohnungen, die von der HOWOGE errichtet werden, erfolgt. Zudem wurde der
Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan 9-15b-1 zum Bau einer neuen Grundschule gefasst und
eine gebietskonkrete Verkehrsprognose als Grundlage fur verkehrliche Untersuchungen im
Rahmen weiterer Planungsverfahren vorgelegt.

Fir das Stadtquartier ,Ehemaliger Giterbahnhof Képenick wurde im Oktober 2019 der
grundlegende Senatsbeschluss uber Durchfihrung und Finanzierung der stadtebaulichen
Entwicklungsmalinahme gefasst. Die formliche Festlegung des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs erfolgte am 12. Mai 2020 per Senatsbeschluss. Parallel wurden die
erforderlichen vorbereitenden Planungen fir das Stadtquartier fortgesetzt, insbesondere flr
den Eingangsbereich Stellingdamm, die Fortsetzung der Offentlichkeitsbeteiligung, die
Beauftragung von Entwicklungstrager und Planungsdienstleister sowie die Erarbeitung einer
Projektstruktur flr die Gesamtmalnahme. Fir den Bebauungsplan zum Bau einer
Grundschule im noérdlichen Teil des Gebiets wurde im Dezember 2019 der
Aufstellungsbeschluss gefasst.

Im Quartier ,Lichterfelde Sud“ wurde die Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB im
ersten Quartal 2019 durchgefuhrt. Derzeit werden zu den Themen Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen, Waldausgleich, Denkmalschutz und Bodenschutz vertragliche
Vereinbarungen geschlossen. Den nachsten formalen Planungsschritt stellt die offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB im 2. Halbjahr 2020 dar.

Der seit Anfang 2017 laufende Birgerdialog bezuglich des Stadtquartiers
,Michelangelostrake“ wurde im Mai 2019 im Rahmen einer Ausstellung abgeschlossen. Im
Ergebnis konnte zum einen eine Annaherung an eine Vorzugsvariante zur Entwicklung des
Quartiers erreicht werden und zum anderen wurde ein grober Zeitplan kommuniziert, der eine
Entwicklung aller technischen und verkehrlichen ErschlieBungsmaflnahmen sowie den
Neubau einer Grundschule bis 2029 vorsieht. Parallel soll die Umsetzung vorgezogener
WohnungsbaumalRnahmen geprift werden. Fur die weitere Verfahrensbegleitung ist die
Grindung eines Planungsbeirates vorgesehen.




Fir den Kernbereich des Stadtquartiers ,Schumacher Quartier” wurde im September 2019 das
FNP-Anderungsverfahren bekanntgemacht; die durch Teilung entstandenen, prioritaren B-
Plan-Verfahren befinden sich in der Vorbereitung fir die Tragerbeteiligung. Weiterhin wurde
der landschaftsplanerische Realisierungswettbewerb zur Ausgestaltung der 6ffentlichen
Grunflachen abgeschlossen. Derzeit wird ein Quartiershandbuch als Grundlageninformation
fur alle am Bau beteiligten Akteure erarbeitet.

Fur das Stadtquartier ,Ehemaliger Rangierbahnhof Pankow“ wurde im Marz 2020 der
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans 3-60 gefasst. Zudem wurde die
Aufgabenstellung zur Auslobung eines konkurrierenden Workshopverfahrens erarbeitet und
zwischen den Beteiligten weitestgehend abgestimmt. Das Verfahren soll mit dem Ergebnis
eines Masterplans fur die Entwicklung des ehem. Rangierbahnhofs voraussichtlich Ende 2020
abgeschlossen werden. Das Mobilitatskonzept, welches flr die Ermittlung der erforderlichen
VerkehrsmalRnahmen und Verkehrsflachen erforderlich ist, befindet sich zurzeit in der finalen
Abstimmung.

Zur Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzepts fur die “Neue Mitte Tempelhof* wird aktuell
ein stadtebauliches kooperatives Werkstattverfahren im Dialog mit der Offentlichkeit und
lokalen Akteuren durchgeflihrt. Es ist vorgesehen, das kooperative Werkstattverfahren im
Herbst 2020 abzuschlieBen. Das zu erarbeitende Konzept bildet die Grundlage fir die
anschlielRende Bauleitplanung und die weiteren Stadtumbaumalinahmen. Als erster Baustein
fur die Neuordnung des Gebiets soll die Verlagerung und der Neubau der Polizeidienststelle
erfolgen. Fur den Bebauungsplan 7-82b (Polizeidienststelle Goétzstralle) wurden Anfang 2020
die frihzeitigen Beteiligungen nach dem Baugesetzbuch durchgefihrt.

Im Stadtquartier ,Schdneberger Linse” ist die Entwicklung bereits weit vorangeschritten; seit
2018 werden ca. 900 Wohneinheiten realisiert, im Jahr 2020 ist der Baubeginn fur 340 weitere
Wohnungen geplant.

Mit der ,Siemensstadt 2.0“ wird der traditionsreiche Firmenstandort von Siemens bis 2030 zu
einem zukunftsweisenden Stadtteil entwickelt, in dem neben Produktions-, Biro- und
Forschungsflachen auch ein hoher Anteil an Wohnflaichen sowie soziale
Infrastruktureinrichtungen  realisiert werden sollen. Ende 2019 wurde der
Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan 5-123 gefasst, seit Anfang 2020 wird der stadtebauliche
Masterplan erstellt. Die Prozesse werden durch verschiedene formelle und informelle Formate
der Offentlichkeitsbeteiligung begleitet.

Eine strukturelle Verknlpfung zwischen der ehemaligen Gutsanlage und der umgebenden
Grof3siedlung wird durch das Stadtquartier ,Gut Hellersdorf* realisiert. Parallel zum Baubeginn
fur 1.450 Wohnungen im Jahr 2020 werden unter anderem ein Offentlicher Stadtplatz und
Grinflachen angelegt, bereits vorhandene soziale Einrichtungen sowie eine neue Kita
integriert, kleingewerbliche Nutzungen ermoglicht und der denkmalgeschutzte Bestand
saniert. Im Rahmen eines Beteiligungsprozesses wurden mehrere Veranstaltungen
durchgefihrt.

Um auf gesamtstadtischer Ebene komplexe interdisziplinare Prozesse fur den Wohnungsbau
voranzubringen und dafir hilfreiche Entscheidungsstrukturen zu generieren, wurde mit dem
Handlungsprogramm zur Beschleunigung des Wohnungsbaus im September 2018 die
Grindung der Taskforce  Stadtquartiere  und  Entwicklungsrdume und die
Koordinierungsplanung als erganzendes Planungsinstrument beschlossen. Da
Wohnbauflachenentwicklung untrennbar mit der Entwicklung gewerblicher Bauflachen und




den erforderlichen verkehrlichen, sozialen, technischen und griinen Infrastrukturen verbunden
ist, wird dadurch auch ein Beitrag zur zielorientierten verwaltungsibergreifenden
Zusammenarbeit geleistet.

Die Taskforce Stadtquartiere und Entwicklungsraume ist ein  permanentes
ressortibergreifendes Steuerungsgremium und hat zur Aufgabe, Abstimmungen zwischen
den zustandigen Senatsverwaltungen und den Bezirken zu verbessern, kontinuierlich
sicherzustellen und so eine Beschleunigung von Ubergeordneten Planungsprozessen zu
erwirken. Dabei sollen dringende Handlungserfordernisse gesamtstadtisch bedeutsamer
Projekte und Fachplanungen aufgezeigt und zur Lésung von Planungsknoten beigetragen
werden.

Die Taskforce besteht aus dem Lenkungsausschuss, Ressortlibergreifenden Projektgruppen
sowie der Koordinierungsplanung. Die Steuerung und Organisation der Gremien erfolgt tber
die Geschéaftsstelle. Durch ressortibergreifend vorabgestimmte Beschluss- und
Berichtsvorlagen  wurden  strukturierte und  zielorientierte  Abstimmungs- und
Entscheidungsprozesse eingefuhrt.

Die Betrachtung der Koordinierungsplanung erfolgt in den MalRstabsebenen Gesamtstadt und
Entwicklungsraumen sowie projektibergreifenden Themen der Stadtquartiere und
BlUndnisprojekte. Auf Beschluss des Lenkungsausschusses wurde eine prioritare Behandlung
der Entwicklungsraume West, Nordost und Sidost und die Durchfihrung einzelner
ressortibergreifender Planungsworkshops festgelegt.

Der Entwicklungsraum West ist gepragt durch eine vergleichsweise hohe Dynamik sowohl im
Wohnungsbau als auch im gewerblichen Bereich. Neben den Neuen Stadtquartieren Insel
Gartenfeld und Siemensstadt 2.0 steht vor allem die Nachnutzung des Flughafens Tegel als
Urban Tech Republic sowie die Entwicklung des neuen Stadtquartiers Schumacher Quartier
im Fokus des Entwicklungsraumes mit Implikationen fir die gesamtstadtische Entwicklung
Berlins. GroRRer Handlungsbedarf liegt in der Synchronisation langfristiger Verkehrserschlies-
sungsmaflinahmen mit den bauleitplanerischen Prozessen. In einem ersten ressortuber-
greifenden Planungsworkshop im April 2019 wurden die Grundlagen und Rahmen-
bedingungen flr eine Verkehrsentwicklung im Entwicklungsraum West erdrtert und eine
Grundsatzentscheidung Uber eine mogliche Weiterfiuhrung der Siemensbahn in Richtung
Hakenfelde einschlief3lich méglicher Planungsvarianten vorbereitet und getroffen. Im weiteren
Verlauf erfolgte die Beauftragung von Machbarkeitsstudien fur die erarbeiteten Varianten
sowie Beauftragungen von kurzfristigen Zwischenlésungen ,Verkehr® (BuserschlieBung)
sowie die Prifung der Vernetzungspotenziale der Stadtquartiere Siemens 2.0 — Insel
Gartenfeld — Urban Tech Republic / Schumacher Quartier.

Im Entwicklungsraum Nordost befindet sich die grote Wachstumsdynamik der Stadt. Es
existieren zahlreiche Projekte der Siedlungs-, Verkehrs- und Freiraumentwicklung sowie der
technischen und sozialen Infrastruktur, deren jeweilige Realisierung von konkreten
Entscheidungsbedarfen einerseits und von zeitichen Rahmenbedingungen andererseits
abhangen. Der ressortiubergreifende Planungsworkshop im August 2019 sieht als
wesentliches Ergebnis die erforderliche Darstellung der zu klarenden wechselseitigen
Abhangigkeiten und der sich daraus ergebenen Entscheidungsbedarfe einschlieRlich ihrer
Konsequenzen in einem Struktur- und Handlungskonzept vor. Ziel des Konzeptes ist es, die
Durchfihrung der Projekte von (bergeordneten, komplexen Fragestellungen
(Flachenknappheit und -konkurrenzen, Prioritdten, Verkehrserschliefung, soziale
Infrastruktur, etc.) zu entlasten und somit eine Priorisierung zu erleichtern.



Im Entwicklungsraum Stdost gibt es einen erhéhten Abstimmungsbedarf in Bezug auf die
zukulnftige verkehrliche Entwicklung, die Bedarfe an sozialer Infrastruktur sowie die Grin- und
Freizeitinfrastruktur. Zur Klarung der Voraussetzungen fur die Bau- und Entwicklungsgebiete
im Entwicklungsraum wurde im November 2019 ein ressortiibergreifender Planungsworkshop
durchgefthrt. Im Ergebnis wird ein Konzept zur Koordination und Steuerung von
Gebietsentwicklungen und Infrastrukturen erarbeitet. Aulerdem wurden verschiedene weitere
Arbeitsprozesse angestoRen wie die Erarbeitung eines Aktionsprogrammes OPNV
(Beschleunigung & Stabilisierung) und die Erarbeitung einzelner teilrdumlicher
Entwicklungskonzepte.

Die Bestandaufnahme im Entwicklungsraum Innenstadt wurde begonnen.

Neben der Betrachtung der Entwicklungsraume befasst sich die Taskforce auch mit
gesamtstadtischen Themen, wie der Klarung der Ausgleichs- und Ersatzbedarfe sowie der
Artenschutzbelange der gesamtstadtisch bedeutsamen Projekte. Hierbei werden neben den
Wohnungsbauvorhaben auch Verkehrsprojekte, Schulneubau- und gewerbliche Bauvorhaben
sowie weitere wichtige Projekte betrachtet. Aus dieser Ubersicht werden Strategien erarbeitet,
wie mit der Nachfrage an Ausgleichs- und ErsatzmalRinahmen umzugehen ist. Im ersten Schritt
wird dabei an der Entwicklung gesamtstadtisch bedeutsamer Projekte im Nordostraum
gearbeitet.

Fur die im Handlungsprogramm zur Beschleunigung des Wohnungsbaus vorgesehene
Prifung der landerubergreifenden Kompensationspotenziale konnten in ersten
Abstimmungsgesprachen mogliche weitere Schritte verabredet werden.

Folgende Anlagen sind Bestandteil des regelmafigen Berichts Uber die ,Zlgige Entwicklung
neuer Stadtquartiere:

Anlage 1 — Tabellarische Ubersicht der neuen Stadtquartiere
Anlage 2 — Karte zur Verortung der neuen Stadtquartiere

Anlage 3 — Exposés zu den 16 neuen Stadtquartieren

Wir bitten, den Beschluss damit flir 2020 als erledigt anzusehen.
Berlin, den 8. September 2020

Der Senat von Berlin

Muller Sebastian Scheel
Regierender Burgermeister Senator fur
Stadtentwicklung und Wohnen



Anlage 1 - Tabellarische Ubersicht der neuen Stadtquartiere
Stand:16.07.2020

Stadtquartiere Anzahl Baubeginn

Baubeginn
Lfd. WE Jahr
ol ( ( h
voraus-  (voraus- : nac
sichtlich) ~sichtlich) bis 2017 2018 2019 2020 2021 2022-26 2026

1, Blankenburger 5.000 2027+ 5.000
Siden
Buch-Am

2. Sandhaus 2.700 2024 1.000 1.700
SRS 2.200 2020 450 1.100 650
Potenziale

3. Buckower Felder 900 2021 500 400

4, Europacity 3.000 2015 120 204 1.079 513 478 606

5.1.  Wasserstadt
Oberhavel
(landeseigene 4.250 2017 1.025 725 480 675 90 1.255
Wohnungs-
baugesell-
schaften)

5.2.  Wasserstadt
Oberhavel 4.080 2017 160 280 790 690 1.555 605
(privat)

6. Insel Gartenfeld 3.700 2022 3.700

. *%

7. Johannisthal / 5.400 2018 2.100 300 1.200 1.800
Adlershof
Ehem.

8. Giterbahnhof 1.800 2021 100 700 1.000
Kdpenick

9. Lichterfelde Sud 2.500 2021 500 2.000

qg,  PUSIEEEE: 1.200 ok 1.200
stralRe

17,  Schumacher 5.350 2022 1.830 3.520
Quartier
Ehem.

12.  Rangierbahnhof 2.000 2023 500 1.500
Pankow

13, NeueMite 500 2027 500
Tempelhof

qa,  [FHIREEEE 1.900 2018 140 900 300 560
Linse

15. g"gme”“tadt 2.750 2022 2.750

16. Gut Hellersdorf 1.450 2020 1.450
Summe 50.680 3.545 2.409 3.549 4.078 3.223 18.246 15.630

Anmerkungen:
Diese Angaben sind auf Grundlage des Erkenntnisstandes im April 2020 erstellt worden. Im Zuge einer Konkretisierung der
Planungsprozesse kann es bei der Anzahl der Wohneinheiten und dem Zeitpunkt der Baubeginne zu Verschiebungen kommen.

* durch die erforderlichen Arbeitsschritte der Verkehrsplanungen durch die Senatsverwaltung Umwelt, Verkehr und Klimaschutz , ist
mit einem Baubeginn nicht vor 2030 zu rechnen (nach Fertigstellung Tram- Verlegung)

** pei den fiir Johannisthal/Adlershof genannten realisierten Wohneinheiten handelt es sich um MalRnahmen, die bereits vor der
Festlegung der 11 bzw. 14 Stadtquartiere planungsrechtlich vorbereitet und umgesetzt wurden.

*** Baubeginn im NSQ Michelangelostraf3e noch nicht endgltig terminiert - Zuordnung in Spalte "nach 2026".
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Exposé Neue Stadtquartiere
1 - Blankenburger Siiden

Pankow - Blankenburg / Heinersdorf

FlachengroRe

Fokusraum (blau) ca. 150 ha; Untersuchungsgebiet (rot)
gemalR § 165 (4) BauGB ca. 420 ha
Eigentumsverhédltnisse

Fokusraum (blau): iberwiegend Landeseigentum (ehem.
FHTW-Standort und Ackerflache) und private Eigentiimer
(Gewerbegebiet Heinersdorf), Untersuchungsgebiet (rot):
gemischte Eigentumsstruktur

Anzahl Wohneinheiten

Fokusraum (blau) ca. 5.000 WE
Baubeginn

Wohnbebauung im Fokusraum ca. ab 2027
Flachennutzungsplan

Fokusraum (blau): nérdlich Wohnbauflache W3, Griinfla-
che, tibergeordnete Hauptverkehrsstrale; stidlich gewerb-
liche Bauflache, Betriebshof Bahn und Bus, libergeordnete
HauptverkehrsstraRe, Griinflache

Ein FNP-Anderungsverfahren (1fd.Nr.09/17 ,,Blankenbur-
ger Stiden/ Heinersdorf - Ortsumfahrung Malchow“) wurde

Ubersicht Neue Stadtquartiere

im September 2017 eingeleitet.
Bebauungsplanverfahren

Vorbereitende Untersuchungen gemaR § 165 (4) BauGB per
Senatsbeschluss

8 9 AGBauGB: Gebiet von auRergewohnlicher stadtpoliti-
scher Bedeutung

B-Plan 3-65 Grundschule Heinersdorfer Strale, B-Plan 3-
71 Alte Industriebahn, B-Plan 3-72 Alte Gartnerei, B-Plan
3-70 Erweiterung Kunsthochschule Berlin / SenStadtWohn

Lageplan Blankenburger Siiden in Berlin-Pankow




Exposé Neue Stadtquartiere | Blankenburger Siiden

1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das kiinftige Stadtquartier Blankenburger Stiden soll zwi-
schen den Dorfkernen Blankenburg im Norden und Heiners-
dorf im Siiden geplant werden. Die bestehenden Ortskerne
sdumen hauptsachlich ein mit Einfamilienhdusern bebau-
ten Siedlungsrand. Im Westen beriihrt das Stadtentwick-
lungsprojekt heutige Erholungsanlagen und die Ver-
kehrstrassen der Bahn sowie der Autobahn A 114. Im (Nord
-)Osten grenzt es an den Landschaftsraum der Malchower
Aue. Entlang des Blankenburger Pflasterweges befanden
sich im Plangebiet lange leerstehende Gebdude, die inzwi-
schen abgerdumt worden sind. Das ehemalige Rieselfeld
wird heute landwirtschaftlich genutzt und ist verpachtet.
Der nordoéstlich angrenzende Golfplatz ist vor ca. 15 Jah-
ren neu angesiedelt worden. Nahe der Dorflage Heiners-
dorf befindet sich ein Gewerbegebiet. Fiir das geplante
Stadtquartier liegt noch kein stddtebaulicher Rahmenplan
vor. Die geplante stddtebauliche Einordnung des Stadt-
quartiers in den Kontext der Umgebung ist erst in den
kommenden Planungsstufen partizipativ zu entwickeln.

1.2 Stiddtebauliche Zielsetzungen und Qualitédten

Der Berliner Nordosten weist historisch bedingt zahlrei-
che siedlungsstrukturelle Defizite auf. Es mangelt an
Kitas und Schulen (an mehreren Grund- und weiterfiihren-
den Schulen) sowie sozialen und kulturellen Einrichtun-
gen. Zudem herrschen im Siedlungsraum gravierende Ver-
kehrsprobleme, wie enorme Kapazitdtsengpdsse und eine
verbesserungswiirdige OPNV-Anbindung. Die Strukturprob-
leme im Bestand sollen im Rahmen des Projektes ,Stadt
behutsam weiterbauen im Blankenburger Siden® geldst
werden. Dabei steht vor allem die nachhaltige Losung der
liberdrtlichen Verkehrsprobleme wie auch der Erschlie-
Bung des neuen Stadtquartiers (vor allem Ausbau und Qua-
lifizierung OPNV, Rad und FuBverkehr, MIV und Wirt-
schaftsverkehr) im Fokus.

Das neue Stadtquartier soll unter dem Leitbild
,Stadtquartier der Vielfalt“ entwickelt werden. Das
schlieRt die Umsetzung von unterschiedlichen Bautypolo-
gien, einer vielfdltigen Nutzungsmischung (Wohnen, Ge-
werbe, Soziales, Kultur, Gesundheit etc.) und eines umfas-
senden Angebotes im Bereich der griinen Infrastruktur
ebenso ein wie die Grundstlickszuweisung und bauliche

Umsetzung durch verschiedene Bautrédger.

Die neuen Angebote sollen funktional und strukturell mit
den Nachbarschaften verkniipft sowie fiir diese Nachbar-
schaften dariiber hinausgehende Mehrwerte (wie z.B. die
Losung jetzt schon vorhandener Probleme) entfalten.

QNG A el

/ FNP-Ausschnitt Blankenburger S L'Jden_

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Die zusammenhdngenden landeseigenen Fldchen im Fokus-
raum werden landwirtschaftlich genutzt und bieten Raum
fir ein neues Stadtquartier mit ca. 5.000 Wohnungen.
Dabei werden u.a. landeseigene Wohnungsbaugesellschaf-
ten die Aufgabe tUbernehmen, dringend benétigten bezahl-
baren Wohnraum zu errichten. Zusdtzlich soll durch ande-
re Bautrdgerschaften, wie z.B. soziale Trdger, Baugrup-
pen, Genossenschaften und Private, ein Mix von verschie-
denen Wohnraumangeboten (Preissegmente und Wohnfor-

men) realisiert werden.

1.4 Verkehrliche ExrschlieRung

Auf Grund der bisherigen Bestandsverdichtung und weite-
rer realisierungsféhiger Baupotenziale ist die Verbesse-
rung und Erweiterung der vorhandenen Verkehrsinfra-
struktur dringend erforderlich und Voraussetzung fiir die
planerische Entwicklung des Stadtquartiers. Hierzu gehd-
ren die Umsetzung der Verkehrslosung Heinersdorf und die
Entwicklung und Umsetzung der VerkehrserschlieRung
Blankenburg. Fiir letztere wurde in 2019 eine Verkehrs-
und Machbarkeitsuntersuchung durchgefiihrt, die zum Ziel
hat die notwendige verkehrliche Infrastruktur fiir den
Raum zwischen B 2, A 114 und Pasewalker StrafRe sowie fiir
die ErschlieRung des Stadtquartiers zu ermdglichen. Fir
die Entwicklung des Stadtquartiers ist die Verldngerung
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der StraRenbahnlinie M 2 bis zum S-Bhf. Blankenburg not-
wendig inklusive der Verbesserung der Umsteigequalitat
am S-Bhf. Blankenburg. Die Wirtschaftlichkeit fiir die
planerisch zu bevorzugende Trasse ist bestatigt. Fiir die
notwendigen Betriebshofkapazitdten der StraRBenbahn wer-
den Standorte im Bereich des VU-Gebiets sowie im gesam-
ten Nordostraums Berlin genauer untersucht. Mit der
Deutschen Bahn laufen Gesprdche zur Modernisierung, Er-
tiichtigung und baulichen Integration des S-Bahnhofs Blan-
kenburg in das zukiinftige Verkehrssystem Blankenburg
(Kooperationsprojekt von SenStadtWohn, SenUVK und DB
AG). AuRerdem wurde eine stddtebauliche Machbarkeitsun-
tersuchung zur Qualifizierung des S-Bahnhof-Bereichs
durchgefiihrt.

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Die bestehenden Defizite an Kindertagesstatten- und Schul-
pldtzen im Bestand werden bereits heute im Rahmen des
Projektes ,,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger
Stden” in den Blick genommen, z.B. mit dem B-Plan 3-65
Grundschule Heinersdorfer Str.22 in Aufstellung; feder-
fiihrend ist SenStadtWohn).

AuRerdem befindet sich fiir die Fldache der ehemaligen
Gartnerei im Ortskern Heinersdorf ein Bebauungsplan in
Aufstellung. Ziel ist neben der Realisierung von Woh-

raumliche Abgrenzung der
l: ") vorbereitenden Untersuchungen
=" nach § 165 Abs. 4 BauGB

| Flachen in Landeseigentum

private Flichen

nungsbau auch die Errichtung einer Kindertagesstatte.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Angestrebt wird ein 6kologisch hochwertiges Stadtquar-
tier mit u.a. Erhalt und Qualifizierung vorhandener 6ko-
logischer Qualitdten, einem ,,griinen Grundgerist” in An-
lehnung an die bezirkliche Biotopverbundplanung als eine
Vorgabe fiir den Stadtebau, einem tberdurchschnittlichen
Anteil des Umweltverbundes am Ziel- und Quellverkehr,
dezentralen und semizentralen Lésungen des Regenwasser-
managements sowie stddtebauliche Antworten auf die An-
forderungen des Klimawandels.

In Vorbereitung dazu werden u.a. 6kologische, regenwas-
serwirtschaftliche und energetische Grundlagenuntersu-
chungen durchgefiihrt, in deren Ergebnissen Handlungser-
fordernisse fiir die Realisierung eines 6kologisch hoch-
wertigen Stadtquartiers generiert werden. So ist z.B.
davon auszugehen, dass mit Errichtung des neuen Stadt-
quartiers Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden
sein werden, die nicht ausreichend innerhalb des VU-
Gebietes ausgeglichen werden konnen. Um einen natur-
schutzrechtlich erforderlichen Ausgleich zu ermdéglichen
werden in enger Abstimmung zwischen der VU
»,Blankenburger Siiden“ und der Gesamtstddtischen Aus-
gleichskonzeption (GAK) insbesondere innerhalb des un-
mittelbar 6stlich an das VU-Gebiet angrenzenden GAK-
Leitprojektes ,Malchower Auenlandschaft“ Ausgleichspo-
tentiale identifiziert und im Rahmen eines bauleitplane-
rischen Okokontos verbindlichen Eingriffen innerhalb des
VU-Gebietes zugeordnet.

1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Schon mit Start der VU Anfang 2017 wurde unter
www.berlin.de/blankenburger-sueden ein umfangreicher

und regelmdRig aktualisierter Projektauftritt im Inter-
net aufgebaut. Von Anfang bis Mitte 2017 wurden im Rah-
men von drei Biirgerinformationsveranstaltungen tiber den
grundsatzlichen Ansatz einer Vorbereitenden Untersu-
chung sowie aktuelle verkehrliche Herausforderungen in-
formiert sowie parallel partizipativ (u.a. im Rahmen von
vier Blirgerwerkstatten) ein ,,Kommunikations- und Parti-
zipationskonzept (KoPaK)“ erarbeitet. Im Sinne erster
Umsetzungsschritte dieses Beteiligungskonzeptes erfolgte
dann 2018 u.a. die Konstituierung eines Projektbeirates,
die Durchfiihrung einer ,Auftaktarena“ am 03. Mdrz 2018
mit anschlieBender Online-Beteiligung sowie eine Biirger-
werkstatt am 05. Mai 2018. Die Dokumentationen dieser
Beteiligungen wie auch erste vorliegende Untersuchungs-
ergebnisse wurden auf der Projektseite eingestellt.

Am 16. 2018 »Vor-Ort-
Sprechstunde®, mit der auf bestehende Informations- und

November startete eine
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Beratungsbedarfe reagiert wird. Ziel ist es, vor Ort ent-
standenen Irritationen und Angsten bzgl. der Entwicklung
eines neuen Stadtquartiers frithzeitig zu begegnen.

Seit Anfang November 2019 wird fiir den Fokusraum ein
kooperatives stadtebauliches Werkstattverfahren durchge-
fliihrt (siehe auch 1.8). Zur Vorstellung der Zwischener-
gebnisse fand unter Anwesenheit der Planungsteams sowie
Mitarbeitenden der SenStadtWohn sowie der SenUVK am 14.
Februar 2020 eine 6ffentliche Informationsveranstaltung
statt. An verschiedenen Stationen wurden die Zwischen-
stdnde der Testplanungen vorgestellt und konnten mit den
Planenden diskutiert werden. Zudem konnten sich die An-
wesenden Uber die Rahmensetzungen fiir das Werkstattver-
fahren informieren und Fragen dazu stellen.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

2016 beschloss der Senat gemaR § 165 (4) BauGB Vorberei-
tende Untersuchungen (VU). Am 7. November 2019 startete
ein kooperatives stddtebauliches Werkstattverfahren fiir
den Blankenburger Siiden. Bis Friihjahr 2020 erarbeiten
vier Planungsteams mdglichst unterschiedliche Testent-
wiirfe fir das geplante neue Stadtquartier. Auf der Grund-
lage der Testentwiirfe wird ein Struktur- und Nutzungs-
konzept (sogenannte "Alternative D") fiir den Blankenbur-
ger Suden entwickelt. Auf Basis dieses Struktur- und Nut-
zungskonzeptes wird die VU bis voraussichtlich Mitte 2021
abgeschlossen werden. Im Anschluss folgt voraussichtlich
die Beschlussfassung einer stddtebaulichen Entwicklungs-
maRnahme sowie stddtebaulich-architektonische Wettbe-
werbe wie auch Rahmen- und Bebauungsplanungen zur bau-
lichen Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen. Fiir
die im VU-Gebiet planungsbefangenen Grundstiicke gab es
inzwischen mehrere Vorkaufsrechtsausiibungen auf der
Rechtsgrundlage der Vorkaufsrechtsverordnung vom Juli
2017. Zur Sicherung und Vorbereitung eines Grundschul-
standortes wird der B-Plan 3-65 aufgestellt. Im Friihjahr
2019 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Behdérden und der Trdger offentlicher Be-
lange. Nach Auswertung der friihzeitigen Beteiligung und
der Erstellung der Fachgutachten erfolgt im Mai/Juni
2020 die zweite Stufe der Beteiligung der Behorden und
Trdger oOffentlicher Belange. Ein B-Plan-
Verfahren dient der Sicherung der Entwicklungsziele im
Bereich der ehem. Industriebahn (B-Plan 3-71). Das Ge-
lénde der ,Alten Gartnerei® in Heinersdorf soll im Sinne

weiteres

eines ,Startprojektes“ sowohl fiir die ,Verkehrslésung
Heinersdorf“ (Netzelement 1) wie auch den Wohnungsbau
(ca. 300 - 400 WE) prioritar entwickelt werden (B-Plan 3-
72). Zur Priifung der Altlasten- und Baugrundsituation auf
dem ehemaligen Rieselfeld und dem ehemaligen Standort
der FHTW wurde in 2019 eine Orientierende Boden- und
Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Wesentliche Ergeb-

nisse sind, dass die Analyse der Bodenproben keine Uber-
schreitung der Priifwerte fiir sensible Nutzungen, wie Kin-
derspielpldtze oder Wohnen ergab. Der Baugrund ist fir
eine Bebauung grundsatzlich geeignet. Bis Ende 2020 wer-
den diese Orientierenden Boden- und Baugrunduntersu-
chungen auch im Bereich des Gewerbegebietes Heinersdorf
durchgefihrt.

Parallel zum stddtebaulichen Werkstattverfahren wird bis
zum Sommer 2020 ein Grundlagenkonzept fiir eine nach-
haltige Mobilitdt im neuen Stadtquartier erarbeitet. Ziel
ist es, auf der Grundlage der stddtebaulichen Testplanun-
gen konkrete MaRnahmenvorschldge zur Forderung der
umweltfreundlichen Mobilitdt zu erarbeiten, um diese im
weiteren Planungsprozess zu beriicksichtigen.

1.9 Klarungsbedarf

Die Befassung mit der Entwicklung des Stadtquartiers
wirft eine Reihe stadtregionaler Fragen, insbesondere
hinsichtlich der verkehrlichen und sozialen Infrastruktur
wie auch der Integration von Fldchen fiir Arbeitsstdtten
und Versorgung, auf.

Fir die im Flachennutzungsplan seit den 1990er Jahren
dargestellte und das Plangebiet von West nach Ost durch-
querende StraRenverbindung muss eine Entscheidung lber
eine Realisierung getroffen werden. Dariiber hinaus steht
weiterhin die Standortentscheidung fiir den neuen Trambe-
triebshof aus. Nach Abschluss des Werkstattverfahrens
werden im Zusammenhang mit der darauf aufbauenden Er-
arbeitung des ,,Struktur- und Nutzungskonzeptes“ diese
beiden Grundsatzfragen bzgl. der neuen (ibergeordneten
Ost-West-Verbindung und des neuen Trambetriebshofstan-
dortes mit zu entscheiden sein.

Eingriffe in den Bestand der Erholungsanlagen aufgrund
der verkehrlichen ErschlieBung sind zu minimieren und
durch Kompensationsangebote auszugleichen.

Sofern weitere Wohnungsneubaupotentiale auch auRerhalb
des Fokusraums gepriift werden, sind Ersatzkonzepte pa-
rallel zu entwickeln.

Im ndheren Umgebungsbereich befinden sich Lager- und
Umschlaganlagen fiir nicht gefdhrliche Abfdlle, die nach
dem BImSchG genehmigungsbediirftig sind. Diffuse Staube-
missionen oder Geruchsemissionen sowie Anlagenldrm
kénnen abhdngig von der Windrichtung nicht ausgeschlos-
sen werden. Bei gewerblichen Bauflachen und ihren Umset-
zungsstrategien sind die Auswirkungen der Transportver-

kehre zu beriicksichtigen.

Senatsverwaltung

; Referat IV D
fiir Stadtentwicklung erera

| 09.04.2020

und Wohnen
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2 - Buch - Am Sandhaus

Pankow - Buch

FlachengroRe

ca. 57 ha, davon ca. 27 ha Wohnbaufléche
(geplant),ca. 4 ha gemischte Baufldchen, ca. 26 ha
potenzielle Flachen fiir Ausgleich- und Ersatzmal3-
nahmen

Im Umfeld (z.T. in Realisierung): ca. 42 ha Wohn-
bauflédche

s wTps Ubersicht Neue Stadtquarti
Eigentumsverhiltnisse ST M R I GRERES

privat, landeseigen

Anzahl Wohneinheiten Flichennutzungsplan
ca. 2.400—3.000 WE entlang StraRe Am Sandhaus und Wohnbauflédchen W2, gemischte Baufliche, M2 mit
auf den Fldchen des ehem. Krankenhauses der Einzelhandelskonzentration

Staatssicherheit; ca. 2.200 WE als weitere Potentia-
le im Umfeld (z.T. realisiert) Bebauungsplanverfahren

Baubeginn Aufstellungsbeschluss in Vorbereitung

Buch-Am Sandhaus: vsl. 2023/2024; nordéstliche
Wohnbaufldchen z.T. in Realisierung

Luftbild Buch - Am Sandhaus
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das kiinftige Stadtquartier Buch soll im nérdlichen
Siedlungsraum des Bezirkes Pankow, ostlich des Natur-
schutzgebietes Bogenseekette und Lietzengrabenniede-
rung und unmittelbar angrenzend an das Landschafts-
schutzgebiet Buch sowie westlich der Bahntrasse, in
Ndhe zum S-Bahnhof Buch entwickelt werden. Es ist ge-
pragt durch den Ubergang von Waldflichen zu teilweise
landwirtschaftlich genutzten Fldachen ehemaliger Rie-
selfelder, angrenzend nordwestlich an den Ortskern
Buch. Siidlich der StraRe Am Sandhaus hat sich eine
O0kologisch wertvolle Moorlinse gebildet, die unter
Landschaftsschutz steht. Entlang der Hobrechtsfelder
Chaussee erstrecken sich die leerstehenden Gebdude und
Anlagen des ehemaligen Regierungskrankenhauses der
DDR und des ehemaligen Krankenhauses der Staatssi-
cherheit. Durch das Plangebiet verlduft in westlicher
Richtung die StraRe Am Sandhaus mit vereinzeltem
Wohnungsbestand sowie teilweise Waldflachen, die auch
alte Baumbestédnde und Waldbiotope aufweisen. Das Ge-
biet befindet sich dariiber hinaus in der Stadtumbauku-
lisse Buch mit dem Ziel, auch den Wohnungsneubau zu
begleiten.

Die denkmalgeschiitzten ehemaligen Klinikbauten &st-
lich der Wiltbergstrale sind zu einem Wohnkomplex
umgebaut worden, dem ,Ludwig-Hoffmann-Quartier®.
Dieses Quartier soll durch zusatzlichen Wohnungsbaus
einschlieRlich sozialer Infrastruktur erganzt werden.

1.2 Stddtebauliche Zielsetzungen und Qualitdten

Der bestehende Siedlungsraum im Norden Pankows in
Buch hat strukturelle Missstdnde und birgt zugleich
Potentiale. Die Flachen des ehemaligen siidlichen Kli-
nikkomplexes sowie weitere Fldchen im Bereich bereits
bestehender Siedlungsansdtze an der Strale Am Sand-
haus stiinden fiir Wohnnutzung zur Verfligung. Durch
die Realisierung eines neuen Stadtquartiers in diesem
Plangebiet kénnen stddtebauliche Mangel behoben und
versiegelte Fliachen, OPNV- und Wohnbaupotentiale in
diesem Siedlungsraum genutzt werden. Trotz der peri-
pheren Lage des Siedlungsraums ist mit dem S-Bahnhof
Buch eine ideale Voraussetzung fir ein neues Stadt-
quartier bereits vorhanden. Das neue Stadtquartier
soll den Gesundheits-, Wissenschafts- und Technologie-
standort als attraktiven und 6kologischen Wohnort in
direkter Ndhe zum Landschaftsraum erganzen. Zudem
kann mit dem Ausbau des Ortskerns am S-Bahnhof zu
einem lebendigen Zentrum eine sinnvolle Entwicklung
er6ffnet werden. Der Bereich des ehemaligen Regie-
rungskrankenhauses wurde im Zuge der FNP-Anderung

"« FNP-Ausschnitt Buch - Am

als gewerbliche Baufldche und Wald dargestellt.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Der Bereich Buch - Am Sandhaus bietet einen Entwick-
lungsspielraum fiir die Errichtung von ca. 2.400 bis zu
3.000 neuen Wohnungen. Neben landeseigenen Woh-
nungsbaugesellschaften sollen auch andere Bauherren-
schaften, wie zum Beispiel Genossenschaften und pri-
vate Bautrdger eine Mischung von verschiedenen Wohn-
raumangeboten realisieren. Dariiber hinaus wurden im
Ludwig-Hoffmann-Quartier nérdlich der Wiltbergstra-
Re rund 700 Wohnungen realisiert und sollen aktuell
um rund 300 neue Wohneinheiten erganzt werden.
Zusédtzlich werden 6stlich der Bahntrasse gelegene Fla-
chen im Bereich Buch Siid als weitere Wohnungsneubau-
potentiale im Umfang von rd. 1.200 Wohneinheiten ge-
prift.
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1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Der kiinftige Wohnungsbaustandort Buch - Am Sandhaus
soll als autoarmes Quartier entwickelt werden. Das
Plangebiet ist trotz der Ndhe zum S-Bahnhof Buch mit
Blick auf den ErschlieBungsstandard gemdf Berliner
Nahverkehrsplan nur teilweise ausreichend an das OPNV
-Netz angeschlossen. Um jedoch umfassende attraktive
Angebote fiir den Umstieg auf den Umweltverbund zu
bieten, wird aktuell in einem Mobilitdtskonzept ein
MaRnahmenpaket fiir den OPNV-, Rad- und FuRverkehr
sowie fur ggf. weitere alternative Mobilitdtsformen
erarbeitet. Ziel ist es, die autoarme Mobilitat fiir das
neue Stadtquartier zu unterstiitzen und bereits beste-
hende Verkehrsbelastungen im Ortsteil zu reduzieren
(u.a. durch Qualifizierung des Bahnhofsumfeldes mit
Mobilitdtsstation). Die kiinftige ErschlieRung des neu-
en Quartiers erfolgt iiber die Strale Am Sandhaus, die
im Osten in die WiltbergstraRe miindet. Kiinftig soll
die Strae Am Sandhaus auch im Westen an die Hob-
rechtsfelder Chaussee angebunden werden. Um jedoch
Schleichverkehre zwischen der Hobrechtsfelder Chaus-
see und WiltbergstralRe zu vermeiden, sind ggf. beglei-
tende MaRnahmen notwendig.

Fir die Entwicklung weiterer Teilbereiche 6stlich der
Bahn stellt die Planung der verldngerten Max-
Burghardt-Strale an die Hobrechtsfelder Chaussee eine
mogliche Option zur Entlastung der WiltbergstraRe und
ErschlieRung des neuen Wohnungsbaus ebendort.

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Mit der Fldchennutzungsplandnderung im Jahr 2019
wurden sowohl die Voraussetzungen fiir den angestreb-
ten Wohnungsbau geschaffen, als auch die angrenzenden
hochwertigen Griin- und Naturrdume gesichert. Der
Ortsteil Buch verfiigt dariiber hinaus {iber ein breites
Angebot sozialer Infrastrukturen fiir Bildung, Kinder
und Jugendliche sowie fiir Senioren. Im Stadtteilzent-
rum ist aulerdem ein neues Bildungs- und Integrati-
onszentrum projektiert, in dem verschiedene Bildungs-
und Freizeitangebote gebiindelt werden sollen.

Der Naturerfahrungsraum ,Moorwiese“ im siidwestli-
chen Bereich des S-Bahnhofs wurde mit Mitteln des Bun-
desamtes fiir Naturschutz angelegt. Im Plangebiet
selbst befindet sich die Grundschule ,,Am Sandhaus®.
Diese soll erweitert werden, um den bereits bestehen-
den Bedarf im Umfeld zu decken. Ergdnzend ist zur De-
ckung des zusdtzlichen Bedarfs des neuen Stadtquar-
tiers neben neuen Kindertagesstdtten ein weiterer
Grundschulstandort vorgesehen. Der konkrete Bedarf
wird in den nachfolgenden Planungsschritten ermittelt.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Die Wohnflachenentwicklung im Plangebiet Buch - Am
Sandhaus soll tiberwiegend durch Verdichtung bestehen-
der Siedlungsstrukturen und die Nachnutzung bereits
brach gefallener Flédchen erfolgen. So soll die Neuinan-
spruchnahme von Freirdumen moglichst gering gehal-
ten werden. Fir eine sinnvolle Siedlungsstruktur ist
jedoch die anteilige Inanspruchnahme von Waldfldchen
nicht zu vermeiden. Gleichzeitig werden umfangreiche
Wald- und Offenlandfldachen mit einem hohen Wert fir
Natur und Landschaft langfristig gesichert. Die stadte-
baulichen Entwiirfe sollen die Eingriffe in die Waldfla-
chen auf ein Minimum beschranken. Auch der Larm-
schutz fiir Mensch und Natur, unter anderem fiir die
nahe gelegenen Landschafts- und Naturschutzschutzge-
biete spielt eine wichtige Rolle.

Im Rahmen der Regenwasserbewirtschaftung wird das
Ziel verfolgt, das Regenwasser in Anlehnung an den na-
tirlichen Wasserhaushalt zu bewirtschaften. Demnach
sollen Einleitungen in Kanalisation oder Gewdsser ent-
sprechend der geltenden Regelung eingeschrankt wer-
den. Zur Planung der dezentralen Regenwasserbewirt-
schaftung und des Uberflutungsschutzes wird dafiir ein
Konzept mit konkreten, fiir das Gebiet geeigneten Mal3-
nahmen erstellt. Fir die Umsetzung der dezentralen
Bewirtschaftung von Regenwasser und den Uberflutungs-
schutz bedarf es der Freihaltung ausreichender Fla-
chen.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Begleitend zum Planungsprozess sind neben der for-
mellen Offentlichkeitsbeteiligung gem&R BauGB ver-
schiedene Angebote der informellen Offentlichkeitsbe-
teiligung vorgesehen. Als Grundlage hierfiir wird ge-
maRk den ,leitlinien fiir Beteiligung von Biirgerinnen
und Biirgern an der Stadtentwicklung“ zu Beginn der
Rahmenplanung der Entwurf fir ein Beteiligungskon-
zept erarbeitet, das die verschiedenen Partizipations-
angebote darlegt. Im geplanten stddtebaulichen Gut-
achterverfahren, das vsl. in der zweiten Jahreshdlfte
2020 durchgefiihrt wird, sind mehrere 6ffentliche Ver-
anstaltungen vorgesehen, um allen Interessierten die
stddtebaulichen Entwiirfe zu préasentieren und zur Dis-
kussion zu stellen.

Die frithzeitige ToB-Beteiligung gem. 8§ 4 (1) BauGB ist
gemeinsam mit der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB nach Fertigstellung der
Rahmenplanung vorgesehen (vsl. 2021).

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

SenStadtWohn hat fiir das Projekt ,Am Sandhaus“ zu
Jahresbeginn 2020 aufgrund des dringenden Gesamtin-
teresses Berlins gemdll § 7 AGBauGB die Zustdndigkeit
fur die konkretisierende Planung (ibernommen. In 2020
werden im ersten Schritt ein informelles Rahmenplan-
verfahren und erforderliche Fachuntersuchungen durch-
gefiihrt, um die Grundlagen und Entwicklungsperspekti-
ven fir das Gebiet zu ermitteln. Der Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan ist in Vorbereitung. In
der zweiten Jahreshdlfte 2020 ist die stddtebauliche
Vertiefung Uber ein diskursives Gutachterverfahren
vorgesehen. Die stddtebaulichen Entwiirfe sollen auch
mit der Offentlichkeit diskutiert werden. Die stidte-
bauliche Vorzugsvariante soll gemeinsam mit der
Grundlagenermittlung, gestalterischen Leitlinien und
einem Umsetzungskonzept in einem Masterplan zusam-
mengefiihrt werden, als Grundlage fiir das weitere Be-
bauungsplanverfahren.

Seit Anfang 2020 findet eine regelmé&Rige Abstimmung
mit dem Bezirk Pankow und der Senatsverwaltung fir
Umwelt, Verkehr und Klimaschutz sowie mit dem Stad-
tumbau statt.

1.9 Kldarungsbedarf

Mit der Entwicklung des neuen Stadtquartiers ist ohne
zusdtzliche MaRnahmen eine erhebliche Zunahme des
Verkehrs zu erwarten. Neben den lokalen MaRnahmen
des o0.g. Mobilitatskonzeptes bedarf es daher auch ei-
SPNV- und KFZ-
Anbindung, die soweit méglich in der Untersuchung ge-

ner verbesserten grolRrdumigen
prift wird. Im Zuge der Planungsumsetzung sind au-
Rerdem erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men zu ermitteln und zu verorten. Dariiber hinaus ist
der nicht vollstdndig zu vermeidende Verlust von Wald-
fldachen gem. §2 LWaldG abzustimmen. Dariiber hinaus
besteht fiir einen Teil der Fldchen ein Moratoriumsver-
trag (2004) iiber stddtebauliche Vertrage (1999/2000)
mit der Stadtentwicklungsgesellschaft Buch mbH
(Tochtergesellschaft der GSW, seit 2013 Deutsche Woh-
nen). Demzufolge ist fiir das weitere Vorgehen eine ein-
vernehmliche Loésung herbeizufiihren. Klarungsbedarf
besteht auRerdem in der Finanzierung der Abbruchkos-
ten der Altgebdude des ehemaligen Krankenhauses der
Staatssicherheit.

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

und Wohnen

Referat IVD
| 11.06.2020
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3 - Buckower Felder

Neukolln - Buckow

FlachengroRe
ca. 16 ha

Eigentumsverhiltnisse

Stadt und Land (landeseigen)

Anzahl Wohneinheiten

Ubersicht Neue Stadtquartiere

Ca. 900

Baubeginn

2021

Flachennutzungsplan

Wohnbauflache mit landschaftlicher Prdgung
Bebauungsplanverfahren

8-66 festgesetzt am 07.08.2019 / SenStadtWohn
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt im Siiden des Bezirks Neukolln
im Ortsteil Buckow, unmittelbar an der Stadtgren-
ze. Das Plangebiet war bisher (berwiegend land-
wirtschaftlich genutzt. An der Gerlinger StraRe
wurde befristet ein Tempohome errichtet, das im 1.
Halbjahr 2020 freigezogen und anschlieRBend wieder
berdumt wird. Charakteristisch fiir das Umfeld ist
der Wechsel von Einfamilienhausbebauung und grof3-
malstdblichen, in Grinflachen eingebetteten 8 bis
15-geschossigen Wohnungsbauten. Westlich des Plan-
gebietes befindet sich eine Reitanlage mit Stallun-
gen, Longierhalle sowie Wohnhdusern.

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualititen

Durch den Bau eines neuen Stadtquartiers wird ein
Beitrag zur Deckung des Bedarfs an neuen Wohnungen
geleistet. Der Stadtrand wird staddtebaulich durch
die Realisierung von Geschosswohnungsbau - unter
Beriicksichtigung der Lage des Gebiets - arrondiert.
Durch den Bebauungsplan 8-66 sind ein allgemeines
Wohngebiet und eine groRe &ffentliche Parkanlage
mit einem Spielplatz festgesetzt. Eine 4-geschos-
sige Bebauung schirmt das Gebiet im Norden und Os-
ten (Ubergang zur Bestandsbebauung) von Lirm ab.
Im Gebietsinneren ist eine 4-geschossige, an Anger-
pldtzen und am Knoten Buckower Damm / Gerlinger

(Reicher Haase Assoziierte, Aachen)

== C
FNP-Ausschnitt Bucka-ﬂ_leg

Strale eine 5-geschossige Bebauung vorgesehen, ei-

ne 3-geschossige Bebauung am siidlichen und westli-
chen Gebietsrand bildet den Ubergang zum Land-
schaftsraum. Das Wohnungsneubauprojekt soll als
attraktives und innovatives Wohnquartier entwickelt
werden.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Mit dem Stadtentwicklungsprojekt wird der Bau von
rund 900 Wohnungen ermdéglicht. Durch den Bebau-
ungsplan ist gesichert, dass auf mindestens 30 Pro-
zent der Geschossflédche féorderbare Wohnungen ent-
stehen. Gemdlk Senatsbeschluss vom 27.03.2018 ist
auf der Flache ein kleiner MUF-Standort (Unter-
bringung von Gefliichteten) vorgesehen. Die entspre-
chenden Wohnungen sollen in das Quartier inte-
griert werden. Rund 20% der Geschossfldche wurden
geeigneten, dem Gemeinwohl verpflichteten Dritten,
insbesondere Wohnungsbaugenossenschaften in Erb-
pacht angeboten. Ein Konzeptverfahren zur entspre-
chenden Vergabe lauft.
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1.4 Verkehrliche ErschlieRBung

Das Plangebiet wird liber die Gerlinger StraRe und
den Buckower Damm erschlossen. In beiden StraRen
verkehren Buslinien der BVG. Durch die Sicherung
einer Buswendeschleife im Bebauungsplan werden die
Voraussetzungen fiir eine Verbesserung der Buser-
schlieBung gesichert. Die nachstgelegene U-Bahn-
Station (U7) ist in etwa zehn Minuten mit dem Bus
und Fahrrad erreichbar.

Das neue Quartier soll im Inneren autoarm sein.
Oberirdische Stellpldtze sind nur am Quartiersrand
in zwei Quartiersgaragen, in den PrivatstraRen oder
als Sockelparken zuldssig. Die zuldssige Anzahl der
Stellpldtze im Gebiet ist durch eine Festsetzung im
Bebauungsplan begrenzt. Am Buckower Damm soll -
unabhdngig von der Entwicklung des Stadtquartiers -
ein Zweirichtungsfahrradweg mit separatem Gehweg
ausgebaut werden und eine Anpassung des Knotens am
Buckower Damm / Gerlinger Strale /erfolgen.

1.5 Soziale Einrichtungen und Griinrdume

Die Stadt und Land wird im Nordwesten des Plange-
bietes eine Kita errichten, die fiir den aus dem Ge-
biet resultierenden Bedarf, aber auch dariiber hin-
ausgehende Bedarfe deckt.

Dariiber hinaus soll im nordwestlichen Baufeld auf
einer Teilfldche eine Jugendfreizeiteinrichtung in-
tegriert werden, die in Verantwortung des Bezirkes
Neukdlln betrieben wird.

Im Westen des Plangebietes wird eine Multifunkti-
onsfldache (naturnahe o6ffentliche Griinflache) gesi-
chert. Neben der wohnungsnahen Erholungsfunktion,
steht die Flache fiir die Riickhaltung und Versicke-
rung von Regenwasser zur Verfligung und dient dem
Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Im Bebauungsplan sind umfangreiche Festsetzungen
zur Begriinung der Baugrundstiicke getroffen. Gesi-
chert werden Baumpflanzungen sowie Dach- und Fas-
sadenbegriinung. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen (z.B. Solarenergie) sind auch ober-
halb der Gebdudeoberkante zuldssig. Die im westli-
chen Teil des Plangebietes gelegene Landwirtschafts-
fldche soll als artenreiche Frischweide entwickelt
werden.

Vorgesehen ist ein innovatives Konzept zum Umgang
mit Niederschlagswasser. Das Regenwasser von &f-
fentlichen StraRen soll innerhalb des Gebietes zu-
riickgehalten und wieder in den natiirlichen Wasser-
kreislauf eingebracht werden. Hierzu dient neben
Mulden im StraRenraum die Multifunktionsfldche im
Westen des Plangebietes, in der das Wasser grof3fla-
chig zuriickgehalten wird. Bei der Dimensionierung
wurden auch Starkregenereignisse beriicksichtigt.
Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser wird dort entsprechend den
gesetzlichen Regelungen in den natlirlichen Wasser-
kreislauf eingebracht.

1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Die Offentlichkeit wurde aktiv in den bisherigen
Prozess einbezogen, insbesondere durch folgende
Veranstaltungen:

Mai 2015 - Informationsveranstaltung zum aktuellen
Planungsstand, Ubergang der Zustindigkeit auf die
Hauptverwaltung

November 2015 - Biirgerwerkstatt mit den direkten
Anwohnerinnen und Anwohnern sowie Vertretern und
Vertreterinnen der Blirgerinitiative

Mé&rz 2016 - Informationsveranstaltung zum tiberar-
beiteten Rahmenplan

August 2017 - Information der Offentlichkeit iiber
die Behordenbeteiligung

August 2017 - 1. Blirgerwerkstatt , Entwicklung der
Buckower Felder zum Wohnstandort“ im Rahmen des
Werkstattverfahren fiir einen Entwicklungsleitfaden
(gemeinsam mit Stadt und Land)

Oktober 2017 - 2. Biirgerwerkstatt , Entwicklung der
Buckower Felder zum Wohnstandort“ im Rahmen des
Werkstattverfahren fiir einen Entwicklungsleitfaden
(gemeinsam mit Stadt und Land)

Januar 2019 - Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch, 6ffentliche Informations- und
Diskussionsveranstaltung vor Ort
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1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren 8-66 ist abgeschlossen.
Mit Inkrafttreten der Rechtsverordnung zum Bebau-
ungsplans 8-66 im August 2019 trat auch der stadte-
bauliche Vertrag in Kraft. Ein ErschlieRungsvertag
zwischen dem Land Berlin und der Stadt und Land ist
seit April 2019 wirksam.

Fiir die Ausgestaltung der sozialen Infrastruktur -
Kita und Jugendfreizeiteinrichtung - sowie der
Quartiersgarage als auch weiterer Sonderwohnfor-
men im nordwestlichen Baufeld fand ein stadtebauli-
ches Vertiefungsverfahren zur Auswahl des mit der
Generalplanung zu beauftragenden Biiros statt. Die
abschlieRende Entscheidung und Beauftragung er-
folgte durch die Stadt und Land Anfang 2020.

Im Juni 2019 begann unter Federfilhrung der Stadt
und Land das Konzeptverfahren zur Vergabe von 20 %
der Grundstiicke im Erbbaurecht an gemeinwohlori-
entierte Dritte. Ende Februar wurden von sechs Inte-
ressenten Konzepte fiir die drei Baufelder einge-
reicht. Die Konzepte werden gegenwdrtig gepriift.
Das Konzeptverfahren soll spatestens Ende August
2020 abgeschlossen und anschlieRend die Erbbau-
rechtsvertrédge abschlieBend verhandelt werden.

Das Tempohome Gerlinger StraRe soll im April 2020
leergezogen sein. Der Abbau der vorhandenen Contai-
ner soll dann innerhalb von 3 Monaten, spéatestens
jedoch bis zum 30.09.2020, erfolgen. Danach wird
die Fldche entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplans als artenreiche Frischweide (Land-
wirtschaftsflache) bzw. 6ffentliche Parkanlage mit
Spielplatz hergerichtet bzw. teilweise bebaut (All-
gemeines Wohngebiet). Der dauerhafte Eingriff wur-
de im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 8-66 be-
riicksichtigt. Fiir die bisherigen Bewohnerinnen und
Bewohner wurden andere Unterbringungen gefunden,
insbesondere in der Unterkunft Haarlemer StraRe.
Zum Teil konnten aufgrund aktiver Mitwirkung der
stddtischen Wohnungsbaugesellschaften fiir Men-
schen mit besonderen sozialen Bindungen auch Un-
terkiinfte bereitgestellt werden, die im bisherigen
Umfeld liegen.

Anfang des Jahres 2020 begannen die Berliner Was-
serbetriebe mit der Sanierung/Umverlegung der Ab-
wasserdruckleitung im Buckower Damm. Die Baumal3-
nahme wird voraussichtlich ein Jahr dauern. Hier-
mit verbunden ist auch der Einbau eines Warmetau-
schers, der Abwasserwdrme fiir eine méglichst CO,-
arme Warmeversorgung im neuen Stadtquartier zur

Verfiigung stellen soll. Eine Klimaneutralitat
(bilanziell) bei der W&rmeversorgung wird ange-

strebt.

Ende 2020 sind die ersten vorbereitenden Baumal3-
nahmen, insbesondere die Baufeldfreimachung fiir
die Tiefbauarbeiten zu erwarten. In diesem Zeit-
raum ist derzeit auch die Vorbereitung der Aus-
gleichs- und AufwertungsmaRnahmen auf der Land-
,artenreichen

wirtschaftsflache in Form einer

Frischweide“ vorgesehen.

Im Frihjahr 2021 sollen die Tiefbauarbeiten und im
September 2021 die Hochbaumalnahmen beginnen.

,//‘; Bebauungsplan 8-66, festgesetzt am 07.08.20219

1.9 Kldrungsbedarf

Das Projekt befindet sich in der Umsetzungsphase,
sodass sich Klarungsbedarfe auf konkrete Umset-
zungsfragen beziehen. Besondere iibergeordnete Klé-
rungsbedarfe bestehen nicht.

Zwischen der Stadt und Land Wohnbauten mbH und den
beteiligten Behdrden laufen gegenwartig noch Ab-
stimmungen zu Detailfragen der Umsetzung des Se-
natsbeschlusses fiir einen MUF-Standort. Stddtebau-
liches Ziel ist die Unterbringung der Gefliichteten in
Wohnungen, welche liber das neue Stadtquartier ver-
teilt sind.

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

und Wohnen

Referat IVD
| 07.07.2020
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Ca. 40 ha
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Uberwiegend privat

Anzahl Wohneinheiten

Ca. 3.000 Ubersicht Neue Stadtquartiere

Baubeginn

2015
Flachennutzungsplan
gemischte Baufldchen
Bebauungsplanverfahren

Im Zeitraum von 2010—2016 wurden sieben Bebau-
ungsplane festgesetzt.

e

Lageplan Europacity in Berlin-Mitte
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Die Europacity wird nach Westen durch die Gleisanla-
gen zu Moabit abgegrenzt. Im Norden findet sie ih-
ren Abschluss zur Perleberger Briicke (Wedding) mit
sehr heterogenen Nutzungsstrukturen. Nach Osten
bildet der Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal eine
Grenze zum Ortsteil Mitte. Es befindet sich somit im
unmittelbaren historischen Grenzbereich. Im Siiden
dominieren der Hauptbahnhof und das anschliellende
Regierungsviertel.

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualitdten

Das Areal nordlich des Berliner Hauptbahnhofs ver-
lor seine Bahnfunktion nach dem Krieg und fungierte
bis in die 2010er Jahre als untergenutzte Gewerbe-
flache. Die Konversionsfldche bot Berlin die Chance
ein neues Stadtquartier zu realisieren und eine
stddtebauliche Neuordnung vorzunehmen. Mit der
Europacity entsteht bis ca. 2023 ein hoch verdichte-
tes innerstddtisches Quartier mit gemischten Nut-
zungsstrukturen.

Neben den 6ffentlichen Bauvorhaben, d.h. die Quar-
tierserschlieBung, eine neue Uferpromenade, zwei
Stadtplatze sowie eine FuRgdngerbriicke iiber den
Schifffahrtskanal und die Bahngleise, entstehen mit
den (Uber 40 privaten Bauvorhaben ca. 3.000
Wohneinheiten und 360.000 gm Biiro- und Gewerbe-
flachen. Nach Stden zum Berliner Hauptbahnhof ent-
steht die héchste Verdichtung mit vier Hochhdusern.
Nach Nordwesten zur Perleberger Briicke wird eben-
falls hoher verdichtet. Um die Bedarfe an sozialer
Infrastruktur abzudecken werden drei Kitas reali-
siert sowie eine Grundschule auf einem landeseige-
nen Grundstiick im angrenzenden Quartier Chaussee-
straRe / BoyenstraRe.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Mit der Realisierung des Stadtquartiers Europacity
sollen 3.000 neue Wohnungen auf dem 40 ha grolden
Areal geschaffen werden. Davon sind insgesamt 215
Wohnungen sozial geférdert und 24 Wohneinheiten
preisgeddmpft. AusschlieRlich private Entwick-
lungstrdager und Entwicklungstrdgerinnen realisie-
ren Miet- als auch Eigentumswohnungen. Der Miet-
wohnungsanteil Gberwiegt. Die Bebauungspldne wur-
den Uberwiegend vor Einfiihrung des Berliner Mo-
dells zur kooperativen Baulandentwicklung festge-
setzt.
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1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Durch die Ndhe zum Berliner Hauptbahnhof ist das
neue Stadtquartier verkehrstechnisch gut erschlos-
sen. Die Busfrequentierung auf der Heidestrale kann
perspektivisch im Takt verbessert werden. Ob weite-
re Anpassungen erforderlich sind ist der weiteren
Entwicklung vorbehalten.

{‘?C Stddtebauliches Konzept Europacity, Stand 2018(ASTOC, K6ln)

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Um den Bedarf der sozialen Infrastruktur abzude-
cken werden 243 Kitaplatze in 3 Kitas realisiert so-
wie eine Grundschule mit 292 Platzen.

Die Anlage einer Uferpromenade entlang des Berlin-
Spandauer-Schifffahrtskanals, der Nordhafenpark
und der Nordhafenplatz bieten Erholungsmdglich-
keiten.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Im Kontext der Bebauungsplanverfahren wurden die
Themen Okologie, Regenwassermanagement, Immis-
sionen, Ausgleich und Ersatz umfangreich unter-
sucht und die Ergebnisse in die folgenden Planungen
integriert.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Neben den Beteiligungsverfahren im Zusammenhang
mit den B-Planen wurden insgesamt acht Standort-
konferenzen durchgefiihrt, in denen die Offentlich-
keit Uiber die Planungsstdnde informiert und betei-
ligt wurde. Ergdnzend wurden Informationsbroschii-
ren gefertigt.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Alle im Rahmen dieses Stadtentwicklungsprojektes
erforderlichen B-Plane wurden bereits festgesetzt,
mit Ausnahme des B-Plan 1-62c. Hierbei handelt es
sich um die kleine Flache nordlich der Minna-Cauer-
StraRe. Die Realisierung ist weit fortgeschritten.
Fir die anderen noch nicht in der Realisierung be-
findlichen Baufelder laufen die Genehmigungsverfah-
ren flir die Bauantrdge. Im Zeitraum vom 2019-2023
werden fast alle Bauvorhaben fertig gestellt sein.
Fir alle BaumaRBnahmen wurden in enger Kooperation
zwischen der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
und den Investoren Realisierungswettbewerbe durch-
gefiihrt oder die Bauvorhaben werden im Baukollegi-
um diskutiert um die gestalterische, funktionale
Qualitdt zu optimieren. Die Uferpromenade, der
Stadtplatz und die Briicke tiber den Schifffahrtska-
nal werden Ende 2020 fertiggestellt sein. Die FuR-
gangerbriicke tUber die Bahngleise wird nach Aufhe-
bung der tempordren Planfeststellung errichtet,
voraussichtlich im Jahr 2025.

1.9 Klarungsbedarf

Aktuell gibt es keine Kldrungsbedarfe.

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

und Wohnen

Referat IT A
| 09.04.2020
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5 - Wasserstadt Berlin-Oberhavel
Spandau - Haselhorst/Hakenfelde

FlachengroRe

Ca. 76 ha

Eigentumsverhiltnisse

privat und landeseigen (Gewobag und WBM)
Anzahl Wohneinheiten

Ca. 8.300

Baubeginn

1995 bzw. 2017

Flachennutzungsplan

Wohn- und gemischte Baufldchen, Gemeinbedarfsfla-
chen, Verkehrsfldche, Gewerbefl&dchen, Griinflachen

Bebauungsplanverfahren

Bezirk Spandau, SenStadtWohn

. Lageplan Wa

Ubersicht Neue Stadtquartiere

sserstadt Oberhavel in Berlin-Spandau
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Die Konversion der ehemaligen Riistungs- und Indust-
riestandorte nordlich der Spandauer Altstadt sowie
ostlich und westlich der Spandauer Havel in einen
neuen Wohnstandort ist seit Beginn der 90iger Jahre
eines der bedeutendsten Stadtentwicklungsprojekte.
Damaliges Ziel der EntwicklungsmaRnahme Was-
serstadt Berlin-Oberhavel (WOH) war es, an der Stel-
le ungenutzter, altindustrieller Gewerbefldchen ein
neues Stadtquartier zu erbauen. Anfang der 2000er
Jahre wurden auf Teilfldchen in den Quartieren Ha-
veleck und Nordhafen eigentumsfahige Reihenh&user
realisiert. Ein noch groRer Teil der Fl&chen blieb
jedoch noch unbebaut.

Die bereits erreichte Offnung dieses ehemals weitge-
hend abgeschotteten Stadtgebietes rund um die Insel
Eiswerder hat fiir den Spandauer Norden und Hasel-
horst bereits eine wesentliche Verbesserung der ge-
samten Stadt- und Freiraumqualitdt bewirkt. Durch
die Bebauung der noch verfiigharen Wohn- und Infra-
strukturflachen wird diese Entwicklung fortgefiihrt
und in absehbarer Zeit abgeschlossen.

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualitaten

Durch den Funktionsverlust von Industriestandorten
in herausragender Wasserlage an der Spandauer Ha-
vel rund um die Insel Eiswerder bietet sich die Még-
lichkeit in exponierter landschaftlicher Lage ein
gemischt strukturiertes Stadtquartier mit hohem
Wohnanteil,
keiten und sozialer Infrastruktur zu realisieren.
Die Entstehung eines solchen Stadtquartiers soll
auch die umliegenden Gebiete von Haselhorst bis zur
Spandauer Neustadt beleben und starken.

Arbeitsplatzen, Versorgungsmdglich-

Die geplante Mischung von Wohnen und Arbeiten ist
in Korrespondenz zur Altstadt Spandau angelegt. Die
Durchldssigkeit der staddtebaulichen Strukturen und
die Orientierung zum Wasser hin schaffen neue
Wohn- und Lebensqualitdten, auch fiir die bestehen-
den Stadtquartiere in Haselhorst und der Spandauer
Neustadt.

Die Verdnderung der rahmensetzenden Entwicklungs-
bedingungen seit 2014 bietet Berlin eine zweite
Chance, bei verdandertem Leitbild (Schaffung bezahl-

FNP-Ausschnitt Wasserstadt Oberhavel

baren Wohnraums und sozialer Infrastruktur) eine
angemessene Siedlungsdichte unter Nutzung der vor-
handenen Lagegunst zu erreichen. Gleichzeitig kén-
nen die bereits getdtigten Vorleistungen in Er-
schlieRung, Altlastensanierung sowie Brilickenbau
und Schaffung eines durchgehenden Uferwegs nach-
haltig genutzt werden.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Durch den Weiterbau der Wasserstadt Berlin-
Oberhavel werden unter dem Namen ,,Waterkant Ber-
1lin“ von den landeseigenen Wohnungsbaugesellschaf-
ten ca. 8.300 neue Wohnungen realisiert werden kon-
nen. Insgesamt verfiigen die landeseigenen Woh-
nungsbaugesellschaften in der Wasserstadt noch
tber ein Fldchenpotential fiir ca. 4.200 Wohnungen.
Daneben kénnen ca. 4.100 Wohnungen durch private
Investoren entwickelt werden. Die landeseigenen
WBG werden gemdlR Kooperationsvereinbarung bis zu
50 % der Neubauwohnungen mietpreisreduziert an-
bieten. Bei der Aufstellung neuer Bebauungspldne
wird das Berliner Modell kooperativer Baulandent-
wicklung verbindlich angewandt. So ist zu erwarten,
dass in der Wasserstadt Oberhavel ein ausgewogenes
Wohnungsangebot und damit eine sozial gemischte

Bevolkerungsstruktur entstehen kann.
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1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Das Entwicklungsgebiet ist stralenseitig erschlos-
sen. Die OPNV-ErschlieRung erfolgt derzeit aus-
schlieRlich tber den Bus und Andienung an den U-
Bahnhof Haselhorst (U7) oder an den Bahnhof Span-
dau. Die Kapazitdten der Busanbindungen an die Alt-
stadt Spandau sind ausgeschopft. Um eine attraktive
Erreichbarkeit auch ohne MIV zu gewahrleisten, ist
die Anbindung an das OPNV -Netz zu verbessern. Még-
liche Entwicklungsperspektiven stellen die Trassen-
freihaltungen auf der Wasserstadtbriicke bzw. in
der DaumstralBe fiir die StraRenbahn, die Fldchen-
freihaltung der S-Bahntrasse und eine qualitativ
hochwertige Zubringeranbindung an die U-Bahnlinie
U7 dar. Die bisherigen Uberlegungen zur Verkehrser-
schlieRung bediirfen einer Weiterentwicklung bei der
Ausgestaltung der Planungen zum neuen Stadtquar-
tier Siemensstadt 2.0.

Mit der vorgesehenen neuen StraRenverbindung iber
die Insel Gartenfeld wiirde die Waterkant Berlin mit
anderen Entwicklungsgebieten, wie z.B. der Urban
Tech Republic und dem Schumacher Quartier verbun-
den. Im Rahmen der Machbarkeitsstudien zu Rad-
schnellverbindungen werden die Trasse 2.0 (Mitte-
Tegel-Spandau) und 8.0 (Nonnendammallee) gepruft.

Die Waterkant Berlin ist Teil des praxisorientierten
Forschungsprojektes MoveUrban, das zeitnah zur
Planung des Wohnungsbaus Vorschldge zur Entwick-
lung eines nachhaltigen Mobilitdtskonzeptes im Ge-
biet erarbeiten wird.

V VAR A

PANDAUER Ubersicht Bebauungspldne Wasserstadt Oberhavel

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Der mit der fortschreitenden Wohnungsbhautatigkeit
verbundene wachsende Bedarf an Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur wird planbegleitend ange-
passt und realisiert:

Aktuell ist bereits die zweite Kita im Quartier Ha-
veleck realisiert worden, die Schaffung von weiteren
Kita-Platzen im Quartier wurde vertraglich mit der
Gewobag vereinbart und wird fortgefiihrt. Die
Grundschule ,, An der Pulvermiihle” soll mit einem
MEB um einen Zug gestarkt werden.

Dariiber hinaus ist der Neubau einer vierziigigen
Grundschule mit dem Schwerpunktschule - Sonderpa-
dagogischer Foérderschwerpunkt ,,Geistige Entwick-
lung“ mit Sporthalle auf landeseigenem, planungs-
rechtlich gesichertem Standort an der GoltzstraRe /
MertensstraRe in Vorbereitung. Der hierfiir ausge-
lobte Wettbewerb ist abgeschlossen, die MaRnahme
ist finanziell abgesichert und wird zeitnah reali-
siert. Die planungsrechtliche Sicherung eines erfor-
derlichen Standorts fiir ein Gymnasium im Wettbe-
werbsgebiet Daumstr. / RhenaniastraRe im Quartier
Salzhof wird vorangetrieben.

Die technische Infrastruktur ist bereits vorhanden
und ausreichend dimensioniert.

Zur weiteren Versorgung der Bevolkerung mit Frei-
und Griinfldachen soll aktuell die Nordhédlfte der In-
sel Eiswerder angekauft und als 6ffentliche Parkan-
lage sowie als Vereinsgeldnde entwickelt werden.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Aufgrund der vorgefundenen Altlastensituation und
deren Bewaltigung ist die Regenwasserbehandlung
von den Vorgaben der Wasserbehdrde bestimmt.

Bei der Uberplanung von bereits festgesetzten B-
Pldnen werden in der Wasserstadt in der Regel keine
weiterreichenden Regelungen zu Eingriffen oder
AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Wenn, dann
konnen Eingriffe ortsbezogen ausgeglichen werden.
In Bezug auf den Artenschutz kommt im Rahmen der
verkehrlichen Verkniipfung der Wasserstadt Spandau
mit der Insel Gartenfeld dem Biberschutz eine zu-

nehmende und wesentliche Bedeutung zu.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Die landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften Gewo-
bag und WBM informieren und beteiligen die Anwoh-
nenden sowie Interessierte mittels Newsletter, In-
formationsveranstaltungen und Events (Grundstein-
legungen) regelmédRig iiber laufende und geplante
Aktivitaten. So wurde zum Beispiel die Bevolkerung
sehr frithzeitig und noch vor der eigentlichen Sit-
zung des Preisgerichtes lber die eingereichten Ent-
wirfe zum stddtebaulichen Wettbewerbsverfahren
»,Rhenaniastr.“ informiert und um Stellungnahme
gebeten. Das daraus abgeleitete Meinungsbild ist
dann in die Jurysitzung eingebracht worden.

Dariiber hinaus riickt die Waterkant Berlin zuneh-
mend in die 6ffentliche Wahrnehmung, so dass sogar
schon {iber die VHS Fiihrungen angeboten wurden.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das ehemalige
Entwicklungsgebiet Wasserstadt Berlin-Oberhavel.
Im Jahr 2012 wurde die Entwicklungsverordnung
aufgehoben. Das Land brachte seit 2014 landeseigene
noch unbebaute Grundstiicke in die stddtischen Ge-
sellschaften Gewobag und WBM ein. AnschlieRend er-
folgten und erfolgen weiterhin, erforderliche Uber-
arbeitungen festgesetzter B-Pldane. Erste Baubeginne
landeseigener Wohnungsbaugesellschaften sind im 2.
Halbjahr 2018 erfolgt. Die Auslobung und Durchfiih-
rung eines stddtebaulichen Wettbewerbes durch die
Gewobag fir den Bereich DaumstraRe und Rhenania-
strale wurde im 2. Halbjahr 2018 abgeschlossen.
Entsprechend wurde im Dezember 2019 der Aufstel-
lungsbeschluss Bebauungsplan
»,RhenaniastralRe“ gefasst.

fur den

1.9 Klarungsbedarf

Es bedarf einer leistungsfdhigen OPNV-ErschlieRung
des neuen Stadtquartiers in die Innenstadt sowie in
das Spandauer Zentrum. Diese Anbindung ist mittel-
bis langfristig Voraussetzung fiir den Erfolg der
weiteren Entwicklung des Stadtquartiers.

Kurz- bis mittelfristig ist die schnelle und unkom-
plizierte Erreichbarkeit des U-Bahnhofes Haselhorst
zu gewdhrleisten. Dafiir ist sowohl eine neuerlich
angepasste Verkehrsorganisation sowohl bauliche
MaRnahmen im Bereich der Daumstrale erforder-
lich.

Die geplante (ibergeordnete Hauptverkehrsstrale
zwischen Wasserstadtbriicke (DaumstraRe) und Gar-
tenfelder StraBe wurde bereits mit dem FNP-
Anderungsverfahren 01/16 in Darstellung der Lage
geringfiigig verandert. Je nach Festlegung des kon-
kreten Trassenverlaufs im notwendigen Planfest-
stellungsverfahren kann diese die in der Umgebung
liegenden Kleingartenanlagen tangieren. Der not-
wendige Umfang des Eingriffs ist in den nachfolgen-
den Planungsverfahren zu klaren und ggf. Vorsorge
fur einen Ersatz zu schaffen.

Es liegen Eintrdge im Bodenbelastungskataster vor,
die das Plangebiet betreffen. Es handelt sich dabei
um Altlastenstandorte mit (berwiegend bekannten
Schadenssituationen, die sich hinsichtlich der Be-
lange des Bodenschutzes in der in aktueller Bearbei-
tung bei der SenUVK befinden.

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

und Wohnen

Referat IVD
| 09.04.2020
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6 - Das Neue Gartenfeld

Spandau - Siemensstadt

FlachengroRe
Ca. 59 ha
Eigentumsverhiltnisse

Uberwiegend privat,

Gewobag Teil des Projektkonsortiums

Ubersicht Neue Stadtquartiere

Anzahl Wohneinheiten
Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABl. S. 31),

Ca. 3.700

zuletzt gedndert am 31. Oktober 2019 (ABI. S.
Baubeginn 7148).
2022 geplant Bebauungsplanverfahren
Flachennutzungsplan 5-109 / Bezirk Spandau

Wohnbauflache, gemischte Baufladche, Griinflache,
gewerbliche Bauflache, Gemeinbedarfsflache
(Kultur), tbergeordnete Hauptverkehrsstralle
(Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der

2 4 B ;-I_._.ﬁ i

Lageplan Das Neue Gartenfeld in

e

Berlin-Spandau

A S | L Luftbild Das Neue Gartenfeld
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Die Insel Gartenfeld ist umgeben vom Berlin-
Spandauer Schifffahrtskanal im Norden und Osten
sowie dem Alten Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal
im Siiden und Westen. Noérdlich und Ostlich der Kani-
le befindet sich eine Kleinsiedlung bzw. Kleingar-
tenanlage sowie die Jungfernheide und der Flughafen
Tegel. Sidlich des Kanals ist eine stddtebaulich
durchmischte Struktur zu finden. Neben einigen
Kleingartenanlagen und einigen Brachfldchen bzw.
unterausgenutzten Fldchen (Parkplatz) grenzt der
alte Spandauer Schifffahrtskanal an die inzwischen
denkmalgeschiitzte ehemalige Reichsforschungssied-
lung Haselhorst, eine Siedlung in Zeilenbauweise
aus den 1930er Jahren. Unmittelbar siidlich des al-
ten Spandauer Schifffahrtskanal liegt der S-Bahnhof
Gartenfeld, der Endbahnhof der ehemaligen Siemens-
bahn, auf der seit den 1980er Jahren der Betrieb
ruht. Westlich des Kanals angrenzend befinden sich
hochwertige Freifldchen (Erlenbruch und Rohrbruch-
beides sind hochwertige Biber - Habitate)

sowie in etwas weiterer Entfernung einige Kleingar-

wiesen,

tenanlagen (Rohrbruchwiesen I - III) und die Was-
serstadt Oberhavel.

1.2 Stddtebauliche Zielsetzungen und Qualititen

Angesichts des Funktionsverlustes eines Industrie-
standortes der Firma Siemens ist das Potenzial ge-
geben, die noérdliche Teilfldche in ein gemischt
strukturiertes Wohngebiet zu transformieren und
ein hochwertiges, autoarmes und innovatives Stadt-
quartier zu entwickeln. Die Sicherung und Qualifi-
zierung der gewerblichen Nutzung im Sidteil der
Insel ist dafiir eine Pramisse. Zudem wird die Pla-

nung eines Schulcampus angestrebt.

Fir die Insel Gartenfeld liegt als Ergebnis eines
stddtebaulichen Wettbewerbs ein Rahmenplan fiir ein
neues Stadtquartier mit eigenmer Prdgung vor. Er
sieht einen zentralen Boulevard entlang der denk-
malgeschiitzten und stddtebaulich markanten Belgi-
en-Halle vor, an dem die zentralen Funktionen
(Schulcampus mit Kita- und Schuleinrichtungen,
ErschlieRung mit o6ffentlichem Nahverkehr, Mobility
Hub, Einzelhandel etc.) konzentriert werden. Ziel
ist auch, die &6ffentliche Zuganglichkeit der Kanal-
ufer zu sichern. Die geplante (ibergeordnete Haupt-
verkehrsstraRe (UHVSt) wird siidlich des Boulevards
trassiert. Die Wohnquartiere werden sich vor allem

nordodstlich des Boulevards befinden. Der siidwestli-

che Teil der Insel Gartenfeld soll weiterhin gewerb-
lich genutzt werden. Fiir die verkehrliche Anbindung
mit dem OPNV / SPNV sowie zur Integration in ein
Radwegenetz werden derzeit ressortiibergreifend
Konzepte abgestimmt. Ziel ist dabei die Uberdrtli-
che Verbindung und damit der Anschluss des Quar-
tiers an die Gesamtstadt. Dazu wird, entsprechend
den FNP-Darstellungen, die Erschliefung durch den
Ausbau einer leistungsfdhigen OPNV-Anbindung und
einer (ibergeordneten HauptverkehrsstralRe jeweils
mit Briickenschlag nach Westen in Richtung Was-
serstadt Oberhavel erfolgen. Wegebeziehungen wer-
den die o6ffentliche Zugdnglichkeit der Kanalufer
sichern.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Insgesamt sollen durch die Entwicklung des Stadt-
quartiers ,,Das Neue Gartenfeld” ca. 3.700 neue Woh-
nungen entstehen. Zentraler Projekttrdger ist ein
Konsortium, an dem neben einem Bautrdger und Ge-
nossenschaften auch die landeseigene Wohnungsbau-
gesellschaft Gewobag beteiligt ist. Sie alleine plant
etwa 1.200 Wohnungen in Gartenfeld zu realisieren.
Stdlich des Alten Berlin-Spandauer Schifffahrtska-
nals befindet sich Wohnungsbau in der Realisie-
rungsphase sowie (iberwiegend kurz- bis mittelfris-
tig aktivierbare Wohnungsbaupotenziale von zusam-
men mehr als 2.000 Wohneinheiten.
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1.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die Insel Gartenfeld wird derzeit nicht durch einen
qualitativ hochwertigen und leistungsfihigen OPNV
erschlossen. Eine leistungsstarke OPNV-Anbindung
fur das neue Stadtquartier mit ca. 10.000 Einwohne-
rinnen und Einwohnern, sozialen und kulturellen
Einrichtungen sowie einem groRfldchigen Gewerbe-
gebiet ist jedoch unabdingbar. Der nachstgelegene U
-Bahnhof Paulsternstrale liegt, je nach Lage 1 bis 2
km entfernt. StraRenseitig besteht die ErschlieRung
nur Uber die Gartenfelder Strale, die die Insel im
Osten in Nord-Siid-Richtung kreuzt. Eine OPNV-/
Busanbindung ist deshalb im Siidwesten der Insel
Gartenfeld geplant. Die bisherigen Uberlegungen und
Abstimmungen zur Anbindung mit dem OPNV liegen
der Planung zugrunde. Dies gilt es bei einer Ausge-
staltung von Planungen zum neuen Stadtquartier
Siemensstadt 2.0 mit zu beriicksichtigen.

Die geplante (ibergeordnete Hauptverkehrsstralle,
fliir die ein gesondertes Planfeststellungsverfahren
erforderlich ist, verbindet das neue Wohngebiet mit
den 0Ostlich gelegenen Entwicklungsgebieten, wie
z.B. Urban Tech Republic und das Schumacher Quar-
tier und der Wasserstadt Oberhavel, den Ortsteilen
Hakenfelde und Spandau und dient der ErschlieRung
der Entwicklungen auf der Insel Gartenfeld.

Zur Ermoglichung einer StraRenbahn wird im west-
lichen Teil der Insel Gartenfeld eine mogliche Tras-
se an den Verlauf der geplanten {ibergeordneten
HauptverkehrsstraRe angepasst und freigehalten.
Die Stralenbahn wiirde den Alten Berlin-Spandauer-
Schifffahrtskanal ebenfalls im Norden queren. Mit

der vorgesehenen neuen StraRenverbindung der Insel
Gartenfeld wiirde die Wasserstadt Oberhavel mit an-
deren Entwicklungsgebieten, wie z.B. Urban Tech
Republic und das Schumacher Quartier, den Ortstei-
len Hakenfelde verbunden. Im Rahmen der Machbar-
keitsstudien zu Radschnellverbindungen wird die
Trasse Mitte-Tegel-Spandau gepriift.

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Es ist die Einrichtung eines Schulcampus mit einer
Gemeinschaftsschule geplant. Dieser Campus wird
auch den bestehenden Bedarf an Schulpladtzen im wei-
teren Umfeld des Plangebiets abdecken.

Der Bedarf an Kitaplatzen soll im Plangebiet ge-
deckt werden.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Die Auswirkungen der Planungen auf Erholung und
Artenschutz, insbesondere auch im Zusammenhang
mit der verkehrlichen ErschlieBung und der erfor-
derlichen Anbindung an die Wasserstadt Oberhavel,
sind im weiteren Planungsverfahren zu priifen und
entsprechend zu beriicksichtigen.

Die Altlastensituation im Plangebiet ist (berwie-
gend bekannt und wird ebenfalls im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren beriicksichtigt.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde der
formelle Beteiligungsschritt der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung gemdl §3 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt. Im Juni 2018 erfolgte die Offentlich-
keitsbeteiligung zur Anderung des FNP.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren wurde im September
2015 eingeleitet. Die TOB-Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB ist bereits erfolgt. Der nachste Verfahrens-
schritt ist die erneute TOB-Beteiligung nach & 4a
Abs. 3 BauGB. Sie ist fiir Sommer 2020 angedacht.

Die Erarbeitung des Rahmenplans (Masterplan) fand
im Sommer 2016 statt.
Wettbewerbsverfahren wird der Rahmenplan im De-
tail konkretisiert und modifiziert.

In weiteren diskursiven

Eine Weiterentwicklung des Rahmenplans und Erar-
beitung einer quartierstypischen Architektursprache
erfolgte im 1. Quartal des Jahres 2018. Die Lage und
die GroRe des Standortes der neuen Gemeinschafts-
schule ist abgestimmt.

1.9 Kldrungsbhedarf

Die Entwicklung des Wohnungsbaupotenzials steht -
aufgrund der Lage im Larm-Wirkungsbereich - im
Zusammenhang mit der weiteren Zukunft des Flugha-
fens Tegel.

Wesentlicher Klarungs- und Entscheidungsbedarf
besteht hinsichtlich der verkehrlichen ErschlielRung
vor allem durch den OPNV sowie die erforderliche
Anbindung an die Wasserstadt Oberhavel einschlieRR-
lich der Regenentwdsserung. In diesem Zusammen-
hang sind die Auswirkungen auf Erholung und Arten-

schutz zu prifen.

Die Altlastensituation im Plangebiet ist {iberwie-
gend bekannt und wird im weiteren Bebauungsplan-
verfahren beriicksichtigt.

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

und Wohnen

WBL
| 06.05.2020
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7 - Johannisthal/Adlershof
Treptow-Kopenick - Johannisthal/Adlershof

FldchengroRe
ca. 20 ha in Realisierung, weitere 14 ha Potentialflachen

Eigentumsverhiltnisse

z. T. landeseigen, z.T. bereits an private bzw. stadtische

Wohnungsbauunternehmen verduRert, z.T. im privaten Ubersicht Neue Stadtquartiere
Besitz

Anzahl Wohneinheiten Fléchennutzungsplan

ca. 2.100 WE realisiert. ca. 900 WE im Bau. ca. 2.400 WE Wohnflédchen, Gewerbliche und gemischte Baufldchen,

in Planung Grinfldchen, Sondergebietsfléchen

Baubeginn Bisher erforderliche FNP-Anderungsverfahren sind er-

folgt, Priifung fiir die Grundschule
Wohnen am Campus II ab 1. Quartal 2020; 2) Wohngebiet

StraRe am Flugplatz 2019; 3) Areal Miiller Erben ab Bebauungsplanverfahren
2023, vorab bereits MaBnahmen Berdumung und Erschlie- 9 Bebauungspléne im Verfahren: XV-51a-2, XV-51j-1, XV-
Bung; 4) Neues Wohnen am Eisenhutweg ab ca. 2021 52-1, XV-58bb-1, 9-17VE, XV-68b-1, 9-15a, 9-41, 9-15b-1

(Wohnen, Gewerbe, soziale Infrastruktur) / SenStadtWohn

Luftbild Johannisthal/Adlershof . Lageplan Johannisthal/Adlershof in Berlin-Treptow-Képenick
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Der stadtebauliche  Entwicklungsbereich  ,Berlin-
Johannisthal/Adlershof“ integrierter Wissen-
schafts-, Wirtschafts-, Wohn- und Medienstandort, der
nach einem stddtebaulichen Gesamtkonzept entwickelt
wird. Das 420 Hektar grolle Gebiet liegt im Siidosten Ber-
lins inmitten der Airport Region BER und des neuen Inves-
titionskorridors, der sich vom Flughafen Schénefeld
(zukiinftig BER) bis zum Hauptbahnhof erstreckt. Mit
1.144 Unternehmen, der Humboldt Universitdt zu Berlin
und 10 auBeruniversitaren Forschungseinrichtungen bietet
die Wissenschaftsstadt eine deutschlandweit einzigartige
Dichte innovativer Unternehmen und Einrichtungen. Auf
einem Gebiet von 420 Hektar sind derzeit rund 19.400 Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter t&tig, hinzu kommen ca.
6.330 Studierende. Inzwischen leben hier ca. 4.000 Men-
schen. (Stand 31.12.2018)

ist ein

1.2 Stiddtebauliche Zielsetzungen und Qualitédten

Im Jahr 1993 wurde der Masterplan zur Entwicklung eines
Wissenschafts- und Wirtschaftsstandortes mit einem
zentralen Landschaftspark auf dem Geldnde des ehemaligen
Flugfeldes Johannisthal erarbeitet und in den folgenden
Jahren modifiziert. Der Berliner Senat legte am 7. Dezem-
ber 1994 das 420 ha grofe Geldnde gemdR § 165 ff. BauGB
als stddtebaulichen Entwicklungsbereich férmlich fest.
Das Konzept wurde in den Folgejahren neuen Anforderun-
gen entsprechend fortgeschrieben und sukzessive reali-
siert. Voraussetzung dafiir waren umfangreiche Erschlie-
Rungsmalnahmen. Das stddtebauliche Ziel, die ehemals
isolierte Lage des Standortes im Stadtgefiige aufzuheben
und die Anbindung an die Nachbarquartiere zu verbessern,
wurde durch den Umbau des S-Bahnhofs mit Briickenauf-
weitung, den Neubau eines ibergeordneten ErschlieRBungs-
netzes mit der Hauptentwicklungsachse Rudower Chaussee,
dem GroR-Berliner Damm, der Hermann-Dorner Allee, des
Ernst-Ruska Ufers sowie der StraRe Am Studio, der Tras-
senfreihaltung flir die ErschlieBung durch die StraRen-
bahn, den Autobahnanschluss Adlershof an die A 113, ein
engmaschiges inneres ErschlieBungsnetz einschlieRlich
eines Netzes aus FuR- und Radwege-Verbindungen auch ent-
lang des Teltow-Kanals sowie zum und durch den Land-
schaftspark-Altglienicke realisiert. Die Verldngerung der
StraRenbahn nach Schoneweide ist planfestgestellt und in
Realisierung und eine neue FulR- und Radwege-Briicke {iber
die Bahn und das Adlergestell ist planerisch gesichert und
in Vorbereitung. MaRBnahmen der technischen und griinen
Infrastruktur, wie die Herstellung von 80 ha 6ffentlicher
Griinfldche und eines Retentionsbodenfilterbeckens, sind
ebenfalls realisiert.

Das erste Wohnungsbauvorhaben ,Wohnen am Land-
schaftspark” wurde von 2004 bis 2006 als Einfamilien-
hausgebiet entwickelt. Ein weiteres Wohnungsbhauvorhaben
»Wohnen am Campus I im Geschosswohnungsbau mit Dich-

N — FNP-Anderung Johannisthal/Adlershof

ten (GFZ) zwischen 1,2 bis 1,8 ist nahezu fertiggestellt.
Dariiber hinaus sind weitere Wohnungsbauvorhaben im Bau
(,Wohngebiet Strale am Flugplatz“, ,,Wohnen am Campus
II“) bzw. in der Planung (Areal ,Miller Erben“ und ,Neues
Wohnen am Eisenhutweg“). Die Wohnungsbauvorhaben lie-
gen liberwiegend am Rande des Landschaftsparks und pro-
fitieren damit von der Freiraumqualitdt. Die stddtebauli-
che und architektonische Qualitdt wird durch konkurrie-
rende Verfahren, vertragliche Bindung und die Bauleitpla-
nung gesichert.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Innerhalb des gesamten Entwicklungsbereichs wurden be-
reits ca. 2.100 Wohnungen gebaut. Dabei ist ein hoher
Anteil von Mietwohnungen entstanden. Bauherren waren
Privatinvestorinnen uns -investoren, mehrere Wohnungs-
genossenschaften sowie stddtische Wohnungsbhaugesell-
schaften. Zudem sind {iber 500 Einheiten fiir studentisches
Wohnen entstanden. Mittlerweile besteht Planungsrecht
fir etwa 900 weitere Wohnungen, die von der HOWOGE der-
zeit baulich realisiert werden. Fiir ca. 2.400 Wohnungen
wird mit den Projekten , Areal Miiller Erben“ und ,Neues
Wohnen am Eisenhutweg® derzeit Planungsrecht geschaf-
fen.

Ziel ist eine Schwerpunktsetzung auf familienorientier-
tes, studentisches Wohnen und Sonderwohnformen.
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1.4 Verkehrliche ExrschlieRung

Innerhalb des Entwicklungsbereiches wurde ein umfang-
reiches Netz an StraRen errichtet, welches die verkehrli-
che ErschlieBung der Baufelder sichert und das Gebiet in
das Ubergeordnete StraRen-, Wege- und Liniennetz des
OPNV einbindet.

Fir die zusdtzliche Wohnbebauung liefen umfangreiche
verkehrliche Untersuchungen.

Eine abgestimmte gebietskonkrete Verkehrsprognose
2030, die auch das Nebennetz erfasst, liegt vor. Diese ist
Grundlage fir die im Rahmen der Bauleitplanung zu er-
stellenden verkehrlichen Untersuchungen. Um den neuen
Gegebenheiten und damit verbundenen hohen Mobilitdtsan-
forderungen gerecht zu werden, wird fiir den gesamten
Entwicklungsbereich ,Berlin-Johannisthal/Adlershof“ ein
Mobilitdtskonzept vorbereitet. Darin sollen konventionel-
le, innovative und weiche Faktoren Beriicksichtigung fin-
den, um den MIV zu reduzieren und die Verkehrsbelastung
in den Spitzenstunden zu mindern. Fiir die StraRenbahn-
neubaustrecke Adlershof II nach Schoneweide wurde der
Planfeststellungsbeschluss gefasst. Mit der baulichen
Umsetzung soll in 2020 begonnen werden.

Zur Erschliefung des neuen Gewerbeareals ,Gleislinse“
und des Ortsteils Johannisthal wird der Betriebsbahnhof
Schéneweide perspektivisch zum Entwicklungsbereich hin
ge6ffnet. Eine neue FuR- und Radwegebriicke Uber die Bahn-
anlagen und das Adlergestell wird sowohl eine Verknip-
fung mit dem Ful- und Radwegenetz der B 96 a und den
nordostlich gelegenen Wohngebieten als auch zur Kéllni-
schen Heide und perspektivisch bis zur Spree ermdgli-
chen.

Die Radschnellverbindung entlang der A 113 und des Tel-
towkanals, die Adlershof noch komfortabler mit der In-
nenstadt verbindet als der bereits heute abschnittsweise
vorhandene Weg, ist Gegenstand einer Machbarkeitsstudie
des Senats.

! il Py ety W

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Am Eisenhutweg/Hermann-Dorner-Allee wird der Bau einer
Gemeinschaftsschule, die Teil der Berliner Schulbauoffen-
sive ist, planungsrechtlich vorbereitet (3-ziigige Grund-
stufe, 6-zligige Sekundarstufe I, 4-ziigige Sekundarstufe
II).

Im Februar 2020 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den
Anderungsbebauungsplan 9-15b-1 gefasst, der den Bau
einer Grundschule an der Gerhard-Sedlmayr-StraRe pla-
nungsrechtlich sichern soll.

Im Entwicklungsbereich gibt es 5 Kitastandorte mit ins-
gesamt 445 Platzen, die in den vergangenen Jahren er-
richtet bzw. erweitert worden sind. Davon befindet sich
eine Kita in oOffentlicher Trdgerschaft. Geplant oder in
Bau sind weitere 5 Kindertagesstdtten bzw. Einrichtungen
mit insgesamt 385 Platzen.

An der MerlitzstraRe konnte 2004 mit Mitteln aus dem
Treuhandvermégen eine Dreifeldsporthalle fiir Schul- und
Vereinssport realisiert werden. Am Eisenhutweg wurde
ein privatbetriebenes Seniorenpflegestift mit 103 Platzen
errichtet.

Der 68 ha groRe Landschaftspark bietet ausreichende Er-
holungsflachen. Er ist im Kern als Naturschutzgebiet, im
Umring als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Kleinere
Platze und Parks mit einer GesamtgrofRe von 10 ha wie
z.B. der Anger im Wohngebiet ,Wohnen am Campus® und
mehrere Kinderspielpldtze ergdnzen die Griin- und Frei-
raumstruktur.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Grundsdtzlich werden fiir alle Bebauungsplane im Entwick-
lungsbereich ,,Berlin-Johannisthal/ Adlershof* Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierungen erstellt. Ein GroRteil des Aus-
gleichs bzw. der Minderung der (moéglichen) Eingriffe in
den Baugebieten wird durch die fast flachendeckende Fest-
setzung der sogenannten ,,Okostandards“ gesichert. Diese
sind Dachbegriinung, eine Mindestanzahl von Bdumen auf
den nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen, die Begren-
zung der GRZ, wasserdurchldssige Wegeaufbauten sowie
die Versickerung des Oberfldchenwassers. Hierbei sind fir
erforderliche ErschlieBungsstrallen die neuen Anforderun-
gen der Berliner Wasserbetriebe zur Regenentwdsserung
zu beachten.

Die Bebauungsplane sehen in der Regel folgende umweltre-
levante Festsetzungen vor:

* Beschrankung der GRZ-Uberschreitung in den Baugebieten
und den Fldchen fiir Gemeinbedarf fiir Garagen, Stell-
pldtze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO auf 20 %
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* Begriinung von ebenerdigen Stellpldtzen (ein Baum je
vier Stellpldtze)

* Extensive Begriinung von Flachddchern (mit Ausnahme
von Solaranlagen, technischen Einrichtungen und Be-
leuchtungsflachen)

* Pflanzbindung fiir Laubbdume, abhangig vom Standort
und kinftiger Nutzung pro angefangener 500 m2 Grund-
stlicksflache ist in der Regel mindestens ein Laubbaum zu
pflanzen;

* \lersickerung von Niederschlagswasser (iber begriinte
Versickerungssysteme, sofern nicht wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen

* Anlage von Wegen nur in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau

* Fr Anpflanzungen gemdR den textlichen Festsetzungen
wird die Verwendung von Arten der in der Begriindung
beigefiigten Pflanzliste empfohlen.

1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Zum Bebauungsplan XV-53a-2 ,Strale am Flugplatz“ hat
die HOWOGE eine 6ffentliche Erérterungsveranstaltung zur
Vorstellung des Vorhabens im Marz 2015 und eine stadte-
bauliche Ideenwerkstatt mit drei Planungsbiiros durchge-
flihrt. Die Zwischenergebnisse wurden den Anwohnerinnen
und Anwohnern im November 2015 durch die Planungsbiiros
vorgestellt. Der Siegerentwurf wurde im Januar 2016 6f-
fentlich prasentiert.

Fir den Vorhaben und ErschlieRungsplan 9-17 VE ,Neues
Wohnen am Eisenhutweg“ fand im Mai 2018 ein Informati-
onsabend mit dem Vorhabentrager vor Ort statt.

Am 30.01.2020 fand eine erste Biirgerinformationsveran-
staltung zum BVG-Betriebshof Adlershof statt. Weitere
sind vorgesehen.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Die stdadtebauliche Entwicklungsmalnahme ,Berlin Johan-
nisthal / Adlershof befindet sich nach liber 25-jdhrigem
Prozess in der letzten Entwicklungsphase. Planungsrecht
ist in der EntwicklungsmaRnahme fldchendeckend vorhan-
den, aktuelle Anderungsverfahren erfolgen zugunsten des
Wohnungsbaus, einer Gemeinschaftsschule, einer Grund-
schule, gewerblicher Nutzungen und eines Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung Wissenschaft. In den kommen-
den 3-5 Jahren stehen Arbeiten auf den folgenden Hand-
lungsfeldern an: Realisierung der Wohnquartiere ,,Wohnen
am Campus II“ und ,StraRe am Flugplatz“; Planung und
Entwicklung des ,,Miller-Erben-Areals® als gemischt ge-
nutztes Quartier inklusive der erforderlichen verkehrli-
chen Infrastruktur; die Fertigstellung der ErschlieRung
und Berdumung im Bereich der ,Gleislinse“ in 2020 ein-
schlieRlich Gestaltung des neuen siidlichen Zugangsbe-

reichs des S-Bahnhofs Betriebsbahnhof Schoéneweide und
der offentlichen ErschlieBungsstralen sowie die nachfol-
gende Vergabe der landeseigenen Gewerbefldchen im Erb-
baurecht; die planungsrechtliche Sicherung eines geplan-
ten StraRenbahn-Betriebshofes Adlershof (iiber ein Plan-
feststellungsverfahren mit vorgelagertem  B-Plan-
Verfahren 9-41); die Planung eines Wohnquartieres am
Eisenhutweg ,,Neues Wohnen am Eisenhutweg* (560 Wohnun-
gen);
schafts- und einer Grundschule sowie die Begleitung die-

die planungsrechtliche Sicherung einer Gemein-

ses Planungsprozesses; Realisierung der geplanten FuR-
und Radverkehrsbriicke und anderer verkehrlicher MaR-
nahmen im Zusammenhang mit den zustdndigen Senatsver-
waltungen sowie Unterstiitzung der BaumaRnahme der
StraRenbahnverldngerung Adlershof II.

Die seit mehreren Jahren laufenden Verhandlungen mit den
Eigentiimern zur Entwicklung des ,Miiller Erben Areals“
sollen noch 2020 mit der Unterzeichnung einer Abwen-
dungsvereinbarung und eines Kaufvertrags zum Abschluss
gebracht werden.

Parallel dazu werden sukzessiv die weiteren baureifen
Gewerbegrundstiicke profilkonform per Erbbaurecht ver-
marktet.

Die MaRnahmen der Berdumung, Altlastensanierung und
ErschlieRung sind weitestgehend abgeschlossen.

Eine wesentliche Herausforderung stellt diesbeziiglich
noch die Entwicklung des 20 ha grolen Areals ,, Miller
Erben“ dar. Diese Flache ist durch die industrielle
Vornutzung stark durch Schadstoffe im Boden, Grundwas-
ser sowie in der Altgebdudesubstanz gepragt.

Voraussetzung fir eine bauliche Entwicklung auf dem
»,Muller-Erben-Areal” ist eine umfangreiche Altlastensa-
nierung in Boden und Grundwasser, verbunden mit dem
Riickbau der Altgeb&dudesubstanz zur Sicherung gesunder
Wohnverhdltnisse und zum Schutz der 6ffentlichen Trink-
wasserversorgung Berlins (WW Johannisthal). Dabei sol-
len auch die denkmalgeschiitzten Gebdude, soweit noch
moglich, gesichert werden.

1.9 Kldrungsbedarf
Aktuell gibt es keine Kldrungsbedarfe.

Senatsverwaltung

; Referat IV D
fiir Stadtentwicklung erera

| 09.04.2020

und Wohnen
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8 - Ehemaliger Giiterbahnhof
Kopenick
Treptow-Kopenick,

Kopenick/Friedrichshagen

FlachengroRe

ca. 50 ha

Eigentumsverhidltnisse
Ubersicht Neue Stadtquartiere

iberwiegend Bundeseisenbahnvermégen (BEV) und private
Einzeleigentiimer

Anzahl Wohneinheiten

Ca. 1.800

Baubeginn

Ca. 2021 (Ordnungsmalnahmen) bzw. Ende 2022 (erste
BaumaRnahme Wohnungsbau, Infrastruktur)

Flachennutzungsplan

gemischte Baufldache, Wohnbaufldche, libergeordnete
HauptverkehrsstraRe, Bahnflache, Wald, schadstoffbelas-
tete Boden

Bebauungsplanverfahren

Stddtebauliche Entwicklungsmalknahme gemdR § 165
BauGB; § 9 AGBauGB Gebiet von auBergewdhnlicher stadtpo-
litischer Bedeutung (Zustdndigkeit SenStadtWohn)

i3 — e e S ot 1 x
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Lageplan Ehem. Giiterbahnhof Képenick in Berlin-Treptow-Kopenick

Luftbild Ehem. Giiterbahnhof Képenick
1
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Der westliche Teil des Areals des ehemaligen Giiterbahn-
hofs Kopenick grenzt mit dem S-Bahnhof Képenick unmit-
telbar an das Hauptzentrum BahnhofstralRe des Bezirkes
Treptow-Kdpenick. Das Gebiet erstreckt sich von dort nach
Westen bis etwa zum S-Bahnhof Hirschgarten in einer inte-
grierten stadtrdumlichen Lage zwischen der Griinderzeit-
bebauung und dem Reformwohnungsbau der Dammvorstadt
im Siiden und der Gartensiedlung Elsengrund aus den
1920er Jahren nérdlich der S- und Fernbahntrasse. Im
slidlichen Bereich ist das Stadtentwicklungsgebiet tiber-
wiegend von gewerblich genutzter Bebauung bzw. im Be-
reich der SeelenbinderstraRe auch von Wohnbebauung um-
geben. Der 6stliche Bereich geht in eine durch Einfamilien
- und Wochenendhduser eher vorstddtisch geprdgte Stadt-
struktur mit einer ErschlieRung tiber Stellingdamm, Hir-
testraRe und Seelenbinderstrale tiber. Verschiedene Natur
- und Erholungsrdume wie das Erpetal im Osten, die Mit-
telheide (Forst) im Nordosten und der siidlich gelegene
Bellevuepark umgeben den ehemaligen Giiterbahnhof.

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualitédten

Die seit Anfang der 1990er Jahre brachgefallene ehemalige
Glterbahnhoffldache zwischen S-Bahnhof Kopenick und S-
Bahnhof Hirschgarten bietet Potenzial fiir den Bau eines
neuen Stadtquartiers. Das Areal, das einschlieRlich an-
grenzender zu entwickelnder Fldchen ca. 50 Hektar um-
fasst, besitzt aufgrund der zentralen und guten OPNV-
Anbindung hervorragende stddtebauliche und planerische
Voraussetzungen fiir eine integrierte und nachhaltige
Stadtentwicklung. Das stddtebauliche Konzept sieht eine
blockartige Bebauungsstruktur mit gliedernden Griinzii-
gen, groleren offentlichen Griinflachen und 6ffentlichen
Raumen vor. Es kniipft damit an die im Westen angrenzende
vorhandene dichte Bebauungsstruktur der Griinderzeit und
des Reformwohnungsbaus der Zwischenkriegszeit an. Hier
ist eine stddtebauliche Verdichtung vorgesehen, die sich in
baulicher Hohe und Dichte an der benachbarten Bestandsbe-
bauung orientiert. In fuRldufiger Entfernung zum S-
Bahnhof Kopenick mit seinem geplanten neuen &stlichen
Zugang und zum Hauptzentrum BahnhofstraRe ist siidlich
der Bahntrasse ein grofer Standort fiir soziale Infra-
struktureinrichtungen mit einer integrierten Sekundar-
schule und einer Grundschule geplant. Zu einem zweiten
Infrastrukturstandort (Grundschule und quartiersbezoge-
ne soziale Einrichtungen) sollen die Grundstiicksfldchen
des ehem. Gaswerks im Norden der Bahnanlagen im Bereich
der Hirtestralle - ebenfalls fuRlaufig vom geplanten ostli-
chen Zugang zum S-Bahnhof Kopenick entfernt - entwickelt
werden.

Parallel dazu soll der oOstliche Teil des Areals (mit An-
schluss an den S-Bahnhof Hirschgarten) von Bebauung frei-
gehalten und angesichts seiner Ndhe zu den benachbarten

Landschaftsrdumen als okologischer Ausgleichsraum ein-
schlieRlich 6ffentlicher Erholungsfldchen und Griinverbin-
Die vorhandenen Standorte

dungen entwickelt werden.
kleinteiliger Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe im
Stiden um den Brandenburgplatz sollen erhalten, qualifi-
ziert und erweitert werden. Die durch die Bahntrasse ver-
ursachte Barrierewirkung wird durch zwei Querungsmég-
lichkeiten, den neuen Ostzugang des S-Bahnhofs und ge-
planten Regionalbahnhofes Képenick fiir zu FuRgehende und
Radfahrende und eine neue, etwa mittige Querung des Ge-
bietes fir alle Verkehrsarten einschlieRlich OPNV durch
die geplante Ostumfahrung Bahnhofstrale, vermindert.
Mit der geplanten integrierten stddtebaulichen Entwick-
lung und Reaktivierung des ehemaligen Giiterbahnhofes
Kopenick und angrenzender Fldchen kann neben der Schaf-
fung von Wohn- und Arbeitsstdtten sowie von Gemeinbe-
darfsstandorten zugleich ein wichtiger Beitrag zur Stadt-
reparatur und zur Aufwertung der Stadtstruktur geleistet
werden. Das Instrument zur Realisierung des Gesamtkon-
zeptes ist die férmliche stdadtebauliche EntwicklungsmafR-
nahme.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Im Zuge der Gebietsentwicklung sollen ca. 1.800 bezahlba-
re neue Wohneinheiten mit einem Anteil von mindestens 40
% gefordertem Wohnungsbau entstehen. Auf Basis des In-
struments der stddtebaulichen EntwicklungsmaRnahme
wird das Land Berlin den GroRteil der Fldchen von den der-
zeitigen Eigentiimerinnen und Eigentliimern erwerben, um
die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum vorzubereiten
und zu sichern und damit Bauspekulation zu vermeiden.
Das Ziel ist, offentlich geférderten Wohnungsbau sowie
gemischte Eigentiimerstrukturen zu realisieren, beste-
hend aus landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften, Ge-
nossenschaften und Privaten. Das Quartier soll 6kologisch
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und sozial nachhaltig ausgestaltet werden, indem ver-
schiedenste Wohnformen, effiziente Grundrisse sowie in-
telligente Konzepte zur Mobilitdt, zur Energieversor-
gung, zum Klimaschutz und in diesem Zusammenhang zur
Regenwasserbewirtschaftung entwickelt werden. Weitere
Aufgaben und Ziele, die im Rahmen der Quartiersentwick-
lung umgesetzt werden sollen bzw. miissen, sind der stdd-
tebauliche Larmschutz fiir den Wohnungsbau sowie ein ver-
tragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe.

1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Zur nachhaltigen verkehrlichen Entlastung von (ibergeord-
netem Verkehr und damit Bevorrechtigung der Verkehrsar-
ten des Umweltverbundes (StraRenbahn, Bus, Rad- und FuR-
verkehr) der Dammvorstadt (beidseitig der Bahnhofsstra-
Be) und der Kopenicker Altstadt ist mittels Umfahrungs-
strallen ein , Tangentenviereck“ konzipiert. Der fehlende
Teil dieser Planung ist der bislang mit dem Arbeitstitel
,Ost-West-Trasse“ bezeichnete nordliche Umfahrungsab-
schnitt. Im Zuge der Entwicklung des neuen Stadtquar-
tiers und zur Erreichung der lberértlichen Zielstellung
(Entlastung der BahnhofstralRe) soll der 6stlich der Bahn-
hofstrale fehlende Abschnitt als Ostumfahrung Bahnhof-
straRe einschlieRlich OPNV-Anbindung realisiert werden.
Dadurch wird neben der ErschlieBung des Entwicklungsbe-
reiches sowohl die Trennung der beiden Gebiete nérdlich
und stidlich der S- und Regionalbahnstrecke auch fiir den
FuR-, Rad- und 6ffentlichen Verkehr minimiert, als auch
die mit der Entlastung einhergehende Betriebsstabilisie-
rung des StraRenbahnverkehrs in der BahnhofsstraRe er-
reicht.

Der Neubau des Regionalbahnhofs Kopenick mit neuem Ost-
zugang auch fir die S-Bahn wird durch das laufende Plan-
feststellungsverfahren der DB AG fiir den 16. Ausbauab-
schnitt (ABS) der Strecke Berlin - Frankfurt/Oder mit Fer-
tigstellung im Jahr 2027 avisiert. Die Deutsche Bahn AG
hat den entsprechenden Planfeststellungsantrag im Herbst
2019 beim Eisenbahnbundesamt eingereicht mit dem Ziel,
dass der Planfeststellungsbeschluss im Jahr 2021 gefasst

| Strukturkonzept Ehem. Gliterbahnhof Képenick

(UrbanPlan u. Partner, Berlin 04/2019)
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wird.

Fiir das Entwicklungsgebiet soll ein Mobilitdtskonzept
erarbeitet werden. Die neuen Anforderungen an die Mobi-
litat der Zukunft auch unter den neuen Rahmenbedingungen
des Berliner Mobilitdtsgesetzes, des Nahverkehrsplans
und der Vorgaben der Berliner Wasserbetriebe (BWB) fiir
die Regenentwdsserung finden bei der Verkehrsplanung
Berticksichtigung.

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Mit der Realisierung des neuen Stadtquartiers kann zu
einem (iberwiegenden Anteil bereits vorhandener sowie
auch der neu entstehende Bedarf an Schulpldtzen gedeckt
werden. Geplant sind ein Schulstandort mit einer Inte-
grierten Sekundarschule (ISS) mit gymnasialer Oberstufe
(6,0 + 4,0 Ziige) und einer 2-ziigigen Grundschule im Si-
den, derzeit als Gemeinschaftsschule vorgesehen, sowie
eine 3-ziigige Grundschule im Norden mit jeweils entspre-
chenden Sportflachen. Fiir beide Standorte werden auch
auBerschulische Nutzungen angestrebt. Des Weiteren ist
die Schaffung von ausreichend Kitaplatzen, Spielplatzen
sowie eines soziokulturellen Zentrums (Kiezclub und wei-
tere quartiersbezogene soziale und kulturelle Einrichtun-
gen insbesondere im Norden) vorgesehen. Hierzu ist die
Verkniipfung der beiderseits der Bahntrasse gelegenen
Standorte eine wichtige verkehrliche Voraussetzung.

Geplante Grinverbindungen, die 6ffentliche Rad- und Geh-
wegverbindungen erméglichen, werden das neue Stadt-
quartier mit den Griin- und Erholungsrdumen der Umge-
bung vernetzen und zugleich die Vernetzung umliegender
Wohngebiete mit der Dammheide, dem Erpetal und dem
Bellevuepark verbessern. Im Rahmen der Gebietsentwick-
lung werden qualifizierte wohnungsnahe und ibergeordne-
te 6ffentliche Griinfldchen realisiert.

1.6 ﬁkologische Zielsetzungen und Qualititen

Mit dem integrierten Grobkonzept fiir die Regenwasserbe-
wirtschaftung, das im Zuge der vorbereitenden Untersu-
chungen erstellt wurde, kann auf der Ebene der vorliegen-
den Strukturplanung aufgezeigt werden, dass eine voll-
stdndige Regenwasserriickhaltung in dem geplanten neuen
Stadtquartier prinzipiell mdglich ist. Die planerische
Konkretisierung und Umsetzung beinhalten die folgenden
Ziele: Regenwasser soll in Anlehnung an den natiirlichen
Wasserhaushalt bewirtschaftet werden.
Einleitungen in Kanalisation oder Gewdsser entsprechend
der geltenden Regelung eingeschrankt werden. Zur Planung
der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung und des
Uberflutungsschutzes wird dafiir ein Konzept mit konkre-
ten, flir das Gebiet geeigneten MaRnahmen erstellt. Fir
die Umsetzung der dezentralen Bewirtschaftung von Regen-
wasser und den Uberflutungsschutz bedarf es der Freihal-
tung ausreichender Flachen.

Demnach sollen

Die fiir die bauliche Gebietsentwicklung gutachterlich er-
mittelte erforderliche naturschutz- und planungsrechtli-
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che Kompensation kann prinzipiell zu einem groRen Teil
im Gebiet sowie angrenzend geleistet werden; die vorlie-
genden konzeptionellen Ansatze fiir die 6kologische Kom-
pensation sind mit einer Aufwertung von vorhandenen und
angrenzenden Naturrdumen / Griinflachen einschlieRlich
vertrdglicher 6ffentlicher Erholungsnutzungen - iiberwie-
gend als o6ffentliche Erstnutzungen — verbunden.

Durch die Biindelung des Verkehrslarms in der Planung
(Trassierung der Ostumfahrung BahnhofstraRe nérdlich
der Bahnquerung parallel zu den Bahnanlagen) ist die Ent-
wicklung des Wohnungsbaus in dem neuen Stadtquartier
mit begleitenden Schallschutzmalnahmen auch im nérdli-
chen Entwicklungsgebiet moglich; ein vertragliches Neben-
einander von Wohnen und Gewerbe kann und soll ohne Ein-
schrdnkungen des bestehenden Gewerbes durch den Schall-
schutz der stddtebaulichen Struktur (larmrobuster Stad-
tebau) gewdhrleistet werden. Ldarmschutz muss auch fir
durch die Planung betroffene sensible Nutzungen gewdhr-
leistet werden.

1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Im Rahmen der formalen Beteiligung zu den vorbereiten-
den Untersuchungen fir die stddtebauliche Entwicklungs-
malknahme wurden die Ziele fiir das neue Stadtquartier
mit den Betroffenen umfassend erdrtert. Die Ergebnisse
flieRen in die Abwdgung zur Festsetzung einer stddtebau-
lichen EntwicklungsmaRnahme ein.

Die Einbeziehung der interessierten Offentlichkeit sowie
von Akteurinnen und Akteuren und Initiativen vor Ort
stellte einen ebenso wichtigen Bestandteil bis zum Ab-
schluss der vorbereitenden Untersuchungen dar. Seit An-
fang des Jahres 2017 fanden zwei Ortsteilkonferenzen fir
Kopenick Nord und die Dammvorstadt in der Federfiihrung
des Bezirkes sowie eine offentliche Blirgerwerkstatt der
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen statt.
Dariiber hinaus wurde im Anschluss an die Biirgerwerk-
statt eine Internetbeteiligung durchgefiihrt. Die Ergebnis-
se der Offentlichkeitsbeteiligung sind auf der Website des
Projektes (www.berlin.de/queterbahnhof-koepenick) ein-
sehbar und werden im weiteren Planungsverfahren aufge-
griffen.

Zukiinftig ist im Rahmen der stddtebaulichen Entwick-
lungsmalnahme eine liber die gesetzlichen Vorgaben hin-
ausgehende Betroffenen- und Offentlichkeitsbeteiligung
mit unterschiedlichen Formaten und Schwerpunkten ge-
plant. Ein entsprechendes Konzept wurde unter Einbezug
der sozialraumorientierten Planungskoordination des
Bezirkes Treptow-Kopenick erarbeitet. Auf Basis erster
Print- und Internetinformationen im Laufe des Sommers
2020 ist im Herbst 2020 die erste gebietsweite Offentlich-
keitsinformation vorgesehen. Anfang des Jahres 2021
folgt eine Bilirgerwerkstatt mit Beteiligungsforen zu den
Planungsschwerpunkten der Quartiersentwicklung sowie
dem Ziel der Konstituierung eines Gebietsbeirates. Die
Leitlinien flir Beteiligung von Biirgerinnen und Biirgern an
der Stadtentwicklung finden im Beteiligungsprozess An-
wendung.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Auf Basis des seit Ende des Jahres 2019 vorliegenden Ab-
schlussberichts liber die vorbereitenden Untersuchungen
hat der Senat am 1. Oktober 2019 zunéchst einen grundle-
genden Beschluss liber die Durchfiihrung und Finanzierung
der stadtebaulichen Entwicklungsmalnahme gefasst und
dem Abgeordnetenhaus zur Kenntnis gegeben. Die Rechts-
verordnung selbst hat der Senat am 12.05.2020 beschlos-
sen; die Festlegung der stddtebaulichen EntwicklungsmaR-
nahme trat mit Veréffentlichung im GVBL. am 27.05.2020
in Kraft. Seit Fertigstellung des Berichts liber die vorbe-
reitenden Untersuchungen hat die Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Wohnen bereits vielfdltige und er-
forderliche Aktivitdten zur Vorbereitung der stddtebauli-
chen EntwicklungsmaRnahme durchgefiihrt. Dazu gehorten
insbesondere die europaweite Ausschreibung und Beauftra-
gung des Planungsdienstleisters, die Beauftragung des
treuhdnderischen Entwicklungstrédgers, die Gesprache mit
Eigentiimerinnen und Eigentiimern, die weitere Vorberei-
tung von Grundstiicksankdufen, die Aufstellung des Bebau-
ungsplans fiir die geplante Grundschule im Norden, die
Strukturierung des Gesamtprojekts, Abstimmungen mit
der Deutschen Bahn AG zu dem Planfeststellungsverfahren
fir den Ausbau des Regionalbahnhofes und den ABS Frank-
furt Oder sowie die Vorbereitung von vorgezogenen Ord-
nungsmalinahmen.

Die ndchsten Schritte sind die Aufstellung der Bebauungs-
pléne, die Durchfiihrung eines stddtebaulichen Wettbe-
werbsverfahrens, der Ankauf der privaten Grundstiicks-
fléchen, die Planung der Ostumfahrung BahnhofstraRe
einschlieRlich der Querung der Bahntrasse, die Neutras-
sierung des Stellingdamms einschlieRlich des Knotenpunk-
tes mit der Mahlsdorfer StraRe und des nordlichen Bahn-
hofsvorplatzes im Zusammenhang mit einer optimierten
Lage bzw. Verlagerung der StraRenbahngleise und Halte-
stellen (Tramwendeschleife) sowie die Durchfiihrung der
erforderlichen Grundstiicksfreilegung.

1.9 Kldrungsbedarf

Verkaufsbereitschaft der Eigentiimerinnen und Eigenti-
mer, insbesondere BEV und zwei bis drei weitere
»Schliisseleigentiimerinnen / Schliisseleigentiimer; raum-
liche und zeitliche Schnittstellen mit Ausbau Regional-
bahnhof und ABS Frankfurt/Oder, Ostumfahrung Bahnhof-
straRe einschlieRlich Querung der Bahntrasse (unter Be-
achtung zeitlicher Zwénge und Sperrpausen), Umgang mit

der Tramwendeschleife.

Senatsverwaltung

Referat IV D
fuir Stadtentwicklung |

| 10.06.2020

und Wohnen
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9 - Neulichterfelde
Steglitz-Zehlendorf - Lichterfelde

FlachengroRe

ca. 96 ha (39 ha Baufldche/ 57 ha Griinfldche)
Eigentumsverhiltnisse

privat

Anzahl Wohneinheiten

Ca. 2.500 Ubersicht Neue Stadtquartiere

Baubeginn

Ca. 2021
Fldchennutzungsplan
Wohnbaufldche, Griinflache

Bebauungsplanverfahren

6-30 / Bezirk Steglitz-Zehlendorf

5 { =7 ~5 N \'.
_ Luftbild Neulichterfelde Lageplan Neulichterfelde in Berlin-Steglitz-Zehlendorf




Exposé Neue Stadtquartiere | Neulichterfelde

1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das Stadtentwicklungsprojekt Neulichterfelde befin-
det sich am siidlichen Berliner Stadtrand im Bezirk
Steglitz-Zehlendorf, an der Grenze zu Brandenburg.
N6rdlich befindet sich die Thermometersiedlung,
eine in den 70er Jahren entstandene Stadtrandbebau-
ung mit bis zu 22 geschossigen Hochhdusern.

Im Planungsgebiet befinden sich neben weiten Brach-
flachen auch extensive gewerbliche Nutzungen, die
ein stddtebaulich ungeordnetes Bild abgeben.

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualitadten

Der Funktionsverlust des Truppeniibungsplatzes
“Parks Range” und angrenzender Gewerbegebiete
bietet Berlin die Chance auf dieser Fldche ein neues
und lebendiges Stadtquartier zu realisieren. Das
neue Stadtquartier Lichterfelde-Siid ist als griiner
Wohnstandort mit rund 2.500 Wohnungen im Miet-
und Eigentumsbereich eines der groRten und an-
spruchsvollsten Wohnungsbauprojekte Berlins.

Das derzeit brachliegende ehemalige Truppen-
Gibungsgeldnde umfasst 96 Hektar. Das neue Viertel
entsteht inklusive Nahversorgungs- und sonstigen
erforderlichen Wohnfolge- und Infrastrukturein-
richtungen auf knapp 40 Prozent dieser Flache (ca.
39 Hektar), wahrend ca. 57 Hektar des Geldndes als
,Lichterfelder Weidelandschaft“ erhalten bleiben.
Hierfliir ist eine dauerhafte Beweidung mit Pferden
vorgesehen unter gleichzeitiger weitgehender Be-
wahrung und Weiterentwicklung der vorhandenen
Biotope und Lebensrdume schiitzenswerter Arten. Die
neu entstehenden Quartiere sind aus mehreren hyb-
riden Clustern aufgebaut, es entsteht Geschosswoh-
nungsbau an den in Randlage befindlichen Erschlie-
Bungsstralen und kleinteiligere und niedrigere Be-
bauung zur Lichterfelder Weidelandschaft hin, je-
weils um einen gemeinschaftlichen, identitatsstif-
tenden Quartiersplatz angeordnet. Unterschiedliche
Wohntypologien mit funktionsgemischten Nutzungen
zwischen Stadt und Dorf schaffen Wohnraum und Ar-
beitsplatz fiir die Anspriiche verschiedener Bevilke-
rungsgruppen und sorgen fir einen lebendigen

FNP-Ausschnitt Neulichterfelde

Stadtteil. Die einzelnen Quartiere sind durch Wege-
erschlieBungen wie eine Perlenkette durch Quar-
tiersplédtze mit einander verbunden und 6ffnen sich
rdumlich durch Griinverbindungen zur ,lichter-
felder Weidelandschaft“ hin.

Ein Grundschulstandort mit Sportanlage, finf Kin-
dertagesstatten und Kinder- und Jugendfreizeitein-
richtungen, sowie mehrere Quartiersplatze und ein
Stadtplatz mit Nahversorgungsrichtungen, sind ge-
plant. Nachhaltigkeit entsteht durch effiziente
Energiekonzepte und Forderung hybrider Mobili-
tdtsformen zwischen nicht-motorisierten und smar-
ten Verkehrsmitteln. Die Bereiche mit wesentlichen
Funktionen der Quartiersversorgung (Stadtplatz,
Schule) werden nahe des S-Bahnhofs Lichterfelde Siid
angeordnet.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Durch das Stadtentwicklungsprojekt werden voraus-
sichtlich 2.500 neue Wohnungen geschaffen. Das Pla-
nungsgebiet befindet sich in privatem Eigentum. Die
landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften werden in
die Projektentwicklung der ca. 500 geférderten
Wohnungen mit eingebunden. Mit dem Wohnungsneu-
bau sollen unterschiedliche Wohnangebote geschaf-
fen werden, welche auf die Anspriiche verschiedener
Bevolkerungsgruppen reagieren.
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1.4 Verkehrliche ErschlieBung

Das geplante Wohngebiet richtet sich zum S-Bhf.
Lichterfelde Siid aus, um eine Fokussierung auf den
leistungsfihigen OPNV zu beférdern. Eine bedarfs-
gerechte Weiterentwicklung der ErschlieRung des
Neubaugebietes durch den Bus ist in Planung, die
Quartiere werden nach den ErschlieBungsstandards
des Nahverkehrsplans angebunden. Weitere Aspekte
zur Beeinflussung der Verkehrsmittelwahl hin zum
Umweltverbund sind die Bereitstellung von weitge-
hend autofreien bzw. autoarmen Radverbindungen
sowie Fahrradabstellanlagen am S-Bahnhof Lichter-
felde Siid und direkte Wegebeziehungen zwischen
den Quartieren und zum / vom OPNV (Bus, S-Bahn).
Hierfir ist unter anderem ein siidlicher Bahnhofszu-
gang geplant.

Der Ausbau der Osdorfer Strale auf Brandenburger
Gebiet wird kritisch gesehen, weil hieraus Mehrver-
kehre auf Berliner Gebiet entstiinden.

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Durch das Bauvorhaben Neulichterfelde entsteht ein
Langzeitbedarf von bis zu 264 Betreuungsplatzen in
Kindertagesstatten und von bis zu 317 Grundschul-
platzen. Der entstehende Platzbedarf an Betreuungs-
pldtzen in Kitas wird innerhalb des Plangebiets ge-
deckt werden. Hierzu sind drei Standorte im Plange-
biet vorgesehen. Ein Standort fiir eine freistehende
Kita soll am Griinzug im Quartier 1 festgesetzt wer-
den. Die zwei weiteren Kita-Standorte werden dem
stddtebaulichen Konzept / Masterplan entsprechend
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an den Quartierspldtzen im Quartier 2a und im
Quartier 4 als unterlagerte Kitas errichtet und sind
im stddtebaulichen Vertrag vereinbart. Fir die
Kitas ist ein Freiraumbedarf von 6-10 m2 je Platz
vorzusehen (ca. 1.584 m2 - 2.640 m?).

Der Platzbedarf an Grundschulpldatzen wird eben-
falls innerhalb des Plangebiets gedeckt. Hierzu soll
im nordwestlichen Bereich des Plangebiets in der
Ndhe des Quartierszentrums und des Bahnhofs ein
Neubau flir eine Grundschule mit Sportanlage
(GroRspielfeld, fiir Vereinssport geeignet) errichtet
werden.

Weiterhin soll in unmittelbarer Nachbarschaft eine
Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtung (ca. 250 m?2)
in einer der zu erhaltenden Zwangsarbeiterbaracken
untergebracht werden.

Die Versorgung mit wohnungsnahem Grin (Bedarf
sind 3,4 ha) soll im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans in den vier ,,Griinen Fingern“ gedeckt werden.

Der Bedarf an siedlungsnahem Griin (3,2- 4,0 ha)
soll durch Heranziehung geeigneter Fldchen im Plan-
gebiet gedeckt werden, da die Weidelandschaft auf-
grund des Naturschutzes nur bedingt zur Verfligung
steht.

Es besteht zudem Bedarf an ca. 6000 m2 Spielplatz-
flache.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Von der Realisierung des Vorhabens sind Eingriffe
in den vorhandenen Naturbestand zu erwarten und
Artenschutzbelange betroffen. Der Ausgleichsbedarf
erfolgt zum Teil im Plangebiet sowie aullerhalb des
Plangebiets, in der benachbarten Weidelandschaft
und auf Flachen der Berliner Stadtgiiter (Vorvertrag
liber 14 - 20 ha). Die umfangreichen AusgleichsmaR-
nahmen umfassen u.a. die Schaffung und Aufwertung
von Ersatzlebensraum fir Zauneidechsen und Wech-
selkroten in der Lichterfelder Weidelandschaft aus
dem ersten Bauabschnitt, die Aufwertung von Flachen
als Fledermausjagdrevier, die Neuanlage und ggf.
Wiederverndssung
bien. Durch den Eingriff in bestehende Waldflachen
entsteht ein Ausgleichsbedarf von knapp 30 ha fiir
Ersatzaufforstungsfldchen. Durch Aufwertungsmal-
nahmen in bestehenden Waldfldchen kann dieser Be-
darf verringert werden.

von Laichgewdssern fiir Amphi-
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Um eine biirgernahe Gestaltung sicherstellen zu kon-
nen, begleitet eine breit angelegte Biirgerbeteili-
gung von Anfang an das Verfahren (noch vor der for-
malen Offentlichkeitsbeteiligung bei Bebauungs-
planverfahren).

Bereits im April 2012 begann mit einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung der Bilirgerdialog zur
Entwicklung des ehem. Truppeniibungsplatzes ,,Parks
Range®.

In weiteren Informationsveranstaltungen, einer
Biirgerwerkstatt und der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung gem. & 3 Abs. 1 BauGB wurden Ideen
und Anregungen der Biirgerinnern und Blirger gesam-
melt Die Ergebnisse des Biirgerdialogs wurden bei
der weiteren Uberarbeitung des Masterplans beriick-
sichtigt.

(Quelle: BA Steglitz-Zehlendorf)

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Jahr
2015 beschlossen. Der stadtebauliche Vertrag wurde
im Sommer 2018 unterzeichnet.

Die Behordenbeteiligung gemédl § 4 (2) BauBG erfolg-
te im ersten Quartal 2019, derzeit wird der Master-
plan aktualisiert. Der nédchste formale Schritt ist
die 6ffentliche Auslegung gemaR & 3 (2) BauGB.

1.9 Klarungsbedarf

Das Stadtentwicklungsprojekt 1&st (ibergeordnete
Zielkonflikte zwischen den Belangen des Artenschut-
zes und der notwendigen Erholungsnutzung fir die
Bevolkerung aus, die noch nicht bewdltigt sind. Art
und Umfang notwendiger Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen sollen in einer vertraglichen Vereinbarung
zwischen den Naturschutzbehérden und dem Vorha-
bentrdger festgelegt werden. Nach heutigem Wis-
sensstand wird der notwendige Artenschutz sowie
Munitionsfunde im gesamten Geldnde eine Erho-
lungsnutzung in der Lichterfelder Weidelandschaft
stark einschrdnken. Auch sind das Thema Verkehr
und die daraus resultierenden Emissionen, wie Larm
und Feinstaub Diskussionsgegenstand. Fiir den Wald-
ausgleich wird derzeit ein Vertrag zwischen den
Berliner Forsten und dem Vorhabentrdger erarbei-
tet. Die Belange des Denkmalschutzes werden eben-
falls durch einen Vertrag zwischen den Denkmal-
schutzbehérden und dem Vorhabentrager beriicksich-
tigt. Es zeichnet sich ab, dass auch fiir die Belange
des Bodenschutzes eine vertragliche Regelung erfor-
derlich sein wird.

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

und Wohnen

WBL
| 07.07.2020
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10 - MichelangelostraRe

Pankow - Prenzlauer Berg

FlachengroRe
ca. 30 ha
Eigentumsverhiltnisse

Wohnungsbaugenossenschaften/ -gesellschaften,
landeseigene Flachen, ca. 40% der Flache restituti-
onsbefangen

Anzahl Wohneinheiten Ubersicht Neue Stadtquartiere
1.200

Baubeginn

noch nicht endgiiltig terminiert

Fldchennutzungsplan

Wohnbauflache W2, gemischte Bauflachen, liberge-
ordnete Hauptverkehrsstrale

Bebauungsplanverfahren

Bezirk Pankow
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das Projektgebiet MichelangelostraRe liegt im Osten
Berlins im Bezirk Pankow, Stadtteil Prenzlauer
Berg, nordostlich des S-Bahnrings. Die Michelange-
lostralRe kreuzt die Greifswalder Strale und wird
westlich davon als OstseestraRe fortgefiihrt. Friihe-
re Planungen sahen vor, den heutigen provisorisch
hergerichteten Raum fiir die Verldngerung der Stadt-
autobahn vorzuhalten.

Die weitere Umgebung des Areals ist stddtebaulich
heterogen. Nérdlich der Giirtelstralle schlielt das
sogenannte Komponistenviertel im Stadtteil WeiRen-
see an, ein durch weitgehend intakte griinderzeitli-
che Blockrandstrukturen gepréagtes Gebiet. Die weni-
gen vorhandenen Bauliicken wurden in den vergange-
nen Jahren sukzessive durch Bebauung geschlossen.
Direkt an dieses Areal angrenzend beginnt in ostli-
cher Richtung der denkmalgeschiitzte Jiidische Fried-
hof Weilensee, der auch durch seinen wertvollen
Baumbestand bekannt ist. Im siidlichen Anschluss an
den Friedhof liegt ein eingestreutes Gewerbegebiet
inmitten eines ansonsten durch Kleingadrten domi-
nierten Bereichs zwischen Kniprodestralle und dem
Volkspark Prenzlauer Berg. Die Bebauung beider-
seits der Michelangelostralle bildet den sogenannten
»Mihlenkiez“:

Plattenbauweise aus den 1970er Jahren, deren meist

Im Sitden eine Grolwohnsiedlung in

elfgeschossige Bebauung in den vergangenen Jahren
weitgehend saniert wurde. Im Norden ein Siedlungs-
abschnitt, der mit Beginn der 1960er Jahre tiberwie-
gend als 5-geschossige Zeilen in GroRblockbauweise
errichtet wurde. Innerhalb des gesamten Gebietes
befinden sich dartiiber hinaus 2 Schulen, vier Kinder-
tagesstdtten, eine Sporthalle, ein Sportplatz sowie
der Einstein-Park. Entlang der Greifswalder Stralle,
die zugleich den westlichen Abschluss des Plangebie-
tes bildet,
Dienstleistungsbetriebe angesiedelt.

wurden Einzelhandel und vereinzelte

Der heutige Verlauf der MichelangelostraRe selbst
ist gepragt von begleitenden Rasenfldachen und weit-
laufigen Stellplatzanlagen im Siiden, die zusammen
mit der vierspurigen StraRe und Fahrbahnteiler eine
Zasur zwischen den bestehenden Siedlungsteilen dar-
stellt.

NS

FNP-Ausschnitt MichelangelostrafSe

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualitdten

Der ,Mihlenkiez® ist Forderkulisse des Programms
Stadtumbau (,,Stadtumbaugebiet Greifswalder Stra-
Re“), bei dem es vorwiegend um die Erneuerung und
Qualifizierung vorhandener o6ffentlicher Griin- und
Freifldchen, Spielpldtze, Kitas und Schulen geht.
Das Projektgebiet selbst ist Teil dieses Stadtumbau-
gebietes und bietet das Potenzial zur Nachverdich-
tung und Ergédnzung des bestehenden Gebietes. Zudem
soll das neue Stadtquartier die bestehenden siidlich
und nordlich der Michelangelostralle gelegenen
Siedlungsteile besser miteinander verkniipfen und
Begegnungsrdume schaffen. Geplant ist das Projekt
im Zusammenhang mit dem Wohnungsneubau, einer
stdarkeren Nutzungsmischung und MaRnahmen inno-
vativer Mobilitdtskonzepte als
soziales Modellquartier zu entwickeln.

ein okologisch-

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Mit dem Wohnungsneubau sollen unterschiedliche
Wohnangebote entsprechend des Nachfrageverhaltens
und der demografischen Entwicklung im Gebiet ent-
stehen. Dabei sollen vornehmlich durch stddtischen
und genossenschaftlichen Wohnungsbau bezahlbarer
Wohnraum geschaffen und die Angebote fiir stadti-
sches Leben erhéht werden.
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1.4 Verkehrliche ErschlieBung

Durch die geplante stddtebauliche Anordnung der
Gebdude ist es erforderlich, die bestehende Mi-
chelangelostrale nach Siiden zu verlegen und somit
in dem neuen Korridor eine vollstdndige Neuordnung
und den Ausbau der technischen Infrastruktur vorzu-
nehmen. Der neue StraRenquerschnitt der Michelan-
gelostrale wird die Trassenfreihaltung fiir eine zu-
kiinftig ggf. zu realisierende Stralenbahnstrecke
vor dem Hintergrund einer langfristigen Netzent-
wicklung berticksichtigen.

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Folgende soziale Infrastrukturen sollen im Quar-
tier ausgebaut bzw. ergdnzt werden: der Bau einer
neuen Grundschule an der Michelangelostrale, die
Erneuerung und teilweise bauliche Erweiterung der
bestehenden Kindertagesstatten, die Teil-Sanierung
der Paul-Lincke-Grundschule sowie die Komplettsa-
nierung der Gustave-Eiffel-Oberschule. Dariiber hin-
aus sollen bestehende Bolz- und Spielpldtze sowie
Grin- und Platzflachen entsprechend der Anforde-
rungen zur Klimafolgeanpassung saniert und aufge-
wertet werden (aktuelle StadtumbaumaRnahmen: Sa-
nierung, Neugestaltung und Aufwertung Ballspiel-
platz Hanns-Eisler-Str. 6 (abgeschlossen), Sanie-
rung und Aufwertung des Einstein-Parks (Baubeginn
2020), Sanierung und Aufwertung der Griinflache und
des Spielplatzes Thomas-Mann-Str. 2-12 (Baubeginn
2020). Gegenwartig werden eine Griin- und Freifla-
chenkonzeption, ein Verkehrs- und Mobilitatskon-
zept und ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept
als Grundlage fir weitere MaRnahmen erarbeitet.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Im Gebiet des gesamten Miihlenkiezes wurde 2019 im
Rahmen des Forschungsprojektes netWORKS 4 in en-
ger Kooperation mit den zustdndigen Fachbereichen
des BA Pankow untersucht, wie Potenziale der Ver-
knipfungen von grauer, blauer und griner Infra-
struktur optimal genutzt werden konnen. Das vom
Bundesministerium fiir Bildung und Forschung BMBF
geforderte Forschungsvorhaben netWORKS 4 bietet
eine Prozessbegleitung und bringt dabei Wissen zu
MaRnahmen blau-griin-grauer Infrastrukturen ein.
Dabei werden die Erkenntnisse aus dem Forschungs-

projekt KURAS (Konzepte fiir urbane Regenwasserbe-
wirtschaftung und Abwassersysteme) in die Praxis
Uberfiihrt und weiterentwickelt. Hierzu erfolgt eine
enge Kooperation der netWORKS4 Partner (difu, Sen-
StadtWohn, Berliner Wasserbetriebe und Kompetenz-
zentrum Wasser Berlin) mit den Fachdmtern des Be-
zirksamtes Pankow und den Eigentiimer und Eigenti-
mer bzw. Nutzerinnen und Nutzer. In Machbarkeits-
studien wurden potentielle Lésungsansdtze identifi-
ziert, visualisiert und ihre Beitrage bzw. Wirkun-
gen mit Blick auf Klimagerechtigkeit und die Anpas-
sung an die Folgen des Klimawandels untersucht. Die
Betrachtung geschieht in der Abfolge: Gebdude,
Grundstiick, Quartier und Kanaleinzugsgebiet.

Ausgehend von vereinbarten nichtmonetdren Projekt-
zielen im Quartier wurden fiir ausgewdhlte Fokusge-
biete z.B. der sozialen Infrastruktur (Kita, Schule)
Machbarkeitsstudien fiir gekoppelte Wasserinfra-
strukturen erarbeitet, deren Erkenntnisse auch fiur
andere berlinweite Standorte dienen sollen. Nicht-
monetdren Projektziele sind z.B. Umweltbildung,
Gewdsserschutz, Erlebbarkeit und Identifikation,
natlirlicher Wasserhaushalt, Grundwasserschutz
und Biodiversitat die in ersten Arbeitsschritten mit
den jeweiligen Projektbeteiligten abgestimmt wur-
den. Als Modellvorhaben fiir die Sanierung / Erwei-
terung einer KITA wurde die Kita Bewegungsreich
ausgewdhlt. Die in Workshops mit allen relevanten
Akteuren erarbeiteten MaRnahmen wurden von den
networks4-Partnern so konkretisiert, dass auf die-
ser Grundlage ein Forderantrag fiir das Stadtum-
bauprogramm gestellt werden konnte. Der Antrag
wurde positiv beschieden. Aktuell wird die MaRnah-
me planerisch vorbereitet.

Im ersten Halbjahr 2020 werden fiir die Fokusgebie-
te der sozialen Infrastruktur die Empfehlungen fiir
die Ubertragung auf weitere Berliner Standorte vor-
liegen und erste MaRnahmen standortkonkret umge-
setzt werden. Die Entwicklung und Umsetzung eines
Okologischen Gesamtkonzeptes fiir den Standort des
Neubauvorhabens ist im Rahmen des weiteren Pla-
nungsprozesses vorgesehen.

Im Rahmen der Regenwasserbewirtschaftung wird das
Ziel verfolgt, das Regenwasser in Anlehnung an den
natirlichen Wasserhaushalt zu bewirtschaften. Dem-
nach sollen Einleitungen in Kanalisation oder Gewds-
ser entsprechend der geltenden Regelungen einge-
schrankt werden. Fiir die Umsetzung der dezentralen
Bewirtschaftung von Regenwasser und den Uberflu-
tungsschutz bedarf es der Freihaltung ausreichender
Flachen.
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1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen -
Fortsetzung

Aufgrund des derzeitigen Projektstandes sind in Be-
zug auf das Neubauvorhaben bislang noch keine ge-
naueren Zielstellungen zum Thema Eingriff-
Ausgleich/ Artenschutz oder Immissionen benannt,
werden aber im laufenden Dialogprozess mit derzei-
tigem Kenntnisstand beriicksichtigt.

Verkehrslarm sowie Gewerbe-, Sport- und Freizeit-
larm relevanter Anlagen innerhalb und auRerhalb
des Plangebietes werden in schalltechnischen Prog-
nosen beriicksichtigt.

1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Aufbauend auf dem Ergebnis eines stddtebaulichen
Wettbewerbsverfahrens und einer anschlieRenden
Vertiefung wurde seit Juni 2017 ein Beteiligungsver-
fahren in Form eines Runden Tisches unter Teilnah-
me von Vertreterinnen und Vertretern der lokalen
Wohnungswirtschaft sowie Fachdmtern / externen
Experten durchgefiihrt. Im Rahmen von sieben The-
menrunden und zwei Entwurfswerkstdtten setzten
sich die Beteiligten aktiv mit dem Ort und dessen
Entwicklungspotenzial als Wohnungsbaustandort
auseinander.

Die Arbeitsergebnisse wurden Anfang Mai 2019 im
Rahmen einer Ausstellung vor Ort der Offentlichkeit
und dem politischen Raum prasentiert. Im Rahmen
dieser Ausstellung wurde auRerdem eine Podiums-
diskussion durchgefiihrt. Im Ergebnis steht eine
Anndherung an eine Vorzugsvariante, die nun im an-
stehenden Bebauungsplanverfahren weiter durchge-
arbeitet werden soll.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Dieser Phasenplan sieht vor, bis 2029 den StraRen-
baukérper der Michelangelostrale zu verlegen und
gleichzeitig die technische Infrastruktur anzupas-
sen bzw. um die technische Infrastruktur, die fir
die ErschlieRung des Neubauvorhabens erforderlich
ist, zu erweitern. Parallel sollte bis 2027 der er-
forderliche Neubau einer Grundschule (welche unab-
hdangig vom Wohnungsneubau fiir die Schulregion
Prenzlauer Berg bereits heute erforderlich ist) rea-
lisiert werden.

W&hrend der Herstellung der verkehrlichen und tech-
nischen ErschlieBung werden die planerischen

Schritte Realisie-
rungswettbewerbe etc. einschlieRBlich einer beglei-

tenden Offentlichkeitsarbeit) parallel geleistet, so

(Erarbeitung Bebauungsplan,

dass in einer dritten Phase ab 2029 die Umsetzung
des stralenbegleitenden Wohnungsneubau vorgesehen
ist. Parallel ist zu priifen, inwiefern ggf. eine vor-
gezogene Umsetzung von WohnungsbaumaRnahmen
(nach geltendem Baurecht) an Standorten am Rand
des Plangebietes ermdglicht werden kann.

Im Stadtumbaugebiet Greifswalder StraRe werden
aktuell folgende MaBnahmen durchgefiihrt: Okologi-
sches Modellvorhaben Sanierung und Erweiterung
der Kita Bewegungsreich (Planungsbeginn 2020), Sa-
nierung der Gustave-Eiffel-Oberschule, Sanierung
und Aufwertung des Einstein-Parks
2020), Sanierung und Aufwertung der Griinflache und
des Spielplatzes Thomas-Mann-Str. 2-12 (Baubeginn
2020), Gegenwartig werden eine Griin- und Freifla-
chenkonzeption, ein Verkehrs- und Mobilitdtskon-
zept und ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept

(Baubeginn

als Grundlage fiir weitere MaRnahmen erarbeitet.

Die MaRnahmen des Stadtumbaus flankieren das Neu-
bauprojekt und werten insbesondere die Wohnquali-
tat im Umfeld auf.

1.9 Klarungsbedarf

Die Umsetzung der gesamtheitlichen Projektplanung
bedarf der Verlegung und des Neubaus der Michelan-
gelostralle (einschlieRlich der Neuordnung und Neu-
anlage aller Leitungstrassen).

Das Restitutionsverfahren ist fiir die landeseigenen
Fldchen bislang noch nicht abgeschlossen.

Fir die weitere Verfahrensbegleitung ist die Griin-
dung eines Planungsbeirates vorgesehen. Dieser soll
mit dem Aufstellungsbeschluss fiir den ersten B-Plan
voraussichtlich im II. Quartal 2020 zum ersten Mal
tagen.

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

und Wohnen

WBL
| 09.04.2020
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11 - Schumacher Quartier

Reinickendorf—Tegel

FlachengroRe
Ca. 48 ha
Eigentumsverhiltnisse

Uberwiegend landeseigen Flachen (80%), restliche
Flachen Bund und privat

Anzahl Wohneinheiten

mehr als 5.000

Baubeginn

2021 (in Abhdngigkeit vom Er6ffnungstermin BER)
Flachennutzungsplan

Wohnbaufldche, gemischte Bauflache, Griinfldche/
Sport

FNP-Anderungsverfahren ,Kurt-Schumacher-
Quartier“,Lfd.Nr.09/15, Stand 27.09.2019 Bekannt-
machung sowie ,Uranusweg*, Lfd.Nr.11/15, Stand
06.18 o6ffentliche Auslegung

Luftbild Schumacher Quartier

Ubersicht Neue Stadtquartiere

Bebauungsplanverfahren

B-Plan Nr.12-62a, 1-62b, 12-62c, 12-62d, 12-62e,
12-62f und 12-62g / SenStadtWohn
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Der das Schumacher Quartier angrenzende Sied-
lungsraum ist durch die bestehende Flughafenfunkti-
on und daraus resultierenden planerischen Restrik-
tionen briichig und heterogen. Eine Folge ist u.a.,
dass das Areal um den Kurt-Schumacher-Platz in sei-
ner Funktion als Stadtteilzentrum und Einzelhan-
delsstandort stark geschwéacht ist.

Nach Westen {iber das Flugfeld schlieRen sich direkt
die zukiinftige Tegeler Stadtheide, der Forst Jung-
fernheide und der Tegeler See an.

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualitaten

Das Schumacher Quartier ist Teil der Nachnutzungs-
planung fiir den Flughafen Tegel und soll in stddte-
baulich integrierter Lage die griinderzeitlichen
Baustrukturen nérdlich der Scharnweberstrale
(nord-ostlich) mit den Wohnsiedlungen der 50er
Jahre, die Cité Guynemer (nord-westlich) und die
Cité Pasteur (siid-westlich) stddtebaulich miteinan-
der verbinden.

Das Nachnutzungspotential des Flughafens Tegel soll
ausgeschopft werden, sobald die SchlieRung des
Flughafens erfolgt ist. In Anbindung an bestehende
Siedlungsstrukturen um den Kurt-Schumacher-Platz,
Ostlich des Kurt-Schumacher-Damms und noérdlich
der ScharnweberstraRe wird ein neues, gemischtes
Stadtquartier entwickelt.

Dafiir definiert die Charta Schumacher Quartier sie-
ben Leitlinien, deren Einhaltung zur Erreichung der
Entwicklungsziele und der hohen innovativen An-
spriiche erforderlich ist. Die Leitlinien sind: Urba-
ne Lebensrdume; Wohnen fiir Alle; Stadtgriin und 6f-
fentlicher Raum; Offene Bildungslandschaft; Klima-
gerechte und wassersensible Quartiersentwicklung;
Quartier mit umweltfreundlicher Mobilitdtsgaran-
tie sowie Kommunikation, Partizipation und Trans-
parenz.

Die stddtebauliche Struktur des Schumacher Quar-
tiers ist Ergebnis eines stddtebaulich landschafts-
planerischen Wettbewerbs aus dem Jahr 2016. Sie
ist durch eine blockrandstdndige Bebauung mit
Uberwiegend 5-6 Vollgeschossen gepragt, die um
eine quartiersinnere 6ffentliche Griinfldche ange-

FNP-Anderung (Lfd.Nr.09/15) Schumacher Quartier

ordnet ist. Die Quartiersrander bestehen aus ge-
schlossenen Blockstrukturen, die Kurt-
Schumacher-Platz hin héher verdichtet sind. Es bil-
den sich klare stddtebaulich raumbildende Kanten
zu den umgebenen HauptverkehrsstraRen Kurt-
Schumacher-Damm und die geplante Neue Meteor-
straRe.

Zum

Die Gebdude werden durch 6ffentliche Griinfldchen
und Parkanlagen (insgesamt ca. 5 ha) erganzt.

Die Baufelder am Kurt-Schumacher-Platz starken als
Kerngebietsflachen die Funktion des Stadtteilzent-
rums und ermdglichen neben Dienstleitung und Ge-
werbe auch die Integration von groRflachigem Ein-
zelhandel.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Das neue Stadtquartier wird mehr als 5.000 neue
Wohnungen schaffen die sehr unterschiedliche Woh-
nungsbautypologien bieten. Dabei handelt es sich zu
50% um kommunalen Geschosswohnungsbau, zu 40 %
um alternative Wohnmodelle, wie Genossenschaften,
Baugruppen, Mehrgenerationenwohnen und zu 10%
um studentisches Wohnen. Der Anteil mietpreisge-
bundener Wohnungen soll beim kommunalen Woh-
nungsbau 50% der Wohnungen betragen und bei den
Ubrigen Eigentiimern (mit Ausnahme des studenti-
schen Wohnens) 30% der Geschossflache Wohnen.
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1.4 Verkehrliche ErschlieRBung

Das Plangebiet wird im Bestand von der Stadtauto-
bahn A 111 mit den Anschlussstellen Kurt-
Schumacher-Platz und Eichborndamm gepragt. Ins-
besondere der entlang der 0Ostlichen Grenze des
Flughafengeldndes verlaufende Autobahnzubringer
(Anschlussstelle Kurt-Schumacher-Platz) zerschnei-
det das Plangebiet diagonal und behindert die Ent-
wicklung des neuen Stadtquartiers an diesem Stand-
ort im Bestand. MaRgeblich fiir eine Entwicklung des
Schumacher Quartiers als Wohnstandort sind der
Riickbau des Autobahnzubringers und der Neubau ei-
ner vierspurigen Stadtstrale (Neue Meteorstrale)
als Anbindung in die Innenstadt. Auf der Grundlage
einer bereits abgestimmten Makroskopischen Ver-
kehrsprognose 2025 muss nun mit einer aktuell in
Erarbeitung befindlichen Verkehrssimulation die
Leistungsfdhigkeit der Neuen Meteorstrae nachge-
wiesen werden. Dieser Nachweis gilt als Grundvo-
raussetzung fir die Zustimmung des BMVI fir den
Riickbau der Anschlussstelle Kurt-Schumacher-Platz
(A111).

Das Schumacher Quartier soll als stellplatzredu-
ziertes und autoarmes Wohnquartier entwickelt
werden. Damit verbunden ist eine optimale Gestal-
tung des 6ffentlichen Raumes innerhalb des Quartie-
res fir FuRgdngerinnen und FuBgdnger sowie Rad-
fahrerinnen und Radfahrer. Gleichzeitig soll das
Quartier optimal an das bestehende OPNV-Netz ange-
schlossen werden, z.B. durch Integration einer OPNV
-Freihaltetrasse fiir eine langfristige Einbindung in
das bestehende Netz.
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Stddtebaulicher Rahmenplan Schumacher Quartier, Stand 10/2019

(scheuvens + wachten / WGF Niirnberg)

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Im Schumacher Quartier soll ein Bildungscampus
entstehen, der eine Grundschule und eine weiterfiih-
rende Schule mit Oberstufe sowie eine Kindertages-
statte und eine Jugendfreizeiteinrichtung an einem
Standort zusammenfasst. Fiir die Umsetzung des Bil-
dungscampus konnte durch Beschluss der Taskforce
Schulneubau Ende 2019 die HOWOGE zustandige Bau-
dienstleisterin werden. Die Bedarfstragerschaft
aller Einrichtungen auf dem Bildungscampus iiber-
nimmt der Bezirk Reinickendorf.

Weitere Kindertagesstdtten sind in die Blockstruk-
turen bzw. Wohngebdude integriert, so dass im
Schumacher Quartier insgesamt ca. 600 Kitaplatze
vorgesehen werden konnen.

Die Entwicklung des Schumacher Quartiers wird
durch Stadtebauforderungsmalnahmen flankiert. Im
Februar 2019 ist das Stadtumbaugebiet ,Umfeld
TXL“ per Senatsbeschluss festgelegt worden. Seit
Sommer 2019 werden MaRnahmen zur rdumlichen
und sozialen Vernetzung zwischen dem neuen Quar-
tier und den angrenzenden Siedlungsbereichen sowie
zur Aufwertung und Erweiterung der Infrastruktur
Nachbarschaft mit
Fordervolumen von ca. 67 Mio. Euro umgesetzt. Ziel
ist, die bestehenden heterogenen Siedlungsstruktu-
ren aufzubrechen und eine isolierte Siedlungsent-
wicklung zu vermeiden.

in  der einem  Gesamt-

Zur Ausgestaltung der o6ffentlichen Griinflachen im
Schumacher Quartier und im Landschaftspark im
Ubergang zur zukiinftigen Tegeler Stadtheide wurde
ein zweistufiger, landschaftsplanerischer Realisie-
rungs-Wettbewerb durchgefiihrt und im Juli 2019
abgeschlossen. Besonderes Ziel der Freifldchenent-
wicklung ist, durch die geplante Qualifizierung von
Lebensrdumen und Habitaten bei der Gestaltung von
Freifldchen und singulédren Gebduden die Biodiversi-

' tat im Quartier aktiv zu erhéhen.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Das Schumacher Quartier soll als weitgehend klima-
neutrales Stadtquartier entwickelt werden. Die Ver-
wendung von Naturbaustoffen (Holzbau), die Ent-
wicklung als abflussloses Quartier mittels Bewirt-
schaftung des Regenwassers sowie die Versorgung
liber ein lokales Niedrigenergie-Wadrmenetz und be-
sondere energetische Anforderungen an die Hochbau-
planungen sind dabei wesentliche Aspekte der Quar-
tiersentwicklung.

Bei der Planung der Neuen Meteorstralle wird unter-
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sucht, durch welche geeigneten Malnahmen die er-
forderliche Verbesserung der bestehenden Entwasse-
rungssituation (Ableitung ohne Reinigung) und der
erforderliche Uberflutungsschutz erreicht werden
kann. Hierzu werden neben MaRnahmen zur Reini-
gung der Stralenabwdsser vor Ableitung, auch M&g-
lichkeiten der Regenwasserbewirtschaftung unter-
sucht, um die Wasserqualitdt des Flughafensees zu
verbessern.

Fiir die zur baulichen Nutzung in Anspruch genomme-
nen Fldachen (insb. geschiitzte Biotope gem. § 28
NatSchG Bln; Offenlandbiotope) und Lebensraume von
streng geschiitzten Arten, z.B. Feldlerchen, sind
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der benachbar-
ten Tegeler Stadtheide und auf Fldchen der Berliner
Stadtgliter vorgesehen. Parallel zu den Planungen
zum Schumacher Quartier wird das Landschaftskon-
zept der Tegeler Stadtheide durch ein Pflege- und
Entwicklungskonzept weiterentwickelt und vertieft.

1.7 Offentlichkeitsheteiligung / Partizipation

Die Nachnutzung des Flughafens Tegel ist seit Beginn
der Planung in 2008 mit einer hohen Offentlichkeits-
beteiligung in den unterschiedlichsten Formaten
verbunden. Das Schumacher Quartier wurde u.a. auf
der 10. Standortkonferenz Berlin TXL 2020 prédsen-
tiert. Ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) und der Landschaftsplanerische Wettbewerb
sind unter Beteiligung von Biirgerinnen und Biirgern
erarbeitet und zu den jeweils fortgeschrittenen Er-
gebnissen 6ffentlich erlautert worden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte die
frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (im No-
vember/Dezember 2018). Durch eine Erdrterungsver-
anstaltung und eine Ausstellung wurde die Planung
offentlich prasentiert und diskutiert. Dariiber hin-
aus sind im landschaftsplanerischen Entwurf fir die
Ausgestaltung des Quartiersparks Elemente der Biir-
gerinnen- und Bilirgerbeteiligung integriert. Es ist
angedacht, mit Geldandelibername eine Vor-Ort Pra-
senz auf dem Flughafengeldnde einzurichten, in dem
durchgdngig lber alle Planungen zur Nachnutzung
offentlich informiert wird.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Die Anderung des Flidchennutzungsplans wurde in
zwei Verfahren unterteilt. Der Kernbereich ,Kurt-
Schumacher-Quartier“ wurde im September 2019
bekanntgemacht. Der Teilbereich ,Uranusweg* wurde
zuriickgestellt. Es ist vorgesehen in 2025 das Plan-

erfordernis fiir diesen Bereich analog zum Bebau-
ungsplanverfahren 12-62g neu zu bewerten.

Ein stddtebaulicher und landschaftsplanerischer
Wettbewerb wurde im Friithjahr 2016 durchgefiihrt.
Der Qualifizierungsprozess mit Ergebnis des stadte-
baulichen Rahmenplans wurde im September 2017
abgeschlossen. Bis Sommer 2018 wurden die stadte-
baulichen Zielsetzungen einer Detaillierung unter-
zogen und konkrete stadtrdumliche sowie architek-
tonische Losungsvorschldge erarbeitet. Bis April
2020 wird das Quartiershandbuch fiir das Schuma-
cher Quartier erarbeitet. Das Handbuch stellt alle
Anforderungen an die Quartiersentwicklung zusam-
menfassend dar und soll allen bauenden Akteuren im
Schumacher Quartier als Grundlageninformation
dienen.

Als Grundlage der Stddtebauférderung wurde ein In-
tegriertes Stadtentwicklungskonzept erarbeitet und
im August 2018 vom Bezirk beschlossen. Der Senats-
beschluss fiir die Festlegung des Stadtumbaugebietes
ist im Februar 2019 erfolgt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde eingeleitet
(Aufstellungsbeschluss 26.10.2016). Nach erfolgter
frithzeitiger Beteiligung der Behdrden und der Of-
fentlichkeit (November 2018) wurde der Bebauungs-
plan 2019 geteilt. Die Teilbebauungspldne 12-62a,
12-62c und 12-62e umfassen den ersten Bauabschnitt
und werden prioritdr im Verfahren gefiihrt und fiir
die Tragerbeteiligung vorbereitet.

In 2020 sollen die Grundstiicksvergabeverfahren fir
den 1. Bauabschnitt der Wohnbauflachen erarbeitet
und die Planungen der technischen und verkehrlichen
ErschlieRungsanlagen weiter vorangebracht werden.

1.9 Kldrungsbedarf

Die Entwicklung des Wohnungsbaupotenzials steht im
Zusammenhang mit der weiteren Zukunft des Flugha-
fens Tegel, inshesondere in zeitlicher Abhdngigkeit
von der Eréffnung des BER.

Die Zustimmung des BMVI zur Entwidmung und zum
Riickbau des Autobahnzubringers A 111 ist wesentli-
che Voraussetzung fiir die Quartiersentwicklung.

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

und Wohnen

Referat II B
| 09.04.2020
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Pankow - Pankow

FlachengroRe

Ca. 38 ha
Eigentumsverhiltnisse
privat, Deutsche Bahn
Anzahl Wohneinheiten
ca. 2.000

Baubeginn

ca. 2023
Flachennutzungsplan

Bahnflache; FNP-Anderungsverfahren ,Nachnutzung
ehem. Rangierbahnhof Pankow, Lfd.Nr. 05/16, Stand
10.16 frithzeitige Beteiligung - Weiterfithrung des
Verfahrens frithestens ab Herbst 2020

Bebauungsplanverfahren

Bezirk Pankow

Lagepl

Ubersicht Neue Stadtquartiere

an Ehem. Rangierbahnhof Pankow in Berlin-Pankow
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

An der Breite StraRe / Berliner StraRe liegt das
Hauptzentrum Pankow. Das silidéstlich davon gelege-
ne Geldnde des ehemaligen Rangierbahnhofs Pankow
an der GranitzstraRe wird seit Jahren nicht mehr
fiir Bahnbetriebszwecke genutzt, liegt iiberwiegend
brach und ist zum groBten Teil bereits eisenbahn-
rechtlich entwidmet. Die Fldche erstreckt sich ent-
lang der Bahnstrecke Gesundbrunnen - Bernau zwi-
schen Mihlenstrale und der ehem. Industrieb-
ahntrasse der Niederbarnimer Eisenbahn im Bereich
Heinersdorf. Ostlich der Heinersdorfer Briicke ste-
hen einige denkmalgeschiitzte Bahnbetriebsgebaude.
Die Flache zeichnet sich durch ihre zentrale Lage in
Pankow, im Anschluss an das Wohngebiet Kissingen-
viertel und in direkter Ndhe zum Hauptzentrum Pan-
kow aus. Mit den Bahnhéfen S+U Pankow und S Pan-
kow-Heinersdorf sowie mehreren StraRenbahn- und
Buslinien ist sie mit dem OPNV hervorragend er-
schlossen.

1.2 Stddtebauliche Zielsetzungen und Qualititen

Die Fldche soll neu genutzt und mit den benachbarten
Stadtrdumen verkniipft werden. Im Rahmen einer ge-
ordneten stddtebaulichen Entwicklung ist vorgese-
hen, die bisher nicht nutzbare Fléche fiir den inner-
stddtischen Wohnungsbau zu nutzen, das Hauptzent-
rum Pankow mit Einzelhandelsfldchen und weiteren
Nutzungen zu stdrken, den Ostlichen Bereich an der
Prenzlauer Promenade als Standort fiir Fachmarkte
zu entwickeln und die geplanten Freifldachen in das
Netz der &ffentlichen Rdume der Stadt einzubinden.
Die notwendige soziale und verkehrliche Infrastruk-
tur soll entwickelt werden, die Griinfldchen und Er-
schlieRungsflachen sollen entwickelt bzw. qualifi-
ziert werden.

Das ehem. Bahngeldnde ist auf Grund seiner GréRe
und zentralen Lage innerhalb des Bezirks Pankow
besonders bedeutsam fiir die Weiterentwicklung der
Stadtstruktur im Berliner Nordosten. Hier soll ein
urbanes durchmischtes Stadtquartier nach dem Ber-
liner Modell der kooperativen Baulandentwicklung
entstehen und eine stadtebaulich qualitdtsvolle Ver-
bindung der Pankower Bereiche nordlich und siidlich
der verbleibenden Bahntrasse und insgesamt ein Be-
deutungsgewinn fiir das Hauptzentrum Pankow er-
reicht werden.
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1.3 Wohnungspolitische Ziele

Das Projekt dient der Mobilisierung von Wohnbau-
flachen in innerstddtischer Lage und entspricht dem
Planungsziel des Vorrangs der Innenentwicklung. Es
soll ein durchmischtes Stadtquartier entstehen mit
ca. 2.000 Wohneinheiten (ca. 200.000 m?2 Geschoss-
flache Wohnen) und Einzelhandelsfldchen am S+U-
Bahnhof Pankow sowie an der Prenzlauer Promenade.
Die Wohnungsbaupotenziale des Rangierbahnhofs
Pankow werden im Rahmen des ,,Berliner Modells der
kooperativen Baulandentwicklung® entwickelt.

1.4 Verkehrliche ErschlieRBung

Vor dem Hintergrund der im Kfz-Verkehr hoch belas-
teten Situation im Gebiet ist im Rahmen der Bauleit-
planung die Frage nach der verkehrlichen Erschlie-
Bung zu kldren. Der Nachweis zur Abwickelbarkeit
der entstehenden Verkehre (Verzicht auf die Uberge-
ordnete HauptverkehrsstraRe zwischen Mihlenstr.
und Prenzlauer Promenade) muss durch eine Ver-
kehrsuntersuchung erbracht werden. Zur Forderung
des Umweltverbundes soll das neue Stadtquartier
fuRgdngerfreundlich erschlossen und mit den umlie-
genden Bestandsgebieten durch Wegeverbindungen
fur FuRgédnger und Radfahrer vernetzt werden. Zwi-
schen Neumannstrale und Hadlichstrale ist eine
Tunnelverbindung fiir zu FuR Gehende und Radfahren-
de geplant. In unmittelbarer Ndhe zur U-Bahn soll
ein Fahrradparkhaus fiir mindestens 1.000 Fahrra-
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der vorgesehen werden. Grundlage fiir die Bestim-
mung der erforderlichen Verkehrsmalnahmen und
Verkehrsfldchen ist ein in der Endabstimmung be-
findliches Mobilitatskonzept. Das neue Quartier
soll zusdtzlich direkt an die Radschnellverbindung
»Panke-Trail“ und eine zukiinftige StraRenbahntan-
gentiallinie WeiRensee-Heinersdorf-Pankow ange-
bunden werden. Die Machbarkeitsstudien fiir beide
MaRnahmen stehen kurz vor dem Abschluss, die Rea-
lisierbarkeit bzw. Wirtschaftlichkeit wurde nachge-
wiesen.

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Zwischen MiihlenstraRe und Berliner Strale soll der
Abschnitt als Griinfldche mit Durchwegung, einer
Kita sowie weiteren Nutzungen an der Berliner Stra-
Re entwickelt werden.

Ein Standort fiir eine 3-ziigige Grundschule mit ei-
ner GrundstiicksgroRe von ca. 12.000 m2 ist an der
GranitzstraRe zwischen dem geplanten urbanen
Wohnquartier und dem Fachmarktstandort vorgese-
hen. Ostlich der Prenzlauer Promenade am S-
Bahnhof Pankow-Heinersdorf wird derzeit die Um-
setzbarkeit eines Oberschulstandortes gepruft.

Im Rahmen stddtebaulicher Vertrdge gemaR

»,Berliner Modell der kooperativen Baulandentwick-
lung“ wird die Anzahl an Kita-Pldtzen vereinbart.
Geplant sind derzeit zwei Kita-Standorte zur Abde-

ckung der Bedarfe, die sich aus dem Wohnungsneubau
ergeben.

00\

Entwurf FNP-Anderung Ehem. Rangierbahnhof Pankow

A= | EE,

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Die Niederschlagsentwdsserung des ehemaligen Ran-
gierbahnhofs Pankow erfolgt in Richtung Panke, es
sind daher in den nachgeordneten Verfahren Einlei-
tungsbeschrankungen zu erwarten. Daher miissen
innovative Ansdtze und nachhaltige technische Lo-
sungen fiir das Gesamtwassermanagement erarbeitet
werden. Die Entwdsserung des Projektgebiets ist ein
integraler Bestandteil der Aufgabenstellung des
Workshopverfahrens.

Im Allgemeinen sollen bei der Entwicklung des neuen
Stadtquartiers die neuen 6kologischen Kriterien fiir
Wettbewerbe/Projekte/Bauvorhaben der SenStadt-
Wohn im Sinne eines Okologischen Gesamtkonzepts
beriicksichtigt werden. Durch die fach- und themen-
Ubergreifende Erarbeitung von 6kologischen Gebau-
dekonzepten und 6kologischen Gesamtkonzepten soll
ein wesentlicher Beitrag fiir eine lebenswerte Stadt
geleistet werden.

Mit Belangen wie Artenschutz oder Vegetationsbe-
stand ist im Rahmen eines Ausgleichskonzeptes um-
zugehen und erforderliche Maknahmen sind im pa-
rallel aufzustellenden Bebauungsplanverfahren zu
beriicksichtigen. Diese Belange sollen bereits bei
der Erarbeitung des Masterplans im Rahmen des
Workshopverfahrens Beriicksichtigung finden. Mit
den zustdndigen Behdrden werden bereits MaRnah-
men zum Umgang mit geschiitzten Arten abgestimmt.
Dazu gehort auch die Priifung von Ersatzlebensrdu-
men aulerhalb des Plangebiets. Es wird davon aus-
zugehen sein, dass erhebliche Aufwendungen fiir den
Artenschutz entstehen werden. Aufgrund der direkt
angrenzenden Verkehrstrassen der Bahn, der Prenz-
lauer Promenade und der Granitzstrale muss fiir
einen hohen Immissionsschutz durch angemessene
SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. die Stellung der
Baukérper, andere akustische Abschirmungen wie
Schallschutzwdnde oder auch aktive MaRBnahmen des
Schallschutzes direkt an den Verkehrstrassen ge-
sorgt werden. Die Erarbeitung einer schalltechni-
schen Prognose zum Verkehrs- und Gewerbeldarm und
eines Larmschutzkonzeptes sollen aufbauend auf die
Verkehrsuntersuchung erfolgen. Aktuell erfolgt die
Durchfilhrung von Larmsanierungsmalnahmen im
Bereich des ehemaligen Rangierbahnhofes Pankow
durch die Deutsche Bahn. Auch Sport- und Freizeit-
larm von innerhalb des Plangebietes vorgesehenen
relevanten Anlagen werden in einer schalltechni-
schen Prognose beriicksichtigt.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Bereits im Rahmen des konkurrierenden Work-
shopverfahrens wird angestrebt, mit unterschiedli-
chen Beteiligungsformaten (Blirgerwerkstatt, Online
-Dialog, Kiez-Tour) die Offentlichkeit transparent
und kontinuierlich in den Planungsprozess einzu-
binden. Nach Abschluss des Verfahrens ist eine of-
fentliche Informationsveranstaltung vorgesehen. Im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren wird es
selbstverstandlich weitere Beteiligungsmdglichkei-

ten geben.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Im April 2018 wurde nach mehrjdhrigen Verhandlun-
gen zwischen der Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung und Wohnen, dem Bezirk Pankow sowie der
Grundstiickseigentiimerin eine Grundsatzvereinba-
rung lber die Entwicklung des Quartiers abgeschlos-
sen.

Zur Sicherung einer hohen stddtebaulichen und ar-
chitektonischen Qualitdt fir das geplante urbane
Stadtquartier wird ein konkurrierendes Work-
shopverfahren ausgelobt. Das Ergebnis, ein Master-
plan fir die Entwicklung des ehem. Rangierbahn-
hofs, soll bis Ende 2020 vorliegen. Der Masterplan
soll die Grundlage fiir das nachgeordnete Bebauungs-
planverfahren bilden.

Eine Verkehrsuntersuchung fiir die Weiterfiihrung
der FNP-Anderung ist erforderlich und muss noch
aufbauend auf den Ergebnissen des Mobilitdtskon-
zeptes und des Workshopverfahrens erarbeitet wer-
den.

Ein Nachweis der stddtebaulichen Vertradglichkeit
der Verkaufsfldchen fiir zentrenrelevante Sortimen-
te im Bebauungsplanverfahren ist erforderlich be-
findet sich in der Endabstimmung. Die vorgegebene
GroRenordnung der Einzelhandelsflachen im Rahmen
des konkurrierenden Workshopverfahrens wurde als
vertrdglich eingestuft.

Die 6ffentliche Auslegung des Verfahrens zur Ande-
rung des FNP
28.10.16) ist vor dem Hintergrund der noch fehlen-

(frihzeitige Beteiligung 26.09. -

den Untersuchungen frithestens in der zweiten Halfte
2020 vorgesehen. Die Anderung des Flichennutzungs-
plans lduft parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
plans 3-60, fiir den am 10.03.2020 vom Bezirksamt
Pankow ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde.
Der Geltungsbereich umfasst den iiberwiegenden Teil
des Areals.

1.9 Kldrungshedarf

Die Aufgabenstellung fiir die Auslobung des konkur-
rierenden Workshopverfahrens wurde bereits zu we-
sentlichen Teilen zwischen dem Land Berlin und der
Vorhabentragerin abgestimmt. Neben der Endabstim-
mung der Vorgaben des Mobilitdtskonzepts umfasst
dies aktuell noch einige Fragen zum Natur- und Ar-
tenschutz. Die Vorhabentrdgerin, die Oberste Natur-
schutzbehorde und Untere Naturschutzbehdrde des
Landes Berlin sowie eingebundene Naturschutzver-
bande erdrtern derzeit Moglichkeiten zum Umgang
u. a. mit der auf dem ehem. Rangierbahnhof ansdssi-
gen, streng geschiitzten Kreuzkroten-Population.

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

und Wohnen
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13 - Neue Mitte Tempelhof
Tempelhof-Schoneberg - Tempelhof

FldchengroRe

Kernbereich (blau) ca. 10 ha, Stadtumbaugebiet (rot) ca.
62 ha

Eigentumsverhiltnisse .
Ubersicht Neue Stadtquartiere

landeseigen (Kernbereich)

Anzahl Wohneinheiten

Ca. 500

Baubeginn

Ca. 2027

Flachennutzungsplan

Gewerbliche und gemischte Baufldchen, Wohnbaufladche,
Griinfldchen

Bebauungsplanverfahren

Bebauungspldne 7-82 a und 7-82 b (Polizeidienststelle
Gotzstrale);

& 9 AGBauGB Gebiet von auergewthnlicher stadtpoliti-
scher Bedeutung (Zustdndigkeit SenStadtWohn)
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das rund 62 Hektar groRe Stadtumbaugebiet befindet sich
am Rand der Berliner Innenstadt stidlich der Ringbahn und
erstreckt sich rund um das Rathaus Tempelhof vom Lehne-,
bzw. Alten Park westlich bis zur GoétzstraRe 6stlich des
Tempelhofer Damms. Der Bereich rund um das Rathaus
zeichnet sich durch seine besondere stadtrdumliche Lage-
gunst aus. Er ist zentral gelegen und gut erschlossen. Der
Tempelhofer Damm hat die Funktion eines Stadtteilzent-
rums und dient der Versorgung mit lokalen Angeboten, wie
auch der Bereitstellung Uberdrtlicher offentlicher und
gewerblicher Funktionen. Die vielfdltigen Parks und Griin-
anlagen sowie der alte Dorfkern sind fir diesen Bereich
prdgend.

1.2 Stddtebauliche Zielsetzungen und Qualititen

Die Zentralitdt des Bereichs wird aufgrund seiner Bedeu-
tung fir den Ortsteil Tempelhof gestdrkt, der 6ffentliche
Gebdudebestand wird erneuert und Fldchen insbesondere
fir geférderten Wohnungsbau entstehen. Dies betrifft vor
allem den Kernbereich (rd. 10 ha) zwischen G6tz- und Alb-
rechtstraBe mit den 6ffentlichen Funktionen Rathaus Tem-
pelhof, Polizei, Stadtbad Tempelhof und Bezirkszentral-
bibliothek (BZB). Dariiber hinaus sollen Wegeverbindun-
gen fir FuB- und Radverkehr verbessert und die Querung
des Tempelhofer Dammes am neuen Stadtplatz vor Rat-
haus/Kultur- und Bildungshaus attraktiver werden.

Die vorhandenen Freifldchen werden 6kologisch aufgewer-
tet, vernetzt und fir die Erholungsnutzung qualifiziert.
Zur Umsetzung sowie zur stddtebaulichen Aufwertung und
Stdarkung des Gesamtgebiets wurde im September 2018
durch den Senat von Berlin ein Stadtumbaugebiet nach
8171b BauGB festgelegt. Das stddtebaulich-funktionale
Entwicklungskonzept beinhaltet 20 Umsetzungsprojekte,
die teilweise durch den Stadtumbau (ko-) finanziert wer-
den sollen.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Auf den landeseigenen Fldchen kodnnen nach Realisierung
der Ersatzbauten fiir die 6ffentlichen Funktionen (Polizei,
Bibliothek, Stadtbad) rd. 500 neue Wohneinheiten (ca.
50.000 m2 Geschossfldche brutto) realisiert werden. Das
Ziel ist, bezahlbare Wohnungen durch den Einsatz von so-
zialer Wohnraumférderung im Zusammenhang mit dem
,Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung*
auf den landeseigenen Grundstiicken zu realisieren. Um
gemeinwohlorientierten Wohnraum zu schaffen, sollen bei
der Grundstiicksvergabe primdr Bauherren wie Genossen-
schaften und landeseigene Wohnungsbhaugesellschaften
beriicksichtigt werden.

1.4 Verkehrliche Exrschliefung

Das Gebiet ist sehr gut durch den 6ffentlichen Nahverkehr
(OPNV) erschlossen. Die U-Bahnhofe Alt-Tempelhof und
Kaiserin-Augusta StraRe (U-Bahnlinie 6) liegen in ca. 250-

350 m Entfernung zum Rathaus Tempelhof. Am Tempelhof-

er Damm sowie Alt-Tempelhof verkehren die Buslinien
140, 184, 246, M46, N6 und N84, lber die u.a. auch die
nachstgelegenen S-Bahnhofe Tempelhof, Siidkreuz und
HerrmannstraRe gut zu erreichen sind. Uber den Tempel-
hofer Damm (B 96) in Nord-Sid-Richtung bzw. Germania-
stralle/Alt-Tempelhof in Ost-West-Richtung ist das Gebiet
gut an den motorisierten Verkehr angebunden. Ubergeord-
nete Verkehrswege sind schnell erreichbar. Im Ergebnis
einer verkehrlichen Ersteinschdtzung wurde festgestellt,
dass die bestehenden offentlichen Verkehrsfldachen die
zusédtzlichen durch den Wohnungsbau sowie der Neuerrich-
tung der 6ffentlichen Einrichtungen entstehenden Verkeh-
re grundsatzlich aufnehmen koénnen. Gegebenenfalls sind
Anpassungen am Knotenpunkt GoétzstraRe / Tempelhofer
Damm erforderlich.

Bis auf Teilbereiche der GermaniastraRe sind im Gebiet
keine ausgewiesenen Radwegeverbindungen vorhanden. Die
FuRwege entlang der 6ffentlichen StraRen sind ausgebaut.

Handlungsbedarf besteht inshesondere am Tempelhofer
Damm hinsichtlich der Umweltauswirkungen des hohen
Verkehrsaufkommens, fehlender Radwege und der Beschaf-
fenheit des o6ffentlichen Raums. Im Ergebnis einer ver-
kehrlichen Ersteinschdtzung wurde festgestellt, dass die
bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflédchen die zusatzlichen
durch den Wohnungsbhau sowie der Neuerrichtung der of-
fentlichen Einrichtungen entstehenden Verkehre grund-
sdatzlich aufnehmen kénnen. Gegebenenfalls sind Anpassun-
gen am Knotenpunkt GotzstraRe / Tempelhofer Damm er-
forderlich. Grundséatzlich sollen die FuR- und Radwegever-
bindungen innerhalb des Gebiets verbessert werden.

Dazu gehdren die Vernetzung innerhalb des Gebiets in Be-
zug auf Durchwegungen fiir den Fuls- und Radverkehr sowie
Querungsmdglichkeiten des Tempelhofer Damms, der eine
Barrierewirkung zwischen den 6stlich und westlich gele-
genen Griinrdumen darstellt.

Aufgrund der guten Anbindung an den OPNV ist die Entwick-
lung eines autoarmen Wohnquartiers geplant, indem ein
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reduzierter Stellplatzschliissel vorgegeben ist und die
Verkehrsmittel des Umweltverbunds durch zusdtzliche
MaRnahmen gestarkt werden sollen.

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Im Rahmen der stddtebaulichen Entwicklung werden das
Rathaus saniert und die vorhandenen 6ffentlichen Einrich-
tungen Bezirkszentralbibliothek, Stadtbad und Polizeige-
bdude an andere Standorte im Gebiet verlagert. Dadurch
wird u.a. das Angebot an kulturellen Nutzungen erheblich
erweitert:

Die vorhandene Bezirkszentralbibliothek soll durch einen
Neubau mit weiteren Raumangeboten fiir Volkshochschule,
Musikschule und Kunst, Kultur, Museen als integriertes
,Kultur- und Bildungshaus“ am Tempelhofer Damm ersetzt
werden. Mit einem modernen, bedarfsgerechten Programm
erhdlt das Gebiet einen 6ffentlich genutzten Ort von iiber-
bezirklicher Strahlkraft. Fiir Polizei und Stadtbad sollen
Ersatzbauten an der GotzstraRe errichtet werden. Durch
diese Verlagerung werden die Fldchenpotenziale fiir den
Bau von Wohnungen an der GétzstraRe geschaffen.

Mit der Rathauserweiterung wird auf den dringenden Fla-
chenbedarf an bezirklichen Verwaltungsflachen im Bezirk
reagiert und im Zusammenspiel mit dem kiinftigen Kultur-
und Bildungshaus der Bereich rund um das Rathaus baulich
und funktional gestarkt.

Mit den vorhandenen Schulen kann der durch den geplanten
Wohnungsneubau entstehende Mehrbedarf an Grundschul-
pldtzen voraussichtlich abgedeckt werden. Die Paul-
Simmel-Grundschule ist allerdings stark sanierungsbe-
dirftig, Mittel fir Modernisierung und Teilabriss/Neubau
von Gebdudeteilen sind im Landeshaushalt gesichert (SIWA
ab 2021). Mit der Sanierung des Luise-Henriette-
Gymnasiums wurde begonnen. Um den bestehenden und aus
dem Wohnungsneubau resultierenden Bedarfen an Kita-
Platzen und Angeboten fiir die Jugendarbeit zu entspre-
chen, werden verschiedene Malnahmen (Erweiterung, Neu-
bau) gepriift. Insgesamt sollen 130 neue Kita-Platze im
Gebiet entstehen. Vorgesehen ist dariiber hinaus die Er-
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richtung einer neuen Jugend- und Freizeiteinrichtung mit
der das Angebot an sozialer Jugendarbeit fiir den Bezirk
und das Quartier gestarkt wird.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen und der
Erarbeitung der Machbarkeitsstudie zu den 6ffentlichen
Geb&uden wurden erste Fachkonzepte zu den Themen Land-
schaftsékologie, Energie und Regenwasserbewirtschaftung
erstellt. Ggf. notwendige KompensationsmaRnahmen wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanverfahren konkretisiert
und ggf. durch weitere Untersuchungen erganzt.

Mit den Planungen zur Neuen Mitte Tempelhof werden der-
zeit unter anderem auch unbebaute Flachen in Anspruch
genommen, deren Béden groRtenteils eine mittlere Schutz-
wiirdigkeit aufweisen. Die vielfdltigen Parkanlagen sowie
die zentral gelegene Kleingartenanlage , Feldblume*, de-
ren Boden eine sehr hohe Schutzwiirdigkeit haben, bleiben
erhalten und werden im Rahmen des Stadtumbaus qualifi-
ziert. Bei der Entwicklung des Gebiets der Neuen Mitte
Tempelhof ist es dariiber hinaus wichtig, die akustische
Qualitdt der Ruhe- und Erholungsrdume zu sichern bezie-
hungsweise aufzuwerten und fiir die Anwohnenden komfor-
tabel zugdnglich zu machen.

Im Rahmen eines Energiekonzepts wurden unterschiedliche
Mé6glichkeiten der Energieversorgung fir das Wohnquar-
tier und die o6ffentlichen Gebdude gegeniibergestellt und
Handlungsempfehlungen zur energetischen Versorgung
(Strom, Warme, Kdlte und Elektromobilitdt) herausgear-
beitet. Aufbauend auf dem derzeit in Arbeit befindlichen
stddtebaulichen Konzept soll eine Vertiefung der Untersu-
chung durch ein integriertes Klimaschutzkonzept fiir das
Quartier durchgefiihrt werden. Die Entwicklung eines kli-
mafreundlichen Stadtquartiers ist dariiber hinaus eine
libergeordnete Zielsetzung im Rahmen des stddtebaulichen
kooperativen Werkstattverfahrens.

Die Regenwasserbewirtschaftung im Gebiet soll dezentral
erfolgen. Ergebnis der Erstuntersuchung ist, dass dies
grundséatzlich durchfiihrbar ist. Die Anforderungen an die
Umsetzung werden im Rahmen des stddtebaulichen koope-
rativen Werkstattverfahrens konkretisiert und im An-
schluss weiter vertieft.

1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Im Rahmen der Durchfiihrung der vorbereitenden Untersu-
chungen von September 2016 bis September 2018 haben
drei Offentlichkeitsveranstaltungen im Februar, Juli und
Oktober 2017 stattgefunden. Dabei wurde iiber den jewei-
ligen Stand der Bearbeitung informiert und ein Ausblick
auf den weiteren Umsetzungsprozess gegeben.

Die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung sind im
Endbericht der vorbereitenden Untersuchungen dokumen-
tiert und flieRen in den weiteren Planungsprozess ein.
Fir die Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzepts wurde
das Format eines stdadtebaulichen kooperativen Werkstatt-
verfahrens gewihlt. Die Offentlichkeit erhilt dabei die
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Mo6glichkeit, den Entstehungsprozess der von den Pla-
nungsteams entwickelten Konzepte zu begleiten und ihre
Hinweise und Anforderungen an das Gebiet mit Planenden
und Fachleuten zu diskutieren. Bisher haben drei 6ffentli-
che Werkstatttermine stattgefunden. Dariiber hinaus wer-
den interessierte Biirgerinnen und Biirger auRerdem als
Sprecherin bzw. Sprecher eines Konzepts bestimmt, die in
Vertretung der Offentlichkeit auch interne Veranstaltun-
gen begleiten.

Fir den Bebauungsplan 7-82b (Polizeidienststelle Gotz-
straRe) wurde Anfang 2020 die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemdR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch durchge-
fihrt.

Im Rahmen des Stadtumbaus wird kiinftig jahrlich in einer
offentlichen Informationsveranstaltung lber anstehende
und abgeschlossene Projekte berichtet. Die erste Veran-
staltung fand im August 2019 statt.

Weiterhin bestehen fiir die Offentlichkeit zahlreiche dau-
erhaft zugdngliche Moglichkeiten, sich liber das Projekt
und den Projektfortschritt zu informieren. Hierzu zdhlen
unter anderem eine Informationsbroschiire, Flyer sowie
eine Dauerausstellung in der Bezirkszentralbibliothek
vor Ort. Zusdtzlich wurde eine Projekt-Website erstellt,
liber die auch ein Newsletter abonniert werden kann.
Dariiber hinaus wird auch im Rahmen weiterer Formate
liber das Projekt informiert, beispielsweise durch die
Teilnahme am Tempelhofer Sommer, dem Tag der Stddte-
bauférderung und ein Kulturfest am Rathaus Tempelhof.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Im Rahmen des Stadtumbaus hat das Bezirksamt Tempelhof
-Schoneberg seit Februar 2019 einen Gebietsbeauftragten
fir den Stadtumbau eingesetzt, der bei der Umsetzung der
Realisierungsprojekte unterstiitzt. Derzeit werden die
ersten Projekte, wie die Sanierung des Spielplatzes im
Franckepark sowie die Erarbeitung eines Parkpflegewerks
fir die denkmalgeschiitzten Parkanlagen umgesetzt und
die Ausschreibung eines Mobilitats- und eines Klimakon-
zepts in 2020 vorbereitet.

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
fuhrt aktuell ein kooperatives Werkstattverfahren durch,
bei dem vier unterschiedliche Planungsteams ein vertie-
fendes stadtebauliches Konzept fiir das Gebiet erarbeiten.
Durch das diskursive Werkstattverfahren werden die Ent-
wiirfe in enger Abstimmung mit Offentlichkeit und den
beteiligten Akteuren entwickelt und zum Abschluss eine
Gesamtkonzeption durch ein unabhdngiges Beratungsgre-
mium ausgewdhlt, die als Grundlage fir die folgenden
Bebauungsplanverfahren sowie die weiteren hochbaulichen
Planungen dient. Das Verfahren wird nach aktuellem Stand
im Herbst 2020 abgeschlossen.

Im August 2019 hat die Senatsverwaltung fir Stadtent-
wicklung und Wohnen die Teilung des Bebauungsplans 7-82
in die Bebauungspldne 7-82a und 7-82b (Polizeidienst-
stelle) beschlossen. Das Bebauungsplanverfahren fiir die

Polizeidienststelle in der GotzstralRe 36 wurde parallel
zum stddtebaulichen kooperativen Werkstattverfahren
begonnen um fiir die Umsetzung der MaRnahme friihzeitig
Planungsrecht zu schaffen und insgesamt eine ziigige Ge-
samtentwicklung zu gewdhrleisten. Die friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Triger
offentlicher Belange nach 8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
wurde von Januar bis Februar 2020 durchgefiihrt.

Flir den Bebauungsplan 7-82a ist der Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens fiir Ende 2023 geplant, fiir den Bebau-
ungsplan 7-82b (Polizeidienststelle GotzstraRe) Ende
2021.

Das Polizeigebdude fir den Abschnitt 44 und die bezirkli-
chen Hochbauten (Kultur- und Bildungshaus sowie Rat-
hauserweiterung) wurden im Jahr 2019 in die Investiti-
onsplanung 2020-23 aufgenommen. Die Anforderungen an
die Hochbauten werden weiterhin konkretisiert und in die-
sem Zusammenhang derzeit die Raum- und Bedarfspro-
gramme erarbeitet. Der Beginn der baulichen Umsetzung
der Hochbauten ist fiir die Jahre 2023/24 vorgesehen.

1.9 Kldrungsbedarf

Gegenwdrtig wird im Rahmen des stadtebaulich kooperati-
ven Werkstattverfahren das kiinftige stdadtebauliche Kon-
zept erarbeitet. Aufgabe der Planungsteams ist es, Vor-
schldge fir Fragen zu bspw. Stadtraumgestaltung und
Programmatik fiir die Starkung der Zentrumsfunktion,
Typologien und Bauherrenschaft des Wohnungsneubaus,
Vernetzung der Griinrdume, ErschlieBung und Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs, Einbindung der sozialen Ein-
richtungen, u.a. zu erarbeiten. Aus dem Ergebnis kdnnen
sich weitere Fragestellungen im Einzelnen ergeben.

Aktuell wird eine Machbarkeitsstudie zur Uberbaubarkeit
und Kombination des Stadtbades mit weiteren Nutzungen
erarbeitet. Die Untersuchung bezieht sich auf den Stand-
ort des Bades, die Integration von weiteren Nutzungen
(wie z.B. Wohnen, soziale Infrastruktur, Gesundheitsge-
werbe) sowie eigentumsrechtliche Fragen.

Fiir den Polizeistandort ist eine Machbarkeitsstudie in
Vorbereitung, mit der unter anderem die Baukdrperstel-
lung, die ErschlieBung bzw. Unterbringung des ruhenden
Verkehrs, die Ausgestaltung des Freiraums und die Ent-
wasserung des neuen Polizeidienstgebdudes geklart wer-
den sollen.

Fir die erforderliche Inanspruchnahme der beiden beste-
henden Kleingartenanlagen Germania und Friede und Ar-
beit (insgesamt 17 Parzellen) sind die weiteren Schritte
zwischen den beteiligten Akteuren abzustimmen. Im Rah-
men eines Umzugsmanagements sollen Ersatzfldachen fir
die betroffenen Kleingadrtnerinnen und Kleingartner be-
reitgestellt werden.

Senatsverwaltung

; Referat IV D
fiir Stadtentwicklung e

| 06.05.2020

und Wohnen
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14 - Schoneberger Linse
Tempelhof-Schoneberg - Schoneberg

FlachengroRe

22 ha

Eigentumsverhiltnisse

Gemischt (privat und landeseigen)
Anzahl Wohneinheiten

Ca. 1.900

Baubeginn

2018

Flachennutzungsplan

Gemischte Baufldche, Gewerbliche Baufldche, Griin-
flache

Bebauungsplanverfahren

9 B-Pléne: 7-73 VE, 7-74, 7-75, 7-47, 7-81VE, 7-29,
XI-231abc, XI-231 abb, XI-231 aba / Bezirk Tempel-
hof-Schéneberg

5-Bhf
Schéneberg

Ubersicht Neue Stadtquartiere
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das 22ha groRe Gebiet befindet sich zwischen dem
Bahnhof Siidkreuz und dem S-Bahnhof Schéneberg und
wird norddéstlich und siidwestlich jeweils durch die
Verkehrstrassen der Ringbahn / Anhalter und Dres-
dener Bahn und des Sachsendamms stddtebaulich als
Quartier eingegrenzt. Es ist durch eine verkehrlich
privilegierte Lage am Bahnknoten Siidkreuz und die
direkte Autobahnanbindung an den Stadtring A100
und die A103 gekennzeichnet. Bislang waren die Fl&-
chen im Gebiet durch eine 6konomisch weniger star-
ke gewerbliche Nutzung gepradgt. Eine koordinierte
Umnutzung wird seit einigen Jahren durch MaRnah-
men des Stadtumbaus begleitet.

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualitadten

Ein wesentliches stadtebauliches Ziel ist die Umnut-
zung der heterogenen Strukturen zu einem lebendi-
gen stadtischen Quartier mit einer klassischen Ber-
liner Blockrandbebauung und einer Mischnutzung
aus Dienstleistungs- und Wohnfunktionen. Kernstiick
dieses Konzepts ist der Ausbau des Tempelhofer We-
ges zu einer als Allee angelegten fuRgangerfreund-
lichen Stadtstralle mit angelagerten Stadtplatzen.
Dariiber hinaus ist die Ergdnzung des &ffentlichen
Wegenetzes durch blockinterne o6ffentlich nutzbare
Rdume vorgesehen. Stddtebauliche Hochpunkte mar-
kieren die jeweiligen Eingdnge an den Bahnhdfen
Stdkreuz und Schéneberg.

Insgesamt besteht ein Wohnungspotenzial von ca.
1.900 Wohneinheiten. Davon befinden sich 140
Wohneinheiten im Bestand. Seit 2018 werden ca. 900
Wohneinheiten realisiert und fir weitere 340
Wohneinheiten ist im Jahr 2020 ein Baubeginn ge-
plant. Dariiber hinaus besteht ein weiteres Potenzi-
al von ca. 560 Wohneinheiten.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Wohnungspolitische Ziele werden fiir den westlichen
Bereich des Baufeldes 2/3 sowie fur die Baufelder 5,
6 und 8 verfolgt. Eine besondere Rolle kommt dem
landeseigenen Baufeld 2/3 zu. Die landeseigene Woh-
nungsbaugesellschaft Gewobag realisiert dort ca.
200 Wohnungen. Weitere Grundstiicke wurden per
Konzeptverfahren an Baugruppen, soziale Tréager
und Genossenschaften vergeben. Neben dem Woh-
nungsbau privater Vorhabentrager wird dadurch ein
Anteil an gemeinwohlorientiertem Wohnen im Quar-
tier gewdhrleistet. Bei den Bebauungsplanverfahren
fir den Wohnungsbau kommt das Berliner Modell der
kooperativen Baulandentwicklung zur Anwendung, so
dass ein Anteil mietpreis- und belegungsgebundenen
Wohnraums abgesichert wird.
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1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Das neue Stadtquartier ist liber den Bahnhof Siid-
kreuz an den Fernverkehr und iber die S-Bahnhofe
Stdkreuz und Schéneberg an die S-Bahn angebunden.
StraRenseitig ist die ErschlieRung iliber den Sach-
sendamm und die A 100 / A 103 sichergestellt. Des
Weiteren ist das Gebiet an den Radfernweg Berlin-
Leipzig sowie an das OPNV-Busliniennetz angeschlos-
sen. In der Prifung ist die Herstellung einer Plan-
straBe vom Tempelhofer Weg zur Torgauer StraRe
fir die ErschlieBung des EUREF-Campus’ sowie als

Nord-Siid-Durchwegung zum Cheruskerpark fiir den
FuR- und Radverkehr.

w
S

A
& W
Rahmenplan Schéneberger Linse, Stand 06/2018

(roedig.schop architekten, Berlin)

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Im Zuge der Quartiersentwicklung wird die Teske-
Grundschule reaktiviert und erweitert sowie durch
Sport- und Spielfldchen ergédnzt. In den Baufeldern
2/3 sowie 5 werden mit den Wohnungsbauvorhaben
Kindertagesstdtten errichtet (im stddtebaulichen
Vertrag gesichert). Im Baufeld 5 sind im Erdge-
schoss Flachen fiir Einzelhandel vorgesehen
stddtebaulichen Vertrag gesichert). Im Baufeld 2/3
sind Fl&chen fir 6ffentlichkeitswirksame Nutzungen
und soziale Einrichtungen in den dem Platz zuge-
wandten Erdgeschosszonen vorgesehen und iber die
Konzeptverfahren gesichert.

(im

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Die Klarung der erforderlichen Eingriffs- und Aus-
gleichsregelungen und der immissionsschutzrechtli-
chen sowie wasserwirtschaftlichen Anforderungen
erfolgt im Zuge der Bebauungsplanverfahren. Durch
ein Energie- und Mobilitdtskonzept sollen die Poten-
ziale fir eine baufeldiibergreifende gemeinsame
Energie-/ Warme-/ ggf. auch Kdlteerzeugung sowie
neue Mobilitdtsangebote im Quartier ermittelt wer-
den.

Fiir das Regenwassermanagement wird fiir das ge-
samte Stadtquartier ein alle B-Planflachen umfas-
sendes Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung er-
arbeitet.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation
Zuletzt hat der Bezirk Tempelhof-Schéneberg am
11.04.2019 alle Interessierten zu einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung eingeladen und {ber die
unterschiedlichen BaumaRnahmen informiert.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Die Standortentwicklung wird seit 2005 durch For-
dermittel aus dem Programm Stadtumbau West un-
terstiitzt. Das kiirzlich fortgeschriebene und durch
das BA beschlossene ISEK zur Stadtumbaukulisse re-
agiert auf die verdnderten Entwicklungsziele der
Schoneberger Linse zu einem gemischt genutzten
Stadtquartier.

Fir die Baufelder 1 (B-Plan 7-47), 2/3 (B-Plan 7-75),
5 (B-Plan 7-81 VE) und den 6stlichen Bereich des Bau-
felds 8 (B-Plan 7-73 VE und B-Plan 7-74) liegen kon-
krete Investitionsabsichten vor. Die BVV hat fiir die-
se Flachen die Aufstellung von Bebauungspldnen be-
schlossen. Die Verfahren sind in einem weit fortge-
schrittenen Planungsstand, die Bebauungspldne sind
in Teilen bereits festgesetzt (bspw. 7-47, 7-73 VE, 7
-74, 7-75). Fir das Baufeld 4 erfolgt die planungs-
rechtliche Sicherung eines Kerngebietes (iber den B-
Plan XI-231abb.

Die Realisierung der Bauvorhaben erfolgt sukzessi-
ve.

1.9 Kldrungsbhedarf

Flr die Aktivierung des weiteren Wohnungsbaupoten-
zials von knapp 600 WE auf den Baufeldern 6 und 8
(westlich) gibt es derzeit keine Entwicklungsabsich-
ten seitens der Eigentiimer. Das Bezirksamt Tempel-
hof-Schéneberg fiihrt diesbeziiglich regelmaRig Ei-
gentiimergesprache. Mit der Entwicklung der ver-

bleibenden Potenzialfldchen wiirde bestehendes
Kleingewerbe verdrangt werden.
Senatsverwaltung WBL
fiir Stadtentwicklung

09.04.2020
und Wohnen
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15 - Siemensstadt 2.0

Spandau - Siemensstadt

FlachengroRe
Ca. 73 ha
Eigentumsverhiltnisse

Uberwiegend privat (hauptsichlich Siemens) und ge-
ringe Anteile landeseigener Fldchen

Anzahl Wohneinheiten
Ca. 2.750

Baubeginn
Voraussichtlich 2022
Fldchennutzungsplan

Fir Teilbereiche des Projektareals lduft seit Sep-
tember 2019 die Fldchennutzungsplandnderung
,Nonnendammallee - Rohrdamm - Paulsternstrale /
Siemens Innovations-Campus (08/19): Ein Teilbe-
reich der bisher gewerblichen Baufldche und die
Flache der ehemaligen Arbeitnehmergdrten der Fir-
ma Siemens (bisher Griinfldche) sollen zukiinftig
als gemischte Bauflachen (M2) dargestellt werden.
Die weiteren Teilbereiche bleiben als gewerbliche
Baufldche erhalten. Die Auslegung der Flachennut-
zungsplandnderung wird im Sommer 2020 erfolgen.

Luftbild Siemensstadt 2.0

Ubersicht Neue Stadtquartiere

Bebauungsplanverfahren

Fir das Bebauungsplanverfahren ist die Senatsver-
waltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Referat
II A zustandig, da es sich um ein Gebiet aulerge-
wohnlicher stadtpolitischer Bedeutung handelt. Fiir
die Realisierung der angestrebten neuen Nutzungen
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwen-
dig. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs-
plan 5-123 wurde am 20.12.2019 gefasst.
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt im Bezirk Spandau und bildet
das industriell gepragte Herzstiick des Ortsteils
Siemensstadt. Stadtrdaumlich ist die Siemensstadt
durch Industrie- und Gewerbefldchen gepragt, die
dort seit dem Beginn des 20. Jahrhunderts malgeb-
lich durch Siemens initiiert worden sind sowie
durch zeitgleich realisierte Werkssiedlungen im
Umfeld. Sidlich des Geldndes befindet sich das Was-
serwerk Jungfernheide sowie das Kraftwerk Reuter
im Siidwesten.

Die Siemensstadt befindet sich heute in einem
Schwerpunktraum, der sich zwischen dem Flughafen
Tegel und der Altstadt von Spandau aufspannt und in
dem derzeit einige der groRten stddtebaulichen In-
vestitionen in Berlin getdtigt werden. Dazu gehdren
die Vollendung der Wasserstadt Spandau und die Um-
nutzung des Flughafens zur Urban Tech Republic so-
wie das Neue Gartenfeld als neues urbanes Quartier
in unmittelbarer Ndhe zur Siemensstadt 2.0. Dar-
Uber hinaus wird derzeit eine Vielzahl weiterer
Wohnungsbauprojekte in Spandau realisiert.

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualitadten

Der derzeit noch mit einem Zaun abgegrenzte Pro-
duktionsstandort der Firma Siemens soll zukiinftig
mit der umgebenden Stadt vernetzt und fiir die
Stadtgesellschaft zugdnglich werden. Ziel ist die
Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers der
kurzen Wege, in dem gewohnt, geforscht und gear-
beitet werden soll. Neben Biiroarbeitspldtzen wird
hier auch zukiinftig Produktion stattfinden. Eben-
falls vorgesehen in der Programmierung des Quar-
tiers sind soziale Infrastrukturen und Nahversor-
gungseinrichtungen. Auf der Grundlage des Sieger-
entwurfs aus dem stddtebaulichen Wettbewerb wird
seit Februar 2020 ein stddtebaulicher Masterplan
erstellt, in dem unter anderem die rdumliche Ver-
teilung der Nutzungsarten, Freirdume und die Er-
schlieRung beschrieben werden. Die Belange des
Denkmalschutzes sind bei der stddtebaulichen Ent-
wicklung zu berlicksichtigen.

Durch den geplanten Bau des neuen Stadtquartiers
Siemensstadt 2.0 wird im Nordwesten Berlins ein
Beitrag zur Deckung des Bedarfs an neuen Wohnungen

FNP-Ausschnitt Siemensstadt 2.0

geleistet. Bei der Errichtung von Wohnungsbauten
sind Malknahmen zum Larmschutz insbesondere ent-
lang von Verkehrsldrm erzeugenden Trassen umzu-
setzen. Die Vorgaben des Berliner Leitfadens zum
Ldrmschutz sind einzuhalten. Detaillierte Regelun-
gen miissen im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung getroffen werden.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Mit dem Stadtentwicklungsprojekt Siemensstadt 2.0
soll der Bau von rund 2.750 Wohnungen ermdglicht
werden. Zur Herstellung der planungsrechtlichen
Genehmigungsfahigkeit ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans notwendig, der je nach Projektan-
forderungen voraussichtlich geteilt werden wird.
Durch den Bebauungsplan, dessen Aufstellung im
Dezember 2019 beschlossen wurde, soll unter ande-
rem sichergestellt werden, dass auf 30 Prozent der
Geschossfldche forderbare Wohnungen entstehen.
Siemens hat der Anwendung des Berliner Modells der
kooperativen Baulandentwicklung zugestimmt.
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1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird zentral liber die Nonnendam-
mallee als wichtige Ost-West-Verbindung zwischen
Spandauer Altstadt und der Autobahn (A 100 / A 111)
erschlossen. Im Osten wird das Projektgebiet durch
den Rohrdamm tangiert, von dem aus die Strafle am
Schaltwerk das Gebiet als StichstraRe erschlielt.
Im Westen des Areals dient die Paulsternstrafle bzw.
weiter im Norden dann die Gartenfelder StrafSe der
ErschlieRung durch den Individualverkehr. Die An-
bindung an das Radschnellwegenetz iiber die Trasse
Mitte - Tegel - Spandau befindet sich in Vorberei-
tung.

Das Gebiet ist mit den beiden U-Bahnhofen Rohrdamm
und Paulsternstrale an die U-Bahnlinie U7 ange-
schlossen.

Weiterhin verkehren mehrere Buslinien der BVG auf
Nonnendammallee, Rohrdamm und
Paulsternstrale. Durch die zukiinftigen Bewohnerin-

den Stralen

nen und Bewohner aus den Wohnungsbauprojekten in
der Umgebung und durch die Siemensstadt 2.0 wird
eine zusdtzliche Nachfrage fiir den 6ffentlichen Nah-
verkehr entstehen, die kurzfristig eine Verdichtung
bzw. Ergdnzung des bestehenden Busverkehrs erfor-
dert. Unter anderem ist die Einrichtung der neuen
Linie X39 zwischen Messe Nord und Wasserstadt Ha-
kenfelde im Verlauf der PaulsternstraRe geplant.
Dariiber hinaus ist bis Ende der 2020er Jahre die
Reaktivierung der seit 1980 stillliegenden S-
Bahnstrecke (Siemensbahn) und ihrer Bahnhéfe ge-
plant, durch die das neue Stadtquartier an den
Hauptbahnhof und den Flughafen BER angeschlossen
werden soll.

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Im Rahmen des stddtebaulichen Wettbewerbes sind
Flachen fir eine Vielzahl sozialer Infrastruktur-
einrichtungen in den Entwiirfen nachzuweisen. Dazu
gehort eine 4-zligige Grundschule mit ca. 580 Plat-
zen, von der zwei Ziige gemdR dem Berliner Modell
der kooperativen Baulandentwicklung vom Vorhaben-
trdger zu realisieren sind. Zwei weitere Ziige sollen
als englischsprachige Europaschule betrieben wer-
den. Ferner sind gemaR Berliner Modell der koope-
rativen Baulandentwicklung 300 Pldtze in Kinderta-
gesstatten vorzusehen. Zusdtzlich zu den Anforde-
rungen nach Baulandmodell sind eine Jugendfrei-
zeitstdtte, ein Standort fir den regionalen sozial-
padagogischen Dienst des Jugendamtes, ein Senio-

renclub, eine 6ffentliche Stadtteilbibliothek sowie
eine Galerie fiir Kunstausstellungen vorgesehen.

Innerhalb des neuen Stadtquartiers sollen neue
hochwertige Griin- und Freifldchen geschaffen wer-
den, die sich durch unterschiedliche GréfRe, Gestal-
tung, Nutzung (Trennung zwischen Ruhe und Erho-
lung / Spiel und Bewegung) und eine Abstufung in
der Zuordnung (6ffentlich, halboffentlich, privat)
auszeichnen sollen. Die Griin- und Freifldchen sind
untereinander zu vernetzen und an bestehende Griin-
anlagen in der Umgebung anzubinden. Dadurch kann
auch ein Biotopverbund fiir Flora und Fauna ermog-
licht werden. Weiterhin sind bei der Planung und
Gestaltung der Freirdume die Ziele einer klimaan-
gepassten Stadt zu beriicksichtigen (u.a. Regenwas-
serriickhaltung/Wassermanagement, Dach- und Fas-
sadenbegriinung, geeignete Pflanzenauswahl), denn
Grin- und Freiflachen sind klimawirksam. Insge-
samt sind wohnungsnahe Griinfldchen in einer GroRe
von rund 3,3 ha (das entspricht 6 gm/pro Einwoh-
ner) sowie drei 6ffentliche Spielpldtze mit jeweils
rund 2.000 gm fiir die Wohnbaufldchen nachzuwei-
sen.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

In der Auslobung des stddtebaulichen Wettbewerbs
wurden Aussagen zu Okologischen Zielen definiert,
die im Masterplan fortgeschrieben und bei der an-
schlieRenden Aufstellung von Bebauungspldnen durch
entsprechende Festsetzungen gesichert werden sol-
len.

Insgesamt ist ein Okologisches Gesamtkonzept zu
entwickeln, das sich mit den Themen Wasser (u.a.
Umgang mit Regenwasser, Uberflutungsvorsorge,
Wassermanagement), Energie (u.a. CO2- Neutralitat,
regenerative dezentrale Energieversorgung), Klima/
Stadtklima (Beriicksichtigung bei der Gestaltung der
Gebdude und Freifldachen) und Materialverwendung
(Baustoffe, Umgang mit Abfall/Reststoffen) ausei-
nandersetzt.

Diese einzelnen okologischen Komponenten sind
sinnvoll und schliissig miteinander zu vernetzen und
sollen mit dem stddtebaulichen und architektoni-
schen Gesamtkonzept des neuen Stadtquartiers in
Einklang stehen.
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1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Die Offentlichkeit wurde seit Projektbeginn aktiv in
den bisherigen Prozess im Zuge der folgend genann-
ten Veranstaltungen einbezogen:

* Juni 2019 - Birgerinformation mit Diskussion
(,Let s talk“-Format) durch Siemens

* September 2019 - Offentliches Forum im Rahmen
der Erarbeitung der Wettbewerbsauslobung durch
Siemens

* September 2019 - Online-Dialog www.siemensstadt
-dialog.de durch Siemens

* November - Dezember 2019 - Friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit fiir die Anderung des Fli-
chennutzungsplans durch die Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Wohnen

* Januar / Februar 2020 - Ausstellung aller Ergeb-
nisse des stadtebaulichen Wettbewerbs

Der Beteiligungsprozess wird weiter fortgesetzt.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Im zweiten Halbjahr 2019 wurde ein stddtebaulicher
Wettbewerb ausgelobt und von 17 Biiros bearbeitet.
Nach der Entscheidung des Preisgerichts im Januar
2020 wird der Siegerentwurf zu einem Masterplan
Uberarbeitet, der auch als Grundlage fiir den Ent-
wurf der verbindlichen Bauleitplanung dienen soll.
Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 5-
123 wurde im Dezember 2019 gefasst. Die friihzeiti-
ge Beteiligung von Offentlichkeit und Behérden zum
Bebauungsplanverfahren soll auf Grundlage des ge-
nannten Masterplans voraussichtlich und vorbehalt-
lich weitere Einschrankungen durch die Corona-
Krise im Juni 2020 durchgefiihrt werden.

Bis zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs sollen ein Rahmenvertrag und, sofern né6-
tig, ein stddtebaulicher Vertrag fiir einen ersten
Teilbebauungsplan unterzeichnet werden.

Ziel ist es, die gesamte Malnahme in Teilschritten
bis 2030 abzuschlieRen.

1.9 Kldrungsbhedarf

Mit Vorliegen des Ergebnisses des stadtebaulichen
Wettbewerbs seit Januar 2020 konnen die weiteren
Schritte der Umsetzung zusammen mit Siemens defi-
niert werden. Bei der Bearbeitung der verschiedenen
Arbeitspakete wie der Entwurfsiiberarbeitung und
der Erstellung eines Masterplan kénnen offene Fra-
gen geklart werden.

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

und Wohnen

Referat IT A
| 09.04.2020
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16 - Gut Hellersdorf
Marzahn-Hellersdorf — Hellersdorf-Nord

FlachengroRe

ca. 30 ha

Eigentumsverhiltnisse e :
Ubersicht Neue Stadtquartiere

groRtenteils GESOBAU AG (landeseigen), Land Berlin,
Privateigentiimer

Anzahl Wohneinheiten
ca. 1.450

Baubeginn

2020
Flachennutzungsplan

Wohnbaufldche W2, Gemischte Bauflédche M2, Griin-
fléche

Bebauungsplanverfahren

10-44 und 10-45 / Bezirk Marzahn-Hellersdorf

Lag epl an
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1.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das Areal des ehemaligen Rieselfeldgutes liegt im
Norden des Bezirks Marzahn-Hellersdorf im Stadt-
teil Hellersdorf-Nord, unmittelbar nordwestlich des
Zentrums ,Helle Mitte". In den 1980er Jahren wurde
die Gutsanlage zusammen mit der Siedlung Alt Hel-
lersdorf durch die GroRsiedlung mit rund 44.000
Wohnungen vollstdandig mit mehrgeschossigen Geb&u-
den umbaut und geriet in eine inselartige Lage. Bis-
lang wurde zwischen umgebender Siedlung und Gut
weder konzeptionell noch tatsachlich eine struktu-
relle oder funktionelle Verkniipfung hergestellt.

1.2 Stadtebauliche Zielsetzungen und Qualititen

Das stadtebauliche Konzept der neuen Wohnbaufla-
chen innerhalb des Stadtquartiers greift die Struk-
tur der umgebenden GroRsiedlung Hellersdorf mit
typischen Zeilen und Blockrandbebauung auf und er-
ganzt diese durch eine offene Bauweise mit begriin-
ten Innenbereichen. Wahrend die Aulenbereiche eine
hohere Dichte und kompakte Strukturen vorsehen,
ist der Innenbereich kleinteilig gegliedert. Zwei
Quartiersgaragen
Bereiche

ermoglichen verkehrsbheruhigte

und erhdhen so die Wohnqualitat.

Die Struktur des Gutes Hellersdorf und das histo-
risch gewachsene Ensemble prédgen den stadtebauli-
chen Charakter des Gebiets und tragen wesentlich
zur Identifikation der Einwohnerinnen und Einwoh-
ner mit dem Ort bei. Fir das Gut werden kleinge-
werbliche Nutzungen, der Ausbau sozialer und kul-
tureller Angebote sowie die Vernetzung des Areals
mit der Umgebung angestrebt, um langfristig die
Entwicklung zu einem zentralen Ort zu gewdhrleis-
ten. Neben dem ehemaligen Gutshof soll ein 6ffentli-
cher Stadtplatz eine urbane, identitadtsstiftende
Nutzung erhalten und zu einem neuen Mittelpunkt
des Quartiers werden. Auf den Gewerbeflachen wird
der denkmalgeschiitzte Bestand saniert und durch
einzelne Ergdnzungsbauten erweitert. Entlang der
Strale Alt-Hellersdorf werden die zum Teil unter
Denkmalschutz stehenden Gebdude saniert und um
weitere kleinteilige Wohngeb&dude erganzt. Entspre-
chend (bergeordneter landschaftsplanerischer Ent-

FNP-Ausschnitt Gut Hellersdorf

Nord-Sid-
Grindurchwegung und eine Griinverbindung
Landschaftsraum Wuhletal gesichert.

wird eine

wicklungsziele

zum

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Mit dem Vorhaben wird der Bau von ca. 1.450 Woh-
nungen ermdéglicht. Durch die Bebauungspldne wird
ein Anteil forderfdahiger Wohnungen planungsrecht-
lich gesichert. Entsprechende Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen sind in stddtebaulichen Vertrdgen
mit der GESOBAU AG vereinbart. In die entstehende
Wohnbebauung wird eine Unterkunft fir gefliichtete
Menschen integriert.
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1.4 Verkehrliche ErschlieBung

Uber die in der Zossener StraRe verlaufenden Tram-
linien M6 und 18 ist das Quartier an die U-Bahnlinie
5 und S-Bahnlinien 5, 7 und 75 mittelbar angebun-
den. Die U-Bahnhtfe Hellersdorf und Cottbusser
Platz liegen ca. 500 m siidlich. Durch bestehende
Buslinien ist der Anschluss Richtung Marzahn, Ho-
henschonhausen, Kaulsdorf und Mahlsdorf gegeben.

Das Stadtquartier ist mit der Hellersdorfer StraRe
im Siiden, Alter Hellersdorfer Strale im Westen, der
Kastanienallee im Osten sowie der Zossener Strale
im Norden an das Hauptverkehrsstralennetz ange-
bunden. Im siidlichen Teil des Quartiers wird eine
offentliche Verkehrsflache zwischen dem Gut und der
Kastanienallee hergestellt. Um die Attraktivitat des
geplanten Wohngebietes an der Kastanienallee zu
erhohen sowie groRe Bereiche vom Durchgangsver-
kehr freizuhalten, werden Teile der Stralenfléchen
als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet. Damit
kann das Mischprinzip, bei dem sich FuR-, Rad- und
Kfz-Verkehr den StraRenraum teilen, angewendet
werden. Durch zwei Quartiersgaragen sollen der
Park-Suchverkehr vermieden und der individuelle
ErschlieBungsverkehr in den neuen Wohngebieten
gebiindelt werden.

1.5 Soziale Infrastruktur und Griinrdume

Im Rahmen der Entwicklung des neuen Stadtquar-
tiers wird auf dem Grundstiick Havelldnder Ring 46
eine Kindertagesstatte errichtet. Bereits vorhande-
ne soziale Einrichtungen werden in das Quartier
integriert. Hierzu zdhlen bspw. eine Jugendfreizeit-

QUARTIER STADTGUT HELLERSDORF

neue Infrastruktur

einrichtung des Trédgers Kids & Co, das ,Haus an der
Kastanienallee“ mit familienférdernden und unter-
stitzenden Projekten, einer Tagesgruppe, dem
Stadtteilzentrum der AWO dem  SOS-
Familienzentrum. Als weiterer sozialer Baustein
bietet das Kinderforschungszentrum Helleum als
innovativer Lernort naturwissenschaftliche Bildung
fir Kinder und Erwachsene. Eine bestehende Kiez-
sporthalle wird durch Vereine und die angrenzende
Grundschule genutzt.

sowie

Innerhalb der GroRsiedlung dienen die Griinflachen
des historischen Gutes als Verbindungselemente zum
Landschaftsraum der Wuhle und zur Honower Weiher-
kette. Dieses Griinpotential soll als prédgendes Ge-
staltungselement erhalten werden. Eine {ibergeord-
nete grine Durchwegung sichert die ErschlielRung
der KGA ,,Alt-Hellersdorf“ in Nord-Siid-Richtung. Die
vorhandenen Kleingartenanlagen sollen erweitert
werden. Als ein weiteres rdaumlich pragendes Ele-
ment innerhalb des historischen Gutsensembles ist
der 6ffentliche Stadtplatz vorgesehen.

1.6 Okologische Zielsetzungen und Qualititen

Im nordlichen Teil des Quartiers wird eine zentrale
offentliche Griinfldache mit integriertem Spielplatz
die Aufenthaltsqualitédt erhohen und die Freiraum-
struktur verbessern. Fiir ihre Anlage werden ehe-
mals bebaute Fldchen begriint. Durch die Ausweisung
einer Grinfldche entlang des Beerenpfuhlgrabens
werden Griin- und Freifldchen vernetzt und ein Griin-
zug ausgebildet. Gleiches gilt fir die Kleingarten-
anlagen im Quartier. Mit (ibergeordneten Griin- und
Landschaftsrdumen verbunden dienen sie als um-
schlieRende Freiflachen der Siedlung und des Guts-
hofes Hellersdorf. In beiden Bebauungspldnen wer-
den Festsetzungen zur Begriinung von Stellplatzan-
lagen getroffen.

Aufgrund bereits bestehender Baurechte verursacht
die Bebauung nur geringe Eingriffe in Natur und
Landschaft. Um diese zu vermeiden bzw. auszuglei-
chen, sind die erstmalige Herstellung einer Griinver-
bindung entlang des Beerenpfuhlgrabens
Baumpflanzungen im Quartier vorgesehen. Zudem
werden durch die Festsetzungen der Bebauungspldne

sowie
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das MaR der baulichen Nutzung und die Gebdudehohen
beschrédnkt. In den Baufeldern werden Anlagen zur
dezentralen Regenwasserbewirtschaftung wie z.B.
Mulden und Rigolen integriert.

Das Entwdsserungskonzept fiir die Baufelder sieht
eine weitestgehend dezentrale Versickerung des an-
fallenden Regenwassers durch entsprechende Anlagen
wie etwa Mulden-Rigolen-Systeme, Griinddcher oder
Riickstaukandle vor. Vollstandig ist die Versicke-
rung des Regenwassers aufgrund der Beschaffenheit
des Untergrundes jedoch nicht ohne weiteres mog-
lich. Deshalb werden die Niederschldge dariiber hin-
aus zwischengespeichert und verdunstet, verbleiben-
de Restmengen kénnen schrittweise an das Regenwas-
serkanalnetz abgegeben werden. Auch die &ffentli-
chen Flachen sollen weitestgehend dezentral entwas-
sert werden. Die fiir die MaRnahmen des Konzeptes
erforderlichen Fldchen wurden friihzeitig bei der
Planung beriicksichtigt. Als Reaktion auf die ver-
mehrt zu erwartenden Starkregenereignisse infolge
des Klimawandels muss auRerdem durch geeignete
MaRnahmen, wie beispielsweise Geldndemodellierun-
gen, das Schadenspotential durch Starkregen wei-
testgehend reduziert werden.

Wo erforderlich, werden die Wohngebdude entlang
der bestehenden Stralen so angeordnet, dass trotz
Ldrmbelastung ruhige, schallabgeschirmte Geb&ude-
seiten und Freirdume entstehen. Weiterhin werden
die Grundrisse zum Schutz vor Ldrmemissionen des
StralRenverkehrs durchgesteckt gestaltet. Kleinere
Wohnungen werden grundsdtzlich zur ruhigen Seite
ausgerichtet oder verfiigen liber von der Strale ab-
gewandte Fenster. Zusatzlich werden bauliche
SchallschutzmaRnahmen vorgenommen. Um die Aus-
wirkungen der Quartiersgaragen auf die angrenzen-
de Wohnbebauung zu reduzieren, erhalten die Gara-
gengebdude larmabschirmende Fassaden und schall-
mindernde Decken.

In den im Siiden des Quartiers vorgesehenen Gewer-
begebieten werden nur Betriebe und Anlagen zulassig
sein, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und
damit nicht beeintrdchtigen, etwa kleinere Hand-
werksbetriebe oder Cafés. Mit der Verlagerung der
bestehenden Skateanlage wird dem ansonsten durch
die geplante Wohnbebauung entstehenden Konflikt
Rechnung getragen. Da am neuen Standort potentielle
Konflikte mit den Gewerbebenutzungen entstehen
kénnten, werden im Gewerbegebiet bauliche Schall-
schutzmaRnahmen geplant.

1.7 Offentlichkeitsbeteiligung / Partizipation

Die Offentlichkeit wurde in den bisherigen Prozess
u.a. durch folgende Veranstaltungen einbezogen:

* 14. April 2018 - Informationsveranstaltung fiir
Anwohnerinnen und Anwohner anldsslich der Offen-
lage des Bebauungsplans 10-44

Die Ergebnisse der Diskussionen in der Informati-
onsveranstaltung wurden in drei nachfolgenden
Workshops vertieft:

* 19. April 2018 Workshop 1: (Offentliche) Rdume
gestalten

* 23. April 2018 Workshop 2: Nachbarschaft gestal-
ten

* 25. April 2018 Workshop 3: Historisches Gut
(Gewerbe) / Stadt Gut Leben

* 16. Februar 2019 - Informationsveranstaltung
fiir Anwohnerinnen und Anwohner anldsslich der Of-
fenlage des Bebauungsplans 10-45

* 7. November 2019 - Quartiersinfoabend fiir Anwoh-
nerinnen und Anwohner

Der Beteiligungsprozess wird projektbezogen fort-
gesetzt.

1.8 Arbeitsstand und Zeitplan

Der Bebauungsplan 10-44 ist seit September 2019
festgesetzt. Fir den Bebauungsplan 10-45 wird mit
der zeitnahen Festsetzung gerechnet. Der Baubeginn
ist fiir das Jahr 2020 vorgesehen.

1.9 Kldrungsbhedarf

Derzeit besteht kein weiterer Klarungsbedarf.

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

und Wohnen

WBL
| 09.04.2020
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