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Abgeordnetenhaus von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Vorblatt
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Uber

Sechstes Gesetz zur Anderung der Bauordnung fiir Berlin

A. Problem

Der Bedarf an mehr Wohnraum, die weitere Forderung der Barrierefreiheit, der nachhaltige
Umgang mit Baustoffen, aber auch der Klimaschutz sind ein Teil der Herausforderungen,
denen sich die Bauordnung fiir Berlin (BauO BIn) stellen muss. Die BauO Bin ist zur
Forderung dieser Ziele zu andern.

Das Bauordnungsrecht soll seinen Teil zur Verbesserung des Stadtklimas und zum
Erreichen der Berliner Klimaschutzziele beitragen. Die Anderungen der BauO BIn betreffen
u.a. die Forderung nach Grundstiicks- und Dachbegriinung, womit eine weitere Anforderung
aus der Koalitionsvereinbarung 2016-2021 umgesetzt wird, die sich eine starkere Begrinung
von Grundstiicken und Gebauden zum Ziel gesetzt hat.

Erstmalig werden in der BauO BIn Anforderungen an ein tierfreundliches Bauen gestellt.

Mit den Anderungen zur Barrierefreiheit (u.a. Verwaltungs- und Gerichtsgeb&aude sowie
Birogebaude mit Aufzugspflicht missen barrierefrei sein; ab 2025 missen zwei Drittel der
Wohnungen barrierefrei nutzbar sein) wird ein weiteres Ziel der Koalitionsvereinbarung 2016-
2021 umgesetzt, welche mehr Barrierefreiheit in 6ffentlichen Gebauden und im
Wohnungsbau fordert.

Die Anderungen zu den bauaufsichtlichen Verfahren fiihren zu mehr Rechtssicherheit,
weiteren Erleichterungen und zur Beschleunigung der Verfahren.

Mit der Aufnahme der Typengenehmigung in die BauO BIn wird zusatzlich ein Instrument
geschaffen, um das serienmafdige Bauen, insbesondere den Wohnungsbau, zu erleichtern
und zu beschleunigen.

Es erfolgt eine weitere Anpassung an die Musterbauordnung (MBO) und an die
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO).

Dariiber hinaus beriicksichtigen die Anderungen sowohl die Erfahrungen der letzten Jahre
auf dem Gebiet des Bauordnungsrechts, als auch die Rechtsentwicklung.



B. LOsung

Anderung der Bauordnung fir Berlin.

C. Alternative / Rechtsfolgenabschatzung

Mit Ausnahme der Anderung in § 8a Absatz 2 und 3 gibt es keine Alternative.

Bei den Anderungen in § 8a Absatz 2 und 3 (Nistmaglichkeiten fur Gebaudebruter
und Quartiere fir Fledermause, Vermeidung von Vogelschlag und die
Berticksichtigung der Auswirkung von Aul3enbeleuchtung auf lichtempfindliche Tiere)
handelt es sich um naturschutzrechtliche Bestimmungen, deren Regelung im
Fachrecht erfolgen konnte.

Der Naturschutz ist grundsétzlich im Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG geregelt.
Die Behorden der Lander haben im Rahmen ihrer Zustandigkeit die Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu unterstitzen.

Nach Nummer 4 Absatz 1; Nummer 18 Absatz 11 Zustandigkeitskatalog
Ordnungsaufgaben (ZustKat Ord) gehdren zu den Ordnungsaufgaben der fir
Naturschutz zustandigen Senatsverwaltung die Ordnungsaufgaben der obersten
Behdrde fir Naturschutz und Landschaftspflege einschlieZlich solcher, die aus dem
Vollzug internationaler Ubereinkommen und Rechtsvereinbarungen uber den Natur-
und Artenschutz resultieren, soweit nicht die Bezirksamter (Nummer 18 Absatz 11
ZustKat Ort) zustandig sind.

D. Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter

Keine Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter, da das
Anderungsgesetz keinerlei Regelungen mit einer geschlechtsbedingt
unterschiedlichen Vorgehensweise, Akzeptanz oder entsprechendem Verstandnis
enthélt. Es liegt daher keine Gleichstellungsrelevanz vor.

E. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Durch die Anderungen der Bauordnung werden die Privathaushalte und
Wirtschaftsunternehmen hinsichtlich der Kosten sowohl belastet als auch entlastet.

Die Absenkung des Schwellenwertes in § 8 Absatz 1 BauO Bln fuihrt dazu, dass
bereits bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen, bisher sechs
Wohnungen, Kinderspielplatze anzulegen sind. Dies fihrt zu einer Erhdhung der
Baukosten.

Durch die Verpflichtungen in § 8a Absatz 1 BauO BIn, dass ein Funftel der
Grundstticksflache zu begrinen ist, wenn das nicht realisierbar ist, das Dach oder die
Fassade, und die Forderung der Dachbegriinung bei Dachern bis 10 Grad Neigung
fihren zu einer Erh6hung der Baukosten.

Die Verpflichtung zur Herstellung von Nistkasten fur Gebaudebriter und Quartieren
fur Fledermause in 8§ 8a Absatz 2 BauO BlIn fiihrt ebenfalls zu einer Erhéhung der
Baukosten.

Die notwendige Einbindung der Naturschutzbehtrden zur Beurteilung der
Anforderungen nach 8§ 8a Absatz 2 und 3 (Nistkasten, Vogelschlag, Auswirkung der
AulRenbeleuchtung auf Tiere) fuhrt zu einer Erh6hung der Verfahrenskosten.



Die Regelung in § 39 Absatz 4 BauO BIn fuihrt dazu, dass bei einer Aufstockung von
bis zu zwei Geschossen anstatt wie bisher ein Geschoss, kein Aufzug hergestellt
werden muss. Dies fuhrt zu einer Senkung der Baukosten.

Die Verpflichtung zum Einbau von Kundentoiletten nach § 43 Absatz 2 BauO BIn
erhoht die Kosten fir Wirtschaftsunternehmen.

Die Verpflichtung zum nachtraglichen Einbau von Kaltwasserzahlern nach § 43
Absatz 3 BauO BIn belastet zunachst die Vermieter, welche aber die Kosten auf die
Mieter umlegen kénnen, was dann zu einer Belastung fur die Privathaushalte flhrt.

Durch die Herstellung von insgesamt mehr barrierefreien Wohnungen nach 8§ 50
Absatz 1 BauO Bln, werden die Wirtschaftsunternehmen bei den Kosten fir die
Herstellung von Wohnraum starker belastet. Dies kann sich zuk{inftig auch auf
Privathaushalte durch etwaige héhere Mietpreise bei Neuvermietungen auswirken.

Die Forderung nach 8§ 50 Absatz 2 BauO BIn, dass Blrogebaude mit erforderlichen
Aufziigen barrierefrei sein missen, belastet Wirtschaftsunternehmen.

Die Aufnahme der Typengenehmigung in § 72a BauO BlIn fiihrt durch die Méglichkeit

des serienmaRigen Bauens und der Vereinfachung bei der Planung zu einer
Kostenersparnis fur Wirtschaftsunternehmen.

Gesamtkosten

Durch die Anderungen der Bauordnung werden die Privathaushalte und
Wirtschaftsunternehmen hinsichtlich der Kosten sowohl belastet als auch entlastet.
Auswirkungen auf die Baupreise sind bei einer Gesamtbetrachtung der Anderungen
jedoch nicht auszuschliel3en. Die Gesamtkosten sind nicht quantifizierbar.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Anderungen der BauO BIn wirken sich positiv auf die Umwelt und das Klima aus.

Die Forderungen, dass sowohl ein Funftel der Grundstticksflache immer zu begriinen
ist, als auch die Forderung nach einfach intensiver und extensiver Dachbegriinung
bei Dachern bis zu 10 Grad Neigung, fihren voraussichtlich zu einer Zunahme des
Stadtgriins, die erhebliche Auswirkungen auf den Klimaschutz haben.

Die Verpflichtung zur Herstellung von Nistkasten flr Gebaudebriter / Quartieren flr
Fledermé&use und die Berticksichtigung von Vogelschlag oder der Auswirkung von
Aul3enbeleuchtung, férdern den Tierschutz.

Die BauO BIn wird dahingehend erweitert, dass die Bauherrin oder der Bauherr
bauliche Anlagen vor deren Beseitigung daraufhin zu erkunden hat, ob zur
Vorbereitung der Wiederverwendung, des Recyclings oder der sonstigen Verwertung
von Bau- und Abbruchabfallen besondere abfallrechtliche Anforderungen bestehen.
Sie oder er haben aufgrund des Ergebnisses der Erkundung ein Rickbaukonzept zu
erstellen.

Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg

Es bestehen keine Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land
Brandenburg. Gemeinsam mit dem Land Brandenburg wird fortwahrend auf



Arbeitsebene an einer weitgehenden Angleichung beider Bauordnungen unter
Einbeziehung der geanderten Musterbauordnung gearbeitet.

Zustandigkeit

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen.



Der Senat von Berlin
- StadtWohn Il E 102 -
Tel.: 90139 4353

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Beschlussfassung -

tber
Sechstes Gesetz zur Anderung der Bauordnung fiir Berlin
Das Abgeordnetenhaus wolle beschliel3en:

Sechstes Gesetz zur Anderung der Bauordnung fiir Berlin

Vom

Artikel 1
Anderung der Bauordnung fir Berlin

Die Bauordnung fur Berlin vom 29. September 2005 (GVBI. S. 495), die zuletzt durch Artikel
23 des Gesetzes vom 12. Oktober 2020 (GVBI. S. 807) geéandert worden ist, wird wie folgt
geandert:

1. Die Inhaltsiibersicht wird wie folgt geandert:

a) Die Angabe zu § 8 wird wie folgt gefasst:

.8 8 Kinderspielplatze*“.

b) Nach der Angabe zu § 8 wird die folgende Angabe eingefiigt:
,8 8a Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Grundstiicksbegriinung,
tierfreundliches Bauen®.

c) Nach der Angabe zu § 45 wird die folgende Angabe eingeflgt:

.8 45a Vorbereitung der Beseitigung baulicher Anlagen®.



d) Die Angabe zu § 51 wird wie folgt gefasst:

.8 b1 Sonderbauten und Garagen*.

e) Nach der Angabe zu § 72 wird die folgende Angabe eingeflgt:

.8 72a Typengenehmigung".

2. 8 2 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 4 Nummer 3 werden die Worter ,Wohngebaude und Garagen“ durch die
Worter ,Wohngebaude, Garagen sowie Raume und Gebaude fur Abstellplatze fur
Fahrrader” ersetzt.

b) In Absatz 7 wird Satz 4 aufgehoben.

c) In Absatz 9 werden nach dem Wort ,Hilfe* das Wort ,auffindbar* und ein Komma
eingeflgt.

3. 8 3 wird wie folgt gefasst:

.83
Allgemeine Anforderungen

Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern, in ihrer Nutzung zu andern,
instand zu halten und zu beseitigen, dass

1. die offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die
natirlichen Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet,

2. die naturlichen Ressourcen nachhaltig genutzt,
3. umweltvertragliche Rohstoffe und Sekundarstoffe verwendet und
4. die Belange der Baukultur berlicksichtigt

werden, sie die allgemeinen Anforderungen ihrem Zweck entsprechend dauerhaft
erflllen und die Nutzbarkeit flr alle Menschen gewahrleistet ist; dabei sind die
Grundanforderungen an Bauwerke gemald Anhang | der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 zu beachten. Bei der Planung, Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sind deren Lebenszyklusphasen zu bertcksichtigen und es ist darauf zu achten, dass
bei einer Beseitigung der baulichen Anlage oder ihrer Teile die anfallenden Baustoffe
und Teile des Bauwerks weitestmoglich wiederverwendet oder recycelt werden
kénnen."

4. In 8 7 Satz 2 werden nach dem Wort ,genehmigt” die Wérter ,,oder
genehmigungsfreigestellt* eingefugt.



5. 8 8 wird wie folgt gedndert:
a) Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:

.8 8 Kinderspielplatze*“.

b) Absatz 1 wird aufgehoben.

c) In Absatz 2 Satz 1 wird das Wort ,sechs” durch das Wort ,drei* ersetzt.

d) Der bisherige Absatz 2 wird Absatz 1.

e) Der bisherige Absatz 3 wird Absatz 2 und in Satz 1 wird die Angabe ,Absatz 2“ durch die
Angabe ,Absatz 1" ersetzt.

6. Nach § 8 wird folgender § 8a eingeflgt:

.8 8a
Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Grundstticksbegriinung,
tierfreundliches Bauen

(1) Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten
Flachen der bebauten Grundsttcke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. Zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuléssigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen; Anforderungen aus Biotopflachenfaktor-Landschaftsplanen
haben Vorrang. Mindestens ein Finftel der Grundstiicksflache ist zu begriinen oder
zu bepflanzen (Begriinungsflache). Der nicht auf unbebauten Flachen realisierbare
Anteil der Begrunungsflache nach Satz 2 ist an oder auf den baulichen Anlagen
herzustellen.

Déacher, deren Dachflache insgesamt groRer als 30 m? ist, miissen

1. bei einer Dachneigung bis zu 5 Grad mindestens eine einfache Intensivbegrinung,
2. bei einer Dachneigung bis zu 10 Grad mindestens eine Extensivbegrinung

haben, aul3er der Verwendung der Dachflache steht das Erfordernis einer anderen
zulassigen Verwendung entgegen. Die begriinten Dachflachen nach Satz 4 werden
auf die Begruinungsflache nach Satz 2 angerechnet. Die Satze 1 bis 5 finden keine
Anwendung, soweit Bebauungsplane oder andere Rechtsverordnungen abweichende
Regelungen enthalten.

(2) Bei der Errichtung von Geb&uden sind auf je 50 m begonnene Fassadenlange
drei Niststétten fir Vogel und ein Quartier fir Fledermause herzustellen.



(3) Gebaude missen so errichtet werden, dass das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fur Vogel durch Kollisionen mit der baulichen Anlage (Vogelschlag) nicht deutlich
erhoht wird.

(4) Bei der AulRenbeleuchtung sind Beleuchtungsintensitét, -abstrahlung und

Blauanteile des Lichts zum Schutz der freilebenden Tierwelt auf das erforderliche
Mald zu begrenzen."

7.1n 8 12 Absatz 2 werden nach den Wortern ,mehrere bauliche Anlagen” die Woarter ,auf

verschiedenen Grundstiicken® eingeflgt.

8. Dem § 28 Absatz 5 wird folgender Satz angeflgt:
~Abweichend von Absatz 3 sind hinterliftete AuRenwandbekleidungen, die den
Technischen Baubestimmungen nach § 86a entsprechen, mit Ausnahme der
Dammstoffe, aus normalentflammbaren Baustoffen zuléssig.*

9. § 39 Absatz 4 wird wie folgt geéndert:

a) In Satz 1 werden nach dem Wort ,haben*” die Worter ,,; dies gilt nicht beim

nachtraglichen Ausbau des obersten Geschosses oder bei der Aufstockung um bis zu zwei
Geschosse* eingeflgt.

b) Satz 3 wird aufgehoben.

10. § 43 wird wie folgt geandert:
a) Absatz 2 wird wie folgt geandert:

aa) Nach dem Wort ,einen” wird das Wort ,barrierefreien“ eingeflgt.

bb) Folgender Satz wird angeflgt:
.Bestehende Verkaufsstatten mit einer Verkaufsflache von mehr als 800
Quadratmeter sind bis zum 31. Dezember 2025 entsprechend auszustatten, soweit
die Durchfuhrung keine unzumutbaren Mehrkosten verursacht.”

b) Absatz 3 wird wie folgt geandert:
aa) Satz 2 wird aufgehoben.
bb) Folgender Satz wird angefugt:
.~Jede bestehende Wohnung ist bis zum 31. Dezember 2030 mit einen eigenen

Kaltwasserzahler auszustatten.”

11. Nach § 45 wird folgender § 45a eingefligt:



.8 45a
Vorbereitung der Beseitigung baulicher Anlagen

Die Bauherrin oder der Bauherr hat bauliche Anlagen vor deren Beseitigung
daraufhin zu erkunden, ob zur Vorbereitung der Wiederverwendung, des Recyclings
oder der sonstigen Verwertung von Bau- und Abbruchabféllen besondere
abfallrechtliche Anforderungen bestehen. Die Bauherrin oder der Bauherr haben
aufgrund des Ergebnisses der Erkundung nach Satz 1 ein Rickbaukonzept zu
erstellen.”

12. § 49 Absatz 1 Satz 2 wird wie folgt gefasst:
»Sie mussen in der Nahe des barrierefreien Hauptzugangs der baulichen Anlage
angelegt werden, welche die Stellplatzpflicht auslést und auf kurzem Wege zu
erreichen und verkehrssicher sein.”
13. § 50 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt geéndert:
aa) In Satz 3 Nummer 2 werden die Worter ,Breite der Wohnungstir” durch die Worter
,Durchgangsbreite von Eingangstiren von Wohnungen* ersetzt.

bb) Satz 4 und Satz 5 werden aufgehoben.

cc) Es werden die folgenden Satze angefigt:

»IN Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen und mit nach § 39 Absatz 4 Satz 1
erforderlichen Aufziigen muss die Halfte der Wohnungen barrierefrei nutzbar sein.
Wird ab dem 1. Januar 2025 ein Bauvorhaben gemal § 62 angezeigt oder ein
bauaufsichtliches Verfahren gemaf 8 63 oder § 64 beantragt, miissen zwei Drittel der
Wohnungen barrierefrei nutzbar sein. Die Satze 1 bis 3 gelten nicht, wenn durch
nachtraglichen Ausbau des Dachgeschosses, durch Aufstockung um bis zu zwei
Geschosse oder durch Teilung von Wohnungen zusétzliche Wohnungen entstehen.”

b) Absatz 2 wird wie folgt geandert:
aa) In Satz 2 Nummer 1 wird das Wort ,Bildungswesen* durch die Wérter ,Bildungs- und
Erziehungswesens* ersetzt.
bb) Nach Satz 2 werden die folgenden Satze eingeflgt:
,Verwaltungs- und Gerichtsgeb&ude missen barrierefrei sein. Offentlich und nicht

offentlich zugangliche Blrogebaude mit nach § 39 Absatz 4 Satz 1 erforderlichen
Aufziigen mussen barrierefrei sein.”

¢) Nach Absatz 3 wird folgender Absatz 4 eingeflgt:



»(4) Fur bauliche Anlagen, die Uberwiegend von Menschen mit Behinderungen oder
aufgrund von Alter oder Krankheit beeintrachtigten Menschen genutzt werden oder
ihrer Betreuung dienen, gelten Absatz 2 Satz 5 und Absatz 3 Satz 9 entsprechend,
soweit nicht in anderen Vorschriften Regelungen zur Barrierefreiheit getroffen
werden.”

d) Der bisherige Absatz 4 wird Absatz 5.

e) Der bisherige Absatz 5 wird Absatz 6 und die Worter ,Abséatzen 1 bis 4* werden durch
die Worter ,Absétzen 1 bis 5* ersetzt.
14. § 51 wird wie folgt gedndert:
a) Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:
.8 51

Sonderbauten und Garagen®.

b) In Satz 1 werden nach dem Wort ,Sonderbauten” die Wérter ,und Garagen*
eingeflgt.

15. § 61 Absatz 1 wird wie folgt gedndert:
a) Nummer 1 Buchstabe b wird wie folgt geéndert:

aa) Nach der Angabe ,3 m“ werden die Worter ,je Wand“ gestrichen.

bb) Die Angabe ,30 m?“ wird durch die Angabe ,50 m? ersetzt.

b) In Nummer 5 Buchstabe a wird die Angabe ,10 m* durch die Worter ,15 m auf
Gebéuden gemessen ab dem Schnittpunkt der Anlage mit der Dachhaut, im AuRenbereich
freistehend mit einer H6he bis zu 20 m*“ ersetzt.

c) In Nummer 14 Buchstabe b wird die Angabe ,,30 m? durch die Angabe ,100 m? ersetzt.

d) In Nummer 15 Buchstabe a werden nach dem Wort ,Tankstellen* die Worter ,sowie
Ladestationen fir Elektromobilitat und die damit verbundene Anderung der Nutzung”
eingefiigt.
16. § 62 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 3 Satz 4 wird wie folgt gefasst:
.Das Recht zur Ausfilhrung des Bauvorhabens entsprechend der eingereichten
Unterlagen erlischt, wenn nach Vorliegen der Voraussetzungen nach den Séatzen 2

und 3
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1. nicht innerhalb von zwei Jahren mit dessen Ausfiihrung begonnen wurde oder

2. das Bauvorhaben nach sechs Jahren nicht fertig gestellt worden ist.”

b) Absatz 5 Satz 2 wird wie folgt gefasst:
.8 68 Absatz 2 Satz 1, § 72 Absatz 1, 2 Nummer 2 und Absatz 3 sowie § 73 Absatz 1

Satz 3 und Absatz 2 Satz 3 sind entsprechend anzuwenden.”

17.In 8 65 Absatz 1 Satz 1 werden die Worter ,erstellt sein“ durch die Warter ,vorgelegt
werden* ersetzt.

18. in § 67 Absatz 2 Satz 3 wird die Angabe ,88 68 bis 73" durch die Worter ,88 68, 69
Absatz 1 bis 3, 70 bis 73" ersetzt.
19. § 69 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 3 Satz 2 werden die Wérter ,Absatz 2 Satz 3" durch die Worter ,Absatz 2

Satz 4 ersetzt.

b) In Absatz 4 Satz 2 2. Hauptsatz werden die Worter ,,Absatz 2 Satz 4 durch die Worter
+Absatz 2 Satz 6* ersetzt.
20. 8§ 70 wird wie folgt geéndert:

a) Absatz 3 Satz 3 wird wie folgt gefasst:
LSatz 2 gilt nicht, wenn
1. die fur die Stadtplanung zustandige Stelle zu dem Ergebnis kommt, dass dem
Gebot, den angemessenen Sicherheitsabstand zu wahren, bereits in einem
Bebauungsplan Rechnung getragen ist, oder
2. bei der Anderung von Vorhaben nach Satz 2 Nummer 3 sich die Zahl der
gleichzeitig anwesenden Personen nicht erhdht.”

b) In Absatz 5 Satz 4 wird die Angabe ,Satz 2“ durch die Angabe ,Satz 3" ersetzt.

21. Dem § 71 Absatz 3 wird folgender Satz angefugt:

.Nachtrdge zur Baugenehmigung sind nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften
zu beurteilen, die zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung galten; die nach
der Erteilung der Baugenehmigung geltenden bauordnungsrechtlichen Vorschriften
sind jedoch anzuwenden, soweit diese fur die Bauherrin oder den Bauherrn glinstiger
sind.”
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22. Dem § 72 wird folgender Absatz 4 angefugt:

»(4) Vorhaben, deren Baubeginn zulassig ist, kdnnen nach den zu diesem Zeitpunkt
geltenden Vorschriften ausgefiihrt werden, solange die Geltungsdauer eines
Bescheides oder das Recht zur Ausfihrung eines Bauvorhabens dem nicht
entgegensteht. Der Zeitpunkt nach Satz 1 ist unabhangig von den Voraussetzungen
des Absatz 2."

23. Nach 8§ 72 wird folgender 8§ 72a eingefigt:

.8 72a
Typengenehmigung

(1) Fur bauliche Anlagen, die in derselben Ausfuhrung an mehreren Stellen errichtet
werden sollen, wird auf Antrag durch die fir das Bauwesen zustandige
Senatsverwaltung eine Typengenehmigung erteilt, wenn die baulichen Anlagen oder
Teile von baulichen Anlagen den Anforderungen nach diesem Gesetz oder aufgrund
dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften entsprechen. Eine Typengenehmigung
kann auch fur bauliche Anlagen erteilt werden, die in unterschiedlicher Ausfiihrung,
aber nach einem bestimmten System und aus bestimmten Bauteilen an mehreren
Stellen errichtet werden sollen; in der Typengenehmigung ist die zulassige
Veranderbarkeit festzulegen. Fir Fliegende Bauten wird eine Typengenehmigung
nicht erteilt.

(2) Die Typengenehmigung gilt finf Jahre. Die Frist kann auf Antrag jeweils bis zu
funf Jahren verlangert werden; § 73 Absatz 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(3) Typengenehmigungen anderer Lander gelten auch im Land Berlin, soweit die
nach Absatz 1 zustandige Behdérde die Anwendbarkeit bestétigt hat. Die Bestéatigung
kann mit Auflagen und Nebenbestimmungen versehen werden.
(4) Eine Typengenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, ein
bauaufsichtliches Verfahren durchzufthren. Die in der Typengenehmigung
entschiedenen Fragen sind von der Bauaufsichtsbehdrde nicht mehr zu prifen.*
24. § 73 wird wie folgt geéndert:

a) Dem Absatz 1 wird folgender Satz angefigt:
,Die Einlegung eines Rechtsbehelfs durch einen Dritten hemmt den Lauf der Fristen
bis zur Unanfechtbarkeit der Baugenehmigung.*

b) Dem Absatz 2 wird folgender Satz angeflgt:
,Die Frist nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 gilt nicht, wenn die Besonderheit des
Bauvorhabens eine langere Frist fiir die Fertigstellung erfordert; dies haben die

Bauherrin oder der Bauherr bei Einreichung des Bauantrags durch Vorlage eines
Bauablaufplans oder anderer geeigneter Unterlagen darzustellen.”

25.1n 8 77 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 Buchstabe b wird nach dem Wort ,einer* das Wort
~nicht* gestrichen.
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26. In § 85 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 werden die Worter ,§ 53 Absatz 1 Satz 1, 2, 4 bis 7¢
durch die Worter ,8 53 Absatz 1 Satz 1 bis 3, 5 bis 7“ ersetzt.

27.In 8§ 86 Absatz 1 Nummer 1 wird die Angabe ,88 4 bis 48" durch die Angabe ,88 3 bis 48*
ersetzt.

28. Dem § 89 wird folgender Absatz 7 angeflgt:

.(7) Die vor dem Inkrafttreten einer Anderung dieses Gesetzes eingeleiteten
Verfahren sind nach den bis zum Inkrafttreten geltenden Vorschriften fortzufiihren;
die nach dem Inkrafttreten einer Anderung dieses Gesetzes geltenden Vorschriften
sind insgesamt mit Ausnahme des Finften Teils jedoch anzuwenden, soweit diese flr
die Bauherrin oder den Bauherrn ginstiger sind.*

Artikel 2
Inkrafttreten

(1) Dieses Gesetz tritt vorbehaltlich des Absatzes 2 am Tag nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin in Kraft.

(2) Artikel 1 Nummer 1 Buchstabe a und b, Nummer 5 Buchstabe a, b, d und e sowie
Nummer 6 treten am 1. Januar 2024 in Kraft.

A. Begrindung
a) Allgemeines (Text)

Der Bedarf an mehr Wohnraum, die weitere Forderung der Barrierefreiheit, der nachhaltige
Umgang mit Baustoffen, aber auch der Klimaschutz sind ein Teil der Herausforderungen,
denen sich die Bauordnung fiir Berlin (BauO BIn) stellen muss. Die BauO Bin ist zur
Forderung dieser Ziele zu andern.

Das Bauordnungsrecht soll seinen Teil zur Verbesserung des Stadtklimas und zum
Erreichen der Berliner Klimaschutzziele beitragen. Die Anderungen der BauO BIn betreffen
u.a. die Forderung nach Grundstiicks- und Dachbegrinung, womit eine weitere Anforderung
aus der Koalitionsvereinbarung 2016-2021 umgesetzt wird, die sich eine starkere Begriinung
von Grundsticken und Gebauden zum Ziel gesetzt hat.

Erstmalig werden in der BauO BIn Anforderungen an ein tierfreundliches Bauen gestellt.

Mit den Anderungen zur Barrierefreiheit (u.a. Verwaltungs- und Gerichtsgebaude sowie
Birogebaude mit Aufzugspflicht missen barrierefrei sein; ab 2025 miissen zwei Drittel der
Wohnungen barrierefrei nutzbar sein) wird ein weiteres Ziel der Koalitionsvereinbarung 2016-
2021 umgesetzt, welcher mehr Barrierefreiheit in 6ffentlichen Gebauden und im
Wohnungsbau fordert.

Die Anderungen zu den bauaufsichtlichen Verfahren fihren zu mehr Rechtssicherheit,
weiteren Erleichterungen und zur Beschleunigung von Verfahren.
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Mit der Aufnahme der Typengenehmigung in die BauO BIn wird zusatzlich ein Instrument
geschaffen, das serienmafiige Bauen, insbesondere den Wohnungsbau, zu erleichtern und
zu beschleunigen.

Es erfolgt eine weitere Anpassung an die Musterbauordnung (MBO) und an die
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO).

Dariiber hinaus beriicksichtigen die Anderungen sowohl die Erfahrungen der letzten Jahre
auf dem Gebiet des Bauordnungsrechts, als auch die Rechtsentwicklung.

Ausgangspunkt fur die Anderung ist die BauO BlIn in der Fassung vom 29. September 2005,
zuletzt geéndert durch Artikel 23 des Gesetzes zur Anpassung datenschutzrechtlicher
Bestimmungen in Berliner Gesetzen an die Verordnung (EU) 2016/679 vom 12. Oktober
2020.

In Artikel 1 werden die Anderungen dargestellt und begriindet.

In Artikel 2 wird das Inkrafttreten geregelt.

b) Einzelbegriindung
In Artikel 1 sind die Anderungen der Bauordnung fir Berlin enthalten.

Zu Nr. 1 (InhaltsUbersicht): )
Die Inhaltstbersicht wird entsprechend der Anderungen im Gesetzestext angepasst.

Zu Nr. 2 (8 2 (BauO BIn)! Begriffe):

a)

Wenn Wohngebaude und Garagen mit mehr als 1600 m? Grundflache keine Sonderbauten
sind, ist es angebracht, auch Raume und Gebaude fir Abstellplatze fir Fahrrader nicht als
Sonderbauten zu behandeln. Absatz 4 Nummer 3 wird dahingehend erganzt.

b)

Die Definition der Nutzflache einer Garage in Absatz 7 Satz 4 wird gestrichen. Sie wird
bereits in § 1 Absatz 7 Muster-Garagenverordnung (MGarVO) konkretisiert, die als Anlage A
2. 2. 2. 1 zur Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VV TB BIn) als
technische Baubestimmung eingefuhrt ist.

Nach Teil A 2.1.17 der VV TB BIn werden an bauliche Anlagen, die als Garage genutzt
werden, besondere Anforderungen gestellt. Dabei ist die unter Ifd. Nr. A 2.2.2.1 VV TB Bin
genannte technische Regel zu beachten.

Deshalb kann die Definition in der BauO BlIn gestrichen werden.

c)

Die Definition von ,Barrierefreiheit” in Absatz 9 wird durch das Wort ,auffindbar” erganzt.
Bereits das Gesetz zur Gleichstellung von Menschen mit Behinderungen
(Behindertengleichstellungsgesetz - BGG) und das Gesetz liber die Gleichberechtigung von
Menschen mit und ohne Behinderung (Landesgleichberechtigungsgesetz - LGBG) haben
ihre Definitionen von ,Barrierefreiheit* entsprechend ergénzt. Bauliche Anlagen missen
gerade auch fir Menschen mit sensorischen Behinderungen grundsétzlich ohne fremde Hilfe
auffindbar sein

1 Nachfolgend sind alle Paragraphen ohne Gesetzesnennung solche der Bauordnung fiir Berlin (BauO BIn)
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Zu Nr. 3 (8 3 Allgemeine Anforderungen):
Satz 1 Nummer 1 bis 3 wird der besseren Lesbarkeit halber neu strukturiert.

Mit der Nummer 4 wird die Bertcksichtigung der Belange der Baukultur in einem ersten
Schritt als allgemeine Anforderung in die BauO Bln aufgenommen. Als Programmsatz und
Bekenntnis ist die Regelung, wie sie auch in der Bayerischen Bauordnung verankert ist, fur
sich noch nicht vollziehbar. An der Programmatik kniipfen zunachst keine unmittelbaren
Rechtsfolgen an.

Sie kann aber Grundlage fur weitere Konkretisierungen sein. Kunftig soll in einem zweiten
Schritt das Schutzziel operationalisiert und im Verwaltungshandeln implementiert werden.
Ziel ist, dass stadtbildpragende Vorhaben sich durch gute architektonische Qualitat
auszeichnen missen. Es gilt der Grundsatz, dass je grof3er die Stadtbildpragung eines
Vorhabens ist, desto wichtiger ist, dass es sich durch gute Proportionalitat und Materialitéat im
stadtebaulichen Kontext auszeichnet und rechtfertigt.

Eine Konkretisierung kénnte auf Verordnungsebene flr stadtbildpragende Vorhaben, wie
z.B. Hochhauser ab einer bestimmten Héhe erfolgen. Es ist auch in der
bauordnungsrechtlichen Sphéare vorstellbar, durch Einbindung von Gestaltungsbeiréten, die
architektonische Qualitat zu steuern und zum Gegenstand der bauordnungsrechtlichen
Beurteilung zu machen. Hierzu missten die Beiréte zu einer zu beteiligenden Stelle gemacht
werden. Die mit der Bauherrschaft ausgehandelte Gestaltung manifestiert sich dann in den
Bauvorlagen.

Satz 2 neu entspricht im Wesentlichen dem alten Satz 3. Bereits mit dem alten Satz 3
bestand die allgemeine Forderung, dass bei der Beseitigung der baulichen Anlage die
anfallenden Baustoffe und Teile des Bauwerks weitestmdglich wiederverwendet oder
recycelt werden kdnnen. Diese Forderung wird durch den neuen § 45a konkretisiert, wonach
zukunftig der Bauherr ein Rickbaukonzept zu erstellen hat.

Satz 2 enthalt nunmehr aber die allgemeine Forderung, dass der Bauherr bereits bei der
Planung, Errichtung und Anderung baulicher Anlagen die Lebenszyklusphasen des
Gebaudes und der verwendeten Baustoffe berticksichtigen soll. Eine konkrete Anforderung
ergibt sich daraus nicht.

Zu Nr. 4 (8 7 Teilung von Grundsticken):

Bei der Anderung in Satz 2 mit der Aufnahme der Genehmigungsfreistellung handelt es sich
um das Schlie3en einer Regelungsliicke, da Satz 2 selbstverstandlich auch fir solche
Grundstiicke gelten soll, deren Bebauung genehmigungsfrei gestellt sind.

Zu Nr. 5 (8 8 Kinderspielplatze):

a) und b)

Zukunftig finden sich die Regelungen zu den nicht Giberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke im neuen § 8a ,Nicht tUberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke,
Grundstiicksbegriinung, tierfreundliches Bauen* wieder, was zu einer Anderung der
Uberschrift und zur Aufhebung des Absatz 1 fiihrt.

c)

Entsprechend der Musterbauordnung und den Regelungen in fast allen Bundeslandern wird
in Absatz 1 Satz 1 neu der Schwellenwert fur die Verpflichtung zum Anlegen von
Kinderspielplatzen bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als sechs Wohnungen auf
mehr als drei Wohnungen gesenkt. Der Bedeutung von Spielangeboten im Freien fir die
Entwicklung von Kindern auch in Gebieten mit aufgelockerter Bebauung wird damit
Rechnung getragen.
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Kinder, aber auch Eltern mit Kleinkindern missen die Mdglichkeit haben, auf dem
Grundstiick oder in unmittelbarer Nahe einen Kinderspielplatz nutzen zu kénnen. Dies
rechtfertigt eine Senkung des Schwellenwertes.

d)
Es handelt sich Folgeanderung aufgrund der Neunummerierung der Absatze.

Zu Nr. 6 (8 8a Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundsticke,
Grundsticksbegrinung, tierfreundliches Bauen):

Der neue 8§ 8a stellt weitergehende Anforderungen an die Grundsticks- und
Dachbegriinung. Ziel ist die Verbesserung des Stadtklimas und die Schaffung eines weiteren
Beitrages zur Erreichung der Berliner Klimaschutzziele. Dartiber hinaus werden nunmehr
Anforderungen an ein tierfreundliches Bauen in der BauO Bln gestellt.

Zu Absatz 1 Satz 1 neu:

Satz 1 1. Hauptsatz entspricht dem bisherigen § 8 Absatz 1. Dieser stellt weiterhin die
grundsatzliche Forderung, dass die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen
oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind. Auch hier gilt weiterhin die
Einschrankung, dass die Forderungen nur dann zu erfullen sind, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Mit dem neuen Satz 1 2. Hauptsatz wird eine Regelung aufgenommen, die den Vorrang von
Anforderungen aus BFF-Landschaftsplanen gegeniber den allgemeinen Regelungen des
Satz 1 1. HS vorsieht.

Das Landschaftsschutzprogramm Berlin formuliert fiir die Bereiche des Naturhaushaltes, des
Biotop- und Artenschutzes, des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung grundsétzliche
Ziele und MaRRnahmen fir eine qualitatsvolle Stadtentwicklung. In der Innenstadt ist eine
besondere Form der Sicherung von “griinen Qualitaten” mit der Anwendung des
“Biotopflachenfaktors” (BFF) moglich. Er kann in Berlin in einem Landschaftsplan als
Rechtsverordnung festgelegt werden.

Ahnlich den bauleitplanerischen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung, wie der
Grundflache (GR) oder der Grundflachenzahl (GRZ), die die Flache bzw. den Anteil des
Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf bestimmen, benennt der
Biotopflachenfaktor (BFF) den Flachenanteil eines Grundstuckes, der als Pflanzenstandort
dient bzw. sonstige Funktionen fur den Naturhaushalt Gbernimmt.

Zu Absatz 1 Satz 2 neu:

Nach Satz 2 ist bei neu zu bebauenden Grundsticken mindestens ein Finftel der
Grundstiicksflache zu begriinen oder zu bepflanzen. Diese Anforderung ist immer und damit
unabhangig von der Einschrdnkung nach Satz 1 1.HS zu erflllen. Nach Satz 1 sind zwar die
nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke zu begriinen oder zu bepflanzen, bei kleinen innerstadtischen
Grundstucken blieb davon haufig nicht viel Gbrig, da dem eine andere zulassige Verwendung
entgegenstand. Insofern schafft die neue Regelung eine Verpflichtung zu mehr Grin.

Zu Absatz 1 Satz 3 neu:

Kann die Anforderung nach Satz 2 nicht oder nicht vollstandig auf den unbebauten
Grundstucksflachen erfillt werden, was gerade bei kleinen Grundstiicken der Fall sein kann,
muss nach Satz 3 der nicht realisierbare Teil entsprechend an der Fassade oder auf dem
Dach hergestellt werden.

Zu Absatz 1 Satz 4 neu:
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Mit Satz 4 wird eine grundsatzliche Verpflichtung zur Dachbegriinung bei bis zu 10 Grad
geneigten Déachern eingefihrt.

Flachdacher, deren Dachflache insgesamt nicht groRRer als 30m? ist, werden von der
Begriinungspflicht ausgenommen. Insbesondere bei kleinen Vordachern, Gartenschuppen,
Uberdachung von Fahrradabstellplatzen, Carports oder Gartenlauben wére die Forderung
einer Begrunung aufgrund der damit erforderlichen kostenintensiven Konstruktion
unverhaltnismaRig.

Nach Satz 4 Nummer 1 wird bei einer Dachneigung bis zu 5 Grad mindestens eine einfache
Intensivbegriinung und nach Satz 4 Nummer 2 bei einer Dachneigung bis zu 10 Grad
mindestens eine Extensivbegriinung der Dacher gefordert.

Bei einer einfachen Intensivbegriinung, die eine Substratmachtigkeit von durchschnittlich 15
- 50 cm aufweist, erfolgen Begriinungen mit Krautern, Stauden, Grasern und kleineren
Geholzen. Diese Pflanzen missen nur bei Bedarf zusatzlich bewassert werden. Sie ist eine
kostensparende und pflegeleichtere Sonderform gegeniiber der intensiven Dachbegriinung.
Satz 4 Nummer 1 fordert mindestens eine einfache Intensivbegriinung und lasst damit auch
eine intensive Dachbegriinung zu. Bei der intensiven Dachbegriinung, die eine
Substratmachtigkeit von durchschnittlich Gber 50 cm aufweist, erfolgt eine Begriinung mit
mittelhohen bis hohen Stauden und Gehdlzen. Eine Wasserversorgung ist hier erforderlich.
Dacher mit einer intensiven Dachbegriinung werden h&ufig mit Terrassenflachen, Sitz- und
Gehbereichen kombiniert.

Nach Satz 4 Nummer 2 wird fir Dacher, die steiler als 5 Grad und bis zu 10 Grad geneigt
sind, mindestens eine Extensivbegrinung gefordert. Das Wort ,mindestens” lasst auch hier
eine Intensivbegriinung zu. Bei einer Extensivbegriinung handelt es sich um eine
Dachbegriinung mit einer Substratmachtigkeit bis zu 15 cm. Als Bepflanzung dienen u.a.
Graser, Moose und verschiedene Sedumarten. Die Bepflanzung erhélt und entwickelt sich
weitgehend selbst, eine zusatzliche Bewasserung ist nicht erforderlich. Sie ist daher mit
geringem Aufwand herstellbar und zu unterhalten.

Die Dacher sind aber nur in dem Umfang zu begriinen, soweit dem nicht die Erfordernisse
einer anderen zulassigen Verwendung der Dachflachen entgegensteht. Andere zulassige
Verwendungen der Dachflachen sind z.B. technische Einrichtungen, Oberlichter oder andere
zulassige Dachaufbauten. Auch mégliche Anforderungen aus dem geplanten Solargesetz
stellen eine erforderliche zuldssige Verwendung dar. Flachen oder bauliche Anlagen, die
aufgrund anderer Vorschriften angelegt werden missen, unterfallen dem
Anwendungsbereich der Begrinungspflicht der Dacher insofern nur insoweit, wie ihre
Funktion dies zul&sst.

Zu Absatz 1 Satz 5 neu:
Satz 5 ermdglicht die Anrechnung der Dachbegrinung auf die Begrinungsflache nach
Satz 2.

Zu Absatz 1 Satz 6 neu:

Satz 6 bestimmt den Vorrang des Bauplanungsrechts.

Danach wird die Regelung des bisherigen § 8 Absatz 1 Satz 2 im Hinblick auf den Vorrang
von Bebauungsplanen oder andere Rechtsverordnungen, wenn sie abweichende
Regelungen enthalten, tbernommen und auf die gesamten neuen Regelungen zur
Begriinung der Séatze 1 bis 5 ausgeweitet.

Zu Absatz 2:

Absatz 2 schreibt die Herstellung bestimmter Nistmdéglichkeiten fir Gebaudebriter und
Fledermausquartiere vor. Damit soll sichergestellt werden, dass sowohl Geb&audebrttern, als
auch Fledermausen Lebensraum in einer immer dichter bebauten Stadt erhalten bleibt.
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Der Bezug auf die Fassadenlange erscheint als ein probates Mittel, bei gréReren
Bauvorhaben auch mehr Lebensstétten errichten zu lassen. 50 Meter als Bezugsgrolie ist
pragmatisch gewéhlt. Das Verhaltnis von drei Lebensstatten fur Vogel zu einer fur
Flederm&use entspricht Erfahrungen aus dem vorhandenen Baubestand Berlins.

Zur Beurteilung dieser Vorgaben im Genehmigungsverfahren beteiligt die
Bauaufsichtsbehorde die zustandigen Naturschutzbehorden, welche mit der nétigen
Fachkompetenz ausgestattet sind.

Zu Absatz 3:

Absatz 3 zwingt den Entwurfsverfasser, sich Gedanken tber die Reduzierung von
Vogelschlagereignissen am Gebaude zu machen und das Tétungs- und Verletzungsrisiko fr
Vdgel durch Kollisionen mit der baulichen Anlage schon bei dem Entwurf miteinzubeziehen.
Ziel der Regelung ist es, das Totungs- und Verletzungsrisiko fir Végel durch Kollisionen mit
dem Gebaude zu verringern.

Zu Absatz 4:

Absatz 4 soll den Entwurfsverfasser sensibilisieren, fur lichtempfindliche Tiere geeignete
AulRenbeleuchtungen zu verwenden. Bei der Aul3enbeleuchtung sind Beleuchtungsintensitat,
-abstrahlung und Blauanteile des Lichts zum Schutz der freilebenden Tierwelt zu
beriicksichtigen. Der Grundsatz ist daher, so wenig Licht wie notig zu verwenden, dieses
mdoglichst wenig in die Umgebung abzustrahlen und umweltfreundliche Lichtfarben
einzusetzen.

Zur Beurteilung der Vorgaben nach Absatz 3 und Absatz 4 beteiligt die Bauaufsichtsbehérde
auch in diesem Fall im Genehmigungsverfahren die fachlich zustandige Naturschutzbehorde.

Zu Nr. 7 (8 12 Standsicherheit):

Mit der Anderung wird klargestellt, dass die 6ffentlich-rechtliche Sicherung (dass die
gemeinsamen Bauteile bei der Beseitigung einer der baulichen Anlagen bestehen bleiben)
fur die Standsicherheit nur dann erforderlich ist, wenn gemeinsamer Bauteile flir mehrere
bauliche Anlagen auf verschiedenen Grundstiicken verwendet werden.

Zu Nr. 8 (8 28 AuRenwaéande):

Es handelt sich hier um die MBO-treue Ubernahme der Erleichterungen fiir den Holzbau.
Unter bestimmten Randbedingungen sind in den Gebaudeklassen (GK) 4 und 5 kiinftig
Oberflachen von AuRenwanden aus normalentflammbaren Baustoffen zuldssig.
Ausgenommen sind in der GK 4 und 5 jedoch Dammestoffe in hinterlifteten
AuBenwandbekleidungen, die weiterhin aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen missen,
weil im Luftungsspalt eine Kaminwirkung entsteht, die das Brandverhalten
schwerentflammbarer Baustoffe in Richtung normalentflammbarer Baustoffe negativ
beeinflusst. Ob und unter welchen Randbedingungen brennbare Baustoffe kiinftig in solchen
AuBenwandkonstruktionen mdglich sind, wird gerade erforscht. Positive
Forschungsergebnisse miissen abgewartet werden, um weitere brandschutztechnische
Erleichterungen zu erméglichen, von denen auch dkologische Dammstoffe partizipieren
kénnen. In den GK 1 bis 3 sind weiterhin hormalentflammbare Dammstoffe zulassig.

Zu Nr. 9 (8 39 Aufzuge):

Absatz 4 Satz 1 Halbsatz 2 neu erleichtert wie auch bisher schon Satz 3 das Bauen im
Bestand und dient der Kosteneinsparung.

Weitergehend als bisher Satz 3 kénnen Dachausbauten und Aufstockungen bestehender
Gebaude nunmehr bis zu zwei Geschossen realisiert werden, ohne dass dies eine
Verpflichtung nach sich zieht, eine Aufzugsanlage zu errichten. Da die allgemeine
Verpflichtung zur Herstellung von Aufziigen erst ab mehr als vier oberirdischen Geschossen
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greift, wird in vielen Fallen eine dreigeschossige Aufstockung bereits die Hochhausgrenze
von 22 m erreichen, die eigene Aufzugspflichten (Feuerwehraufzug) nach sich zieht. Die
Regelung wird voraussichtlich wortgleich mit der nachsten Anderung in die
Musterbauordnung Gbernommen.

Zu Nr. 10 (8 43 Sanitare Anlagen, Wasserzahler):

a)

aa)

In Absatz 2 Satz 1 wird zur Klarstellung das Wort ,barrierefrei* eingefigt.

Die Notwendigkeit eines barrierefreien Toilettenraumes erschlief3t sich bisher nur tUber die
Kenntnis des § 50 Absatz 3 Satz 9 (Barrierefreies Bauen) und nicht aus § 43 Absatz 2 selbst.
Die Erganzung schafft mehr Klarheit und sorgt dafiir, dass die spezifischen Anforderungen
der Kunden mit Behinderung mehr Beriicksichtigung finden.

bb)

In Anlehnung an die Regelung fiir den Neubau ist nach Absatz 2 Satz 2 zukunftig auch im
Bestand bei Verkaufsstatten mit einer Verkaufsflache von mehr als 800 m? ein Toilettenraum
fur die Kundschaft herzustellen.

Da es im Bestand oftmals erheblich schwieriger und mit grof3eren Kosten verbunden ist,
einen Toilettenraum einzubauen als im Neubau, wo dieser gleich mit eingeplant werden
kann, wird die nachtragliche Herstellung erst bei mehr als 800 m? Verkaufsflache
vorgeschrieben. Uber die tiblichen Kosten eines nachtraglichen Einbaus hinaus, darf der
Einbau auch nicht zu unzumutbaren Mehrkosten fihren. Diese kdnnen sich u.a. daraus
ergeben, dass die Umsetzung Uberhaupt nur mit erheblichen baulichen Aufwand umsetzbar
ist. Die Verpflichtung zum nachtréglichen Einbau von Kundentoiletten nach 8§ 43 Absatz 2
erhoht die Kosten fir Wirtschaftsunternehmen. Stellen diese Kosten fur die Unternehmen
eine unverhaltnismafige Belastung dar, z.B. aufgrund baulicher Hindernisse,
Standortbedingungen oder ihrer Hohe nach, entféllt diese Verpflichtung.

Die Ubergangsfrist bis zum 31. Dezember 2025 fiir den Einbau eines Toilettenraums bei
bestehenden Verkaufsstatten mit einer Verkaufsflache von mehr als 800 m? berticksichtigt
angemessen die zeitliche Realisierbarkeit dieser Anforderung.

b)

aa)

Absatz 3 Satz 2 enthélt bisher eine Ausnahme von der Verpflichtung des Einbaus von
Kaltwasserzahlern bei einer Nutzungsanderung, wenn der Einbau nur mit
unverhaltnismaRigen Mehraufwand realisiert werden kann. Diese Ausnahme wird gestrichen,
da zukunftig auch bei bestehenden Geb&auden die Verpflichtung zum Einbau von
Kaltwasserzahlern besteht und die Anforderung auch bei Nutzungsanderungen
uneingeschrankt gelten muss.

bb)

Nach Absatz 3 Satz 2 ist der Einbau von Kaltwasserzahlern auch im Bestand erforderlich,
um den bewussten Umgang mit ,Wasser“ zu fordern, aber auch um den Verbrauch jedes
Einzelnen erfassen zu kénnen. Die gleichanteilige Umlage der Kosten fir Wasser auf alle
Mieter fuhrt oftmals zu Streit, was durch eine individuelle Erfassung / Abrechnung mittels
eines eigenen Kaltwasserzéhlers verhindert wird.

Die lange Ubergangsfrist bis zum 31. Dezember 2030 beriicksichtigt den mit dem Einbau
erforderlichen erheblichen baulichen Aufwand bei der hohen Anzahl von bestehenden
Gebéauden.

Zu Nr. 11 (8 45a Vorbereitung der Beseitigung baulicher Anlagen):
In die BauO BIn wird die Verpflichtung zur Erstellung eines Riickbaukonzepts aufgenommen,
die auf einen selektiven Riuckbau der baulichen Anlage abzielt.

19



Das Verfahren im Einzelnen wird zukinftig auf Verordnungsebene, die Technischen
Spezifikationen auf Ebene der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen Berlin
(VVTB Berlin) geregelt.

Zu Nr. 12 (8 49 Stellplatze, Abstellplatze fur Fahrrader):

Die Regelung bestimmt, dass sich die Stellplatze in der Nahe des aufgrund von § 50 Absatz
3 Satz 1 BauO BiIn barrierefreien Hauptzugangs befinden mussen. Die
Entwurfsverfasserschaft hat auf die Verortung der Stellplatze zu achten. Menschen die auf
diese Stellplatze angewiesen sind, ist es aufgrund von Mobilitdtseinschréankungen oft nicht
moglich, weite Wege zuriickzulegen.

Zu Nr. 13 (8 50 Barrierefreies Bauen):

a)

aa)

Mit der Anderung in Absatz 1 Satz 3 Nummer 2 erfolgt eine Klarstellung, dass es auf die
lichte Durchgangsbreite der Eingangsturen von Wohnungen ankommt und nicht auf die lichte
Breite der Wohnungstdr.

bb) und cc)

Absatz 1 Satz 4 wird wegen der abgelaufenen Fristen neu gefasst.

Vorgeschrieben ist, dass - soweit eine Aufzugspflicht nach § 39 Abs. 4 besteht - die Halfte
der Wohnungen barrierefrei nutzbar sein muss.

Nach Absatz 1 Satz 5 mussen bei Wohnungsbauvorhaben, die ab 1. Januar 2025 bei der
Bauaufsichtsbehdrde angezeigt oder beantragt werden (Eingangsstempel Bauaufsicht), zwei
Drittel der Wohnungen barrierefrei nutzbar sein.

Die Unberuhrtheitsklausel des bisherigen Satzes 5 kann mangels Regelungsinhalts entfallen;
sie warf unnétige Fragen auf.

Absatz 1 Satz 6 neu erleichtert das Bauen im Bestand und macht
Abweichungsentscheidungen entbehrlich, denn kiinftig dirfen Gebédude um bis zu zwei
Geschosse aufgestockt werden, ohne dass ein Aufzug errichtet werden muss. Gerade in
Hinblick auf Nachverdichtungspotenziale, die durch den Ausbau von Dachrdumen und die
Aufstockung von Gebauden erschlossen werden, sollen Ermessensentscheidungen der
Bauaufsichtsbehorden dartiber, ob die nachtraglichen Malinahmen die Anforderungen der
Satze 1 und 2 erfullen miUssen, entfallen. Die Begrenzung der Aufstockung auf bis zu zwei
Geschosse erfolgt vor dem Hintergrund, dass in der Regel dariber hinaus die
Hochhausgrenze erreicht ist, die fur sich eine Aufzugspflicht begriindet und daraus folgend
Malnahmen der Barrierefreiheit verhaltnismafig werden lasst.

b)

aa)

In Absatz 2 Satz 2 Nummer 1 werden Einrichtungen des Erziehungswesens aufgenommen.
Damit wird klargestellt, dass auch Tageseinrichtungen fur Kinder in den dem allgemeinen
Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein missen. Die Benutzung
der Tageseinrichtungen fur Kinder mit Behinderung wird damit ermdglicht.

bb)

Bei dem Neubau von Verwaltungs- und Gerichtsgeb&uden sollen diese nach Absatz 2 Satz
3 neu nicht nur in den dem allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen
barrierefrei sein missen, sondern umfassend.

Zur Forderung und Unterstiitzung der Beschaftigung von Menschen mit Behinderung sollen
die in Absatz 2 Satz 4 neu genannten Birogebadude umfassend barrierefrei sein.
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Bei offentlich und nicht 6ffentlich zuganglichen Birogebauden, die sowieso der
Aufzugspflicht nach 8§ 39 Absatz 4 Satz 1 unterliegen, ist es vertretbar zu verlangen, dass sie
umfassend barrierefrei sein miissen, denn der gréf3te Kostenfaktor ist dabei
erfahrungsgemal der Aufzug.

Offentlich zugangliche Biirogebaude nach Absatz Satz 2 Nummer 4, die nicht der
Aufzugspflicht nach § 39 Absatz 4 Nummer 1 unterliegen, miissen weiterhin nur in den dem
allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein.

c)

Nach Absatz 4 neu sollen die Anforderungen des Absatzes 2 Satz 5 (barrierefreie
zweckentsprechende Nutzung in erforderlichem Umfang) und Absatz 3 Satz 9 (barrierefreie
Toilettenrdume in der erforderlichen Anzahl) auch fur solche baulichen Anlagen gelten, die
weder eindeutig 6ffentlich zugénglichen baulichen Anlagen noch dem Wohnen zuzuordnen
sind.

Zu den baulichen Anlagen, die Uberwiegend von Menschen mit Behinderungen genutzt
werden, gehdren z.B. Behindertenwerk- und -ausbildungsstatten.

Zu den baulichen Anlagen fir Menschen, die aufgrund von Alter beeintréachtigt sind, gehéren
z.B. Tages- und Begegnungsstétten sowie Wohnanlagen des sog. Betreuten Wohnens bzw.
Service-Wohnens oder sog. Seniorenwohnanlagen, sofern diese nicht im Einzelfall als
Pflegeeinrichtungen dem Anwendungsbereich der Wohnteilhabe-Bauverordnung (WTG-
BauV) unterfallen.

Bauliche Anlagen fir Menschen mit Pflegebedurftigkeit oder Behinderungen, die dem
Anwendungsbereich der Wohnteilhabe-Bauverordnung (WTG-BauV) unterfallen, werden von
dem Geltungsbereich dieser Vorschrift nicht erfasst.

d) und e)
Es handelt sich um Folgeanderungen aufgrund der Neunummerierung der Abséatze.

Zu Nr. 14 (8 51 Sonderbauten und Garagen):

Zukunftig sollen Garagen im Hinblick auf die Gewéhrung von Erleichterungen oder wegen
besonderer Anforderungen wie Sonderbauten behandelt werden, ohne dass sie selbst
Sonderbaueigenschaft erhalten, denn der Sonderbaubegriff hat verfahrenssteuernde
Wirkung. Die VVTB BIn konkretisiert mit der MGarVO, wie Garagen zu bauen sind.

Die bauaufsichtlichen Verfahren fiir Garagen werden durch die Anderung nicht beruhrt.

Zu Nr. 15 (8 61 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen):

a)

aa)

Mit der Streichung der Worter ,je Wand“ in Absatz 1 Nummer 1b erfolgt eine Anpassung an
§ 6 Absatz 8 Satz 1 Nummer 1 und an die MBO.

Bereits mit dem Dritten Anderungsgesetz BauO BIn wurde das Wort ,je Wand* in § 6 Absatz
8 Satz 1 Nummer 1 gestrichen, damit fir die Abstandsflachen bei der Bemessung der
mittleren Wandhohe nur die zum Nachbargrundsttick orientierte Wand heranzuziehen ist. In
§ 61 wurde dies damals nicht angepasst.

bb)

Mit der Erhéhung des Schwellenwertes der Brutto-Grundflache von 30 m? auf 50 m? in
Absatz 1 Nummer 1b soll u.a. der Fahrradverkehr durch Verfahrensfreiheit fir Gberdachte
Abstellplatze fur Fahrrader gefordert werden.

b)

Die Erhohung der Verfahrensfreiheits-Schwellenwerte der Antennen einschlief3lich der
Masten von 10 m auf 15 m ab Dach sowie von 15 m auf 20 m im Aul3enbereich nach Absatz
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1 Nummer 5a ist ein Beitrag zur Unterstitzung der Mobilfunk-/Digitalisierungsoffensive. Die
neue Regelung entspricht der bereits im Land Brandenburg geltenden Regelung.

Die gegenuber der MBO erhdhten Schwellenwerte sind sinnvoll, denn
immissionsschutzrechtliche vertikale Sicherheitsabstédnde lassen sonst die
bauordnungsrechtliche Verfahrensfreiheit ins Leere laufen, weil es unterhalb der kiinftigen
Schwellenwerte keine Anwendungsfalle gibt.

c)

Die Anderung in Absatz 1 Nummer 14b bezweckt die Férderung des Radverkehrs durch
Verfahrensfreiheit fur nicht Gberdachte Abstellplatze fur Fahrréader mit einer Flache bis zu
100 m? (anstatt bisher 30 m2).

d)

Die Anderung in Absatz 1 Nummer 15a bezweckt die Férderung der Elektromobilitat durch
Verfahrensfreiheit von Ladestationen und die damit verbundene Anderung der Nutzung.
Die Anderung dient der Klarstellung. Bereits bisher konnten Ladestationen fiir
Elektromobilitét als unbedeutende Anlagen nach Absatz 1 Nummer 15d verfahrensfrei
errichtet oder gedndert werden. Dariiber hinaus soll auch eine mit der Errichtung der
Ladestation gegebenenfalls verbundene Nutzungsanderung — Hinzutreten einer
gewerblichen Nutzung — verfahrensfrei mdglich sein.

Zu Nr. 16 (8 62 Genehmigungsfreistellung):

a)

Mit der Anderung in Satz 4 werden der Genehmigungsfreistellung unterfallende
Bauvorhaben insoweit den genehmigungsbedurftigen gleichgestellt, als entsprechend § 73
Absatz 1 das Recht zur Bauausfiihrung erlischt, wenn nicht innerhalb von zwei Jahren nach
dem moglichen Baubeginn der Bau begonnen oder das Bauvorhaben nach sechs Jahren
nicht fertig gestellt worden ist.

Aus der Wendung “Das Recht zur Ausfuhrung ... erlischt...” ergibt sich auch, dass keine wie
auch immer geartete fiktive Genehmigung erteilt wird. War das angezeigte Bauvorhaben
materiell unzulassig, hat nie ein Recht zur Ausfihrung des Bauvorhabens bestanden, das
erlédschen konnte.

b)
In Absatz 5 werden die Verweise auf die entsprechenden Anderungen der BauO BIn
angepasst.

Der Verweis auf § 73 Absatz 1 Satz 3 bewirkt, dass durch entsprechende Anwendung bei
Einlegung eines Rechtsbehelfs durch einen Dritten der Lauf der Fristen ebenfalls gehemmt
ist.

Der Verweis auf § 73 Absatz 2 Satz 3 bewirkt, dass die Frist von sechs Jahren fir die
Fertigstellung ebenfalls fur die Genehmigungsfreistellung nicht gilt, wenn die Besonderheit
des Bauvorhabens eine langere Frist fur die Fertigstellung erfordert.

Zu Nr. 17 (8 65 Bauvorlageberechtigung):

Die Anderung in Satz 1 korrigiert eine Formulierung, die mit dem Dritten Anderungsgesetz
erfolgte. In Satz 1 sollte lediglich das Schrifttormerfordernis aufgehoben werden, indem das
Wort ,unterschrieben” durch das Wort ,erstellt* ersetzt wurde. Diese Formulierung wurde
aber auch als ungewollte Verscharfung gedeutet, wonach Bauvorlagen von denjenigen, die
sie vorlegen, auch erstellt sein missen. Das war nicht gewollt.

22



Auch bis zum Dritten Anderungsgesetz mussten bauvorlageberechtigte Personen;
Bauvorlagen nicht notwendigerweise selbst erstellt haben. Mit der Unterschrift unter den
Bauvorlagen hatten Bauvorlageberechtigte sich die Unterlagen zu eigen gemacht und damit
die 6ffentlich-rechtliche Verantwortung fiir die Vollstandigkeit und die Brauchbarkeit des
Entwurfs und die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften bernommen.

Mit dieser Anderung tibernehmen Bauvorlageberechtigte wieder die Verantwortung fur die
Vorlage der — nicht notwendigerweise selbst erstellten — Bauvorlagen.

Zu Nr. 18 (8 67 Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen):

Durch die Anderung in Satz 3 wird der Verweis konkretisiert. In der Praxis kam man teilweise
zu der Auslegung, dass aufgrund der bisherigen Verweisung in 8 67 Absatz 2 Satz 3 auf den
gesamten 8§ 69 verwiesen wird und damit die Fiktionsregel in § 69 Absatz 4 Satz 3 auch fur
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen gelte. Diese gilt aber nur fur das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren. Um kiinftig eine unzutreffende Anwendung zu vermeiden, ist
der Verweis zu konkretisieren.

Zu Nr. 19 (8 69 Behandlung des Bauantrags):

a) und b)

Es handelt sich in Absatz 3 Satz 2 und in Absatz 4 Satz 2 2. Hauptsatz jeweils um eine
redaktionelle Anderung, da der bisherige Verweis falsch war.

Zu Nr. 20 (8 70 Beteiligung der Nachbarn und der Offentlichkeit):

a)

Nach Absatz 3 Satz 3 Nummer 2 neu ist die Offentlichkeitsbeteiligung bei der Genehmigung
von Schutzobjekten entbehrlich, wenn sich bei einer Anderung von Schutzobjekten die Zahl
der gefahrdeten Nutzer nicht erhéht.

Bei der Anderung von den in Satz 2 Nummer 3 genannten Sonderbauten kann eine
Offentlichkeitsbeteiligung damit entfallen, wenn sich die Zahl der gleichzeitig anwesenden
Personen nicht erhght. Damit soll insbesondere bei SanierungsmalRnahmen oder
technischen Optimierungen von Anlagen, bei denen sich die Frage einer Standortanderung
regelmafig nicht stellt und das Gefahrdungspotential eher ab- als zunimmt, unnétiger
Aufwand vermieden werden.

Die Offentlichkeitsbeteiligung vor der Genehmigung von Schutzobjekten soll die nach dem
Ubereinkommen von Aarhus erforderliche effektive Beteiligung der Offentlichkeit an der
Entscheidungsfindung gewéhrleisten. Die Offentlichkeit soll u. a. Meinungen und Bedenken
auRern kdnnen, die fir die Entscheidung moéglicherweise von Belang sind. Die Seveso-IlI-
Richtlinie verlangt aber nicht, dass die Offentlichkeit mehrfach beteiligt wird.

b)
Es handelt sich in Absatz 5 Satz 4 um eine redaktionelle Anderung, da der bisherige
Verweis falsch war.

Zu Nr. 21 (8§ 71 Baugenehmigung):

Bei Nachtragen zur Baugenehmigung handelt es sich um kleinere Anderungen eines bereits
genehmigten, aber noch nicht oder nicht vollstandig ausgefiihrten Bauvorhabens, die das
Gesamtvorhaben in seinen Grundziigen nur unwesentlich berihren. Daher ist es
gerechtfertigt, diese nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften zu beurteilen, die zum
Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung galten. FUr den Bauherrn wird aber eine
Gunstigkeitsregelung aufgenommen, dass nach seiner Wahl die nach der Erteilung der
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Baugenehmigung geltenden bauordnungsrechtlichen Vorschriften angewendet werden
koénnen.

Zu Nr. 22 (8 72 Baubeginn):

Mit dem neuen Absatz 4 wird eine Vertrauensschutzregelung aufgenommen, die erforderlich
ist, um die fehlende Legalisierungswirkung durch eine Baugenehmigung und bei der
Genehmigungsfreistellung zu ersetzen.

Die formelle Legalisierungswirkung der Baugenehmigung — und damit die verbindliche
Feststellung der Vereinbarkeit mit den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften — erstreckt sich nur
soweit, wie die entsprechenden Vorschriften auch Teil des jeweiligen Priifungsprogramms im
Genehmigungsverfahren sind. An diesem Grundsatz &ndert auch die Regelung lber die
Geltungsdauer der Baugenehmigung nichts, da sie nicht den Inhalt, sondern die zeitliche
Verbindlichkeit der Baugenehmigung regelt. Bauherren sind in der Folge gezwungen, im
Rahmen der Bauausfiihrung gedndertes Recht insoweit zu berticksichtigen, als dies nicht
durch die Feststellungswirkung einer Baugenehmigung umfasst ist.

Die Genehmigungsfreistellung nach § 62 vermittelt keine formelle Legalisierungswirkung und
demnach auch keinen Bestandsschutz. Die Genehmigungsfreistellung enthalt nicht die
Feststellung, dass das Bauvorhaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht. Die
Rechtswirkung der Genehmigungsfreistellung erschopft sich allein darin, dass der mit
Rucksicht auf § 62 Absatz 3 mit dem Bauvorhaben begonnen werden darf. Da in der
Genehmigungsfreistellung keinerlei Prifung der materiell-rechtlichen Zulassigkeit erfolgt,
tragen die Bauherrin und der Bauherrin und dem Bauherrn die alleinige Verantwortung fur
die Einhaltung aller Anforderungen. Allerdings ware es auch hier nicht sachgerecht, die
Bauherrschaft dem Risiko auszusetzen, dass sich zwischen mdglichem Baubeginn und
Fertigstellung Anforderungen des Bauplanungs- und/oder Bauordnungsrechts andern. Durch
die Genehmigungsfreistellung soll lediglich auf eine praventive Prifung des materiellen
Rechts verzichtet werden, im Ubrigen aber keine Besser- oder Schlechterstellung von
Bauherrinnen und Bauherren gegeniiber dem Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Zu Nr. 23 (8 72a Typengenehmigung):
Die Typengenehmigung wird in die BauO Bln aufgenommen.

Nach Absatz 1 Satz 1 kann fur bauliche Anlagen, die mehrfach an verschiedenen Stellen
errichtet werden sollen, auf Antrag eine Typengenehmigung durch die flr das Bauwesen
zustandige Senatsverwaltung erteilt werden.

Die Typengenehmigung bestatigt, dass die genehmigte bauliche Anlage den
bauaufsichtlichen Anforderungen entspricht. Dies gilt aber nur, soweit es sich nicht um
Anforderungen handelt, die einen Bezug zum jeweiligen Standort haben. Das betrifft neben
den bauplanungs- und umweltrechtlichen Anforderungen, die ohnehin nicht
Prifungsgegenstand sind, grundstiicksbezogene bauaufsichtliche Anforderungen wie die
Erreichbarkeit des Grundsticks, eventuelle Gestaltungsanforderungen, die Einsatz- und
Rettungsmadglichkeiten der Feuerwehr, das Erfordernis der Herstellung von Brandwanden
und andere Anforderungen des Brandschutzes. Zu prifen sind dagegen wegen der Einheit
von Bauwerk und Nutzung nutzungsbezogene Anforderungen.

Nach Absatz 1 Satz 2 kann eine Typengenehmigung auch fiir unterschiedliche
Ausfuhrungen der baulichen Anlage erteilt werden. Moéglich sind z.B. verschiedene
Grundrissvarianten, Dach- und Fassadengestaltungen.

Nach Absatz 1 Satz 3 wird fur Fliegende Bauten eine Typengenehmigung nicht erteilt, da fur
diese 8§ 76 ein eigenes (standortloses) Zulassungsverfahren vorsieht.

Absatz 2 regelt die Geltungsdauer der Typengenehmigung. Aufgrund des mit der
Typengenehmigung auch fur den Hersteller verbundenen Aufwands gilt die
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Typengenehmigung langer als die Baugenehmigung. Dadurch hat der Hersteller die
Mdglichkeit, eine gréfRere Zahl von Bauvorhaben zu errichten, was auch einen Beitrag zur
Baukostensenkung darstellen kann.

Absatz 3 regelt die Ubertragbarkeit der Typengenehmigungen anderer Lander. Die
Typengenehmigungen anderer Lander gelten dann auch im Land Berlin, soweit die fur das
Bauwesen zustandige Senatsverwaltung die Anwendbarkeit bestatigt hat. Die Bestatigung
kann zusatzlich mit Auflagen und Nebenbestimmungen versehen werden. Die von der MBO
abweichende Regelung in Absatz 3 entspricht der bereits im Land Brandenburg geltenden
Regelung des § 72 a Absatz 3 Satz 3 BbgBO. Dies ist somit ein weiterer Schritt zur
Rechtsangleichung mit der Brandenburgischen Bauordnung.

Nach Absatz 4 Satz 1 entbindet die Typengenehmigung nicht von der Durchfihrung des fiir
die jeweilige bauliche Anlage nach den 88 62 bis 64 vorgesehenen bauaufsichtlichen
Verfahrens. Das ist erforderlich, da die Typengenehmigung nur einen Teil der in einem
Genehmigungsverfahren zu prifenden Anforderungen abdecken kann.

Nach Absatz 4 Satz 2 muss die Bauaufsichtsbehdtrde die in der Typengenehmigung
entschiedenen Fragen nicht mehr priifen. Da nicht ausgeschlossen ist, dass aufgrund
besonderer ortlicher Verhaltnisse die Typengenehmigung nicht umgesetzt werden kann oder
darf, ist der Bauaufsichtsbehdrde eine eigene Prifung nicht untersagt. In der Regel werden
aber von der Typengenehmigung abweichende Entscheidungen nicht in Betracht kommen.

Zu Nr. 24 (8 73 Geltungsdauer der Baugenehmigung):

a)

Nach Absatz 1 Satz 3 neu hemmt die Einlegung eines Rechtsbehelfs den Lauf der Fristen
bis zur Unanfechtbarkeit der Baugenehmigung. Nach § 212a BauGB haben Widerspruch
und Anfechtungsklage eines Dritten gegen die bauaufsichtliche Zulassung eines Vorhabens
zwar keine aufschiebende Wirkung. Allerdings baut eine Bauherrin oder ein Bauherr im Fall
eines Drittwiderspruchs auf eigenes Risiko und muss davon ausgehen, dass im Fall eines
erfolgreichen Drittwiderspruchs ein Rickbau angeordnet wird. Wartet der Bauherr wegen
dieses Risikos die Bestandkraft der Genehmigung ab, kdnnte der Fall eintreten, dass die
Geltungsdauer mit Bestandskraft der Entscheidung scheinbar bereits abgelaufen ist. Die
Rechtsprechung ist uneinheitlich, so dass ein Drittwiderspruch zur Hemmung des Fristlaufs
fuhren kann, was eine Klarstellung unbedingt erforderlich macht.

b)

Im Einzelfall bendtigen Bauvorhaben aufgrund ihrer Gréf3e oder Komplexitat einen langeren
Realisierungszeitraum bis zur Fertigstellung. So kdnnen zum Beispiel Umbauten im
laufenden Betrieb dazu fuhren, dass sich die Bauzeit erheblich sehr hinzieht.

Wenn bereits bei Einreichung des Bauantrags feststeht, dass der die Frist nach Absatz 1
Satz 1 Nummer 2 nicht eingehalten werden kann, soll diese Frist im Einzelfall auch nicht
gelten. Um jedoch eine Umgehung dieser Frist zu verhindern, hat die Bauherrin oder der
Bauherr bereits bei Einreichung des Bauantrags durch Vorlage eines Bauablaufplans oder
anderer geeigneter Unterlagen nachvollziehbar darzustellen, warum das Bauvorhaben die
Frist nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 nicht einhalten kann.

Zu Nr. 25 (8§ 77 Bauaufsichtliche Zustimmung):
Es handelt sich um eine redaktionelle Anderung, denn es wurde die ,doppelte Verneinung*
Ubersehen.

Zu Nr. 26 (8§ 85 Ordnungswidrigkeiten):
Der Verweis in § 85 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 auf § 53 Absatz 1 Satz 4 muss gestrichen
werden, denn ein Verstol gegen die dort geregelte Pflicht, die Leistungserklarung
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bereitzuhalten, stellt bereits aufgrund § 8 Bauproduktengesetz (BauPG) eine
Ordnungswidrigkeit dar.

Zu Nr. 27 (8 86 Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften):

Mit der Anderung in Absatz 1 Nummer 1 wird die Méglichkeit geschaffen, zukiinftig auch
durch Rechtsverordnungen Vorschriften fiir eine nahere Bestimmung der allgemeinen
Anforderungen nach 8 3 zu erlassen, wie u.a. der Belange der Baukultur.

Zu Nr. 28 (8 89 Abwicklung eingeleiteter Verfahren, Ubergangsvorschriften):

Absatz 7 neu behandelt die Aufnahme einer allgemein gultigen Ubergangsregelung, die
auch fiir zukiinftige Anderungen der BauO Bln gilt.

Der Vorteil dieser Regelung ist, dass nicht mehr wie bisher firr jede Anderung des Gesetzes
eine eigene Ubergangsregelung geschaffen werden muss

Artikel 2 regelt das Inkrafttreten.
Nach Absatz 1 tritt das Gesetz vorbehaltlich des Absatz 2 am Tag nach der Verkindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin in Kraft.

Nach Absatz 2 tritt § 8a erst am 1. Januar 2024 in Kraft. Dies ist erforderlich, weil sich die mit
dem Inkrafttreten des § 8a verbunden erhéhten Baukosten nachteilig auf die Bautatigkeit
beim Wohnungs- und Schulbau auswirken kénnten. Die Zeit bis zum Inkrafttreten am 1.
Januar 2024 soll deshalb daftir genutzt werden, die Mdglichkeit wirksamer Anreiz- und
Forderinstrumente zur Erflllung der Anforderungen nach § 8a zu Uberprifen, um etwaige
Kostensteigerungen zu minimieren.

Die Anderung zu § 8 Absatz 1 tritt ebenfalls erst zum 1. Januar 2024 in Kraft, da Elemente
des § 8 Absatz 1 aufgehoben und in den § 8a verschoben werden. Die jetzigen Regelungen
in 8 8 Absatz 1, dass die nicht Uberbauten Flachen wasseraufnahmeféahig zu belassen, zu
begriinen und zu bepflanzen sind, soweit dem keine andere Verwendung entgegensteht, als
auch der Vorrang des Bauplanungsrechts, waren ansonsten ersatzlos aufgehoben.

¢) Umgang mit der Stn. des RdB
Der Rat der Biirgermeister stellt mit Beschluss - Nr. R-1140/2021 vom 22. Juli 2021 fest:

a) Der mit der Novelle verbundene Aufgabenzuwachs fuhrt zu einem erhdhten
Mehraufwand der bauaufsichtlichen Tatigkeiten.

b) Die Umsetzung inklusive der notwendigen Kontroll- und Prifpflichten kann nur bei
angemessener Personalverstarkung gelingen. Es besteht ansonsten die Gefahr, dass sich
bauliche Missstande weiter ausbreiten und Verstt3e gegen erteilte Baugenehmigungen nicht
mehr geahndet werden kénnen.

C) Die in erheblichem Umfang neu eingefiihrten Inhalte aus dem Baunebenrecht, die
eigentlich in anderen Rechtsgebieten verankert und auch durchgesetzt werden muissten,
werden zu weiteren Kontroll- und Umsetzungsdefiziten flhren.

Der Rat der Burgermeister stimmt dem von der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Wohnen mit Vorlage R-1120/2021 vorgelegten Entwurf Giber das Sechste Gesetz zur
Anderung der Bauordnung fur Berlin nur unter der MaRgabe zu, dass die Hinweise in der
Anlage bericksichtigt werden.

Die Landesbeauftragte fir Menschen mit Behinderung sowie die bezirklichen
Behindertenbeauftragten wurden zum Thema Inklusion einbezogen.
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Anlage - Hinweise

Vorbemerkungen

Die Vorlage enthalt Anderungen der BauO BIn. Hierbei geht es insbesondere um
Anderungen in den Bereichen Klimaschutz, Barrierefreiheit und Bauordnungsrecht.
Eine Durchsicht der Novelle hat ergeben, dass die zuletzt mit Datei vom 12.02.2021
aufgestellten Anmerkungen zur Anderung der Novelle in wesentlichen Teilen nicht
Ubernommen wurden.

Bei der Durchsicht fallt weiter auf, dass mit der Novelle ein weiterer
Aufgabenzuwachs erfolgt und damit ein erhéhter Mehraufwand der bauaufsichtlichen
Tatigkeiten einhergehen wird. Beispielhaft sei hier auf die Umsetzung unbestimmten
Rechtsbegriffe verwiesen und auf die sich daraus ergebenen Anforderungen der
Umsetzung des § 3 als Generalklausel fir bauordnungsrechtliche Aufgaben.

Die Abgabe eines Votums kann daher nur unter Vorbehalt erfolgen, zumal die
aufgrund des Aufgabenzuwachses notwendige Personalverstarkung des
Fachbereiche Bau- und Wohnungsaufsicht nicht sichergestellt ist.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Sofern Aufgabenzuwéchse bei den Bauaufsichtsbehdrden zusatzliche
Personalressourcen erfordern, sind diese von den Bezirken im Rahmen der ihnen fir
die Aufgabenerfiullung aus den Richtlinien der Regierungspolitik pauschal zur
Verfiigung gestellten zusatzlichen Mittel in eigener Verantwortung zu finanzieren.

Kritisch gesehen werden die materiellen Anderungen, die aus ihrer Sicht nicht zum
eigentlichen Regelungskatalog der Bauordnung gehéren, sondern in anderen
Rechtsgebieten verankert werden mussten (Baukultur, Recycling bei Abbruch,
Begrinungsflachen, tierfreundliches Bauen, etc.).

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die Bedenken hinsichtlich der Verankerung bauordnungsfremder Sachverhalte in der
Bauordnung fur Berlin sind nachvollziehbar. Die Aufnahme der natur- und
artenschutzrechtlicher Regelungen in der BauO Bln soll jedoch fiir mehr Beachtung
dieser Regelungen durch den/die Entwurfsverfasserlnnen / Bauherrinnen sorgen; das
jeweilige Fachrecht sei zu unbekannt.

Dabei wird darauf hingewiesen, dass der Grundsatz des Berliner
Bauordnungsrechtes spatestens seit der BauO i.d.F. vom 29.9.2005 ist, andere
Rechtsmaterien weitestgehend auszulagern (Aufgabe der Schlusspunkttheorie) und
es bei Verabschiedung des Gesetzes unweigerlich zu Kontroll- bzw.
Umsetzungsdefiziten kommen wird. Dass solche Regelungen Gegenstand
bauordnungsrechtlicher Regelungen werden sollen, wahrend an anderen Stellen
sogar sicherheitsrelevante Regelungen immer weiter ausgehoéhlt werden, wird
daruber hinaus beméangelt. Ferner wird auf Widerspruchlichkeiten neuerer
Gesetzgebung (Photovoltaikanlagen contra Dachbegriinung) aufmerksam gemacht.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Es gibt keinen Widerspruch zwischen Photovoltaikanlagen und Dachbegrinung, da
der Entwurf in § 8a Absatz 1 Satz 4 eine Offnungsklausel dahingehend enthélt, dass
die Pflicht zur Dachbegriinung dann entfallt, wenn der Verwendung der Dachflache
das Erfordernis einer anderen zuléassigen Verwendung, wie z.B. Photovoltaikanlagen,
entgegensteht.
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Auch auf die Auswirkungen der neuen Regelungen auf Bearbeitungszeit und —
aufwand wird warnend verwiesen.

In der frihzeitigen Beteiligung der Bau- und Wohnungsaufsichtsamter zum Entwurf 6.
Anderungsgesetz der Bauordnung fiir Berlin (BauO BIn) wurden zahlreiche weitere
Anmerkungen gemacht, die hier nicht wiederholt werden sollen.

Die Einhaltung der Bestimmungen in der BauO werden wie bekannt und von der
Praxis seit langem kritisiert in den Verfahren gem. 88 62 und 63 nicht geprift. Da
auch Abnahmen so gut wie nicht mehr stattfinden, ware allenfalls zufallig und weit
nach Fertigstellung ein Verstol3 gegen diese Regelungen feststellbar und misste mit
dann sehr personalintensiven Anordnungsverfahren beseitigt werden, die zudem
unter Ermessensvorbehalt stehen und erfahrungsgemal erst nach langwierigen
Rechtsstreitigkeiten — wenn tberhaupt - zum Erfolg fuhren.

Insofern gilt, dass ohne praventive Kontrolle in einem bauaufsichtlichen Verfahren die
Regelungen stumpf bleiben, was Raum fir Verstol3e bietet.

Diese Anderung der Bauordnung soll offenbar dafiir benutzt werden, um Inhalte aus
dem Baunebenrecht, die im Jahr 2006 aus dem Prifumfang der Bauordnung
herausgenommen wurden (Aufgabe der Schlusspunkttheorie), wieder auf einem
anderen Weg der bauaufsichtlichen Prifung zuzufihren.

Das widerspricht grundsatzlich dem damals proklamierten Ziel einer Verschlankung
des Verwaltungshandelns und der daraus resultierenden Reduzierung des
Personalkorpers. Der noch existierende Personalkorper ist das Umsetzungsergebnis
dieser Zielstellung. Der heute existierende Personalkérper weist nur noch eine Starke
von ca. 50 % gegenliber dem Personalbestand von 2001 auf. Je mehr Regelungen in
die Bauordnung, auch aus anderen Rechtsbereichen, neu aufgenommen werden und
auch in der Realitdt umgesetzt bzw. durchgesetzt werden sollen, desto mehr
Personal, das in der Vergangenheit abgebaut wurde, wird wieder bendétigt.

Die Erweiterung der Verfahrensfreiheit fiir Garagen, tiberdachte Stellplatze,
Uberdachte Fahrradabstellanlagen und nicht Uberdachte Stellplatzanlagen wird mit an
Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit zu einer Verbdserung der schon heute
durch zahlreche Rechtsversto3e gepragten Situation bei diesen Anlagen fihren. Die
ordnungsbehdérdlichen Mdglichkeiten hiergegen einzuschreiten sind schon heute
extrem begrenzt. Die Entstehung weiterer Missstande durch die Neuregelung ist
absehbar.

Es muss davon ausgegangen werden, dass die Gerichte das punktuelle
ordnungsbehdrdliche Handeln aul3erhalb von Gefahrenstellen nicht mehr stiitzen, da
wesentlich Gleiches aus Personalmangel nicht mehr gleichbehandelt werden kann.
Das unabwendbare sich so abzeichnende Ergebnis wird eine stillschweigende,
ordnungsbehdrdliche Duldung der sich weiterentwickelnden Missstande sein.

Die Einhaltung der einzelnen Vorschriften der BauO (a.F.) werden in den Verfahren
gem. § 62 (Genehmigungsfreistellung) und § 63 (Vereinfachtes Verfahren) - beides
Uberwiegend Wohnungsbau - bauaufsichtlich nicht geprift. Auch findet kaum noch
eine Besichtigung vor der Inbenutzungsnahme (friher als Abnahme bezeichnet) statt.
Das heif3t in Summe:

Verstolie gegen erteilte Baugenehmigungen werden de facto nicht mehr festgestellt.
Diese VersttRe gehen aber dann als Anzeigen von Dritten bei der
Bauaufsichtsbehorde ein. Die Verfahren zur Herstellung rechtmaiiger Zustande sind
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i.d.R. personalaufwendig, denn diese Verst6l3e, verursacht durch die am Bau
Beteiligten, haben sich in der Praxis verfestigt.

Mehr Verfahrensfreiheit bedeutet zugleich weniger praventive Kontrolle in einem
bauaufsichtlichen Verfahren. Insofern werden auch die neuen Vorschriften teils
stumpf bleiben.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Die Regelungen in § 62 BauO BIn (Genehmigungsfreistellung) und § 63 BauO Bin
(Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren) existieren in Berlin seit 2006 und
entsprechen der Musterbauordnung. Ziel der damaligen Bauordnungsnovelle war die
Starkung der Eigenverantwortung der am Bau Beteiligten und die Entzerrung der
Genehmigungsverfahren um es dem Fachrecht zu Uberlassen, was zu welchem
Zeitpunkt geklart sein muss und ob dessen Belange im Baugenehmigungsverfahren
zu prifen sind. Eine gewisse Verschiebung vom Praventiv- auf Repressivhandeln
wurde in Kauf genommen. Die Erweiterung der Verfahrensfreiheiten im vorliegenden
Gesetzesentwurf entspricht der eingeleiteten Anderung der MBO. Berlin ist im
Vergleich zu anderen Bundeslandern hinsichtlich der Verfahrensfreiheit von
Fahrradabstell- und Stellplatzanlagen bislang sehr konservativ.

Schlussfolgerung:

Empfohlen wird die Wiedereinfihrung eines vereinfachten Prifprogramms, wie es
dies bereits gab, in einem noch auszuwahlenden Umfang bzgl. Abstandsflachen,
notwendige Spielplatzflachen, notwendige Fahrrad- und Kinderwagenstellplatze,
Barrierefreiheit. Die Bauaufsichtsbehérde hat dann Abnahmen in einem
festzulegenden Umfang durchzufiihren

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die Wiedereinfuihrung eines bauordnungsrechtlichen Prifprogramms im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren wird abgelehnt, weil
Entwurfsverfasserinnen in der Genehmigungsfreistellung die Beurteilung zugetraut
wird. Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren unterscheidet sich zur
Genehmigungsfreistellung nur im planungsrechtlichen Beurteilungserfordernis.

Hinweise aus den Fachamtern

Zu § 3 Satz 1 Nr. 4 Baukultur

Das Bauordnungsrecht regelt priméar die baulich-technischen Anforderungen an
bauliche Anlagen, dies im Wesentlichen unter dem — wenn auch weit verstandenem -
Aspekt der Gefahrenabwehr. Daran sollte festgehalten werden.

Mit dem hier als allgemeine Anforderung formulierten Anspruch wird diese Ebene
verlassen. Wie in der Begrindung angefihrt, soll dieses Schutzziel operationalisiert
werden und somit offenbar Teil eines Prifprogramms werden. Spatestens hier wird
einem - noch zu bestimmenden - Teil der Verwaltung eine baugestalterische Kontroll-
und Einflussfunktion zugewiesen, die dem Grundsatz der Baufreiheit widerspricht.
Durch Bauordnungsrecht ,gute architektonische Qualitat" zu erzeugen, wird als
kritisch und nicht handhabbar eingeschétzt. Insbesondere durch das Baukollegium
wird dieser Ansatz seit langem verfolg. Dies wird bereits derzeit fur sehr
problematisch gehalten, sollte aber innerhalb anderer Rechtsgebiete geregelt
werden.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:
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Mit der neuen Nummer 4 wird die Berlcksichtigung der Belange der Baukultur in
einem ersten Schritt zun&chst als programmatische Anforderung in die BauO BIn
aufgenommen. An der Programmatik kntipfen zunachst keine unmittelbaren
Rechtsfolgen an. Die Regelung ist Grundlage fir weitere Konkretisierungen auf
Verordnungsebene.

Zu § 3 Belange der Baukultur berticksichtigen

Hier sollte es eine Klarstellung im Gesetz geben. Hier steht die Forderung nach hoher
architektonischer Qualitéat und guter Materialitat im Widerspruch zum preisgiinstigen
Wohnungsbau.

Satz 1 Nr. 4 wird abgelehnt. Entweder das Vorhaben filigt sich planungsrechtlich ein
bzw. nicht ein oder es ist bauaufsichtlich verunstaltend bzw. nicht verunstaltend.
Uberdies unterliegt die Betrachtungsweise dem Zeitgeist. Kritisierten viele per se die
DDR-Neubauten, werden sie heute zum Teil unter Denkmalschutz gestellt

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:
Siehe Ausfuhrung zu Nummer 1

2. Zu 8 3 Lebenszyklusphasen, Recyclingfahigkeit

Das ist doch nur sinnvoll, wenn der Bauherr bereits im Bauantrag nachweisen muss,
dass das Gebaude bei spaterem Abbruch recyclingfahig ist. Ein Abbruchkonzept vor
Abbruch bringt im Nachhinein hinsichtlich der Recyclingfahigkeit nicht viel.

Im Zusammenhang mit dem flr 2023 geplanten Solargesetz stellt sich die Frage, wie
gut Solarzellen recycelt werden kénnen.

Die Wiederverwendung der bei einer Beseitigung der baulichen Anlage anfallenden
Baustoffe kann durch die Bauaufsichtsbehdrde mit dem Personalbestand nicht
Uberwacht werden. Insofern ist diese Ergéanzung lediglich in einem repressiven
Verfahren zu berlcksichtigen. Unklar ist, ob der Bauherr diesbezlglich gegentber
der Bauaufsichtsbehorde Nachweise liefern soll. Uberdies gehort dieser
Umweltaspekt nicht in das Bauordnungsrecht. Zudem andern sich die
Rahmenbedingungen in der Wirtschaft/Industrie fortwéhrend.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Den Argumenten kann nicht gefolgt werden, da zwar zum Zeitpunkt der Errichtung
der Gebaude weitestmoglich recyclingfahige Bauprodukte zum Einsatz kommen
sollen, zum Zeitpunkt des Abbruchs der baulichen Anlage aber die kiinftig geltenden
Recyclingtechnologien und -bestimmungen greifen.

3.Zu 8 7 Teilung von Grundstticken

Es fehlt die konsequente Kontrolimdglichkeit durch die BWA, da keine
bauordnungsrechtliche Stellungnahme im Teilungsverfahren zwingend erforderlich ist.
Nach einer Teilung festgestellte Verstdl3e sind in der Praxis kaum handhabbar.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:
Es handelt sich um einen neuen Hinweis, der aber keinen konkreten
Anderungsvorschlag beinhaltet.

4. Zu § 8a Forderung ein Funftel der Grundsticksflache begrinen oder Fassaden/
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Dachbegrinung
- In die BauVerfV sollte ein vorzulegender Nachweis mit den einzureichenden
Bauvorlagen aufgenommen werden.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:
Das Erfordernis und der Inhalt etwaiger Nachweise wird bei der nachsten Anderung
der Bauverfahrensverordnung besprochen werden.

5.Zu § 8a Abs. 1 und 2:

- Die Verankerung von Biotopflachenfaktoren aus Landschaftspléanen und anderer
aus dem Naturschutzrecht kommenden Forderungen in die BauO BIn aufzunehmen
und damit als Prufaufgabe der Bauaufsichtsbehérde aufzudriicken, ist nicht sinnvoll
und ist auch nicht im Sinne des Berliner Bauordnungsrechts nachvollziehbar.

Diese geplante Verankerung wird als falsch angesehen, die einzelnen
Rechtsbereiche sollten in den Verantwortungsbereichen bleiben, die sich mit diesen
Vorschriften und rechtlichen Rahmenbedingungen auskennen.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

BFF-Landschaftspléne sind Rechtsverordnungen, also geltendes Recht. Die BauO
regelt nur, dass diese vorrangig gegenuber der allgemeinen Regelung nach § 8a
Absatz 1 Satz 1 1. Halbsatz BauO BIn zu beachten sind.

- Die Inhalte fur tierfreundliches Bauen sollten tGber den Umweltschutz (Umweltamt)
abgedeckt und umgesetzt werden. Eine Nachverfolgung der Umsetzung dieser neuen
Forderungen ist schlichtweg nicht leistbar und mit einem sehr erhéhten Arbeitsaufwand
der Behorde und spater auch der Verwaltungsgerichte verbunden.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die Kritik ist zwar nachvollziehbar, eine zusatzliche Regelung in der BauO Bin ist
jedoch ausdricklich gewtinscht, damit die jeweiligen Regelungen vom
Entwurfsverfasser/Bauherrn mehr beachtet werden.

6. Zu 8 10 Abs. 2 Satz 4 Baugeriistwerbung

- Es wird fir eine Abschaffung der privilegierenden Regelung pladiert. Wenn dem
nicht gefolgt werden sollte, bedarf es einer Klarstellung hinsichtlich des
Nutzungszeitraumes, der auch eine Kontrolle erméglicht, da die Regelung in der
bisherigen Form nicht fiir die BWA handhabbar ist. Dies kénnte z. B. durch die
Erganzung erfolgen, dass der Zeitraum nur zusammenhangend ab Anzeige der
Nutzungsaufnahme gilt, wenn nicht Nutzungsunterbrechungen und folgende
Nutzungsneuaufnahmen dem BWA angezeigt wurden. Zudem bedarf es dann einer
Klarstellung, dass alle anderen Regelungen des § 10 auch fur Baugertstwerbung
gelten.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Es handelt sich um einen neuen Anderungsvorschlag, der nicht das 6.
Anderungsgesetz betrifft. Eine mogliche Anderung bedarf weiterer Abstimmungen,
weshalb dies aufgrund der zeitlichen Umsetzung in diesem Gesetzgebungsverfahren
nicht mehr beriicksichtigt werden kann.

7. Zu 839

31



8.

9.

10.

Wenn auch ohne Rechtspflicht Aufzlige errichtet werden, gilt dennoch die Forderung
gem. Abs. 4 Satz 3?

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:
Wer freiwillig ohne Rechtspflicht einen Aufzug errichtet, der unterliegt nicht der
Forderung nach 8§ 39 Absatz 4 Satz 3.

Zu 8§ 45a Ruckbaukonzept bei Beseitigung von baulichen Anlagen

Grundsatzlich gut, das sollte jedoch nicht dazu fiihren, dass es wieder eine
Abbruchgenehmigung braucht. Eine Ansiedlung bei den bezirklichen Umweltamtern,
als Fachbehdrde fur Abfallmanagement, ware vielleicht hilfreich.

Die Umsetzung erscheint klarungsbedurftig, da die Beseitigung baulicher Anlagen
grundsatzlich verfahrensfrei (abgesehen von Fallen des § 63b) und nur in
bestimmten Fallen anzeigepflichtig bleibt. An welcher Stelle - oder gar nicht - soll
nachgewiesen werden, dass ein Ruckbaukonzept vorliegt?

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die Beseitigung baulicher Anlagen bleibt nach 8 61 Absatz 3 BauO BIn (abgesehen
von den Féllen des § 63b BauO BIn) weiterhin verfahrensfrei, eine
Abbruchgenehmigung ist nicht vorgesehen.

Das Verfahren im Einzelnen zum Rickbaukonzept wird zukinftig auf
Verordnungsebene, die Technischen Spezifikationen auf Ebene der
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen Berlin (VVTB Berlin) geregelt.

Zu § 49 Behindertenstellplatze in der Nahe des barrierefreien Hauptzuganges

Hier sollte die Formulierung ,in der Nahe" konkreter gefasst werden. Eine maximale
Entfernung in Metern wére sinnvoll. Erfahrungsgeman fihren solche unbestimmten
Formulierungen zu Diskussionen mit dem Antragsteller und im Einzelfall auch zu
Widerspriichen. Das erschwert die Arbeit in den Bauaufsichtsbehdrden.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:
Die Konkretisierung erfolgt in der AV Stellplatze, wo ein maximaler Abstand von 100
m angegeben ist.

Zu § 48 Abstellraume

Die Grol3e eines Abstellraumes je Wohnung fuhrt mit dem unbestimmten
Rechtsbegriff ,ausreichend groRR" erfahrungsgemal zu Konflikten zwischen
Bauwilligen und Bauaufsicht.

Steigende Baukosten und Mieten verfihren Bauherren dazu, diesen Raum als
unwirtschaftlich, folglich unnétig zu betrachten.

Ungeachtet der Wohnungsgrof3e werden derzeit durchschnittlich 2 gm Abstellflache
inkl. Mdblierung mit Waschmaschine und Trockner in den Bauvorlagen angeboten,
womit die Abstellfunktion unerfillt bleibt. Die bis 1997 standardisierten Mindestmal3e
von 6 gm gelten unter Antragstellern (selbst bei Wohnungen mit 3 Zimmern und
grofler) als Uberzogen.

Wir bitten um Wiederaufnahme einer Mindest- bzw. Orientierungsgrofle.

Fur die mit dem unbestimmten Rechtsbegriff “ausreichend grof3” benannte Grol3e
der Abstellraume sollte eine verbindliche Ist-Vorschrift in m2 vorgegeben werden.
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Denn diese Sollvorschrift wird nicht selten vollstandig umgangen oder als laufende 1
— 2 m Wandflache entlang des Wohnungsflurs angeboten (was kein Raum ist!).
Zudem ist diese nicht Bestandteil des Prifprogramms.

Der unbestimmte Rechtsbegriff “in zumutbarer Entfernung” ist ebenso schwierig um-
setzbar und sollte daher konkret definiert werden.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Es handelt sich um eine neue, nicht das 6. Anderungsgesetz betreffende Anderung.
Diese Regelung gibt es bereits seit 2005. Die Verwendung des unbestimmten
Rechtsbegriffs ,,ausreichend grof3“ lasst eine flexiblere Handhabung zu, als eine
starre GroR3e, ist z.B. der Bedarf fur eine 1-Zimmer Wohnung geringer, als bei einer
grolReren Wohnung.

Ein Anderungsbedarf wird nicht gesehen.

11. Zu 8 50 — Barrierefreiheit bei 6ffentlich und nicht 6ffentlich zuganglichen
Burogebauden

Absatz 4 sollte entsprechend der Aufzéhlung in der Begrindung, welche Anlagen
damit gemeint sind, erganzt werden. Der Bezug auf Abs. 2 Satz 6 und Absatz 3 Satz
9 sollte in Worte gefasst werden, damit fur alle beim Lesen verstandlich ist, was
damit gemeint ist.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die Bezugnahme in Gesetzen auf vorherige Satze ist zulassig und ausdricklich
erwinscht, um Wiederholungen zu vermeiden und den Gesetzestext verstandlich
und ,lesbar” zu halten.

Absatz 2: Dem Regelungsgehalt nach wird vorgeschlagen, Anforderungen zur
Barrierefreiheit in den nicht 6ffentlich zuganglichen Bereichen anderen
Rechtsbereichen, z. B. dem Arbeitsstattenrecht, zuzuordnen.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die Aussage ist falsch. Abs. 2 Satz 1 und 2 regelt 6ffentlich zugéngliche bauliche
Anlagen., die nur in den dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teilen
barrierefrei sein missen. Nach Satz 3 missen Verwaltungs- und Gerichtsgebdude
umfanglich barrierefrei sein. Dies gilt nach Satz 4 auch fur ¢ffentlich und nicht
offentlich zugangliche Burogebaude, die einen Aufzug haben missen.

12. Zu § 61 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen:

Bei den verfahrensfreien Vorhaben ist grundsatzlich anzumerken, dass die
planungsrechtlichen Einschrankungen oft missachtet werden und die
Bauaufsichtsbehérde dann im Anordnungsrahmen tatig werden muss. Die
angedachten Erweiterungen und die Anhebung der Verfahrensfreiheit erleichtert die
Arbeit der Bauaufsicht nicht. Es ist davon auszugehen, dass vermehrt in den
Vorgartenflachen Ladestationen eingerichtet werden.

Zu den Nrn. 1b, 14b und 15a (Stellplatze, Fahrradstellplatze) ist anzumerken, dass
weiterhin oft wegen des Planungsrechtes Verfahren zur Ausnahmeerteilung (Bauen
auf nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen) erforderlich bleiben. Es kénnte vielmehr
eine Entwicklung eintreten, dass dieses Erfordernis seitens der Bauherr_innenschaft
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infolge der Neureglung Ubersehen wird, somit ggf. vermehrt Beseitigungsverfahren
bei planungsrechtlich nicht genehmigungsfahigen Anlagen durchzufiihren sind.

Zur Nr.4 Buchstabe b (Antennen einschlief3lich der Masten mit einer Héhe bis zu 15
m auf Gebauden gemessen ab dem Schnittpunkt der Anlage mit der Dachhaut, im
AuRRenbereich frei stehend mit einer Hoéhe bis zu 20 m und Parabolantennen mit
einem Durchmesser bis zu 1,20 m und zugehdriger Versorgungseinheiten mit einem
Brutto- Rauminhalt bis zu 10 m3 sowie, soweit sie in, auf oder an einer bestehenden
baulichen Anlage errichtet werden, die damit verbundene Anderung der Nutzung
oder der &ulReren Gestalt der Anlage):

10 m auf Gebaude, hier Einfamilienh&user, hat in Pankow schon bei Masten die
weniger als 10 m hoch sind, zu einer Nachbaranzeige, mit der Folge eines hohen
Verwaltungsaufwands, gefuhrt. Letztlich war die Anlage im Wohngebiet
planungsrechtlich nicht zulassig.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die neue Regelung entspricht der bereits im Land Brandenburg geltenden Regelung.
Die gegenuber der MBO erhdhten Schwellenwerte sind sinnvoll, denn
immissionsschutzrechtliche vertikale Sicherheitsabstédnde lassen sonst die
bauordnungsrechtliche Verfahrensfreiheit ins Leere laufen, weil es unterhalb der
kunftigen Schwellenwerte keine Anwendungsfélle gibt.

13.Zu §63b

Die Regelung schafft Doppelstrukturen und hindert am Bauen, insbesondere bei der
Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:
Eine Anderung im Hinblick auf eine Streichung des § 63b BauO BlIn wird derzeit nicht
unterstutzt.

14.Zu 8 69 Abs. 4 Satz 2

Hier ist eine weitere redaktionelle Anderung erforderlich, hinter dem Semikolon muss
es heilRen: Absatz 2 Satz 6 bleibt unberthrt. Bisher ist Bezug auf Satz 4 genommen.
Da es hier um die Fristen zur Nachforderung von Bauvorlagen geht, ist der Satz 6
passend. In einem Gerichtsverfahren hat bereits ein Anwalt dies zum Thema
gemacht. Ich bitte zu Gberprifen, was der Gesetzgeber mit dem Verweis sagen
wollte.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Der redaktionelle Hinweis ist richtig und wird Gbernommen. Richtigerweise muss der
Verweis in § 69 Absatz 4 Satz 2 2, Halbsatz lauten: ,Absatz 2 Satz 6 bleibt
unberuhrt®.

15. Zu § 73 verlangerte Fertigstellungsfrist wegen Besonderheit des Bauvorhabens

Inkonsequente schwammige Regelung. Unklar, ob es dann bei diesen Vorhaben gar
keine Frist zur Fertigstellung gibt oder ob dann in die Baugenehmigung die Frist zur
Fertigstellung aus dem Bauablaufplan aufzunehmen ist.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:
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Im Einzelfall bendtigen Bauvorhaben aufgrund ihrer Gréf3e oder Komplexitat einen
langeren Realisierungszeitraum bis zur Fertigstellung. So kdnnen zum Beispiel
Umbauten im laufenden Betrieb dazu fihren, dass sich die Bauzeit erheblich sehr
hinzieht. Die Bauherrin oder der Bauherr haben bereits bei Einreichung des
Bauantrags durch Vorlage eines Bauablaufplans oder anderer geeigneter Unterlagen
nachvollziehbar darzustellen, weshalb die Fertigstellungsfrist nicht eingehalten
werden kann und in welchem Zeitraum das Bauvorhaben fertiggestellt werden soll.
Diese Regelung stellt eine Ausnahmeregelung zur geltenden Fertigstellungsfrist
nach 8§ 73 Absatz 1 BauO BIn dar, die nur im begriindeten Einzelfall gewahrt werden
kann.

. Hinweise der Landesbeauftragten fir Menschen mit Behinderung und der
bezirklichen Behindertenbeauftragten

Wie bei allen gesetzlichen Vorhaben, die die Belange von Menschen mit Behinderung
beruhren, gilt es sowohl die Verpflichtung des Landes zur Herstellung gleichwertiger
Lebensbedingungen von Menschen mit und ohne Behinderung (Artikel 11 Verfassung von
Berlin) als auch die seit dem 26. Marz 2009 gultige UN-Behindertenrechtskonvention (UN-
BRK) und das Gesetz Uber die Gleichberechtigung von Menschen mit und ohne
Behinderung (Landesgleichberechtigungsgesetz — LGBG) vom 17. Mai 1999 zu
bertcksichtigen.

Fur die Bauordnung ist Uberdies die Verordnung des Européischen Parlaments und des
Rates EU-VO Nr. 305/2011 (EU-VO Nr. 305/2011) zu beachten. Nach deren Anhang I, Nr.
4 .mussen die Barrierefreiheit und die Nutzung [sc. von baulichen Anlagen] durch
Menschen mit Behinderungen beriicksichtigt werden.”

Nach rechtlicher Beratung wird festgestellt, dass die geplanten Regelungen zur
Barrierefreiheit offenbar hinter unmittelbar geltendem und zugleich héherrangigem EU-
Recht zuriickbleiben. Ohne die nachfolgenden Anderungen kann der Vorlage daher nicht
zugestimmt werden. Nachfolgend die wesentlichen Anderungsbedarfe im Einzelnen:

1. Zu § 3 Allgemeine Anforderungen
- Neben dem in der Begrindung aufgefiihrtem Schutzziel der Berticksichtigung der
Belange der Baukultur, muss auch die Gewahrleistung der Barrierefreiheit (,,...die
Nutzbarkeit fur alle Menschen gewahrleistet”) als Schutzziel aufgenommen werden.
Baukultur darf nicht in Konkurrenz zur Barrierefreiheit treten oder gegen diese
ausgespielt werden, sondern ist gleichrangig in das Verwaltungshandeln zu
implementieren.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Bereits im geltenden Recht ist im Gesetzestext in § 3 die Barrierefreiheit
gewabhrleistet, da Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern oder instand zu
halten sind, dass die Nutzbarkeit fiir alle Menschen gewahrleistet ist. Die Baukultur
tritt nicht in Konkurrenz zur Barrierefreiheit.

2. Zu 8 39 Aufzige, Absatz 4
- Die generelle Aussetzung der Aufzugspflicht beim nachtraglichen Ausbau des
obersten Geschosses oder bei der Aufstockung um bis zu zwei Stockwerke kann
von der Landesbeauftragten nicht mitgetragen werden. Die geplante Regelung
begulnstigt Menschen ohne Behinderung, indem sie die bisherige Schutzregelung
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aufhebt. Dies kann zu weiteren Benachteiligungen von Menschen mit Behinderung
bei der Wohnungssuche fuhren und ist aus der Sicht der Landesbeauftragten mit §
3,S.1i. V. m. Anhang | der Verordnung (EU) Nr. 305/ 2011 (s. 0.) nicht zu
vereinbaren.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Der BauO-Entwurf enthalt ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Regelungen, die
kostenguinstiges Bauen ermdglichen (8 39 Abs. 4) und Anforderungen an die
Barrierefreiheit (8§ 50). Ferner enthalt das Abstandsflachenrecht Erleichterungen, die
es ermdglichen, die freiwillige Herstellung von Aufziigen im Geb&udebestand zu
realisieren.

Eine entsprechende Regelung befindet sich im aktuellen MBO-Entwurf und wird
voraussichtlich in die MBO aufgenommen.

Die vorhanden und geplanten Regelungen zur Barrierefreiheit sind sehr wohl mit
Anhang | Nummer 4 der Verordnung (EU) Nr. 305 / 2011 vereinbar.

Diese fordert lediglich: “Bei dem Entwurf und der Ausfihrung des Bauwerks missen
insbesondere die Barrierefreiheit und die Nutzung durch Menschen mit Behinderung
beriicksichtigt werden*

Die Verordnung (EU) Nr. 305/ 2011 aufert sich in keiner Weise dartiber, wie und in
welchem Umfang die Barrierefreiheit und die Nutzung durch Menschen mit
Behinderung bericksichtigt werden muss.

Die vorhandenen und die geplanten Regelungen zur Barrierefreiheit in der BauO BIn
berticksichtigen die Belange der Menschen mit Behinderung im Vergleich zu den
meisten anderen Landesbauordnungen weitergehender und umfangreicher.

3. Zu §39, Abs. 4, Satz 1 b und § 50, Abs. 1, Satz 6 sind zu streichen.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:
Siehe Ausfuhrung zu Nummer 2

4, Zu 8§50, Abs. 1, Satz 4 und Satz 5 sind zu andern in:

Bei der Suche nach einer geeigneten Wohnung sind Menschen mit Behinderung in
doppelter Weise benachteiligt: Es gibt sowohl auf dem angespannten Berliner
Wohnungsmarkt zu wenig freie Wohnungen im Allgemeinen als auch zu wenig
barrierefreie Wohnungen im Besonderen. Von daher wird folgender
Formulierungsvorschlag unterbreitet:
»In Geb&uden mit mehr als zwei Wohnungen und mit nach § 39 Absatz 4 Satz 1
erforderlichen Aufzugen m4:lss-eI+e—I=I{-Jll:£te-df<-:4C mussen alle Wohnungen barrlerefrel
nutzbar sein. W ,

Dnnel-eleHMem:r&ngen-bameFe#el—nu%z-bar—sem— Von den Wohnungen nach Satz 1

und Satz 4 mussen in Gebauden mit mehr als acht Wohnungen eine und bei mehr als
zwanzig Wohnungen mindestens zwei Wohnungen uneingeschrankt mit dem
Rollstuhl nutzbar sein.”

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:
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5.

6.

Die Forderung nach 100 % barrierefreien Wohnungen wird abgelehnt. Eine solche
Regelung wiirde verschiedene Grundrissvarianten, wie bspw. Maisonette-
Wohnungen, unmoglich machen. Ziel sollte es sein, die Flexibilitdt beim Bauen zu
behalten, aber dennoch ausreichend barrierefreie Wohnungen herzustellen.

Die Forderung nach einer bauordnungsrechtlich verpflichtenden Quote von
barrierefreien und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbaren Wohnungen wird
abgelehnt, da diese Wohnungen aufgrund ihrer Gré3e und Ausstattung erhebliche
Kostensteigerungen sowohl bei Bau, Miete und Kauf bedeuten. Es ware zudem nicht
sichergestellt, dass auch berechtigte Menschen mit Behinderung diese Wohnungen
beziehen kdnnen. Die kostenintensive MaRnahme wiirde ins Leere laufen.

Vielmehr soll auch weiterhin Giber FérdermalRnahme gezielt die Schaffung dieser
Wohnungen bezuschusst werden.

Zu 8§50, Abs. 2, Satz 1 ist zu &ndern in:

»Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, missen in-den-dem-aligemeinen
Besucher—und-Benutzerverkehr-dienenden-Teilen barrierefrei sein.”

Damit entfallen die geplanten Anderungen in § 50, Abs. 2, S. 3und S. 4.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Dem Vorschlag wird nicht gefolgt. Die Streichung der Beschrankung auf Besucher-
und Benutzerverkehr wirde in das Arbeitsstéattenrecht eingreifen. Es gilt nach wie
vor, dass vor dem Tresen Bauordnungsrecht, hinter dem Tresen Arbeitsstéattenrecht
gilt. Die vielfaltigen und spezifischen Arbeitsstattenbelange kénnen auch in Hinblick
auf die Barrierefreiheit nicht im Bauordnungsrecht geregelt werden. Jedoch fur Biro-
und Verwaltungsgebdude enthalt Abs. 2 Satz 3 und 4 unter anderem Anforderungen
an umfanglich barrierefreie Biroarbeitsplatze.

Zu 8 50, Abs. 2, Satz 3-5 ist zu streichen.

Um die geforderten Anderungen besser nachvollziehen zu kénnen, ist eine Synopse
(Anlage 1) beigefugt.

Die Begriindungen zu den geforderten Anderungen sind der beigefiigten Anlage 2 zu
entnehmen.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die Streichung der Satze 3 bis 5 in Absatz 2 stehen in Zusammenhang mit der unter
Nummer 5 genannten Forderung, die Regelung in Absatz 2 Satz 1 zu streichen. Die
Streichung der Beschrankung auf Besucher- und Benutzerverkehr wird mit dem
unter Nummer 5 genannten Argument abgelehnt.

In der Folge werden die neuen Satzen 3 und 4 beibehalten, um mehr Barrierefreiheit
zu schaffen, da Verwaltungs- und Gerichtsgeb&ude vollumfanglich barrierefrei sein
mussen. Burogebaude mit erforderlichen Aufziigen sollen ebenfalls zur Forderung
und Unterstitzung der Beschéaftigung von Menschen mit Behinderung vollumfanglich
barrierefrei sein. Diese Anderungen schaffen also mehr Barrierefreiheit, weshalb
eine Streichung nicht nachvollziehbar ist.

Die Streichung von Satz 5 wird abgelehnt. Die Regelung wird benétigt, da es in
Einzelfallen zu Abwagungen kommen muss, z. B. wenn in einer Gastronomie
dasselbe Angebot (Tische) im EG und auf einer Galerie vorliegt. Die Forderung
eines Aufzugs zur Galerie ware in diesem Fall unverhaltnismafig, eine
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Beschrénkung der Barrierefreiheit bei der zweckentsprechenden Nutzung dienenden
Ré&ume auf den erforderlichen Umfang ist hier angemessen.

Rechtsgrundlage

Artikel 59 Absatz 2 der Verfassung von Berlin

Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Durch die Anderungen der Bauordnung werden die Privathaushalte und
Wirtschaftsunternehmen hinsichtlich der Kosten sowohl belastet als auch entlastet.

Die Absenkung des Schwellenwertes in § 8 Absatz 1 BauO BIn fiihrt dazu, dass
bereits bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei statt sechs Wohnungen,
Kinderspielplatze anzulegen sind. Dies fuhrt zu einer Erhéhung der Baukosten.

Durch die Verpflichtungen in 8 8a Absatz 1BauO BIn, wonach ein Funftel der
Grundstucksflache zu begrinen ist, soweit nicht realisierbar das Dach oder die
Fassade und die Forderung der Dachbegriinung bei Dachern bis 10 Grad Neigung
fihren zu einer Erh6hung der Baukosten.

Die Verpflichtung zur Herstellung von Nistkasten flr Gebaudebriter und Quartieren
fur Fledermause in § 8a Absatz 2 BauO BIn erhthen die Baukosten.

Die Regelung in § 39 Absatz 4 BauO BIn fuhrt dazu, dass bei einer Aufstockung von
bis zu zwei Geschossen statt wie bisher ein Geschoss, kein Aufzug hergestellt
werden muss. Dies fuhrt zu einer Senkung der Baukosten.

Die Verpflichtung zum Einbau von Kundentoiletten nach § 43 Absatz 2 BauO BIn
erhoht die Kosten fir Wirtschaftsunternehmen.

Die Verpflichtung zum nachtréglichen Einbau von Kaltwasserzéhlern nach § 43
Absatz 3 BauO Bln belastet zunachst die Vermieter, welche aber die Kosten auf die
Mieter umlegen kdnnen, was dann zu einer Belastung fir die Privathaushalte flhrt.

Durch die Herstellung insgesamt mehr barrierefreier Wohnungen nach 8§ 50 Absatz 1
BauO BIn, werden die Wirtschaftsunternehmen bei den Kosten fur die Herstellung
von Wohnraum mehr belastet. Dies kann sich zukiinftig auch auf Privathaushalte
durch héhere Mietpreise bei Neuvermietungen auswirken.

Die Forderung nach § 50 Absatz 2 BauO BIn, dass Birogebaude mit erforderlichen
Aufziigen barrierefrei sein missen, belastet Wirtschaftsunternehmen.

Die Aufnahme der Typengenehmigung in 8 72a BauO BIn fuhrt durch die Mdglichkeit
des serienmaldigen Bauens und der Vereinfachung bei der Planung zu einer
Kostenersparnis fur Wirtschaftsunternehmen.

Gesamtkosten

Durch die Anderungen der Bauordnung werden die Privathaushalte und
Wirtschaftsunternehmen hinsichtlich der Kosten sowohl belastet als auch entlastet.
Auswirkungen auf die Baupreise sind bei einer Gesamtbetrachtung der Anderungen
jedoch nicht auszuschlieRen. Die Gesamtkosten sind nicht quantifizierbar.
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Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg

Es bestehen keine Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land
Brandenburg. Gemeinsam mit dem Land Brandenburg wird fortwahrend auf
Arbeitsebene an einer weitgehenden Angleichung beider Bauordnungen unter
Einbeziehung der geanderten Musterbauordnung gearbeitet.

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Anderungen wirken sich nicht wesentlich auf die Einnahmen aus, die nicht
guantifizierbar sind.

Die mit den Anderungen verbundenen hoheren baulichen Anforderungen fiihren
sowohl bei den im Eigentum des Landes Berlins stehenden Gebauden, als auch fur
den Neubau zu nicht quantifizierbaren Mehrausgaben.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine

FlachenméaRige Auswirkungen

Keine.

Auswirkungen auf die Umwelt / das Klima
Die Anderungen der BauO BIn wirken sich positiv auf die Umwelt und das Klima aus.

Die Forderungen, dass sowohl ein FUnftel der Grundstticksflache zu begriinen ist, als
auch die Forderung nach einfach intensiver und extensiver Dachbegriinung bei
Dachern bis zu 10 Grad Neigung, fuhren voraussichtlich zu einer Zunahme des
Stadtgrins, was erhebliche Auswirkungen auf den Klimaschutz hat.

Die Verpflichtung zur Herstellung von Nistkasten fur Gebaudebriter / Quartieren fir
Flederméause und die Berlcksichtigung von Vogelschlag oder die Auswirkung von
AulRenbeleuchtung férdern den Tierschutz.

Die BauO BIn wird dahingehend erweitert, dass die Bauherrin oder der Bauherr
bauliche Anlagen vor deren Beseitigung daraufhin zu erkunden hat, ob zur
Vorbereitung der Wiederverwendung, des Recyclings oder der sonstigen Verwertung
von Bau- und Abbruchabféllen besondere abfallrechtliche Anforderungen bestehen.
Sie oder er haben aufgrund des Ergebnisses der Erkundung ein Rickbaukonzept zu

39



erstellen.

Berlin, den 10. August 2021

Dr.Klaus Lederer

Birgermeister

Der Senat von Berlin

Sebastian Scheel
Senator fir
Stadtentwicklung und Wohnen
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4) Sonderbauten sind Anlagen und Raume
besonderer Art oder Nutzung, die einen der
nachfolgenden Tatbesténde erfiillen:

4) Sonderbauten sind Anlagen und Raume
besonderer Art oder Nutzung, die einen der
nachfolgenden Tatbesténde erfiillen:

3. Gebaude mit mehr als 1 600 m2 Brutto-Grundflache
des Geschosses mit der gréf3ten Ausdehnung,
ausgenommen Wohngebaude und Garagen,

3. Gebaude mit mehr als 1 600 m2 Brutto-
Grundflache des Geschosses mit der gré3ten
Ausdehnung, ausgenommen Wohngebaude, Garagen
sowie Raume und Gebéaude fur Abstellplatze fir
Fahrrader,

(7) 1Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von
Kraftfahrzeugen auf3erhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen. 2Garagen sind Gebaude oder
Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.
SAusstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerraume fur
Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder Garagen.
“Die Nutzflache einer Garage ist die Summe aller
miteinander verbundenen Flachen der
Garagenstellplatze und der Verkehrsflachen.

(7) 1Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von
Kraftfahrzeugen auf3erhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen. 2Garagen sind Gebaude oder
Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.
SAusstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerraume fur
Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder Garagen.

(9) Barrierefrei sind bauliche Anlagen, soweit sie fiir
Menschen mit Behinderung in der allgemein Ublichen
Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsétzlich
ohne fremde Hilfe zugénglich und nutzbar sind.

(9) Barrierefrei sind bauliche Anlagen, soweit sie fiir
Menschen mit Behinderung in der allgemein Ublichen
Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsétzlich
ohne fremde Hilfe auffindbar, zugénglich und nutzbar
sind.

§3

§3

Allgemeine Anforderungen

Allgemeine Anforderungen

1Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern
und instand zu halten, dass die éffentliche Sicherheit
und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und
die natirlichen Lebensgrundlagen, nicht geféhrdet
werden, die natiirlichen Ressourcen nachhaltig
genutzt werden, umweltvertragliche Rohstoffe und
Sekundarstoffe verwendet werden, und sie die
allgemeinen Anforderungen ihnrem Zweck
entsprechend dauerhaft erfiillen und die Nutzbarkeit
fur alle Menschen gewahrleistet ist; dabei sind die
Grundanforderungen an Bauwerke gemaRd Anhang |
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 zu beachten.

1Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu
andern, in ihrer Nutzung zu andern, instand zu
halten und zu beseitigen, dass

1. die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung,
insbesondere Leben, Gesundheit und die
natirlichen Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet,

2. die naturlichen Ressourcen nachhaltig genutzt,
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2Djes gilt auch fiir die Beseitigung von Anlagen und
bei der Anderung ihrer Nutzung.

3. umweltvertragliche Rohstoffe und
Sekundarstoffe verwendet und

4. die Belange der Baukultur berticksichtigt

werden, sie die allgemeinen Anforderungen ihrem
Zweck entsprechend dauerhaft erfullen und die
Nutzbarkeit fir alle Menschen gewahrleistet ist;
dabei sind die Grundanforderungen an Bauwerke
gemal Anhang | der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 zu beachten.

3Verwendete Baustoffe und Teile des Bauwerks
miuissen weitestmdglich nach dem Abbruch
wiederverwendet oder recycelt werden kénnen.

2Bei der Planung, Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sind deren
Lebenszyklusphasen zu beriicksichtigen und es
ist darauf zu achten, dass bei einer Beseitigung
der baulichen Anlage oder ihrer Teile die
anfallenden Baustoffe und Teile des Bauwerks
weitestméglich wiederverwendet oder recycelt
werden kdnnen.

§7

§7

Teilung von Grundstiicken

Teilung von Grundstiicken

1Durch die Teilung eines Grundstiicks, das bebaut ist
oder aufgrund einer Baugenehmigung oder einer
Genehmigungsfreistellung nach § 62 bebaut werden
darf, dirfen keine Verhaltnisse geschaffen werden,
die den Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund
dieses Gesetzes widersprechen.

1Durch die Teilung eines Grundstiicks, das bebaut ist
oder aufgrund einer Baugenehmigung oder einer
Genehmigungsfreistellung nach § 62 bebaut werden
darf, dirfen keine Verhéltnisse geschaffen werden,
die den Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund
dieses Gesetzes widersprechen.

2 Entspricht die Teilung eines Grundstticks, das bebaut
oder dessen Bebauung genehmigt ist, nicht den
Anforderungen des Satzes 1 oder des § 19 Absatz 2
des Baugesetzbuchs, so darf eine die Teilung
vorbereitende Liegenschaftsvermessung nur
vorgenommen werden, wenn die erforderliche
Abweichung nach § 67 zugelassen oder die
erforderliche Befreiung erteilt ist.

2 Entspricht die Teilung eines Grundstticks, das bebaut
oder dessen Bebauung genehmigt oder
genehmigungsfreigestellt ist, nicht den
Anforderungen des Satzes 1 oder des § 19 Absatz 2
des Baugesetzbuchs, so darf eine die Teilung
vorbereitende Liegenschaftsvermessung nur
vorgenommen werden, wenn die erforderliche
Abweichung nach § 67 zugelassen oder die
erforderliche Befreiung erteilt ist.

88

88

Nicht Giberbaute Flachen der bebauten
Grundsticke, Kinderspielplatze

Kinderspielplatze
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(1) 1Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen iberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind

(Absatz 1 verschoben nach § 8a neu)

1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder
herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.
2Satz 1 findet keine Anwendung, soweit
Bebauungspléne oder andere Rechtsverordnungen
abweichende Regelungen enthalten.

(2) 1Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als
sechs Wohnungen ist ein Spielplatz fiir Kinder
anzulegen und instand zu halten (notwendiger
Kinderspielplatz); Abweichungen kdnnen zugelassen
werden, wenn nach der Zweckbestimmung des
Gebéaudes mit der Anwesenheit von Kindern nicht zu
rechnen ist. ?2Der Spielplatz muss auf dem
Baugrundstick liegen; er kann auch auf einem
unmittelbar angrenzenden Grundstiick gestattet
werden, wenn seine Benutzung zugunsten des
Baugrundstiicks 6ffentlich-rechtlich gesichert ist.
3Spielplatze sind zweckentsprechend und so
anzulegen und instand zu halten, dass fiir die Kinder
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen. “Je Wohnung sollen mindestens 4 m2
nutzbare Spielflache vorhanden sein; der Spielplatz
muss jedoch mindestens 50 m2 grof3 und mindestens
fur Spiele von Kleinkindern geeignet sein. >Bei
Bauvorhaben mit mehr als 75 Wohnungen muss der
Spielplatz auch fir Spiele alterer Kinder geeignet sein.
6Bei bestehenden Gebauden nach Satz 1 soll die
Herstellung oder Erweiterung und die Instandhaltung
von Kinderspielplatzen verlangt werden, wenn nicht im
Einzelfall schwerwiegende Belange der Eigentiimerin
oder des Eigentiimers entgegenstehen.

(1) 1Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als
drei Wohnungen ist ein Spielplatz fir Kinder
anzulegen und instand zu halten (notwendiger
Kinderspielplatz); Abweichungen kdnnen zugelassen
werden, wenn nach der Zweckbestimmung des
Gebéaudes mit der Anwesenheit von Kindern nicht zu
rechnen ist. ?2Der Spielplatz muss auf dem
Baugrundstick liegen; er kann auch auf einem
unmittelbar angrenzenden Grundstiick gestattet
werden, wenn seine Benutzung zugunsten des
Baugrundstiicks 6ffentlich-rechtlich gesichert ist.
3Spielplatze sind zweckentsprechend und so
anzulegen und instand zu halten, dass fiir die Kinder
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen. “Je Wohnung sollen mindestens 4 m2
nutzbare Spielflache vorhanden sein; der Spielplatz
muss jedoch mindestens 50 m2 grof3 und mindestens
fur Spiele von Kleinkindern geeignet sein. >Bei
Bauvorhaben mit mehr als 75 Wohnungen muss der
Spielplatz auch fir Spiele alterer Kinder geeignet sein.
6Bei bestehenden Gebauden nach Satz 1 soll die
Herstellung oder Erweiterung und die Instandhaltung
von Kinderspielplatzen verlangt werden, wenn nicht im
Einzelfall schwerwiegende Belange der Eigentiimerin
oder des Eigentiimers entgegenstehen.
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(3) *Kann die Bauherrin oder der Bauherr den
Kinderspielplatz nicht oder nur unter sehr grof3en
Schwierigkeiten auf dem Baugrundstiick herstellen, so
kann die Bauaufsichtsbehorde durch offentlich-
rechtlichen Vertrag mit der Bauherrin oder dem
Bauherrn vereinbaren, dass die Bauherrin oder der
Bauherr ihre oder seine Verpflichtung nach Absatz 2
durch Zahlung eines Geldbetrags an das Land Berlin
erfullt. 2Der Geldbetrag soll den durchschnittlichen
Herstellungs- und Instandhaltungskosten eines
Kinderspielplatzes einschlieRlich der Kosten des
Grunderwerbs entsprechen. *Der Geldbetrag ist
ausschlief3lich fir die Herstellung, Erweiterung oder
Instandhaltung eines der Allgemeinheit zuganglichen
Kinderspielplatzes in der Néhe des Baugrundstiicks zu
verwenden.

(2)*Kann die Bauherrin oder der Bauherr den
Kinderspielplatz nicht oder nur unter sehr grof3en
Schwierigkeiten auf dem Baugrundstiick herstellen, so
kann die Bauaufsichtsbehorde durch offentlich-
rechtlichen Vertrag mit der Bauherrin oder dem
Bauherrn vereinbaren, dass die Bauherrin oder der
Bauherr ihre oder seine Verpflichtung nach Absatz 1
durch Zahlung eines Geldbetrags an das Land Berlin
erfullt. 2Der Geldbetrag soll den durchschnittlichen
Herstellungs- und Instandhaltungskosten eines
Kinderspielplatzes einschlie3lich der Kosten des
Grunderwerbs entsprechen. 3Der Geldbetrag ist
ausschlief3lich fir die Herstellung, Erweiterung oder
Instandhaltung eines der Allgemeinheit zuganglichen
Kinderspielplatzes in der Néhe des Baugrundstiicks zu
verwenden.
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§8a

Nicht Giberbaute Flachen der bebauten
Grundstiicke, Kinderspielplatze

Nicht Giberbaute Flachen der bebauten
Grundstiicke, Grundsticksbegrinung,
tierfreundliches Bauen

)] 1Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren | (1) 'Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten | baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der
Grundsticke sind bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder | 1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder
herzustellen und herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen, 2. zu begrinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen

zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen; Anforderungen aus
Biotopflachenfaktor-Landschaftsplanen haben

Vorrang.

2Satz 1 findet keine Anwendung, soweit
Bebauungsplane oder andere Rechtsverordnungen
abweichende Regelungen enthalten.

=>siehe Satz 6 neu

2Mindestens ein Flnftel der Grundstiicksflache ist
zu begrinen oder zu bepflanzen (Begrinungs-
flache).
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3Der nicht auf unbebauten Flachen realisierbare
Anteil der Begriinungsflache nach Satz 2 ist an
oder auf den baulichen Anlagen herzustellen.

“Dacher, deren Dachflache insgesamt groRer als
30m?2ist, mussen

1. bei einer Dachneigung bis zu 5 Grad mindestens
eine einfache Intensivbegrinung,

2. bei einer Dachneigung bis zu 10 Grad
mindestens eine Extensivbegrinung

haben, au3er der Verwendung der Dachflache
steht das Erfordernis einer anderen zulassigen
Verwendung entgegen.

5Die begriinten Dachflachen nach Satz 4 werden
auf die Begriunungsflache nach Satz 2
angerechnet.

2Satz 1 findet keine  Anwendung, soweit
Bebauungsplane oder andere Rechtsverordnungen
abweichende Regelungen enthalten.

6Die Satze 1 bis 5 finden keine Anwendung, soweit
Bebauungspléane oder andere Rechtsverordnungen
abweichende Regelungen enthalten.

(2) Bei der Errichtung von Geb&uden sind auf je 50
m begonnene Fassadenlange drei Niststatten fir
Vogel und ein Quartier fur Flederméause
herzustellen.

(3) Gebaude missen so errichtet werden, dass das
Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Végel durch
Kollisionen mit der baulichen Anlage (Vogelschlag)
nicht deutlich erhdht wird.

(4) Bei der AuRenbeleuchtung sind
Beleuchtungsintensitét, -abstrahlung und
Blauanteile des Lichts zum Schutz der
freilebenden Tierwelt auf das erforderliche Mal3 zu
begrenzen.

Zweiter Abschnitt

Zweiter Abschnitt
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Allgemeine Anforderungen an die
Bauausfiihrung

Allgemeine Anforderungen an die
Bauausfiihrung

§12

§12

Standsicherheit

Standsicherheit

(2) 1Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und
in ihren einzelnen Teilen fur sich allein standsicher
sein. ?Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen
und die Tragfahigkeit des Baugrundes der
Nachbargrundstiicke dirfen nicht geféahrdet werden.

(2) 1Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und
in ihren einzelnen Teilen fur sich allein standsicher
sein. ?Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen
und die Tragfahigkeit des Baugrundes der
Nachbargrundstiicke dirfen nicht geféahrdet werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fiir
mehrere bauliche Anlagen ist zulassig, wenn offentlich-
rechtlich gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile
bei der Beseitigung einer der baulichen Anlagen
bestehen bleiben kdnnen.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fiir
mehrere bauliche Anlagen auf verschiedenen
Grundsticken ist zulassig, wenn o6ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile bei der
Beseitigung einer der baulichen Anlagen bestehen
bleiben kdnnen.

§28

§28

AuBenwande

AuBenwande

Q) AuRenwande und AuRenwandteile wie
Brustungen und Schiirzen sind so auszubilden, dass
eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen
ausreichend lang begrenzt ist.

Q) AuRenwande und AuRenwandteile wie
Brustungen und Schiirzen sind so auszubilden, dass
eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen
ausreichend lang begrenzt ist.

) INichttragende AuRenwande und
nichttragende Teile tragender AuRenwéande miissen
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus
brennbaren Baustoffen zulassig, wenn sie als
raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend sind.

2Satz 1 gilt nicht fur

) INichttragende AuRenwande und
nichttragende Teile tragender AuRenwande miissen
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus
brennbaren Baustoffen zulassig, wenn sie als
raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend sind.

2Satz 1 gilt nicht fur

1. Turen und Fenster

1. Turen und Fenster

2. Fugendichtungen und

2. Fugendichtungen und

3. brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren
geschlossenen Profilen der AuBenwandkonstruktion.

3. brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren
geschlossenen Profilen der AuBenwandkonstruktion.
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3) 10Oberflachen von AuRenwéanden sowie
AuRenwandbekleidungen missen einschliellich der
Dammstoffe und Unterkonstruktionen
schwerentflammbar sein; Unterkonstruktionen aus
normalentflammbaren Baustoffen sind zulassig, wenn
die Anforderungen nach Absatz 1 erfiillt sind.
2Balkonbekleidungen, die tber die erforderliche
Umwehrungshéhe hinaus hoch gefiihrt werden, und
mehr als zwei Geschosse lberbriickende
Solaranlagen an AuBenwanden miissen
schwerentflammbar sein. 3Baustoffe, die
schwerentflammbar sein missen, in Bauteilen nach
Satz 1 Halbsatz 1 und Satz 2 dirfen nicht brennend
abfallen oder abtropfen.

3) 10Oberflachen von AuRenwéanden sowie
AuRenwandbekleidungen missen einschliellich der
Dammstoffe und Unterkonstruktionen
schwerentflammbar sein; Unterkonstruktionen aus
normalentflammbaren Baustoffen sind zulassig, wenn
die Anforderungen nach Absatz 1 erfiillt sind.
2Balkonbekleidungen, die tber die erforderliche
Umwehrungshéhe hinaus hoch gefiihrt werden, und
mehr als zwei Geschosse lberbriickende
Solaranlagen an AuBenwanden miissen
schwerentflammbar sein. 3Baustoffe, die
schwerentflammbar sein missen, in Bauteilen nach
Satz 1 Halbsatz 1 und Satz 2 dirfen nicht brennend
abfallen oder abtropfen.

4) 1Bei AuRenwandkonstruktionen mit
geschossubergreifenden Hohl- oder Luftraumen wie
hinterlufteten AuBenwandbekleidungen sind gegen die
Brandausbreitung besondere Vorkehrungen zu treffen.
2Satz 1 gilt fur Doppelfassaden entsprechend.

4) 1Bei AuRenwandkonstruktionen mit
geschossubergreifenden Hohl- oder Luftraumen wie
hinterlufteten AuBenwandbekleidungen sind gegen die
Brandausbreitung besondere Vorkehrungen zu treffen.
2Satz 1 gilt fur Doppelfassaden entsprechend.

(5) Die Absétze 2 und 3 und Absatz 4 Satz 1
gelten nicht fiir Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3;
Absatz 4 Satz 2 gilt nicht fir Gebaude der
Gebaudeklassen 1 und 2.

(5) 'Die Absatze 2 und 3 und Absatz 4 Satz 1
gelten nicht fiir Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3;
Absatz 4 Satz 2 gilt nicht fir Gebaude der
Gebaudeklassen 1 und 2.

2Abweichend von Absatz 3 sind hinterliiftete
AuRBenwandbekleidungen, die den Technischen
Baubestimmungen nach § 86a entsprechen, mit
Ausnahme der Dammstoffe, aus
normalentflammbaren Baustoffen zulassig.

Sechster Abschnitt

Sechster Abschnitt

Technische Gebaudeausriistung

Technische Gebaudeausriistung

§39

§39

Aufzige

Aufzige

(4) *Gebaude mit mehr als vier oberirdischen
Geschossen missen Aufzilige in ausreichender Zahl
haben. ?Auf die Zahl der Geschosse wird das oberste
Geschoss nur angerechnet, wenn es
Aufenthaltsraume enthalt oder in ihm
Aufenthaltsraume mdglich sind. 3Wird bei

(4) *Gebaude mit mehr als vier oberirdischen
Geschossen missen Aufzilige in ausreichender Zahl
haben; dies gilt nicht beim nachtraglichen Ausbau
des obersten Geschosses oder bei der
Aufstockung um bis zu zwei Geschosse. 2Auf die
Zahl der Geschosse wird das oberste Geschoss nur
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bestehenden Gebduden ein oberstes Geschoss zu
Wohnzwecken nachtraglich errichtet oder ausgebaut,
muss kein Aufzug hergestellt werden.*Von den
Aufziigen nach Satz 1 muss mindestens ein Aufzug
Kinderwagen, Rollstiihle, Krankentragen und Lasten
aufnehmen kdnnen und Haltestellen in allen
Geschossen haben. ®Dieser Aufzug muss von der
offentlichen Verkehrsflache aus und von allen
Geschossen mit Aufenthaltsrdaumen-stufenlos
erreichbar sein.6Soweit Obergeschosse von
Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzern stufenlos
zu erreichen sein missen, gelten die Satze 1, 4 und 5
auch fir Gebaude mit weniger als flnf oberirdischen
Geschossen.

angerechnet, wenn es Aufenthaltsraume enthalt oder
in ihm Aufenthaltsraume moglich sind. 3Von den
Aufziigen nach Satz 1 muss mindestens ein Aufzug
Kinderwagen, Rollstiihle, Krankentragen und Lasten
aufnehmen kdnnen und Haltestellen in allen
Geschossen haben. “Dieser Aufzug muss von der
offentlichen Verkehrsflache aus und von allen
Geschossen mit Aufenthaltsrdumen stufenlos
erreichbar sein.>Soweit Obergeschosse von
Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhinutzern stufenlos
zu erreichen sein missen, gelten die Satze 1, 4 und 5
auch fur Gebaude mit weniger als finf oberirdischen
Geschossen.

§43

§43

Sanitare Anlagen, Wasserzahler

Sanitare Anlagen, Wasserzahler

Q) Fensterlose Bader und Toiletten sind nur
zulassig, wenn eine wirksame Luftung gewahrleistet
ist.

Q) Fensterlose Bader und Toiletten sind nur
zulassig, wenn eine wirksame Luftung gewahrleistet
ist.

) Verkaufsstatten mit einer Verkaufsflache von
mehr als 400 Quadratmeter miissen einen
Toilettenraum fur die Kundschaft haben.

2) lverkaufsstatten mit einer Verkaufsflache von
mehr als 400 Quadratmeter miissen einen
barrierefreien Toilettenraum fir die Kundschaft
haben.

2Bestehende Verkaufsstatten mit einer
Verkaufsflache von mehr als 800 Quadratmeter
sind bis zum 31. Dezember 2025 entsprechend
auszustatten, soweit die Durchfihrung keine
unzumutbaren Mehrkosten verursacht.

3) 1Jede Wohnung muss einen eigenen
Kaltwasserzahler haben. 2Dies gilt nicht bei
Nutzungsanderungen, wenn die Anforderung nach
Satz 1 nur mit unverhaltnismaRigem Mehraufwand
erfillt werden kann.

3) 1Jede Wohnung muss einen eigenen
Kaltwasserzahler haben.

2Jede bestehende Wohnung ist bis zum 31.
Dezember 2030 mit einen eigenen
Kaltwasserzahler auszustatten.

§ 45a
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Vorbereitung der Beseitigung baulicher
Anlagen

Die Bauherrin oder der Bauherr hat bauliche
Anlagen vor deren Beseitigung daraufhin zu
erkunden, ob zur Vorbereitung der
Wiederverwendung, des Recyclings oder der
sonstigen Verwertung von Bau- und
Abbruchabféllen besondere abfallrechtliche
Anforderungen bestehen.?Die Bauherrin oder der
Bauherr haben aufgrund des Ergebnisses der
Erkundung nach Satz 1 ein Riickbaukonzept zu
erstellen.

§49

§49

Stellplatze, Abstellpléatze fur Fahrrader

Stellplatze, Abstellpléatze fur Fahrrader

(1) 1Bei der Errichtung 6ffentlich zuganglicher
baulicher Anlagen sind Stellplatze in ausreichender
Anzahl und GréRe fur Menschen mit schwerer
Gehbehinderung und fur Rollstuhlnutzerinnen und
Rollstuhlnutzer herzustellen, 2Sie miissen von den
offentlichen StraRen aus auf kurzem Wege zu
erreichen und verkehrssicher sein. 3Werden 6ffentlich
zugangliche bauliche Anlagen geandert oder &ndert
sich ihre Nutzung, so sind Stellplatze fiir Menschen
mit Behinderung gemaR Satz 1 in solcher Anzahl und
GroRe herzustellen, dass sie die infolge der Anderung
zusétzlich zu erwartenden Fahrzeuge aufnehmen
kénnen. “Die Stellplatze konnen auf dem
Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon
auf einem geeigneten Grundstlick hergestellt werden,
dessen Benutzung fir diesen Zweck offentlich-
rechtlich gesichert ist.

(1) 1Bei der Errichtung 6ffentlich zuganglicher
baulicher Anlagen sind Stellplatze in ausreichender
Anzahl und GréRe fur Menschen mit schwerer
Gehbehinderung und fur Rollstuhlnutzerinnen und
Rollstuhlnutzer herzustellen. ?Sie mussen in der
Nahe des barrierefreien Hauptzugangs der
baulichen Anlage angelegt werden, welche die
Stellplatzpflicht auslést und auf kurzem Wege zu
erreichen und verkehrssicher sein. 3Werden
offentlich zugangliche bauliche Anlagen geandert
oder andert sich ihre Nutzung, so sind Stellplatze fir
Menschen mit Behinderung gemaR Satz 1 in solcher
Anzahl und GréRRe herzustellen, dass sie die infolge
der Anderung zuséatzlich zu erwartenden Fahrzeuge
aufnehmen konnen. “Die Stellplatze konnen auf dem
Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon
auf einem geeigneten Grundstiick hergestellt werden,
dessen Benutzung flr diesen Zweck offentlich-
rechtlich gesichert ist.

§ 50

§ 50

Barrierefreies Bauen

Barrierefreies Bauen
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Q) 1In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen
missen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei
nutzbar und tber den Ublichen Hauptzugang
barrierefrei erreichbar sein. 2Diese Verpflichtung kann
auch durch barrierefrei nutzbare Wohnungen in
mehreren Geschossen erfiillt werden. 3Eine Wohnung
ist barrierefrei nutzbar, wenn insbesondere

Q) 1In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen
missen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei
nutzbar und tber den Ublichen Hauptzugang
barrierefrei erreichbar sein. 2Diese Verpflichtung kann
auch durch barrierefrei nutzbare Wohnungen in
mehreren Geschossen erfillt werden. 3Eine Wohnung
ist barrierefrei nutzbar, wenn insbesondere

1. die Wohnung stufen- und schwellenlos
erreichbar ist,

1. die Wohnung stufen- und schwellenlos
erreichbar ist,

2. die lichte Breite der Wohnungstiir mindestens
0,90 Meter, die der Ubrigen Tiren in der Wohnung
min-destens 0,80 Meter betragen,

2. die lichte Durchgangsbreite von
Eingangstiren von Wohnungen mindestens 0,90
Meter, die der Ubrigen Turen in der Wohnung
mindestens 0,80 Meter betragen,

3. die Bewegungsflachen in Wohn- und
Schlafraumen sowie Kiichen und Badern mindestens
1,20 Meter x 1,20 Meter betragen und

3. die Bewegungsflachen in Wohn- und
Schlafraumen sowie Kiichen und Badern mindestens
1,20 Meter x 1,20 Meter betragen und

4, mindestens ein Bad einen bodengleichen
Duschplatz hat.

4, mindestens ein Bad einen bodengleichen
Duschplatz hat.

4In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen und mit
nach 8§ 39 Absatz 4 Satz 1 erforderlichen Aufziigen
muss ein Drittel der Wohnungen batrrierefrei nutzbar
sein, wenn bis zum 31.Dezember 2019 ein
Bauvorhaben geméafR § 62 angezeigt oder ein
bauaufsichtliches Verfahren gemaR § 63 oder § 64
beantragt wird; wird ab dem 1.Januar 2020 ein
Bauvorhaben geméaR § 62 angezeigt oder ein
bauaufsichtliches Verfahren gemaR § 63 oder § 64
beantragt, muss die Halfte der Wohnungen barrierefrei
nutzbar sein. 58 39 Absatz 4 bleibt unberihrt.

4In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen und
mit nach § 39 Absatz 4 Satz 1 erforderlichen
Aufzigen muss die Halfte der Wohnungen
barrierefrei nutzbar sein. SWird ab dem 1. Januar
2025 ein Bauvorhaben geméR § 62 angezeigt oder
ein bauaufsichtliches Verfahren gemaf § 63 oder §
64 beantragt, mussen zwei Drittel der Wohnungen
barrierefrei nutzbar sein.

6Die Satze 1 bis 3 gelten nicht, wenn durch
nachtraglichen Ausbau des Dachgeschosses,
durch Aufstockung um bis zu zwei Geschosse
oder durch Teilung von Wohnungen zusétzliche
Wohnungen entstehen.

) 1Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich
sind, missen in den dem allgemeinen Besucher- und
Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein.
“Dies gilt insbesondere flr

) 1Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich
sind, missen in den dem allgemeinen Besucher- und
Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein.
“Dies gilt insbesondere flr

1. Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens,

1. Einrichtungen der Kultur, des Bildungs- und
Erziehungswesens,

2. Sport- und Freizeitstatten,

2. Sport- und Freizeitstatten,
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3. Einrichtungen des Gesundheitswesens,

3. Einrichtungen des Gesundheitswesens,

4. Biro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebaude,

4. Birogebaude

5. Verkaufs-, Gast- und Beherbergungsstatten,

5. Verkaufs-, Gast- und Beherbergungsstatten,

6. Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.

6. Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.

SVerwaltungs- und Gerichtsgeb&ude muissen
barrierefrei sein.

40ffentlich und nicht 6ffentlich zugéngliche
Blrogebaude mit nach 8§ 39 Absatz 4 Satz 1
erforderlichen Aufziigen mussen barrierefrei sein.

3Fur die der zweckentsprechenden Nutzung dienenden
Raume und Anlagen geniigt es, wenn sie in dem
erforderlichen Umfang barrierefrei sind.

SFur die der zweckentsprechenden Nutzung dienenden
Raume und Anlagen geniigt es, wenn sie in dem
erforderlichen Umfang barrierefrei sind.

3) 1Bauliche Anlagen nach Absatz 2 missen
durch einen Hauptzugang mit einer lichten
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m stufenlos
erreichbar sein. 2Vor Turen muss eine ausreichende
Bewegungsflache vorhanden sein. 3Rampen diirfen
nicht mehr als 6 Prozent geneigt sein; sie missen
mindestens 1,20 m breit sein und beidseitig einen
festen und griffsicheren Handlauf haben. “Am Anfang
und am Ende jeder Rampe ist ein Podest, alle 6 m ein
Zwischenpodest anzuordnen. °Die Podeste miissen
eine Lange von mindestens 1,50 m haben. 6Treppen
mussen an beiden Seiten Handlaufe erhalten, die Uber
Treppenabsatze und Fensterdffnungen sowie iber die
letzten Stufen zu fuhren sind. "Die Treppen mussen
Setzstufen haben. 8Flure missen mindestens 1,50 m
breit sein. °Bei der Herstellung von Toilettenraumen
mussen diese in der erforderlichen Anzahl barrierefrei
sein; sie sind zu kennzeichnen. 198 39 Abs. 4 gilt auch
fur Gebaude mit weniger als fiinf oberirdischen
Geschossen, soweit Geschosse mit Rollstiihlen
stufenlos erreichbar sein missen.

(4) Fur bauliche Anlagen, die iberwiegend von
Menschen mit Behinderungen oder aufgrund von
Alter oder Krankheit beeintrachtigten Menschen
genutzt werden oder ihrer Betreuung dienen,
gelten Absatz 2 Satz 5 und Absatz 3 Satz 9
entsprechend, soweit nicht in anderen Vorschriften
Regelungen zur Barrierefreiheit getroffen werden.

(4) Sollen rechtmafig bestehende bauliche Anlagen
nach Absatz 2 in ihrer Nutzung geandert werden,
gelten die in Absatz 2 genannten Anforderungen
entsprechend.

(5) Sollen rechtmafig bestehende bauliche Anlagen
nach Absatz 2 in ihrer Nutzung geéandert werden,
gelten die in Absatz 2 genannten Anforderungen
entsprechend.
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(58) Von den Absatzen 1 bis 4 dirfen Abweichungen
gemaf § 67 Absatz 1 nur zugelassen werden, soweit
die Anforderungen

(6) Von den Absatzen 1 bis 5 diirfen Abweichungen
gemaf § 67 Absatz 1 nur zugelassen werden, soweit
die Anforderungen

1. wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse,

1. wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse,

2. wegen des Einbaus eines sonst nicht erforderlichen
Aufzugs oder

2. wegen des Einbaus eines sonst nicht erforderlichen
Aufzugs oder

3. wegen ungunstiger vorhandener Bebauung

3. wegen ungunstiger vorhandener Bebauung

nur mit einem unverhaltnismaRigen Mehraufwand
erfillt werden kénnen.

nur mit einem unverhaltnismaRigen Mehraufwand
erfillt werden kénnen.

§51

§51

Sonderbauten

Sonderbauten und Garagen

1An Sonderbauten kénnen im Einzelfall zur
Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach §
3 Satz 1 besondere Anforderungen gestellt werden.
2Erleichterungen kénnen gestattet werden, soweit es
der Einhaltung von Vorschriften wegen der
besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen oder
Raume oder wegen besonderer Anforderungen nicht
bedarf. 2Die Anforderungen und Erleichterungen nach
den Séatzen 1 und 2 kénnen sich insbesondere
erstrecken auf

1An Sonderbauten und Garagen kénnen im Einzelfall
zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen
nach § 3 Satz 1 besondere Anforderungen gestellt
werden. 2Erleichterungen kénnen gestattet werden,
soweit es der Einhaltung von Vorschriften wegen der
besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen oder
Raume oder wegen besonderer Anforderungen nicht
bedarf. 2Die Anforderungen und Erleichterungen nach
den Séatzen 1 und 2 kénnen sich insbesondere
erstrecken auf

§61

§61

Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung
von Anlagen

Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung
von Anlagen

Verfahrensfrei sind

@

Verfahrensfrei sind

@

1. folgende Gebéaude:
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b) Garagen, Uiberdachte Stellplatze und Gberdachte
Abstellplatze fur Fahrrader, jeweils sowie deren
Abstellraume mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m
je Wand und einer Brutto-Grundflache bis zu_30 m2,
aufler im AuR3enbereich,

b) Garagen, Uiberdachte Stellplatze und Gberdachte
Abstellplatze fur Fahrrader, jeweils sowie deren
Abstellraume mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m
und einer Brutto-Grundflache bis zu 50 m2, aufRer im
AuRenbereich,

5. folgende Masten, Antennen und &hnliche Anlagen:

5. folgende Masten, Antennen und &hnliche Anlagen:

a) unbeschadet der Nummer 4 Buchstabe b Antennen
einschlie3lich der Masten mit einer Héhe bis zu 10 m
und Parabolantennen mit einem Durchmesser bis zu
1,20 m und zugehdriger Versorgungseinheiten mit
einem Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m3 sowie, soweit
sie in, auf oder an einer bestehenden baulichen
Anlage errichtet werden, die damit verbundene
Anderung der Nutzung oder der duReren Gestalt der
Anlage,

a) unbeschadet der Nummer 4 Buchstabe b Antennen
einschlie3lich der Masten mit einer Héhe bis zu 15 m
auf Gebauden gemessen ab dem Schnittpunkt der
Anlage mit der Dachhaut, im Aul3enbereich frei
stehend mit einer Héhe bis zu 20 m und
Parabolantennen mit einem Durchmesser bis zu 1,20
m und zugehdoriger Versorgungseinheiten mit einem
Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m3 sowie, soweit sie in,
auf oder an einer bestehenden baulichen Anlage
errichtet werden, die damit verbundene Anderung der
Nutzung oder der &uReren Gestalt der Anlage,

b) Masten und Unterstiitzungen fir
Fernsprechleitungen, fir Leitungen zur Versorgung mit
Elektrizitat, fur Seilbahnen und fir Leitungen sonstiger
Verkehrsmittel, fur Sirenen und fur Fahnen,

b) Masten und Unterstiitzungen fir
Fernsprechleitungen, fir Leitungen zur Versorgung mit
Elektrizitat, fur Seilbahnen und fur Leitungen sonstiger
Verkehrsmittel, fur Sirenen und fur Fahnen,

¢) Masten, die aus Grinden des Brauchtums errichtet
werden,

¢) Masten, die aus Grunden des Brauchtums errichtet
werden,

d) Signalhochbauten fir die Landesvermessung,

d) Signalhochbauten fir die Landesvermessung,

e) Flutlichtmasten mit einer Hohe bis zu 10 m;

e) Flutlichtmasten mit einer Hohe bis zu 10 m;

14. folgende Platze:

14. folgende Platze:

b) nicht Giberdachte Stellplatze und nicht tiberdachte
Abstellplatze fur Fahrrader jeweils mit einer Flache bis
zu 30 m2 und deren Zufahrten,

b) nicht Giberdachte Stellplatze und nicht tiberdachte
Abstellplatze fur Fahrrader jeweils mit einer Flache bis
zu 100 m2 und deren Zufahrten,

15. folgende sonstige Anlagen:

15. folgende sonstige Anlagen:

a) Zapfsaulen und Tankautomaten genehmigter
Tankstellen,

a) Zapfsaulen und Tankautomaten genehmigter
Tankstellen, sowie Ladestationen fur
Elektromobilitat und die damit verbundene
Anderung der Nutzung,

b) Regale mit einer Hohe bis zu 7,50 m Oberkante
Lagergut,

b) Regale mit einer H6he bis zu 7,50 m Oberkante
Lagergut,
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¢) Grabdenkmale auf Friedhéfen, Feldkreuze,
Denkmaler und sonstige Kunstwerke jeweils mit einer
Hohe bis zu 4 m,

¢) Grabdenkmale auf Friedhdéfen, Feldkreuze,
Denkmaler und sonstige Kunstwerke jeweils mit einer
Hohe bis zu 4 m,

d) andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende
Teile von Anlagen wie Hauseingangsiiberdachungen,
Markisen, Rollladen, Terrassen,
StraRenfahrzeugwaagen, Pergolen, Jagdstande,
Wildfltterungen, Bienenfreistdnde, Taubenhauser,
Hofeinfahrten und Teppichstangen.

d) andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende
Teile von Anlagen wie Hauseingangsiiberdachungen,
Markisen, Rollladen, Terrassen,
StraRenfahrzeugwaagen, Pergolen, Jagdstande,
Wildfltterungen, Bienenfreistdnde, Taubenhauser,
Hofeinfahrten und Teppichstangen.

§62

§62

Genehmigungsfreistellung

Genehmigungsfreistellung

(3) 1Die Bauherrin oder der Bauherr hat die
erforderlichen Unterlagen bei der Bauaufsichtsbehérde
einzureichen. 2Mit dem Bauvorhaben darf einen Monat
nach Vorlage der erforderlichen Unterlagen bei der
Bauaufsichtsbehdrde begonnen werden, sofern nicht
die Frist um einen weiteren Monat verlangert oder
sofern nicht die Bauausfiihrung untersagt wird. 3Teilt
die Bauaufsichtsbehodrde der Bauherrin oder dem
Bauherrn vor Ablauf der Frist mit, dass kein
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll und
sie eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz
2 des Baugesetzbuchs nicht aussprechen wird, darf
die Bauherrin oder der Bauherr mit der Ausfiihrung des
Bauvorhabens beginnen.

(3) 1Die Bauherrin oder der Bauherr hat die
erforderlichen Unterlagen bei der Bauaufsichtsbehérde
einzureichen. 2Mit dem Bauvorhaben darf einen Monat
nach Vorlage der erforderlichen Unterlagen bei der
Bauaufsichtsbehdrde begonnen werden, sofern nicht
die Frist um einen weiteren Monat verlangert oder
sofern nicht die Bauausfiihrung untersagt wird. 3Teilt
die Bauaufsichtsbehodrde der Bauherrin oder dem
Bauherrn vor Ablauf der Frist mit, dass kein
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll und
sie eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz
2 des Baugesetzbuchs nicht aussprechen wird, darf
die Bauherrin oder der Bauherr mit der Ausfiihrung des
Bauvorhabens beginnen.

“Will die Bauherrin oder der Bauherr mit der
Ausfiihrung des Bauvorhabens mehr als drei Jahre,
nachdem die Bauausfiihrung nach den Satzen 2 und 3
zuldssig geworden ist, beginnen, gelten die Sétze 1 bis

3 entsprechend.

“Das Recht zur Ausfuihrung des Bauvorhabens
entsprechend der eingereichten Unterlagen
erlischt, wenn nach Vorliegen der
Voraussetzungen nach den Satzen 2 und 3

1. nicht innerhalb von zwei Jahren mit dessen
Ausfiuithrung begonnen wurde oder

2. das Bauvorhaben nach sechs Jahren nicht fertig
gestellt worden ist.

(5) 18 66 bleibt unbertihrt. 2§ 68 Absatz 2 Satz 1 sowie
§ 72 Absatz 1, 2 Nummer 2 und Absatz 3 sind
entsprechend anzuwenden.

(5) 18 66 bleibt unbertihrt. 2§ 68 Absatz 2 Satz 1, § 72
Absatz 1, 2 Nummer 2 und Absatz 3 sowie § 73
Absatz 1 Satz 3 und Absatz 2 Satz 3 sind
entsprechend anzuwenden.
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§65

§65

Bauvorlageberechtigung

Bauvorlageberechtigung

Q) 1Bauvorlagen fur die nicht verfahrensfreie
Errichtung und Anderung von Geb&uden miissen von
einer Entwurfsverfasserin oder einem
Entwurfsverfasser erstellt sein, die oder der
bauvorlageberechtigt ist. 2Dies gilt nicht fur

Q) 1Bauvorlagen fur die nicht verfahrensfreie
Errichtung und Anderung von Geb&uden miissen von
einer Entwurfsverfasserin oder einem
Entwurfsverfasser vorgelegt werden, die oder der
bauvorlageberechtigt ist. 2Dies gilt nicht fur

§ 67

§ 67

Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

(2) Die Zulassung von Abweichungen nach Absatz 1,
von Ausnahmen und Befreiungen nach § 31 des
Baugesetzbuchs, von Ausnahmen nach § 14 Abs. 2
des Baugesetzbuchs, von Abweichungen, die eine
Ermessensentscheidung nach der
Baunutzungsverordnung verlangen, sowie von
Ausnahmen nach anderen Rechtsverordnungen ist
gesondert zu beantragen; der Antrag ist zu begriinden.
2Fir Anlagen, die keiner Genehmigung bedurfen,
sowie fir Abweichungen von Vorschriften, die im
Genehmigungsverfahren nicht gepruft werden, gilt
Satz 1 entsprechend. 2 Es gelten die §8 68 bis 73
entsprechend. 4§ 212 a Absatz 1 Baugesetzbuch findet
Anwendung.

(2) Die Zulassung von Abweichungen nach Absatz 1,
von Ausnahmen und Befreiungen nach § 31 des
Baugesetzbuchs, von Ausnahmen nach § 14 Abs. 2
des Baugesetzbuchs, von Abweichungen, die eine
Ermessensentscheidung nach der
Baunutzungsverordnung verlangen, sowie von
Ausnahmen nach anderen Rechtsverordnungen ist
gesondert zu beantragen; der Antrag ist zu begriinden.
2Fir Anlagen, die keiner Genehmigung bedurfen,
sowie fir Abweichungen von Vorschriften, die im
Genehmigungsverfahren nicht gepruft werden, gilt
Satz 1 entsprechend. 2 Es gelten die 88 68, 69 Absatz
1 bis 3, 70 bis 73 entsprechend. #§ 212 a Absatz 1
Baugesetzbuch findet Anwendung.

§ 69

§ 69

Behandlung des Bauantrags

Behandlung des Bauantrags

@)....
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(3) 'Die Bauaufsichtsbehérde entscheidet iber den
Bauantrag innerhalb einer Frist von einem Monat. 2Die
Frist beginnt, sobald alle fiir die Entscheidung
notwendigen Stellungnahmen und Nachweise
vorliegen oder die Frist nach Absatz 2 Satz 3
abgelaufen ist.

(3) 'Die Bauaufsichtsbehérde entscheidet iber den
Bauantrag innerhalb einer Frist von einem Monat. 2Die
Frist beginnt, sobald alle fiir die Entscheidung
notwendigen Stellungnahmen und Nachweise
vorliegen oder die Frist nach Absatz 2 Satz 4
abgelaufen ist.

(4) Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach
§ 63 und im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
fur Werbeanlagen nach § 63a sind die nach Absatz 1
Satz 3 fehlenden Unterlagen und Méngel abschlie3end
zu benennen. Ein Bauantrag gilt in den Verfahren nach
Satz 1 nach Ablauf von drei Wochen nach dessen
Eingang als vollstandig, wenn die
Bauaufsichtsbehérde der Bauherrin oder dem
Bauherrn entgegen Absatz 1 Satz 2 die Vollstandigkeit
des Bauantrags nicht bestatigt oder sie oder ihn
entgegen Absatz 1 Satz 3 nicht zur Behebung von
Mangeln des Bauantrags auffordert; Absatz 2 Satz 4
bleibt unberiihrt. Ist in den Verfahren nach Satz 1 nicht
innerhalb einer Frist nach Absatz 3 Satz 1 entschieden
worden, gilt die Baugenehmigung als erteilt; dies gilt im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach § 63
nicht, wenn die Bauherrin oder der Bauherr auf diese
Rechtsfolge verzichtet hat. Im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren fir Werbeanlagen nach §
63a tritt bei Werbeanlagen, die an Baugeristen
angebracht werden, die Genehmigungsfiktion nicht ein
oder endet diese, wenn die Dauer von sechs Monaten
gemaf § 10 Absatz 2 Satz 4 erreicht ist. Der Eintritt
der Genehmigungsfiktion nach Satz 3 ist auf
Verlangen der Bauherrin oder dem Bauherrn zu
bescheinigen.

(4) Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach
§ 63 und im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
fur Werbeanlagen nach § 63a sind die nach Absatz 1
Satz 3 fehlenden Unterlagen und Méngel abschlie3end
zu benennen. Ein Bauantrag gilt in den Verfahren nach
Satz 1 nach Ablauf von drei Wochen nach dessen
Eingang als vollstandig, wenn die
Bauaufsichtsbehérde der Bauherrin oder dem
Bauherrn entgegen Absatz 1 Satz 2 die Vollstandigkeit
des Bauantrags nicht bestatigt oder sie oder ihn
entgegen Absatz 1 Satz 3 nicht zur Behebung von
Mangeln des Bauantrags auffordert; Absatz 2 Satz 6
bleibt unberthrt. Ist in den Verfahren nach Satz 1 nicht
innerhalb einer Frist nach Absatz 3 Satz 1 entschieden
worden, gilt die Baugenehmigung als erteilt; dies gilt im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach § 63
nicht, wenn die Bauherrin oder der Bauherr auf diese
Rechtsfolge verzichtet hat. Im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren fir Werbeanlagen nach §
63a tritt bei Werbeanlagen, die an Baugeristen
angebracht werden, die Genehmigungsfiktion nicht ein
oder endet diese, wenn die Dauer von sechs Monaten
gemaf § 10 Absatz 2 Satz 4 erreicht ist. Der Eintritt
der Genehmigungsfiktion nach Satz 3 ist auf
Verlangen der Bauherrin oder dem Bauherrn zu
bescheinigen.

§70

§70

Beteiligung der Nachbarn und der
Offentlichkeit

Beteiligung der Nachbarn und der
Offentlichkeit

(3) 1Bei baulichen Anlagen, die auf Grund ihrer
Beschaffenheit oder ihres Betriebs geeignet sind, die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefahrden, zu
benachteiligen oder zu belastigen, kann die
Bauaufsichtsbehérde auf Antrag der Bauherrin oder
des Bauherrn das Bauvorhaben im Amtsblatt fur Berlin
und auBerdem entweder im Internet oder in értlichen
Tageszeitungen, die im Bereich des Standorts der
Anlage verbreitet sind, 6ffentlich bekannt machen.

(3) 1Bei baulichen Anlagen, die auf Grund ihrer
Beschaffenheit oder ihres Betriebs geeignet sind, die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefahrden, zu
benachteiligen oder zu belastigen, kann die
Bauaufsichtsbehérde auf Antrag der Bauherrin oder
des Bauherrn das Bauvorhaben im Amtsblatt fur Berlin
und auBerdem entweder im Internet oder in értlichen
Tageszeitungen, die im Bereich des Standorts der
Anlage verbreitet sind, 6ffentlich bekannt machen.
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2Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung

2Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung

1. eines oder mehrerer Gebaude, wenn dadurch
dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten mit einer
Grof3e von insgesamt mehr als 2500 Quadratmeter
Bruttogrundflache geschaffen werden,

1. eines oder mehrerer Gebaude, wenn dadurch
dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten mit einer
Grof3e von insgesamt mehr als 2500 Quadratmeter
Bruttogrundflache geschaffen werden,

2. baulicher Anlagen, die 6ffentlich zugénglich
sind, wenn dadurch die gleichzeitige Nutzung durch
mehr als 50 zusatzliche Besucher erméglicht wird, und

2. baulicher Anlagen, die 6ffentlich zugénglich
sind, wenn dadurch die gleichzeitige Nutzung durch
mehr als 50 zusatzliche Besucher erméglicht wird, und

3. von Sonderbauten nach § 2 Absatz 4 Nr. 9,
10, 12, 13, 15 oder 16

3. von Sonderbauten nach § 2 Absatz 4 Nr. 9,
10, 12, 13, 15 oder 16

ist das Bauvorhaben nach Satz 1 bekannt zu machen,
wenn es innerhalb des angemessenen
Sicherheitsabstands eines Betriebsbereichs im Sinne
des § 3 Absatz 5a Bundes-Immissionsschutzgesetzes
liegt; ist der angemessene Sicherheitsabstand nicht
bekannt, ist maRRgeblich, ob sich das Vorhaben
innerhalb des Achtungsabstands des Betriebsbereichs
befindet.

ist das Bauvorhaben nach Satz 1 bekannt zu machen,
wenn es innerhalb des angemessenen
Sicherheitsabstands eines Betriebsbereichs im Sinne
des § 3 Absatz 5a Bundes-Immissionsschutzgesetzes
liegt; ist der angemessene Sicherheitsabstand nicht
bekannt, ist maRRgeblich, ob sich das Vorhaben
innerhalb des Achtungsabstands des Betriebsbereichs
befindet.

3Satz 2 gilt nicht, wenn die fur die Stadtplanung
zusténdige Stelle zu dem Ergebnis kommt, dass dem
Gebot, den angemessenen Sicherheitsabstand zu
wahren, bereits in einem Bebauungsplan Rechnung
getragen ist.

3Satz 2 gilt nicht, wenn

1. die fur die Stadtplanung zustandige Stelle zu dem
Ergebnis kommt, dass dem Gebot, den
angemessenen Sicherheitsabstand zu wahren, bereits
in einem Bebauungsplan Rechnung getragen ist, oder

2. beider Anderung von Vorhaben nach Satz 2
Nummer 3 sich die Zahl der gleichzeitig
anwesenden Personen nicht erhdht.

4Verfahrt die Bauaufsichtsbehorde nach Satz 1 oder 2,
finden Absatz 1 und 2 keine Anwendung.

4Verfahrt die Bauaufsichtsbehorde nach Satz 1 oder 2,
finden Absatz 1 und 2 keine Anwendung.
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(5) *Nach der Bekanntmachung sind der Antrag und die
Bauvorlagen sowie die entscheidungserheblichen
Berichte und Empfehlungen, die der
Bauaufsichtsbehorde im Zeitpunkt der
Bekanntmachung vorliegen, einen Monat zur Einsicht
auszulegen. 2Bauvorlagen, die Geschafts- oder
Betriebsgeheimnisse enthalten, sind nicht auszulegen;
fur sie git & 10 Absatz 2 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes entsprechend. 3Bis zu zwei
Wochen nach Ablauf der Auslegungsfrist kann die
Offentlichkeit gegeniiber der zusténdigen Behorde
schriftlich Einwendungen erheben; mit Ablauf dieser
Frist sind alle 6ffentlich-rechtlichen Einwendungen
ausgeschlossen. “Satz 2 gilt fur umweltbezogene
Einwendungen nur fir das Genehmigungsverfahren.

(5) *Nach der Bekanntmachung sind der Antrag und die
Bauvorlagen sowie die entscheidungserheblichen
Berichte und Empfehlungen, die der
Bauaufsichtsbehorde im Zeitpunkt der
Bekanntmachung vorliegen, einen Monat zur Einsicht
auszulegen. 2Bauvorlagen, die Geschafts- oder
Betriebsgeheimnisse enthalten, sind nicht auszulegen;
fur sie git & 10 Absatz 2 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes entsprechend. 3Bis zu zwei
Wochen nach Ablauf der Auslegungsfrist kann die
Offentlichkeit gegeniiber der zusténdigen Behorde
schriftlich Einwendungen erheben; mit Ablauf dieser
Frist sind alle 6ffentlich-rechtlichen Einwendungen
ausgeschlossen. “Satz 3 gilt fur umweltbezogene
Einwendungen nur fir das Genehmigungsverfahren.

§71

§71

Baugenehmigung

Baugenehmigung

(3) Die Baugenehmigung kann unter Auflagen,
Bedingungen und dem Vorbehalt der nachtraglichen
Aufnahme, Anderung oder Erganzung einer Auflage
sowie befristet erteilt werden.

(3) 'Die Baugenehmigung kann unter Auflagen,
Bedingungen und dem Vorbehalt der nachtraglichen
Aufnahme, Anderung oder Erganzung einer Auflage
sowie befristet erteilt werden.

2Nachtrage zur Baugenehmigung sind nach den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften zu
beurteilen, die zum Zeitpunkt der Erteilung der
Baugenehmigung galten; die nach der Erteilung
der Baugenehmigung geltenden
bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind jedoch
anzuwenden, soweit diese fir die Bauherrin oder
den Bauherrn gunstiger sind.

§72

§72

Baubeginn

Baubeginn
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(1) Die Bauherrin oder der Bauherr hat den
Ausfiihrungsbeginn nicht verfahrensfreier Vorhaben
mindestens eine Woche vorher der

Bauaufsichtsbehdrde mitzuteilen (Baubeginnanzeige).

(1) Die Bauherrin oder der Bauherr hat den
Ausfuihrungsbeginn nicht verfahrensfreier Vorhaben
mindestens eine Woche vorher der
Bauaufsichtsbehdrde mitzuteilen (Baubeginnanzeige).

(2) Mit der Bauausfiihrung oder mit der Ausfiihrung
des jeweiligen Bauabschnitts darf erst begonnen
werden, wenn

1. die Baugenehmigung der Bauherrin oder dem
Bauherrn zugegangen ist oder die Frist nach § 69

Absatz 4 Satz 3 Halbsatz 1 abgelaufen ist sowie

2. die bautechnischen Nachweise und das Ergebnis
der Prufung nach § 66 Absatz 3 und

3. die Baubeginnanzeige

der Bauaufsichtsbehérde vorliegen.

(2) Mit der Bauausfiihrung oder mit der Ausfiihrung
des jeweiligen Bauabschnitts darf erst begonnen
werden, wenn

1. die Baugenehmigung der Bauherrin oder dem
Bauherrn zugegangen ist oder die Frist nach § 69

Absatz 4 Satz 3 Halbsatz 1 abgelaufen ist sowie

2. die bautechnischen Nachweise und das Ergebnis
der Priifung nach § 66 Absatz 3 und

3. die Baubeginnanzeige

der Bauaufsichtsbehérde vorliegen.

(3) Vor Baubeginn eines Gebaudes missen die
Grundrissflache abgesteckt und seine Héhenlage
festgelegt sein. Baugenehmigungen, Bauvorlagen
sowie bautechnische Nachweise und Ergebnisse der
Priifung nach 8 66 Absatz 3 mussen an der Baustelle
von Baubeginn an vorliegen.

(3) Vor Baubeginn eines Gebaudes missen die
Grundrissflache abgesteckt und seine Héhenlage
festgelegt sein. Baugenehmigungen, Bauvorlagen
sowie bautechnische Nachweise und Ergebnisse der
Priifung nach 8 66 Absatz 3 mussen an der Baustelle
von Baubeginn an vorliegen.

(4) *Vorhaben, deren Baubeginn zulassig ist,
kdnnen nach den zu diesem Zeitpunkt geltenden
Vorschriften ausgefuihrt werden, solange die
Geltungsdauer eines Bescheides oder das Recht
zur Ausfihrung eines Bauvorhabens dem nicht
entgegensteht. 2Der Zeitpunkt nach Satz 1 ist
unabh&angig von den Voraussetzungen des Absatz
2.

§72a

Typengenehmigung
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(1) *Fur bauliche Anlagen, die in derselben
Ausfuhrung an mehreren Stellen errichtet werden
sollen, wird auf Antrag durch die fiir das Bauwesen
zustandige Senatsverwaltung eine
Typengenehmigung erteilt, wenn die baulichen
Anlagen oder Teile von baulichen Anlagen den
Anforderungen nach diesem Gesetz oder aufgrund
dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften
entsprechen. 2Eine Typengenehmigung kann auch
far bauliche Anlagen erteilt werden, die in
unterschiedlicher Ausfiihrung, aber nach einem
bestimmten System und aus bestimmten Bauteilen
an mehreren Stellen errichtet werden sollen; in der
Typengenehmigung ist die zuléassige
Veranderbarkeit festzulegen. 3Fir Fliegende
Bauten wird eine Typengenehmigung nicht erteilt.

(2) 'Die Typengenehmigung gilt funf Jahre. ?Die
Frist kann auf Antrag jeweils bis zu funf Jahren
verlangert werden; 8 73 Absatz 2 Satz 2 gilt
entsprechend.

(3) Typengenehmigungen anderer Lander gelten
auch im Land Berlin, soweit die nach Absatz 1
zustandige Behorde die Anwendbarkeit bestatigt
hat. Die Bestatigung kann mit Auflagen und
Nebenbestimmungen versehen werden.

(4) *Eine Typengenehmigung entbindet nicht von
der Verpflichtung, ein bauaufsichtliches Verfahren
durchzuftihren. 2Die in der Typengenehmigung
entschiedenen Fragen sind von der
Bauaufsichtsbehorde nicht mehr zu prufen.

§73

§73

Geltungsdauer der Baugenehmigung

Geltungsdauer der Baugenehmigung

(1) *Die Baugenehmigung und die
Teilbaugenehmigung erléschen, wenn

1. innerhalb von zwei Jahren nach ihrer Erteilung mit
der Ausfuhrung des Bauvorhabens nicht begonnen
wurde, oder

2. das Bauvorhaben nach Ablauf von sechs Jahren
nach ihrer Erteilung nicht fertig gestellt worden ist.

2Satz 1 gilt auch fur die Entscheidungen tiber andere
offentlich-rechtliche Anforderungen, die in die
Baugenehmigung eingeschlossen werden.

(1) *Die Baugenehmigung und die
Teilbaugenehmigung erléschen, wenn

1. innerhalb von zwei Jahren nach ihrer Erteilung mit
der Ausfuihrung des Bauvorhabens nicht begonnen
wurde, oder

2. das Bauvorhaben nach Ablauf von sechs Jahren
nach ihrer Erteilung nicht fertig gestellt worden ist.

2Satz 1 gilt auch fur die Entscheidungen tiber andere
offentlich-rechtliche Anforderungen, die in die
Baugenehmigung eingeschlossen werden.

3Die Einlegung eines Rechtsbehelfs durch einen
Dritten hemmt den Lauf der Fristen bis zur
Unanfechtbarkeit der Baugenehmigung.
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(2) 1Die Frist nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 kann auf
Antrag dreimal, jeweils bis zu einem Jahr verlangert
werden. 2Sie kann auch riickwirkend verlangert
werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei der
Bauaufsichtsbehorde eingegangen ist.

(2) 1Die Frist nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 kann auf
Antrag dreimal, jeweils bis zu einem Jahr verlangert
werden. 2Sie kann auch riickwirkend verlangert
werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei der
Bauaufsichtsbehorde eingegangen ist.

3Die Frist nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 gilt
nicht, wenn die Besonderheit des Bauvorhabens
eine langere Frist fur die Fertigstellung erfordert;
dies haben die Bauherrin oder der Bauherr bei
Einreichung des Bauantrags durch Vorlage eines
Bauablaufplans oder anderer geeigneter
Unterlagen darzustellen.

§77

§77

Bauaufsichtliche Zustimmung

Bauaufsichtliche Zustimmung

Q) INicht verfahrensfreie Bauvorhaben bedirfen
keiner Genehmigung, Genehmigungsfreistellung und
Bautiberwachung, wenn

Q) INicht verfahrensfreie Bauvorhaben bedirfen
keiner Genehmigung, Genehmigungsfreistellung und
Bautiberwachung, wenn

1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die
Bautiberwachung einer innerhalb einer Behérde fir die
Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauaufgaben
zustandigen Stelle des Bundes oder eines Landes
(Baudienststelle) Gibertragen ist und

1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die
Bautiberwachung einer innerhalb einer Behérde fir die
Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauaufgaben
zustandigen Stelle des Bundes oder eines Landes
(Baudienststelle) Gibertragen ist und

2. die Baudienststelle mindestens mit einer oder einem
Bediensteten mit der Beféahigung zum héheren
bautechnischen Verwaltungsdienst und mit sonstigen
geeigneten Fachkraften ausreichend besetzt ist.

2. die Baudienststelle mindestens mit einer oder einem
Bediensteten mit der Beféahigung zum héheren
bautechnischen Verwaltungsdienst und mit sonstigen
geeigneten Fachkraften ausreichend besetzt ist.

2Solche baulichen Anlagen bedirfen jedoch der
Zustimmung der fir das Bauwesen zustandigen
Senatsverwaltung, aul3er bei

2Solche baulichen Anlagen bedirfen jedoch der
Zustimmung der fir das Bauwesen zustandigen
Senatsverwaltung, aul3er bei

1. der Beseitigung baulicher Anlagen und

1. der Beseitigung baulicher Anlagen und

2. BaumaRRnahmen in oder an bestehenden
Gebauden, die

2. BaumaRRnahmen in oder an bestehenden
Gebauden, die

a) nicht zu einer Erweiterung des Bauvolumens oder

a) nicht zu einer Erweiterung des Bauvolumens oder

b) zu einer nicht verfahrensfreien Nutzungséanderung

b) zu einer verfahrensfreien Nutzungsanderung

fahren.

fahren.
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§85

§85

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigkeiten

Q) 10rdnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder | (1) 10rdnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig fahrlassig
1. 1.

6. als Bauherrin oder Bauherr, Entwurfsverfasserin
oder Entwurfsverfasser, Unternehmerin oder
Unternehmer, Bauleiterin oder Bauleiter oder als deren
Vertreterin oder Vertreter den Vorschriften des § 53
Absatz 1 Satz 1, 2, 4 bis 7, § 54 Absatz 1 Satz 3, § 55
Absatz 1 Satz 1 und 2 oder § 56 Absatz 1
zuwiderhandelt,

6. als Bauherrin oder Bauherr, Entwurfsverfasserin
oder Entwurfsverfasser, Unternehmerin oder
Unternehmer, Bauleiterin oder Bauleiter oder als deren
Vertreterin oder Vertreter den Vorschriften des § 53
Absatz 1 Satz 1 bis 3, 5 bis 7, § 54 Absatz 1 Satz 3, §
55 Absatz 1 Satz 1 und 2 oder § 56 Absatz 1
zuwiderhandelt,

§ 86

§ 86

Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften

Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften

(1) Zur Verwirklichung der in § 3 Satz 1, § 16a Absatz
1 und § 16b Absatz 1 bezeichneten Anforderungen
wird die fur das Bauwesen zusténdige
Senatsverwaltung erméchtigt, durch Rechtsverordnung
Vorschriften zu erlassen tber

(1) Zur Verwirklichung der in § 3 Satz 1, § 16a Absatz
1 und § 16b Absatz 1 bezeichneten Anforderungen
wird die fur das Bauwesen zusténdige
Senatsverwaltung ermachtigt, durch Rechtsverordnung
Vorschriften zu erlassen tber

1. die nahere Bestimmung allgemeiner
Anforderungen der 88 4 bis 48,

1. die nahere Bestimmung allgemeiner
Anforderungen der §8 3 bis 48,

2. 2.0
8§89 8§89
Abwicklung eingeleiteter Verfahren, Abwicklung eingeleiteter Verfahren,
Ubergangsvorschriften Ubergangsvorschriften
[ TR (€ T T
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Gesetzes eingeleiteten Verfahren sind nach den
bis zum Inkrafttreten geltenden Vorschriften
fortzufuhren; die nach dem Inkrafttreten einer
Anderung dieses Gesetzes geltenden Vorschriften
sind insgesamt mit Ausnahme des Funften Teils

oder den Bauherrn giinstiger sind.

(7) Die vor dem Inkrafttreten einer Anderung dieses

jedoch anzuwenden, soweit diese fir die Bauherrin

I Wortlaut der zitierten Rechtsvorschriften

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geadndert worden ist

§ 212a Entfall der aufschiebenden Wirkung

(1) Widerspruch und Anfechtungsklage eines Dritten gegen die bauaufsichtliche Zulassung
eines Vorhabens haben keine aufschiebende Wirkung.

(2) Widerspruch und Anfechtungsklage gegen die Geltendmachung des
Kostenerstattungsbetrags nach § 135a Absatz 3 sowie des Ausgleichsbetrags nach § 154
durch die Gemeinde haben keine aufschiebende Wirkung.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBI.1/21, [Nr. 5])

§ 72a
Typengenehmigung

(1) Far bauliche Anlagen, die in derselben Ausfiihrung an mehreren Stellen errichtet
werden sollen, wird auf Antrag durch die oberste Bauaufsichtsbehoérde eine
Typengenehmigung erteilt, wenn die baulichen Anlagen oder Teile von baulichen Anlagen
den Anforderungen nach diesem Gesetz oder aufgrund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften entsprechen. Eine Typengenehmigung kann auch fur bauliche Anlagen erteilt
werden, die in unterschiedlicher Ausfiihrung, aber nach einem bestimmten System und aus
bestimmten Bauteilen an mehreren Stellen errichtet werden sollen; in der
Typengenehmigung ist die zulassige Veranderbarkeit festzulegen. Fir Fliegende Bauten
wird eine Typengenehmigung nicht erteilt.
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(2) Die Typengenehmigung gilt finf Jahre. Die Frist kann auf Antrag jeweils um bis zu funf
Jahren verlangert werden; § 68 Absatz 2 und § 69 gelten entsprechend.

(3) Typengenehmigungen anderer Lander gelten auch im Land Brandenburg, soweit die
nach Absatz 1 zustandige Behorde die Anwendbarkeit bestétigt hat. Die Bestatigung kann
mit Auflagen und Nebenbestimmungen versehen werden.

(4) Eine Typengenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, ein bauaufsichtliches
Verfahren durchzufihren. Die in der Typengenehmigung entschiedenen Fragen sind von
der Bauaufsichtsbehorde nicht mehr zu prufen.

(5) Die Prufberichte der Priifingenieurin oder des Prifingenieurs Uber die Priifung der
Standsicherheits- und Brandschutznachweise mussen der obersten Bauaufsichtsbehorde
abweichend von 8§ 66 Absatz 3 Satz 5 und 6 vor Erteilung der Typengenehmigung
vorliegen. Abweichend von 8§ 66 Absatz 4 und § 67 Absatz 1 Satz 2 werden bautechnische
Nachweise hinsichtlich der drtlichen Gegebenheiten und der Leistungsfahigkeit der
ortlichen Feuerwehr, insbesondere nach den 88 5, 33 Absatz 2 und 3 sowie § 37 Absatz 5,
im bauaufsichtlichen Verfahren abschlie3end gepruft.

Muster
einer Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen
(Muster-Garagenverordnung M-GarVO)
Fassung Mai 1993,
geéndert durch Beschlisse vom 19.09.1996, 18.09.1997 und 30.05.2008

8 1 Begriffe und allgemeine Anforderungen

(1) Offene Garagen sind Garagen, die unmittelbar ins Freie flhrende unverschlieRbare
Offnungen in einer GroRe von insgesamt mindestens einem Drittel der Gesamtflache der
Umfassungswéande haben, bei denen mindestens zwei sich gegentberliegende
Umfassungswénde mit den ins Freie fiihrenden Offnungen nicht mehr als 70 m
voneinander entfernt sind und bei denen eine standige Querliftung vorhanden ist.

(2) Offene Kleingaragen sind Kleingaragen, die unmittelbar ins Freie fuhrende
unverschlielRbare Offnungen in einer Grof3e von insgesamt mindestens einem Drittel der
Gesamtflache der Umfassungswéande haben.

(3) Geschlossene Garagen sind Garagen, die die Voraussetzungen nach den Absatzen 1
und 2 nicht erflllen.

(4) Oberirdische Garagen sind Garagen, deren Ful3boden im Mittel nicht mehr als 1,50 m
unter der Gelandeoberflache liegt.

(5) Automatische Garagen sind Garagen ohne Personen- und Fahrverkehr, in denen die
Kraftfahrzeuge mit mechanischen Forderanlagen von der Garagenzufahrt zu den
Garageneinstellplatzen beférdert und ebenso zum Abholen an die Garagenausfahrt
zuriickbefdrdert werden.

(6) Ein Einstellplatz ist eine Flache, die dem Abstellen eines Kraftfahrzeuges in einer
Garage oder auf einem Stellplatz dient.

(7) Die Nutzflache einer Garage ist die Summe aller miteinander verbundenen Flachen der
Garageneinstellplatze und der Verkehrsflachen. Die Nutzflache einer automatischen
Garage ist die Summe der Flachen aller Garageneinstellplatze. Einstellplatze auf Dachern



(Dacheinstellplatze) und die dazugehérigen Verkehrsflachen werden der Nutzflache nicht
zugerechnet, soweit nichts anderes bestimmt ist.

(8) Es sind Garagen mit einer Nutzflache
1. bis 100 m2 Kleingaragen,

2. Uber 100 m? bis 1000 m? Mittelgaragen,
3. Uber 1000 m? GroRgaragen.

(9) Soweit in dieser Verordnung nichts Abweichendes geregelt ist, sind auf tragende und
aussteifende sowie auf raumabschliel3ende Bauteile von Garagen die Anforderungen der
Musterbauordnung an diese Bauteile in Gebauden der Gebaudeklasse 5 anzuwenden; die
Erleichterungen des § 30 Abs. 3 Satz 2, § 31 Abs. 4 Nrn. 1 und 2, 8 36 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2,
8 39 Abs. 1 Satz 3 Nr. 4, 8§ 40 Abs. 1 Nrn. 1 und 3 sowie des § 41 Abs. 5 Nrn. 1 und 3 MBO
sind nicht anzuwenden.

Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VV TB Bln)
vom 10. Juli 2020 (ABI. S. 4017), zuletzt ge&ndert am 28.01.2021

Technische Baubestimmungen Hauptteil A =Technische Baubestimmungen, die bei der
Erfullung der Grundanforderungen an Bauwerke zu beachten sind

A 2.1.17 Garagen

Zur Erfullung der Grundanforderungen werden an bauliche Anlagen, die als Garage genutzt
werden, besondere Anforderungen gestellt. Die unter Ifd. Nr. A 2.2.2.1 genannte technische
Regel ist zu beachten.

A 2.2 Technische Anforderungen hinsichtlich Planung, Bemessung und Ausfiihrung und
Technische Anforderungen an Bauteile gemaf § 86a Abs. 2 BauO Bin

Lfd. Nr. Anforderungen an | Technische Weitere
Planung, Regeln/Ausgabe MalRgaben
Bemessung und gem. § 86a
Ausfuhrung gem. Abs. 2 BauO BIn
§ 86a Abs. 2 BauO
Bln

A 2.2.2 Garagen und Sonderbauten

2221 Garagen Muster einer Anlage A 2.2.2.1/1
Verordnung Uber
den Bau und
Betrieb von Ga-
ragen: 2008-05
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