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Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen

Herrn Abgeordneten Dr. Michail Nelken (Linke)
uber

den Prasidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 18/16585

vom 28.09.2018

uber Lutzowufer 1 - 5 (IV): Mal3lose Grundstucksverwertung (2)

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Frage 1:

Wie grof3 ist nach der angestrebten Realteilung das dann gebildete Baugrundstiick bzw. die Summe der zur
Bebauung neu zu bildenden Grundstiicke im hinteren Grundsticksbereich?

Antwort zu 1:

Nach der angestrebten Realteilung betragt die Grundstuicksflache 2.459 m2.

Frage 2:
Wie grof3 sind Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) des Gesamtneubaukdrpers (bzw.
die Summe der zusammenhangenden Neubauten) bezogen auf die durch Realteilung zu schaffende Flache

des Baugrundstiicks (bzw. der Summe der Baugrundstticke) im hinteren Grundstiicksbereich (heute Garten
und Stellplatzflache)?

Antwort zu 2:

Nach der angestrebten Realteilung ergeben sich eine GRZ von 0,53 und eine GFZ von
2,87.

Frage 3:

Wie grof3 sind nach der beabsichtigten Realteilung die Grundstiicksflachen der stralRenseitig gelegenen
Bestandshéauser Lutzowufer 1-5 einzeln und in der Summe?

Antwort zu 3:

Nach der beabsichtigten Realteilung betragt die Grundsticksflache in der Summe 3.237
m2.



Frage 4.

Wie grof3 sind nach der beabsichtigten Realteilung GRZ und GFZ der IBA-Bestandsbebauung?
Antwort zu 4:

Nach der beabsichtigten Realteilung ergeben sich eine GRZ von 0,47 und eine GFZ von
2,45.

Frage 5:

Meint der Senat, dass bei einer Bewertung, ob sich ein Bauvorhaben nach § 34 BauGB hinsichtlich des
Mafes der Nutzung einfigt, GRZ und GFZ als Hilfsinstrumente (nicht als MaR) von Relevanz sein kénnen?

Antwort zu 5:

Bei der Beurteilung von Vorhaben nach 8§ 34 BauGB ist entscheidend, ob sich das
Vorhaben als solches in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt. Hinsichtlich des
Mafl3es der Nutzung bieten sich dabei insbesondere die von auf3en wahrnehmbaren
Abmessungen der Gebaude (Ho6he, Breite, Tiefe) sowie ein gewisser Freiflachenanteil an.
Gemal der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (Urt. v. 23.3.1994 —4 C
18.92) dirfen die relativen Ausnutzungszahlen der Grundflachen- und
Geschossflachenzahlen fur die Beurteilung des Einfugens im Grundsatz nur bei etwa
gleich groRen Grundstiicken und dann auch nur unterstitzend heranzegogen werden. Da
sie maf3geblich von der jeweiligen Grundstlicksgré3e bestimmt werden, treten diese
naturgemal im nichtbeplanten Innenbereich gegeniber o. g. Gesichtspunkten zurtck.

Frage 6:

Werden bei einer Halbierung der Grundstuicksflachen die IBA-Bestandsbauten noch voll umfénglich allen
baurechtlichen Anforderungen gerecht?

Antwort zu 6:
Eine entsprechende Prufung kann erst im Bauantragsverfahren erfolgen.

Frage 7:

Ist dies auch noch der Fall, wenn nach der Realteilung die fiir eine Genehmigungsfahigkeit des Neubaus (im
hinteren Grundstiicksbereich) erforderlichen baurechtlichen Bedingungen (z.B. Spielplatz) tber dinglich
gesicherte Baulasten auf den halbierten Bestandsgrundstiicken nachgewiesen werden?

Antwort zu 7:

Ja, wenn eine offentlich-rechtliche Sicherung durch Baulast erfolgt.

Berlin, den 17.10.2018
In Vertretung

Regula Luscher
Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Wohnen



