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Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen

Herrn Abgeordneten Kristian Ronneburg (Linke)
uber

den Prasidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 18/20135

vom 02. Juli 2019

Uber Zum verkauften BImA-Grundsttick Landsberger Allee 378 / Alte Rhinstral3e /
Pyramidenring (II)

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftiche Anfrage betrifft Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener
Zustandigkeit und Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemiht, Ihnen eine
Antwort auf lhre Frage zukommen zu lassen und hat daher den Bezirk Marzahn-
Hellersdorf um eine Stellungnahme gebeten, die von dort in eigener Verantwortung erstellt
und dem Senat Ubermittelt wurde. Sie wird nachfolgend wiedergegeben.

Frage 1:
Hat der Erwerber des BImA-Grundstiicks Landsberger Allee 378 / Alte Rhinstrale / Pyramidenring
mittlerweile gegentber den zustandigen Stellen erklart, welche Nutzungsabsicht er verfolgt?

Antwort zu 1:

Der Bezirk teilt mit:

,Im Rahmen einer ersten Projektvorstellung wurden seitens des neuen Eigentimers
(Sarias Group - Erwerber des ehemaligen BImA-Grundstlicks Landsberger Allee 378 / Alte
Rhinstr./Pyramidenring) am 02. Mai 2019 gegenuber dem Bezirk (Bezirksbirgermeisterin,
Stadtentwicklungsamt) Nutzungsabsichten vorgestellt. Die Nutzungsabsichten beinhalten
einen Buro- und Dienstleistungskomplex. Dem Vorhabentréager wurden die Planungsziele
des im Verfahren befindlichen B-Planes XXI-23 erlautert und anhand dieser dargestellt,
dass die vom Grundstlckseigentimer vorgestellte Projektstudie absehbar keine Aussicht
auf planungsrechtliche und denkmalrechtliche Genehmigungsfahigkeit hat, insbesondere
u.a. aufgrund der zu hohen geplanten baulichen Nutzungsmalfe und der Nichtbeachtung
der denkmalrechtlichen Aspekte. Ihm wurde empfohlen, das Projekt im Abgleich mit den
Planungszielen des Bebauungsplanes XXI-23 und den denkmalrechtlichen Aspekten
grundsétzlich zu Gberarbeiten und mit dem Bezirk erneut abzustimmen.*



Frage 2:
Wie weit ist das Bebauungsplanverfahren XXI-23? Wann soll der Bebauungsplan festgesetzt werden?

Antwort zu 2:

Der Bezirk teilt mit:

LAUf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzepts fur das ehemalige IPH-Areal wurde im
Oktober 2018 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefuihrt. Zu den eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden eine
Uberarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes XXI-23 sowie die Erarbeitung eines
Umweltberichts erforderlich. Hierzu erfolgt die Uberpriifung der Baugrenzen- und
Hohenfestsetzungen in Bezug auf denkmalpflegerische Forderungen sowie eine Prifung
der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen. Die grundlegenden Planungsinhalte
wurden dabei beibehalten. Der aktuell vorliegende Entwurf des B-Planes sieht
diesbeziglich u.a. folgende Festlegungen vor:

Alle Denkmaler erhalten Baukdrperfestsetzung.

Es werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur Gewabhrleistung einer ausreichenden
ErschlieBung der innenliegenden Baufelder festgesetzt.

Fur die nicht denkmalgeschutzten Bereiche werden differenzierte Hohenfestsetzungen
vorgenommen.

Umweltbericht ist in Erarbeitung.

Fur den (berarbeiteten B-Planentwurf wird voraussichtlich im V. Quartal 2019 die
frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belangen gemal § 4 Abs. 1
BauGB durchgefuhrt. Dazu, wann mit dem Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
gerechnet wird, kann derzeit noch keine Aussage getroffen werden, da hier im Ergebnis
der Abwagung aller 6ffentlicher und privaten Belange gegen- und untereinander weitere
gutachterliche Untersuchungen und Prufungen erforderlich werden.”

Berlin, den 15.07.2019

In Vertretung

Luscher
Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen



