AbgeordnetenhausBERLIN Drucksache 18/ 27 012

Schriftliche Anfrage

18. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

der Abgeordneten Daniela Billig (GRUNE)

vom 11. Mérz 2021 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 12. Marz 2021)

zum Thema:
Gibt es ein Bauvorhaben am S-Bahnhof Jungfernheide?

und Antwort vom 26. Méarz 2021 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 30. Mrz. 2021)

Die Drucksachen des Abgeordnetenhauses sind bei der Kulturbuch-Verlag GmbH zu beziehen.
Hausanschrift: Sprosserweg 3, 12351 Berlin-Buckow - Postanschrift: Postfach 47 04 49, 12313 Berlin, Telefon: 6 61 84 84; Telefax: 6 61 78 28.




Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen

Frau Abgeordnete Daniela Billig (Griine)
uber

den Prasidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 18/27012

vom 11. Marz 2021

Uber Gibt es ein Bauvorhaben am S-Bahnhof Jungfernheide?

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Vorbemerkung:

Der Senat hat die Entwicklung des Neuen Stadtquartiers Siemensstadt 2.0 beschlossen.
Zudem ist im Memorandum of Understanding (MoU) vom Oktober 2018 im Kapitel G unter
dem Punkt 1.1 ,OPNV* festgelegt, dass die Projektpartner gemeinsam mit der Deutschen
Bahn intensiv an der Reaktivierung der Siemensbahn arbeiten werden. Teil dieser
Reaktivierungsplanungen sind zwangslaufig die notwendigen Vorbereitungen fir die
Planung und Realisierung des Brickenneubaus lUber die Spree und Einfadelung in den S-
Bahn-Ring am S-Bahnhof Jungfernheide. Diese Planungen liegen zwar nicht im
unmittelbaren Planungsbereich der Siemensstadt 2.0, sind aber essentiell fir die
Reaktivierung der Siemensbahn, da eine Wiederinbetriebnahme ohne eine neue Briicke
Uber die Spree und Einbindung in den S-Ring nicht gelingen kann.

Daruber hinaus hat die Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz in
Erflllung der Richtlinien der Regierungspolitik und des Nahverkehrsplans Berlin 2019-
2023 (gemal’ 8 29 MobG BE) die vorbereitenden Untersuchungen fur die Verlangerung
der StralRenbahntrasse von der Turmstral3e bis zum S-, U-und Regionalbahnhof
Jungfernheide beauftragt und durchgefihrt. Ein wesentlicher Aspekt der vorbereitenden
Untersuchungen war — neben den eigentlichen Trassenvarianten — die Untersuchung von
Varianten fur eine attraktive Umsteigebeziehung der Stral3enbahnhaltestelle in
groRtmoglicher Nahe zum Bahnhof Jungfernheide.

Sowohl die zur Einfadelung der Siemensbahn in den S-Bahn-Ring notwendige Anordnung
eines 3. Gleises und eines sieben Meter breiten neuen Bahnsteigs als auch die geplante

Strassenbahnzufiihrung vom Tegeler Weg und die Stralenbahnhaltestelle miissen / sollen
auf den Flachen nordlich der bestehenden Bahntrasse und sudlich der Max-Dohrn-Stral3e



erfolgen. Diese Flachen gehdren nicht vollstandig dem Land Berlin. Ein wesentlicher
mittlerer Teil gehort einer Versicherungsgesellschaft. Mit Festsetzung der B-Plane VII-37
vom 28.04.1970 und VII-37-1 vom 25.08.1989 ist auf dem Grundstlck eine gewerbliche
Nutzung in geschlossener Bauweise mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,6
moglich.

Die Eigentimerin hat sich im Januar 2020 an das fur das Hochbauvorhaben zustandige
Stadtentwicklungamt Charlottenburg-Wilmersdorf gewandt, um tber die Abstimmungen zu
einem in Rede stehenden Bauantrag zu beraten. Vom Stadtentwicklungsamt ist
korrekterweise darauf hingewiesen worden, dass seitens der Deutschen Bahn und der
SenUVK / BVG Informationen tber die oben beschriebenen Planungsabsichten
vorliegenund daher ein erheblicher Abstimmungsbedarf besteht. Daraufhin hat sich die
Grundstickeigentiimerin im M&rz 2020 an die Senatskanzlei gewandt, mit der Bitte um
Koordination und Klarung der herausfordernden Gemengelage.

Aufgrund der beschriebenen Gemengelage in unmittelbarem Zusammenhang mit der
Planung und Entwicklung der Siemensstadt 2.0 hat die Senatskanzlei in Abstimmung mit
dem Bezirk, SenStadtWohn und SenUVK die Koordinierung tbernommen und einen
Kommunikations- , Abstimmungs- und Planungsprozess aufgesetzt — mit dem Ziel, durch
eine kooperative Vorgehensweise die OPNV-Planungen im offentlichen Interesse ohne
Zeitverzogerung anzugehen, dem privaten Eigentimer Planungssicherheit flr sein
bestehendes Baurecht zu geben und damit langwierige Rechtsstreitigkeiten zu vermeiden.
In der AG Umwelt und Verkehr zur Siemensstadt 2.0 wird regelmaRig tber den Fortgang
des aufgesetzten Prozesses Bericht erstattet.

In mehreren Abstimmungsrunden unter Beteiligung der DB Netz (Gleisplanungen), der DB
Station und Service (Bahnsteig), der DB Energie (Gleichrichterwerk), der SenUVK (Referat
OPNV Planung), der BVG (Abteilungen StraBenbahnplanung und Betrieb), dem von
SenUVK / BVG beauftragten Planungsbiro Ramboll, dem Bezirk Charlottenburg-
Wilmersdorf (Stadtentwicklungsamt) und der Grundstiickseigentimerin inkl. der von ihr
beauftragten Planungsbiiros wurden folgende Schritte gegangen: Darstellung der
Gemengelage, Verstandigung auf einen kooperativen Planungsprozess, Darlegung der
jeweiligen Planungsgrundsatze, technischen Notwendigkeiten und Zwangspunkte, der
gualitativen Anspriiche innerhalb der Teilplanungen, Darstellung weiterer Interessen,
besonders in Hinsicht auf Zeitachsen. Im weiteren Verlauf wurden die zwischenzeitlich
erarbeiteten Teilplanungen tbereinandergelegt und Vereinbarkeiten und noch zu klarende
momentane Uberschneidungen dargelegt, erértert und in weiteren Schritten Losungen
zugefihrt.

Hier ging es z. B. um die Fixierung von genauen Flachenanspriichen der DB gegeniber
der Grundstiickseigentimerin fur die Realisierung des neuen Bahnsteigs, Abstimmungen
zur Lasteintragung der Grindung fir den neuen Bahnsteig im Privatgrundstiick, Lage der
Gleiskorper fur die StralRenbahn, Lage der Stiitzen fur das Gebaude, Klarung der
Durchfahrtsbreiten und -héhen durch das Gebaude, Brandschutzfragen,
Betriebssicherheitsfragen, Entfluchtungskonzepte, Wegebeziehungen zwischen dem
neuen Haltestellenbereich und den Eingadngen zur U- und S-Bahn.

Am 11. Marz 2021 konnte dieser Prozess zwischen den Beteiligten planerisch
einvernehmilich finalisiert werden, so dass nunmehr die genaue Lage des Geb&udes
feststeht und die weiteren Schritte — Hochhausleitbildprifung, Baukollegium,
stadtebaulicher Wettbewerb — weiter verfolgt werden kénnen.



Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass durch die Planungen des Landes Berlin fir
eine wesentlich bessere OPNV-Versorgung an diesem Standort das bestehende Baurecht
fur den Privateigentiimer angepasst werden muss und das kooperative Verfahren die
Gewabhrleistung der bestehenden Zeitachsen fur die Verkehrsplanungen sichert.

Frage 1:
Welche Kenntnis hat der Senat von einem geplanten Bauvorhaben im Gewerbeumfeld an der Max-Dorn-
StraBe am S-Bahnhof Jungfernheide und wie ist der Senat in etwaige Verhandlungen hierzu involviert?

Antwort zu 1:
Es sei auf die Vorbemerkungen verwiesen, der Senat ist mit verschiedenen
Senatsverwaltungen involviert.

Frage 2:
Wird im Kontext einer moglichen Bebauung des Grundstiicks auch tber eine Hochhausoption gesprochen?

Antwort zu 2:

Zur Gewahrleistung des bestehenden Baurechts und im Ergebnis eines umfangreichen
Abstimmungs- und Planungsprozesses, um alle Interessen kooperativ miteinander in
Beziehung zu setzen, hat sich als Lésung fir die Durchsetzung der Belange der OPNV-
Planungen eine deutliche Reduzierung der bisher méglichen Grundflache fir das
Hochbauprojekt aufgedrangt. Als Kompensation ist der Baukdrper in die Hohe gewachsen.

Frage 3:
Wenn ,Ja“, wie wurde der Bezirk durch den Senat diesbeziiglich bislang eingebunden?

Antwort zu 3:

Der Bezirk ist Gber die Abstimmungsrunden in Federfiihrung der Senatskanzlei jederzeit
eingebunden und erhielt auch die Protokolle und Planungen der technischen
Abstimmungsrunden zwischen SenUVK / BVG, DB und Vorhabentrager.

Das vorliegende Gutachten, welches der Vorhabentrager fir die Einleitung des
Prufverfahrens in Auftrag gegeben hat, um den Nachweis der Einhaltung des
Hochhausleitbildes zu fiihren, ist zur Bearbeitung und Prifung zustandigkeitshalber beim
Bezirk eingereicht worden.Es ist davon auszugehen, dass dieses Prufverfahren in enger
Abstimmung mit SenStadtWohn durchgefiihrt wird. Der Bezirk ist ebenfalls in die
Abstimmungen zur Zustandigkeit Gber das anstehende vorhabenbezogene
Bebauungsplanverfahren eingebunden. Der Bezirk wird selbstverstandlich auch im
weiteren Planungs- und Gestaltungsprozess (Behandlung des Vorhabens im
Baukollegium, Durchflhrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs) einbezogen sein.

Frage 4:
Welche baulichen Kennzahlen sollen dort realisiert werden (welche Anzahl der Geschosse, welche GRZ,
welche GFz2)?

Antwort zu 4:

Das Grundstulck liegt im Geltungsbereich des B-Plans VII-37 bzw. VII-37-1, der eine GRZ
von 0,8 und eine GFZ von 1,6 festsetzt. Dem Grundstiickseigentiimer wurde vor dem
oben beschriebenen Abstimmungsprozess die Errichtung eines 7-geschossigen



Burogebaudes mit einer GRZ von 0,5 und einer GFZ von 3,55 beschieden. Nach der
erfolgten Abstimmung ist jedoch eine Anpassung der Baumasse erforderlich (siehe
Antwort zur Frage 2).

Frage 5:
Welche Nutzungen sind fir das Hochhausbauvorhaben geplant und entsprechen diese den Vorgaben des
Hochhaus-Leitbildes des Senats?

Antwort zu 5:

Nach derzeitigem Abstimmungsstand dient der Sockelbereich — neben der notwendigen
Unterfahrung der StraRenbahn — der Erschliel3ung der Buroflachen und der Unterbringung
der Haustechnik. Im darauf folgenden Obergeschoss soll der Empfangsbereich und ggf.
eine Verbindung zum Bahnsteig mit einer Nahversorgungseinheit untergebracht werden.
In den daruber liegenden Obergeschossen werden ausschlief3lich Bironutzungen (in
Erganzung zum biotechpark als Forschungs- und Technologiestandort) untergebracht.
Geplant ist zudem eine allgemein zugangliche Dachterrasse.

Frage 6:
Wird grundsatzlich das Hochhaus-Leitbild des Senats auch hinsichtlich des Verfahrens befolgt und in
welcher Weise wird dieses bertcksichtigt?

Antwort zu 6:

Ja, das Hochhausleitbild wird befolgt. Das vorliegende Gutachten, welches der
Vorhabentrager fur die Einleitung des Prufverfahrens in Auftrag gegeben hat, um den
Nachweis der Einhaltung des Hochhausleitbildes zu fihren, ist zur Bearbeitung und
Prifung zustandigkeitshalber beim Bezirk eingereicht worden. Der Bezirk hat bereits
signalisiert, dass an dieser Stelle grundsatzlich ein Hochhaus vorstellbar ist und die
Belange aus dem Hochhausleitbild an dieser Stelle erfullt sind. Eine abschlielRende
Stellungnahme des Bezirks steht noch aus.

Frage 7:
Ist beabsichtigt, ein Bebauungsplanverfahren durchzufihren?

Antwort zu 7:

Ja. Es hat sich in den Beratungen zum Projekt herauskristallisiert, dass drei Planverfahren
durchzufuhren sind — inhaltlich stark aufeinander abgestimmt, rechtlich aber selbststandig.
Die DB Netz und DB Station und Service fuhrt mit dem Eisenbahnbundesamt ein
Planfestellungsverfahren fir die Gleisanlage und den neuen Bahnsteig durch.

Die BVG wird im Auftrag von SenUVK fir die Stralienbahnplanung ein eigenstandiges
Planfeststellungsverfahren durchfiihren (Gleisanlagen, Bahnsteige, Sozialeinrichtungen).

Fur das Hochbauprojekt wird auf jeden Fall ein Planverfahren durchgefthrt, vieles spricht
fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Senatskanzlei, Bezirksamt und
SenStadtWohn sind derzeit in Vorabstimmung fir die notwendige Zustandigkeitsklarung
und damit einhergehend die Zeit- und Ressourcenplanung fur diesen Planungsprozess.
Dieser Abstimmungsprozess hat in der 11. KW begonnen und ist noch nicht
abgeschlossen.



Dem vorgeschaltet ist die Prifung des Gutachtens zum Zutreffen der Kriterien nach dem
Hochhausleitbild, die Behandlung im Baukollegium und die Durchfiihrung eines
stadtebaulichen Wettbewerbs zum Baukérper und der Umgebung selbst.

Frage 8:

Wie schatzt der Senat die Gefahr ein, dass aufgrund der Vorbildwirkung dieses Hochhauses nach § 34
BauGB die Nachbarn den Rechtsanspruch héatten, weitere Hochhauser in der bisher vorwiegend 3-
geschossigen Nachbarschaft zu errichten?

Antwort zu 8:

Das Vorhaben kann nicht nach 8 34 BauGB beurteilt werden, da das Grundsttick im
Geltungsbereich der festgesetzten Bebauungsplane VII-37 und VII-37-1 liegt. Danach
handelt es sich um ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1977 i.V. mit BauNVO 1986. Die
Grundflachenzahl ist mit 0,8 festgesetzt, die Geschossflachenzahl mit 1,6. Die
Bebauungsplane VII-37 und VII-37-1 umfassen das gesamte Gewerbeareal nérdlich der
Bahnstrecke bis zum Westhafen, so dass hier 8 34 BauGB nicht anwendbar ist. Auch die
Wohngebiete studlich der Bahngleise sind durch Bebauungspléane bzw. Baunutzungsplan
Uberplant, so dass auch hier 8 34 BauGB nicht malR3geblich ist. Insofern ist die Gefahr einer
Vorbildwirkung nach § 34 BauGB nicht gegeben.

Berlin, den 26.03.21

In Vertretung

Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen



