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Senatsverwaltung fur Finanzen

Frau Abgeordnete Katalin Gennburg (LINKE)
tber

den Prasidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin

Uber Senatskanzlei — G Sen —

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 18/28242

vom 26.07.2021

Uber Garagengrundsticke der BIM in Treptow-Kdpenick

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Vorbemerkung:

Die Schriftliche Anfrage betrifft teilweise Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener
Zustandigkeit und Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemuht, Ihnen eine
Antwort zukommen zu lassen und hat insoweit die BIM Berliner Immobilienmanage-
ment GmbH (BIM GmbH) um Stellungnahme gebeten. Von dort tbermittelte Angaben
sind in der Antwort bertcksichtigt.

1. Wie viele Garagengrundstiicke verwaltet die Berliner Inmobilienmanagement GmbH derzeit im Be-
zirk Treptow-Kdpenick?

Zu 1.: Derzeit 34

2. Wie viele dieser Garagengrundstiicke sind von der BIM fur den dauerhaften Erhalt vorgesehen, wie
viele fur eine andere Nutzung (bitte nach Standorten, alternativer Nutzung und vorgesehenem Datum
der Umnutzung aufschliisseln)?

Zu 2.: Im Ergebnis der Clusterung ergibt sich aus nachfolgenden Beschlissen des
Portfolioausschusses, dass keine der Flachen fir den dauerhaften Erhalt als Gara-
gengrundstiick vorgesehen sind.

Wirtschaftseinheit alternative Nutzung Zeitpunkt Umnutzung

unbekannt, Zustandigkeit obliegt

Waldstr. 8 Ruckubertragung an den Bezirk, Kita e .. R
zukiinftigen Vermdgenstrager

unbekannt, Zustandigkeit obliegt

Seelenbinderstr. 108 Vorhalteflache Giterbahnhof Képenick oo .. R
zukiinftigen Vermdgenstrager

Willi-Sanger-Str. nérdl.

1 Vorhalteflache Erweiterung angrenzende Schule | bis 2030




Ortolfstr. 82 Vorhalteflache Kita bis 2029
Schnellerstr. 81 A Vorhalteflache fur die kulturelle Nutzung bis 2029
Grimaustr. 74 Vorhalteflache Schule und Erweiterung Ful3- und bis 2029
Radweg

Lindhorstweg n_eben 9, Vorhalteflache Kita bis 2029
Kreuzungsbereich
Kiefholzstr. 286 Strategisches Entwicklungspotenzial bis 2029
Kopenicker Landstr. 2 | Strategisches Entwicklungspotenzial bis 2029
Hartriegelstr.gegentuiber | Vorhalteflache Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah- .

bis 2030
130 men
Adlergestell neben 179 | Vorhalteflache Briicke und KGA bis 2029
Steinbachstr. 92 Noch offen unbestimmt
Steinbachstr. vor 8 C
gegenuber 118, 120, Noch offen unbestimmt
122,124
Vereinsstr. 1 Kaufinteresse einer benachbarten Baugruppe unbestimmt

zwecks Arrondierung
Hanselstr. vor 31 Noch offen unbestimmt
. . Vermarktung wurde nicht umgesetzt, neue Be- .

Aprikosensteig 6 A schlussfassung wird 2022 angestrebt unbestimmt
Erich-Lodemann-Str. Direktvergabe an benachbarte Genossenschaft 2021 / 2022

vor 79

vorgesehen

Bulgarische Str. 49, 51

Entwicklung Gesamtkonzept (WoFis-Flache)

unbestimmt, Klarung obliegt
SenSW und Bezirk

Sachsenstr. 15

Perspektivische Vergabe an soziale Trager

nach Beendigung derzeitiger Ver-
trage, unbestimmt

Gerosteig 13

Perspektivische Vergabe an soziale Trager

nach Beendigung derzeitiger Ver-
trage, unbestimmt

Markulfweg 30

Perspektivische Vergabe an soziale Trager

nach Beendigung derzeitiger Ver-
trage, unbestimmt

Piepertswinkel

Kulturelle Nutzung

unbestimmt, Klarung obliegt
SenSW und SenKE

Lagunenweg 341

Perspektivische Vergabe an soziale Trager

unbestimmt

Friedlander Str. 69

Strategisches Entwicklungspotenzial

unbestimmt

Springbornstr., Lind-
horstweg neben 93

Perspektivische Vergabe an soziale Trager

nach Beendigung derzeitiger Ver-
trage, unbestimmt

Boélschestr. 119

Mittels Konzeptverfahren vergeben (Wohnnut-
zung)

2021




Briickenstr. 20 Konzeptverfahren im Prozess - Wohnnutzung 2022
Werlseestr. Konzeptverfahren befindet sich in der Auswer- 2021
tung — Wohnnutzung
Redwitzgang gegen- Vergabe an Wohnungsbaugenossenschaft ge-
. 2020
tber 16 plant
Radenzer Str. gegen- laufendes Konzeptverfahren — tiberwiegend 2021
Uber 50, 52, 54 Wohnnutzung
Heidekampweg 51 KonzepWeﬁthen befindet sich in der Vorberei- 2022
tung — Uberwiegend Wohnnutzung
Trojanstr. neben Nr. 4 Machbarkgltsst_udle zur Entwicklung mit angren- unbestimmt
zender Flache ist abzuwarten
Willi-Sanger-Str. 1 Noch offen unbestimmt
Erknerstr. neben 11 Noch offen unbestimmt

3. Welche weiteren Liegenschaften, die derzeit keiner 6ffentlichen Nutzung unterliegen, verwaltet die
BIM im Bezirk Treptow-Ko6penick? (Bitte Angabe mit Lage, Grol3e, derzeitiger Nutzung)

4. Welche Nutzungsperspektiven wurden fir diese Liegenschaften festgestellt bzw. beschlossen und
wie ist der jeweilige Stand des Verfahrens?

Zu 3. und 4.: Es handelt sich um 628 Einzelliegenschaften, darunter tiberwiegend Split-
ter- und Arrondierungsflachen unter 300 m?. Eine ausfiihrliche Darstellung zu diesen
einzelnen Liegenschaften istim Rahmen der Beantwortung einer Schriftlichen Anfrage
nicht maglich.

5. Welche Liegenschaften der BIM wurden im Bezirk Treptow-K&penick seit dem 1.1.2016 von der
BIM verkauft, verpachtet, in Erbpacht vergeben oder anderweitig Dritten zur Nutzung tUberlassen?

Zu 5.: Im Zeitraum 01.01.2016 — 30.06.2021 wurden in Treptow-Kdpenick insgesamt
163 Liegenschaften verkauft bzw. ein Erbbaurecht daran bestellt und 251 Mietver-
trage fur Gebaudeflachen und Grundsticksflachen von der BIM abgeschlossen.

Jahr Verkaufe / Erbbaurechtsbestellun- Neuabschliisse von Miet- /
gen Pachtvertragen
2016 38 56
2017 23 50
2018 37 49
2019 31 42
2020 25 34
2021 9 20
Gesamt 163 251

In den Verkaufen und Erbbaurechtsbestellungen sind die Einbringungen von 10
Liegenschaften und der Verkauf von 5 Liegenschaften an landeseigene Wohnungs-
baugesellschaften sowie 13 VeraufRerungen nach dem SachenRBerG enthalten.



6. Wie viele davon sind Garagengrundstticke?

Zu 6. Insgesamt sechs der vorgenannten Grundstticksverauf3erungen betrafen Grund-
stiicke mit einer Garagennutzung. Bei den Vermietungen haben 119 Mietvertrage Ga-
ragen betroffen.

7. Welche Kriterien werden bei der BIM zugrunde gelegt, um zur Entscheidung zu gelangen, Gara-
gengrundstiicke und sonstige nicht éffentlich genutzte Liegenschaften zu vermarkten?

Zu 7.: Wesentliches Instrument ist die Clusterung im Portfolioausschuss, mit der die
Grundsticke des Landes Berlin einer Kategorisierung hinsichtlich ihrer kiinftigen Nut-
zung bzw. Verwertung unterzogen werden.

8. Wie interpretiert die BIM die Leitlinien der Birger*innenbeteiligung in der rdumlichen Planung und
sind die dafur notwendigen personellen Ressourcen vorhanden? (Bitte mit Anzahl der Beschaftigten,
Anzahl der VZA und tariflicher Einstufung auffihren)

Zu 8.: Die ,Leitlinien fur Beteiligung von Burgerinnen und Burgern an der raumlichen
Stadtentwicklung” und insbesondere die dort verankerten Grundsatze sind der BIM
bekannt. Die Beteiligung in formellen Planungsverfahren, insbesondere in
Bebauungsplanverfahren (B-Pan), istim Baugesetzbuch (BauGB) geregelt. Trager der
Planungshoheit und verantwortlich fir die Umsetzung der Partizipation sind der
jeweilige Bezirk oder die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen. Die BIM
wird fur ihre Liegenschaften in diese Verfahren eingebunden, wirkt mit und unterstitzt
diese Prozesse. Zusatzlich zu den v. g. gesetzlich geregelten Beteiligungsformaten
werden umfangreiche informelle Prozesse (Partizipation, Burger*innenbeteiligung)
durchgefuhrt. Hier finden die genannten ,Leitlinien fur Beteiligung von Birgerinnen und
Bilrgern an der rAumlichen Stadtentwicklung® insbesondere Anwendung. Die BIM wird
hier fur ihre Liegenschaften ebenfalls eingebunden, wirkt und gestaltet aktiv mit,
unterstitzt finanziell und stellt weitere Ressourcen zur Verfiigung, hat jedoch in der
Regel nicht die Federfiihrung inne. Diese und die Steuerung dieser informellen
Prozesse obliegt dem Vorhabentrager, oftmals der jeweilige Bezirk oder die
Senatsverwaltungen fur Stadtentwicklung und Wohnen oder Kultur und Europa.

Aktuelle Stadtentwicklungsprojekte mit umfangreicher informeller Partizipation unter
Mitwirkung der BIM sind beispielsweise das ,Haus der Statistik* (Bezirk Mitte) und das
,Dragonerareal” (Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg).

Wie ausgefihrtist die BIM hier nicht als Verfahrenstrager und somit nicht federfiihrend
tatig.

9. Wie ist das Vorgehen der BIM bei der Umnutzung von Grundstiicken in Bezug auf die Information
und Einbeziehung der Birger*innen, Nutzer*innen und Anwohner*innen? An welchen Stellen sieht der
Senat in dieser Frage Entwicklungspotenzial?

Zu 9.: Der Umnutzung von Grundsticken gehen in der Regel Entscheidungen des
Portfolioausschusses oder anderer Gremien des Landes Berlins voraus. Die BIM
GmbH setzt als Immobiliendienstleister des Landes Berlin diese Entscheidungen bei
den betroffenen Immobilien um.



Sind fur beschlossene Nutzungsanderungen Anderungen der planungsrechtlichen
Grundlagen erforderlich, erfolgt die Information und Einbeziehung der Burger*innen,
Nutzer*innen und Anwohner*innen wie in der Beantwortung von Frage 8. beschrieben.
Ist die Umnutzung ohne Planungsverfahren moglich, erfolgt eine Information der Of-
fentlichkeit tiber die ubliche Offentlichkeitsarbeit der BIM GmbH.

Erfolgt zur Umnutzung eine Herausldsung aus dem Immobilienstand der BIM GmbH,
z.B. an den Bezirk, obliegt es dem Vorhabentrager, Burger und Anwohner zu informie-
ren.

Bestandsnutzer*innen werde in allen Fallen direkt von der BIM GmbH informiert und
bei der Suche nach Ersatzflachen unterstitzt, sofern eine RAumung erforderlich ist.

10. Wer bereitet die Entscheidungen des Portfolioausschusses auf welche Weise vor?

Zu 10.: Am Clusterungsprozess sind alle zwolf Bezirke, die Senatskanzlei sowie die
zehn Senatsverwaltungen beteiligt, die ein Votum im Rahmen des Verfahrens
abgeben kdnnen. Die BIM GmbH wurde mit der operativen Steuerung und Umsetzung
des Prozesses beauftragt und ist fur die Durchfuhrung der Sitzungen des
Portfolioausschusses zustandig, d.h. die Zusammenfassung und Aufbereitung der
Voten der Beteiligten erfolgt durch die BIM GmbH in Abstimmung mit der
Senatsverwaltung fur Finanzen. Die Senatsverwaltung fur Finanzen ist
prozessverantwortlich und hat den Vorsitz im Portfolioausschuss.

11. Entspricht es den Tatsachen, dass die Blrgermeister*innen an den Entscheidungen des Portfolio-
ausschusses beteiligt sind und mit ihnen gemeinsam getroffen werden?

Zu 11.: Jeder Bezirk benennt fur das Clusterverfahren seine Ansprechpartner*innen.
In welchem Umfang die Kommunikation im Einzelfall zwischen den Ansprechpart-
ner*innen der Bezirke zu den jeweiligen Blrgermeister*innen erfolgt, ist dem Senat
nicht bekannt. Die BIM GmbH bestatigt aber, dass zum Teil die Bezirksbirgermeis-
ter*innen an den Portfolioausschusssitzungen teilnehmen und ggf. in Abstimmungen
auch direkt eingebunden werden. Beschlisse im Portfolioausschuss werden grund-
satzlich einstimmig getroffen.

Berlin, den 06. August 2021

In Vertretung

Vera Junker
Senatsverwaltung fur Finanzen
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