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Senatsverwaltung fur Finanzen

Herrn Abgeordneten Marcel Luthe

uber
den Prasidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen —

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 18/28284

vom 03.08.2021

Uber Lungenklinik Heckeshorn — aktueller Stand II

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Vorbemerkung: Die Schriftliche Anfrage betrifft teilweise Sachverhalte, die der Senat
nicht aus eigener Zustandigkeit und Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl be-
miht, Ihnen eine Antwort zukommen zu lassen und hat insoweit die BIM Berliner Im-
mobilienmanagement GmbH (BIM GmbH) und den Bezirk Steglitz-Zehlendorf um Stel-
lungnahme gebeten. Von dort Gibermittelte Angaben sind in der Antwort beriicksichtigt.

Auf meine Anfrage 18/27907 nur unvollstandig geantwortet.

1) Da die Liegenschaft im Eigentum des Landes Berlin steht, muss der Senat schon seiner
haushaltsrechtlichen Vermodgensbetreuungspflicht wegen aus eigenem Wissen in der Lage sein, die
urspringliche Frage zu 4) der Anfrage 18/27907 zu beantworten. Der Unterzeichner hat auch nicht nach
Namen gefragt, sondern nach Art des Mieters und Mietvertragsdauer. Welche der Geb&aude oder
Gebaudeteile sind an wen (e.g. private Wohnungsnutzung, Filmfirma etc.) seit jeweils wann vermietet?
Sind diese Mieten marktgerecht? Gleichzeitig beantragt der Unterzeichner hiermit Akteneinsicht nach Art.
45 11 VvB in diese Mietvertrage.

Zu 1.: Uberwiegend handelt es sich bei den Vermietungen auf dem Areal ,Heckeshorn*
um Wohnraummietvertrage sowie Gewerbe. Die vereinbarten Mieten entsprachen zum
jeweiligen Zeitpunkt des Vertragsabschlusses und unter Berucksichtigung der
Nutzungen sowie baulichen Gegebenheiten der Mietflachen den marktiblichen
Konditionen des Landes Berlin. Bei der gewerblichen Vermietung handelt es sich um
Zwischennutzungen. Im Einzelnen sind in der beiliegenden Ubersicht die jeweiligen
Gebaude und Nutzungen dargestellt. Die vertraglichen Regelungen mit den Mietern
stellen vertrauliche Informationen zwischen den Vertragsparteien dar. Uber einzelne
Mietvertragspartner sowie Inhalte der Vertrdge kann die BIM GmbH auch aus
datenschutzrechtlichen Grinden keine Auskunft geben. Vor diesem Hintergrund kann
keine detalllierte Beantwortung der Frage vorgenommen und dem Antrag auf
Akteneinsicht in die Mietvertrdge nicht entsprochen werden.



Im Ubrigen ist die BIM GmbH keine Stelle der unmittelbaren oder mittelbaren 6ffenlichen
Verwaltung des Landes Berlin im Sinne von Art. 45 (2) Verfassung von Berlin (VvB), s.
Beantwortung zu Frage 4. der Anfrage S18-27907.

2) Die Frage zu 5) hat der Senat nicht ordnungsgemaf beantwortet, da er nicht mitgeteilt hat, was er
weild. Ein Verweis auf irgendwelche allgemeinen Quellen und ein ,Zusammensuchen® ist unzulassig.
Stehen irgendwelche Immobilien oder e.g. Pflanzen auf dem Geléande unter Denkmalschutz? Wenn ja,
welche seit wann? Wer hat wann die Frage der Denkmalwirdigkeit geprift? Falls nie, weshalb nicht?
Gleichzeitig beantragt der Unterzeichner hiermit Akteneinsicht nach Art. 45 Il VvB in diese Prifunterlagen.
(Erlauternd: Entgegen der falschen Darstellung des Senats in der urspriinglichen Antwort trifft nach § 17
GGO | der Senat die pflichtgeméRe Entscheidung Uber die Akteneinsicht, die auch an keine Form
gebunden ist. Ein etwaig ,falscher” Adressat ware ebenfalls unbeachtlich, da nach § 26 GGO | Irrlaufer
weiterzuleiten sind, ohnehin aber der Senat bekanntlich selbst bestimmt, durch wen er antworten lasst
und dieses Senatsmitglied die Informationen aus anderen Verwaltungsteilen zusammenstellt)

Zu 2.: Die ehemalige Reichsluftschutzschule, spater Krankenhaus Heckeshorn, steht
als Gesamtanlage unter Denkmalschutz. Die Eintragung erfolgte 1995 durch das
Landesdenkmalamt  Berlin im  Zuge der Novellierung des Berliner
Denkmalschutzgesetzes.

Der Listeneintrag lautet:

09075480

Am GroBen Wannsee 77, 80, Reichsluftschutzschule, 1938-39 von Eduard Jobst
Siedler

(STE-ZEH/WANNS-G)

Einzelne Bestandteile der Gesamtanlage sind dem Text der Denkmaldatenbank zu
entnehmen: ,Die Stralle Am GroRen Wannsee endet als Sackgasse in einem
asphaltierten Platz, der von einer Klinkermauer mit angedeuteten Torbauten eingefasst
und von zwei Ubereck stehenden Klinkergebduden dominiert wird. Die den Platz
rahmenden Baulichkeiten - ein zweigeschossiges Verwaltungsgebaude mit spitzem
Satteldach und grof3en Fensterkreuzen sowie ein eingeschossiges Torgebaude mit
einer von einem breiten Segmentbogen Uberspannten Durchfahrt - bilden den
offentlichen Empfangsraum der 1938-39 errichteten ehemaligen
Reichsluftschutzschule, Am GroRen Wannsee 77, 80. Nach Ende des Zweiten
Weltkriegs diente sie fur kurze Zeit als Kaserne der amerikanischen Streitkrafte. Ab
1947 wurde der umfangreiche Gebaudekomplex als Stadtisches
Tuberkulosekrankenhaus Heckeshorn genutzt, dann sukzessive zur Lungenfachklinik
ausgebaut; er bildete zuletzt mit dem "Bereich Heckeshorn" einen Teil der Zentralklinik
Emil von Behring. Die Anlage erstreckt sich auf einem gut 90.000 Quadratmeter grof3en,
bewaldeten Areal, das zum Teil auch als Landschaftsschutzgebiet mit zahlreichen
Naturdenkmalen ausgewiesen ist. Die Planung einer Reichsluftschutzschule, einer
Ausbildungsstatte fur Luftschutzwarte, begann im Mai 1937 mit dem Erwerb der
Grundstiicke durch den damals gegriindeten Reichsluftschutzbund. Den Entwurf der
Anlage lieferte Eduard Jobst Siedler, der Architekt des Zehlendorfer Rathauses und des
Erweiterungsbaus der Reichskanzlei in Berlin-Mitte. Ein wesentlicher Aspekt seiner
Planung war die Bewahrung der bewaldeten Landschaft, wobei das Verstreuen der
einzelnen Bauten auf dem Gelande womdéglich auch ein Erkennen aus der Luft
erschweren sollte. Hinter dem Torhaus 6ffnet sich ein von Kiefern bestandener, wie eine
Lichtung im Wald wirkender weiter Platz. Er wird rechts und links von zwei lang
gestreckten, zweigeschossigen Gebauden gefasst. Links liegt das eigentliche
Schulgebaude, mit zweigeschossiger glaserner Halle und jeweils vier Klassen pro Etage
sowie einem Ausstellungsraum im Obergeschoss.
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Die Raume wurden nach 1950 zu Krankenstationen umgebaut. Rechts gegenuber steht
das "Wohlfahrtsgebaude" - einst mit einem bemerkenswerten stiitzenlosen Vortragssaal
von 440 Quadratmeter Grundflache, Kantine, Bierkeller, Kegelbahn und
Wirtschaftsfligel ausgestattet. 1952 erfolgte der Umbau zu Stationsraumen,
Laboratorien und Schwesternzimmern. Eine der Gelandetopografie folgende
geschwungene Stral3e fuhrt von hier aus in eine Senke hinunter, wo sich weitere
Schulungsgebaude befinden, und von dort wieder hinauf zu acht zweigeschossigen
Wohnhausern mit Sattelddchern am Waldrand. 1943 entstand zwischen Verwaltungs-
und Schulgebdude ein Hochbunker; in der Zeit des "Kalten Krieges" diente dieser als
Notkrankenhaus. Ihm gegenlber steht das "Haus der Stamm-Mannschaften” mit
Garagen und Werkstatten im Untergeschoss. Auch hier wurden ab 1952 Raume des
Krankenhauses eingerichtet.”

3) Die Fragen zu 7) und 8) aus der Anfrage 18/27907 hat der Senat nicht beantwortet: Durch wen sind
seit wann Teile des Grundstiicks abgesperrt worden? Aus welchem Grund erfolgte diese Sperrung?
Welche MafRnahmen werden wann veranlasst und wann wird die Sperrung voraussichtlich aufgehoben?

Zu 3.: Die aktuelle Sperrung erfolgte Ende Juli auf Anweisung der BIM GmbH durch die
Firma EKOM, da momentan keine Aussage zur Standsicherheit aller Baume auf dem
Grundstick getroffen werden kann. Es wurde eine Baumschau veranlasst, im Anschluss
erfolgt eine Neubewertung der Situation.

4) Wer ist seit wann fur die Baumpflege auf dem Grundstick verantwortlich? Soweit aktuell eine
,besondere Gefahrenlage® besteht, weshalb soll diese ein ,unabwendbares Ereignis“ sein?

Zu 4.: Die BIM GmbH ist fur die Baumpflege auf dem Grundstick seit Verwaltungsbe-
ginn verantwortlich (s. Beantwortung Frage 7. und 8. der Anfrage 18/27907). Momentan
kann noch keine Aussage zu ,besonderen Gefahrenlagen® getroffen werden.

5) Erganzend: weshalb ist seit Anfang Mai 2021 kein Fortschritt sichtbar, wahrend gleichzeitig an
verschiedenen Stellen auf dem Gelande Plastikmiill abgelagert wird? Was konkret ist seit Anfang Mai zur
Baumpflege wann passiert?

Zu 5.: S. Antwort zu Frage 3. Zwischen den Monaten Méarz und Oktober dirfen nur in
Ausnahmefallen Pflegearbeiten durchgefihrt werden.

6) Auf die Frage: ,Ist die Firma EKOM Sicherheit und Technik GmbH, Am GroRen Wannsee 80, 14109
Berlin durch den Eigentimer bzw. Verwalter mit der Baumpflege beauftragt? Wenn ja, seit wann?“ hat
der Senat verneint. Womit ist die Firma Ekom denn beauftragt? Angesichts des nachstehend
abgebildeten Hinweisschildes vom 08.06.2021 durfte irgendein Auftrag bestehen:

3/5



Aktuelle besondere Gefahrenlage
durch
Astbruch und Baumsturz!

das Betreten und Befahren des
Privatgrundstiicks ist fiir
Unbefugte verboten.

Bei Zuwiderhandlungen bringen
Sie sich selbst in Gefahr!

Personen mit Ausnahmegenehmigung (auch
Mieter) missen beachten, sich nur auf den
Hauptstralen des Geléndes zu bewegen und
besonders vorsichtig zu sein. Befolgen Sie
Hinweise auf weitere Beschilderungen und
Absperrungen auf dem Grundstiick. Bitte
beachten Sie auRerdem, fur das gesamte
Objekt gelten 10 Km/h Héchstgeschwindigkeit.
Die besondere Gefahrenlage wird derzeit als
unabwendbares Ereignis eingestuft und wird bei
Anderung nach Priifung wieder aufgehoben.

EXOM Sichorheit und Technik GmbH
"

m Auftra,
BiM Berliner kmmobilienmanagement GmbH
Keibelstraie 36
0-10178 Berlin

7) ® 61, ®

Zu 6.: Die Firma Ekom Sicherheit und Technik ist mit Hausmeistertatigkeiten und als
Sicherheitsdienstleister auf dem Gelande beauftragt.

8) Auch die Frage zu 12) hat der Senat nicht beantwortet, da nicht nach allgemeinen Regelungen gefragt
wurde, sondern nach einer konkreten Situation. Sofern der Senat die Stral3e kennt, sollte bewusst ein,
dass es keine Ausweichmdglichkeiten gibt, da der Gehweg linker Hand ,bepollert” wurde und mit Baumen
bepflanzt ist, rechter Hand die einzigen Parkplatze in dieser EinbahnstralRe liegen und zudem Radfahrer
fortwahrend das EinbahnstralRenschild mifachten und sich und andere somit zusatzlich gefahrden.
Daher noch einmal: Wie sollen etwa Rettungsfahrzeuge das Gebiet erreichen, sofern die einzige
ZuwegungsstralRe durch einen Stau verstopft ist?

Zu 7.: Aus Sicht des Bezirks wird die Situation in der StraRe Am Grol3en Wannsee in
der Frage nicht korrekt beschrieben. In der Tat handelt es sich um eine Einbahnstralie,
auf deren rechter Seite geparkt werden darf. In Teilen der Stral3e sind beidseitig
StralRenbaume vorhanden. Entgegen der in der Frage gemachten Aussagen sind aber
nur an einigen Stellen — und nicht Uber die gesamte Stral3enlange - Poller oder
Fahrradbiigel vorhanden, die ein Befahren des Gehwegs verhindern.

Der Parkdruck ist - zumindest an den Wochentagen - Giberschaubar, so dass es immer
wieder Mdglichkeiten gibt, in vorhandene Parklicken auszuweichen. Gleiches gilt fur
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die in regelmalligen Abstanden vorhandenen Gehweguberfahrten. Weitere
Moglichkeiten zum Ausweichen aus der Stralle Am Grof3en Wannsee ergeben sich
sowohl im Bereich des Seglerwegs als auch der Koblanckstral3e, die von der Stral3e am
GroRen Wannsee abgehen und breit genug sind, um etwaige im Weg stehende
Fahrzeuge aufzunehmen. Alternativ konnte auch ein im Einsatz befindliches
Rettungsfahrzeug im Falle eines Staus in der StralBe am Grol3en Wannsee Uber die
vorgenannten Straf3en zur Stralle Am Lowen bzw. Stral3e Am Heckeshorn gelangen
und diese dann unter Nutzung der Sonderrechte gegen die Einbahnstra3enregelung
zum Krankenhaus befahren.

Insgesamt muss darauf verwiesen werden, dass die beschriebene Situation in nahezu
allen EinbahnstralRen Berlins entstehen kdnnte. Da das Verkehrsaufkommen in der
Stral3e am GrofRen Wannsee jedoch nicht sehr hoch ist, ist die Wahrscheinlichkeit zum
Auftreten eines Staus als gering zu betrachten.

9) Auch die Frage zu 13) wurde nicht beantwortet: Wann zuletzt hat welche Stelle Radfahrer in der Stral3e
am GrolRen Wannsee kontrolliert, die in entgegengesetzter Fahrtrichtung diese Einbahnstral3e befahren?

Zu 8.: Daten im Sinne der Fragestellung sind durch die Polizei Berlin nicht valide
recherchierbar.

Berlin, den 16. August 2021

In Vertretung

Vera Junker
Senatsverwaltung fir Finanzen
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Heckeshorn Lungenklinik - Ubersicht der Nutzungen und Anzahl der

Mietvertrage nach Gebaude

Geb&ude Anzahl Mietvertrage
Zum Heckeshorn 27

Wohnraummietvertrage 2
Zum Heckeshorn 31

Wohnraummietvertrage 13
Zum Heckeshorn 33

gewerblicher Mietvertrag (Zwischennutzung) 1
Zum Heckeshorn 30

Vermietung von Dachflachen 2
landeseigene Nutzung 1
Zum Heckeshorn 47 / 49 - Am GrofRen Wannsee

Haus 2

sozial/gewerbliche Nutzung 3
Haus 3

Wohnraummietvertrage 4
sonstige Nutzung 1
Haus 4

Wohnraummietvertrage 4
Haus 6

Wohnraummietvertrage 4
Haus 7

Wohnraummietvertrage 1
Haus 72

Wohnraumietvertrage 2
Haus H

Wohnraummietverhéltnisse 1
Haus |

sozial/gewerbliche Nutzung 2
Haus J

gewerbliche Nutzung 8
Haus X

Stellplatzmietvertrage 3
Hochbunker

Vermietung von Dachflachen 1




