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Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen

Herrn Abgeordneten Mario Czaja (CDU)

uber

den Prasidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 18 /22521

vom 30.01.2020

Uber Zum Bebauungsplan 10-29 VE - Tal-Center in der Oberweil3bacher Stral3e

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Vorbemerkung der Verwaltung

Die Schriftliche Anfrage betrifft teilweise Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener
Zustandigkeit und Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemuht, Ihnen eine
Antwort auf Ihre Fragen zukommen zu lassen und hat daher den Bezirk Marzahn-
Hellersdorf um eine Stellungnahme gebeten, die von dort in eigener Verantwortung erstellt
und dem Senat Ubermittelt wurde. Sie wird nachfolgend wiedergegeben.

Frage 1:
Wie ist der Stand der Abstimmungen zwischen Ratisbona Projektentwicklung KG und dem Bezirksamt zur
Entwicklung des Tal-Centers?

Antwort zu 1:

Dem Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf liegt seit Ende September 2019 ein Antrag der
Grundstuckseigentiimerin auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
vor. Der Antrag enthalt ein Vorhaben mit Wohnnutzungen (ca. 50.000 m2 Geschossflache)
und gewerblichen Nutzungen inklusive Einzelhandel (ca. 10.000 m?). Im Vorlauf gab es
Abstimmungen mit dem Stadtentwicklungsamt.

Frage 2:
Wie ist der Stand der Abstimmungen zu Anderungen des Bebauungsplans 10-29 VE in diesem
Zusammenhang?

Antwort zu 2:

Das Bezirksamt hat der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen seine
Planungsabsicht gemal 8§ 5 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs
(AGBauGB) am 21.01.2020 mitgeteilt. Zurzeit pruft die Senatsverwaltung, ob die Planung
dringende Gesamtinteressen Berlins berlhrt. Sobald die Stellungnahme der



Senatsverwaltung vorliegt und keine grundlegenden Bedenken ge&ul3ert werden, kann
das Bezirksamt den Aufstellungsbeschluss fassen. Damit ist voraussichtlich im Marz 2020
zu rechnen.

Frage 3:
Welche Zeitplanung besteht fur den Umbau des Areals?

Antwort zu 3:
Die Dauer des Bebauungsplanverfahrens ist zum gegenwartigen Verfahrensstand nicht
abschatzbar.

Unbeschadet dessen obliegt die Zeitplanung fir die Realisierung des Projekts vor allem
der Vorhabentragerin. Vor Festsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans muss er
sich gemald 8§ 12 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in einem Durchfiihrungsvertrag
verpflichten, das Vorhaben und die ErschlieBungsmafnahmen innerhalb einer bestimmten
Frist zu verwirklichen.

Frage 4.
Gibt es bereits Planungen flr einen Abriss von Bestandsgebauden?

Antwort zu 4:

Konkrete Planungen fur den Abriss von Geb&auden liegen noch nicht vor. Die Realisierung
des Vorhabens setzt jedoch einen Abbruch von Gebauden voraus. Der Umfang der
erforderlichen Abbrucharbeiten wird im weiteren Verfahren zu konkretisieren sein.

Frage 5:
Welche Konsequenzen sind damit fiir die Nahversorgung des Gebietes verbunden?

Antwort zu 5:

Nach den Planungen ist eine Verkaufsflache von 5.000 m2 vorgesehen; das entspricht
dem Umfang, den der heute giiltige vorhabenbezogene Bebauungsplan 10-29 VE zulasst.
Unter Berticksichtigung des bezirklichen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts sowie der
neu geplanten Wohnnutzung beabsichtigt das Bezirksamt, einen hohen Anteil der
Verkaufsflache fur nahversorgungsrelevante Sortimente zu sichern.

Gegenwartig ist davon auszugehen, dass die Anwohnerschaft fur die Zeit der
Baumal3nahmen zeitweise auf andere Nahversorgungseinrichtungen in der Umgebung
angewiesen ist, die bei einer Entfernung von tGber 500 m in der Regel aul3erhalb der
fuBlaufigen Erreichbarkeit liegen (z.B. im benachbarten Ortsteilzentrum Mehrower Allee).
Die in der Umgebung befindlichen Nahversorger sind durch die vorhandenen OPNV-
Anbindungen jedoch gut zu erreichen.

Frage 6:
Wann wird die Offentlichkeit (iber die Planungen informiert?



Antwort zu 6:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf wird die Offentlichkeit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens formal gemaf 8 3 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Unterrichtung)
und 8 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung) beteiligen. Zum Zeitpunkt hinreichend
konkret vorhandener Planungen sind erganzend zum formalen Beteiligungsverfahren
Informationsveranstaltungen im Quartier vorgesehen.

Berlin, den 11.02.2020

In Vertretung

Luscher
Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen



