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Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen

Herrn Abgeordneten Stefan Forster (FDP)
uber

den Prasidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 18 / 23 377

vom 06.05.2020

Uber Teilung des Bebauungsplans 9-50 ("Funkwerk Koépenick™)

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Frage 1:
Welchen Stand hat die Bearbeitung des auf Senatsebene gefiihrten Bebauungsplanverfahrens 9-50a
(,Funkwerk Képenick“) und welche Verfahrensschritte wurden bereits absolviert?

Zul.

Aktuell werden die Bebauungsplanunterlagen im Rahmen der vorgezogenen
,Rechtsprufung” durch die zustandige Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen
gepruft.

Folgende Verfahrensschritte wurden bereits durchgefuhrt:

Mitteilung der Planungsabsicht (April 2010)

Aufstellungsbeschluss (Juni 2010)

Verfahrensibernahme durch die damalige Senatsverwaltung Stadtentwicklung und Umwelt
(Januar 2016)

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Juli .2016)
Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB (November 2016)
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Marz 2018)

Teilung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 9-50 und Weiterbearbeitung
in den Bebauungsplanen 9-50a und 9-50b (April 2018)



Anpassung des Geltungsbereichs (April 2019)

Erneute Behordenbeteiligung gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB (September 2019)

Frage 2:
Welche Griinde fuhrten zur Aufteilung des B-Planverfahrens in die B-Plane 9-50b (Grundstiicke
WendenschloRstrale 154 und 156 mit bestehendem Penny-Markt) sowie 9-50a (Ubrige Flachen)?

Zu2.:

In den Abstimmungen mit den privaten Vorhabentragern im Plangebiet, die im Rahmen des
Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung an den entstehenden Kosten der
Gebietsentwicklung beteiligt werden, zeigten sich insb. in der zeitlichen Koordinierung der
einzelnen Wohnbauvorhaben Probleme. Mit den Eigentimern im zuklnftigen
Bebauungsplan 9-50a wurden fristgerecht Vertrage geschlossen, um die Ubernahme der
entstehenden Planungs- und Gutachterkosten zu regeln. Die Grundzustimmung zur
Anwendung des Berliner Modells wurde vor dem 31.01.2017 erklart und fallt somit in den
Anwendungsbereich der ,alten 25%-Regelung. GemaR Ubergangsregelung ist der
stadtebauliche Vertrag nach der Mal3gabe des Berliner Modells zwischen dem Land Berlin
und den privaten Vorhabentragern bis zum 31.07.2018 abzuschliel3en. Die Eigentiimerin
des Grundstiicks Wendenschlof3str. Nr. 156 hat ihre Grundzustimmung zum Berliner Modell
erst am 8. Dezember 2017 erklart und fallt somit unter die ,aktuelle 30%-Regelung®. Die
Frist zur Unterzeichnung des Vertrages zur Ubernahme von Planungs- und Gutachterkosten
lieR die Eigentimerin zweimalig verstreichen. Hinzu kam ein inhaltlicher
Abstimmungsbedarf  hinsichtlich  der  stadtebaulichen  Konzeption  fur  die
Grundstucksentwicklung sowie hinsichtlich der Festsetzungen im Bebauungsplan (insb. zu
Gebietskategorie, oberirdischen Stellplatze und tberbaubarer Grundstiicksflache).

Es war absehbar, dass hier kurzfristig keine Einigkeit mit der Eigentiimerin erzielt werden
kann und somit der Abschluss des stadtebaulichen Vertrages weiter ungewiss blieb. Mit den
Eigentimern im Bebauungsplan 9-50a besteht hingegen Einigkeit zum verfolgten
stadtebaulichen Konzept und dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf.

Um den zeitlichen Ablauf des Gesamtprojektes und somit das dringende
wohnungspolitische Ziel der Schaffung von Wohnraum (im Bebauungsplan 9-50a insg. 696
WE, davon 174 forderfahig) nicht zu gefahrden, wurde der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans 9-50 mit Beschluss vom 20.04.2018 geteilt.

Frage 3:

Wo wurde diese Teilung beschlossen und verdffentlicht und warum wurde der zustandige Fachausschuss
des Abgeordnetenhauses dartiber nicht in Kenntnis gesetzt, so wie dies auf Bezirksebene bei den
entsprechenden BVV-Ausschiissen Ublich ist?

Zu 3.:

Die Teilung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan 9-50 und die
Weiterbearbeitung in den Bebauungsplanen 9-50a und 9-50b wurden im Amtsblatt (ABI. Nr.
34) am 24.08.2018 auf Seite 4658 veroffentlicht. Eine Beteiligung oder des zustdndigen
Fachausschusses ist gesetzlich nicht vorgeschrieben.

Frage 4:

Weshalb wird durch das Referat IV D bei SenStadtWohn fiir den B-Plan 9-50a eine erneute Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt, da die Stellungnahmen aus
der ersten Runde trotz Teilung des B-Plans noch aktuell sein dirften?



Zu4..
Es wurde eine erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Infolge der Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB und den vorangeschrittenen
Planungstberlegungen erfolgten Anderungen am Bebauungsplan. Diese umfassten neben
der Anpassung des Geltungsbereichs auch weitere inhaltliche Regelungen, die sich aus
den intensiven Abstimmungen mit den Tragern offentlicher Belange ergeben haben.

Frage 5:
Welche weiteren Verfahrensschritte sind fiir beide B-Plane vorgesehen?

Zub5.:

Nach Abschluss der Rechtsprifung ist geplant die offentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2
BauGB sowie parallel eine eingeschrankte erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB fur den Bebauungsplan 9-50a
durchzufihren.

Danach erfolgen die Verfahrensschritte zur Festsetzung und Bekanntmachung des
Bebauungsplans.

Die Grundstiickseigentimer der Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-
50b haben bisher keine kurz- oder mittelfristige Entwicklungsabsichten geauf3ert. Der
nachste Verfahrensschritt ware eine erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 4a Abs. 3 BauGB. Dazu musste jedoch zunachst ein abgestimmtes
Nutzungskonzept sowie eine Einigung beztiglich der Anwendung des Berliner Modells der
kooperativen Baulandentwicklung mit den Eigentimern vorliegen.

Berlin, den 26.05.2020

In Vertretung
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