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Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen

Herrn Abgeordneten Harald Gindra (Linke)
uber

den Prasidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 18 /24318

vom vom 28. Juli 2020

uber B-Plan 7-29-Anderung: Gasometer-Ausbau, Denkmalschutz und ErschlieRung

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftiche Anfrage 18/24318 betrifft Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener
Zustandigkeit und Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemiht, lhnen eine Antwort
auf lhre Fragen zukommen zu lassen und hat daher fur die Fragen 1-9 den Bezirk
Tempelhof-Schoéneberg von Berlin um eine Stellungnahme gebeten, die von dort in eigener
Verantwortung erstellt und dem Senat Ubermittelt wurde. Fur die Fragen 5 und 6 ist die
Stellungnahme des Bezirks erganzend zur Antwort des Senats bericksichtigt und
dementsprechend gekennzeichnet worden.

Frage 1:
Sind fir Anderungen eines B-Plans (hier der B-Plan 7-29, Gasometergeléande Berlin-Schéneberg) dieselben
Schritte notwendig wie im AGBauGB Berlin vorgeschrieben oder gibt es Mdglichkeiten, diese zu verkirzen?

Antwort zu 1:

Es handelt sich um ein laufendes Verfahren, dass nun zum Abschluss gebracht werden soll.
Hierfur ist nach dem noch ausstehenden Anderungsbeschluss (BA-Beschluss) beziiglich
der Geltungsbereichsreduzierung und der Bebauungsplandnderung die erneute formliche
Beteiligung gemanR § 3 (2) und § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich. Es kann keine
Verkirzung nach dem Gesetz zur Ausfliihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) erfolgen,
da nach § 11 (Anderung, Erganzung, Aufhebung und Berichtigung der Bauleitplane) gemaR
Abs. 1 die Vorschriften der 88 2, 3, 5 bis 10 AGBauGB sinngemal3 gelten, wenn ein
Bauleitplan gedndert, erganzt oder aufgehoben wird.

Frage 2:
Hat das Bezirksamt Tempelhof-Schdneberg - nach § 5 Mitteilung der Planungsabsicht (AGBauGB) - seine
Absicht, den B-Plan 7-29 zu &ndern bzw. ihn neu aufzustellen, der fur Bauleitplanung und das Bauwesen



zustandigen Senatsverwaltung unter allgemeiner Angabe der Planungsabsichten mitgeteilt? Wenn ,ja“, wann
war das?

Antwort zu 2:

Mit E-Mail vom 16.07.2020 erfolgte die Mitteilung gemaf § 11 i.V.m § 5 AGBauGB an die
zustandige Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen (SenStadtWohn) tber die
Reduzierung des Geltungsbereiches, dem veréanderten Ausbau des Gasometers sowie der
maximal zuldssigen Geschossflache des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes 7-29
,EUREF-Campus* im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Schdoneberg.

Frage 3:
Wurde unter Wahrung der Frist darauf reagiert?

Antwort zu 3:

Die Beteiligten haben einen Monat ab Zugang der Mitteilung Zeit, eine Stellungnahme
abzugeben. Es gab eine fristgerechte RilckauBBerung. Es bestehen gegen die
Planungsabsicht keine Bedenken.

Frage 4:
Trifft es zu, dass als Teil des Anderungsverfahrens ein héherer Ausbau innerhalb des Gasometer-Gerippes
als bisher zulassig in der Diskussion ist?

Antwort zu 4:

Die maximal zulassige Geschossflache soll insgesamt von bisher 163.800 m2 auf
135.000 m? reduziert werden. Damit einhergehend soll die Geschossflache einzelner
Baufelder verringert und gleichzeitig eine starkere Ausnutzung des denkmalgeschitzten
Gasometers angestrebt werden.

In Abstimmung mit den Denkmalschutzbehdrden soll, wie bereits im Bebauungsplanentwurf
vom 05/2014 vorgesehen, das Gerist des Gasometers im Innern bebaut werden. Der
Entwurf sah vor, dass die drei oberen Gerustringe sichtbar bleiben. Die nunmehr
beabsichtigte Hohe der Innenbebauung reicht bis zur Hohe des vorletzten Gerustringes, die
oberhalb des vorletzten Gerustringes zurtickversetzt als Staffelgeschoss in Anlehnung an
das historische Vorbild mit einer sehr flachen Kuppel abschliel3en soll. Die in dem bisherigen
Bebauungsplanentwurf 7-29 vorgesehene HoOhenbegrenzung der Innenbebauung wird
dabei Uberschritten (s. auch Antwort zu Frage 5). Zum jetzigen Zeitpunkt wurden bereits
Abstimmungen  zwischen der Unteren Denkmalschutzbehérde (UD), dem
Landesdenkmalamt (LDA) und dem Eigentimer zur Fassade und aul3eren Gestaltung der
kinftigen Bebauung getroffen. Hierbei ist allen Beteiligten die weitreichende Bedeutung
dieses Denkmals fur das Stadtbild unter Berlcksichtigung der jeweiligen gewichtigen
Belange fur die Entwicklung Berlins bewusst und in die Abwagung miteinzubeziehen.

Frage 5:
Welche fachliche Beurteilung hat das Denkmalschutzamt?

Antwort zu 5:

Das Landesdenkmalamt (LDA) als Denkmalfachbehérde und der Landesdenkmalrat haben
in ihren zahlreichen Stellungnahmen beziehungsweise Empfehlungen immer dafur pladiert,
die drei oberen Ringe (zwei Felder) von einer Bebauung freizuhalten. Dies ist dem
Eigentimer spatestens seit 2008 bekannt.



Der Bezirk erganzt dazu:

Die Untere Denkmalschutzbehorde (UD) pruft, ob einem geplanten Vorhaben nach § 11
Abs. 1 DSchG BIn Grunde des Denkmalschutzes entgegenstehen. Im konkreten Fall
Gasometer betrifft dies die Satze 1 (Erscheinungsbild) perspektivisch auch Satz 2 (Teil-
Beseitigung) und Satz 4 (Instandsetzung) des vorgenannten Paragrafen. Sowohl das
Neubau-Vorhaben als auch MalRnhahmen zum dauerhaften Erhalt und Pflege des
denkmalgeschitzten Gasometer-Bestands missen den Anforderungen der Denkmalpflege
entsprechen und mit den aktuellen Grundsatzen des Denkmalschutzes vereinbar sein.

Nach erfolgten Absprachen zwischen Denkmalschutzbehérden und Bauherr zu dem
Neubau-Projekt wurde ein Zwischenstand erreicht und am 2.7.2020 schriftlich fixiert,
wonach die geplante Neubauhdhe nicht abschlieRend geklart ist und vom LDA kritisch
bewertet; die anderen diskutierten Themen (geplanter Sonnenschutz/Geb&udehiille,
Ausbildung des oberen Gebaudeabschlusses, Baukorpergeometrie, Untergeschosse,
Einschnitte in die Stahlwand, Wartungsgénge und Treppe, Werbeanlage und Windrader)
sind danach in der weiteren Bearbeitung abzustimmen und werden als einvernehmlich
|6sbar beurteilt.

Frage 6:
Sind die notwendigen Sanierungsarbeiten am Gasometergerust, die eigentlich vertraglich schon lange
abgeschlossen sein sollten, jetzt geplant und mit dem Denkmalschutz abgestimmt?

Antwort zu 6:

In den zurzeit stattfindenden Abstimmungsrunden weisen die Denkmalbehorden
kontinuierlich auf die Verpflchtung des Eigentimers hin. Bisher liegt weder eine
aussagekraftige Bestandserfassung noch ein Sanierungskonzept vor. Eine mdgliche
denkmalrechtliche Genehmigung der Bebauung des Gasometers werden die
Denkmalbehdrden mit der Bedingung beauflagen, dass das Gasometergerist im Rahmen
der Neubebauung denkmalgerecht zu sanieren ist.

Der Bezirk erganzt dazu:

Der Bauherr hat bereits zu Beginn der Abstimmungen frihere Aussagen bekraftigt, mit
Errichtung des Neubaus auch parallel Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten am
denkmalgeschutzten Bestand durchfiihren zu wollen. Die UD verwies bereits damals darauf,
dass einer - auch nur teilweisen und temporaren - Demontage des denkmalgeschutzten
Bestands fir eine Erleichterung der Errichtung eines Neubaus im Inneren nicht zugestimmt
werden wird und daher die Baustellenlogistik fur einen potentiellen Neubau unter
Berucksichtigung der denkmalbedingten Erschwernisse konzipiert werden muss.

Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten am Denkmal sind nicht Gegenstand des
vorliegenden Bauantrags. FUr die Denkmalschutzbehdérden hat der Erhalt des
denkmalgeschiitzten Bestands Vorrang vor der gewiinschten Nachverdichtung. Uber
letztere kann nur in Verbindung und unter der Voraussetzung des geklarten und gesicherten
dauerhaften Erhalts des denkmalgeschitzten Gasometer-Bestands entschieden werden.
Dies wurde regelmalRlig entsprechend kommuniziert und ist unwidersprochen Teil des
Gesamtvorhabens.

Derzeit liegt den Denkmalschutzbehérden keine — aktualisierte — Planung zu Reparatur- und
Instandsetzungsarbeiten am denkmalgeschiitzten Gasometer-Bestand vor, somit konnten
bislang auch noch keine Abstimmungen erfolgen. In der Vergangenheit wurden regelmafig
Sachstandsberichte vorgelegt. Der Zustand des Gerlstes und des Gasometers insgesamt
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hat sich demnach nicht malf3geblich verschlechtert. Als Planungsgrundlage sind die
genannten Sachstandsberichte nicht hinreichend detailliert; weiterfihrende Unterlagen als
Grundlage fur Prufung, Abstimmung und resp. Genehmigung sind noch zu erstellen. Diese
haben eine detaillierte Bestandsaufnahme, eine konkrete Malinahmenbeschreibung sowie
eine Sanierungsvorplanung durch eine/n denkmalerfahrene/n Fachplaner/in  fir
Industriedenkmale, welche letztlich in die Erarbeitung eines langfristigen
Erhaltungskonzepts (dauerhafter Erhalt und Pflege) des denkmalgeschitzten Gasometer-
Bestands minden sollen, zu umfassen.

Frage 7:
Welche Begrenzungen oder Einschrankungen bestehen noch durch die Strahlenbelastung durch eine
Radarstation der Bundeswehr (auf dem THF-Gelande)?

Antwort zu 7:

Im Rahmen des zuletzt durchgefuhrten Verfahrensschrittes, der offentlichen Auslegung
gemall 8§ 3 (2) BauGB (Mai bis Juni 2014) wurde hierzu in der Begrindung zum
Bebauungsplan folgende Aussage getroffen:

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von weniger als 3 km zur Luftverteidigungsanlage
Tempelhof. In den Bereichen der Gebaude, die in der Radarsicht sind, kénnen aufgrund der
Hochfrequenzstrahlung der Radaranlage Belastungen der sich dort aufhaltenden Personen
nicht ausgeschlossen werden. Sofern die Gesamtbauhdhe der Gbrigen Geb&aude auf 89 m
Uber Normalhdhennull (entspricht ca. 50 m Gebaudehdhe) begrenzt werden, sind
Belastungen ausgeschlossen. Fur das Geb&ude im Gasometer ist dieses dabei eher
unwahrscheinlich, da das Stahlgerist als 'Faraday'scher Kafig' fungiert.

Um ein Restrisiko auszuschlieen, sollte der kinftige Bauherr vertraglich verpflichtet
werden, im Zuge des Monitorings nach Realisierung der Vorhaben die
Hochfrequenzbelastung zu untersuchen und erforderlichenfalls die notwendigen
technischen MafRnahmen zu treffen, um die Belastung von Personen zu minimieren bzw. in
den entsprechenden Geschossen nur geeignete Nutzungen anzuordnen.

Mit der erneuten formlichen Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange wird
auch eine aktuelle Stellungnahme der Bundeswehr bzgl. der Radaranlage Tempelhof
erwartet und in das Verfahren einbezogen sowie die ggf. erforderlichen Schritte vollzogen.

Frage 8:

Wer hat das Verkehrsgutachten beauftragt, das nun die ErschlieBung Uber die Torgauer StralRe fur 135.000
gm Nutzflache fir ausreichend halt und gibt es daneben noch eine erganzende fachliche
Beurteilung/Untersuchung der Verkehrsverwaltung?

Antwort zu 8:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 7-29 wurde zum Nachweis einer gesicherten
VerkehrserschlieBung eine umfangreiche Verkehrsuntersuchung im Auftrag des
Bezirksamtes und unter Einbindung der zustandigen Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz (SenUVK) durchgefuhrt. Im Ergebnis dieser wird nachgewiesen, dass eine
vertragliche Verkehrsqualitat fur die Erschlie3ung einer Nutzung von max. 135.000 m? BGF
auf dem EUREF-Areal ohne die bisher flr notwendig erachtete Planstral3e A gegeben ist.



Die zustandige Senatsverwaltung hat die Verkehrsuntersuchung geprift und nimmt wie folgt
Stellung:

Da es sich nunmehr zeigt, dass die Planstral3e A als notwendiges Erschlie3Bungserfordernis
fur die Vollentwicklung des EUREF-Areals mit einer Nutzung von max. 135.000 m2 BGF im
Rahmen der Bauleitplanung nicht mehr begrtindbar ist, werden seitens SenUVK im Rahmen
der Tragerbeteiligung zum Anderungsverfahren des Bebauungsplanes 7-29 keine weiteren
Anforderungen  fur die PlanstraBe A gestellt. Einer  Fortflhrung des
Bebauungsplananderungsverfahrens ohne Planstral3e A wird somit zugestimmt.

Als zwingende Voraussetzung fur eine gesicherte Verkehrserschlie3ung sieht der Senat die
Ertlichtigung der Torgauer Straf3e (s. auch Antwort zu Frage 9) sowie die Verlangerung der
Grlnzeiten an den benachbarten Knotenpunkten in den Hauptrichtungen an.

Der Senat geht davon aus, dass die erforderlichen Abstimmungen zur Ertlichtigung der
Torgauer Stral3e und Lichtsignalanlagen-Planung (LSA-Planung) das
Bebauungsplananderungsverfahren nicht beeintrachtigen

Frage 9:

Wenn die Anderung auch die Aufgabe der neuen ErschlieRungsstralRe beinhaltet und die Torgauer StraRe (fir
zukiinftig Uber 5.000 Beschéftigte plus Besucher) ausgebaut wird, folgen daraus auch grundséatzliche
Anderungen an der Einmiindung in den Sachsendamm (Abbiege-/Einbiegeverkehr, fehlende Querung,
Lichtzeichenanlage)?

Antwort zu 9:

Die zwingende Voraussetzung fir eine gesicherte VerkehrserschlieBung seitens der
SenUVK (siehe Antwort Frage 8) sind die Ertlichtigung der Torgauer Straf3e mit einer
Asphaltierung und Verbreiterung der Gehwege sowie der Errichtung einer Fuf3- und
Radverkehrs-LSA am Knoten Dominicusstral3e /Sachsendamm/Torgauer Straf3e und die
Verlangerung der Griinzeiten an den benachbarten Knotenpunkten in den Hauptrichtungen
zur Gewabhrleistung von u.a. Wendefahrten.

Fur die Ertichtigung der Torgauer Stralle mit den o.a. MaBRnahmen befinden sich die
Bauplanungsunterlagen in endgultiger Abstimmung und sind nach Abschluss der
Vollentwicklung des EUREF-Areals geplant.

Der untersuchte Modal Split des EUREF-Areals hat aul3erdem gezeigt, dass dieser viel
mehr als in friheren Jahren angenommen zu Gunsten offentlicher Verkehrsmittel ausfallt.
Die ausgezeichnete Lage des Areals zwischen dem S-Bahnhof Schdneberg und dem S-
und Fernbahnhof Stdkreuz wirken sich deutlich auf die Wahl der genutzten Verkehrsmittel
aus. Als zusatzliche Erleichterung der Erreichbarkeit des Areals wird die Ertlichtigung einer
stillgelegten Bahnbriicke vom S-Bahnhof Schéneberg ausgehend intensiv untersucht und
soll zur Realisierung gebracht werden. Der Bauherr fuihrt hierzu intensive Gespréache mit der
DB AG, um eine entsprechende Vereinbarung zu erreichen.

Hinsichtlich der in der Frage benannten zukulnftigen Anzahl an Beschaftigten von tber 5.000
Personen ist darauf hinzuwiesen, dass die v.g. Anzahl der Beschaftigten noch dem im
Entwurf von 2014 angestrebten Vollausbau des EUREF-Campus mit 165.000 m?
Geschossflache entspricht. Als Resultat einer nunmehr reduzierten maximal zuldssigen
Geschossflache von 135.000 m? wird im Verkehrsgutachten von einer reduzierten Anzahl
an Beschaftigten von unter 5.000 Personen ausgegangen.



Frage 10:

Treffen Presseverdffentlichungen zu, dass auf Anregung des zustandigen Stadtrats die Wirtschaftssenatorin
zu einer ,Amterrunde® verschiedener Senatsverwaltungen einladt, und wieso ist dies bei einem bezirklichen
B-Plan-Verfahren notwendig?

Frage 11:
Ist dem Senat bekannt, ob es an dem neuen Gebaude innerhalb des Gasometers Interesse der Firma Tesla
gibt, wie es zwischenzeitlich Presseveréffentlichungen nahelegten?

Antwort zu 10 und 11:

Der Senat kommentiert einzelne Presseberichte nicht. Selbstverstandlich ist der Senat in
einem standigen und regelméafRligen Kontakt mit den Bezirksdmtern. Gesprache, die mit
einzelnen Unternehmen gefiihrt werden, unterliegen der Vertraulichkeit.

Berlin, den 12.08.2020

In Vertretung

Luscher
Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen



