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Senatsverwaltung fur Finanzen

Frau Abgeordnete Kathrin Schmidtberger (GRUNE)
Uber

den Prasidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 18/24945

vom 14. September 2020

uber ,Die Liegenschaftspolitik des Landes Berlin | — Grundstiicksvergaben im Erb-
baurecht”

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Anfrage betrifft Sachverhalte, die der Senat nicht in eigener Zustandigkeit und
Kenntnis beantworten kann. Um Ihnen ungeachtet dessen eine Antwort zukommen zu
lassen, hat er die Berliner Immobilien Management GmbH (BIM) sowie die Bezirke um
Stellungnahme gebeten. Die dem Senat von dort Gbermittelten Sachverhalte wurden
bei der Beantwortung berucksichtigt.

Die von den Bezirken und der BIM GmbH lbermittelten Daten werden wegen der
grundsatzlichen Vertraulichkeit von Grundstiicksgeschéften in allgemeiner Form auf-
geschlisselt dargestellt.

1. Wie viele landeseigenen Grundstiicke wurden seit 2016 im Erbbaurecht an Genossenschaften
vergeben? Bitte aufschliisseln nach Bezirken und nach unterschiedlichen Nutzungen wie
Wohnen/Gewerbe/Mischnutzung.

a. Wie viele davon wurden jeweils durch Konzeptverfahren vergeben und wie viele durch eine
Direktvergabe?

b. Inwiefern wurden andere Vergabeverfahren angewendet? Falls ja, welche?

c. Fur welchen Laufzeiten wurden die Erbbaurechtsvertrage jeweils abgeschlossen? (Bitte einzeln
aufschlisseln)

d. Welche Begrundungen oder Kriterien werden fir die unterschiedliche Laufzeiten angewendet?
e. Welche Erbbauzinssatze wurden jeweils vereinbart? (Bitte Angabe in Prozent und die jeweilige
Begrindung bzw. die Kriterien fiir unterschiedliche Erbbauzinsséatze aufschlisseln)

f. Welche Senatsverwaltung hat den Erbbauzins und die Laufzeiten jeweils festgesetzt bzw. wo wird
dartiber entschieden?

g. In wie vielen Fallen wurden dem Land Berlin vertraglich Belegungsrechte zugesprochen?

2. Nach welchem Wertermittlungsverfahren wurde der Erbbauzinssatz fur die betreffenden
Grundstiicke festgelegt?
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Zu 1. bis 2.: Der Senat berichtet dem Abgeordnetenhaus jahrlich im Rahmen der
Grundstuicksverkehrsstatistik tUber die getatigten Grundstiicksgeschafte Berlins. Er be-
richtet auRerdem dem Unterausschuss Vermogensverwaltung des Hauptausschusses
des Abgeordnetenhauses Berlin laufend gemald 8§ 64 Absatz 2 Satz 1 Nummer 8 in
Verbindung mit Absatz 9 Landeshaushaltsordnung Uber beabsichtigte Grundstiicks-
geschafte des Landes Berlin.

Eine Auflistung mit den gewiinschten Daten ist wegen der Vertraulichkeit von Grund-
stiicksgeschéaften im Rahmen der Beantwortung einer Schriftlichen Anfrage nicht még-
lich. Eine Einsichtnahme in die Grundstucksverkehrsstatistik kann im Datenraum des
Abgeordnetenhauses erfolgen.

3. Wie schatzt der Senat die Einfiihrung des Residualwertverfahrens als standardisiertes
Wertermittlungsverfahren bei der Erbbaurechtsvergabe an gemeinwohlorientierte Nutzungen, bei
Mietpreis- und Belegungsbindungen oder im sozialen Wohnungsbau ein?

Zu 3.: Aktuell gibt es Abstimmungen zwischen den beteiligten Senatsverwaltungen zur
Frage der Bemessung von Erbbauzinsen, die noch nicht abgeschlossen sind.

a. Wie ist der Stand des im Doppelhaushaltsplan 2020/2021 erwahnten Modellférderprogramms
,dauerhafte Bindungen*?

b. Welche Verwaltungen wurden mit der Erarbeitung des Programms beauftragt?

c. Gibt es die Absicht, bei der Entwicklung des Programms die engagierte Fachoffentlichkeit (z.B.
Runder Tisch Liegenschaftspolitik) einzubeziehen?

Zu 3 a. — c.: Fur die Modellférderung besteht ein Konzept, das federfiihrend von der
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen erarbeitet wurde. Dieses Konzept
befindet sich derzeit in der Abstimmung mit der Senatsverwaltung fir Finanzen und
der BIM GmbH. Es ist vorgesehen, dartiber jene Fachoffentlichkeit zu informieren, die
sich mit dafur in Frage kommenden Grundstiicken beschéftigt.

4. Wie hoch ist der Ertrag, der jahrlich durch Erbbaurechte vom Land Berlin vereinnahmt wird? Bitte
aufschliisseln nach Jahren 2016, 2017, 2018, 2019, 1.HJ 2020.

Zu 4.: Die Ertrage aus Erbbaurechten sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.
Hierin sind auch die durch die Bezirke vereinnahmten Erbbaurechte enthalten.

Jahr Einnahmen

2016 28.995.027,46 €
2017 31.962.682,92 €
2018 31.056.374,52 €
2019 33.718.338,39 €
2020 (bis 30.06.2020) | 15.758.910,64 €

5. Inwiefern flie3t der jahrliche Ertrag pauschal in den Landeshaushalt zuriick oder wird er
revolvierend fir den Bodenankauf eingesetzt?

Zu 5.: Aus den Ertragen des Treuhandvermogens des Liegenschaftsfonds und des
Sondervermégens fir Daseinsvorsorge- und nicht betriebsnotwendige Bestands-
grundsticke des Landes Berlin (SODA) wurden im Berichtszeitraum keine Mittel zum
Bodenankauf eingesetzt. Es erfolgten im Einzelfall lediglich Ank&aufe von Bauwerken,
die auf mit den Erbbaurechten belasteten Grundstiicken stehen.
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Der Ertrag aus Erbbaurechten flief3t mit anderen Ertrdgen und Aufwendungen in das
Jahresergebnis der entsprechenden Liegenschaften ein. Ein evtl. Uberschuss hieraus
wird dem Landeshaushalt zuriickgefiihrt, ggf. unter Beriicksichtigung von Rucklagen
(z.B. fur Sanierungs-/Herrichtungsmafl3nahmen im SODA).

In den Bezirken gelten hierzu evtl. andere Regelungen.

Berlin, den 02.10.2020

In Vertretung

Vera Junker
Senatsverwaltung fur Finanzen
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