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Vorsitzender Andreas Otto: Wir kommen zu

Punkt 3 der Tagesordnung

a) Besprechung gemél § 21 Abs. 3 GO Abghs 0034
Hermannplatz und City West: aktueller StadtWohn
Planungsstand

(auf Antrag der Fraktion der SPD, der Fraktion Biindnis
90/Die Griinen und der Fraktion Die Linke)

b) Besprechung gemil § 21 Abs. 3 GO Abghs 0009
Standortentwicklung Hermannplatz — Sachstand StadtWohn
und Umsetzung der Verabredungen zwischen Senat
und SIGNA.

(auf Antrag der Fraktion der CDU)

Wir werden jetzt gleich zu diesen beiden Besprechungspunkten eine kurze Begriindung horen.
Zum Ablauf wiirde ich Thnen vorschlagen, dass wir uns zundchst auf den Hermannplatz kon-
zentrieren. Dazu ist Thnen eine Prédsentation zugeschickt worden. Als zweites Element wid-
men wir uns der City-West. Der Senat hat sich Verstarkung mitgebracht. Ich begriiBe die Re-
feratsleiterin I A ,,Innere Stadt und Hauptstadtangelegenheiten®, Frau Bohme und Herrn
Schlémer, den Gruppenleiter II A 2 mit dem schénen Arbeitsbereich ,,Aulerer Bereich der
inneren Stadt“. Ich wiirde gerne mal wissen, wo das ist. Die beiden werden noch von Herrn
Wilhelm unterstiitzt, der ebenfalls zum Referat II A gehort. Und dann haben wir noch Herrn
Kiinzel aus der Abteilung I, der als Referatsleiter fiir die Flichennutzungsplanung zusténdig
1st.

Ich bin gebeten worden, dass wir ein Wortprotokoll machen, weil es doch ein interessanter
Punkt ist, und hore dazu auch keine Gegenrede. — Dann wiirde wir n loslegen mit der Begriin-
dung zu 3 a. Das macht jemand von der Koalition. — Frau Kollegin Dr. Kahlefeld, bitte schon!

Dr. Susanna Kahlefeld (GRUNE): Vielen Dank! — Wir haben diese Besprechung als Koali-
tion angemeldet, weil, das ist kein Geheimnis, das ein ziemlich umstrittenes Bauvorhaben ist.
Wir haben heute Morgen 6 000 Unterschriften gegen die Signa-Pline vor dem Haus entge-
gengenommen. Wir wissen alle, dass es sehr unschon war, wie es zu diesem LOI gekommen
ist, dass da mit dem Abbau von Arbeitsplatzen gedroht worden ist. Das ist ein Bauvorhaben,
das wirklich unter keinem guten Stern steht. Wir haben nicht erst in Zusammenhang mit
Corona immer wieder gehort, dass auch der Investor relativ problematisch ist, um das mal
vorsichtig auszudriicken. Ich glaube, wir tun als Koalition gut daran, uns dieses Bauvorhaben
alle gemeinsam immer wieder genau anzugucken.

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank! — Das war die Begriindung zu 3 a. Zu 3 b wire
die CDU-Fraktion gefragt. Wer mochte das tibernehmen? — Herr Stettner, bitte!

Dirk Stettner (CDU): Vielen Dank, Herr Vorsitzender! — Wir kénnen uns dem anschlieen,
was die Kollegin gerade ausgefiihrt hat zu der offenbar unklaren Haltung zum Teil in der
Koalition, in der 6ffentlichen Diskussion und auf der anderen Seite der Onlinebeteiligung und
der hohen Wichtigkeit. Durch die in der Prasentation, die uns kurzfristig iibersandt worden ist,
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dargestellte zweieinhalbjéhrige Vorhabendauer, die jetzt loslduft, gibt es ein hohes Interesse,
was dort wann wie geplant ist und wie Einigkeit in der Koalition hergestellt wird. Die CDU-
Fraktion hélt die Entwicklung fiir sehr wichtig und die Pldne fiir hochinteressant und prinzipi-
ell auch gut. Wir sind sehr gespannt, wie Sie da fiir Einigkeit sorgen werden und in welche
Richtung es gehen wird. — Danke!

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank, Herr Stettner! — Wie gesagt, wir beginnen mit
dem Thema Hermannplatz. Dazu gibt es eine Pridsentation. Ich wiirde zunidchst zur Einfiih-
rung dem Senat das Wort geben.

Senator Andreas Geisel (SenSBW): Ich wiirde die Gelegenheit nutzen, , zunéchst einzufiih-
ren, und dann Frau Kahlfeldt bitten, IThnen eine Priasentation zum Stand der Dinge vorzustel-
len. Es gibt vielleicht unterschiedliche Erinnerungen an den Letter of Intent. Ich habe den
Letter of Intent gar nicht so negativ wahrgenommen, sondern es war eine dringende Bitte der
betroffenen Bezirksdmter an den Senat von Berlin, diesen Letter of Intent unbedingt abzu-
schlieen, damit die bezirklichen Zentren an den einzelnen Standorten gehalten werden kon-
nen und die Arbeitsplétze erhalten bleiben. Es gab von den Beschiftigten und den Gewerk-
schaften intensive Demonstrationen, Mahnwachen, dafiir zu sorgen, dass diese Standorte und
diese Arbeitspldtze erhalten werden konnen. Es ist auch im Interesse der Stadtentwicklung
Berlins, diese lokalen Zentren zu halten. Deswegen ist es auch Bestandteil des Regierungs-
programms und des Koalitionsvertrages und Ziel dieser Regierung, das zu tun.

Der Letter of Intent sieht die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und ein
Masterplanverfahren vor. Der Betreiber der Kaufhéduser hat im Juni 2021 fiir Karstadt am
Hermannplatz den Antrag auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan beim Bezirksamt
Friedrichshain-Kreuzberg gestellt. Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg hat sich geweigert,
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen und ist der Weisung der damaligen
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen nicht gefolgt. Darauthin hat Senator
Scheel zur Wahrung der dringenden Gesamtinteressen Berlins im September 2021 die Zu-
standigkeit an sich gezogen, und insofern liegt jetzt die Zustdndigkeit bei mir, bei der Senats-
verwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen.

Der Aufstellungsbeschluss fiir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist von mir in der
vergangenen Woche gefasst worden. Ich habe das am 9. Mirz 2022 unterzeichnet. Insofern ist
dieser Aufstellungsbeschluss jetzt gefasst. Das war Teil des 100-Tage-Programms. Die friih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zeitnah
erfolgen. Mit diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen filir das Vorhaben geschaffen werden. Das Planerfordernis resultiert daraus,
dass der gegenwirtige Baunutzungsplan aus den Fiinfzigerjahren des vergangenen Jahrhun-
derts ein deutlich geringeres Nutzungsmal} ausweist als das geplante Vorhaben mit den jetzt
geplanten 82 500 Quadratmetern BGF.

Das Konzept sieht eine multifunktionale Immobilie mit Warenhaus, Biiros, Gastronomie und
ca. 4 000 Quadratmeter Flache fiir Wohnen vor. Hinzu kommen ca. 4 500 Quadratmeter fiir
gemeinwohlorientierte Nutzungen und eine 6ffentliche Dachterrasse. Die Neugestaltung der
Fassaden soll in Anlehnung an den historischen Vorgédngerbau von 1929 erfolgen. Dabei ist
die Erhaltung des vorhandenen Rohbaus — Frau Prof. Kahlefeld wird das gleich noch ausfiih-
ren — vorgesehen. Ein Nachhaltigkeitskonzept ist wesentlicher Bestandteil des Vorhabens.
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Zur Vorbereitung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Masterplanverfahrens
hat es eine Grundlagenermittlungen gegeben, die im Oktober vergangenen Jahres gestartet ist
und Ende Februar dieses Jahres endete. Im Ergebnis dieser Grundlagenermittlung kann man
folgende Dinge festhalten: Der Hermannplatz als lokales Zentrum lebt von und mit dem Wa-
renhaus. Das Warenhaus hat ein auflerordentlich vielféltiges Publikum bezogen auf Nationali-
tét, sozialen Status, Lebensstile und Interessen. Man kann aus der Grundlagenermittlung auch
schlussfolgern, dass die Innen- und AuBenwahrnehmung des Hermannplatzes nicht unbedingt
identisch ist. Die Nutzenden des Kauthauses und die den Ort Kennenden haben sehr unter-
schiedliche Auffassungen, die in dieser Grundlagenermittlung manifestiert worden sind. Die
einen empfinden diesen Ort als chaotisch, als voll und ohne Aufenthaltsqualitéit, wahrend an-
dere sagen: Es ist ein Ort der Selbstorganisation, ein Schutzraum, ein lebendiger Ort fiir alle,
die sich dort aufhalten wollen.

Die Aufgabe, die vor uns steht, ist, den Hermannplatz als lokales Zentrum dauerhaft zu erhal-
ten. Ich sage das mal vor dem Hintergrund, dass die alten Warenhauskonzepte nicht mehr
unbedingt zukunftsfahig sind, und gerade die letzten Jahre mit Zunahme des Onlinehandels
— die Coronapandemie hat da noch mal diese Entwicklung beschleunigt — zeigen, dass das,
was heute noch funktioniert, in zehn Jahren, in 20 Jahren nicht mehr funktionieren muss. Die
Vorstellung: Alles bleibt so wie es ist, dann ist es gut und wir miissen nichts verdndern —, ist
gesehen auf den Zeitraum der nachsten Jahre und Jahrzehnte ein Irrtum. Insofern miissen wir
uns schon {iber die Frage der Zukunftsfihigkeit der Orte Gedanken machen. Klar ist aber
auch, dass der Hermannplatz eine Geschichte hat, die fortgeschrieben wird, ohne dabei iiber-
formt zu werden. Unser Ziel ist es, die bedingungslose Zugénglichkeit fiir diesen Platz und
diese Nutzungen zu erhalten, die gelebte Routine der Nutzung auf diesem Platz beizubehalten
und alle Nutzerinnen und Nutzer weiterhin von dieser Entwicklung profitieren zu lassen.

Der Hermannplatz als Verkehrsknotenpunkt muss im Masterplanverfahren im Sinne der Mo-
bilititswende und auch der Sicherheit betrachtet werden. Fiir den Hermannplatz und seine
Umgebung muss es Klimaanpassungsstrategien geben. Der Hermannplatz muss in seiner
Umgebung eingebettet und bezogen auf die wirtschaftlichen Verdnderungen ganzheitlich wei-
terhin als Zentrum betrachtet werden. Es ist die Frage: Wie erhélt man solche Zentren? —
Ganz sicher nicht nur iiber Kommerz, sondern da geht es auch um vielféltige 6ffentliche Nut-
zungen, die an diesen Platz gebracht werden miissen, wahrscheinlich in groBerem Umfang,
als es bisher der Fall war.

Das Ziel ist, Karstadt am Hermannplatz als Ankermieter weiterhin zu halten und mit seinen
Angeboten die Nachfrage zu bedienen, aber das Ganze auch um lokale, faire und nachhaltige
Produkte anzureichern. Wenn Karstadt am Hermannplatz nicht dauerhaft erhalten bleibt, ha-
ben auch die ganzen anderen kleineren Héndler in der Umgebung des Platzes kaum eine
Chance, die entsprechende Nachfrage weiterhin zu finden, also beides bedingt einander. Ziel
ist natiirlich auch, dass es mit der Neukonzeptionierung des Warenhauses nicht zu einer Ver-
dringung des lokalen Gewerbes kommen darf, dass der aktuelle Charakter erhalten bleiben
muss, dass der Wochenmarkt zu schiitzen und weiter zu qualifizieren ist.

Stddtebau und Nutzungen sind eng miteinander verkniipft und entsprechend weiterzuentwi-
ckeln. Deswegen gibt es zwei Prozesse: auf der einen Seite den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan fiir Karstadt, fiir das unmittelbare Gebédude, und auf der anderen Seite gibt es das
Masterplanverfahren fiir die gesamte Umgebung des Platzes. In diesem Masterplanverfahren
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und den Schlussfolgerungen des Masterplanverfahrens wird Berlin in erheblichem Malle ge-
fordert sein, also nicht, sondern Berlin, weil Berlin an diesen Stellen Grundstiickseigentiimer
ist. Wenn wir iiber zusétzliche offentliche Nutzungen reden, also Biirgeramt, Bibliotheken,
Kindertagestitten, sind das alles Anforderungen an Berlin, die von den jeweiligen Bezirksim-
tern, in dem Fall Neukolln und Friedrichshain-Kreuzberg, umgesetzt werden miissten. Die
Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen wird diesen Masterplanprozess
steuern und koordinieren. Die unterschiedlichen Zustindigkeiten, vor allem die Bezirksédmter,
werden sich in diesem Verfahren engagieren und die Ergebnisse des Verfahrens umsetzen
miissen. Das heift also, wir haben Anforderungen an Signa, aber auch Anforderungen an Ber-
lin. Das ist eine ziemlich groBe Aufgabe, vor der wir da stehen. — Jetzt wiirde ich Frau Kahl-
feldt um die Présentation bitten.

Staatssekretiirin Petra Kahlfeldt (SenSBW): Vielen herzlichen Dank, Herr Vorsitzender! —
Lieber Andreas Geisel! Sehr geehrte Damen und Herren!

Ich fiihre Sie durch diese Prisentation, die wir deswegen auch noch mal etwas breiter aufge-
stellt haben, um auch den Bogen zu spannen.

Letter of Intent

Vereinbarung zwischen:  + Signa-Gruppe
und

« dem Regierenden Blirgermeister von Berlin, Michael Miller
« der Senatorin flr Wirtschaft, Energie und Betriebe, Ramona Pop

+ dem Senator fr Kultur und Europa, Klaus Lederer

Absichtserklarung tiber:
« den Erhalt von Warenhausstandorten der GALERIA Karstadt Kaufhof GmbH
sowie

* Investitionen der Signa-Gruppe in stadtebauliche Projekte im Land Berlin

Geschlossen am: 03. August 2020

Der Senator hat gerade schon iiber diesen Letter of Intent gesprochen, der zwischen der Sig-
na-Gruppe und dem Senat von Berlin, also dort federfiihrend natiirlich Wirtschaft, Energie,
Betriebe, aber vor allen Dingen mit Michael Miiller und dem Senator fiir Kultur geschlossen
wurde. Die Absichtserkldrung ist der Erhalt von Warenhausstandorten gewesen sowie Investi-
tionen in stadtebauliche Projekte.

- hi/ur -
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Erhalt von Warenhausstandorten

Karstadt MiillerstraBe : <
* Warenhausbetrieb nachsten ™. i N
3 Jahre o GALERIA Karstadt Kaufhof
« Angestrebt wird Sicherung Ring-Center
fr 10 Jahre + Warenhausbetrieb nichsten
- \ B 10 Jahre
e
Karstadt Wilmersdorfer StraBe — ~ — /
+ Warenhausbetrieb
nachsten 3 Jahre L

* Angestrebt wird Sicherung o
fiir 10 Jahre e

/j- ~ Karstadt Tempelhofer Damm
1 + Warenhausbetrieb nachsten
7. 5 Jahre
/.) + Angestrebt wird Sicherung
fur 10 Jahre

Wir haben das hier noch mal die Standorte verortet. Der Erhalt von Warenhausstandorten
betrifft vor allen Dingen die Miillerstrale, die Wilmersdorfer Strafle, das Ring-Center in Lich-
tenberg und den Tempelhofer Damm.

- hi/ur -
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Von SchlieBungen betroffen waren Karstadt in den Gropiuspassagen und auch Kauthof in
Hohenschonhausen. Sie werden sich erinnern, dass Karstadt in Tegel erst gar nicht eréffnet
wurde. Das Kaufhaus dort war im Bau, wurde aber gar nicht erst fertiggestellt.

Investitionen in stiadtebauliche Projekte wurden fiir die folgenden Héuser am Ku‘damm, am
Alexanderplatz und am Hermannplatz vereinbart:

Investitionen in stadtebauliche Projekte im Land Berlin

GALERIA Karstadt
Kaufhof
Alexanderplatz

Karstadt
Kurfiirstendamm 231

Seite 5

Man hat dort iiber ein Investment von 450 Mio. Euro gesprochen und den Erhalt der Arbeits-
platze in Kombination mit diesen drei Hausern, weil sie mit dem Alexanderplatz und dem
Kurfiirstendamm, mit der Verbindung von City Ost und City West und dem Hermannplatz

stadtebauliche Potenziale entwickeln kdnnen — gerade auch unter dem Baunutzungsplan von
1958.

Ich gehe jetzt auf den Hermannplatz ein, sowohl auf das Kaufhaus mit seinem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan als auch auf das Masterplanverfahren, das parallel, zeitversetzt beginnt.

- hi -
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AGENDA

01 Lage & Bestand

02 Projekt in Zahlen

03 Architektur

04 Nachhaltigkeit

05 Grundlagenermittlung

06 vorhabenbezogener Bebauungsplan
07 Masterplan

Wir fangen mit der Lage in der Stadt an:

©DCA

01

LAGE &
BESTAND

Es ist eingebettet in die griinderzeitliche Stadt, und in dem LOI vom 3. August 2020 wurde
vereinbart, dass der Standort in die Umgebung unter Berlicksichtigung des Bestands — bezo-
gen auf die Architektur, den Stddtebau und die Nutzungen — sowie unter Berticksichtigung der
heutigen Rahmenbedingungen in den Themenfeldern Mobilitédt, Klimaschutz, Klimaanpas-
sung sowie Gemeinwohlorientierung weiterzuentwickeln ist. Als Ziel wurde ein gemischtge-
nutzter Standort mit der Ankernutzung Warenhaus festgelegt. Dabei sollen auch Wohnen und
Arbeiten sowie die schon genannten gemeinwohlorientierten Angebote als Nutzungen be-
rlicksichtigt werden.

-hi -
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Lage im Stadtraum

+ im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg,
angrenzend an Neukdlin

* Umfeld charakterisiert durch Berliner
Traufhéhe und

» gepragt durch Mischnutzung mit hohem
Gewerbeanteil

* Vorhabengrundstick ist vollstandig
Uiberbaut und erschlossen

Sie sehen auf dieser Abbildung in rot die breite Brust in Richtung Hermannplatz nach Osten
ausgerichtet. Und Sie sehen dahinter die Hofbebauung, die sich in die Stralen hineinzieht,
d. h. hin zur Hasenheide nach Siiden und vor allen Dingen auch zur Urbanstrafle nach Norden.
Man spricht hier nicht nur von dem Kaufhaus, sondern auch von dem dahinter gelegenen Hof-
raum, den man heute nur als Autofahrer benutzen kann, indem man das Parkhaus benutzt, das
zur Urbanstraf3e ausgerichtet ist. In die Hofbereiche kommt man gar nicht.

Hier sind auch die Bezirksgrenzen eingetragen. Der Platz liegt ganz im Bezirk Neukolln, und
das Grundstiick selbst in Friedrichshain-Kreuzberg. Das Umfeld ist charakterisiert durch die
Berliner Traufhdhe. Es ist wesentlich gepragt durch die Mischnutzung mit hohem Gewerbe-
anteil. Das Vorhabengrundstiick ist bereits heute vollstindig {iberbaut und erschlossen.

Vorhabengrundstiick im Bestand

Karstadt-Warenhaus (blau)
* 1929-2000
* Verschiedene Bauphasen und -elemente

Fragment (rot)

+ 1929-1951

= erhaltene Fassade vom historischen
Warenhaus

Altbau (gelb)
* um 1900
» Wohnnutzung

-hi-
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Der heutige Stand setzt sich aus mehreren Teilen zusammen, ndmlich dem, was hier blau ge-
halten ist und 1951 gebaut wurde. Das Gebdude wurde im Krieg zerstort. Der Vorgingerbau
ist 1945 nahezu komplett zerstort gewesen. Es blieb ein Fragment. Das ist das, was in rot hin
zur Hasenheide markiert ist. Zu dem Ensemble gehort noch ein griinderzeitlicher Wohnungs-
bau aus der Zeit um 1900.

Der erste Bau des Kaufhauses wurde ihm Juni 1929 eroffnet. Er hatte eine Stahlskelettkon-
struktion mit Natursteinverkleidungen an der Fassade. Das neue Kaufhaus wurde am
7. Mai 1951 eroftnet. Es hatte auch eine Stahlskelettkonstruktion mit einer Muschelkalkfassa-
de. In Teilen hat es die Bauweise und das Fassadenmaterial {ibernommen.

Hier der Blick auf den Hof:

Vorhabengrundstiick im Bestand

Parkhaus (ohne Darstellung)
* 1999

Hofstruktur

« 1960er Jahre

* Parkplatz und Ladezone

« Keine Baume, Grinflachen oder
Aufenthaltsflachen

Wir stehen praktisch mit dem Riicken zur Urbanstra3e und gucken Richtung Hasenheide von
dem sechsgeschossigen Parkhaus — plus einer Staffel — auf den Hof hinunter. Man sieht, dass
dort vor allem Parkplitze, eine Ladezone und keine Griinfliche o. A. vorhanden sind. Ich
glaube, man kann dort heute schon durchgehen, aber das macht man nicht, weil es extrem
unattraktiv ist. Das Parkhaus selbst wurde 1999 errichtet.

- hi -
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02

PROJEKT IN
ZAHLEN
T a0
OSIGNA
Nun das Projekt noch einmal in Zahlen:
Karstadt am Hermannplatz in Zahlen
Nutzungsvielfalt Nachhaltigkeit
» 4.500 m? neue Flache fir Gemeinwohl » Wiederverwendung von Baumaterialien
+ 4,100 m? bezahlbarer Wohnraum » 70 % weniger CO?-Emissionen wahrend der
= 3.200 m? offentliche Dachterrasse Bauphase
» 23.400 m? Verkaufsflache * 60 % reduzierter Baustellenverkehr
» 45.000 m? Biro * 1 Jahr reduzierte Bauzeit
» 3.800 m? Gastronomie
« 600 Fahrradstellplitze Weiterfihrende Informationen im Kapitel 4

Der Senator hat schon gesagt, dass hier vor allem Nutzungsvielfalt angesagt ist. Die Kauf-
hausflache selbst wird sich in dem Neubau, zu dem das MaR der baulichen Nutzung schon
benannt wurde, nicht erhdhen. Was sich erhoht, ist genau das, was wir mit den Vorhabentra-
gern, mit dem Bauherren vereinbaren werden, ndmlich 4 500 Quadratmeter neue Fliachen fiir
das Gemeinwohl, 4 100 Quadratmeter bezahlbaren Wohnraum fiir mittlere und niedrige Ein-
kommen. So ist es vereinbart.

Die offentliche Dachterrasse soll wieder entstehen, aber deutlich begriinter als bisher. Wir
schauen spéter noch einmal auf historische Fotos und darauf, was hier jetzt geplant ist. Es ist
festgelegt worden, dass die Offentliche Dachterrasse ohne Konsumzwang benutzt werden
kann. Das hei3t, man muss nichts essen und trinken, um sich dort aufhalten zu konnen. Man
kann diesen Raum ganz 6ffentlich wie eine Erweiterung der Platzfldche benutzen.

-hi-
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Es bleibt bei den ca. 23000 Quadratmetern Verkaufsfliche. Dazu kommen ca.
45 000 Quadratmeter Biiro, fast 4 000 Quadratmeter Gastronomie und 600 Fahrradstellplitze,
die teilweise draullen im Hofbereich, aber auch im Gebédude selbst sein werden.

Nachhaltigkeit war ein groes Thema. Es ist sowieso bei den Bauvorhaben des Landes Berlin
ein sehr groBes Thema. Ich zeige Thnen gleich, wie der Vorhabentriger hier seinen Beitrag zur
Nachhaltigkeit {iber die Wiederverwendung von Baumaterialien leisten will. Bei dem Teilab-
bruch des Karstadtgebdudes zum Platz hin und bei der Transformation der Fldchen und Hau-
ser im Hofbereich werden wéhrend der Bauphase 70 Prozent weniger CO2-Emissionen ent-
stehen. Davon mal abgesehen, dass wesentliche Mengen an Abfall und Entsorgung verringert
werden konnen, indem man die Materialien, die vor Ort sind, entweder in der Konstruktion
selbst stehen ldsst oder abbricht und sie vor Ort weiterbenutzt. Das fiihrt dann auch zu einer
Reduzierung der Bauzeit um ein Jahr.

03

ARCHITEKTUR

Zur Architektur: Der Entwurf des neuen Hauses stammt von dem Architekturbiiro Chipper-
field.

-hi-
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Hier noch einmal ein Vorher-Nachher-Foto, ndmlich das Gebdude aus dem Jahr 1929 und der
heutige Entwurf:

e p

Karstadt 1929 Karstadt geplanter Neubau

Sie sehen, dass es bei den wesentlichen Gliederungselementen bleibt.

Karstadt 1929 Karstadt geplanter Neubau

Die Materialien fiir die Fassade waren Naturstein. Diesen Naturstein gibt es auch in dem heu-
tigen Gebdude. Insofern wird die Fassade in Naturstein bleiben, indem man den Naturstein an
diesem Gebdude oder an den Hofgebduden nutzt. Chipperfield hatte auch einen Recycling-
backstein ins Spiel gebracht. Die Nachhaltigkeit ist also durch die Nutzung von Abfallmateri-
alien vorgesehen.

_hi-
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D4

NACHHALTIGKEI
T

Zur Nachhaltigkeit: Ich war im letzten Jahr, als die Gesprache mit Signa im Wesentlichen
gefiihrt wurden, nicht dabei. Signa ist von einem Neubau ausgegangen. Aber das hat sich an-
ders herausgestellt. Man ldsst den heutigen Stahlbetonskelettbau und stockt mit einer Holz-
konstruktion auf.

PROJEKTENTWICKLUNG

KARSTADT AM HERMANNPLATZ

Hier ist die Projektentwicklung zu sehen. Wir fangen mit der Nummer 1 an. Das ist das
Fragment, das nach der Zerstérung des ersten Kauthauses stehengeblieben ist. Das ist ein
Denkmal. Das wird saniert und modernisiert. Hinein kommen mit Schwerpunkt die gemein-
wohlorientierten Nutzungen, ndmlich die Kita auf dem Dach mit einem lokalen Tréger, Réu-
me fiir Vereine, Sozialnutzungen und Kulturangebote. Das ist in diesem Bauteil vorgesehen.

-hi-
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In dem mit 2 bezifferten griinderzeitlichen Wohnhaus wird der Altbau ergénzt. Es bleibt bei
der Wohnnutzung. Die ist hier mit 3 000 bis 5 000 Quadratmetern angegeben. Vorhin hatten
wir 4 200 Quadratmeter genannt.

Die Nummer 3 am rechten Bildrand ist die Hofstruktur, die 6ffentlich wird, wo 6ffentliche
Nutzungen angelagert werden, die durchwegt wird, von der aus die riickwartige ErschlieBung
des Kaufhauses erfolgen kann. Das wird eine richtige Stadterweiterung. Es ist eine ganz le-
bendige Mischung vorgesehen. Dazu gab es einen Wettbewerb, zu dem ich gleich noch eine
Abbildung zeigen kann. Signa hatte ihn Re-Use genannt. Dazu gab es am Freitag einen Arti-
kel im ,, Tagesspiegel .

Mit Nummer 4 ist das Karstadtgebdude selbst beziffert. Es geht um die Neugestaltung und
den Erhalt des Rohbaus in Anlehnung an das historische Warenhaus. Dort werden die Kauf-
hausrdume sein, also das Kaufhaus selbst, Biiros, die Dachterrasse, und in den Tiirmen, die
man hier sehen kann, werden Rédume fiir Kunst und Kultur und eine Aussichtsplattform sein.

Die Bestandsfassade wird wiederverwendet. Das betrifft den Naturstein, aber z. B. auch die
Bleche. Man hat im letzten Jahr ein Biiro damit beauftragt, die Rohstoffe aller Bauten, wie sie
sich am Ort zeigen, sowohl das Kaufhaus als auch die Hofgebdaude, die neu gefasst werden
sollen, wie in einer Mine nach Materialien und ihren Wiedereinsatzmoglichkeiten zu listen.
Wenn man tatsdchlich, was vorgesehen war, das Parkhaus auf dem Hofbereich abgerissen und
insgesamt geschreddert hétte, um es dann als Recyclingbeton wieder einzusetzen —— Die
Quantitdten und Qualitéiten aller Materialien, die am Ort vorhanden und zum Abbruch vorge-
sehen waren, wurden erfasst, und den zehn Architekturbiiros wurde diese Mine komplett ge-
listet zur Verfiigung gestellt. Da waren Bleche, die Elemente der abgehéingten Decken und die
Tritt- und Setzstufen der Rolltreppen drin, also alles, was von hohem oder geringerem Wert
war. Das alles wurde gelistet, und die Architekturbiiros wurden aufgefordert, aus diesen Ma-
terialien die Hofgebdude zu entwickeln, entsprechende Bauweisen zu denken und die Aus-
baumaterialien wiederzuverwenden.
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Sreman s Neubau ohne Abriss

Nachempfindung der
SR » Bestandsgebaude wird entkernt
« Stahlbeton-Rohbauskelett wird saniert
+ Abriss und Erdbauarbeiten nicht
Aufstockung als nOtWendig =
Halikonstukton analog » Aufstockung des Gebaudes in
Holzbauweise
+ Wiederverwendbare Baumaterialien aus
dem Warenhaus werden katalogisiert und
Erhalt Rohbau « fir den Neubau im rickwartigen
Hofbereich wiederverwendet
« form follows availability*

B tassade:
Wiederverwendung

vorhandener Bauteile
(z.B. Naturstein) B i ‘

©DCA

Beim Kaufhaus heif3t es also: Erhalt des Rohbaus, Aufstockung als Holzkonstruktion analog
der historischen Kubatur, Nachempfindung der historischen Fassaden unter Einsatz recycelter
Materialien und die 6ffentlich zugingliche Dachterrasse.

Der Arbeitstitel filir die Neubauten im riickwirtigen Hofbereich lautet ,,form follows availabi-
lity*. Das heif}t, das, was es am Ort an Materialien nicht gab, sollte auch nicht verbaut wer-
den. Das Augenmerk sollte auf das gelegt werden, was da ist.

Re-Use und Urban Mining

Wiederverwendung und Sicherung vorhandener Rohstoffe

» Re-Use und Urban Mining als Leitbild fiir den
Umbau

» Demontage der Fassade als ,urbane Mine*“ flir
Rohstoffe, die regelmaRig als Mull klassifiziert und
so dem Bau-Kreislauf entzogen werden

= Bau- und Abbruchabfélle = ca. 50 % des gesamten
Abfallaufkommens Deutschlands

* Durch Erhalt und Wiederverwendung werden
endliche Ressourcen geschont

Beispiel Umbau Karstadt am Hermannplatz ‘ : . .
» Erhalt von ca. 75 % des Stahlbetonskeletts " OSIGNA
» Entspricht ca. 35.000 m?® Beton, ca. 3.000 t Stahl
= Bereits ca. 40.000 m? Riuckbau-Potenzial

digitalisiert und auch flir andere Bauprojekte

nutzbar

Bl

Hier sehen Sie diesen Re-Use. Das sind Worter, die viel diskutiert werden und die in den letz-
ten vier bis flinf Jahren sehr qualifiziert wurden. Das betrifft auch ,,Urban Mining* und die
Tatsache, dass Boden ein hohes Gut ist. Rohstoffe sind hohe Giiter, und wir konnen uns gar
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nicht mehr leisten, die einfach irgendwo als Abfall zu verklappen. Aber auch das Reciclieren,
also das Wiedereinfiigen der Materialien in den Stoftkreislauf, bindet Energie und Kapazité-
ten. Das Beste ist immer noch, die eigenen Anspriiche zu reduzieren, Standards zuriickzudre-
hen. Die zweite Stufe wire dann das Wiederbenutzen, und erst die dritte wére das Reciclieren.
Das sollte man nur tun, wenn gar nichts mehr geht. Das sollte man moglichst vermeiden.

Re-Use Wettbewerb

Erhalt und Umnutzung des bestehenden Parkhauses — Umgestaltung fiir gewerbliche
Nutzungen

B

Das ist der Entwurf des Gewinnerbiiros Lendager Group aus Kopenhagen. Aus zehn Arbeiten
hat man zwei zur Uberarbeitung herausgesucht, weil bestimmte Sachen noch niher beleuchtet
werden sollten. Sie sehen auf der linken Abbildung — das ist die Urbanstrale, die Richtung
Herrmannplatz geht — in den Fassadenelementen die Unterziige und die Stiitzen aus dem
Parkhaus. Das Parkhaus selbst blieb in dieser Arbeit stehen. Man hat aber jede zweite Decke
herausgenommen, weil die lichten Raumhohen von 2,05 Metern gut fiir das Parkhaus sind,
aber weder fiir Biiros noch etwas anderes. Man hat also partiell Sachen entnommen und die
bestehenden Elemente — Sie sehen das hier an der Fassade — eingebracht. Man hat aber auch
die Decken geschreddert und zum Beispiel am Vorderhaus, an dem an der Urbanstral3e ste-
henden Gebiude, wieder eingebracht.

Das rechte Bild zeigt einen Blick in den Hof hinein. Er ist sehr begriint und arbeitet mit einer
reduzierten Gebdudehdhe. Hier sehen Sie die Natursteinplatten, die jetzt noch am Kauthaus
zum Herrmannplatz hin sind. Hier sind sie an ein Biirogebdude angebracht. Das, was links in
das Bild hineinragt, sind die Edelstahlstufen aus den Rolltreppen. Sie sind hier als schiitzen-
des Material vor die Isolierung der Fassade, die natiirlich allen warmetechnischen Vorgaben
geniligen muss, angebracht.

-hi-
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PARTIZIPATIVE
GRUNDLAGENERMITTLUNG
Ablauf
Juni 21 Ausschreibung durch SenSW
Juli 21 Vergabe an slapa & die raumplaner
31.08.21 Verwaltungsinterner Workshop im BDG FP 4 (Prasenz)
05.11.21 Auftaktveranstaltung in Huxley’'s Neuer Welt (Prasenz)
05.11. - 18.11.21 online-Beteiligung auf mein.berlin.de
08.11.-18.11.21 4 Werkstatten im SchwuZ (Prasenz)
02.12.21 Werkstatt Beteiligung (Digital)
22.12.21-16.01.22 online-Bereitstellung der Ergebnisse aus den Zielgruppenwerkstatten in
Form von Werkstattprotokollen, Plakaten und Reflexionsvideos auf
mein.berlin.de zur Kommentierung

Unsere Abteilung I hat im Juni 2021 eine Ausschreibung getitigt, in der ein Biiro gefunden
werden konnte, das die Partizipationsphase managt. Das wurde im Juli beauftragt. Ende Au-
gust gab es einen verwaltungsinternen Workshop in Pridsenz in unserem Biirodienstgebdude
am Fehrbelliner Platz 4. Im November folgte eine Auftaktveranstaltung in Huxleys Neuer
Welt in Prisenz, und dann gab es insgesamt vier Werkstétten mit einzelnen Themenschwer-
punkten. Ich zeige das gleich noch einmal in einer Darstellung. Es gab eine Auftaktveranstal-
tung und natiirlich auch eine Abschlussveranstaltung. Auf mein.berlin.de wurde eine Online-
beteiligung fiir alle diejenigen durchgefiihrt, die coronabedingt nicht so zahlreich dabei sein
konnten. Ab Dezember 2021 bis Januar 2022 gab es die Online-Bereitstellung der Ergebnisse
aus diesem Zielgruppenwerkstétten, die vier Schwerpunkthemen diskutiert und erldutert und
die Ausfiihrungen der Bevolkerungsgruppen in Form von Werkstattprotokollen, Plakaten
usw. aufgenommen haben. So wurde das kommunikativ unterstiitzt.

-hi -
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Hier der Ablauf:

Ab'an 1 3. Quartal 2021 | 4. Quartal 2021 | 1.Quartal 2022

ifiqung cuf mein.berlin ab 22.12.21

Befeiligung oul mein.berlin ab 05.11.21

Hier die Auftaktveranstaltung im November:

Auftaktveranstaltung 08.11.2021 in Huxley’s Neuer Welt

Informationsveranstaltung Hermannplatz -

- Was ist mir wichtig?
Erlauterung des Verfahrens : q,s : ‘ SIS
Offentliche Informationsveranstaltung

Gelegenheit zur Erérterung 05.11.2021 | 18.00 Uhr | Huxleys Neue Welt
Ca. 250 bis 300 Personen anwesend
Gelegenheit fir schriftliche AuRerung
Gebardenverdolmetschung

Video-Mitschnitt der Veranstaltung, online auf mein.berlin.de

Senatsverwaltung

Parallel ab Veranstaltung bis Ende der Werkstatten: fir Stadtentwickiung

und Wohnen

Maoglichkeit der Beteiligung auf mein.berlin.de

Am 8., 15., 16. und 18. November fanden die einzelnen Zielgruppenwerkstitten statt. Sie hat-
ten die Themenschwerpunkte ,,Gesellschaft und Soziales®, ,,Umwelt, Verkehr und Klima-
schutz®, ,,Wirtschaft und Arbeit* und ,,Stddtebau, Hochbau und Denkmalschutz®. Alles wurde
publiziert, und die Beteiligungsformate liefen auf mein.berlin.de.

Sie sehen oben das Plakat zur Auftaktveranstaltung, die eine Informationsveranstaltung war.
Das Verfahren wurde erldutert, und es gab Gelegenheit zur Erdrterung. Es waren ca. 250 bis
300 Personen anwesend. Es gab auch Gelegenheit fiir schriftliche AuBerungen und eine Ge-
bardenverdolmetschung, fiir diejenigen, die darauf angewiesen sind. Es gibt Videomitschnitte
der Veranstaltungen auf der Seite mein.berlin.de.
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Werkstatt Gesellschaft und Soziales 08.11.2021

Gesellschaft &
Soziales

Teilnehmende u.a.:
Quartiersmanagement, Kinder-
und Jugendbliro Neukdln,
Anwohnerin, Albert-Schweitzer-
Gymnasium, Kulturstiftung Schloss
Britz, SenSW,
Behindertenbeauftragte BA Fri-
Kreu

Stichworte aus der Werkstatt:
,Einkaufsort fur Viele*
,konsumfreier Aufenthaltsort*
»,mehr Bildungsangebote”

~mehr Verkehrssicherheit fir Nicht-
Moto riSjrﬂﬁeEozz, LLBB- Information Hausleitung

An der Werkstatt ,,Gesellschaft und Soziales* haben u. a. das Quartiersmanagement, das Kin-
der- und Jugendbiiro Neukdlln, Anwohnerinnen und Anwohner, das Albert-Schweitzer-
Gymnasium, die Kulturstiftung Schloss Britz, die Senatsverwaltung teilgenommen. Stichwor-
te aus der Werkstatt waren: Einkaufsort fiir viele, konsumfreier Aufenthaltsort, mehr Bil-
dungsangebote und mehr Verkehrssicherheit fiir nicht Motorisierte.

Werkstatt Umwelt, Verkehr und Klimaschutz 15.11.2021

. PSP

Umwelt, Verkehr &
Teilnehmende u.a.: Klimaschutz
BWB, Biindnis flr bezahlbare
Mieten Neukoélin, ADFC, VCD,
Lenkungsgruppe Karl-Marx-StralRe
BUND, Bezirke, SenUMVK

Stichworte aus der Werkstatt:
,Barrierefreiheit"

,Gestaltung nicht mehr zeitgemafy*
~Entsiegelung*”

Lemissionsfreier Verkehr*

Bei der Werkstatt ,,Umwelt, Verkehr und Klimaschutz* ist Barrierefreiheit ein ganz wichtiges
Thema. Die Gestaltung ist insgesamt nicht mehr zeitgemall. Der Grad der Versiegelung auf
der Parzelle — das gilt vor allem fiir den Platz — wurde beméngelt. Und es gilt, einen emissi-
onsfreien Verkehr zu schaffen, weil der Platz im Moment sehr Pkw-dominiert ist.
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Werkstatt Wirtschaft und Arbeit 16.11.2021

Wirtschaft
Teilnehmende: & Arbeit
IHB, HBB, Clubkommission, - i
Galeria Karstadt, SIGNA, T
Unternehmens- netzwerk,
Neukolln-Siidring, Ora Nostra,
Nachbarschafts- und
Gewerbenetzwerk, Bezirke,
SenWiEnBe

Stichworte aus der Werkstatt:
~LAngebotsvielfalt*

Jeistbare Gewerbemieten
~.Markt erhalten”

~.Magnet mit lokaler Kundschaft*

In der Werkstatt ,,Wirtschaft und Arbeit” war die Vielfalt fiir die Lebendigkeit des Ortes ein
essenzielles Thema. Zudem geht es um leistbare Gewerbemieten und die Erhaltung des Mark-
tes. AuBBerdem soll es weiterhin ein Magnet mit lokaler Kundschaft sein.

Werkstatt Stadtebau, Hochbau und Denkmalschutz
18.11.2021

Stadtebau, Hochbau
Teilnehmende u.a.: & Denkmalschutz
Architektenkammer, Haus & i
Grund, Alle Berliner gegen =
Benko, David Chipperfield
Architects, TU Braunschweig,
Bezirke
(Stadtentwicklung/Denkmalpflege

)

Stichworte aus der Werkstatt:
,Bezug zu den Quartieren”
-Erganzung mit Wohnen*
~,Qualitat des Bestandes"
,Nutzungsvielfalt”

Die letzte Werkstatt umfasste die Themen Stddtebau, Hochbau und Denkmalschutz. Hier wa-
ren die Architektenkammer und ,,Alle Berliner gegen Benko* dabei. David Chipperfield Ar-
chitects hat die Sachen vorgestellt. Beteiligt waren die TU Braunschweig, die Bezirke und die
Senatsverwaltung. Der Bezug zu den Quartieren war hier ganz wichtig. Es ging auch hier um
die Ergdnzung mit Wohnen in dem neu zu schaffenden Gebdudeensemble, die Beriicksichti-
gung und Foérderung der Qualitdt des Bestandes und die Nutzungsvielfalt.

-hi -



Abgeordnetenhaus von Berlin Seite 22 Wortprotokoll StadtWohn 19/4
19. Wahlperiode 14. Marz 2022

Die nichsten Folien zeigen die Stimmen der unterschiedlichen Beteiligten, die es aus den

Zielwerkstétten — sowohl in Prisenz als auch online — zu den Themen gab:

Wichtigste Positionen aus den Werkstatten sowie der
online-Beteiligung auf mein.berlin.de

* Der Hermannplatz lebt von und mit dem Warenhaus.

* Der Hermannplatz ist ein Transitort und ein Treffpunkt, ein Ort fir Alle mit einem vielfaltigen
Publikum bezogen auf Nationalitat, sozialen Status, Lebensstile, Interessen.

+ Die Innen- und AulRenwahrnehmung (Nutzende und den Ort Kennende) ist nicht unbedingt
identisch: Der Ort wird zum einen als chaotisch, voll und ohne Aufenthaltsqualitat
wahrgenommen, aber auch als Ort der Selbstorganisation, als Schutzraum, als lebendiger Ort
fr alle, die es wollen.

* Der Hermannplatz hat seine Geschichte, die fortgeschrieben wird, darf dabei aber nicht
Uberformt werden, die bedingungslose Zuganglichkeit muss gewahrleistet werden, die gelebte
Routine des Platzes muss beibehalten werden, alle Nutzerinnen- und Nutzergruppen miissen
von einer Entwicklung profitieren kénnen.

=3 |

Wichtigste Positionen aus den Werkstéatten sowie der
online-Beteiligung auf mein.berlin.de

* Der Hermannplatz als Verkehrsknotenpunkt muss im Sinne der Mobilitatswende und Sicherheit
betrachtet werden.

* Flr den Hermannplatz und seine Umgebung miissen Klimaanpassungsstrategien greifen.

» Der Hermannplatz ist in seine Umgebung eingebettet und muss auch bezogen auf die
wirtschaftliche Veranderung ganzheitlich als Hauptzentrum betrachtet werden (Vielfalt und
Diversitat).

» Das Warenhaus der GALERIA Karstadt Kaufhof GmbH hat am Hermannplatz als Ankermieter
seine Berechtigung und bedient mit seinen Angeboten die Nachfrage, dies gilt es zu schitzen
und durch lokale, faire und nachhaltige Produkte anzureichern.

-hi -
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Wichtigste Positionen aus den Werkstatten sowie der
online-Beteiligung auf mein.berlin.de

* Das Konzept Kaufhaus muss neu gedacht werden, gefragt sind neue Ideen,
gemeinwohlorientierte Ansétze — um dies zu realisieren, sind Querfinanzierungen mitzudenken.

» Mit einer Neukonzeptionierung des Warenhauses darf es auf keinen Fall zu einer Verdrangung
des lokalen Gewerbes kommen, der aktuelle Charakter muss erhalten bleiben, ebenso ist der
Wochenmarkt zu schiitzen und weiter zu qualifizieren.

+ Zum Thema Architektur des Warenhauses gibt es unterschiedliche Positionen vom Erhalt des
Bestands bis zu Meinungen, die sagen, dass das jetzige Gebaude dem o6ffentlichen und
reprasentativen Charakter des Umfeldes nicht gerecht wird.

Es ging um die Frage: Wie wird der Ort heute erlebt? Wie sehen das die Anwohnerinnen und
Anwohner, die Institutionen, die Verbande, alle diejenigen, die eingeladen waren, sich zu be-
teiligen, und alle, die das Forum {iiber das Internet nutzen konnten? Was sind die Wahrneh-
mungen des Ortes? Wie ist die Ablesbarkeit der Geschichte, die Zugénglichkeit des Platzes,
aber natiirlich auch des neuen Gebiudeensembles? Was soll verdndert werden, z. B. dass der
Herrmannplatz als Verkehrsknotenpunkt im Sinne der Mobilitdtswende und auch der Sicher-
heit betrachtet werden muss, dass man iiber das Internet auf dem Platz und in seiner Umge-
bung mehr Klimaanpassungsstrategien entwickeln muss?

Das Warenhaus hat am Herrmannplatz als Ankermieter seine Berechtigung und bedient mit
seinen Angeboten die Nachfrage. Das gilt es, zu schiitzen und durch lokale, faire und auch
nachhaltige Produkte anzureichern. In der Befragung ergab sich auch, dass das Warenhaus
einen unheimlich hohen Stammkundenanteil hat, ndmlich 60 Prozent. Das ist fiir ein Kauf-
haus auBlergewdhnlich. Das kommt durch die gute Einbettung dieses Kaufhauses am Platz in
das Quartier. Es wird als ein sehr sicherer Ort erlebt und genieBt gro3e Beliebtheit bei den
Kundinnen und Kunden.

Dann gab es natiirlich auch Stimmen zu dem, was zu bedenken ist. Das Kauthaus muss neu
gedacht werden. Es sind neue Ideen gefragt. Es sind gemeinwohlorientierte Ansdtze zu ver-
folgen. Es darf keine Verdrangung des lokalen Gewerbes stattfinden. Das Wohnen muss auch
hier besser und integrierter gedacht werden. Es gab auch Positionen zum Erhalt des Bestan-
des, die sagen, dass das jetzige Gebdude dem o6ffentlichen und reprasentativen Charakter des
Umfelds nicht gerecht wird.
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06

VORHABENBEZOGENE
R
BEBAUUNGSPLAN

Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens

» Vorrangiges Ziel der Planung ist die stadtebauliche und strukturelle Neuordnung
des Warenhausstandortes unter Bezugnahme auf die im Bestand vorhandenen
Strukturen.

» Aufgrund des Strukturwandels im Einzelhandel ist eine Neuausrichtung,
Modernisierung und Nutzungsdifferenzierung erforderlich.

- Wesentlicher Bestandteil ist weiterhin ein Kaufhaus fiir die Menschen im Kiez -
mit berlinweiter Ausstrahlung in einer multifunktional genutzten Immobilie.

« Das Vorhaben ist aufgrund seiner Komplexitidt und GroRe, der verkehrs- und
stadtraum-lichen Lage an der Bezirksgrenze zwischen Friedrichshain-Kreuzberg
und Neukdlln sowie wegen seiner Funktion als Einzelhandelsstandort mit
Uberbezirklicher Anziehungskraft von gesamtstédtischer Bedeutung.

* Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.03.22 von SenSBW gefasst.

Was sind die Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans? Der Senator hat es schon umris-
sen. Das vorrangige Ziel ist die stddtebauliche und strukturelle Neuordnung des Warenhaus-
standortes, damit er sich als weiterhin belebter, beliebter und vielféltiger Ort resilienter auf-
stellt. Das Kaufhaus bleibt bei seinen Handelsflichen und alles, was neudazu kommt, tragt
dazu bei, dass viele Menschen diesen Ort besuchen werden. Wir haben explizit darauf ge-
drungen, dass das Kaufhaus sehr viele Eingéinge fiir die unterschiedlichen Nutzer haben wird.
Das betrifft dann auch die ErschlieBung und die Durchwegung des Hofbereichs. Ich glaube,
es ist auch bei den Investoren angekommen dass es eine Neuausrichtungen, Modernisierung
und Nutzungsdifferenzierung geben muss.

Das Vorhaben ist aufgrund seiner Komplexitit, Grof3e, der verkehrlichen und stadtraumlichen
Lage an der Bezirksgrenze und wegen seiner Funktion als Einzelhandelsstandort mit {iberbe-
zirklicher Anziehungskraft von gesamtstdadtischer Bedeutung. Deswegen sind hier drei Se-
natsverwaltungen und die beiden Bezirke an der Aufstellung des vorhabenbezogenen
B-Planes beteiligt. Der Senator hat schon gesagt, dass der Aufstellungsbeschluss am
9. Mirz 2022 gefasst wurde.
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Ablauf vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren (Ubersicht, vorlaufig)
-> Gesamtdauer ca. 2 'z Jahre

Wesentliche Verfahrensschritte Dauer ca. Zeitraum

Aufstellungsbeschluss 09.03.2022

Erstellung Vorentwurf VB-Plan m. Begriindung, Erstellung Gutachten (Verkehr, Larm, 3 Monate 2. Quart. 2022
Einzelhandel, Artenschutz etc.)

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB und der Behérden § 4 (1) 1 Monat 3. Quart. 2022
BauGB

Auswertung Beteiligungsverfahren, Erstellung Entwurf VB-Plan m. Begriindung u. 3 Monate 4. Quart. 2022
Umweltbericht (UB), ggf. Anpassung Gutachten

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange § 4 (2) BauGB 1 Monat 1. Quart. 2023
Auswertung Behdrdenbeteiligung, Erstellung Reinfassung VB-Plan m. Begriindung u. 3 Monate 2. Quart. 2023
UB

Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) § 3 (2) BauGB 1 Monat 3. Quart. 2023
Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung, finaler Abwagungsvorschlag, 3 Monate 4. Quart. 2023
Rechtspriifung 2 Monate 1. Quart. 2024
Abschluss Durchfiihrungsvertrag 1 Monat 2. Quart, 2024
sSenatspeschluss, Abgeordpetenhauszustimmung, Festsetzung, Verdffentlichung, 2 Monate 3. Quart. M
Rechtskraft

Wenn wir den Ablauf des B-Planverfahrens in der Ubersicht anschauen, dann ist erst einmal
festzustellen, dass die Gesamtdauer 2 bis 2,5 Jahre betrdgt. Ein wesentlicher Schritt ist die
Erstellung des Vorentwurfs im zweiten Quartal 2022. Dann kommen die Schritte der Beteili-
gung, erst die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, dann die Beteiligung der Behdrden
und der Triger 6ffentlicher Belange und dann noch einmal die Beteiligung der Offentlichkeit.
Das alles wird vom dritten Quartal 2022 bis ins erste Quartal 2024 erfolgen. Die Rechtsprii-
fung erfolgt dann 2024. Der Abschluss des Durchfiihrungsvertrag erfolgt im zweiten Quar-
tal 2024. Und der Senatsbeschluss und die Abgeordnetenhauszustimmung konnten im dritten
Quartal 2024 erreicht werden.
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07

MASTERPLAN

Parallel zum B-Planverfahren gibt es das Masterplanverfahren. In dem Letter of Intent steht:

Masterplan Hermannplatz

Letter of Intent:

,Um aufbauend auf den bisherigen Erérterungen mit Behérden, Zivilgesellschaft und Politik
eine zligige Entscheidung tiber das Projekt zu erreichen, wird ausgehend von dem von SIGNA
vorgelegten Konzept ein zligiges Masterplan-Verfahren unter Einbeziehung der
Zivilgesellschaft durchgefihrt®.

Masterplan Hermannplatz

Weiterfiihrung der notwendigen Debatte zur VVerbesserung des gesamten Standorts

Einbindung in Stadtebauférderprogramm ,Lebendige Zentren und Quartiere, ggf. unter
Ausdehnung des Férdergebietes unter Kooperation der beiden Bezirke

Koordination aller Malnahmen zum &ffentlichen Raum
Im Zusammenhang mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
In Federfiihrung SenSBW

Einbindung der beiden Bezirke, der Sen WEB und Sen UMVK

Die Koordination aller Malnahmen zum 6ffentlichen Raum wurde zwar begonnen. Sie wird
aber jetzt deutlich intensiviert. — Damit wére ich am Ende der Prasentation zum Herrmann-
platz. — Vielen Dank!

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank Thnen! — Wir haben alle mit groer Geduld zuge-

hort. Jetzt kommen wir zur Debatte. Es beginnt Herr Forster fiir die FDP-Fraktion. — Bitte
schon!
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Stefan Forster (FDP): Vielen Dank, Herr Vorsitzender! — Vielen Dank, Herr Senator und
Frau Senatsbaudirektorin, fiir die ausfiihrliche Priasentation! Ich will fiir die FDP-Fraktion
vorwegschicken, dass die Inhalte, die im Letter of Intent vereinbart worden sind, unsere unge-
teilte Zustimmung finden und wir auch weiterhin an einer Umsetzung sehr interessiert sind.
Das betrifft alle drei Standorte. Weil Sie die drei Standorte noch mal erwahnt haben, will ich
das Thema Alex mit einer einzigen Frage streifen, weil es da ja seit Monaten nicht vorangeht.
Da ist es ja so, dass noch ein Teilgrundstiick zu beurkunden ist, damit die Baugenehmigung
fiir das Gesamtprojekt ausgeldst werden kann, und fiir diese Beurkundung braucht es eine
formliche Zustimmung der BIM, und die BIM sagt, dass sie von der Senatsfinanzverwaltung
seit Monaten daran gehindert wird, diese Zustimmung zu erteilen, was wiederum eine mona-
telange Verzdgerung am Alexanderplatz nach sich zieht. Konnen Sie dazu etwas sagen von-
seiten des Senats und gegebenenfalls senatsintern nachfassen? — Das Bezirksamt Mitte ist
willig, die Baugenehmigung zu erteilen, alle Dinge sind geklart, aber wenn die BIM ihre Zu-
stimmung nicht gibt, weil SenFin das nicht will, dann ist das misslich am Alexanderplatz, wo
wir auf einem guten Wege gewesen sind.

Ich glaube auch, dass wir am Hermannplatz auf einem guten Wege sind. Die dargestellten
Punkte, die auch die Senatsbaudirektorin noch mal aufgegriffen hat, sind ja zum groBten Teil
unternehmerische Entscheidungen, die wir erst mal zur Kenntnis nehmen miissen, wie auch
die Tatsache, dass sich ein bisheriger Warenhausstandort so nicht mehr rechnet, weil es Ande-
rungen im Einkaufsverhalten gegeben hat, und dass wir natiirlich, wenn wir kiinftig den Han-
del nicht vollkommen an die Onlinewelt verlieren wollen, attraktive Rahmenbedingungen
schaffen miissen. Der Deutsche Stidtetag und die Stiftung Lebendige Stadt und Ahnliche ha-
ben entsprechende Positionspapiere vorgelegt, die genau darauf abzielen, dass kiinftig in den
Innenstidten deutscher GroBstidte Verdnderungen eintreten miissen, auch was die Attraktivi-
tit der Geschifte betrifft, und solche Mischnutzungen von Handel, von Leben, von Urbanitét,
von Aufenthaltsqualitidt auf den Dichern, sind etwas, was die Zukunft des Handels positiv
begleiten wird und wir unterstiitzen sollten.

Ich frage auch, weil Sie von Re-Use, der Wiederverwendung von Bestand gesprochen haben.
Das ist sicherlich etwas, was in die Zeit passt, aber auch das ist am Ende ja immer eine bau-
physikalische Entscheidung. Hier mag es Sinn machen, das ist schon, wenn es funktioniert,
wir haben aber auch andere Gebiaude — Senator Geisel kennt es aus leidvoller Erfahrung von
den Badern. Wir haben manchmal Béader, die saniert worden sind, und dann stellte sich her-
aus, sie sind so marode, dass sie fast abgerissen und neu gebaut werden mussten und dreimal
so teuer wurden. Also es sicherlich eine Entscheidung von Fall zu Fall, ob das Sinn macht,
auch wenn es hier funktioniert. Auch das Parkhaus umzunutzen — wenn das der Eigentlimer
so mochte, wiren wir die Letzten, die sich dagegen positionieren wiirden, wenn man Dinge
wiederverwenden und nutzen und damit offenbar auch Kosten sparen und der Umwelt Gutes
tun kann.

Ich finde es auch sinnvoll, dass man den Masterplan fiir das Umfeld mit auf den Weg bringt,
denn — machen wir uns nichts vor — der Hermannplatz ist in seiner jetzigen Gestaltung nicht
sehr attraktiv, und das Umfeld kann deutlich verbessert werden, um die Lebens- und Aufent-
haltsqualitét zu verbessern. Es ist ja auch ein bedeutender Umsteigepunkt fiir den 6ffentlichen
Nahverkehr. Es gibt zahlreiche Buslinien, die dort halten. Ich glaube, da ist Luft nach oben,
und dies muss mitberiicksichtigt werden. Ich bin aber insgesamt hoffnungsfroh, dass das dort
gut vorangeht. Ich habe die Frage bei diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan: Wie ist die
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weitere Zeitschiene im Hinblick auf die notwendigen Verfahrensschritte? Es sind ja dann
Auslegungsschritte, Tragerbeteiligung offentlicher Belange usw. Wann plant der Senat, den
Bebauungsplan dem Abgeordnetenhaus zur Festsetzung vorlegen zu konnen? Unser beliebter
Stadtrat Florian Schmidt schimpft ja gerade auf Twitter dariiber, dass auf Landesebene keine
Biirgerbeteiligung vorgesehen ist und ein Senatsbeschluss nicht notwendig sei und iiberhaupt
alles am Parlament vorbeilduft. Also erstens ist nach meiner Kenntnis der Ablauf genau der-
selbe wie in den Bezirken. Alle Verfahrensschritte sind einzuhalten, die Biirgerbeteiligung
findet statt — vielleicht konnen Sie dazu noch mal etwas sagen —, und das Parlament ist natiir-
lich auch nicht auBBen vor. Zum einen sprechen wir heute dariiber und das auch nicht zum letz-
ten Mal, zum anderen miissen wir als Beteiligte am Ende dem Bebauungsplan auch zustim-
men. Von daher kann ich die Vorwiirfe nicht verstehen, die da im Internet gerade geduBert
werden. Ich verweise auch darauf: Wenn man die Position des Bezirks Friedrichshain-
Kreuzberg wiedergibt, dann mdge man auch die des Bezirks Neukolln wiedergeben. Der dor-
tige Bezirksbiirgermeister Martin Hikel von der SPD hat ausdriicklich gesagt, er unterstiitzt
dieses Vorhaben. Es fiihrt zu einer Aufwertung der Lage am Hermannplatz. Auch das gehort
zur Vollstindigkeit dazu. — Das so weit von mir. Die Fragen zum Ku’damm stelle ich dann in
der zweiten Runde.

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank! — Weil Sie nach dieser Terminleiste gefragt ha-
ben: Die ist in der Prisentation auf einer der letzten Seiten gewesen. — Jetzt haben wir Frau
Eralp fiir die Linksfraktion. — Bitte schon!

Elif Eralp (LINKE): Vielen Dank fiir den ausfiihrlichen Bericht und die Pridsentation! Als
Linke und gerade fiir meinen betroffenen Bezirksverband Friedrichshain-Kreuzberg sehen wir
das Signa-Vorhaben als duBlerst problematisch an nach dem jetzigen Planungsstart, denn es
sind massive Verdrangungsprozesse zu befiirchten. Das ist eben schon angeklungen. Beide
Bezirke — librigens auch Neukolln — haben gedufBert, dass die bisherigen Planungen stddtebau-
lich unvertréglich sind. Aus meiner Sicht entspricht es auch nicht einer im Koalitionsvertrag
verabredeten behutsamen Weiterentwicklung des Hermannplatzes.

Zu den angesprochenen Punkten will ich sagen, dass, wenn ich es richtig verstanden habe,
von der Gesamtfliche nur circa 10 Prozent fiir Gemeinwohlorientierung und bezahlbaren
Wohnraum angedacht sind. Das entspricht aus meiner Sicht nicht den Bedarfen an gemein-
wohlorientiertem Bau und gemeinwohlorientierten Anlagen und bezahlbarem Wohnraum, die
wir in der Stadt Berlin haben. Auch wurde eben gesagt, dass es diejenigen gibt, die sich dort
aufhalten, und andere, die das von aulen betrachten und das eher als Schutzraum sehen. Der
Hermannplatz liegt im Herzen meines Wahlkreises. Ich wohne in der Néhe und bin da selber
sehr oft und habe auch sehr viel mit anliegenden Gewerbetreibenden und mit Anwohnerinnen
und Anwohnern gesprochen und da durchweg Kritik wahrgenommen. Es sind zwar nicht alle
zufrieden mit dem Zustand des Hermannplatzes, der muss weiterentwickelt werden, aber es
gibt durchaus sehr viel Kritik an diesem Vorhaben, was ja auch die 60 000 Unterschriften dort
zeigen. Soweit ich es verstanden habe, ist jetzt kein Neubau geplant, aber es bleibt ja weiter-
hin so, dass im Wesentlichen nur ein Skelett stehen bleibt und ansonsten eben doch ein neuer
Monumentalbau entstehen soll.

Daran kniipfe ich jetzt meine Fragen zum weiteren Verfahren an, habe aber auch ein paar in-

haltliche Fragen. Ich habe bisher online noch keinen Abschlussbericht gesehen. Das Grundla-
genermittlungsverfahren hat stattgefunden. Sie haben die Inhalte auch dargelegt. Gibt es da
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noch einen schriftlichen Abschlussbericht, und wenn ja, wann ist mit dem zu rechnen? Wie
werden die schweren Bedenken, die in diesem Grundlagenermittlungsverfahren von Initiati-
ven, von Anwohnerinnen und Anwohnern geduBert wurden, aber auch die Stellungnahmen
der Bezirke im weiteren Verfahren, im Masterplanverfahren berticksichtigt? Die konkreten
Inhalte des Aufstellungsbeschlusses habe ich so ungefdhr verstanden. Vielleicht konnen Sie
dazu auch noch mal zwei Worte sagen und auch dazu, warum jetzt, anders als — wie ich es
verstanden hatte — urspriinglich geplant war, das Masterplanverfahren erst nach dem Aufstel-
lungsbeschluss stattfindet und nicht umgekehrt erst das Masterplanverfahren und dann der
Aufstellungsbeschluss. Mich wiirde auch interessieren, wie das Ganze zusammengedacht
wird seitens der Senatsverwaltung. Sie haben es schon angesprochen: Verkehrsknotenpunkt,
es soll eine neue Tramlinie dort kommen. Nach dem, was ich gelesen habe, widerspricht das
Vorhaben auch laut dem Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg den Ansitzen der Stralen- und
Griinflaichendmter. Wie ist geplant, das in Einklang zu bringen? Wie ist der Denkmalschutz
sichergestellt? Gibt es dazu noch unabhingige Gutachten? — Vielleicht kdnnen Sie dazu auch
noch mal was sagen. — So weit erst mal. Danke!

Vorsitzender Andreas Otto: Danke schon! — Jetzt ist Herr Schwarze fiir Biindnis 90/Die
Griinen dran.

Julian Schwarze (GRUNE): Vielen Dank auch meinerseits fiir die ausfiihrliche Prisentation!
Ich kann mich in meinem Redebeitrag und meinen Fragen einigen Punkten des bereits Gesag-
ten anschlieen. Vorweg: Als stadtentwicklungspolitischer Sprecher muss ich zum jetzigen
Zeitpunkt auch im Namen meiner Fraktion insgesamt starke Bedenken hinsichtlich der vom
Investor Signa beabsichtigten Baumasse und den damit verbundenen Kubaturen &uflern, die
sich jetzt, wie wir gehort haben, auch im Aufstellungsbeschluss wiederfinden. Dazu habe ich
gleich noch Nachfragen. Wir sind nicht {iberzeugt, dass sich das in dem derzeit vorgeschlage-
nen Malle an dem Standort stadtvertrdglich realisieren ldsst. Meine Vorrednerin hat gerade
schon auf den Koalitionsvertrag und das dort formulierte Ziel hingewiesen, dass die Karstadt-
Areale aus dem Bestand heraus weiterentwickelt werden und hierbei eine stiadtebaulich ver-
tragliche, sich in die Umgebung integrierende Planung verfolgt werden soll, an der dann auch
die Stadtgesellschaft beteiligt wird. Das gilt fiir uns weiterhin, und da sind wir auch noch
nicht liberzeugt, dass sich das mit den Inhalten des Aufstellungsbeschlusses so umsetzen ldsst
und dass das moglich ist. Das weitere Verfahren muss sich dieser Frage stellen, und vor allen
Dingen muss auch der Ausschuss, da wir ja Plangeber sind, iiber die Zwischenschritte und die
einzelnen Schritte ausfiihrlich und regelmaBig informiert werden. Wie gesagt, Plangeber ist ja
das Abgeordnetenhaus mit der Zusténdigkeit, die jetzt beim Land liegt, aber das ist ja allge-
mein bekannt.

Zu meinen Fragen: Die Grundlagenermittlung wurde gerade schon von meiner Kollegin ange-
sprochen. Da wiirde mich auch interessieren, wann die uns vorgelegt wird, ebenso, wann ge-
nau festgelegt wird, welche exakten Gebietsgrenzen filir das Masterplanverfahren vorgesehen
sind, und dann auch, wie sichergestellt wird, dass die Ergebnisse dieses Verfahrens verbind-
lich in das Bebauungsplanverfahren einflieBen. Dazu haben Sie ein paar Punkte genannt, aber
ich glaube, das ist etwas, was noch einmal dargelegt werden kann. Wie ist sichergestellt, dass
die Ergebnisse dieser ganzen Schritte und der Beteiligungsprozesse, die da kommen, in Ande-
rungen des Aufstellungsbeschlusses einflieBen und dass das auch weiterhin moglich ist? Dazu
hitte ich gern noch kurz eine Aussage von lThnen.

- hi/vo -



Abgeordnetenhaus von Berlin Seite 30 Wortprotokoll StadtWohn 19/4
19. Wahlperiode 14. Marz 2022

Die zwei U-Bahnlinien, die U 7 und die U 8, die unter dem Gebdude liegen, wurden ange-
sprochen. Das ist ein sehr wichtiger Umsteigepunkt, das sind auch zwei sehr wichtige Linien.
Auch hier wire die Frage, wie das in das Verfahren einflieBt, damit wir dort nicht eines Tages
feststellen, dass durch die BaumaBnahmen zum Beispiel die Tunnel betroffen sind und der
U-Bahnverkehr eingestellt werden muss. Das haben wir am Alexanderplatz in anderer Kons-
tellation schon mal erlebt. Auch das wire ein Punkt, den ich hier gern einflieen lassen mdch-
te.

Ein Hinweis an der Stelle: Eine U-Bahnstation weiter am Rathaus Neukolln befindet sich be-
reits eine Bibliothek in einem Einkaufszentrum. Ich weif3 also nicht, inwiefern hier eine sehr
nahe Doppelung von Bibliotheken so sinnvoll ist, aber das ist vielleicht eher eine Randbemer-
kung.

Dann habe ich noch die Nachfrage nach genauen Angaben zum Aufstellungsbeschluss. Was
dort drinsteht hinsichtlich BGF und GFZ, habe ich vielleicht iiberhort, ich habe in der Priasen-
tation nicht gefunden in der gesamten Anzahl. Ich will auch die unterirdischen Fliachen er-
wihnen, da Signa das in der Vergangenheit gern unterschlagen hat, die ja heute als Verkaufs-
flichen von Karstadt bereits intensiv genutzt werden.

Dann noch zwei abschlieBende Anmerkungen: Es wurde in der Prédsentation unter anderem
auch auf diese 70 Prozent weniger Emissionen hingewiesen, die sich natiirlich an den vorhe-
rigen Signa-Pldnen messen. Ich glaube, wir wiirden insgesamt wesentlich weniger Emissionen
haben, in absoluten Zahlen betrachtet, wenn wir eine behutsame Entwicklung aus dem Be-
stand heraus hétten. Das wollte ich anmerken, da diese 70 Prozent — ich glaube, Frau Senats-
baudirektorin hat es auch gesagt — sich an den Signa-Zahlen eines kompletten Neubaus orien-
tieren und dementsprechend durchaus geeignet sind, sich gut zu lesen und missverstanden zu
werden.

Dann noch zur Frage, was genau die Beteiligung der Bezirke angeht. Da der Senat ja, wie
anfanglich von Herrn Senator Geisel ausgefiihrt, aufgrund von unterschiedlichen Positionen
das Verfahren an sich gezogen hat, wire die Frage, wie genau die Bezirke jetzt tiberhaupt
noch beteiligt sind.

Gestatten Sie mir abschlieBend noch eine Bemerkung zu Herrn Forster. Sie haben gesagt, dass
sich Kaufhausstandorte dndern und angepasst werden miissen. Ich glaube, das ist gar nicht
umstritten, ich bin nur der Meinung, dass sich das nicht {iber eine attraktivere Fassade gestal-
ten l4sst, sondern es dabei auf die Inhalte ankommt. — Vielen Dank!

Vorsitzender Andreas Otto: Danke schon! — Jetzt ist Herr Stettner fiir die CDU-Fraktion
dran.

Dirk Stettner (CDU): Vielen Dank! — Zunéchst an die Vertreterin der Linken: Vielleicht gu-
cken Sie ein bisschen genauer, dass Sie mit Ihren Faktoren zurechtkommen bei der Betrach-
tung des Projektes. Dann ist vielleicht auch die Betrachtung der Grof3e etwas realistischer. Es
sind ja 6 000 und nicht 60 000. Es ist, finde ich, schon ein wesentlicher Unterschied, wenn Sie
iiber das Projekt sprechen, um einen Faktor 10 danebenzuliegen.
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Generell muss die CDU-Fraktion hier ein bisschen vorsichtig sein, denn Aufgabe der Opposi-
tion ist es ja, nach Fehlern zu suchen und Sie zu kritisieren. Dieses Projekt finden wir aller-
dings gut, und wir finden den Vortrag gut. Vielen Dank dafiir! Wir glauben, dass wir in Ber-
lin, in unseren Innenstiddten und Einkaufsbereichen intensiv liber neue und vor allen Dingen
Mischnutzungen nachdenken miissen. Das ist in diesem Projekt intensiv von Thnen dargestellt
worden, und wir wundern uns ein klein wenig, was man eigentlich dagegen haben kann, wenn
man nicht prinzipiell gegen jegliche Art von Neugestaltung ist. Sie haben die Nachhaltigkeit
dargestellt, Sie erhalten Arbeitspldtze, Sie sorgen dafiir, dass ein nicht attraktiver Standort
jetzt mit einer deutlich gemischten Nutzung attraktiver wird. Es gibt die historische Betrach-
tung der Fassade. Wenn man die beiden gegeniiberstellt, verstehe ich gerade gar nicht, was
man prinzipiell dagegen haben kann. Ein nicht schon genutzter Hof, der nicht 6ffentlich nutz-
bar ist auller fiir Parkplétze, wird genutzt. Die Partizipation haben Sie beschrieben. Tatsédch-
lich fehlt uns gerade so ein bisschen die Vorstellung, was man eigentlich dagegen haben kann,
es sei denn, ich mdchte einen Kokon iiber eine schlechte Nutzung basteln und das immer so
erhalten. So gesehen: Die CDU-Fraktion unterstiitzt dieses Vorhaben und freut sich, dass es
jetzt so vorangetrieben wird.

Die Frage, die sich mir stellt, betrifft weniger das Projekt selber — das ist intensiv dargestellt
worden —, sondern Sie haben ja geschrieben, dass wir 6ffentliche Nutzungen brauchen, die
von den Bezirken bereitgestellt werden miissen. Wenn man jetzt empirisch betrachtet, wie die
Zusammenarbeit von Land und Bezirken in Bezug auf dieses Projekt bisher funktioniert hat,
dann frage ich mich: Wie soll das weiter funktionieren, da viele dffentliche Nutzungen ja vom
Bezirk bereitgestellt werden miissen? Wie gestalten Sie den weiteren Ablauf, damit das nicht
nur planungsrechtlich vorangetrieben wird, sondern auch wirklich die 6ffentliche Nutzungen,
die ja gebraucht werden, dort auch untergebracht werden? Das ist dann keine Aufgabe des
Landes, des Senates, sondern der Bezirke. Wenn ich jetzt schon hore, dass eine weitere Bibli-
othek vielleicht eine Doppelung und eine Bibliothek zu viel sein kdnnte, wo wir an anderer
Stelle immer bemiiht sind, moglichst viele dezentrale und zentrale Bibliotheken aufzubauen —
die Sorge hat die CDU-Fraktion beim besten Willen nicht. Also wie stellen Sie sich das vor?
Wie ist das geplant, und wie ist es auch in Threr eigenen Koalition geplant, wo Sie etwas vor-
stellen, was durchgehend Sinn macht, und nur auf Gegenrede stoBBen? Das interessiert uns
sehr. — Danke schon!

Vorsitzender Andreas Otto: Danke, Herr Stettner! — Jetzt ist Herr Schulz fiir die SPD-
Fraktion dran. — Bitte schon!

Mathias Schulz (SPD): Vielen Dank, Herr Vorsitzender! — Vielen Dank auch, Frau Kahlfeld,
fiir die ausfiihrliche Prisentation zu dem, was der Planungsstand derzeit ist und wie das weite-
re Prozedere aussieht. Vorweg mdchte ich in Erinnerung rufen, in welchem Kontext wir diese
Dinge am Hermannplatz und spéter vielleicht auch in der City-West und den Letter of Intent
diskutieren. Es ist jetzt schon an verschiedenen Stellen angesprochen worden, wie man zu
dem Letter of Intent stehen kann. Wir als SPD-Fraktion sehen den sehr positiv. Ich kann mich
erinnern, dass mein Kollege in der letzten Legislaturperiode ihn als Zukunftsvertrag bezeich-
net hat, in dem die Frage diskutiert wurde: Wie sichern wir die Standorte der Warenhduser in
der Stadt ab, und zwar nicht nur am Hermannplatz, sondern in der ganzen Stadt? Ich glaube,
man muss das Ergebnis anerkennen, das der Senat damals erreicht hat, dass wir hier eine Si-
cherung nicht nur dieses Standorts, sondern von mehreren Standorten in der Stadt haben. Das
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geht vom Wedding iiber die City-West und ganz viele andere Dinge weiter. Das muss man in
dem Kontext hier sehen, um sich der Gesamtbewertung dieses LOI anndhern zu kénnen.

Grundsétzlich ist zu sagen, dass der Standort Hermannplatz derzeit derjenige ist, wo die Dis-
kussion sehr weit fortgeschritten ist und schon sehr lange andauert. Man muss sich auch ver-
gegenwartigen, welche Rolle der Platz fiir die gesamte Stadt spielt. Es ist ja nicht nur ein
Platz, der in der Grundstiicksfliche die beiden Bezirke Friedrichshain und Kreuzberg tangiert,
sondern der Platz hat ja eine {iberortliche Relevanz, weil er Anziehungspunkt fiir die ganze
Stadt ist. Deswegen bin ich froh, dass es dort jetzt zumindest einen Schritt vorwirts gegangen
ist. Wir haben auch noch ein paar Fragen zu dem Vortrag, finden es aber grundsétzlich sehr
positiv, dass es an der Stelle jetzt einen Schritt vorwérts geht und es einen Aufstellungsbe-
schluss gibt. Natiirlich stehen wir vor der Herausforderung, dass an diesem Standort eine gute
Mischung ermdglicht wird. Das betrifft nicht nur Verkaufsfliche — das ist aber auch schon im
Vortrag benannt worden —, sondern auch gemeinwohlorientierte Nutzung, Freirdume, 6ffent-
lich zugingliche Rdume im Erdgeschoss, auf dem Dach oder in den anderen Bereichen, die
gerade angesprochen wurden. Dass jetzt Nachhaltigkeits- und Umweltgesichtspunkte eine viel
groBBere Rolle spielen als zu Beginn des Projektes, muss man auch mal als sehr positiv aner-
kennen. Die ganzen Sachen, die Frau Kahlfeld gerade zum Re-Use, aber auch zu den Einspa-
rungen von COz-Emissionen im Vergleich zur Ausgangsplanung gesagt hat, sind erst mal
grundsétzlich positiv und auch das Ergebnis der bisherigen Diskussionen, die dazu gefiihrt
wurden, und der 6ffentlichen Debatte, die dieses Projekt bislang erfahren hat. Klar ist aber
auch, dass wir hier sowohl tiber ein Stadtentwicklungsprojekt als auch tiber einen Standort
sprechen, der bislang eine ganze Menge Arbeitsplitze ermoglicht, und man in diesem Kontext
auch sehen muss, dass wir diese Arbeitsplitze dort, soweit es geht, und groBtmdglich erhalten
und in der Zukunft sichern kdnnen.

Die Frage, die sich jetzt stellt, ist: Wie geht man mit den Prozessen um, die im Raum stehen?
Fiihrt das Projekt zu Preisanstiegen und zu Verdrdngung im Umfeld? — Das sind ja alles erst
mal Befiirchtungen, die sich bei jedem Entwicklungsprojekt in der Stadt stellen und natiirlich
auch an der Stelle. Man muss auch anerkennen, dass der Platz in seiner heutigen Auspriagung
— das wurde schon von mehreren Leuten angesprochen — nur eine begrenzte Attraktivitit hat.
Das ist nicht zwingend nur dem Warenhaus zuzuschreiben, sondern auch der Platzgestaltung
selbst. Deswegen ist die Diskussion um den Masterplan fiir das ganze Gebiet insgesamt auch
diejenige, die hier sehr relevant ist, und aus dem Blickwinkel muss man es auch betrachten.
Was ist am Ende der kulturelle und wirtschaftliche Mehrwert fiir das ganze Quartier an der
Stelle, nicht nur fiir das einzelne Gebdude oder den Gebdudekomplex? — Uns ist sehr daran
gelegen, dass wir das Potenzial des Hermannplatzes in Génze ausschopfen und nicht nur das
reine Warenhaus oder den Hermannplatz als Verkehrsknotenpunkt betrachten. Es wurde eben
schon angesprochen, was die U-Bahn angeht, aber auch iiberirdisch flie8t da eine ganze Men-
ge Verkehr durch.

Ich wiirde jetzt den Senat bitten, zum Aufstellungsbeschluss, der letzte Woche ergangen ist,
ein paar Ausfiihrungen zu machen und zu sagen, was da jetzt konkret drinsteht. Man kann der
Préasentation ein bisschen entnehmen, was insgesamt dort festgehalten ist, aber vielleicht —
anschlieBend an meinen Kollegen Herrn Schwarze — konnte man noch ein paar konkrete
Punkte nennen, was BGF-Zahl usw. angeht. Dariiber wiirde ich mich sehr freuen. Es wurde in
der Prisentation bereits eine ganze Menge zum weiteren Verfahren, zur Aufstellung des vor-
laufigen Bebauungsplans gesagt — das ist ja in der Prédsentation drin —, und auch, dass es am
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Ende in einen Abgeordnetenhausbeschluss miinden muss. So ist es verfahrensmifig vorgege-
ben, und Beteiligungsprozesse sind nach BauGB vorgeschrieben. Die kann man finden wie
man will, es ist aber geltendes Baurecht, an das sich der Senat natiirlich hilt, so wie er es in
der Vergangenheit bei anderen Dingen auch gemacht hat.

Eine Frage, die mich noch bewegt, ist: Wie geht es mit dem Masterplan weiter? — Dazu haben
Sie gesagt, dass der natiirlich angegangen wird. Das finde ich sehr gut, weil es am Ende um
die ganze Fliche um den Hermannplatz herum und das Quartier insgesamt geht. Da spielen
die Nutzung des offentlichen Raums, aber auch die verkehrliche Inanspruchnahme der 6ffent-
lichen Flachen eine ganz gro3e Rolle. Die Massivitit des Baukorpers selbst hingt ja auch da-
von ab, wie der Mensch sich vor dem Gebdude wahrnimmt. Deswegen ist die Frage der
Platzgestaltung sowohl in Verbindung zum Gebaude, aber auch zur verkehrlichen und 6ffent-
lichen Nutzung insgesamt zu sehen. Daher wiinsche ich mir noch ein paar Ausfiihrungen da-
zu, wie es da weitergehen soll, denn der Prozess ist immens wichtig, auch was die Einbindung
der Bevolkerung ringsherum angeht, aber auch, um die Platzbedeutung insgesamt deutlich zu
heben. — Das wiren meine Fragen. Danke schon!

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank! — Wir haben Frau Dr. Kahlefeld als Néachste. —
Bitte schon!

Dr. Susanna Kahlefeld (GRUNE): Ich wiirde mich gern zu dem Aspekt Biirgerinnenbeteili-
gung noch mal duflern. Wenn ich mir die Zeitschiene auf Seite 35 der Prisentation angucke,
sehe ich, dass die quasi weggefallen ist. Das passt dazu, dass sich der Beirat der Leitlinien
bisher nicht bilden konnte, weil sich die Verwaltung nicht dazu in der Lage gesehen hat —
oder es nicht durfte —, dass wir arbeitsfahig werden. Im Koalitionsvertrag steht, dass die Leit-
linien zur Biirgerinnenbeteiligung umgesetzt werden, im Zeitplan sehe ich sie nicht. Ich sehe
einen Monat frithzeitige Beteiligung, das reicht auf gar keinen Fall fiir einen Prozess nach den
Leitlinien, die wir in der letzten Legislatur iber Monate entwickelt haben. Es wundert mich,
ehrlich gesagt, nicht, aber ich finde, es ist ein Armutszeugnis fiir so ein gro3es Projekt.

In den Leitlinien steht, dass vor allen Dingen Projekte von gesamtstddtischer Bedeutung in
einem zweistufigen Verfahren zu behandeln sind. Das heif3t, dass es eine Beteiligung {iber das
Verfahren selbst gibt und dann das Verfahren durchgefiihrt wird. In anderen Bundesldndern,
wo man weniger Angst vor den eigenen Biirgerinnen hat, wird so was seit vielen Jahren er-
folgreich gemacht. Offensichtlich ist das Vertrauen in den Plan, diese Disneyfassade, die Sig-
na sich da erpresst hat, indem man behauptet hat, ansonsten Standorte zu schlieBen, so grof3,
dass man sich der Diskussion gar nicht stellen will.

Zu der Grundlagenermittlung, die hier genannt worden ist: Ich war bei der Auftaktveranstal-
tung dabei. Die war ausgesprochen misslungen, weil schon da ganz wesentliche Elemente der
Leitlinien ignoriert wurden. Es ist zum Beispiel zu Beginn nicht gesagt worden, bei wem ei-
gentlich die Zustindigkeit liegt, ndmlich dass sie mittlerweile auf die Senatsebene gezogen
worden ist. Dafiir sind Sie jetzt nicht verantwortlich, das war der vorherige Senat. Auch der
hatte schon nicht den Mut zu sagen, wir beginnen jetzt, aber mittlerweile ist die Zustdndigkeit
nicht mehr beim Senat. Das hat zu sehr viel Unmut gefiihrt. In den Leitlinien steht vorne ganz
klar zum Umgang miteinander, dass man alles transparent macht und Biirgerinnen und Biirger
auf der Basis dessen, was Sie an Wissen, also an Fakten mitgeteilt bekommen, sich dann be-
teiligen konnen. Das ist da nicht mitgeteilt worden. Es ist auch nicht mitgeteilt worden, wer
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eigentlich fiir den Platz verantwortlich ist. Das ist ndmlich eine ganz andere Senatsverwal-
tung, und ich sehe hier auch immer nur eine. Es wird aber immer so getan, als wenn Sie das
mitgestalten konnten, das konnen Sie aber gar nicht, sondern da miissen sich zwei Senatsver-
waltungen zusammentun, weil die Verkehrsgestaltung in einer anderen Zustdndigkeit liegt.
Auch Zustindigkeiten miissen in Beteiligungsverfahren geklart werden, damit die Biirgerin-
nen und Biirger, die kommen, sich auf der Grundlage der Fakten entscheiden konnen.

Ich glaube, dass dieser Widerstand gegen die Signa-Pléne sich so stark gegen diese Dis-
neyfassade richtet, weil es hier um eine Identitétsdiskussion geht. Es geht darum, dass Inves-
toren kommen, die sagen: Eure Armut kotzt uns an. Wir finden diesen Platz scheuBllich. Hier
sind zu viele Obdachlose. Der Platz ist uns zu unordentlich. —, und dann allein ein Interesse
daran haben, dieses Gebdude aufzuwerten. Sie haben kein Interesse daran, das Gebdude und
den Platz so aufzuwerten, wie wir das in Berlin haben mochten, und zwar als Neukdllnerinnen
und als Kreuzbergerinnen. Wenn man den Platz aufwerten mochte — und das wollen wir, und
darin besteht auch die Einigkeit in der Koalition —, dann miissen wir das unter einer breiten
Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger machen, die dieses Vorhaben mittragen, den Platz
umzugestalten. Die Stichworte Klimaresilienz und Verkehrswende sind genannt worden.
Auch an dem Gebédude muss was passieren, das ist auch energetisch nicht auf dem ersten
Platz. Wir wissen alle, dass sich die Kaufhduser verdndert haben. Das ist ja alles richtig, aber
sich da erpressen zu lassen und diese Disneyfassade durchzudriicken und dafiir sogar auf die
Biirgerinnenbeteiligung zu verzichten und die ganzen Diskussionen, die an dieser Fassaden-
diskussion hidngen — und das ist die Frage: Wie wollen wir in dieser Stadt leben? Das ist eine
Diskussion tiber soziale Fragen —, das wird so nicht funktionieren, und da miissen wir uns
noch mal zusammensetzen und zusammenruckeln, damit daraus was werden kann. Wir haben
heute Morgen diese 6 000 Unterschriften entgegengenommen, mit denen sich Biirgerinnen
und Biirger gegen das bisherige Vorhaben aussprechen. Ich denke, es lohnt sich. Wir haben
uns in der Koalition darauf geeinigt, dass wir die Leitlinien umsetzen, auf die Biirgerinnen
und Biirger wieder zuzugehen und uns gemeinsam um diesen zentralen und wichtigen Platz
zu kiimmern.

Vorsitzender Andreas Otto: Frau Aydin, bitte schon, fiir die SPD-Fraktion.

Sevim Aydin (SPD): Vielen Dank! — Wenn ich immer ,,Biirgerbeteiligung® hére — ich bin
auch fiir eine Biirgerbeteiligung da —, dann kann ich mich jetzt nicht zuriickhalten. Ich glaube,
eine Biirgerbeteiligung funktioniert erst dann, wenn sich nicht nur Akademiker daran beteili-
gen, sondern auch die Betroffenen, von denen man spricht. Das ist das, was mich an diesen
ganzen Biirgerbeteiligungen stort, die wir so nennen, die fiir mich aber teilweise jetzt sehr
undemokratisch geworden sind und nichts mehr mit Demokratie zu tun haben, weil die Be-
troffenen bis jetzt eigentlich gar nicht mitreden und nur Akademiker uns mit Mails zuschiit-
ten.

Meine Fragen drehen sich um die Flichen. Es ist ja so, dass 45 000 Quadratmeter, wenn ich
es richtig gesehen habe, fiir Biiroflichen und 4 500 Quadratmeter fiir die Gemeinwohlorien-
tierung vorgesehen sind. Wenn ich es richtig verstanden habe, sind da eine Kita, eine Biblio-
thek und Vereine vorgesehen.
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Ich weil} es aus Friedrichshain-Kreuzberg, dass gerade soziale Triger grole Schwierigkeiten
haben, Gewerberdume zu finden. Ich finde, die Grof3e der Fliache fiir Biirordume ist sehr hoch,
und wir haben ja mittlerweile auch mit hohen Gewerbemieten zu tun. Die Frage, die ich mir
stelle, ist: Wie kann man das l6sen? — 45 000 Quadratmeter fiir Biirordume sind sehr viel.
Mich wiirde interessieren: Hat man eigentlich noch den Bedarf? — Viele sind jetzt im Home-
office. Die Pandemie hat einiges verdandert. An bezahlbarem Wohnraum sind 4 100 Quadrat-
meter vorgesehen. Ich habe mich gefragt, ob diese Aufteilung geeignet ist, wenn man da so
viel Biiroflache vorsieht, und wie hoch dann die Kosten sein werden, weil wir auch mit hohen
Gewerbemieten zu tun haben und wenig Instrumente haben, um das zu steuern.

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank! — Jetzt Frau Gennburg fiir die Linksfraktion. —
Bitte schon!

Katalin Gennburg (LINKE): Vielen Dank! — Ich mochte als Fazit der bisherigen Debatte
sagen, dass es relativ auffillig ist, dass wir einerseits heute eine sehr kleinteilige Erléduterung
der Senatsverwaltung bekommen haben iiber die Baustoffe, iiber die Fassade, {iber alle mogli-
chen baulichen Details, andererseits aber iiber die Frage des Planerfordernisses, die wir hier
eigentlich diskutieren miissten, ndmlich die Frage: Was braucht Berlin, was braucht dieser
Ort? — relativ wenig diskutiert haben. Eine Fassade — das wurde schon gesagt — kann eben
nicht dariiber hinwegtiuschen, dass das, was dort gebaut werden soll, was Signa dort bauen
mochte, in allererster Linie ein Biirostandort auf dem Korpus eines Warenhauses und damit
eine maximale Immobilienverwertung ist. Auf dieser Grundlage ist die eigentliche Frage: Wo
soll die Reise hingehen? — Wir haben hier schon sehr unterschiedliche Beitrdge gehort. Die
einen finden das voll dufte, was Signa mochte, die anderen finden es voll bléd. Das wissen
wir im Ubrigen auch. Die Frage ist aber: Was ist planerisch jetzt iiberhaupt nétig, und was
wird auf die Reise gebracht?

Es wurde jetzt schon viel gesagt liber den Onlinehandel und dass es neue Bedarfe gebe. Herr
Geisel sagte, es brauche eine Erneuerung und eine Zukunftsfahigkeit. Wir haben all diese
Fragen in der letzten Legislatur im Wirtschaftsausschuss zum Beispiel diskutiert. Uber die
Frage, wie sich der wachsende Onlinehandel auf Warenhausstandorte auswirkt, konnen wir ja
dann mal reden. Er wirkt sich ndmlich so aus, dass insbesondere Warenhéduser gestirkt wer-
den in ihrer Funktion, weil sie die einzigen Orte sind, wo man noch sicher das kriegt, was
man fiir den alltiglichen Bedarf braucht. Dann kénnen wir uns mal das KaDeWe am
Ku’damm angucken, da hat Signa ja schon seine Handschrift hinterlassen. Da sehen wir, dass
genau die alten klassischen Funktionen des Warenhauses zur Versorgung der Menschen mit
dem alltdglichen Bedarf geschliffen wurden. Das ist jetzt ein Luxuskaufhaus geworden. Das
war es vorher schon, aber es hat wesentliche Teile der alltdglichen Versorgung verloren. Das
heiB3t, wir kommen da nicht iiberein, wenn es um die Neukonzeptionierung des Warenhauses
nach Signa geht. Da haben wir einen Dissens, denn Signa mdchte was ganz anderes. Wenn
das Ziel die Neukonzeptionierung des Warenhauses nach Luxuswiinschen von Signa ist, dann
ist das am Herrmannplatz definitiv falsch.

Dann sagten Sie, Frau Kahlfeld, dass sich in Befragungen die groB3e Beliebtheit des Waren-
hauses bei Kundinnen abzeichnet. Das steht in einem deutlichen Widerspruch dazu, dass hier
die ganze Zeit dariiber gesprochen wird, wie dieses Warenhaus gesichert werden muss und
dass es in einem extrem schlechten Zustand ist. Dariiber miissen wir dann aber reden, wenn
wir iiber das Planerfordernis reden. Was ist dann {iberhaupt die Begriindung dafiir? Herr Gei-
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sel, Sie haben das nicht klar dargelegt. Was ist denn die Begriindung fiir Ihr Planerfordernis?
— Ein Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB sagt, dass die Mal3gabe planerische Konzepte
der Gemeinde sein sollen. Wo sind denn die planerischen Konzepte? Dann reden wir dartiber,
dass wir diesen Standort sichern miissten. Frau Kahlefeld hat in ihrem Einwand schon gesagt,
dass wir dann iiber die Mobilitdtsfrage im Umfeld und iiber den offentlichen Raum reden
miissen, aber eben nicht nur iiber die maximale Aufstockung zugunsten der Immobilienver-
wertung von Signa.

Also meine Frage: Welche stiddtebaulichen Ziele haben Sie, und welche Entwicklung wollen
Sie konkret, der wir uns anschlie8en sollen? — Dariiber miissen wir reden, denn am Ende miis-
sen wir hier alle unsere Hand heben fiir diesen Bebauungsplan. Das ist schon mal eine ganz
klare Sache, und dann sage ich ganz klar: Wer hier durchzockt, organisiert das Scheitern. —
Danke!

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank! — Offenbar sind jetzt weitere Wortmeldungen
entstanden durch die Debatte, was grundsitzlich zu begriilen, aber fiir meinen Zeitplan nicht
schon ist. Deswegen wiirde ich jetzt an dieser Stelle die Liiftungspause machen. Ich bitte alle,
den Raum zu verlassen. Die Sitzung ist unterbrochen.

[Liftungspause von 11.05 Uhr bis 11.22 Uhr]

Wir setzen die Sitzung fort. Zundchst ist jetzt Herr Laatsch fiir die AfD-Fraktion dran. — Sie
haben das Wort.

Harald Laatsch (AfD): Herzlichen Dank, Herr Vorsitzender! — Zunéchst herzlichen Dank fiir
diesen Vortrag vonseiten des Senats. Der war sehr informativ, und ich bin erstaunt, wie weit
die Wiederverwendung von Materialien direkt an der Baustelle schon ist. Also man kann hier
ganz klar sagen: Energieeffizienz ist Fortschritt und nicht Verhinderung.

Jetzt haben wir hier mehrfach so einen rhetorischen Ausfall wie ,,Disney-Fassade® gehort.
Wer sich den Entwurf anschaut, der sieht, dass es sich hier um einen klassischen Entwurf
handelt. Uber den Bedarf vor Ort entscheidet das unternehmerische Risiko. Wenn das eine
Luxusversorgung ist, dann ist das eben eine Luxusversorgung, weil es offensichtlich den Be-
darf fiir eine Luxusversorgung gibt. Wenn es den Bedarf nach einer Versorgung fiir den tdgli-
chen Bedarf gibt, dann wird es das sein. Das wird der Unternehmer entscheiden, denn der
bezahlt am Ende auch dafiir, wenn er Verluste macht, oder umgekehrt, er macht die Gewinne,
weil er das richtige Konzept hatte, also den Bedarf getroffen hat.

Dann sprachen wir hier mehrfach von der Flachenverwertung. Auch da ist doch die Frage:
Was wird an der Stelle nachgefragt? — Eine Biiroflache zu bauen, wenn keine nachgefragt
wird, wire ja unsinnig. Also muss es jemanden geben, der an dieser Stelle Biiroflichen nach-
fragt — auch hier wieder das unternehmerische Risiko. Dann scheinen ja hier mindestens zwei
Koalitionsparteien ein grofes Interesse daran zu haben, die Armut am Ort zu pflegen, statt zu
verhindern oder zu verdndern oder dafiir zu sorgen, dass sich diese Stadt weiterentwickelt und
Armut damit weniger wird, dass Menschen in Arbeit kommen und ihr eigenes Einkommen
verdienen konnen usw.
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Zur Biirgerbeteiligung haben wir heute auch schon einen Kommentar gehort. Hier wird sehr
weitreichend iiber das Thema Biirgerbeteiligung gesprochen, unklar ist aber: Was soll damit
erreicht werden? — Die Biirger sind ja schon beteiligt worden, aber immer wieder wird gesagt:
Aber wir haben die Biirger noch nicht genug beteiligt. — Was soll denn noch passieren bei der
Biirgerbeteiligung, und welche Biirger kommen da iiberhaupt hin? Sind das tatsdchlich be-
troffene Biirger, oder sammeln da einige Parteien hier im Abgeordnetenhaus ihr politisches
Vorfeld ein, um ihre Interessen auf diese Weise durchzusetzen? Man sieht ja, jetzt riicken hier
schon Leute mit Kartons an, um Unterschriften zu libergeben. Das spricht ja im Prinzip fiir
sich. Es ist auch die Frage: Was tut der Senat dagegen, dass Teile der Koalition das Verfahren
nutzen, um das Vorhaben zu blockieren? Die Frage stellt sich auch: Was wollen eigentlich die
Griinen und die Linken? Ich hore immer nur: Dagegen! Ich hore aber nicht: Was soll ansons-
ten passieren? — Ja, wir wollen Biirgerbeteiligung. — Hatten wir ja schon. Selbst wenn wir jetzt
noch mal Biirgerbeteiligung machen, was wollen Sie, das dabei herauskommt? — Da hore ich
von Thnen gar nichts. Offensichtlich scheinen Sie ja — so verbissen, wie Sie an dieser Ge-
schichte dranhdngen — irgendein anderes Ziel zu verfolgen, aber ich erkenne nicht, welches
das sein soll, und das miisste hier doch mal offen angesprochen werden.

Arbeitspldtze wurden hier schon ausreichend angesprochen, und sicherer Raum auch. Ich bin
fiir beides, den Erhalt der Arbeitsplitze und den sicheren Raum. Nicht jeder scheint dafiir zu
sein. Mancher mag sich den unsicheren Raum herbeiwiinschen, wir tun das nicht. Dann ist
noch zu bemerken, dass dieses Projekt ganz offensichtlich hier im Abgeordnetenhaus eine
Mehrheit hat, wenn auch nicht in der Koalition. Aber wenn ich das richtig sehe, sind SPD,
CDU, FDP und AfD fiir dieses Projekt, und damit hat es eine Mehrheit. — Danke schon!

Vorsitzender Andreas Otto: Danke, Herr Laatsch! — Jetzt ist Herr Jotzo fir die FDP-
Fraktion dran. — Bitte schon!

Bjorn Matthias Jotzo (FDP): Vielen Dank, Herr Vorsitzender! — Auch mich wiirde ange-
sichts der doch erstaunlichen Ausfiihrungen von Frau Gennburg interessieren — vielleicht
konnte der Senator das noch mal darstellen —, wie es sich mit den im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu priifenden Grundsitze verhilt. Nach meiner Auffassung ist jedenfalls in der Bauleit-
planung nicht zu unterscheiden zwischen irgendwelchen hochpreisigen und niedrigpreisigen
Nutzungen. Dort wird lediglich zwischen groBflachigen und weniger grof3flichige Nutzungen
unterschieden. Das sind also die Dinge, mit denen sich die Bauleitplanung zu beschiftigen hat
und mit denen wir uns hier auch zu beschiftigen haben, nicht mit der Frage nach irgendwel-
chem Luxus oder Ahnlichem, sondern inwieweit — und da ist Frau Gennburg ja zuzustimmen
— hier ein stddtebauliches Bediirfnis nach einer entsprechenden Festsetzung besteht. Das wére
hier interessant. Ist ein Planerfordernis gegeben, ja oder nein? Wie beurteilt die Senatsverwal-
tung das? Ich meine schon, dass wir uns hier ein bisschen an den gesetzlichen Grundsitzen
orientieren miissen und nicht so sehr an ideologischem Klein-Klein. Fiir die FDP-Fraktion ist
ganz klar: Das, was Investitionen und Wachstum in unserer Stadt schaffen kann, sollte auch
passieren, und dieses Vorhaben ist aus unserer Sicht jedenfalls geeignet, dieses Ziel zu errei-
chen, und es setzt auch einen wichtigen Akzent an einer wichtigen Stelle. Von daher bitte ich
den Senator, noch mal klarzustellen, auf welchen Grundlagen er seine Entscheidung hier ba-
sieren ldsst und seine Ausfithrungen zurtickfiihrt.
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Vorsitzender Andreas Otto: Danke schon, Herr Jotzo! — Damit ist die Redeliste abgearbei-
tet. Wir wiirden jetzt an den Senat zuriickgeben zur Beantwortung der aufgeworfenen Fragen
und danach noch in die City-West springen. Ich wiirde Sie schon mal darauf einstimmen, dass
wir ein kleines bisschen iiberziehen. Also wir werden nicht um 12 Uhr Schluss machen. —
Herr Senator Geisel, bitte schon!

Senator Andreas Geisel (SenSBW): Herr Vorsitzender! Meine Damen und Herren! Ich wiir-
de an der Stelle gleich in der Fortfiihrung noch Herrn Kiinzel bitten, der ja zugeschaltet ist, zu
einer Reihe von Fragen, die ich jetzt nicht beantworten kann, zu ergédnzen, aber ich fange mal
an. Herr Forster hatte zundchst nach dem Alexanderplatz gefragt, also dem Verkauf eines
Teilgrundstiickes. Da sind wir mit der Senatsfinanzverwaltung bereits in Kontakt, und die
Senatsfinanzverwaltung bearbeitet dieses Thema. Da muss ich also nicht extra nachdriicken,
sondern da besteht bereits ein Kontakt, um das Vorhaben am Alexanderplatz gingig zu ma-
chen.

Dann war gefragt worden nach der Zeitschiene: zwei bis zweieinhalb Jahre, wie geschildert.

Dann zum Herrmannplatz noch mal grundsétzlich: Berlin bekennt sich zu dem Letter of In-
tent, und zwar die ganze Koalition und alle Senatsmitglieder, und es ist erkléartes Regierungs-
ziel, diesen Letter of Intent umzusetzen. Dariiber besteht breite Einigkeit. Alle drei Koaliti-
onsparteien haben dem Koalitionsvertrag zugestimmt, und daran arbeiten wir. Es ist unser
Ziel, das umzusetzen. Unser stdadtebauliches Ziel dabei — weil ich ja sehe, dass der Eigentii-
mer des Grundstiickes umstritten ist — — Es mag unterschiedliche Haltungen zu dem Eigen-
tiimer geben. Eine Vielzahl dieser Blickpunkte auf die Eigentlimerstruktur ist eine kritische.
Durchaus auch bei mir zutreffend, habe ich dort, was die Eigentiimerstruktur betrifft, Fragen.
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Aber davon unbenommen ist die stidtebauliche Frage zu beurteilen, iiber die wir hier mitei-
nander reden. Wir reden {iber Baurecht, und da, muss ich sagen, ist das Interesse Berlins der
Erhalt dieser stddtebaulichen Zentren. Um mal vom Hermannplatz zu abstrahieren: Stellen Sie
sich mal die Wilmersdorfer Stralle ohne das Kaufhaus vor, ohne Galeria Kaufhof. Charlotten-
burg-Wilmersdorf hat intensiv um diesen Kauthausstandort gekdmpft. Oder stellen Sie sich
mal die Altstadt von Spandau ohne das Kauthaus vor. Spandau hat ebenfalls intensiv um den
Standort gekdmpft. Es geht um die Frage, wie wir diese lokalen Zentren, die wir in der Stadt
haben, halten. Im Unterschied zu vielen Stidten mit einer homogenen Stadtstruktur ist die
Berliner Stadtstruktur auflerordentlich heterogen mit einer Vielzahl von Zentren, aus der Ent-
stehungsgeschichte Berlins resultierend. Die Frage, vor der wir stddtebaulich stehen, ist: Wie
transformieren wir diese Standorte in die Zukunft? Wie erhalten wir sie? Klar ist, dass die alte
Warenhausstruktur — das ist uns doch allen klar, wenn wir unser eigenes Kaufverhalten an-
schauen — offensichtlich so keinen Bestand mehr hat, jedenfalls nicht fiir die nachsten 10, 20,
30 Jahre. Wenn diese Ankermieter wegfallen, ist auch den tiirkischen Gemiisehédndlern am
Hermannplatz nicht geholfen, weil die Kundschaft nicht mehr da ist. Die Frage, vor der wir
stehen, ist: Wie schaffen wir es, dass nach wie vor Kundschaft, dass nach wie vor Menschen
sagen: Der Hermannplatz hat eine entsprechende Aufenthaltsqualitit, und ich will dort meine
Zeit verbringen — leben, arbeiten, Freizeit verbringen, Menschen treffen, die Aufenthaltsquali-
tat genieBen. Die Antwort kann nicht allein Kommerz sein, das ist klar. Deshalb haben wir
das stddtebauliche Erfordernis einer strukturellen Neuordnung dieser Standorte, und zwar
nicht nur des Karstadt am Hermannplatz, sondern des gesamten Zentrums, weil es auch um
Aufenthaltsqualitdt geht. So, wie der Hermannplatz im Moment mit der Verkehrsbelastung
aussieht, hat er keine Aufenthaltsqualitit. Da stellen wir uns die Frage: Wie verdndern wir
das? Wie schaffen wir Aufenthaltsqualitit fiir Menschen? Wie ordnen wir den Verkehr neu?
Wie kommen wir beispielsweise zu einer Begriinung des Platzes, damit Menschen sich dau-
erhaft, auch in zehn Jahren noch gern dort aufhalten? Ubrigens, auch wenn es eine veriinderte
soziale Zusammensetzung gibt, stellt sich diese Frage stidtebaulich: Wie kommt man iiber die
néchsten 10, 20, 30 Jahre? — Diese Planung haben wir vor Augen, unabhingig davon, ob es
Sympathie fiir den Eigentiimer gibt oder nicht. Deshalb haben wir die Verpflichtung, uns zu
kiimmern.

Das Kaufhaus von 1920 am Hermannplatz war das Highlight in Europa. Das war das heraus-
ragendste, modernste Warenhaus Europas. Es hat erheblich unter den Einwirkungen des Krie-
ges gelitten. Das, was sich im Moment am Hermannplatz befindet, ist zwar lokal geschétzt,
wobei hier von der Kritik in der Grundlagenermittlung gesprochen worden ist. Ehrlich gesagt,
gab es auch heftige Zustimmung in der Grundlagenermittlung, dort etwas zu verdndern. Es
gibt unterschiedliche Wahrnehmungen und unterschiedliche Betrachtungen. Jedenfalls ist das,
was aktuell am Hermannplatz ist, kein Highlight. So wiirde ich es nicht nennen, weder archi-
tektonisch noch stadtebaulich noch von der Aufenthaltsqualitét her. Uns dariiber Gedanken zu
machen, wie wir das verdandern, wie Neues entsteht, auf das wir Berlinerinnen und Berliner
und die Giste unserer Stadt stolz sein konnen, weil hier Innovation stattfindet, weil Investiti-
on stattfindet, weil diese Stadt sich weiterentwickelt und wir dafiir sorgen, dass die Stadt sich
weiterentwickelt, und wie wir es schaffen, dass Menschen dort sozialversicherungspflichtige
Arbeitspldtze haben, von deren Entlohnung sie sich und ihren Familien den Lebensunterhalt
und eine gute Zukunft sichern kdnnen, eine Perspektive fiir sich und ihre Kinder aufbauen
konnen, ist doch eine Frage, die eminent wichtig ist, die vor uns steht und die wir hier mit
diesen stadtebaulichen Entscheidungen beeinflussen. Deshalb ganz klar: Ja! Dieser Senat,
diese Koalition, mdchte, dass in unserer Stadt investiert wird, dass sich die Dinge verbessern
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und wir Zukunft sichern. Lassen Sie uns dariiber streiten. Es muss nicht um jeden Quadratme-
ter gefochten werden. Man kann da Verdnderungen vornehmen, aber das wir uns bekennen,
dass etwas passiert, das ist ganz klar, und ich sage noch mal: Deswegen stehen wir zu diesem
Letter of Intent, und wir stehen alle dazu, jedenfalls die Senatsmitglieder und diese Koalition.

Zu der Frage der der Biirgerbeteiligung: Wir kommen jetzt aus den Planungen in die Realisie-
rung. Wir kommen jetzt aus der unverbindlichen Biirgerbeteiligung in die verbindliche Biir-
gerbeteiligung. Der Planungsbeirat, der gegriindet worden ist, soll liberpriifen, ob die Qualitét
unserer bisherigen Biirgerbeteiligung so ist, wie wir uns das gedacht haben. Nun sage ich mal
pauschal: Da gibt es aus den unterschiedlichsten Griinden noch Luft nach oben, denn jeden-
falls haben diese Biirgerbeteiligungen der letzten Legislaturperiode nicht dafiir gesorgt, dass
irgendwelche Konflikte beigelegt worden sind, sondern die Konflikte liegen nach wie vor
offen zutage. Auch hier liegen die Konflikte offen zutage. Das haben die Leitlinien offenbar
nicht beseitigen konnen. Die Frage, wie wir die gesamte Bandbreite der Gesellschaft und die
unterschiedlichen Interessen, nicht nur die der Akademikerinnen und Akademiker, sondern
die unterschiedlichsten Interessen in dieser Biirgerbeteiligung abbilden, ist klar. Leitlinien
konnen aber nicht Gesetze aufler Kraft setzen. In vorhabenbezogenen Bebauungsplénen ist im
Baugesetzbuch vorgeschrieben, dass es eine verbindliche Biirgerbeteiligung gibt, und die ist
abgebildet. Die muss auch abgebildet sein, da wir uns an Gesetze zu halten haben. Mehr kann
man immer machen, das ist gar keine Frage. Deswegen gab es die Grundlagenermittlung und
die jahrelange Diskussion zu diesem Thema.

Der Masterplan begleitet parallel den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, weil sich ein vor-
habenbezogener Bebauungsplan, zu dem sich Berlin im Letter of Intent verpflichtet hat, nur
auf das einzelne Grundstiick bezieht. Aber der Aktionsradius des lokalen Zentrums ist deut-
lich groBer. Ich hatte vorhin schon gesagt, dass da vor allem Berlin gefordert ist. Natiirlich
gibt es in unmittelbarer Nihe eine bezirkliche Bibliothek des Bezirksamtes Neukolln, gar kei-
ne Frage, und das Bezirksamt Neukdlln muss letztlich entscheiden, ob es diese Bibliothek an
den Hermannplatz legt, am bisherigen Standort behilt oder ob es das doppelt macht. Das kon-
nen wir gar nicht vorschreiben. Es ist ndmlich eine Aufgabe des Bezirksamtes Neukolln, das
zu beurteilen, genauso wie das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg seine Interessen einzu-
bringen hat und genauso wie die Senatsverwaltung UMVK die BVG und ihre Interessen, was
die Stralenbahnanbindung und die Verkehrsgestaltung am Hermannplatz angeht, einzubinden
haben. Weil Sie mich gefragt haben, welche Konsequenzen der Masterplan hat: Der Master-
plan ist in erster Linie nur ein Plan. Unsere Senatsverwaltung koordiniert das, aber die einzel-
nen Behorden, die einzelnen Hauser, miissen dazu stehen, den umzusetzen oder nicht. Wenn
das Bezirksamt Neukolln fiir sich beschlief8t, die Bibliothek nicht dorthin zu verlegen, dann
nicht. Wenn das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg sagt — es ist zwar in der Masterplanung
eine stirkere Offentliche Nutzung des Platzes mit stirkerem Offentlichen Engagement ge-
wiinscht — es legt kein Biirgeramt dorthin, dann kommt dort kein Biirgeramt hin, aber dann
muss das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg beantworten, was es dann an diesen Platz
legen will, wenn der Masterplan ergibt, dass es fiir den Erhalt des Zentrums eine stirkere 6f-
fentliche Nutzung geben soll. Ich fiirchte, wir kdnnen, bei aller Kritik an dem Eigentiimer, die
Frage der Stadtgestaltung und des Engagements Berlins und seiner Bezirke an diesem Platz
nicht auf den Eigentiimer schieben, so sympathisch oder unsympathisch uns diese Person
auch sein mag, sondern wir selbst sind gefordert, unsere Stadt zu gestalten.
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Dann ist nach der BGF an diesem Platz gefragt worden. Ich glaube, die Zahlen waren in der
Préasentation enthalten, aber ich bitte Herrn Kiinzel, das noch mal genauer auszufiihren. — Das
waren, glaube ich, die Fragen, die gestellt worden sind, zu denen ich eingangs noch etwas
Grundsitzliches sagen wollte, und nun bitte ich, noch die anderen Fragen abzuarbeiten. —
Vielleicht beginnen wir mit Frau Prof. Kahlfeldt.

Staatssekretiirin Petra Kahlfeldt (SenSBW): Ich wiirde an Herrn Kiinzel die Fragen adres-
sieren, die hier im Raum stehen, was vor allen Dingen die Verodffentlichung der Grundla-
genermittlung betrifft. Wann ist damit zu rechnen?

Dann wurde nach mehr Details und Inhalten des Aufstellungsbeschlusses gefragt. Konnten
Sie das bitte konkretisieren? Den zeitlichen Zusammenhang zwischen der Grundlagenermitt-
lung und dem Masterplan haben wir jetzt, glaube ich, beantwortet. Darauf miissen wir jetzt
nicht noch einmal eingehen. Auf den Beirat der Leitlinien bzw. zur Biirgerbeteiligung miissen
wir vielleicht noch mal an anderer Stelle eingehen. — Zum Planerfordernis, der partizipative
Grundlagenermittlung und dem Aufstellungsbeschluss wiirde ich Herr Kiinzel um Ausfiih-
rungen bitten. — Danke!

Michael Kiinzel (SenSBW) [zugeschaltet]: Herr Vorsitzender! Meine Damen und Herren!
Mein Name ist Michael Kiinzel. Ich leite das Referat I B ,,Flichennutzungsplanung und stadt-
planerische Konzepte™ in der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen.
Ich kann zu den Aspekten Grundlagenermittlung und Leitlinien vielleicht noch etwas beitra-
gen. Ansonsten wiirde ich bitten, dass zum Aufstellungsbeschlusses und zum Projekt die Ab-
teilung II noch etwas sagen darf.

Wir wollten eigentlich schon Mitte bis Ende Mérz mit dem Grundlagendokument in die Of-
fentlichkeit gehen, konnen das leider nicht, weil unser dienstleistendes Biiro leider auch von
der Pandemie erfasst wurde und dariiber hinaus auch noch von einer Sportverletzung. Das
fiihrt dazu, dass wir wahrscheinlich erst Richtung Mitte April das Grundlagendokument vor-
legen konnen. Wir sind aber in der Schlussredaktion. Der Arbeitsumfang, der da entstanden
ist, hat uns auch etwas iiberrascht. Allein der Anlagenband, in dem wortwortlich die Stellung-
nahmen wiedergegeben worden sind, umfasst ungefahr 120 Seiten Material.

Vielleicht noch mal zu den Leitlinien: Es ist natiirlich sehr misslich, dass die Abstimmungen
der Rahmenbedingungen vor der Auftaktveranstaltung nicht abschliefend haben stattfinden
konnen. Das wurde dann noch vor der ersten Werkstatt nachjustiert. Das war dann allerdings
fiir die Offentlichkeit nicht mehr wahrnehmbar. In den Werkstiitten gab es eine sehr konstruk-
tive Atmosphére, was, glaube ich, der Dokumentation zu entnehmen sein wird.

Wir haben uns sehr intensiv bemiiht, mit den Quartiersriten dort vor Ort, mit der Verwaltung
in den Bezirksdmtern, mit den Organisationseinheiten der sozialrdumlichen Planungskoordi-
nation abzustimmen, welche Personen, Initiativen, Vereine, Verbidnde, Institutionen, 6ffentli-
chen Einrichtungen, Verwaltungen zu beteiligen sind und haben eine Liste von etwa 200
moglichen Partnern fiir die Werkstétten ermittelt, breit gespannt natiirlich auch Befiirworter
und Gegner aus ganz unterschiedlichen Blickwinkeln. Das bildet sich alles in den Dokumen-
tationen der Werkstitten ab. Ich kann Sie nur einladen, das alles noch einmal wahrzunehmen
und anzugucken. Wie gesagt, etwa Mitte April wiirde ich denken, dass wir das Grundlagen-
dokument vorlegen kénnen.
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Zu den Fragen, die konkret das Projekt betreffen, wie Geschossflichenzahl und die Inhalte
des Aufstellungsbeschlusses wiirde ich doch bitten, dass die Abteilung II hier noch mal gehort
werden darf. — Vielen Dank!

Staatssekretirin Petra Kahlfeldt (SenSBW): Vielen Dank! — Frau Bohme von der Abtei-
lung IT A hat sich auch schon zugeschaltet.

Anina Bohme (SenSBW) [zugeschaltet]: Guten Tag, meine Damen und Herren! Mein Name
ist Anina Bohme. Sehr geehrter Herr Vorsitzender! Sehr geehrter Herr Geisel! Sehr geehrte
Frau Kahlfeldt! Ich wiirde versuchen, die noch verbliebenen Fragen bezogen auf das Verfah-
ren selbst und den Aufstellungsbeschluss zu beantworten.

Der Aufstellungsbeschluss wird Ende der Woche, am Freitag, im ,,Amtsblatt* veroffentlicht.
Der Aufstellungsbeschluss selbst sagt im Moment nur aus, dass das Verfahren nach § 7 AG-
BauGB durchgefiihrt wird, also ein Eintrittsfall. Herr Senator Geisel hatte berichtet, dass die
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung eingetreten ist. Der Beschluss wird durch das Referat
IT A, mein Referat, durchgefiihrt, und es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan durch-
gefiihrt. Mehr steht in dem Aufstellungsbeschluss nicht drin. Das ist im Grunde genommen so
richtig, weil erst das Verfahren selbst dazu fiithren soll, die Inhalte, die stidtebaulichen Ziele
genau zu definieren. Natiirlich ist der Bezug zu einem Vorhaben schon enthalten. Das heif3t,
in dieser Startphase des Verfahrens, in der wir uns befinden, ist als Grundlage das Projekt so,
wie es Thnen von Frau Kahlfeldt vorgestellt worden ist, Teil dieser Begriindung zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, und da sind all die Daten enthalten, die Thnen
Frau Kahlfeldt vorgestellt hat, also die 82 Quadratmeter BGF mit der Zielzahl der GFZ von
5,15. Daraus ergibt sich im Grunde genommen das stddtebauliche Planerfordernis. Die aktuel-
le Planungssituationen leitet sich im Moment aus iibergeleiteten Baunutzungsplan ab. Der
sagt, eine GRZ von 0,3 und eine mogliche GFZ von 1,5 bis 1,8 auf dem Grundstiick als mog-
lich. Das heif3t, dass jetzt schon der Bestand weit {liber das hinausgeht, was dort nach Baunut-
zungsplan moglich wire, dass also jede Nutzungsergidnzung oder Nutzungserweiterung bau-
rechtlich nicht gesichert wire. Damit begriindet sich das Planerfordernis, unabhingig von
dem, was Herr Senator Geisel ausgefiihrt hat.

Das Verfahren ist so gedacht, dass sich im Verfahren selbst alle Triger 6ffentlicher Belange
dazu duBlern werden, auch die Denkmalbehorden — es gab eine Frage zum Thema Denkmal —,
natiirlich auch die Behorden zum Thema Verkehr und die BVG. All das wird im Rahmen ei-
nes Bebauungsplanverfahrens ordnungsgemdfl abgefordert und abgerufen, um es am Ende,
wenn alles so im politischen Raum seine Zustimmung findet, [hnen mit einem entsprechenden
Abwigungsvorschlag zuzuleiten. Jeder Verfahrensschritt, das will ich noch erginzen, wird
selbstverstindlich durchgefiihrt. So, wie es bei einem Angebotsbebauungsplan iiblich ist, wird
es auch bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan jeden Beteiligungsschritt sowohl bei
der formellen Biirgerbeteiligung als auch bei der Tragerbeteiligung geben.

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan hat den Vorteil, dass man iiber das, was im Bauge-
setzbuch nach § 9 moglich ist, also iiber den Festsetzungskatalog, hinausgehen kann. Das
heiflt, man kann sehr prazise mit dem Vorhabentridger Dinge verabreden, die zum Beispiel in
das Thema der Qualitdt und des Anteils an Wohnungen, der Biiroflichen, der Gestaltung, der
Nutzbarkeit von aufgefundenen Materialien usw. hineinreichen. Da stehen uns als Verhand-
lungspartner viele Moglichkeiten offen, Dinge, die aus dem Masterplanverfahren heraus als
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planerische Ziele formuliert werden, dort in einen Vorhabenbezug zu stellen und sie mit dem
privaten Vorhabentrdger zu verabreden und das dann, wie gesagt, in einem Durchfiihrungs-
vertrag mit den entsprechenden Fristen der Realisierung vor Beschlussfassung des Baurechtes
durch das Abgeordnetenhaus zu finalisieren. — Das zum Verfahren.

Dann war noch eine Frage nach weiteren Gutachten. Das ist im Grunde genommen auch
schon in der Présentation gezeigt worden. Selbstverstindlich ist das Thema Verkehr ein ganz
wichtiges, aber auch ganz andere wie das Thema Larm, Einzelhandel. Die Auswirkungen der
beabsichtigten Erweiterung der Handelsflichen miissen auch noch im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens gutachterlich untersucht werden, und das wird es auch. Herr Senator Gei-
sel hat es gesagt: Die Startformation des Projekts ist so, wie es Frau Kahlfeldt vorgestellt hat,
aber das Verfahren dient gerade dazu, das sehr kritisch zu {liberpriifen und im Rahmen des
Prozesses, der zweieinhalb Jahre dauern wird, mit Thnen gemeinsam festzulegen, welches die
Ziele sind, fiir die das Planungsrecht endgiiltig geschaffen werden soll. — Ich denke, damit
habe ich alle Fragen, die ich noch iibrig hatte, beantwortet.

Staatssekretiirin Petra Kahlfeldt (SenSBW): Vielen Dank, Frau Bohme!

Vorsitzender Andreas Otto: Dann sind wir jetzt mit der Beantwortung der Fragen aus Se-
natssicht durch. Ich hatte das kithne Vorhaben, dass wir jetzt zur City-West weiterspringen,
aber Herr Stettner hatte sich noch mal gemeldet. Wollen Sie hierzu noch eine Nachfrage stel-
len? — [Zuruf von Dirk Stettner (CDU)] — Ich stehe jetzt vor der Schwierigkeit, ob wir jetzt
eine weitere Diskussion zum Hermannplatz machen und die City-West streichen oder ob wir
jetzt sofort zur City-West springen. So war es eigentlich geplant. Dann nehmen wir die eine
kleine Frage von Herrn Stettner noch dran, aber bitte, nur ganz kurz.

Dirk Stettner (CDU): Ich fange einfach an. Ich stelle keine Frage, das muss keine Rederunde
werden. Ich bitte nur zukiinftig darum — — Das, was wir hier erleben, sind ja nicht, wie Frau
Dr. Kahlfeldt sagt, Disney-Fassaden, sondern das Prozedere, das wir hier haben —— Wir ho-
ren zwei Koalitionspartner, die ganz klar sagen, das machen sie nicht — —

Vorsitzender Andreas Otto: Nein, Herr Stettner! Wir machen jetzt die Diskussion nicht
noch mal auf. Ich hatte verstanden, dass Sie noch eine Nachfrage stellen wollen. Einen erneu-
ten Diskussionsbeitrag lasse ich jetzt nicht mehr zu. Wir haben alle einen Terminplan. Eigent-
lich ist hier immer um 12.00 Uhr Schluss. Ich habe gesagt, wir liberziehen, weil wir den Vor-
trag zur City-West noch horen und eine Nachfragerunde machen wollen. Insofern muss ich
Sie wirklich bitten! Wir vertagen das, und wenn wir es wieder aufrufen, dann konnen wir wei-
tere Rederunden dazu abhalten.

Wir springen jetzt in die City-West-Geschichte. — Frau Prof. Kahlfeldt! Sie diirfen jetzt aber
nicht so lange sprechen wie zum Hermannplatz.

Staatssekretiirin Petra Kahlfeldt (SenSBW): Nein, die Prédsentation ist kiirzer. — Aktueller

Planungsstand City-West: Es gibt in der City-West zwei wesentliche stddtebauliche Entwick-
lungsbereiche zu benennen.
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Block Kurfurstendamm/
RankestraBe inkl. SIGNe Karstadt
. Kudamm

Das ist zum einen das, was Sie am linken Bildrand sehen — die Hertzallee mit dem Harden-
bergplatz — und das, was Sie am rechten Bildrand sehen — Karstadt, Signa-Block, Ku’damm,
wobei das ganze Gebiet um die Gedédchtniskirche herum nach § 9 ein engerer Kernbereich
City-West in der Zustindigkeit in der Senatsverwaltung ist.

01

Stadtebauliche
Entwicklung

Hertzallee/
Hardenbergplatz
Drei Teilbereiche:

- Hertzallee Nord

- Hertzallee Sud

- Hardenbergplatz

Ich konkretisiere jetzt mal das Erstgenannte, diesen Bereich Hertzallee Nord, Hertzallee Stid
und den Hardenbergplatz. Es sind drei Teilbereiche mit unterschiedlichen stiddtebaulichen
Entwicklungen und Dynamiken. Die Entwicklungsziele aller dieser drei Teilbereiche werden
in einem gemeinsamen Rahmenplan zusammengefasst. Den kann ich gleich auch noch mal
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zeigen. Dieser Rahmenplan definiert ganz allgemeine iibergeordnete Ziele und Qualitdten im
Zusammenspiel dieser drei Teilbereiche, Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Durchwegun-
gen, stiadtebaulich wichtige Elemente wie Antrittspldtze. Nachher zeige ich Thnen bei dem
Rahmenplan, wo besondere stddtebauliche Ziele verfolgt werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und T6B zum Rahmenplan erfolgte im September 2021 fiir
diesen Teilbereich.

Teilbereich Hertzallee Nord

Entwurf yellow Z / bgmr
Nutzungsstruktur Baufelder 1 -7

TU-Erweiterung

7 - Kl Tower
6 - Physik-Labore

Urbane Mischnutzung

1 - Wohnen, Kita
Science Gallery
2 - Wohnen, Kita,
Biros
3 - Biros
5 - Wohnen

] Gewerbe
4 - Bus-Depot

Insgesamt
148.000 m? Neubau

Sie werden diese Abbildungen vielleicht kennen. Das ist der Nordbereich mit den unter-
schiedlichen Akteuren, sagt man neudeutsch, also die TU mit ihren Erweiterungen, eine urba-
ne Mischung — Wohnen, Kita, das ist das Gelbgefasste —, Science Gallery in drei Bauteilen.
Es sind aber auch Biiros dort enthalten, und es gibt diesen Gewerbeteil des Busdepots auf der
Hertzallee Nordseite.
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Teilbereich Hertzallee Nord

Entwurf und bestehende
Eigentumsverhdltnisse/
Fachvermogen

vers. Fachvermégen
Land Berlin

Zoologischer Garten

DB AG
Privatinvestor

BVG

Hier sehen Sie den Entwurf und die bestehenden Eigentumsverhiltnisse bzw. der Fachvermo-
gen. Das ist das Land Berlin, der Zoologische Garten, die Deutsche Bahn, ein Privatinvestor,
Reifl & Co., und die BVG mit ihren Grundstiicksanteilen. Hier steht eine Bodenordnung an,
also wie man das jetzt aufteilt.

Ich gehe noch mal kurz zuriick. Was hier schon in die dritte Dimension gebracht wurde, ge-
hort noch in der Bodenordnung geklirt, wer welches Baufeld —— Zu 80 Prozent sind sie klar,
aber gerade im unteren Bereich, im stidlichen Bereich, sind hier noch Kldrungen herbeizufiih-
ren.
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Teilbereich Hertzallee Sid

Aktueller Stand

Abstimmung mit dem
Grundstiickseigentimern BImA
und Berlinovo zum Start eines
stadtebaulichen
Qualifizierungsverfahren

Wir gucken uns jetzt den Hertzallee-Siid-Teil an. Das ist wesentlich dominiert durch diese
groBBe bauliche Anlage der BImA, das Heereswaffenamt. Es steht fast alles unter Denkmal-
schutz. An der Jebenstrale die Newton-Stiftung, die Evangelische Kirche und das Gerichts-
gebdude zur Ecke Hardenbergstra3e und dann Berlinovo und Sparkasse. Das ist dieser Ent-
wicklungsbereich.

Teilbereich
Hardenbergplatz

Weiterflihrung
Bebauungsplanverfahren

Um nur ganz kurz auf den Hardenbergplatz zu schauen: Da geht es um die Weiterfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens.
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Rahmenplan
Hertzallee

Definition von
stadtebaulichen und
freiraumplanerischen Zielen
und Qualitaten fir die drei
Teilbereiche im Zusammen-
spiel

Stand: Feb. 2022

Das ist der Rahmenplan, iiber den ich gerade schon gesprochen habe, der alle drei Teilberei-
che zusammenfasst. Sie sehen diese beiden Sterne. Das sind stddtebaulich, stadtraumlich sehr
wichtige Bereiche, von der Hertzallee aus einmal den Stern als Antrittsplatz in dieses Quartier
hinein, und bei der Hardenbergstrale sehen Sie auch einen Stern neben dem Oberverwal-
tungsgericht, was ein wichtiger Antrittsplatz flir die baulichen Setzungen wire, so, wie sie
sich aus Machbarkeitsstudien ergeben haben.

Wir kommen jetzt zu dem Signa-Areal, das Sie hier weil} eingekreist sehen:

02

Stadtebauliche
Entwicklung

Karstadt/ SIGNA
KURFURSTENDAM
M

Block

KurfUrstendamm,
Rankestral3e, Augsburger
Strafle und Joachimsthaler
Stralte
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Eigenti]merstruktur
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SIGNA-Gruppe
% & N 5 Kurflrstendamm 231 Immobilien
— B A s o i b 1Y A GmbH & Co. KG

[ CENTRUM Berlin, Ku'damm-Eck
Vermégensverwaltung
GmbH & Co. KG

I Verschiedene Einzeleigentiimer

l > Abriss/ Baullicke

Das ist die Eigentiimerstruktur. Gelb ist die Signa-Gruppe, in Orange das Ku’damm-Eck, und
das Blaue benennt die einzelnen Parzelleneigentiimer am Kurfilirstendamm. Neben dem Kauf-
haus gibt es jetzt diese Bauliicke. Da wurde schon ein Abriss durchgefiihrt. Dort sind Contai-
ner des Vorhabentriagers aufgestellt worden, um den Standort weiter zu beleben oder um diese
Bauliicke irgendwie zu nutzen.

Denkmalkarte

Denkmalensembile - Baudenkmal
() Wederaubaugebret @ HofkonditoreiSchiling fehem) () Geschaftshaus Michetsund Cie.  (3)) U-8ahnhof Kurflstendamm

Rund um den Zoo" @ s ® T

{771 erhaitungsverordnung Kurfurstendamm Bl

Die Denkmale: ganz groB3 natiirlich der U-Bahnhof Kurfiirstendamm. Sie sehen aber auch die
Denkmale, wie sie sich vor allen Dingen am Kurfiirstendamm zum Platz hin zeigen, und die
Nummer 4, das Agrippina-Haus.
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Heutige Parzellierung des Blocks

Ist-Zustand Verkaufsflache

« Warenhaus: ca. 22.800 gm
‘ ‘ « Sonstiger Handel: ca. ca. 1.500 gm
* Gesamt VKF: ca. 24.300 gm

Die heutige Parzellierung, Ist-Zustand, Verkaufsfliche mit ca. 22 800 Quadratmetern, sonsti-
ger Handel 1 500 Quadratmeter. Die Gesamtverkaufsflache stellt sich heute in dem Zuschnitt
Augsburger Strafle, Rankestrale und Kurflirstendamm so dar mit insgesamt ungefdhr
24 000 Quadratmetern.

Letter of Intent | SIGNA — Land Berlin
August 2020

Vereinbarungen gem. LOI fir Standort Karstadt Kurflirstendamm
- Start eines vorhabenbezogenen B-Planverfahrens noch in dieser
Legislaturperiode durch den Senat in einer Zusammenarbeit mit dem Bezirk

» Vorab: Stadtebauliches Qualifizierungsverfahren (Masterplan) zur
Konkretisierung der Nachverdichtung unter Beriicksichtigung des HHLB
Berlin fiir ein bis zwei Hochpunkte

» gemischt genutzte Bebauung: Einzelhandel, Bliro, Wohnen, kulturelle
Nutzung, Hotel, etc.

Auch hier der Letter of Intent, der das zwischen Signa und dem Land Berlin regelt. Fiir den
Standort Karstadt Kurfiirstendamm Start eines vorhabenbezogenen B-Planverfahrens noch in
dieser Legislaturperiode, August 2022 datiert das, durch den Senat in einer Zusammenarbeit
mit dem Bezirk. Vorab ein stddtebauliches Qualifizierungsverfahren als Masterplan zur Kon-
kretisierung der Nachverdichtung unter Beriicksichtigung des Handelsplatzes Berlin fiir ein
bis zwei Hochpunkte. Gemischt genutzte Bebauung auch hier, das heift, mit Einzelhandel,
wie der Ort ihn schon lange kennt, wie er an diesem Ort auch wichtig ist und die Attraktivitéit
des Kurflirstendamms konstituiert. Biiro, Wohnen, aber auch kulturelle Nutzungen und ein
Hotel.
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splan 4-81 | Angebotsbebauungsplan

)

W =
@ Brevtséﬁp\wdp!al;
W\ Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses

am 01.07.2021

Aufstellung gem. § 9 Abs.
1 AGBauGB durch
SenSBW

Das ist der B-Plan 4-81, als Angebotsbebauungsplan aufgestellt, bekannt gemacht am 1. Juli
2021, die Aufstellung nach § 9 durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen mit dem Umgriff — Sie sehen ihn — auf dieses Geldnde.

Prozess | geplantes weiteres Vorgehen (stand 0312022)

Abschluss einer Kooperationsvereinbarung
Verfahrensverstandigung, Zeitplan, Finanzierung

Wettbewerbliches Dialogverfahren
Konkurrenzierende Betrachtung der Entwicklung des Blocks durch vsl. sechs Teams;
Analyse aller stadtebaulichen und funktionalen Rahmenbedingungen; Dichte,
Nutzungsprogrammierung, Héhenentwicklung, Setzung, etc.

Aufbauend auf den Ergebnissen: Erstellung eines Masterplans fiir weiteres B-
Planverfahren

'Préséntation der Ergebnisse innerhalb der politischen Grémien
Politische Legitimation der Ergebnisse als Voraussetzung fiir weitere Verfahrensschritte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan SIGNA
(Uberleitung des Angebotsbebauungsplans)

Das ist der Prozess, also das geplante weitere Vorgehen: Abschluss einer Kooperationsver-
einbarung — da sind wir gerade dabei —, Verfahrensverstindigung, Zeitplan, Finanzierung.

Als Nichstes kommt das wettbewerbliche Dialogverfahren. Da werden sechs Teams konkur-
rierend die Entwicklungsmoglichkeiten betrachten: Analyse aller stadtebaulichen und funkti-
onalen Rahmenbedingungen, dichte Nutzungsprogrammierung, Héhenentwicklungen und die
allgemeine architektonische Setzung, und das baut auf den Ergebnisse auf: Erstellung eines
Masterplans fiir weiteres B-Plan Verfahren.
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Dann werden die Ergebnisse innerhalb der politischen Gremien présentiert. Aufbauend auf
den Ergebnissen des Dialogs wird der Masterplan erstellt. Der wird innerhalb der Gremien
préasentiert und dann ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Das leitet in den An-
gebots-B-Plan iiber. — Das sind die Informationen zu diesem City-West-Thema.

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank! — Ich nehme jetzt Wortmeldungen entgegen. Die
FDP féngt mit Herrn Forster an.

Stefan Forster (FDP): Vielen Dank! Ich wollte mich auf drei Punkte beschrédnken. Zum einen
auch hier die volle Unterstiitzung gegeniiber dem Senat, dass es notwendig ist, dieses Areal zu
entwickeln und dass es hier vorangehen muss. Ich glaube, das ist ganz wichtig. Die City-West
ist in den letzten Jahren einem erheblichen Transformationsprozess unterworfen gewesen, und
wir sehen, dass man gerade mit Hochpunkten — Upper West und Waldorf Astoria lassen grii-
en — durchaus Landmark umsetzen kann. Meine Frage wire, wie die Gestaltung der Hoch-
punkte erfolgen soll. Das Hochhausleitbild des letzten Senats ist eigentlich eher ein Leitbild-
chen gewesen. Wenn man sich an den Héhen vom Upper West und Waldorf Astoria orientie-
ren wollen wiirde: Ist das dort weiterhin geplant, und wenn ja, gibt es entsprechende hochbau-
liche Wettbewerbe, die anstehen? Wie soll das umgesetzt werden, dass wir qualititsvolle,
ansprechende Architektur bekommen, wie wir sie mit den beiden anderen Hochhéusern dort
haben, die am Ende der Weltstadt Berlin gerecht wird?
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Der zweite Punkt ist die Uberleitung des Bebauungsplans von einem Angebot in einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan, was natiirlich prinzipiell richtig ist, weil der Investor die Kos-
ten zu tragen hat und entsprechend selber das Tempo das Verfahrens bestimmen kann. Kon-
nen Sie noch mal sagen, warum man das bisher als Angebots-B-Plan aufgestellt hat und nicht
gleich einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan hatte? — Denn das ist ja immer bei Investo-
renprojekten so, dann geht es auch schneller, dass man das gleich demjenigen verantwortet,
der das umsetzen muss.

Dritte Frage: Das Werkstattverfahren soll offenbar ja noch mal ausgeweitet und fortgesetzt
werden. Ich horte jetzt, dass auch noch mal die Themen Programmierung, Nutzungen durch
Wege, Hohenentwicklung, Anzahl der Hochpunkte in einem Werkstattverfahren zu konkreti-
sieren sind. Wer betreibt dieses Werkstattverfahren? Macht das Signa selbst? Welcher Zeit-
raum ist dafiir vorgesehen? — Ich mdchte ungern, dass wir Werkstattverfahren iiber fiinf Jahre
machen und am Ende genauso weit sind wie vorher. — Danke!

Vorsitzender Andreas Otto: Danke schon, Herr Forster! — Als Néchster dann fiir die CDU-
Fraktion Herr Kraft.

Johannes Kraft (CDU): Vielen Dank, Herr Vorsitzender! — In Anbetracht der fortgeschritte-
nen Zeit hitte ich zunédchst mal nur eine Verstindnisfrage, denn ich gehe davon aus, dass wir
nicht zum letzten Mal iiber diesen Bebauungsplan beziechungsweise die Entwicklung des Are-
als reden. Ich kann dabei an das ankniipfen, was Herr Forster gerade gesagt hat. Ich habe tat-
sachlich noch nicht so richtig verstanden, wie das Verfahren sein soll. Sie haben jetzt einen
Aufstellungsbeschluss fiir einen ganz normalen Bebauungsplan gefasst und wollen dann in
einen VE-Plan {iberleiten. Parallel dazu gibt es den Masterplan. Ich gehe davon aus, dass der
VE-Plan sich ausschlielich auf die Signa-Fliche bezieht, wenn es von Signa bezahlt wird,
und nicht auf den kompletten Umgriff des Bebauungsplanes, also des Angebots des Bebau-
ungsplanes. Das heil3t fiir mich, Sie miissten, wenn Sie einen VE-Plan aufsetzen wollen, den
Geltungsbereich des Angebotsbebauungsplans noch mal anpassen, was ja ein erheblicher zu-
satzlicher Aufwand ist. Vielleicht verstehe ich es auch nur falsch. Dazu hitte ich gerne Klar-
heit, auch wer dann welche Kosten trigt, denn der VE Plan diirfte dann, wie Herr Forster ge-
sagt hat, zu groflen Teilen von der Signa-Gruppe betrieben werden.

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank! — Als Nachster ist Herr Laatsch fiir die AfD-
Fraktion dran.

Harald Laatsch (AfD): Danke, Herr Vorsitzender! — Auch hier muss ich mich beim Senat fiir
die aufschlussreiche Darstellung bedanken. Sehr schon gemacht! Wir interessieren uns insbe-
sondere fiir den Bereich der Hertzallee und hitten uns hier wirklich mehr Mut zum Hochhaus
statt zum Hochhéduschen gewiinscht. Insbesondere bei den Liicken, die wir in der Versorgung
von Studenten mit Wohnungen haben, wiére es wichtig, weiter in die Vertikale zu gehen und
entsprechenden Wohnraum zur Verfligung zu stellen. Meine Frage an den Senat ist in dem
Zusammenhang: Wie viele Studentenwohnungen sind hier in diesem Bereich geplant?

Vorsitzender Andreas Otto: Das war kurz. — Herr Schwarze fiir Biindnis 90/Die Griinen,
bitte schon!
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Julian Schwarze (GRUNE): Vielen Dank! — Auch hier gibt es ja eine lange Vorgeschichte
insgesamt zur City West mit verschiedenen Planungen, Uberlegungen etc. Der Einstieg zu-
nichst noch mal zu der Hochhaus- und Hochpunktentwicklung auf dem Grundstiick, was
auch Signa betrifft. Ich glaube, da ist aus guten Griinden durch das Baukollegium und andere
eine fachliche Meinung abgegeben worden, dass sich dort an den bisherigen Planungen und
Uberlegungen, die ja sehr gut begriindet sind, zu orientieren ist und nicht noch mal diese De-
batte aufgemacht wird mit den Orientierungspunkten, die jetzt von verschiedener Seite ange-
sprochen worden sind. Das ist vielleicht schlichtweg der Punkt, dass es auch stddtebaulich
sehr viel Sinn macht, an diesen bisherigen Punkten inhaltlich zu bleiben und das Paket nicht
neu zu schniiren.

Zu der Prasentation, die uns gezeigt worden ist, habe ich eine Nachfrage zu dem wettbewerb-
lichen Dialogverfahren. Frau Kahlfeldt sagte es gerade, da werden sechs Teams ausgewdhlt.
Mich wiirde noch interessieren, nach was fiir Kriterien diese Teams ausgewdhlt werden. Wa-
rum ist das nicht offen gestaltet, so dass sich alle interessierten Teams beteiligen kdnnen? —
Ich bitte um Antwort auf meine Nachfrage, angesichts der knappen Zeit vielleicht in Kiirze.

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank! — Dann gehen wir zurlick zum Senat und ich
wiirde um die Beantwortung der Fragen bitten. — Sie haben das Wort!

Staatssekretirin Petra Kahlfeldt (SenSBW): Vielen Dank, Herr Vorsitzender! — Einige
Fragen kann ich jetzt beantworten. Fiir die Beantwortung der anderen wiirde ich dann wieder
Frau Bohme bitten, weil das vor meiner Zeit war, wo Entscheidungen getroffen wurden, die
mir in dieser Detailtiefe nicht bekannt sind.

Herr Forster fragte nach der Gestaltung der Hochpunkte auf dem Signa-Areal. Dort ist es tat-
sdchlich so, dass es — das wurde gerade schon gesagt — ein wettbewerbliches Dialogverfahren
fiir die Setzungen der beiden Hochpunkte geben wird, die ja auch im Koalitionsvertrag ste-
hen. Im Koalitionsvertrag steht: Fiir die City West wird ein Masterplan erarbeitet, was das
Karstadt-Areal betrifft, der ein bis zwei Hochpunkte beriicksichtigt. — Ein separates Werk-
stattverfahren wird es nicht geben. Es wird dieses wettbewerbliche Dialogverfahren geben,
was die stddtebaulichen, stadtrdumlichen, funktionalen Rahmenbedingungen, so wie ich sie
alle gerade schon genannt habe, konkurrierend untersuchen wird. Dann wird es ein Ergebnis
geben.

Zur Frage wettbewerbliches Dialogverfahren oder offener Wettbewerb: An dieser Stelle ha-
ben wir uns — auch in Abstimmung mit dem Vorhabentriger und der Verwaltung — auf kein
offenes Verfahren verstindigt. Das ist ja eine sehr spezielle Planungsaufgabe, der sehr viele
Restriktionen unterliegen, Gott sei Dank. Das ist eher ein schlankeres Verfahren. Die Krite-
rien werden aufgestellt, und dann wird es ein Auswahlgremium geben. Auf der Grundlage der
Kriterien bewerben sich dann Biiros, die ausgewidhlt werden. Hier sieht man erstmal von ei-
nem offenen Wettbewerb ab.

Zur Frage nach dem Aufstellungsbeschluss, dem VE-Plan und der Uberfiihrung zum vorha-

benbezogenen B-Plan und den Kriterien dazu, diesen Weg zu wihlen, wiirde ich Frau Bohme
jetzt noch mal bitten. — Vielen Dank!
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Anina Bohme (SenSBW) [zugeschaltet]: Vielen Dank, Frau Kahlfeldt! — Ich wiirde ergénzen.
Zur Frage nach dem Angebotsplan versus vorhabenbezogener Bebauungsplan: Frau Kahlfeldt
hat den Block gezeigt. Der besteht im Moment nicht nur aus den Liegenschaften der Firma
Signa, sondern es sind weitere Eigentiimer mit in dem Block, der sich zwischen Kurfiirsten-
damm, Rankestrafle und Joachimsthaler Strafle aufweitet. Es haben im Sommer des letzten
Jahres auch andere Eigentiimer dort Entwicklungsabsichten geduBlert, beispielsweise das
Ku'damm-Eck an der Ecke Joachimsthaler Stralle, sodass der damalige Senator entschieden
hat, hier einen Aufstellungsbeschluss fiir einen Angebotsplan zu fassen, um auch die Entwick-
lungspotenziale mit zu berticksichtigen, die aulerhalb der Liegenschaft von Signa liegen.

Die Uberleitung in einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wiirde sich dann so abspielen:
Man sieht ja, dass von der Firma Signa sehr viel Tempo gemacht wird, ein Masterplanverfah-
ren zu starten, also diesen wettbewerblichen Dialog, den wir dazu konzipiert haben. Am Ende
dieses Dialogverfahrens, das — Frau Kahlfeldt sagte es — die Betrachtung von konkurrierenden
stadtebaulichen Konzepten zum Inhalt hat, und einer Entscheidung dariiber mit einer qualifi-
zierten Jury wird man sich hoffentlich auf die Ziele fiir dieses Grundstiick der Firma Signa
einvernehmlich verstdndigen. Die werden dann, bezogen auf das Grundstiick der Firma Signa,
in einen kleineren Geltungsbereich, der dann nur das Grundstiick von Signa zum Inhalt hat, in
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan weitergefiihrt. Das wiirde dann bedeuten, dass es
quasi fiir die restlichen Grundstiicksflaichen weiterhin ein offenes Planverfahren fiir einen An-
gebotsbebauungsplan gibe und dort natiirlich auch die Moglichkeit, dort Entwicklungen mit
zu steuern. Bezogen auf das Grundstiick der Firma Signa wiirde das dann in der Planungsku-
lisse im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans weiterlaufen mit den
Moglichkeiten, die ich beim Hermannplatz schon erldutert hatte, dass man dort sehr spezielle
Regelungen verabreden kann, die man in einem Angebotsbebauungsplan nicht verabreden
konnte.

Zur Frage, wer das Werkstattverfahren macht: Unsere Vorstellungen sind die, dass die Firma
Signa dieses Verfahren finanziert und dass natiirlich die Zielrichtung und die Auslobungsun-
terlage mit dem Bezirk und dem Land Berlin abgestimmt wird, um dann zu einer gemeinsa-
men Aufgabenformulierung fiir die sechs Biiros zu kommen.

Die Frage nach den Studierendenappartements kann ich noch beantworten. Insgesamt ist bis-
her ein Potenzial von 500 Studierendenappartements in der Kulisse der Hertzallee Nord vor-
gesehen, dazu noch 360 Wohneinheiten. Das war zwar nicht gefragt, wiirde ich aber dann an
dieser Stelle noch nachreichen. Das von meiner Seite.

Staatssekretiirin Petra Kahlfeldt (SenSBW): Vielen Dank, Frau Bohme!
Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank! — Soweit die Beantwortung der gestellten Fragen.
Sehe ich Zufriedenheit mit den Antworten? — Gelegentliches Nicken. Ich wiirde trotzdem vor-

schlagen, dass wir den Tagesordnungspunkt 3 fiir heute vertagen. Es gibt ein Wortprotokoll.
Wir kénnen das dann zu gegebener Zeit wieder aufrufen.
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Punkt 4 der Tagesordnung

Antrag der Fraktion der FDP 0024
Drucksache 19/0138 StadtWohn(f)
Chancenriaume fiir die Berliner Wirtschaft WiEnBe*

Siehe Inhaltsprotokoll.

Punkt 5 der Tagesordnung

Besprechung gemél § 21 Abs. 3 GO Abghs 0038

Den Flichennutzungsplan von 1994 iiberarbeiten, StadtWohn
wie ist der Stand?

(auf Antrag der Fraktion der SPD, der Fraktion Biindnis

90/Die Griinen und der Fraktion Die Linke)

Vertagt.

Punkt 6 der Tagesordnung

Vorlage — zur Kenntnisnahme — gemil3 Artikel 64 0003
Absatz 3 der Verfassung von Berlin StadtWohn
Drucksache 19/0057

Verordnung zur Bestimmung des Landes Berlin als

Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt

gemil § 201a des Baugesetzbuchs (Angespannter-
Wohnungsmarkt-Verordnung —- AWohnV)

(auf Antrag der Fraktion der CDU)

Vertagt.

Punkt 7 der Tagesordnung

Vorlage — zur Kenntnisnahme — gemal Artikel 64 0016
Absatz 3 der Verfassung von Berlin StadtWohn
Drucksache 19/0019

Verordnung iiber einen Genehmigungsvorbehalt

gemil § 250 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs fiir

die Begriindung oder Teilung von

Wohnungseigentum oder Teileigentum in Gebieten

mit angespannten Wohnungsmiérkten

(Umwandlungsverordnung nach § 250 BauGB)

(auf Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen)

Vertagt.
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Punkt 8 der Tagesordnung

Verschiedenes

Siehe Beschlussprotokoll.
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