AbgeordnetenhausBERLIN

19. Wahlperiode

Plenar- und Ausschussdienst

Inhaltsprotokoll Offentliche Sitzung

Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen

17. Sitzung — Sondersitzung —
(gem. § 25 Abs. 3 S. 2 GO Abghs)
12. Dezember 2022

Beginn: 12.06 Uhr
Schluss: 13.15 Uhr
Vorsitz: Andreas Otto (GRUNE)

Vor Eintritt in die Tagesordnung

Siehe Beschlussprotokoll.

Punkt 1 der Tagesordnung

Vorlage — zur Beschlussfassung — 0055
Drucksache 19/0463 StadtWohn
Entwurf des Bebauungsplans 9-15a vom 21. April Haupt

2021 mit Deckbliattern vom 28. Januar 2022 und
vom 30. Miirz 2022 fiir eine Teilfliche des
stidtebaulichen Entwicklungsbereichs ,,Berlin-
Johannisthal / Adlershof*

Andreas Otto (GRUNE) erinnert daran, dass sich der Ausschuss am vergangenen Freitag,
unter anderem zusammen mit Bezirksbiirgermeister Igel, Staatssekretdr Gaebler und Senator
Geisel, auf dem Gelénde der Miiller-Erben umgeschaut habe.

Senator Andreas Geisel (SenSBW) fasst zusammen, der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 9-15a befinde sich innerhalb der Entwicklungsmafinahme ,,Berlin-Johannisthal/Adlers-
hof*. Das Plangebiet messe 21,4 Hektar. Urspriinglich sei es Anfang des 20. Jahrhunderts ein
Produktionsgeldnde des jlidischen Industriellen Arthur Miiller gewesen. Nach dem Zweiten
Weltkrieg habe der Volkseigene Betrieb — VEB — Kiihlautomat es genutzt. Seit fast 30 Jahren
liege das Geldnde brach. Die Reaktivierung sei der Schlussstein der Entwicklungsmalinahme.

Redaktion: Jan Grosche, Tel. 2325-1462 bzw. quer 99407-1462



https://www.parlament-berlin.de/ados/19/StadtWohn/vorgang/sw19-0055-v.pdf
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Berlin wolle die Grundstiicke zum Wert zu Beginn der EntwicklungsmaBBnahme, nicht zum
heutigen Verkehrswert, ankaufen. Dies entspreche einem finanziellen Vorteil von 64 Mio.
Euro und sei Voraussetzung fiir zuklinftige Arbeitsplidtze und die Erweiterung des Wirt-
schafts- und Wissenschaftsstandortes Adlershof. Diese Gewerbeflichen verblieben mit dauer-
haften Erlosen aus der Erbbaupacht im Eigentum Berlins verbunden. 11 von 21 Hektar wiir-
den rekommunalisiert.

Denkméler miissten zeitnah gesichert werden, um {iberhaupt noch Substanz zu sichern. Die
Voraussetzung dafiir sei es, Planungsrecht zu schaffen, um Zugriff zu erhalten.

Es sei moglich, rund 1 800 Wohnungen an dem Standort zu errichten. Berlin kaufe auch Fla-
chen fiir stadtischen Wohnungsbau an durch Abschopfung der Wertzuwichse an der Entwick-
lungsmaBnahme {iiber einen Abldsungsbetrag. Gemill Abwendungsvereinbarung konnten
Ausgaben refinanziert werden — Grunderwerb oder kostenintensive Altlastensanierung werde
refinanziert.

Es sei geplant, umfangreiche Umweltschiden wie Bodenverunreinigungen zu beseitigen. Zu-
dem gebe es einen nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden durch Reaktivierung der in-
nerstidtischen, gut erschlossenen Brache.

Sollte es nicht gelingen, den Bebauungsplan zu einer Festsetzung zu bringen, drohte die Ent-
lassung des Gebietes aus dem Entwicklungsrecht mit einem Vermdgensschaden fiir Berlin.

Sabrina Béttcher (SenSBW) fiihrt aus, sie stelle den Bebauungsentwurf 9-15a vor. Es hande-
le sich um die letzte groBere unentwickelte Fliche im Entwicklungsgebiet, im Norden gele-
gen — siehe Folien. Das — auf der Folie gelb umrandete — Entwicklungsgebiet sei 420 Hektar
grof3, umgrenzt durch das Adlergestell und die S-Bahn-Trasse mit den S-Bahnhdfen Johannis-
thal nordlich und Adlershof siidlich. Dort befinde sich die Rudower Chaussee, auf die die
wichtigsten offentlichen Nutzungen konzentriert seien. Zudem habe die HU dort Fachberei-
che, und der Kernbereich des Technologie- und Wissenschaftsstandort sei ebenfalls dort situ-
iert. Im Stiden werde das Gebiet durch den Teltowkanal und die Bundesautobahn begrenzt.

Das — auf der Folie rot umrandete — Areal sei 21 Hektar groB3. Es werde durch den Segelflie-
gerdamm und den GroB3-Berliner Damm erschlossen. Im Moment sei es noch zu 100 Prozent

im Privatbesitz der Bauwert Segelfliegerdamm GmbH.

Der aktuelle Bebauungsplanentwurf sehe ein gemischtes Quartier vor. Darunter liege ein Be-
bauungsplanentwurf, der bislang zu 100 Prozent gewerbliche Nutzung vorgesehen habe.

Das Verfahren sei abgeschlossen. Der Senatsbeschluss sei am 16. August gefasst worden, und
es fehle nur noch der Beschluss des Abgeordnetenhauses.

Der Bebauungsplan werde durch einen stiddtebaulichen Vertrag flankiert, der im Kaufvertrag
unter dem Titel Abwendungsvereinbarung laufe.

-gr-
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% Stadisntwickihgsausschuss 12.12,2022

B-Plan 9-15a - Areal Miller Erben

* Letzte grofiere unentwickelte Flache im
Entwickungsgebiet (ca. 21 ha)

* Derzeit ausschliefilich in Privateigentum
(Bauwert Segelflieger Damm GmbH)

* Aktueller B-Planentwurf 9-15a hat das Ziel,
die Voraussetzungen fiir ein gemischt

§ o et
Entwicklungsgebiet : rtier f
i v ¥ ’ ‘ genufztes Quartier zu schaffen

¢ Friihere Planungsiiberlegungen hinsichtlich
einer ausschliellichen gewerblichen Nutzung
werden damit aufgegeben

* Stand des Verfahrens: Senatsbeschluss
erfolgt

* Flankierend stadtebaulicher Vertrag
(Kaufvertrag und Abwendungsvereinbarung)

Seite 2 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bouen und Wohnen, Referat Il W - Wohnungsbauprojekte - duflere Stadt Stand: 08.12.2022

Die Historie sei eng mit der Flugzeugindustrie verbunden. Hier sei 1909 der erste Flughafen
fiir motorisierte Flugzeuge entstanden. In diesem Zusammenhang seien auf dieser Fliche von
dem jiidischen Industriellen Arthur Miiller in Leichtbauweise Flugzeugsproduktionshallen
errichtet — siehe nédchste Folie. Der Versailler Vertrag nach dem Ersten Weltkrieg habe vorge-
geben, keine Flugzeugproduktion mehr betreiben zu diirfen. Die Hallen seien dann fiir Film-
produktionen oder Produktionsfirmen in der Automobilbranche vermietet worden.

Von den Fiinfzigerjahren bis Mitte der Neunzigerjahre habe der VEB Kiihlautomat die Ge-
baude genutzt und umgebaut, um Kiihlautomaten flir die Hochseefischerei herzustellen. Seit

_gr_
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der Betriebsaufgabe 1996 sei das Gelidnde liberwiegend ungenutzt. Es sei an die Treuhandan-
stalt gefallen, die die 2003 erfolgte Riickiibertragung an die ungeteilte jiidische Erbengemein-
schaft in London, New York und Israel eingeleitet habe.

B-Plan 9-15a - Areal Miller Erben

Historie

* Seit Anfang des 20. Jh. Werksgelande fiir
Flugzeugbau des jiidischen Industriellen
Arthur Miiller nach 1919 auch Nutzung fiir
Filmproduktionen etc.

*  Seit 1950 liberwiegend VEB Kiihlautomat
« 1989 Privatisierung des VEB Kiihlautomat

e b

< * 1996 Betriebsaufgabe, seitdem iiberwiegend
ungenutzt

« 2001-2003 Riickiibertragung an die
ungeteilte jlidische Erbengemeinschaft
(englischer und amerikanischer Erbteil)

Seite 3 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bouen und Wohnen, Referat Il W - Wohnungsbauprojekte - duflere Stadt Stand: 08.12.2022

B-Plan 9-15a - Areal Miiller Erben

Planungsvorlauf

¢ |m Zuge der Umsteuerung 2003 gewerbliche
Entwicklung angestrebt (Wohnungsbau nicht

Treptow-
Kopenick
& umsetzbar)

L S 3
wAreal Miitter v
2

Erben” " &

« Areal aufgrund hoher Altlasten-/ BerGumungs-
kosten jahrelang nicht entwickelbar

§ Gt + Ab 2014 steigende Wohnraumnachfrage

Entwicklungsgebiet ; .

Johannisthal/Adlers’": : * Neues Entwicklungsziel: gemischt genutztes
hot fod Quartier

«  Abstimmung mit SenWEB zu Entlassung aus
Gewebefldchenkulisse

* Abstimmung mit Denkmalbehorden zum Umgang
mit den Denkmalen in 2015

* Vorlage mit gednderten Planungszielen (Wohnen /
Gewerbe) im Abghs

Seite 4 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bouen und Wohnen, Referat Il W - Wohnungsbauprojekte - duflere Stadt Stand: 08.12.2022

Dies sei in die Zeit gefallen, zu der in Berlin der Umsteuerungsbeschluss fiir die Entwick-
lungsmafnahmen beschlossen worden sei. Aufgrund der Bevolkerungsentwicklung seien alle
grofBeren Neubauprojekte reduziert worden. Es sei nur ein einfaches Gewerbegebiet festge-
setzt worden, das ohne weitere Bauverpflichtung schnell entlassen worden sei.
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Ab 2010 sei der Wohnungsmarkt wieder angesprungen, sodass das Land Gespriche mit den
Eigentiimern aufgenommen habe, um Uberlegungen zur Entwicklung anzustellen. Eine Be-
sonderheit seien die hohen Vorlaufkosten fiir die Berdumung und die Altlastensanierung ge-
wesen. Dies habe zu einer Abgeordnetenhausvorlage zur Planung gefiihrt. Zuvor habe die
Senatsverwaltung fiir Wirtschaft auf die Gewerbefldchen verzichten miissen. Diese Gespriache
seien konstruktiv verlaufen. Auch die Abstimmung mit den Denkmalbehdrden sei wichtig
gewesen.

Dies sei in die Grundlagenvereinbarung zwischen dem Land Berlin und den Eigentiimern —
siche nédchste Folie — eingegangen. Die wichtigsten Faktoren seien die Nutzungsverteilung —
zur Hélfte Gewerbe, zur Hilfte Wohnungsbau — und, dass die Eigentlimergemeinschaft die
Entwicklungsziele und das Entwicklungsrecht anerkenne und die Fldchen zu diesen Konditio-
nen verdufBere, gewesen. Das Land werde die hellblauen und rosa Flachen zuziiglich der Er-
schlieBungsflichen erwerben. Den Abldsebetrag hitten die Eigentiimer anerkannt.

Grundlagenvereinbarung

Anlage 1b zur Grundlagenvereinbarung
Land Berlin | Erbengemeinschaft Miller
Strukturkonzept

» Aufnahme der Verhandlungen mit der
Erbengemeinschaft

<v + Unterzeichnung 07/2016, Einigung auf
2 = Grundziige der Entwicklung:
,L'“— = et - Nutzungsverteilung Wohnen / Gewerbe
= " 211000m 2 LD - Anerkennung der entwicklungs-

rechtlichen Regularien:

- Berlin kauft Flachen fiir GE und gef.
Wohnungsbau zum Anfangswert

A - bei den Eigentiimern verbleiben
Neumann Gusenburger sonstige Wohnbau- und Gewerbe-
Pt e 280014 T 002200 2 E e e ¥ flachen, fiir Bodenwerterhéhung ist

Abldsebetrag zu zahlen

Seile 5 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Referat IIW, Wohnungsbauprojekte - Aulere Stadt

Planungsziele seien die Reaktivierung einer innerstidtischen Brachflache; die Berdaumung und
Altlastensanierung mit dem Ziel, 1 800 Wohnungen mit einem Anteil stadtischen Wohnungs-
baus zu schaffen; die landeseigenen Flachen zu qualifizieren, in Wert zu setzen und fiir den
Technologiestandort bereitzustellen; und die Integration der sanierungsfahigen Denkmailer in
das Konzept.

-gr-
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B-Plan 9-15a - Areal Miller Erben

Planungs- und Entwicklungsziele

* Reaktivierung einer innerstadtischen Brach-
flache, Berdumung und Altlastensanierung

* Realisierung von rd. 1.800 Wohnungen, darunter
auch stadtischer Wohnungsbau

* Qualifizierung landeseigener Gewerbeflachen

* Integration der sanierungsféhigen Denkmale,

PICRART u.a. fiir soziale Infrastruktur (Kita)

FACTORY

* Schaffung eines sparsamen Erschlieflungsnetzes

* Redlisierung offentlicher und privater
Griinflachen

Quelle: Bauwert AG, 05/22

Seile & Senatsverwaliung fiir Stadteniwicklung, Baven und Wohnen, Referat || W - Wehnungsbauprojekte - auflere Stadt Stand: 08.12.2022

Das Gutachterverfahren sei zwischen dem Land Berlin und den Eigentiimern ausgeschrieben
worden. Aus mehreren Griinden habe das Biiro Freie Planungsgruppe Berlin {iberzeugt — sie-
he néichste Folie. Sie sehe vor, eine funktionale und gestalterische Trennung zwischen Ge-
werbe im Norden und Wohnungsbau im Siiden durch eine ,,Griinfuge® herzustellen, die eine
Verbindung zum Park aufnehme und eine Vernetzung zu den umliegenden Quartieren zu
schaffen, die ausschlieflich fiir FuBginger und Radfahrer vorgesehen sei.

B-Plan 9-15a - Areal Milller Erben

Stadtebauliches Gutachterverfahren pramierter Entwuri

+ Stadtebauliches Gutachterverfahren 07/2017

*  Gemeinsame Ausschreibung und Auswahl der
Biiros

*  Prémierter Entwurf des Biiros FPB iiberzeugt
durch funktionale und gestalterische Trennung
zwischen Wohnen und Gewerbe, |Grmrobusten
Stadtebau sowie lineare Ausbildung des
Denkmalbereichs und Freiflachenabfolge

* Integration und Herausstellen der zu erhaltenden
Denkmale wird von UD begriif3t

« Erhalt der Halle 4 wird in Abstimmung mit
Denkmalbehérden nicht weiterverfolgt, Kubatur
soll sich in Neubebauung wiederspiegeln

* Grundlage fiir B-Planentwurf

Prémierter Enfwurf Freie Planungsgruppe Berlin (FPB) 07/ 2017

Seite 7 Senatsverwaliung fir Stadfentwicklung, Bauen und Wohnen, Referat Il W - Wohnungsbauprojekte - Gulere Stadt Stand: 08.12.2022

Der Entwurf 16se die unmittelbare Nachbarschaft von Gewerbe und Wohnen mit sechs
Wohnhofen, die sich Richtung Siiden etwas auflosten und mit Stadtvillen dem Park zuwende-

_gr-
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ten. Dem Entwurf sei als einziger gelungen, die fiinf Denkméler zu integrieren und ihnen ei-
nen Rahmen zu setzen. Es sei nicht mehr mdglich, die Halle 4 zu erhalten, aber der Entwurf
sehe einen Neubau der gleichen Kubatur mit basilikadhnlicher Form vor. Es setze die wenigen
zu erhaltenden Denkmaler in Szene.

Dies sei die Grundlage fiir den Bebauungsplanentwurf 9-15a — siehe néchste Folie. Im Norden
seien die vier Gewerbefldchen und im Siiden die acht allgemeine Wohngebiete sichtbar. Kita
und weitere Offentliche Nutzung wiirden sie spéter im Rahmen einer Gemeinbedarfsflache
festsetzen. Es gebe Platz fiir ca. 1 800 Wohnungen und mehr als 150 000 Quadratmeter Ge-
schossfldche fiir Gewerbe.

Die Verkehrswege erschldssen sich gut. Die offentlichen ErschlieBungsstra3en, die Gewer-
bestralle und die Wohnstra3e wiirden durch zwei Privatstralen ergénzt.

B-Plan 9-15a - Areal Milller Erben

Bebauungsplcl nentwurf 9-15a Wesentliche Festsetzungen

Stand 05/2022 : Wohngebiefe
*  Geschossfliche Wohnen gesamt 182.350 m?

* im WA 3 nur Wohngebdude, bei denen mind.
50% der Geschossflache férderféhig sind

« Im Denkmalbereich Baukérperfestsetzungen
zur Sicherung der historischen Struktur

Gewerbegebiete
«  Geschossfldche Gewerbe gesamt 152.770 m®

Soziale Infrastruktur (Kita, sonst. soziale Inf.)
Griin- und Verkehrsfldchen
Okologische Festsetzungen

Umfangreiche Larmschutzfestsetzungen

Seile 8 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Referat Il W - Wehnungsbauprojekte - Guflere Stadt Stand: 08.12.2022

Es gebe eine Reihe 6kologischer Festsetzungen und umfangreiche Larmschutzfestsetzungen —
sieche nichste Folie —, weil es drei Larmquellen gebe: das Gewerbe der umliegenden Gewer-
begebiete und des Gebiets selbst, Verkehr des Segelfliegerdamms und eine Sportstdtte im
Stiden.

Zum aktiven Larmschutz gehdre eine Lirmkontingentierung fiir Gewerbegebiete mit Rich-
tungssektoren. Es sei eine Larmschutzwand fiir die Kita zur Strafle hin vorgesehen. Dort stehe
bereits eine Mauer, die moglicherweise integriert werden kénne. Der AuBBenbereich der Kita
solle nutzbar werden. Zu den passiven Lirmschutzmaflnahmen gehore die Grundrissorientie-
rung, denn der Grof3teil der Aufenthaltsriume orientiere sich zur larmabgewandten Seite. Eine
Besonderheit fiir das WA 7 und das WA 3 sei, dass der Bereich zur Strafle hin zuerst umge-
setzt werde. An einigen Stellen gebe es die Notwendigkeit fiir geschlossene Laubengénge
oder Loggien oder MaBnahmen gleicher Wirkung.

-gr-
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B-Plan 9-15a - Areal Milller Erben

Bebauungsplcl nentwurf 9-15a Festsetzungen zum Larmschutz

S 05/0022 Festsetzungen zum Larmschutz
Larmquellen: Gewerbe, Verkehr, Sportanlagen

aktiver Larmschutz:
- Ldrmkontingentierung mit Richtungssektoren im
GE1-4

- Larmschutzwand oder Mafinahme gleicher
Wirkung zum Schutz des Gemeinbedarfs

passiver Larmschutz:

- Grundrissorientierung

- liickenlose Gebduderiegel und -mindesthéhen
i.V.m. Baureihenfolge

- geschlossene Laubengdnge / Loggien
- Baulinien

Seite 9 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Referat I| W - Wohnungsbauprojekte - dufiere Stadt Stand: 08.12.2022

Im Verfahren zur Trégerbeteiligung und in frithzeitigen und reguldren Beteiligungsverfah-
ren — sieche nichste Folien — habe es Hinweise und Anpassungen gegeben, die sie in den Be-
bauungsplan aufgenommen hétten. Dies habe das Thema der Larmschutzfestsetzung betrof-
fen. Sie hitten den Hinweis der SenUMVK aufgenommen, dass geplant sei, den Segelflieger-
damm kiinftig aufzuweiten. Auflerdem hétten sie eine Griinflache als Entree fiir die ,,Griinfu-
ge* Richtung Park aufgenommen.

B-Plan 9-15a - Areal Milller Erben

B' Pldnverfd hren 9'150 Wesentliche ﬂnderungen

Wesentliche Anderungen nach friihz. Behérden- und GE 1
C.f)ﬂenll?chkeiibele?ligung 2018/ 19

1) Ergénzung Gemeinbedarfsflache

2) Verbreiterung Verkehrsflachen, Anderung StraBenfiihrung
Privatstrafien

3) Anderung Festsetzungssystematik in den GE zugunsten
Gerduschkontingentierung

4) Ergdnzung Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrs-, Sport
und Gewerbelarm,

5) Konkretisierung Festsetzungen zur Bebauung
(Geschossigkeiten, Baulinien)

WA 6.

Seite 10 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Referat I| W - Wohnungsbauprojekte - dufiere Stadt Stand: 08.12.2022
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B-Plan 9-15a - Areal Milller Erben

B-Pldn\lerfd hren 9'150 Wesentliche ﬂnderungen @

Wesentliche Anderungen nach Behérden- und

Offentlichkeitsbeteiligung 2020 - 2022

1) Ergédnzung einer offentlichen Griinflache am
Segelfliegerdamm zu Lasten GE

2) Festsetzung einer &ffentlichen Verkehrsflache zur
Erweiterung des Knotenpunkts Segelfliegerdamm /
Grofi-Berliner Damm

3) Anderung/Ergénzung der Festsetzungen zur
Emissionskontingentierung in den Gewerbegebieten

4) Anpassung der Larmschutzfestsetzungen

Seite 11 Senatsverwaliung fiir Stadtenfwicklung, Bouen und Wohnen, Referat Il W - Wohnungsbauprojekte - duflere Stadt

Stand: 08.12.2022 IEE

Von den 1 800 Wohnungen, die entstinden, seien 550, 30 Prozent, im Landesbesitz. Auf dem
Geldnde WA 3, dass das Land kaufen und einer stddtischen Wohnungsbaugesellschaft iiber-
tragen werde, sei ein Anteil von 75 Prozent geférderten Wohnungsbaus vorgesehen. Der Ei-
gentlimer habe sich bereiterklért, 100 weitere Wohnungen schliisselfertig zu errichten, die an

eine stadtische Wohnungsbaugesellschaft verdulert und den geforderten zugeordnet wiirden,
sodass der Anteil mit 440 Wohnungen bei 25 Prozent liege.

B-Plan 9-15a - Areal Milller Erben

BEbOUUI’IgSplG nentwurf 9-15a geforderter / stadtischer Wohnungsbau

Stand 05/2022

in %
Wohnungsbau gesamt 1.800 100,0
davon kiinftig landeseigen
a.inWA31 450
b.inWA1-22,4oder7? 100
kiinftig landeseigen gesamt 550 30,6
davon geférdert
inWA33) 340
inWA 1,22, 4oder7?2 110
geférdert gesamt 440 24,5

1) Ankaufsflache Land Berlin

2) Herstellung durch EG und Ankauf von LWU

3) avisierte Vereinbarung mit LWU zu Quote von 75%,
Ubrige Wohnungen durch Selbstverpflichtung der

LWU gedeckelt
Sland: 08.12.2022

Seite 12 Senatsverwaltung fiir Stadtenfwicklung, Bouen und Wohnen, Referat Il W - Wohnungsbauprojekte - duflere Stadt

Zur sozialen Infrastruktur — siehe nichste Folie — gehore eine Kita mit 130 bis 140 Plédtzen
und eine kleine Kita in WA 3, die die stddtische Wohnungsbaugesellschaft umsetzen werde.

_gr_
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B-Plan 9-15a - Areal Milller Erben

Soziale Infrastruktur

* Sanierung der denkmalgeschiitzten Gebdude
5a,b und 6 fiir Kita mit 130 - 140 Platzen und
sonstigen Gemeinbedarf

+  Weitere Kita im WA 3 mit 40 Platzen

« Aus Planung ergibt sich Schulplatzbedarf von
216 Platzen bzw. 1,5 Ziigen

+ B-Planverfahren 9-15b-1 zur Sicherung eines
Grundschulstandorts eingeleitet

* Finanzierung soziale Infrastruktur durch Berlin

* Schulneubau ist im Investitionsprogramm
Neue Holzmodulschulen verankert

Machbarkeitsuntersuchung Grundschule, Stand 06/2019

Seite 13 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Referat I| W - Wohnungsbauprojekte - dufiere Stadt Stand: 08.12.2022

Eine Schule sei schon in Planung. Aus dem Projekt heraus ergebe sich ein Bedarf von 216
Pléatzen. Eineinhalb Ziige stiinden in der Planung, aber es sei eine dreiziigige Schule. Das Be-
bauungsplanverfahren konne fortgesetzt werden, wenn der Bebauungsplan zur Beschlussfas-
sung komme. Die Finanzierung sei durch das Investitionsprogramm verankert.

Neben dem MIV, der im Gebiet versorgt werde, wollten sie ein straBenunabhédngiges Ful3-
und Radwegenetz schaffen — siehe néchste Folie. Es solle ein autoarmes Quartier entstehen.
Die Anbindung an den OPNV sei ideal: Der S-Bahnhof Johannisthal sei fuBliufig erreichbar,
und es gebe eine StraBenbahn sowie eine Buslinie.

B-Plan 9-15a - Areal Milller Erben

Verkehr und Erschlief3ung

« Autoarmes Quartier mit sparsamer Erschlie-
PN Bung fiir den motorisierten Individualverkehr

’2 + Straflenunabhdngige Fu3- und Radwege

$-Bahnhof
» Nutzung der guten &ffentlichen ErschlieBung
(StraBenbahn im GBD, neuer Zugang zu S-

Bahnhof Johannisthal, Busverkehr SFD)

Straflenunabhéngige
Fufl- und Radwege

« Quartiersentwicklung generiert zusatzlich
insgesamt 4.360 Kfz-Fahrten/ 24 h
, (Vertraglichkeit gutachterlich nachgewiesen)

1+ Perspektivische Aufweitung der Kreuzung
Grof3-Berliner Damm/ Segelfliegerdamm im
B-Plan beriicksichtigt, aber B-Plan ist nicht
urséchlich hierfiir
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Die neue Entwicklung rufe insgesamt 4 360 Fahrten hervor. Sie hitten nachweisen konnen,
dass das vertrdglich abzuwickeln sei.

Der Regelquerschnitt der Wohnstrale — siche nédchste Folie — zeige jeweils einen Richtungs-
fahrstreifen je Fahrtrichtung, wechselnd Park- und Regenwasserversickerungsflichen und
Gehwege mit jeweils 3,5 Metern Breite.

B-Plan 9-15a - Areal Milller Erben

Verkehr und Erschlief3ung

T e~ D T * Ruhender Verkehr vorwiegend in Tiefgaragen
L bzw. in Quartiersgarage geplant

+ =78 Stellplatze im offentlichen Straflenraum

* Regelquerschnitt sieht Wechsel Parkfléchen
mit Regenwasserversickerungsfldchen vor

* Breite: Planstr. A: 18,0 m, Planstr. B: 17,0 m,
Privatstrafien 11,0 m

= Bauliche Mafinahmen (Fahrbahnein-

Regelquerschnitt Planstraf3e B (5ffentliche Wohnstrafle) engungen, Aufpflasterung) zur Unterbindung
nicht gebietsbezogenener Lkw-Verkehre im

Wohngebiet
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Okologische Ziele

Geplante Festsetzungen
AN

ZRA « Extensive Dachbegriinung (mind. 50% der

N
<
_ A Dachfléchen)
Off e i
v
A GO AN « Fassadenbegriinung (fensterlose Fassaden >
70 S N N\
: >
A

fentliche Griinfléchs
7N
2
P : o 100 m?)
L7 NG \\ » = g .
/ ® + vollstdndige Regenwasserversickerung

/ N,
g ’_,-’ 7 A% \\// L,
= / \//\W/ \\/\ N +  Pflanzgebote 1 Baum / 500 m?
Y \Z Grundstiicksfléche

//\‘\ ‘\¢//\ e AN
G o s Y] \/ 5 + Pflanzbindungsfléchen in den privaten
\\\/\‘ I B . - Wohnbaufléchen, u.a. zur Sicherung einer
) : Trockenrasenersatzflache im WA 8 und zur
Herstellung der zentralen ,,Griinfuge”

Fachgutachen Regenwasser Stand 10/2020
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Die 6kologischen Ziele — siehe vorherige Folie — entspridchen den fast schon standardisierten
Festsetzungen, die aus Adlershof bekannt seien. Die Dacher wiirden zu mindestens 50 Prozent
begriint. Insbesondere fiir die Gewerbebetriebe sei von Interesse, dass auch Fassaden begriint
wiirden. Das Regenwasser solle vollstindig, wie in Adlershof iiblich, versickern.

Auf dem Gelédnde sei Arten- und Biotopschutz relevant. Es gebe ein abgestimmtes Kompen-
sationskonzept mit der unteren und oberen Naturschutzbehdrde — siehe néchste Folie. Sie ver-
lagerten die Zauneidechsen in den Landschaftspark und den Fitis in die Wuhlheide. Der Tro-
ckenrasen werde im Gebiet selbst kompensiert, ein Teil miisse zum Britzer Zweigkanal.

B-Plan 9-15a - Areal Milller Erben

Externe Kompensationsmafinahmen

N \ % 1. Landschaftspark Johannisthal (u.a. Zaun-
5 }"/ <\ eidechsen)
¢ % \,;‘)'\ *  Durchfiihrung als CEF-Mafinahme vor Eingriff

N4 : /\\ » Abfang soll zeitnah beginnen

7

2. Wuhlheide (Fitis)
* Durchfiihrung als FCS-Mafinahme

3. Britzer Zweigkanal (Trockenrasen)

+ 800 m? Ersatzfléche Trockenrasen (qufierdem

600 m? innerhalb Plangebiet)
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Denkmalsch Utz Denkmalkarte Berlin

: S T

Denkmalbereich

™ Ensemble
i .
J; % L

Denkmalbereich

i Gesamtanlage

o]l

Gartendenkmal
R
A
Baudenkmal
v
Bodendenkmal
%
¥ A Baudenkmale Bezeichnung gemdfl | Bezeichnung im B-
i Denkmalliste Berlin | Planverfahren

Gebéude 1-4 Hallen 1-4

| Fabrikhallen |

Schmiede und Gebdude 5 Gebdaude 5a, 5b und 5¢
Gebdude 7, 7A Gebaude 16,

mit Produktionshalle Halle 7
ohne Nummerierung Gebéude 17

T cohne Nummerierung  Gebéude 27
Gebdude 52 Gebdude 52

L

¥ =l =
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Ein Teil stehe unter Denkmalschutz — siehe vorherige Folie — mit elf eingetragenen Einzel-
denkmadlern. In Abstimmungen mit Fachbehorden, der unteren und der oberen Denkmalbe-
horde und dem Landesdenkmalamt hitten sie evaluiert, was noch zu retten sei. Viele Gebaude
hétten eine so schlechte Bausubstanz — siehe nichste Folie —, dass sie nicht erhaltenswert sei.

Denkmalschutz abgdngige Gebdude

N

* Umfangreiche Abstimmungen mit
allen zustandigen Fachbehdrden
(OD, LDA und UD) seit 2015

* Diverse Gutachten und
Untersuchungen

* Fixierung in denkmalrechtlichem
Vertrag mit EG und UD

Halle 7

Halle 52 Gebdude 27 - Feuerwehr

Seite 19

B-Plan 9-15a - Areal Milller Erben

Denkmalschutz abgdngige Gebdude (Halle 4)

+ Seitenschiffe (ausgemauertes Holzfachwerk)
nicht zu erhalten

« Mittelschiff 1950 ergénzt fiir VEB Kiihlautomat

« 2015, 2018 Zustimmung Denkmalschutz-
behdrden zu Abriss Hallen 1-4 bestatigt

Fotos: SenSBW / Biiro fir Umweltplanung 08/2021
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Die zu erhaltenden Gebdude — siehe néchste Folie — ldgen liberwiegend im Gemeinbedarfsbe-
reich. Lediglich Gebdude 16 werde in einem Wohngebiet liegen, das ein Eigentlimer nutzen
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werde. Dieser wolle das Gebiude mit Arztpraxen und Dienstleistungsbereichen der Offent-
lichkeit zugédnglich machen.

Gebude 5a Gebiude 5b Halle 6

® Erhalt

Gebéude 16 Gebéaude 17

Seite 21

B-Plan 9-15a - Areal Milller Erben

Abgestimmter Umgang mit Denkmalschutz

D D ick im Sinne des

Biiidgikimis Denkmailrechtlichen Vertrags

Gebaude 1 Fabrikhalle Flurstiick 6830

Gebaude 2 Fabrikhalle Gemarkung  Kanne

Gebéaude 3 Fabrikhalle Flur 2

Gebaude 4 Fabrikhalle Grundbuch ~ 23130N

Gebéaude 5a Schmiede

Gebaude 5b Wohlfahrisgebaude

Geb?ude = BEJro. [ Baudenkmal, zu erhalten/sanieren

feuded e [[] Baudenkmal, Abbruch geplant

Gebaude 7 Produktionshalle

Gebaude 16 (7A) Verwaltungsgebdude Denkmaibereich Vertragsgebiat A

Gebaude 17 Pfértnerhauschen ; ;

sl W Denkmalbereich Vertragsgebiet B

mit Einfrisdung

Gebaude 27 Feuerwehr

Gebaude 52 Versuchshalle

Quelle: Anlage zum denkmalrechtlichen Vertrag 2021
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Halle 4 — siehe nichste Folie — grenze an die Gemeinbedarfsfliche an. Bislang sei vorgese-
hen, dass sich der Neubau an der basilikaartigen Struktur orientiere. Im Bebauungsplan sei
festgesetzt, den Hohensprung zu realisieren, das Lichtband aufzunehmen und die Erinnerung
durch den Neubau zu gewihrleisten.
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Die Diskussionen der letzten Wochen hétten Abstimmungen mit den Eigentiimern zur Folge
gehabt. Sie hitten im Rahmen einer Selbstverpflichtungserkldrung erklért, deutlich mehr von
dem urspriinglichen Gebdude in den Neubau zu integrieren. Dazu gehorten die Krankstiitzen,
die Industrielampen und zumindest die Idee des Lichtbandes.

B-Plan 9-15a - Areal Milller Erben

Baufeld WA 2.2 Konzeption Halle 4

Quelle: Bauwert Segelfliegerdamm GmbH
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B-Plan 9-15a - Areal Milller Erben

BGUfeld WA 2.2 Selbstverpflichtungserklarung Halle 4

» Unterzeichnung 09/ 2022

* Wahrung des industriellen Charakters durch
Wiederverwendung historischer Gebdudeteile

+ Offene Halle iiber ein Drittel des Gebdudes
+ Teilverwendung der Dachuntersicht

+ Abbau und Aufarbeitung der Stahlunterbinder
und der Kranstiitzen, Wiedereinbau

* Abbau und Umriistung der Industrieleuchten,
Wiedereinbau

* Energieeffizienter Nachbau der zerstérten

Lichtbdnder
* Orientierung Materialwahl insgesamt an
Bestandsgebdude
Quelle: Bauwert AG, 06/22
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Am Freitag habe der Eigentiimer vor Ort vorgeschlagen, Restauratoren gutachterlich an das
Gebaude heranzulassen, um abzuklaren, ob die Chance bestehe, deutlich mehr zu erhalten,
wenn es zu einer Beschlussfassung des Bebauungsplanes komme.
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Auf der nichsten Folie sei der Ablauf des Bebauungsplans zu sehen. Der Abgeordnetenhaus-
beschluss fehle noch.

B-Plan 9-15a - Areal Milller Erben

Bebauu ngspla n 9-15a vVerfahrensschritte

2017 Wiederaufnahme B-Planverfahren mit geéindertem Planungsziel
04-05/ 2018 Frithzeitige Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung

02-03/ 2020 Behordenbeteiligung

05-06/ 2021 Offentliche Auslegung /erneute Beteiligung der Behdrden
03-05/ 2022 Erneute eingeschrdnkte Beteiligungen

08/2022 Senatsbeschluss

Dez. 2022 Zustimmung Abgeordnefenhaus angestrebt
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Der Kaufvertrag und die Abwendungsvereinbarung — siehe nichste Folie —, die Folge der
Grundlagenvereinbarung, seien letzte Woche im Unterausschuss Vermogensverwaltung und
im Hauptausschuss zustimmend zur Kenntnis genommen worden. Allerdings seien Bebau-
ungsplan und Vertrag ohne einander nicht giiltig.

B-Plan 9-15a - Areal Milller Erben

Kaufvertrag und Abwendungsvereinbarung

S et TEEE e N VNN ¢ Im Nov. 2021 beurkundet, Wirksamkeit an
N % \ Zustimmung Abghs zu B-Plan gebunden

Abwendungsvereinbarung fiir in Privateigentum
verbleibende Flachen (ca. 10 ha, hellblau), insb.
Bauverpflichtung der EG

Ankauf Berlin fiir 6ffentl. Infrastruktur, Gewerbe u.
férderfdhigen Wohnungsbau (ca. 11 ha, dunkelblau)

Berdumung weitgehend durch EG

Altlastensanierung auf Ankaufsflachen durch
Wista.Plan

Abldse ca. 67,9 Mio. €, nach Verrechnung mit
Kaufpreis Zahlbetrag EG ca. 20,1 Mio. €

Vertragsgebiet A
‘Abwendungsvereinbarung

B Vertragsgebiet B
e Grundstickskaufvertrag
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Ab Januar 2023 seien die berdumungsvorbereitenden Baumfallungen durch den Eigentlimer
notig und moglich, um abschnittsweise in die Berdumung zu starten. Die Altlastensanierung,
alles was unterirdisch erfolge, und der Bau der StraBen konnten ab 2024 erfolgen. Der Woh-
nungsbau konne 2025 beginnen und in sechs Bauabschnitten bis 2031 realisiert werden.

ab Jan. 2023

ab Febr. 2023

* ab 2024

» ab 2024

* ab 2025

Areal Miiller Erben zeitschiene Planung und Umsetzung

Seie 27 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Referat IIW, Wohnungsbauprojekte - AuBere Stadt

berdumungsvorbereifende Baumfdllungen durch EG in Teilbereichen
Abschnitfsweise Berdumung durch EG

Alflastensanierung Ankauffldche durch Wista.Plan

Bau éffentliche StrafBen (Realisierung)

Realisierung 1. BA privater Wohnungsbau (Fertigstellung 2028),
Fertigstellung 6. BA 2031 geplant

U msefzung Ba uverpflichiu NG Bauabschnitte
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B-Plan 9-15a - Areal Miiller Erben

* Realisierung in 6 Bauabschnitten

« 1. BA: Bauantrag 20 Mon. nach Zustimmung
Abghs zu B-Plan, Baubeginn 9 Mon. nach
Genehmigung, Fertigstellung 3 Jahre n.
Baugbeginn)

* Nachfolgende Bauabschnitte jeweils 9 bzw. 6
Monate spdter

* Verpflichtung zur Durchfiihrung qualitats-
sichernder Verfahren im Einvernehmen mit
Berlin

Die positiven Effekte fiir Berlin, die mit der Realisierung eines solchen Projektes verbunden
seien, seien auf der nichsten Folie aufgezeigt.
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Vorteile des Projekts fiir Berlin

1. Ankauf von Gewerbefldchen zum giinstigen Kaufpreis (Anfangswert) fiir kiinftige Arbeitsplétze und
Erweiterung des Wissenschaftsstandorts

Gewerbegrundstiicke bleiben im Eigentum Berlins, verbunden mit dauerhaften Erlésen aus Erbbaupacht
Zeitnahe Sicherung einzelner Denkmale méglich
Schaffung von rd. 1.800 Wohnungen bis vorauss. 2030/31 durch entsprechende Bauverpflichtung

Ankauf von Flachen fiir stadtischen Wohnungsbau

N

Durch Abschopfung der Wertzuwdchse der Entwicklungsmaf3nahme liber Abldsebetrag erfolgt
Refinanzierung von Ausgaben (z.B. 0.g. Grunderwerb und kostenintensive Altlastensanierung)

o

Sicherstellung Beseitigung der umfangreichen Umweltschéden / Bodenverunreinigung

Nachhaltiger Umgang mit Grund und Boden durch Reaktivierung einer innerstadtischen, gut erschlossenen
Brache
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Katalin Gennburg (LINKE) flihrt aus, das Quartier habe die Grofe eines groBen Dorfs. Die
Koalition habe sich mit dem Bebauungsplan schwergetan. Heute werde keine Beschlussfas-
sung, sondern eine Protokollnotiz beschlossen, weil Bebauungspliane nicht zulieBen, als Aus-
schuss eine Empfehlung abzugeben. Dies zeige, dass bei der Erstellung von Bebauungsplidnen
dringend ein anderes Vorgehen nétig sei, damit am Ende nicht so viele Dinge besprochen
werden miissten.

Beschliisse zu Bebauungsplinen seien ungewohnlich und dokumentierten eine bemerkens-
werte Geschichte. Zum Checkpoint Charlie hitten sie eine Beschlussfassung vorgenommen,
weil der Wunsch bestanden habe, den Bebauungsplan zu modifizieren.

Die Koalition habe sich auch im Koalitionsvertrag darauf verstindigt, alte Bebauungsplidne
auf den Priifstand zu stellen. Der vorliegende Bebauungsplan sei nicht alt, aber Teile der Koa-
lition hitten einige Anderungswiinsche gehabt. Die wichtigsten Streitpunkte miissten sie her-
vorheben. Die Vorlage dokumentiere fast alle dieser Streitpunkte, doch innerhalb der Koaliti-
on seien sie nicht gut geklart worden.

Sie begriile den Investor, der anwesend sei, und freue sich, dass das KulturerbeNetz, das sich
um den Denkmalerhalt vor Ort gekiimmert habe und mit dem Linke und Grline intensiv agiert

hitten, anwesend sei.

Die Verzogerung konne verringert werden, wenn Belange in das Verfahren eingearbeitet
wiirden. Das Parlament miisse als Gesetzgeber den Bebauungsplan am Ende beschlieB3en.

Es sei gut, dass der Sozialwohnungsbau auf eine auskdmmliche Quote erhoht worden sei.

Die Halle 4 miisse in einer Variante entstehen, die einem Denkmal gerecht werde. Sie danke
ithrer Kollegin, Abgeordnete Billig, fiir die gemeinsame Aktivitdt. Sie hitten grole Hoffnung,

-gr-
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dass die Machbarkeitsanalyse zum Denkmalerhalt und das Optionsrecht, das in der Beschlus-
sempfehlung stehe, zum Zug komme und dass die Halle dem basilikalen Charakter gerecht
werde. Auf dem 21 Hektar grolen Geldnde stinden viele andere Gebdude, die zusammenge-
fallen seien, weil die untere Denkmalbehorde nicht habe durchsetzen wollen oder konnen, die
Denkmalhallen zu erhalten. Die Halle 4 sei wichtig, um den Flugplatz sichtbar zu behalten,
denn Berlin habe nach 1945 sehr viel Stadtstruktur verloren und miisse nun so viel erhalten
wie moglich.

Die Selbstverpflichtung, die mit dem Investor abgeschlossen worden sei, sei nicht in Ord-
nung. Die Halle miisse erkennbar bleiben und so bleiben, wie sie sei. Moglicherweise in Ko-
operation mit dem Technikmuseum miisse ein Ort entstehen, an dem Menschen die Historizi-
tit erfahren konnten.

Es gebe weiterhin die Zusage, die Schulplatz- und Kitaversorgung zuzusichern. Im Bebau-
ungsplanverfahren miisse die Schulplatzversorgung nachgewiesen werden. Die vorliegenden
Zahlen giben das teilweise her, aber der Schulplatzneubau in der Holzbauschule, die als Teil
des Nachweises gelte, sei in der Investitionsplanung des Landes nicht abgesichert. Wer auch
immer demnéchst regiere, miisse das dringend sicherstellen.

Es sei gut, dass eine bereits versiegelte Fliche, die sich noch dazu in der Stadt befinde, wei-
terentwickelt werde. Es sei ein schweres Ringen gewesen sei, den historischen Charakter, die
wichtige Verbindung zur Industriegeschichte, eine Nahversorgung und die Schulplatzversor-
gung zu sichern sowie die Sozialwohnungsbauquote hochzusetzen. Das zeige, dass Stadtpla-
nung in Zukunft anders betrieben werden miisse: miteinander, mit den Leuten, die sich vor
Ort einsetzten, mit den Menschen in der Stadt.

Vorsitzender Andreas Otto weist darauf hin, dass sie nicht in der Rolle als Gesetzgeber dar-
tiber spriachen, sondern als Gemeinderat, der in seiner kommunalen Funktion Bebauungspline
beschliefle.

Stefan Evers (CDU) lobt, er sehe in dem Bebauungsplan ein gelungenes Stiick Quartiersent-
wicklung, das sich seine Fraktion frither gewiinscht hatte. Mit diesem Schlussstein der Ent-
wicklung von Johannisthal/Adlershof miisse eine Portalfunktion entstehen. Eine ganze Reihe
von Schwichen in der Entwicklung Adlershofs seien hier besser gemacht worden: ein Kiez-
zentrum und Urbanitédt. Die CDU-Fraktion wolle zustimmen. SenUMVK habe noch Heraus-
forderungen vor sich. Die Herausforderungen mit Blick auf den Segelfliegerdamm und die
grofraumliche ErschlieBung miissten andere Ausschiisse noch behandeln.

Mathias Schulz (SPD) teilt mit, die SPD-Fraktion sei dankbar, dass es den Bebauungsplan-
entwurf in dieser Form gebe und sie in dieser Woche zu einem Abschluss kdmen. Urspriing-
lich sei eine reine Gewerbequartierentwicklung vorgesehen gewesen. Der aktuelle Entwurf
bilde die Realitit des Wohnraumbedarfs in Berlin ab. Den Bedarf bestétige auch die Bevolke-
rungsprognose.

Der Ausschuss sei in einer Reihe von Terminen, auch vor Ort und gemeinsam mit dem Bau-
triger, iiber alle Uberlegungen, Planungen und das Geschichtsbewusstsein informiert. Sie
seien auf einem guten Weg, das Geschichtsbewusstsein zu erhalten. Am Freitag und in der
Protokollnotiz stehe auch Halle 4 noch mal im Fokus.

-gr-
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Durch den naheliegenden S-Bahnhof Johannisthal gebe es gute Moglichkeiten der verkehrli-
chen Anbindung. Abgeordneter Evers habe aber Recht, dass noch genauer iiber ausreichende
verkehrliche ErschlieBung gesprochen werden miisse, sodass die meisten Leute nicht darauf
angewiesen seien, einen Pkw zu nutzen.

Es sei gut, dass der Bebauungsplan die Kitaversorgung sowie die Griin-, Nah- und Freifla-
chenversorgung beriicksichtige. Ein Stadtplatz sei ebenfalls enthalten. So kénne es ein lebhaf-
tes Quartier werden. Seine Fraktion freue sich, dass der Entwurf mit der zugehdrigen Proto-
kollnotiz verabschiedet werden konne.

Daniela Billig (GRUNE) bestitigt, das Projekt habe viele unterstiitzenswerte Elemente wie
die 1 800 Wohnungen einschlieBlich des Drittels der landeseigenen Wohnungen. 25 Prozent
geforderter Wohnraum seien gut, aber das Parlament habe dafiir kimpfen miissen. Es sei noch
nicht bedarfsgerecht, und sie wiinsche sich in Zukunft einen Aufwuchs.

Mit Bezug auf Halle 4 sei anzumerken, dass es nicht ausreiche, nur die Kubatur zu erhalten.
Ein stddteplanerisch sinnvolles Nahversorgungszentrum kdnne auch in einem erhalten Ge-
biude realisiert werden. Die Halle 4 habe unterschiedliche Zeitschichten und sei besonders
und berlintypisch. Dazu gehdre mehr, als die Form zu erhalten und Spolien zu integrieren.
Das sei kein Denkmalschutz oder -erhalt. Historisch sei diese architektonische Praxis Aus-
druck diktatorischer Herrschaftssysteme und von Machtiiberlegenheit gewesen.

Die Machbarkeitsanalyse, die zur Debatte stehe und mit der Protokollnotiz beschlossen wer-
den solle, sei eine Chance fiir die Halle 4. Als Denkmalpflegerin und Denkmalschiitzerin ver-
trete sie selbst der Meinung, dass es die Moglichkeit zur Erhaltung gebe. In den letzten Jahren
habe es einen Wandel der Bewertung der Bausubstanz und von Denkmalerhalt und dessen
Wichtigkeit gegeben. Es gebe viele Beispiele fiir Markthallen und andere Gebéude in teilwei-
se noch schlechterem Zustand, die erhalten worden seien. Es gebe Expertinnen, die das in
sehr hoher Qualitit konnten.

Auch das aktive Engagement der Zivilgesellschaft dndere das Bewusstsein. Sie danke dem
KulturerbeNetz, die immer wieder darauf hinwiesen, welche Gebaude in Berlin erhaltenswert,
aber gefdhrdet seien. Zudem diirfe Graue Energie im 21. Jahrhundert nicht verschwendet
werden, wenn unterschriebene Klimaschutzziele ernstgenommen wiirden. Es sei eine Chance
fiir Halle 4.

Sie wolle den Dank der Abgeordneten Gennburg erwidern. Sie freue sich {liber den Riickhalt,
wenn immer es darum gehe, eine leere Fliche oder ein Gebdude zu erhalten.

Das Verfahren habe viel Zeit und Kraft gekostet. Wenn das Parlament einen Bebauungsplan
beschlieBen solle, wollten Parlamentarierinnen mitsprechen. Es sei ihre Aufgabe, sich einzu-
mischen und der Zivilgesellschaft zu einer Stimme zu verhelfen. Sie wiinsche sich zukiinftig
eine rechtzeitige Beteiligung ohne die aktuelle Hast.

Stefan Forster (FDP) unterstreicht, dass sie als Landesparlament und als Stadtrat zwei Funk-

tionen vorndhmen. Er selbst sei in diesem Jahr zweimal, einmal mit den Présidiumsabgeord-
neten und einmal mit der Delegation des Bausenats, in Wien gewesen. Dort halte das Parla-
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ment, das aus denselben Personen bestehe, explizit eine Sitzung als Wiener Landtag und eine
als Wiener Gemeinderat, und sie hitten unterschiedliche Prisidien. Da es Leute durcheinan-
derbringe, konne man in Berlin mal iiber das Thema nachdenken. Aus dieser Perspektive sei
der Bausenat heute eher der ,,Beigeordnete fiir Stadtentwicklung*.

Das Verfahren der Bebauungspline sei nicht mehr zeitgeméB. Als langjdhriger ehemaliger
Bezirksverordneter in Treptow-Kopenick wisse er, dass es am Ende auf eine ,,Friss-oder-stirb-
Variante* hinauslaufe, mit der auch Projektentwickler oder Planer nicht immer gliicklich sei-
en. Kompromisse konnten Klagen verhindern, was Geschwindigkeitsvorteile haben konnte.
Deutschland miisse insgesamt zu anderen Verfahren beim Planungsrecht kommen.

Das Flugfeld sei ein geschichtstrachtiger Ort mit bewegter Historie, aber habe auch 30 Jahre
Verfall hinter sich, in den die Behdrden nicht eingeschritten seien. Denkmalschutzbehdrden,
Land und Bezirk hitten versagt. Viele Probleme seien in den Neunziger- und Nullerjahren,
vor Erwerb durch den jetzigen Eigentiimer, entstanden. Man hitte unter anderem mit Ersatz-
vornahmen durchgreifen konnen, um Denkmaler zu erhalten. Der Bezirksdenkmalrat Trep-
tow-Kopenick habe unter seiner Leitung in der letzten Wahlperiode mehrfach diskutiert, dass
sie unzufrieden seien, was in den Neunziger- und Nullerjahren auf dem Gelénde passiert sei.
Nun miisse aber auf Basis der jetzigen Bestandteile ein modernes Stadtquartier mit eigener
Charakteristik und Urbanitdt entstehen. Ein lebendiges Quartier miisse ermoglichen, dass Se-
nioren und Studenten dort wohnten und sich Arzte und Geschifte ansiedelten. Berlin miisse
daran gelegen sein, keine ,,Schlafstadt®, sondern ein Quartier der kurzen Wege zu schaffen, in
dem Leute einkaufen, leben, sich wohl fithlen und miteinander austauschen kénnten und in
dem sie Gemeinschaftsflichen hétten. Dies werde es hoffentlich geben.

Eine ganze Reihe von Themen seien nicht im Rahmen des Bebauungsplans 16sbar. Er prog-
nostiziere, dass Schulen und Kitas erst fertiggestellt wiirden, wenn die Familien bereits dort
wohnten, und wiinsche sich dabei fiir die Zukunft schnellere Verabredungen. Das Bezirksamt
Treptow-Kopenick miisse den Schulstandort entwickeln und jetzt schneller agieren.

Die Zulassungszahlen von Pkw in der Stadt seien weiter gestiegen. Somit sei ein gewiinschtes
autoarmes Quartier meistens nicht mit der Realitét in Einklang zu bringen. Er begrii3e, dass
auch mit flexiblen Moglichkeiten von Quartiersgaragen gearbeitet werde. Nach den jeweili-
gen Bauabschnitten kdnne dann geschaut werden, ob ein Stellplatzfaktor von 0,7 ausreiche
oder ob mehr oder weniger bendtigt wiirden. Der Investor habe gliicklicherweise zugesagt,
flexibel darauf zu reagieren. Es seien bedarfsgerechte Stellmoglichkeiten notwendig, damit
Leute thre Autos am Ende nicht auf 6ffentlichem StraBenland der anderen Stra3en abstellten
oder Versickerungsmulden zuparkten, wie es auf dem WISTA-Geldnde oft geschehen sei.

Mit Blick auf die Halle 4 sei im Auflagenbeschluss in der Protokollnotiz festgehalten, was
Berlin erhalten konne. Wenn sie das umsetzen wollten, miisse das Land in der Pflicht sein, die
Halle zu iibernechmen. Es seien 4 600 Quadratmeter Geschossflache in der Bestandskubatur
und 8 100 Quadratmeter Geschossfliche im Neubau, der sich an der historischen Kubatur
orientieren solle, geplant gewesen. Wenn es moglich sei, die historische Kubatur zu erhalten —
er begriile die Priifung der Machbarkeit —, miisse das Land Berlin sagen, wo die Fliche aus-
zugleichen sei, die nicht hinzukomme.
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Die geschichtliche Bedeutung miisse sich in der Gestaltung vor Ort widerspiegeln. Das diirfe
nicht nur eine Ausstellung oder Informationstafeln zum Flugplatz oder zum VEB Kiihlauto-
mat sein. Eine von vielen Moglichkeiten seien thematisch passende Spielgerite auf Spielplit-
zen.

Das Vorhaben sei im Baukollegium nicht so gut aufgehoben, wenn sie hinter verschlossenen
Tiiren redeten. In einer weiteren Sitzung miisse der Ausschuss sich liber den aktuellen Stand
informieren lassen, gerne auch mit den Eigentiimern gemeinsam, wenn die Entwiirfe vorla-
gen. In einer Sitzung kdnnten sie die Entwiirfe kritisch diskutieren und ihre Meinung dazu
abgeben. Die Protokollnotiz konne so beschlossen werden.

Die groflere Sorge bei der Gestaltung mache er sich bei der DEGEWO, die in der Regel
»quadratisch, praktisch, aber nicht gut* baue. Es diirfe aber keinen Qualitédtsabfall geben. Zu-
dem gebe es noch Gewerbebauten. Dies sei in der Passage des Baukollegiums nicht enthalten.
Gewerbe seien ebenfalls oft wenig schone Blechhallen. Sie miissten keinen Architekturpreis
gewinnen, miissten aber einen Bezug zu den angrenzenden Wohngebieten haben.

Er danke Frau Bottcher, die Bebauungspldne mit viel Langmut und detailorientiert bearbeite.

Lars Diisterhoft (SPD) begrii3it, dass es einen Kompromiss geben werde. Er danke der Ver-
waltung fiir das Erarbeiten und denjenigen, die in den letzten Jahren mitdiskutiert hétten.
Uber 50 Prozent des Gelindes gingen in die Hand des Landes iiber. Er habe nicht davon ge-
hort, dass so etwas an anderer Stelle in dieser Groenordnung passiert sei. Er wiinsche sich
immer mehr, aber dass Berlin es schaffe, das Geldnde zu {ibernehmen und noch dazu 550 lan-
deseigene Wohnungen zu bauen, sei herausragend gut. Insgesamt fanden iiber 3 600 Men-
schen ein neues, gut angeschlossenes Zuhause. Die Stralenbahn sei vor kurzem verldngert
worden. Der Bahnhof Johannisthal, ehemals Betriebsbahnhof Schoneweide, habe einen provi-
sorischen Zugang erhalten und erhalte demnéchst einen ordentlichen Zugang mit Fahrstuhl.
Die Buslinie 163 habe eine neue Linienfiihrung, statt eingestellt zu werden.

Durch das Alter und Verzégerungen in den letzten Jahren konne die Stadt einige Gebdude
nicht erhalten. Vor zwei Jahren habe aulerdem ein Brand eine Halle beschédigt. Es sei aber
erfreulich, dass Berlin die Denkmaler erhalte, die erhalten werden konnten. Der Bezirk miisse
fiir einen wiirdigen Platz fiir Erinnerungskultur sorgen. Er konne sich gut vorstellen, dass das
Rathaus Johannisthal in einer Filiale auf dem Geldnde die Geschichte des Flugplatzes zeige.

Er sei dankbar fiir den Kompromiss zu Halle 4. Wenn mehr erhalten werden konne, sei es ein
Mehrwert. Die Halle diirfe aber auch nicht leer stehen, sondern miisse dem gesamten Kiez
nutzen. Der Kiez habe einen Bedarf an Nahversorgung, Restaurants oder Pldtzen, an denen
Leben stattfinden konne.

Er wolle sich der Abgeordneten Gennburg anschlieflen, dass es nicht ausreiche, nur auf eine
zukiinftige Schule zu verweisen. Sie miisse finanziell unterlegt werden. An den anderen
Schulstandorten sei kein Platz, und sie hitten schon gréftenteils Containerbauten. Die zwei
geplanten Schulstandorte seien dringend notig und diirften sich nicht verzégern. Er werde
dem Gesamtpaket zustimmen.

Andreas Otto (GRUNE) fragt, wann der Bebauungsplan verdffentlicht werde.
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Senator Andreas Geisel (SenSBW) duflert, er danke der Bauwert und der DEGEWO. Die
hitten in der vergangenen Legislaturperiode einen abgeschlossenen Abwendungsvertrag ge-
habt, in dem gestanden habe, dass das Land Berlin keine weiteren Forderungen habe. Die
Verinderung des Bebauungsplans sei fiir sie eine Uberraschung gewesen. Ihr Verstindnis
dafiir, dass sie und das Land gemeinsam ein gutes Projekt erstellen miissten, trage dazu bei,
dass sie eine Beschlussfassung vornehmen konnten.

Bei der Qualitdt der landeseigenen Gesellschaften gebe es Vorurteile. Ziel sei, dass den Ge-
bauden nicht angesehen werden konne, wer der Eigentiimer sei. Um das zu sichern wiirden
SenSBW, Bezirk und der jeweilige Bauherr ein Wettbewerbsverfahren finden.

Sabrina Bottcher (SenSBW) weist darauf hin, dass die Vertrige wirksam seien, wenn das
Abgeordnetenhaus den Bebauungsplan beschlossen habe. Die Rechtspriifung der SenSBW
miisse die Vertrdge bearbeiten, was aber gut vorbereitet sei. Im ersten Quartal 2023,
voraussichtlich im Februar oder Mérz, setzten sie den Bebauungsplan fest, und kurz danach
verdffentlichten sie ihn. Die im Zeitplan abgebildeten Arbeiten konnten unabhéngig von der
Festsetzung Anfang 2023 starten.

Der Ausschuss empfiehlt dem Plenum die Annahme der Vorlage — zur Beschlussfassung —

Drucksache 19/0463. Dringlichkeit wird beschlossen. Der Ausschuss beschlieit weiterhin die
Protokollnotiz.

Punkt 2 der Tagesordnung

Verschiedenes

Siehe Beschlussprotokoll.
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