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Punkt 1 der Tagesordnung

Aktuelle Viertelstunde

Wohnblock Gewobag

Dr. Michael Efler (LINKE) stellt die vorab schriftlich eingereichte Frage:

,»Wie bewertet der Senat die Situation im landeseigenen Wohnblock der Gewobag in
der Bergfried- und Wassertorstrafle und was unternimmt der Senat konkret, damit fiir
die Bewohner*innen schnellstmdglich zumutbare Wohnverhéltnisse hergestellt wer-
den, hilfsbediirftige Menschen im Umfeld der Wohnsiedlung Unterstiitzung erhalten
und ein weiterer Reputationsschaden fiir die landeseigene Wohnraumversorgung
verhindert wird?*

Senator Christian Gaebler (SenStadt) erklirt, die Situation sei unbefriedigend. Es habe sich
gezeigt, dass die Auslagerung von Hauswartsdienstleistungen und Reparaturarbeiten an die
Fletwerk GmbH nicht zu zufriedenstellenden Ergebnissen gefiihrt habe. Deshalb werde die
Gewobag diese Aufgaben kiinftig wieder mit eigenem Personal wahrnehmen. Die entspre-
chenden Anderungen triten zum 1. Juli 2026 fiir den gesamten Bestand der Gewobag in
Kraft. In Bereichen, in denen dieses Modell bereits vorab erprobt worden sei, hitten sich nach
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den Riickmeldungen der Bewohnerinnen und Bewohner Verbesserungen ergeben. Ein beson-
deres Problem stellten aufgebrochene Tiiren dar, die Personen den Zutritt zu den Gebéduden
ermOglichten, die dort nicht wohnten und durch ihr Verhalten zu Verwahrlosung beitriigen.
Dem werde gemeinsam mit der Gewobag durch eine eigens eingerichtete Taskforce begegnet,
an der sich auch der Staatssekretér fiir Wohnen und Mieterschutz beteilige.

Zu den bereits eingeleiteten Mallnahmen gehorten die Beauftragung eines téglich vor Ort ein-
gesetzten Sicherheitsdienstes sowie regelméfige niachtliche Kontrollgénge, bei denen insbe-
sondere Hauseinginge, Gemeinschaftsflichen und Treppenhéuser iiberpriift wiirden. Es habe
sich gezeigt, dass nicht nur einzelne Missstdnde vorldgen, sondern strukturelle Defizite. Bis-
lang sei vielfach punktuell auf Vorfille reagiert worden, ohne die zugrunde liegenden Prob-
leme systematisch anzugehen. Es bestehe die Notwendigkeit, das Beschwerde-, Stérungs- und
Schadensmanagement der Gewobag grundlegend zu verbessern. Die laufende Neuorganisati-
on der Hauswartsdienste solle hierzu einen Beitrag leisten.

Das Sicherheitskonzept werde von der Gewobag fortlaufend iiberpriift und bei Bedarf ange-
passt. Dies betreffe insbesondere die Einsatzzeiten und Kontrollgénge des Sicherheitsdienstes.
Die MaBnahmen wiirden zudem mit der Polizei und den zustindigen Behorden abgestimmt.
Erste Riickmeldungen zeigten, dass die Bewohnerinnen und Bewohner die verstarkten Aktivi-
titen der Gewobag wahrndhmen. Ferner sei eine gemeinsame Begehung des Objekts mit der
Hausgemeinschaft vorgesehen, die Terminabstimmung laufe derzeit. Dariiber hinaus gebe es
einen umfangreichen MafBnahmenkatalog, der auch die angesprochenen Adressen betreffe.
Ziel sei es, kiinftig Schdaden und sonstige Probleme vor Ort zeitnah zu beseitigen.

Dr. Michael Efler (LINKE) bemerkt, nach seiner Einschitzung stehe die Situation auch im
Zusammenhang mit dem Bau des Zauns um den Gorlitzer Park, wodurch bestimmte Probleme
verdrdangt worden seien. Seien die Presseberichte zutreffend, wonach zunehmend Mieterinnen
und Mieter ihre Wohnungen verlieBen und der Leerstand im Objekt kontinuierlich zunehme?

Senator Christian Gaebler (SenStadt) antwortet, dem sei nicht so. Ein Teil der Wohnungen

sei sanierungsbediirftig, weshalb es zu Ausziligen kime, um die notwendigen Grundsanierun-
gen ausfiihren zu konne.

Vorkaufsrecht Mecklenburger 89/Aachener Str. 1

Katrin Schmidberger (GRUNE) stellt die vorab schriftlich eingereichte Frage:

,Inwiefern wird der Senat den Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf bei der Ausiibung
des Vorkaufsrechts fiir die Mecklenburger 89/Aachener Str. 1 unterstiitzen durch die
Priifung durch ein landeseigenes Wohnungsunternehmen?“

Senator Christian Gaebler (SenStadt) fiihrt aus, der Vorgang sei bereits vor drei Jahren im
Zusammenhang mit dem Verkauf an eine Schweizer Investmentgesellschaft Gegenstand der
Beratungen gewesen. Damals sei davon ausgegangen worden, dass die Voraussetzungen fiir
die Ausiibung eines Vorkaufsrechts grundsétzlich vorgelegen hitten. Der geforderte Kauf-
preis habe jedoch einen wirtschaftlich vertretbaren Erwerb durch ein landeseigenes Woh-
nungsunternehmen ausgeschlossen. Im weiteren Verfahren habe man sich mit dem Bezirk
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abgestimmt, festgestellte Méngel am Gebdude gegeniiber den Eigentiimern zu beanstanden
und deren Beseitigung einzufordern. Es sei nicht Aufgabe der 6ffentlichen Hand, mangelnde
Instandhaltung privater Eigentiimer dadurch auszugleichen, dass landeseigene Wohnungsun-
ternehmen die Immobilien iiberndhmen. Der Bezirk habe entsprechende Schritte eingeleitet.
Zum aktuellen Vorkaufsrechtsverfahren ligen der Senatsverwaltung bislang weder eine An-
frage noch eine Stellungnahme des Bezirks vor. Thm sei bekannt, dass sich in der Bezirksver-
ordnetenversammlung erneut Diskussionen iiber die Ausiibung des Vorkaufsrechts ergeben
hitten. Der Senat werde den Vorgang priifen.

Katrin Schmidberger (GRUNE) weist darauf hin, dass im vorherigen Verfahren ein Be-
schluss der Bezirksverordnetenversammlung Charlottenburg-Wilmersdorf vorgelegen habe,
dieser jedoch aus ihrer Sicht keine Auswirkungen auf das Handeln des Senats gehabt habe.
Sie sehe den Senat in der Verantwortung. Die wirtschaftlichen Schwierigkeiten bei der Aus-
iibung des Vorkaufsrechts, insbesondere aufgrund des schlechten baulichen Zustands vieler
Gebdude und der gleichzeitig hohen Kaufpreise, seien seit Langem bekannt. Welche Lo-
sungsansitze verfolge der Senat, um diese strukturelle Problematik zu iiberwinden und die
Ausiibung des Vorkaufsrechts kiinftig auch in solchen Féllen zu ermdglichen?

Die Wohnsituation habe sich in dem betroffenen Gebdude in den vergangenen drei Jahren
verschlechtert. Mieterinnen und Mieter hétten unter anderem von Einschiichterungsversuchen,
Druckausiibung sowie einer unzulédssigen Videoiiberwachung durch den Eigentiimer berich-
tet. Vor diesem Hintergrund halte sie eine Sicherung des Hauses fiir erforderlich. Arbeite der
Senat an einer Weiterentwicklung des Vorkaufsrechts oder sei davon auszugehen, dass dieses
Instrument kiinftig keine Anwendung mehr finden werde?

Senator Christian Gaebler (SenStadt) bemerkt, die Schwierigkeiten bei der Ausiibung des
Vorkaufsrechts seien seit Langem bekannt. Deshalb setze sich das Land Berlin auf Bundes-
ebene fiir eine Reform der gesetzlichen Regelungen ein. Ziel sei es, das Vorkaufsrecht so aus-
zugestalten, dass landeseigene Wohnungsunternehmen nicht nur sanierungsbediirftige Schrot-
timmobilien erwerben konnten, sondern auch wirtschaftlich tragfiahige Objekte. Eine unterlas-
sene Instandhaltung durch private Eigentlimer rechtfertige aber nicht den Erwerb durch die
offentliche Hand. Fiir die Durchsetzung von Instandhaltungs- und Bewirtschaftungspflichten
gebe es gesetzliche Regelungen, die konsequent anzuwenden seien. Der Bezirk Charlotten-
burg-Wilmersdorf nutze diese Moglichkeiten bereits.

Mit dem auf der Tagesordnung stehenden Wohnraumsicherungsgesetz sollten die Hand-
lungsmoglichkeiten der zustéindigen Behdrden zusitzlich gestdrkt werden. Sollte der Bezirk
den Senat im laufenden Verfahren beteiligen und eine Einschitzung zum aktuellen Sachstand
vorlegen, werde dieser den Vorgang priifen und das weitere Vorgehen gemeinsam mit dem
Bezirk beraten.

Stopp Erweiterungsplidne Luisenblock Ost

Johannes Martin (CDU) stellt die spontane Frage aus aktuellem Anlass:
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,»Wie bewertet der Senat den Stopp der Erweiterungsplidne der Bundestagsverwaltung
fiir den Bereich Luisenblock Ost, und welche Chancen bieten sich fiir die Entwick-
lung dieses Bereiches?*

Senator Christian Gaebler (SenStadt) berichtet, der Vizeprisident des Deutschen Bundesta-
ges habe den Senat vor der offentlichen Bekanntgabe iiber die laufenden Beratungen in der
Baukommission des Bundestages informiert. Er konne die Entscheidung nachvollziehen, da
angesichts des Leerstands an Biiroflichen in Berlin die Frage berechtigt sei, ob der Neubau
weiterer Biirogebdude mit hohem finanziellen Aufwand erforderlich sei. Bedauerlich sei je-
doch, dass die Entscheidung erst nach einem langen Abstimmungsprozess getroffen worden
sei, obwohl sich das Verfahren bereits in der ersten Phase eines Wettbewerbs befunden habe.
Gleichwohl bestehe aus seiner Sicht noch die Moglichkeit, die Planungen anzupassen. Da fiir
das Gebiet bereits ein Wohnanteil vorgesehen sei, werde der Senat zeitnah Gespridche mit
dem Bund und der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben fiihren. Dabei solle gepriift werden,
ob der Bund auf den bundeseigenen Flidchen selbst Wohnungsbau realisieren konne oder ob
eine Vereinbarung mit einem landeseigenen Wohnungsunternehmen getroffen werden konne.
Ziel sei es, die frei werdenden Entwicklungsmdglichkeiten zu nutzen, um anstelle der ur-
spriinglich vorgesehenen Biiroflichen zusétzlichen Wohnraum zu schaffen.

Stadtische Baumschule

Mathias Schulz (SPD) stellt die spontane Frage aus aktuellem Anlass:

,,Am Wochenende hat der Betreiber der stddtischen Baumschule eine Unterschriften-
aktion und damit auch einen Protest begonnen anzumelden. In Bezug auf die dort
geplante Entwicklung des Quartiers bitte ich den Senat, den Sachstand dazu darzu-
stellen, wie die Raumplanung aussieht, welche Planungen vorliegen und inwieweit
die Kritik des Betreibers zutreffend ist.*

Senator Christian Gaebler (SenStadt) erklirt, ihn hitten die &ffentlichen AuBerungen des
Péchters der Baumschule iiberrascht. Man befinde sich seit Lingerem in einem Abstim-
mungsprozess mit den Beteiligten vor Ort. Das weiterentwickelte Struktur- und Nutzungs-
konzept sei Ergebnis einer umfassenden Diskussion, in deren Verlauf verschiedene Varianten
gepriift worden seien. Dabei sei insbesondere dem Wunsch Rechnung getragen worden, den
Eingriff in Kleingartenflachen zu reduzieren, den Umfang der vorgesehenen Gewerbebaufli-
chen zu iiberpriifen und unvermeidbare Eingriffe durch Ersatzflichen auszugleichen. Der Ei-
gentiimer habe allerdings Interesse daran geduflert, auf den ithm gehdrenden Grundstiicken
Wohnungsbau zu ermdglichen. Etwaige Konflikte zwischen Pachter und Eigentiimer seien
vorrangig zwischen diesen zu kléren.

Nach derzeitigem Planungsstand wiirden keine Flachen der rund 2,8 Hektar grolen Kernfla-
che der Baumschule in Anspruch genommen, es gehe lediglich um die angrenzenden Flidchen.
Die vorgesehenen Wohnbaufldchen riickten damit néher an diesen Bereich heran. Soweit der
Péchter Bedenken hinsichtlich kiinftiger Nutzungsmdglichkeiten duflere, betrdfen diese nach
seiner Einschitzung vor allem Veranstaltungsformate. Dies konne jedoch kein mafigeblicher
Grund sein, auf den geplanten Wohnungsbau zu verzichten. Das iiberarbeitete Konzept sehe
rund die Hélfte der insgesamt etwa 100 Hektar umfassenden Fliche als Griin- und Freifldchen
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vor. Kleingartenflichen wiirden lediglich in begrenztem Umfang fiir Infrastrukturmafinahmen
in Anspruch genommen; die entfallenden Flachen sollten in unmittelbarer Nachbarschaft voll-
stindig ersetzt werden. Im Gegenzug werde der Umfang der vorgesehenen Gewerbefldchen
reduziert. Der Senat lege mit dem Rahmenplan lediglich die grundsétzlichen Entwicklungs-
ziele fest. Im Anschluss folgten die konkreten Planungsverfahren einschlielich der Aufstel-
lung von Bebauungspldnen. Hierfiir seien die gesetzlich vorgesehenen Beteiligungsverfahren
vorgesehen. Anderungen der Planungen seien im weiteren Verfahren weiterhin moglich.

Mathias Schulz (SPD) mdchte wissen, welche Wohnungsbaupotenziale der Senat an dieser
Stelle sehe und durch wen diese realisiert werden sollten.

Senator Christian Gaebler (SenStadt) antwortet, das Konzept sehe aktuell etwa 2 500 Woh-
nungen vor. Diese sollten wenn moglich durch landeseigene Wohnungsbaugesellschaften
geschaffen werden. Die degewo besitze im Bereich ein 10 Hektar groBBes Grundstiick. Weiter-
hin werde man mit den Eigentiimer der Flachen besprechen, unter welchen Bedingungen die-
se ihre Flichen an landeseigene Gesellschaften abgeben wiirden oder zu einer Kooperation
bereit wiren. Es gelte das kooperative Baulandmodell: beim Bebauungsplanverfahren min-
destens 30 Prozent geforderter Wohnungsbau; wenn die Landeseigenen bauten, seien es
50 Prozent.

Stellv. Vorsitzender Stefan Héntsch erklirt, der Tagesordnungspunkt sei damit abgeschlos-
sen.

Punkt 2 der Tagesordnung

Bericht aus der Senatsverwaltung

Senator Christian Gaebler (SenStadt) berichtet, am 7. Juni 2026 werde der UNESCO-
Welterbetag begangen. Dieser werde in Berlin mit verschiedenen Veranstaltungen an den drei
Welterbestitten unter dem Motto ,,Gemeinsam fiir Frieden und Verstindigung* gefeiert. Zu-
dem finde der Fotowettbewerb ,,Welterbe verbindet* statt, bei dem Teilnehmende ihre Motive
iiber die Internetseite des UNESCO-Welterbetags einreichen konnten. Geplant seien insbe-
sondere Aktivitidten auf der Museumsinsel, in den Siedlungen der Berliner Moderne sowie in
den Schldssern und Parks von Berlin und Potsdam.

Am 9. Mai habe der Tag der Stidtebauforderung stattgefunden. Ein Schwerpunkt sei die
symbolische Schliisseliibergabe fiir das Haus A des Hauses der Statistik gewesen, die bereits
am Vortag gemeinsam mit der Bundesbauministerin, der Geschéftsfiihrerin der BIM GmbH
sowie dem zustindigen Bezirksstadtrat erfolgt sei. Auch die kiinftigen Nutzerinnen und Nut-
zer der Genossenschaft AndersMachen seien anwesend gewesen.

Weiterhin habe der Senat in seiner letzten Sitzung die Bebauungspléne fiir das Knorr-Bremse-
Areal und den Hardenbergplatz beschlossen. Er bitte darum, diese zeitnah auf die Tagesord-
nung zu setzen. Ferner werde sich der Senat in seiner nidchsten Sitzung mit dem Gesetzent-
wurf flir einfaches Bauen befassen. Dieser werde dem Ausschuss anschlielend ebenfalls zu-
geleitet.
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Andreas Otto (GRUNE) bittet um Auskunft zur Situation an der TU Berlin und der Sperrung
des Hauptgebéudes.

Senator Christian Gaebler (SenStadt) erklart, es sei ein Armutszeugnis fiir eine Technische
Universitit, wenn diese nicht in der Lage sei, die bauliche Unterhaltung ihres Hauptgebaudes
ordnungsgemall zu organisieren. Dies weise auf erhebliche Versdumnisse hin, die auf ein
langjdhriges Aufschieben notwendiger MaBnahmen sowie auf strukturelle Defizite in der
Bauverwaltung der Universitit zuriickzufithren seien. Grundsétzlich liege die Zustandigkeit
bei der Bauaufsicht des Bezirks Charlottenburg-Wilmersdorf. Die Senatsverwaltung habe sich
mit der Bauaufsicht iiber die Situation abgestimmt. Bereits im Vorfeld der Langen Nacht der
Wissenschaften habe es Diskussionen iiber den baulichen Zustand des Hauptgebidudes und
mogliche Sperrungen gegeben. Die nun zur Sperrung des Hauptgebiudes fiihrenden Méngel
seien nicht neu, sondern der Technischen Universitit Berlin bereits seit etwa einem Jahr be-
kannt. Nach seiner Einschitzung habe ausreichend Zeit bestanden, um die erforderlichen
MafBnahmen zur Méngelbeseitigung umzusetzen. Auch kénne die Universitdt nicht geltend
machen, dass hierfiir keine finanziellen Mittel zur Verfiigung gestanden hitten. Man habe der
Technischen Universitdt Unterstiitzung angeboten, die Universitidt habe dieses Angebot je-
doch nicht in Anspruch genommen. Die Vorgénge zeigten aus seiner Sicht, dass ein zentrales
Facility Management fiir die Berliner Hochschulen sinnvoll sein kénne.

Stellv. Vorsitzender Stefan Héntsch erklirt, der Tagesordnungspunkt sei damit abgeschlos-
sen.

Punkt 3 der Tagesordnung

a) Vorlage — zur Beschlussfassung — 0411
Drucksache 19/3072 StadtWohn
Wohnraumsicherungsgesetz Haupt

b) Antrag der Fraktion Die Linke 0409
Drucksache 19/3031 StadtWohn
Sicher-Wohnen-Gesetz (SWG) Haupt

¢) Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen 0417
Drucksache 19/3178 StadtWohn

Bezahlbare-Mieten-Gesetz
Hierzu: Anhorung

Siehe Wortprotokoll.

- C00 -


https://www.parlament-berlin.de/ados/19/StadtWohn/vorgang/sw19-0411-v.pdf
https://www.parlament-berlin.de/ados/19/StadtWohn/vorgang/sw19-0409-v.pdf
https://www.parlament-berlin.de/ados/19/StadtWohn/vorgang/sw19-0417-v.pdf

Abgeordnetenhaus von Berlin Seite 7 Inhaltsprotokoll StadtWohn 19/69
19. Wahlperiode 11. Mai 2026

Punkt 4 der Tagesordnung

Vorlage — zur Beschlussfassung — 0418
Drucksache 19/3186 StadtWohn
Viertes Gesetz zur Anderung des Haupt (f)

Zweckentfremdungsverbot-Gesetzes

Senator Christian Gaebler (SenStadt) fiihrt aus, Ziel des Senats sei es zu vermeiden, dass
Wohnungen fiir die Kurzzeitvermietung fiir Touristinnen und Touristen zweckentfremdet
wiirden. Man habe sich auch auf européischer Ebene im Biindnis gegen Kurzzeitvermietun-
gen engagiert. Die EU habe dazu eine Verordnung erlassen, die am 20. Mai 2026 in Kraft
treten werde. Dazu habe es einer bundesgesetzlichen Untersetzung bedurft, und es bediirfe
auch einer landesgesetzlichen Untersetzung. Dieses liege heute in Form des Vierten Gesetzes
zur Anderung des Zweckentfremdungsverbot-Gesetzes vor. Ziel sei, dass dieses am 21. Mai
im Plenum beschlossen werden konne.

Die EU-Verordnung harmonisiere EU-Standards fiir Online-Registrierungsverfahren sowie
fiir die Vergabe einer der jeweiligen Unterkunft individuell zugewiesenen Registrierungs-
nummer. Uber die Bund-ID und das Unternehmenskonto MUK erfolge die Anmeldung derart,
dass die Identititspriifung direkt mit der automatisierten Vergabe einer giiltigen Registrie-
rungsnummer verkniipft werde. Das Land Berlin werde keine eigene Datenbank aufbauen,
sondern die Grundlagen dafiir schaffen, dass man sich in die auf Bundesebe eingerichtete Inf-
rastruktur eingliedern kénne. § Sa ZwVbG fungiere dabei als Schnittstelle zwischen Bundes-
recht und Berliner Vollzug. Man schaffe damit ein Instrument zur Identifizierung nicht re-
gistrierter Inserate und zur Durchsetzung der Genehmigungspflicht fiir Ferienwohnungen. Die
Plattformdaten dienten als belastbare Grundlage fiir behordliche Ermittlungsverfahren und
Bescheiderteilungen. Es gelte eine strikte Zweckbindung der Daten an den Wohnraumschutz.
Weiterhin erfolge eine Implementierung préziser Loschfristen nach Abschluss der Kontroll-
verfahren und eine Anpassung der Tatbestinde im ZwVbG fiir falsche Angaben oder das Feh-
len von Registrierungsnummern in Online-Inseraten. Die effektive Durchsetzung werde durch
BuBlgelder von bis zu 500 000 Euro sichergestellt. Der Datenfluss laufe von den Onlineplatt-
formen iiber den zentralen Datenknotenpunkt bei der Bundesnetzagentur zum Land Berlin.
Beziiglich der Umsetzungsvoraussetzungen verweise er auf die Prasentation zum Thema, die
man den Abgeordneten im Nachgang der Sitzung zur Verfligung stellen werde.

Harald Laatsch (AfD) erkldrt, man sehe an dieser Stelle die ,,Krankheiten, die von unserem
Parlament ausgingen®. Parlamenten schiifen unabldssig neue Gesetze und machten das Leben
immer schwieriger und komplexer. Bevor man keine Gesetze schaffe, die Gesetze abschaft-
ten, werde seine Fraktion in diesem Bereich keiner weiteren Gesetzesinitiative zustimmen.

Katrin Schmidberger (GRUNE) weist die Aussage des Abgeordneten Laatsch, dass
,Krankheiten von unserem Parlament ausgingen* zuriick. Dies sei unparlamentarisch und
miisse geriigt werden.

Ihre Fraktion begriile den Gesetzentwurf des Senats. Thre Fraktion habe sich bereits seit 14n-
gerer Zeit fiir die vorgelegten Regelungen eingesetzt. Allerdings weise der Rat der Biirger-
meister darauf hin, dass die Umsetzung der gesetzlichen Neuregelungen in den Bezirken mit
zusitzlichem Personalbedarf verbunden sei. Es stelle sich die Frage, ob der Senat bereit sei,

- C00 -


https://www.parlament-berlin.de/ados/19/StadtWohn/vorgang/sw19-0418-v.pdf

Abgeordnetenhaus von Berlin Seite 8 Inhaltsprotokoll StadtWohn 19/69
19. Wahlperiode 11. Mai 2026

den hierfiir geltend gemachten Bedarf von mindestens 30 zusétzlichen Stellen zu beriicksich-
tigen.

Senator Christian Gaebler (SenStadt) erkliart, die Stellungnahme des Rats der Biirgermeister
sei dem Senat bekannt. Aus seiner Sicht begriindeten die vorgesehenen Regelungen jedoch
keine neue Aufgabe fiir die Bezirke. Vielmehr handele es sich um eine Unterstiitzung bei ei-
ner bereits bestehenden Aufgabe. Vor diesem Hintergrund erschlieBe sich ihm der geltend
gemachte Mehrbedarf von 30 Stellen zunichst nicht. Die Bezirke erhielten kiinftig Zugriff auf
Daten, die ihnen bislang aufgrund fehlender Rechtsgrundlagen nicht zur Verfiigung gestanden
hitten. Zudem erinnere er daran, dass den Bezirken bereits unter Senator Geisel
30 zusitzliche Stellen zur Verfolgung illegaler Ferienwohnungen zur Verfiigung gestellt wor-
den seien. In diesem Zusammenhang sei zundchst zu kldren, wie diese Stellen derzeit einge-
setzt wiirden. Hierzu enthalte die Stellungnahme des Rats der Biirgermeister keine Angaben.

Der Ausschuss beschliefit, die Vorlage zur Beschlussfassung zu Tagesordnungspunkt 4 —

Drucksache 19/3186 — anzunehmen. Es ergehe eine entsprechende Stellungnahme an den fe-
derfithrenden Hauptausschuss.

Punkt 5 der Tagesordnung

Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen 0391
Drucksache 19/2745 StadtWohn
Verbindlichkeit und Transparenz — Haupt

Genossenschaften im Wohnungsbau stirken!

Katrin Schmidberger (GRUNE) fiihrt aus, Ziel des Antrags sei es, die Rahmenbedingungen
fiir Genossenschaften bei der Vergabe von Grundstiicken und Fordermitteln verbindlicher
auszugestalten sowie die Transparenz der entsprechenden Verfahren zu erhdhen. Insbesonde-
re junge Genossenschaften berichteten im Austausch mit ihrer Fraktion von Hiirden seitens
der IBB, der BIM sowie des Senats. Der Antrag greife diese Problemlagen auf und unterbreite
Vorschldge zu ihrer Behebung.

Sie erinnere an das Ziel, bis zum Jahr 2040 jede zweite Neubauwohnung im gemeinwohlori-
entierten Segment zu errichten. Dieses Ziel sei bislang nicht hinreichend operationalisiert
worden. Als Vorbild sehe sie Hamburg, wo Genossenschaften durch die Bereitstellung von
Grundstiicken und Fordermitteln unterstiitzt und Mietpreisbindungen von bis zu 100 Jahren
ermoglicht wiirden. Dariiber hinaus spreche sie sich dafiir aus, dass der Senat ein verbindli-
ches Forderziel von etwa 1 000 Genossenschaftswohnungen jéhrlich festlege, um den ge-
meinwohlorientierten genossenschaftlichen Wohnungssektor nachhaltig auszubauen.

AbschlieBend verweise sie auf bestehende Probleme im Zusammenhang mit Erbbaurechtsver-
trigen, insbesondere im Verhiltnis zur IBB. Hier bestehe Verbesserungsbedarf. Sie hoffe,
dass der Antrag dazu beitrage, aktuelle genossenschaftliche Vorhaben in Berlin kiinftig
wohlwollender zu behandeln.

Senator Christian Gaebler (SenStadt) erklart, der Senat sei in dieser Angelegenheit bereits
aktiv und stehe mit den Wohnungsgenossenschaften im Austausch. Ein Grofteil der im An-
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trag angesprochenen Punkte sei Gegenstand dieser Gesprache und habe sich inzwischen ent-
weder erledigt oder befinde sich bereits in der Umsetzung.

Hinsichtlich der Erbbaurechtsvertrdge hitten die vorgesehenen Verbesserungen bereits im
Zusammenhang mit der Genossenschaftsforderung beschlossen werden konnen. Die entspre-
chende Vorlage sei im Hauptausschuss zunichst vertagt worden und stehe nun in zwei Tagen
erneut auf der Tagesordnung. Er gehe davon aus, dass dieser Punkt zeitnah gelost werde.
Auch die personelle Ausstattung der IBB sei mit dieser erdrtert worden. Der Senat habe deut-
lich gemacht, dass angesichts der kostenintensiven Bearbeitung der Forderprogramme eine
angemessene Personalausstattung erforderlich sei. Inzwischen sei das Personal aufgestockt
und das Beratungsangebot erweitert worden. Insbesondere werde die Marketingabteilung der
IBB nun stirker eingebunden. Das sogenannte Genossenschaftsfriihstiick sei nach lingerer
Unterbrechung wieder aufgenommen worden. Die jlingste Veranstaltung habe in einer kon-
struktiven Atmosphire stattgefunden. Auch der Vorstandsvorsitzende der IBB habe sich per-
sonlich der geschilderten Problemlagen angenommen und eingerdumt, dass es insbesondere
bei der Abarbeitung Verbesserungsbedarf gegeben habe.

In den vergangenen Jahren seien insgesamt 350 Millionen Euro fiir die Férderung von Woh-
nungsgenossenschaften bereitgestellt worden seien. Berlin biete sogar weitergehende Forder-
moglichkeiten als Hamburg. Zwar gebe es schwierige Einzelfille, insgesamt funktioniere das
Forderinstrument jedoch zuverldssig. Im Jahr 2025 seien sieben Vorhaben mit insgesamt
617 Wohnungen und einem Fordervolumen von 137,7 Millionen Euro bewilligt worden. Kein
Forderantrag sei abgelehnt worden. Dariiber hinaus seien im Bereich des Bestandserwerbs im
Jahr 2025 zwei Erwerbsvorhaben mit Férderdarlehen in Hohe von insgesamt 41,8 Millionen
Euro unterstiitzt worden. Verbesserungen seien immer moglich. Gegeniiber dem Zeitpunkt
der Antragstellung im November habe man in der Umsetzung jedoch bereits erhebliche Fort-
schritte erzielt.

Harald Laatsch (AfD) sagt, seine Fraktion werde dem Antrag zustimmen. Man befiirworte
das Ziel einer hoheren Transparenz und einen verstiarkten Einsatz fiir die Genossenschaften

Johannes Martin (CDU) fiihrt aus, im Bereich der Wohnungsbauférderung sei es der Koali-
tion bereits gelungen, fiir die Genossenschaften eigene Anteile vorzusehen und deren Forde-
rung so zu unterstiitzen. Bei den Themen Erbbaurecht und Kauf bestehe weiterer Diskussi-
onsbedarf und das Potenzial, die Rahmenbedingungen fiir Wohnungsgenossenschaften weiter
zu verbessern. Die Koalition werde dies auf den Weg bringen, den Genossenschaften auch
kiinftig verldsslich zur Seite stehen und deren Forderung aktiv begleiten.

Der Ausschuss beschliefit, den Antrag zu Tagesordnungspunkt 5 — Drucksache 19/2745 —

auch mit geidndertem Berichtsdatum 30. September 2026 abzulehnen. Es ergehe eine entspre-
chende Beschlussempfehlung iiber den Hauptausschuss an das Plenum.
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Punkt 6 der Tagesordnung

Antrag der Fraktion der CDU und der Fraktion der SPD 0419
Drucksache 19/3195 StadtWohn
Gute Dienstleistungen fiir die Mieterinnen und Haupt(f)
Mieter landeseigener Wohnungsunternehmen:

wohnortnahe Kundenzentren, personliche

Ansprechpartner, eigenes technisches Personal,

eigene Objektbetreuer

Sevim Aydin (SPD) fiihrt aus, Ziel des Antrags sei es, den Kundenservice und die Dienstleis-
tungen der landeseigenen Wohnungsunternehmen zu verbessern. Hierzu gehore insbesondere
die personliche Erreichbarkeit. Einige landeseigenen Wohnungsunternehmen verfiigten tliber
Quartiersbiiros, die Beratungszeiten seien nach ihrer Auffassung jedoch haufig zu kurz. Dar-
iiber hinaus spreche sich ihre Fraktion dafiir aus, dass die landeseigenen Wohnungsunterneh-
men wieder verstiarkt eigenes Hausmeisterpersonal beschiftigten. Die Gewobag habe mit die-
sem Ansatz bereits begonnen und werde die Umstellung noch im laufenden Jahr abschlie3en.

Dr. Ersin Nas (CDU) erklért, mit dem Antrag wolle die Koalition ein Zeichen fiir eine Ver-
besserung der Servicequalitit der landeseigenen Wohnungsunternehmen setzen. In der politi-
schen Debatte stehe hdufig die Miethohe im Mittelpunkt. Ebenso wichtig sei jedoch die Qua-
litdt der Dienstleistungen, die die landeseigenen Wohnungsunternehmen erbriachten. Der An-
trag sehe hierzu verschiedene Mallnahmen vor. Dazu gehorten eine bessere Erreichbarkeit der
Kundencenter, der verstirkte Einsatz eigener Handwerkerinnen und Handwerker sowie eige-
nen Hausmeisterpersonals. Dariiber hinaus sollten wirksame Maflnahmen gegen Vandalismus,
Graffiti und sonstige Beschddigungen ergriffen sowie die Sperrmiillproblematik in den
Wohnanlagen konsequenter angegangen werden. Er hoffe auf eine breite Zustimmung im
Ausschuss.

Harald Laatsch (AfD) duBert, seine Fraktion werde dem Antrag zustimmen. Er begrii3e,
dass die Koalitionsfraktionen nunmehr Forderungen aufgriffen, die seine Fraktion bereits seit
Jahren erhoben habe und die seinerzeit zuriickgewiesen worden seien. Dies betreffe unter an-
derem die Starkung der Kundencenter der landeseigenen Wohnungsunternehmen. Bereits im
Zusammenhang mit dem Thema Wohnungstausch habe seine Fraktion vorgeschlagen, woh-
nortnahe Anlaufstellen einzurichten, an die sich Mieterinnen und Mieter mit ihren Anliegen
wenden konnten. Ebenso verweise er auf die im Antrag vorgesehene stirkere Beschéftigung
eigenen Hausmeisterpersonals. Auch diese Forderung habe die AfD-Fraktion bereits frither
erhoben. Er freue sich dariiber, dass die Koalitionsfraktionen ihre Positionen in diesen Fragen
gedndert hitten.

Katrin Schmidberger (GRUNE) erklirt, der Antrag sei aus ihrer Sicht auch vor dem Hinter-
grund zu bewerten, dass die friihere Wohnraumversorgung Berlin abgeschafft worden sei und
sich die Situation fiir viele Mieterinnen und Mieter bei einigen landeseigenen Wohnungsun-
ternehmen seitdem verschlechtert habe. Grundsitzlich begriile ihre Fraktion die Zielrichtung
des Antrags. Bereits in der vergangenen Legislaturperiode habe man sich mit den Themen
eigener Handwerks- und Hausmeisterdienste sowie eines verbesserten Serviceangebots der
landeseigenen Wohnungsunternehmen befasst.
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Welche konkreten MaBnahmen wiirden bis zum vorgesehenen Berichtstermin am
1. September 2026 tatsdchlich umgesetzt? Angesichts des kurzen verbleibenden Zeitraums sei
von Interesse, auf welche konkreten Verbesserungen sich die Mieterinnen und Mieter bis da-
hin verlassen konnten. Ferner interessiere sie, wie die landeseigenen Wohnungsunternehmen
die Plidne bewerteten und inwiefern diese in die Erarbeitung einbezogen worden seien. Seien
die Mieterbeiridte und Mieterrite beteiligt worden?

Der Antrag enthalte keine MaBBnahmen zur Verbesserung der Kommunikation zwischen den
landeseigenen Wohnungsunternehmen und ihren Mieterinnen und Mietern. Gerade in diesem
Bereich gebe es Defizite, sowohl hinsichtlich der Informationsweitergabe als auch im Um-
gang mit den Betroffenen. Weshalb habe dies im Antrag keine Beriicksichtigung gefunden?

Andreas Otto (GRUNE) bittet den Senat um eine Beurteilung des Antrags. Aus seiner Sicht
enthalte dieser eine Reihe ausgesprochen kleinteiliger Vorgaben. Hinsichtlich des Handwer-
kereinsatzes weise er darauf hin, dass der Fachkrédftemangel unabhéngig von der Anstellungs-
form bestehe. In dieser Frage sehe er keinen unmittelbaren gesetzgeberischen Handlungsbe-
darf. Kritisch sehe er auch, dass der Antrag auf eine Riickkehr zu analogen Serviceangeboten
abziele. Entscheidend sei aus seiner Sicht primér eine zuverldssige und ziigige Bearbeitung
der Anliegen.

Niklas Schenker (LINKE) bemerkt, die Einschitzung, dass der Antrag sehr kleinteilig sei,
teile er nicht. Vielmehr erscheine ihm der Antrag in wesentlichen Punkten unkonkret, etwa im
Hinblick auf die Forderung der Einrichtung von Kundenzentren bis zum Ende des dritten
Quartals 2026. Nach seiner Kenntnis seien zahlreiche Kundenzentren wiahrend der Corona-
pandemie geschlossen und anschlieend nicht wieder erdffnet worden. Deren Reaktivierung
wiirde seine Fraktion ausdriicklich begriilen, da dies auch von vielen Mieterinnen und Mie-
tern gefordert worden sei.

Hinsichtlich der {ibrigen Forderungen des Antrags stelle sich die Frage, welche konkreten
Verdanderungen damit verbunden seien. Unklar sei etwa, ob die Forderung nach eigenen
Handwerkerinnen und Handwerkern tatséchlich bedeute, dass die landeseigenen Wohnungs-
unternehmen wieder eigenes Personal fiir technische Dienstleistungen aufbauen sollten. Wei-
terhin verfiigten die landeseigenen Wohnungsunternechmen bereits heute fiir viele Liegen-
schaften {iber zugeordnete Hausmeisterinnen und Hausmeister. Wo bestehe hier der Unter-
schied zwischen den Forderungen des Antrags und den bereits bestehenden Strukturen? Er
gehe auch davon aus, dass die landeseigenen Wohnungsunternehmen bereits MaBBnahmen
gegen illegale Sperrmiillablagerungen und andere Probleme ergriffen. Daher interessiere ihn,
welche konkreten neuen Maflnahmen mit dem Antrag tatsdchlich verbunden seien. Allein die
Erstellung von Konzepten fiihre noch nicht dazu, dass Mieterinnen und Mieter kurzfristig eine
bessere Betreuung oder schnellere Hilfe erhielten. Die Gewobag habe inzwischen wieder ei-
nen eigenen Hausmeisterdienst aufgebaut. Bei einer Mieterversammlung im Miihlenkiez hét-
ten Mieterinnen und Mieter vor einigen Monaten aber berichtet, dass sich der Service seit
Einflihrung des eigenen Hausmeisterdienstes noch weiter verschlechtert habe.

Grundsitzlich bewerte er die Zielrichtung des Antrags dennoch positiv, insbesondere den An-
satz, Dienstleistungen wieder stirker durch die landeseigenen Wohnungsunternehmen selbst
zu erbringen. Dies sei auch im Hinblick auf die Arbeitsbedingungen und die tarifliche Be-
schiftigung sinnvoll. Er bitte den Senat jedoch um Auskunft dariiber, welche konkreten Mal3-
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nahmen mit den Wohnungsunternehmen vereinbart worden seien, welche zusitzlichen finan-
ziellen Bedarfe daraus entstehen konnten und bis wann die angekiindigten Verbesserungen
tatsdchlich umgesetzt wiirden.

Harald Laatsch (AfD) betont, der bestehende Fachkréiftemangel im Handwerk sei Ausdruck
grundlegender Defizite in der Bildungs- und Ausbildungspolitik. Es miissten verstirkt Fach-
kréfte fiir handwerkliche Berufe ausgebildet werden, um den Bedarf im Wohnungsbestand
langfristig decken zu kdnnen. Wenn Wohnen als Grundrecht verstanden werde, miisse dies
auch den Anspruch auf eine angemessene Qualitdt des Wohnens und eine funktionierende
Instandhaltung einschlieBen. Weiterhin betone er die Vorteile einer Riickfiihrung bislang aus-
gelagerter Dienstleistungen. Nach seiner Auffassung gewéhrleiste eigenes Personal eine kon-
tinuierliche Begleitung von Reparaturen und eine stirkere Identifikation mit dem Wohnungs-
bestand. Dies komme sowohl dem Erhalt der Gebdude als auch der Zufriedenheit der Miete-
rinnen und Mieter zugute.

Sevim Aydin (SPD) stellt klar, dass die digitalen Angebote und Apps der landeseigenen
Wohnungsunternehmen weiterhin bestehen und genutzt werden sollten. Die Angebote sollten
aber durch personliche Serviceleistungen ergédnzt werden. Nicht alle Mieterinnen und Mieter
konnten digitale Anwendungen gleichermaflen nutzen. Gerade bei Reparaturen oder anderen
dringenden Anliegen bestehe weiterhin der Wunsch nach personlicher Beratung. Deshalb
sollten die wahrend der Coronapandemie geschlossenen Kundenzentren wieder eréffnet wer-
den, um den Mieterinnen und Mietern personliche Ansprechpartner zur Verfiigung zu stellen.
Die vorgesehenen MaBBnahmen seien als Ergédnzung zu den bestehenden digitalen Angeboten
zu verstehen und nicht als deren Ersatz.

Senator Christian Gaebler (SenStadt) erklért, an vielen der genannten Punkte werde bereits
seit langerer Zeit gearbeitet. Aus seiner Sicht ziele der Antrag insbesondere darauf ab, die
bislang unterschiedlichen Vorgehensweisen der landeseigenen Wohnungsunternehmen stirker
zu vereinheitlichen. Unterschiedliche Konzepte hitten in einer Erprobungsphase ihre Berech-
tigung gehabt, um verschiedene Modelle zu testen. Nun gehe es jedoch darum, aus den ge-
wonnenen Erfahrungen Schlussfolgerungen zu ziehen und ein einheitlicheres Leistungsange-
bot zu entwickeln. Dabei gehe es ausdriicklich nicht darum, ausschlieBlich auf digitale Ange-
bote oder Kundenzentren zu setzen. Vielmehr solle eine Bandbreite an Optionen angeboten
werden.

Die Wohnungsunternehmen verfolgten hier unterschiedliche Ansdtze. So arbeitete die GE-
SOBAU an einem Chatbot, der perspektivisch auch anderen landeseigenen Wohnungsunter-
nehmen zur Verfiigung gestellt werden konne. Die STADT UND LAND verfiige liber ein gut
ausgebautes Sprechstundenangebot, wihrend die HOWOGE ihre bisher vor allem digital und
telefonisch ausgerichteten Serviceangebote kiinftig wieder durch Kundenzentren ergénzen
wolle. Es sei allerdings nicht beabsichtigt, in jeder Wohnanlage ein Kundenzentrum einzu-
richten. Viele Mieterinnen und Mieter bevorzugten digitale oder telefonische Kontaktmog-
lichkeiten. Es gebe jedoch auch Menschen, die den personlichen Kontakt suchten. Fiir diese
miisse ein entsprechendes Angebot vorgehalten werden. Die Wohnungsunternehmen arbeite-
ten derzeit an entsprechenden Konzepten. Ob deren Umsetzung bis zum Ende des dritten
Quartals 2026 vollstindig abgeschlossen sein werde, lasse sich derzeit noch beurteilen.
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In der Frage des Einsatzes eigenen Handwerks- und Hausmeisterpersonals befidnden sich die
landeseigenen Wohnungsunternehmen in unterschiedlichen Entwicklungsstadien. Entschei-
dend sei, dass die frithere Praxis einer vollstindigen Auslagerung entsprechender Dienstleis-
tungen liberwunden werde. Auch die Gewobag stelle ihre Organisation zum 1. Juli 2026 ent-
sprechend um. Ob alle Unternehmen den gleichen Weg wie die HOWOGE beschreiten oder
in gleichem Umfang eigenes technisches Personal beschiftigen wiirden, bleibe abzuwarten.
Denkbar sei auch, dass Leistungen iiber gemeinsame Serviceeinheiten erbracht wiirden. Uber
den Stand der Umsetzung bei den einzelnen landeseigenen Wohnungsunternehmen man zu
gegebener Zeit berichten.

Julian Schwarze (GRUNE) bittet Senator Gaebler um eine Auskunft dazu, welche vorge-
schlagenen Mafinahmen iiber den bisherigen Umsetzungsstand hinausgingen und welche neu-
en Arbeitsauftrage sich aus dem Antrag ergdben. Soweit einzelne Vorhaben noch nicht be-
gonnen worden seien, interessiere ihn insbesondere, ob deren Umsetzung bis zum Ende des
dritten Quartals 2026 gewihrleistet werden konne.

Senator Christian Gaebler (SenStadt) bemerkt, der Antrag zerfalle in zwei Teile. Einerseits
werde ausgefiihrt, welche MaBlnahmen bis zum Ende des dritten Quartals 2026 umgesetzt
werden sollten, andererseits werde die Erarbeitung eines Konzepts gefordert. Ob die Erarbei-
tung eines Konzepts sowie die Umsetzung der darin vorgeschlagenen MalBlnahmen bis zum
Ende des dritten Quartals machbar sei, bleibe abzuwarten. Gegebenenfalls werde man eine
Zwischenbilanz ziehen. Génzlich neu seien die Vorschldge nicht, es gehe vielmehr um eine
Frage der Priorititensetzung und Biindelung

Der Ausschuss beschlieft, den Antrag zu Tagesordnungspunkt 6 — Drucksache 19/3195 —

anzunehmen. Es ergehe eine entsprechende Stellungnahme an den federfiihrenden Hauptaus-
schuss.

Punkt 7 der Tagesordnung

Antrag der Fraktion der CDU und der Fraktion der SPD 0420

Drucksache 19/3196 StadtWohn
Bauen und Wohnen in Berlin — mehr Angebot Haupt(f)
schaffen u.a. durch Sonderbaurecht gemaf} § 246e

BauGB

Johannes Martin (CDU) fiihrt aus, die rechtlichen Rahmenbedingungen fiir die Anwendung
des § 246e BauGB seien inzwischen geschaffen. Nun gelte es, die neuen Moglichkeiten in der
Praxis zu nutzen. Der Antrag der Koalitionsfraktionen beruhe auf drei zentralen Handlungs-
feldern. Erstens solle von den neuen rechtlichen Moglichkeiten des § 246e BauGB Gebrauch
gemacht und dabei mit allen Akteuren des Wohnungsmarktes zusammengearbeitet werden.
Zweitens solle der Wohnungsneubau mit einer integrierten Planung verkniipft werden, sodass
neben neuen Wohnungen zugleich die erforderliche Infrastruktur mitentwickelt werde. Drit-
tens solle auch die Bestandserweiterung erleichtert werden, indem die im Rahmen verschie-
dener Gesetzesvorhaben bereits eingeleiteten Vereinfachungen und Beschleunigungen konse-
quent fortgefiihrt wiirden.
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Harald Laatsch (AfD) erklart, seine Fraktion begriifie die Zielrichtung des Antrags. Die vor-
gesehene umfassende Anwendung des § 246e BauGB entspreche einer Forderung, die die
AfD-Fraktion bereits zuvor mit einem eigenen Antrag erhoben habe. Dieser sei seinerzeit von
den tibrigen Fraktionen abgelehnt worden. Die Anwendung des § 246e BauGB konne dazu
beitragen, den Wohnungsbau in Berlin zu beschleunigen und damit zur Versorgung der Be-
volkerung mit Wohnraum beizutragen.

Andreas Otto (GRUNE) nimmt Bezug auf die im Antrag enthaltene Zielsetzung, verstirkt
Wohnungsbau auf bislang gewerblich genutzten Flichen zu ermdglichen. Sei die vorgeschla-
gene Ausrichtung innerhalb der Koalition mit den Wirtschaftsfliigeln abgestimmt worden?
Habe SenStadt dazu Gespriche mit der SenWEB gefiihrt?

Er erinnere an die wiederholten Beratungen des Ausschusses zum § 246e BauGB. Dieser
konne zwar in Einzelfillen zu einer Beschleunigung von Planungsverfahren beitragen, gehe
jedoch regelmiBig mit Einschrinkungen bei der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Be-
riicksichtigung von Umwelt- und Naturschutzbelangen einher. Vor diesem Hintergrund bitte
er um eine Erlduterung der im Antrag enthaltenen Formulierung, wonach auch bei ,,grof3en,
konflikttrachtigen oder strukturprigenden Flachen* gepriift werden solle, ob ein Verfahren
nach § 246e BauGB nach Abwigung aller Belange gegeniiber einem Bebauungsplanverfahren
vorzugswiirdig sei. Seien damit auch Vorhaben wie die Entwicklung des Gebiets Buch —Am
Sandhaus, der Elisabeth-Aue oder Spathsfelde gemeint? Werde in solchen Féllen kiinftig auf
Bebauungsplanverfahren verzichtet? Wiirden bereits laufende Bebauungsplanverfahren einge-
stellt und stattdessen Verfahren nach § 246e BauGB durchgefiihrt? Dies hitte erhebliche
Auswirkungen auf die parlamentarische und bezirkliche Beteiligung sowie auf die Offentlich-
keitsbeteiligung. Er sehe im Antrag mogliche Anhaltspunkte fiir eine grundlegende Neuaus-
richtung der Berliner Wohnungsbaupolitik und bitte die Koalitionsfraktionen und den Senat
um Klarstellung, ob eine solche weitreichende Anderung tatsichlich beabsichtigt sei.

Mathias Schulz (SPD) duflert, die Absicht, die Moglichkeiten des § 246e BauGB in Berlin zu
nutzen, konne nicht iiberraschen, da die Regelung auf Bundesebene mit Zustimmung der Koa-
litionsparteien geschaffen worden sei. Der Antrag sehe weder die Einstellung laufender Be-
bauungsplanverfahren noch deren Ersetzung durch Verfahren nach § 246e BauGB vor. Viel-
mehr solle jeweils im Einzelfall gepriift werden, ob die Voraussetzungen fiir die Anwendung
der Vorschrift vorligen. Eine pauschale Entscheidung zugunsten oder zulasten bestimmter
Verfahren sei damit ausdriicklich nicht verbunden. Die Entscheidung iiber die Anwendung
des § 246e BauGB obliege den jeweils zustdndigen Behorden. Ob die gesetzlichen Vorausset-
zungen im konkreten Einzelfall erfiillt seien, miisse weiterhin von der zustindigen Senatsver-
waltung oder dem jeweiligen Bezirksamt entschieden werden. An der bundesrechtlichen Zu-
standigkeitsverteilung &dndere der Antrag nichts. Zu dem Einwand, Verfahren nach § 246e
BauGB konnten die Beteiligung der Offentlichkeit einschriinken, verweise er auf die im An-
trag formulierten Grundsitze. Demnach sollten auch bei beschleunigten Verfahren eine inte-
grierte Entwicklung der betroffenen Flachen, die Anbindung an den offentlichen Personen-
nahverkehr sowie eine friihzeitige und angemessene Beteiligung der Offentlichkeit gewiihr-
leistet werden.

Die Koalition bekenne sich weiterhin ausdriicklich zum Erhalt und zur Entwicklung von Fli-

chen fiir Gewerbe und Industrie. Gleichwohl gebe es Standorte, die sich fiir die gewerbliche
Nutzung voraussichtlich nicht oder nur eingeschrinkt eigneten. In solchen Fillen miisse im
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Rahmen einer planerischen Abwigung gepriift werden, ob andere Nutzungen — insbesondere
Wohnungsbau — sinnvoll seien. Er verweise auch auf die Moglichkeit, Wohnraum im Zu-
sammenhang mit gewerblichen Ansiedlungen zu schaffen, etwa in Form von Werks-, Be-
schiftigten- oder Auszubildendenwohnungen. Viele Unternehmen hitten Schwierigkeiten,
Fachkrifte zu gewinnen, weil bezahlbarer Wohnraum fehle. Insofern sei es erforderlich, so-
wohl die Entwicklung von Gewerbeflidchen als auch die Schaffung zusitzlichen Wohnraums
gemeinsam in den Blick zu nehmen und beide Ziele im Einzelfall gegeneinander abzuwégen.

Niklas Schenker (LINKE) bemerkt, der Antrag lasse aus seiner Sicht Fragen offen. Die Fra-
ge, was mit der im Antrag enthaltenen Formulierung zu ,,grof8en, konflikttrichtigen oder
strukturprdgenden Flachen* gemeint sei, bleibe auch nach den Ausfiithrungen des Abgeordne-
ten Schulz unbeantwortet.

Er rdume ein, dass es Anwendungsfille fiir den § 246e BauGB geben konne, in denen eine
beschleunigte Verfahrensweise sinnvoll sei. Gleichwohl handele es sich bei der Entscheidung
iiber dessen Anwendung nicht um einen rein verwaltungstechnischen Vorgang, sondern um
eine politische Abwégungsentscheidung der jeweiligen Gemeinde. Es sei legitim, auf die
Anwendung der Vorschrift zu verzichten, wenn die damit verbundenen Einschrdnkungen als
nicht sachgerecht angesehen wiirden. Wenn insbesondere konflikttraichtige Vorhaben kiinftig
verstarkt unter Anwendung des § 246e BauGB umgesetzt wiirden, konne dies zulasten demo-
kratischer Beteiligungsverfahren gehen, ohne dass hierdurch zwangsldufig der dringend bend-
tigte Wohnungsbau beschleunigt werde. Auflerdem fehlten im Antrag Vorgaben zum Anteil
von Sozialwohnungen. Der Antrag vermittle den Eindruck, dass allein eine héhere Zahl neu
errichteter Wohnungen ausreiche und der Wohnungsmarkt die bestehenden Probleme an-
schliefend selbst 16sen und die Mieten senken werde. Das Ziel einer beschleunigten Anbin-
dung neuer Wohngebiete an den 6ffentlichen Personennahverkehr sei zwar grundsétzlich zu
begriilen, der Antrag enthalte jedoch keine konkreten MaBBnahmen zu dessen Umsetzung. Er
bitte um eine Stellungnahme des Senats.

Nach seiner Auffassung miisse der Schwerpunkt stirker auf den Investitionsstrategien der
landeseigenen Wohnungsunternehmen sowie der Entwicklung groBer Flichenpotenziale lie-
gen. Berlin verfilige liber 24 neue Stadtquartiere, deren Umsetzung in den meisten Fillen nur
langsam voranschreite. Zu hiufig werde iiber teure Nachverdichtungsvorhaben mit ver-
gleichsweise geringer Wohnungszahl diskutiert. Weder das bereits beschlossene Schneller-
Bauen-Gesetz noch die vorgesehene verstirkte Anwendung des § 246e BauGB wiirden nach
seiner Einschidtzung dazu fiihren, den dringend bendtigten bezahlbaren Wohnraum in ausrei-
chendem Umfang zu schaffen. Seine Fraktion werde den Antrag daher ablehnen

Julian Schwarze (GRUNE) erklirt, der Antrag stelle einen politischen Freibrief fiir den Se-
nat zur Anwendung des § 246e BauGB dar. Dem Senat werde ermdglicht, das Instrument
auch bei konflikttrichtigen Vorhaben einzusetzen. Damit werde ein Planungsinstrument aus
der Hand gegeben, das bislang dem Abgeordnetenhaus beziehungsweise den Bezirksverord-
netenversammlungen im Rahmen von Bebauungsplanverfahren zukomme. Die Entscheidung
iiber die Anwendung des § 246e BauGB setze natiirlich eine politische Abwégung der jewei-
ligen Gemeinde voraus. Das Parlament konne aber festlegen, in welchen Fillen auf die An-
wendung des Instruments verzichtet werden solle. Im Hinblick auf die Formulierung, wonach
der § 246e BauGB auch bei konflikttrichtigen Fillen gepriift werden solle, bitte er den Senat
und die Koalitionsfraktionen um eine Klarstellung, welche konkreten Vorhaben mit dieser
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Formulierung gemeint seien. Es sei erforderlich, offenzulegen, auf welche Projekte sich die
Formulierung beziehe.

Die im Antrag enthaltenen Aussagen zur integrierten Planung und Entwicklung neuer Stadt-
quartiere entsprachen der bisherigen Zielsetzung des Senats. Welche neuen Inhalte oder zu-
satzlichen MaBBnahmen seien mit dem Antrag verbunden? Insbesondere interessiere ihn, ob es
bei der verkehrlichen Anbindung Verbesserungen oder Verfahrensanpassungen gebe.

In den jiingsten Uberarbeitungen des Stadtentwicklungsplans Wohnen und des Stadtentwick-
lungsplans Wirtschaft seien bereits Flachenabgleiche zwischen Wohn- und Gewerbenutzun-
gen vorgenommen worden. Ziele der Antrag auf konkrete Flachen? Welche Standorte wiirden
gegebenenfalls zusétzlich fiir den Wohnungsbau in Betracht gezogen?

Die im Antrag genannten Wohnungsbauziele wichen von den Zielzahlen des Stadtentwick-
lungsplans Wohnen ab. Er bitte die antragstellenden Fraktionen um Erlduterung, weshalb sie
von geringeren Zielwerten ausgingen als der Senat.

Mathias Schulz (SPD) erwidert, dass sich die im Antrag genannten Zielzahlen auf einen Zeit-
raum von zehn Jahren, also bis zum Jahr 2036, bezogen. Vor diesem Hintergrund erklirten
sich Abweichungen zum Stadtentwicklungsplan Wohnen, der bis 2040 plane.

Zur wiederholt angesprochenen Formulierung beziiglich konflikttrachtiger Flachen: Dies ent-
spreche den Kriterien, die bereits heute bei der Priifung der Anwendbarkeit des
§ 246e BauGB beriicksichtigt wiirden. Wihrend sich das Instrument bei unproblematischen
Vorhaben regelméfig anbiete, bediirften grofle, konflikttrachtige oder strukturpragende Pro-
jekte einer besonders sorgféltigen Priifung. Der Antrag fordere lediglich, die Priifung auch in
solchen Fillen vorzunehmen. Daraus folge weder eine Verpflichtung noch eine Vorentschei-
dung zugunsten der Anwendung des § 246e BauGB. Die Entscheidung iiber die Wahl des
jeweiligen Planungsinstruments verbleibe bei den zustindigen Behorden. Weder der Senat
noch die Bezirke wiirden durch den Antrag von ihrer Verpflichtung entbunden, die gesetzli-
chen Voraussetzungen im Einzelfall sorgfiltig zu priifen.

Ferner weise er darauf hin, dass der Antrag klare Anforderungen an die Anwendung des
§ 246e BauGB formuliere. So solle dessen Nutzung mit stddtebaulichen Vertragen verbunden
werden, um sicherzustellen, dass bei geschaffenem Baurecht tatsdchlich Bauprojekte entstiin-
den und zugleich Ziele wie Mietpreisbindungen abgesichert wiirden. Dadurch solle verhindert
werden, dass Baurecht geschaffen werde, ohne dass eine zeitnahe Bebauung erfolge oder
Grundstiicke lediglich zu Spekulationszwecken weiterverdufert wiirden.

Staatssekretir Stephan Machulik (SenStadt) bedankt sich beim Abgeordnetem Schulz fiir
die Klarstellung der Zielsetzung des Antrags. Aus Sicht der Senatsverwaltung sei jede Unter-
stiitzung zu begriiBen, die dazu beitrage, brachliegende oder untergenutzte Flichen schneller
zu identifizieren und einer geeigneten Nutzung zuzufiihren. Die Entwicklung von Wohnungs-
und Gewerbebauflidchen erfolge weiterhin in enger Abstimmung mit der SenWEB. Auch hin-
sichtlich der weiteren Ausgestaltung der Anwendung des § 246e BauGB werde der Senat den
Austausch mit den beteiligten Fachverwaltungen fortsetzen. Entscheidend sei die im Antrag
formulierte Zielsetzung einer integrierten Quartiersentwicklung. Dabei sei keineswegs ge-
plant, sémtliche laufenden Bebauungsplanverfahren abzubrechen und kiinftig ausschlieBlich
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iiber § 246e BauGB zu fiihren. Vielmehr solle das Instrument ergdnzend und unter klaren Vo-
raussetzungen genutzt werden. Zur Frage nach den konflikttrachtigen Projekten: Es gebe sei-
tens des Senats keine konkrete Liste von Vorhaben, auf die sich die Formulierung beziehe.
Bei nahezu allen Bauprojekten triaten Konflikte auf.

Julian Schwarze (GRUNE) méochte wissen, welche Ergebnisse im Hinblick auf konkrete
Flachen der Austausch mit der SenWEB gezeitigt habe. Nach den Ausfiihrungen des Abge-
ordneten des Abgeordneten Schulz sei ihm nicht klar, wofiir es den Antrag brauche, da Kon-
kretisierungen fiir die Anwendbarkeit des § 246e BauGB ausblieben.

Der Ausschuss beschlieft, den Antrag zu Tagesordnungspunkt 7 — Drucksache 19/3196 —

anzunehmen. Es ergehe eine entsprechende Stellungnahme an den federfiihrenden Hauptaus-
schuss.

Punkt 8 der Tagesordnung

Verschiedenes

Siehe Beschlussprotokoll.
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