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Antrag
der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen und der Fraktion die Linke
Bezirken kommunales Vorkaufsrecht ermdglichen — Immobilienspekulation und

Verdrangung jetzt verhindern!
Das Abgeordnetenhaus wolle beschliel3en:

Der Senat wird aufgefordert, angesichts zunehmender Spekulation mit Wohnraum und
Verdréangung das noch bestehende kommunale Vorkaufsrecht — fir Hauser mit deutlichem
stadtebaulichen Missstand — in sogenannten Milieuschutzgebieten durch die Bezirke zu
unterstutzen.

Der Senat wird beauftragt, dem Bezirk Neukdlln die Ausubung des Vorkaufsrechts zugunsten
Dritter fur die H&user in der WeichselstraRe 52 und Hermannstralle 123, die einen deutlichen
stadtebaulichen Missstand aufweisen, schnellstens zu ermdéglichen. Dafir soll er die
finanziellen Voraussetzungen daflir schaffen, dass landeseigene Wohnungsunternehmen die
Vorkaufe tétigen.

Der Senat wird zudem aufgefordert, den Bezirken nicht nur juristisch beratend zur Seite zu
stehen, sondern auch bei Bedarf die Kostenibernahme der moglichen Prozessrisiken im
Rahmen der Vorkaufrechtsaustibungen zuzusichern.

Dem Berliner Abgeordnetenhaus ist bis zum 30. September 2023 zu berichten.
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Begrindung

Das kommunale Vorkaufsrecht ist in seinen Mdglichkeiten und Rahmenbedingungen seit dem
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 9. November 2021 (BVerwG 4 C 1.20) massiv
eingeschrankt. Demnach gilt das bezirkliche Vorkaufsrecht nur noch bei dem Ankauf von
Gebduden bei deutlichen stddtebaulichen Missstanden (sog. ,,Problemimmaobilien®) oder wenn
»das Grundstiick nicht im Einklang mit der stédtebaulichen Malinahme bebaut und genutzt
wird“  (Uberwiegender Leerstand). Abwendungsvereinbarungen durch  potentielle
Ké&ufer*innen, womit kommunale Vork&ufe verhindert werden konnen, bestehen weiterhin.
Damit haben potentielle K&ufer*innen die Wahl, inwiefern sie bereit sind, sozialvertragliche
Wohnverhéltnisse und den Schutz von Bestandsmieter*innen flr 20 Jahre zu garantieren. Die
Mieter*innen brauchen verantwortungsvolle Bestandshalter*innen und keine kurzfristige,
renditeorientierte Bewirtschaftung zu ihren Lasten, die bis zur Verdrangung fuhren. Um in
Verhandlungen Abwendungen zu erzielen, muss aber realistisch dargestellt werden, dass ein
moglicher Ankauf durch das Land mdglich ist.

Mit dem jetzigen VorstoRR des Bezirks Neukéln, fir 21 Mietparteien der Weichselstralle 52 und
fur die acht Mietparteien in der Hermannstralle 123 das Vorkaufsrecht unter den genannten
engen Grenzen zu ziehen, kann ein starkes Signal fur den Mieter*innenschutz in der Stadt
gesendet werden, denn Eigentum verpflichtet — auch kleines Gewerbe wiirde geschiitzt werden.
Eine entsprechende Einschéatzung des Bezirks, das VVorkaufsrecht hier rechtskonform austiben
zu konnen, liegt vor und die rechtliche Voraussetzung wurde mit der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen positiv beraten. Jetzt steht der Senat in der Pflicht, mit
einem oder zwei landeseigenen Wohnungsunternehmen das VVorkaufsrecht zu ermdglichen und
den Unternehmen die notwendigen Zuschisse dafiir zu gewahren.

Ein zusatzliches Argument flr die Dringlichkeit eines Ankaufs der Weichselstral3e 52 durch
ein landeseigenes Unternehmen ist die Tatsache, dass der mégliche K&ufer in Berlin durch seine
Unternehmenspraxis bekannt ist — die hdchstmogliche Verwertung von Immobilien bei
gleichzeitig unterlassener bzw. vernachldssigter Instandhaltung. Es ist davon auszugehen, dass
eine mogliche Ubernahme durch die Gesellschaft die zukiinftige Verdrangung der
Mieter*innen zur Folge hétte, weil das Unternehmen kein langfristiger Bestandshalter ist,
sondern H&user nach zehn Jahren verwertet. Das gleiche Unternehmen ist Eigentimerin der
Gebédude der Rigaer Stralle 95, 96 und Liebigstrale 14 mit 32 Mietparteien und einer
Kindertagesstatte, die  ebenfalls einen hohen  Sanierungsstau und  fehlende
Instandsetzungsmalinahmen aufweisen. Die aufgeteilten Wohnungen dieser Hauser werden
aktuell sehr teuer verkauft und die Mieter*innen bemiihen sich um einen Paketkauf durch ein
landeseigenes Wohnungsunternehmen bzw. eine Vergabe an Dritte, die bereit sind, eine
gemeinwohlorientierte Bewirtschaftung zu gewaéhrleisten. Im Prozess des Verkaufs der
Gebdude hat besagte Gesellschaft ein Verkaufsmoratorium fur die Wohnungen in der Zeit der
Ankaufsprifung durch das Land Berlin ausgeschlagen, die Zeit drangt.

Nach Angaben des Senats sind die finanziellen Mittel fir die Austubung des Vorkaufsrechts
bereits gebunden bzw. ausgeschopft und koénnen nicht fir den Zweck des Ankaufs der
WeichselstraRe 52 sowie der HermannstralRe 123 eingesetzt werden. Bisherige Auskiinfte tiber
die finanzielle Untersetzung fur weitere Ankdufe, z.B. den Ankauf des Geb&udes der Rigaer
StraBe 95, 96 und LiebigstraBe 14, sind nicht nachvollziehbar, weil das kommunale
Vorkaufsrecht zuletzt im Sommer 2021 ausgeubt wurde und seitdem daflr keine Mittel fur
Zuschiisse verausgabt wurden. Es bedarf daher der finanziellen Bereitstellung entsprechender
Mittel fur den Einsatz des Vorkaufsrechts flir Gebdude mit ,,stadtebaulichen Missstanden und
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Méngeln*, sowie eine landesweite transparente Praxis fir den Ankauf betroffener Gebadude, die
aus der Vermarktungsspirale genommen und in eine gemeinwohlorientierte Bewirtschaftung

Uberfiihrt werden kdnnten.

Berlin, den 30. August 2023

Jarasch Graf Schmidberger ~ Schulze
und die ubrigen Mitglieder
der Fraktion Biindnis 90/Die Grlinen

Helm Schatz Schenker
und die ubrigen Mitglieder
der Fraktion die Linke



