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Der Senat von Berlin
Stadt Il A 33
Tel.: 9139-4498

An das Abgeordnetenhaus von Berlin

tber

Senatskanzlei - G Sen -

Vorblatt

Vorlage - zur Beschlussfassung -

tber

den Entwurf des Bebauungsplans 1-94 vom 14.03.2024 fiir eine Teilfladche nérdlich und siidlich
der Scheidemannstrafie, westlich und siidwestlich des Reichstagsgebdudes im Bezirk Mitte,

Ortsteil Tiergarten

A. Problem

Mit der Eroffnung des Reichstagsgebdudes als Sitz des Deutschen Bundestages in Berlin be-
suchten bis zum November 2010 jghrlich bis zu drei Millionen Gaste den Deutschen Bundestag
und die Kuppel des Reichstagsgebdudes. Die Besuchenden passierten die Zugangskontrollen
unmittelbar im Reichstagsgebdude. Infolge der allgemeinen Sicherheitslage musste die Zu-
gdnglichkeit reguliert und die Sicherheitspriifung umorganisiert werden, so dass die Bundes-
tagsverwaltung ein Provisorium aus Containern auf dem Platz der Republik errichten lief3.

Diese L&sung sollte jedoch nur tempordr sein, weshalb die Kommission des Altestenrates fiir
Bau- und Raumangelegenheiten des Deutschen Bundestages im Jahr 2014 den Neubau ei-
nes Besucher- und Informationszentrums beschlossen hat.



Mit den tempordr errichteten Containern ist ein unhaltbarer stadtebaulicher Zustand entstan-
den, der auch das Baudenkmal des Reichstagsgebdudes in Mitleidenschaft zieht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 1-94 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine dem Ort angemessene Errichtung eines Besucher- und Informationszentrums fiir den
Deutschen Bundestag geschaffen werden. Damit wird zum einen die Bebaubarkeit der Flache
fir das Besucher- und Informationszentrum im Grof3en Tiergarten gesichert, die heute im Au-
f3enbereich (§ 35 BauGB) liegt. Dariiber hinaus werden die unterirdische Verbindung zwischen
Besucher- und Informationszentrum und Vorfahrt des Reichstagsgebdudes planungsrechtlich
gesichert sowie die Fldchen vor dem Reichstagsgebdude dem Sicherheitsbereich des Bundes-
tags zugeordnet. Mit dem Bebauungsplan 1-94 werden demnach Flachen im Geltungsbereich
des festgesetzten Bebauungsplans 11-200d nordlich der Scheidemannstrafle iiberplant und
damit die seinerzeitigen Festsetzungen ersetzt. Da das Vorhaben auf Grundlage des aktuellen
Planungsrechts nicht umsetzbar ware, wurde am 24. Juni 2015 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans 1-94 beschlossen.

B. Losung

Um den stadtebaulichen Missstand vor dem Reichstagsgebdude - verursacht durch die Con-
taineranlage zur Sicherheitspriifung - zu beheben, beschloss die Kommission des Altestenrates
fir Bau- und Raumangelegenheiten des Deutschen Bundestages den Neubau eines auf Dauer
angelegten und architektonisch angemessenen Besucher- und Informationszentrums. Mit die-
sem Gebdude soll zukiinftig der gesamte parlamentarische und nicht-parlamentarische Besu-
chendenverkehr iiber eine unterirdische Verbindung zum Reichstagsgebdude gefiihrt werden.
Neben den Einlass- und Sicherheitskontrollen der Besuchenden soll das Vorhaben um einen
inhaltlichen Baustein, der Information, erweitert werden. Hierfiir wird es RGumlichkeiten geben,
die einen Rahmen fiir Informationen tber den Deutschen Bundestag fiir individuelle Besu-
chende sowie Gruppen bieten. Erganzt wird die touristische durch eine gastronomische Ein-
richtung, einen Shop sowie eine offentliche Toilettenanlage fiir die Besuchenden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beschriebenen Entwicklungen zu schaf-
fen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans 1-94 erforderlich. Damit wird zum einen die Be-
baubarkeit einer Flache im Grof3en Tiergarten gesichert, die heute im AuBBenbereich (§ 35
BauGB) liegt. Dariiber hinaus werden die unterirdische Verbindung zwischen Besucher- und
Informationszentrum und dem Reichstagsgebdude sowie die Vorfahrt des Reichstagsgebdu-
des planungsrechtlich gesichert sowie weitere Flachen des Sicherheitsbereiches dem Sonder-
gebiet Bundestag zugeordnet. Mit dem Bebauungsplan 1-94 werden demnach auch Flachen
im Geltungsbereich des festgesetzten Bebauungsplans [1-200d nérdlich der Scheidemann-
straf3e liberplant und damit die seinerzeitigen Festsetzungen von Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung und Offentlichen Griinfléchen iiberplant.



Der Aufstellungsbeschluss erfolgte unter Anwendung des § 8 Abs. 1 AGBauGB (Aufstellung
und Festsetzung von Bebauungspldnen zur Verwirklichung von Erfordernissen der Verfassungs-
organe des Bundes) und wurde im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 29 vom 17. Juli 2015 auf Seite 1486-
1487 bekannt gemacht. Der nordéstliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich im Gebiet
der Entwicklungsmafinahme ,,Parlaments- und Regierungsviertel”.

Ergdnzend zum Bebauungsplan wurde eine stddtebauliche Vereinbarung sowie ein Erschlie-
ungsvertrag zwischen dem Land Berlin und der Bundesseite, vertreten durch die BImA als
Bauherrin, geschlossen. Inhalte der stddtebaulichen Vereinbarung sind Regelungen u. a. zur
Gestaltung des Besucher- und Informationszentrums sowie der Toilettenanlage, der Ausgleich
der naturschutzrechtlichen und denkmalpflegerischen Eingriffe, Vermeidungsmafinahmen, die
Neugestaltung und Pflege der Auf3enanlagen des siidlichen und nérdlichen Vorhabengrund-
stiicks, Vorgaben zur Baustellenlogistik einschlieBlich der bauzeitlichen Ubergangsnutzung so-
wie die Finanzierung der erforderlichen Mafinahmen auf den o6ffentlichen Straf3enverkehrs-
und Griinflachen. Der Erschlief3ungsvertrag vertieft die Belange der stddtebaulichen Verein-
barung hinsichtlich der ErschlieBungsthemen (u.a. Wiederherstellung der Scheidemannstrafle
nach der Baumaf3nahme).

C. Alternative/ Rechtsfolgenabschdtzung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bestiinde bis auf Weiteres die gestalterisch unbefriedi-
gende und einen stddtebaulichen und denkmalpflegerischen Missstand darstellende Situation
der Sicherheits-Kontrollcontainer vor dem Reichstagsgebdude mit seiner auf3ergewdhnlichen
stadtpolitischen Bedeutung fort.

Die Aufstellung des Bebauungsplans 1-94 beruht auf der Priifung der bauplanerischen und
denkmalpflegerischen Machbarkeit verschiedener Standortvarianten, bei der sich eine fiir das
Hauptbauwerk des Besucher- und Informationszentrums unmittelbar siidlich der Scheide-
mannstraBe gelegene Flache zwischen Simsonweg, Kleine Querallee (Wegeverbindung &stlich
des Vorhabengrundstiicks), dem Weg ,,Zeltenallee” (Wegeverbindung siidlich des Vorhaben-
grundstiicks) und dem Sowjetischen Ehrenmal im Grof3en Tiergarten siidwestlich des Reichs-
tagsgebdudes als fiir das Besucher- und Informationszentrum am besten geeignet erwies. Da
die in Aussicht genommene Fldche bereits heute in weiten Teilen durch den Reichstag-Pavillon
und die diversen Auflenfldchen baulich genutzt wird, wird der Eingriff in Natur und Umwelt als
vertretbar eingeschdtzt. Zusdtzlich tragen die vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen innerhalb
sowie auflerhalb des Bebauungsplangebiets zu einer Kompensation des Eingriffes bei.

Um die planerischen Herausforderungen bewdaltigen und gleichzeitig eine dem Ort angemes-
sene Gestaltung gewdbhrleisten zu kénnen, wurde Ende 2015 ein offener zweiphasiger Pla-
nungswettbewerb fiir Teams aus Architekt*innen und Landschaftsarchitekt*innen ausgelobt mit
dem Ziel, auf einer Fldche von rd. 6.600 m? sowohl das Besucher- und Informationszentrum
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als auch die Einlass- und Sicherheitskontrolle unterzubringen. Gleichzeitig sollte sich der Ent-
wurf in den denkmalgeschiitzten Grof3en Tiergarten integrieren und ein respektvoller Umgang
mit dem Reichstagsgebdude erfolgen.

Der liberarbeitete Siegerentwurf der Ziiricher Arbeitsgemeinschaft Markus Schietsch Architek-
ten GmbH und Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur und Stadtebau GmbH iiberzeugte durch
seine klare rdumliche Anordnung. Grof3e Teile des erforderlichen Raumprogramms befinden
sich unterirdisch, sodass sich der oberirdische Bauteil mit zwei grof3ziigigen Geschossen hinter
einer transparenten Fassade vergleichsweise zuriickhaltend in die Tiergartenkulisse einordnet.

Auf Grundlage der aktuellen planungsrechtlichen Situation sind die planerischen Ziele nicht
umsetzbar. Insbesondere die Lage des Besucher- und Informationszentrums im Grof3en Tier-
garten (AuBenbereich nach § 35 BauGB) als auch die Schaffung des unterirdischen Verbin-
dungstunnels inkl. technischer Anlagen sowie Erweiterung des Sicherheitsperimeters, machen
die Aufstellung des Bebauungsplans 1-94 erforderlich. Sowohl der Bebauungsplan 1-94 als
auch die zwischen der BImA und dem Land Berlin geschlossene Stadtebauliche Vereinbarung
sichern die abgestimmte Planung.

D. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Aus der Planung resultieren keine finanziellen Auswirkungen auf Privathaushalte und Wirt-
schaftsunternehmen.

E. Gesamtkosten

Bei der Umsetzung des Bauvorhabens entstehen im Zuge der Bebauung entsprechende Inves-
titions- und Baukosten fiir die Bauherrin (Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben).

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt insgesamt ca. 2,3 ha. Dabei setzt der Be-
bauungsplan eine etwa 5.857 m? grof3e Fldche als Sondergebiet Bundestag/ Besucher- und
Informationszentrum SO 1 und eine etwa 11.722 m?grofie Flache als Sondergebiet Bundestag
SO 2 fest, welche durch die Bundesrepublik Deutschland vom Land Berlin im Jahr 2020 er-
worben wurden. Das Sondergebiet Bundestag/Besucher- und Informationszentrum SO 1.2
(Verbindungstunnel) sowie die Straenverkehrsfléchen und die Offentliche Griinanlage ver-
bleiben im Eigentum des Landes Berlin.

Mit Datum vom 24.07.2020 wurde der Grundstiickskaufvertrag zwischen der Bundesrepublik
Deutschland, vertreten durch die Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben, und dem Land Berlin,
vertreten durch die Berliner Immobilienmanagement GmbH, fiir die kiinftigen Sondergebiete
in der damals bekannten Lage und Gréfie geschlossen. Der Kaufvertrag regelt, dass nach



Festsetzung des Bebauungsplans ggf. bezogen auf den Kaufvertrag geringfiigige Flachendn-
derungen erforderlich werden, sofern sich im Rahmen des Verfahrens die Fldchenzuschnitte
dandern. Demnach enthdlt der Vertrag aus 2020 entsprechend zundchst vorldufige Kaufpreise.

Fiir die Kaufpreisanpassung beziiglich gednderter Flachengrofien nach Festsetzung des Be-
bauungsplans enthalt der Kaufvertrag entsprechende Regelungen. Nach Festsetzung des Be-
bauungsplans wird die Hohe der tatsdchlichen Nachzahlung gutachterlich ermittelt.

Im Zusammenhang mit dem Grundstiickskaufvertrag wurde der Verkauf der &stlich des Gel-
tungsbereichs angrenzenden Teilflache vor dem Reichstagsgebdude geregelt. Die Fldache
wurde ebenfalls 2020 von der Bauherrin erworben. Zusammen mit der Kaufpreisanpassung fiir
die Kaufgrundstiicke SO1.1 und SO2 nach Festsetzung des Bebauungsplans wird auch diese
Flache gutachterlich Gberpriift.

Gemdaf3 stadtebaulicher Vereinbarung sowie ergdnzendem ErschliefBungsvertrag werden die
im Bebauungsplan gesicherte &ffentliche Verkehrsfléche (ScheidemannstraBe) sowie die Of-
fentliche Griinanlage durch die Bauherrin nach der Baumafinahme auf eigene Kosten wieder-
hergestellt.

Zudem tragt die Bauherrin gemdf3 stadtebaulicher Vereinbarung die Kosten fiir die erforderli-
chen Ausgleichsmafinahmen auflerhalb des Plangebietes. Die Hohe der Kosten fiir die Aus-
gleichsmaf3nahmen sind nicht bekannt. Die Bauherrin ist Eigentimerin zweier Ausgleichsfla-
chen (ScharnhorststraBe 29/30; Miillerstraf3e 75). Auf Grundlage einer Zusatzvereinbarung
von Mai 2021 zum Kaufvertrag aus 2020 wird das Land Berlin die fiir den Ausgleich vorgese-
hene Fldche an der Scharnhorststraf3e 29/30 von der Bauherrin zum Verkehrswert einer Griin-
anlage erwerben. Der Wert fiir die Wertermittlung richtet sich nach der Zweckbestimmung ei-
ner offentlichen Griinanlage. Der Lasten-Nutzen-Wechsel erfolgt nach Herstellung und Wid-
mung der Flache.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 1-94 bedingt sich der Abriss des Reichstags-Pavil-
lons. Fiir das Land Berlin entfallen durch den Abriss des Pavillons Pachteinnahmen. Zum
01.08.2021 fand ein Nutzen-/Lastenwechsel zwischen Land Berlin und Bundesanstalt fiir Im-
mobilienaufgaben statt. Gleichzeitig erzielte das Land Berlin durch den Verkauf der Grund-
stiicksteile der Sondergebietsflachen SO1.1 und SO2 Einnahmen.

Zusdatzlich werden voraussichtlich Einnahmen durch Sondernutzungsgebiihren sowie die Ein-
tragung von Grunddienstbarkeiten erzielt.



F. Fldchenmdflige Auswirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs 1-94 umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha.
Aus den Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich die folgenden Fldchengroflen
(iberschlagig ermittelt und gerundet):

Plangebiet Fldche in m? Anteil
SO 1.1 Bundestag/Besucher- und Informationszentrum 5.857 m? 25,6 %
SO 1.2 Bundestag/Besucher- und Informationszentrum (un- 1.426 m? 0%
terhalb Verkehrsflache und dffentlicher Griinflache)

SO 2 Bundestag 11.722 m? 51,2 %
StraBenverkehrsfldchen 4,358 m? 19,0 %
Offentliche Griinfléche 954 m? 4.2 %
Geltungsbereich 22.891 m? 100 %

G. Auswirkungen auf die Umwelt

Durch den Bau des Besucher- und Informationszentrums und den baulichen Anlagen wird siid-
lich der Scheidemannstrafie in das Gartendenkmal Grofier Tiergarten eingegriffen. Neben
dem Verlust vorhandener Vegetationsstrukturen werden zum Teil erhebliche Eingriffe in den
Lebensraum von Pflanzen und Tieren verursacht. Durch die zusdtzliche Flacheninanspruch-
nahme von ca. 2.578 m? steht u.a. weniger Fléche fiir die Wasserversickerung zur Verfiigung
und fiihrt zur Fallung von Bdumen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Der Eingriff wird innerhalb des Plangebietes in Teilen kompensiert, indem fiir bis zu 70% der
Dachfldachen eine extensive Dachbegriinung festgesetzt wird. Die Dachbegriinung férdert das
Wasserriickhaltevermégen der Dachflachen. Das Niederschlagswasser wird (teilweise) in der
Substratschicht gespeichert und wieder verdunstet. Zusatzlich wird das auf dem Standort des
Besucher- und Informationszentrums anfallende Regenwasser aufgefangen und iiber unterir-
dische Rigolen zu Versickerung gebracht. Durch den Bau der unterirdischen Kaltezentrale im
Bereich des Reichstags-Vorfeldes/Wiese werden vorhandene Rigolenanlagen ausgebaut und
zwischen Aha-Graben und westlicher Plangebietsgrenze mit neu bemessener Dimensionierung
neu errichtet. Um Niststdtten von Brutvogeln an der Containeranlage zur Anmeldung fiir
Reichstagsbesuchende und an den wegfallenden Bdumen zu kompensieren, wird ein Aus-
gleich lber Nistkdsten an Bdumen in der Umgebung des Bauvorhabens erbracht. Eine 6kolo-
gische Baubegleitung zur Minimierung der bau- und abrissbedingten Auswirkungen ist vertrag-
lich gesichert.



In das Landschaftsbild im siidlichen Plangebiet (Grof3er Tiergarten) wird deutlich eingegriffen.
Die beabsichtigte transparente Bauweise des Gebdudes ldsst jedoch Durchblicke durch das
Gebdude zu. Durch die Verwendung von beschichteten bzw. markierten Fensterfronten wird
einerseits die optische Transparenz erhalten, aber auch eine Vermeidungsmafinahme gegen
Vogelschlag umgesetzt. Die negativen Stérelemente vor dem Reichstagsgebdude (Container
zur Anmeldung fiir Besuchende des Reichstagsgebdudes) werden nach Realisierung der Pla-
nungen entfallen. Die Teilfldche vor dem Reichstagsgebdude wird dem Sicherheitsperimeter
zugeordnet und mit einem Sicherheitsgraben bzw. einer Abzdunung umgeben und ist somit fiir
die Offentlichkeit nicht mehr zugdnglich.

Neben den innerhalb des Plangebietes fiir den Ausgleich vorgesehenen Mafinahmen, wird der
Eingriff durch Ausgleichsmaf3inahmen unter Zustimmung der zustdndigen Fachbehdrden auf
dem Grundstiick Scharnhorststrafle 29/30 (Berlin-Mitte) und der Flache Miillerstraf3e 75 (Ber-
lin-Mitte) iberwiegend ausgeglichen. Dariiber hinaus wird die Herstellung einer historischen
Wegeachse parallel zur John-Foster-Dulles-Allee im Groflen Tiergarten umgesetzt. Durch die
vorgenannten Ausgleichsmafinahmen und unter Berlicksichtigung aller Rahmenbedingungen
wird ein Kompensationsgrad von rd. 87 % im ndheren und erweiterten Umfeld des BIZ erzielt.

H. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg

Keine

|.  Zustandigkeit

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



Der Senat von Berlin

Stadt I A 33
Tel.: 9139-4498

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

tber

Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Beschlussfassung -

tiber den Entwurf des Bebauungsplans 1-94 vom 14.03.2024 fiir eine Teilflache nérdlich und
stidlich der Scheidemannstrafle, westlich und siidwestlich des Reichstagsgebdudes

im Bezirk Mitte, Ortsteil Tiergarten

Das Abgeordnetenhaus wolle beschlieflen:

Das Abgeordnetenhaus stimmt dem vom Senat am 14.05.2024 beschlossenen
Entwurf des Bebauungsplans 1-94 vom 14.03.2024 fiir eine Teilfldche nordlich und siidlich

der Scheidemannstrafie, westlich und siidwestlich des Reichstagsgebdudeszu.

A. Begriindung

Siehe Anlage ,,Begriindung zum Bebauungsplanentwurf 1-94“



B. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBL. 2023 | Nr. 39)

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) vom 07. November 1999
(GVBL. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Oktober 2022 (GVBL. S. 578)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

C. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Aus der Planung resultieren keine finanziellen Auswirkungen auf Privathaushalte und Wirt-
schaftsunternehmen.

D. Gesamtkosten

Bei der Umsetzung des Bauvorhabens entstehen im Zuge der Bebauung entsprechende Inves-
titions- und Baukosten fiir die Bauherrin (Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben).

Die Gesamtfldche des Geltungsbereichs betrdgt insgesamt ca. 2,3 ha. Dabei setzt der Be-
bauungsplan eine etwa 5.857 m? grof3e Fldche als Sondergebiet Bundestag/Besucher- und
Informationszentrum SO 1 und eine etwa 11.722 m2grof3e Fldche als Sondergebiet Bundestag
SO 2 fest, welche durch die Bundesrepublik Deutschland vom Land Berlin im Jahr 2020 er-
worben wurden. Das Sondergebiet Bundestag / Besucher- und Informationszentrum SO 1.2
(Verbindungstunnel) sowie die Straflenverkehrsfléchen und die Offentliche Griinanlage ver-
bleiben im Eigentum des Landes Berlin (bezirkliches Fachvermégen).

Mit Datum vom 24.07.2020 wurde der Grundstiickskaufvertrag zwischen der Bundesrepublik
Deutschland, vertreten durch die Bundesanstalt fiir Imnmobilienaufgaben, und dem Land Berlin,
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vertreten durch die Berliner Immobilienmanagement GmbH, fiir die kiinftigen Sondergebiete
in der damals bekannten Lage und Gréfie geschlossen. Der Kaufvertrag regelt, dass nach
Festsetzung des Bebauungsplans ggf. bezogen auf den Kaufvertrag geringfiigige Flachendn-
derungen erforderlich werden, sofern sich im Rahmen des Verfahrens die Fldchenzuschnitte
dndern. Demnach enthdlt der Vertrag aus 2020 entsprechend zundchst liberschldgig ermit-
telte Kaufpreise.

Fir die Kaufpreisanpassung beziiglich gednderter Flachengrofien nach Festsetzung des Be-
bauungsplans enthalt der Kaufvertrag entsprechende Regelungen. Nach Festsetzung des Be-
bauungsplans wird die Hohe der tatsdchlichen Nach- oder Riickzahlung gutachterlich ermit-
telt.

Gemdaf3 stadtebaulicher Vereinbarung sowie ergdnzendem ErschliefBungsvertrag werden die
im Bebauungsplan gesicherte &ffentliche Verkehrsfléche (ScheidemannstraBe) sowie die Of-
fentliche Griinanlage durch die Bauherrin nach der Baumafinahme auf eigene Kosten wieder-
hergestellt.

Zudem tragt die Bauherrin gemdf3 stadtebaulicher Vereinbarung die Kosten fiir die erforderli-
chen Ausgleichsmafinahmen auflerhalb des Plangebietes. Die Hohe der Kosten fiir die Aus-
gleichsmaf3nahmen sind nicht bekannt. Die Bauherrin ist Eigentlimerin zweier Ausgleichsfla-
chen (ScharnhorststraBe 29/30; Miillerstraf3e 75). Auf Grundlage einer Zusatzvereinbarung
von Mai 2021 zum Kaufvertrag aus 2020 wird das Land Berlin die fiir den Ausgleich vorgese-
hene Fldche an der Scharnhorststraf3e 29/30 von der Bauherrin zum Verkehrswert einer Griin-
anlage erwerben. Der Wert fiir die Wertermittlung richtet sich nach der Zweckbestimmung ei-
ner offentlichen Griinanlage. Der Lasten-Nutzen-Wechsel erfolgt nach Herstellung und Wid-
mung der Flache.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 1-94 bedingt sich der Abriss des Reichstag-Pavillons.
Fir das Land Berlin entfallen durch den Abriss des Pavillons Pachteinnahmen. Zum
01.08.2021 fand ein Nutzen-/Lastenwechsel zwischen Land Berlin und Bundesanstalt fiir Im-
mobilienaufgaben statt. Gleichzeitig erzielte das Land Berlin durch den Verkauf der Grund-
stiicksteile der Sondergebietsflachen SO1.1 und SO2 Einnahmen.

Zusdtzlich werden voraussichtlich Einnahmen durch Sondernutzungsgebiihren sowie die Ein-
tragung von Grunddienstbarkeiten erzielt.
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E. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit der Lander Berlin und Brandenburg

Keine

F. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben
siehe Ausfiihrung unter D

b) Personalwirtschafiliche Auswirkungen:

keine

G. Flachenmé&fige Auswirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs 1-94 umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha.
Aus den Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich die folgenden Fldchengroflen
(iberschlagig ermittelt und gerundet):

Plangebiet Fldche in m? Anteil
SO 1.1 Bundestag/Besucher- und Informationszentrum 5.857 m? 25,6 %
SO 1.2 Bundestag/Besucher- und Informationszentrum (un- 1.426 m? 0%
terhalb Verkehrsflache und dffentlicher Griinflache)

SO 2 Bundestag 11.722 m? 51,2 %
StraBenverkehrsfldchen 4,358 m? 19,0 %
Offentliche Griinfléche 954 m? 4.2 %
Geltungsbereich 22.891 m? 100 %

H. Auswirkungen auf die Umwelt

Durch den Bau des Besucher- und Informationszentrums und den baulichen Anlagen wird siid-
lich der Scheidemannstrafie in das Gartendenkmal Grofier Tiergarten eingegriffen. Neben
dem Verlust vorhandener Vegetationsstrukturen werden zum Teil erhebliche Eingriffe in den
Lebensraum von Pflanzen und Tieren verursacht. Durch die zusdtzliche Fldcheninanspruch-
nahme von ca. 2.578 m? steht u.a. weniger Fldche fiir die Wasserversickerung zur Verfiigung
und fiihrt zur Fallung von Bdumen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Der Eingriff wird innerhalb des Plangebietes in Teilen kompensiert, indem fiir bis zu 70% der

Dachfldachen eine extensive Dachbegriinung festgesetzt wird. Die Dachbegriinung fordert das
Wasserriickhaltevermdgen der Dachflachen. Das Niederschlagswasser wird (teilweise) in der
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Substratschicht gespeichert und wieder verdunstet. Zusatzlich wird das auf dem Standort des
Besucher- und Informationszentrums anfallende Regenwasser aufgefangen und liber unterir-
dische Rigolen zu Versickerung gebracht. Durch den Bau der unterirdischen Kdltezentrale im
Bereich des Reichstags-Vorfeldes/Wiese werden vorhandene Rigolenanlagen ausgebaut und
zwischen Aha-Graben und westlicher Plangebietsgrenze mit neu bemessener Dimensionierung
neu errichtet. Um Niststatten von Brutvogeln an der Containeranlage zur Anmeldung fiir Besu-
chende des Reichstagsgebdudes und an den wegfallenden Bdumen zu kompensieren, wird
ein Ausgleich liber Nistkdsten an Bdumen in der Umgebung des Bauvorhabens erbracht. Eine
okologische Baubegleitung zur Minimierung der bau- und abrissbedingten Auswirkungen ist
vertraglich gesichert.

In das Landschaftsbild im siidlichen Plangebiet (Grof3er Tiergarten) wird deutlich eingegriffen.
Die beabsichtigte transparente Bauweise des Gebdudes ldsst jedoch Durchblicke durch das
Gebdude zu. Durch die Verwendung von beschichteten bzw. markierten Fensterfronten wird
einerseits die optische Transparenz erhalten, aber auch eine Vermeidungsmafinahme gegen
Vogelschlag umgesetzt. Die negativen Stérelemente vor dem Reichstagsgebdude (Container
zur Anmeldung fiir Besuchende des Reichstagsgebdaudes) werden nach Realisierung der Pla-
nungen entfallen. Die Teilfladche vor dem Reichstagsgebdude wird dem Sicherheitsperimeter
zugeordnet und mit einem Sicherheitsgraben bzw. einer Abzdunung umgeben und ist somit fiir
die Offentlichkeit nicht mehr zugdnglich.

Neben den innerhalb des Plangebietes fiir den Ausgleich vorgesehenen Mafinahmen, wird der
Eingriff durch Ausgleichsmafinahmen unter Zustimmung der zustdndigen Fachbehdrden auf
dem Grundstiick Scharnhorststrafle 29/30 (Berlin-Mitte) und der Flache Miillerstraf3e 75 (Ber-
lin-Mitte) iberwiegend ausgeglichen. Dariiber hinaus wird die Herstellung einer historischen
Wegeachse parallel zur John-Foster-Dulles-Allee im Grof3en Tiergarten umgesetzt. Durch die
vorgenannten Ausgleichsmafinahmen und unter Berlicksichtigung aller Rahmenbedingungen
wird ein Kompensationsgrad von rd. 87 % im ndheren und erweiterten Umfeld des BIZ erzielt.
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Berlin, den 14.05.2024

Der Senat von Berlin

Franziska Giffey Christian Gaebler
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Bauen und Wohnen

Anlagen zur Vorlage an das Abgeordnetenhaus:

I.  Begriindung zum Bebauungsplanentwurf 1-94 gemdaf3 § 9 Abs. 8 BauGB
ll. Abzeichnung des Bebauungsplanentwurfs 1-94 (DIN A3 Verkleinerung)
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A BEGRUNDUNG

I Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiiberlegun-

gen

1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Mit der Eréffnung des Reichstagsgebdudes (nachfolgend auch RTG) als Sitz des Deutschen Bun-
destages in Berlin besuchten bis zum November 2010 jahrlich bis zu drei Millionen Gdste den
Deutschen Bundestag und die Kuppel des RTG. Alle Beteiligten waren von der grof3en und an-
dauernden Attraktivitat der 6ffentlich begehbaren Kuppel des Bundestages iiberrascht. In langen
Schlangen warteten die Besuchenden geduldig auf Einlass, um die Zugangskontrollen im RTG zu
passieren. Infolge der allgemeinen Sicherheitslage musste die Zugdnglichkeit reguliert und die
Sicherheitspriifung umorganisiert werden, so dass die Bundestagsverwaltung ein Provisorium aus

Containern auf dem Platz der Republik errichten lief3.

Mit den tempordr errichteten Containern ist nun ein unhaltbarer stddtebaulicher Zustand entstan-
den, der auch das Baudenkmal des RTG in Mitleidenschaft zieht. Um diesen Missstand zu behe-
ben, beschloss die Kommission des Altestenrates fiir Bau- und Raumangelegenheiten des Deut-
schen Bundestages den Neubau eines auf Dauer angelegten und architektonisch angemessenen
Besucher- und Informationszentrums (nachfolgend auch BIZ genannt). Mit diesem Gebdude soll
zukiinftig der gesamte parlamentarische und nicht-parlamentarische Besucherverkehr zusammen-
gefiihrt und ,,kanalisiert“ werden. Neben den Einlass- und Sicherheitskontrollen der Besuchenden
soll das Vorhaben um einen inhaltlichen Baustein, der Information, erweitert werden. Hierflir wird
es Raumlichkeiten geben, die einen Rahmen fiir Informationen liber den Deutschen Bundestag fiir
individuelle Besuchende sowie Besuchergruppen bieten. Die Mdglichkeit, nach Anmeldung die
Kuppel des RTG individuell zu besuchen, soll weiterhin gegeben sein. Ergdnzt wird die touristische
Infrastruktur durch eine gastronomische Einrichtung, einen Shop sowie eine &ffentliche Toiletten-

anlage.
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fir das BIZ am besten geeignet. Zur Sicherung der Tunnelverbindung unter der Scheidemann-
straBe, zwischen BIZ und Reichstagsvorfahrt, sowie der notwendigen Uberplanung von Fléchen im
Geltungsbereich des festgesetzten Bebauungsplans 11-200d (Vorfahrt des RTG) umfasst der Gel-
tungsbereich im Norden die 6stliche Teilfldche des Platzes der Republik zwischen Paul-Lébe-Al-
lee, ScheidemannstraBe und dem Grundstiick Platz der Republik 1 (RTG). Dieser Bereich dient,
neben der unterirdischen Anbindung an das BIZ, auch der Sicherheitsabgrenzung sowie der Un-
terbringung eines unterirdischen Technikgebdudes, das den erforderlichen Kaltebedarf fiir das
BIZ und das RTG sicherstellt. Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde dariiber hinaus zur bodenrechtlichen Sicherung der Erschlie-
BBungssituation eine Teilfldche der Scheidemannstrafle nérdlich des BIZ in den Geltungsbereich
aufgenommen. Auch erfordert die Notwendigkeit einer gesicherten Niederschlagsentwdsserung
die Erweiterung der westlichen Geltungsbereichsgrenze zwischen Paul-Lobe-Allee und Scheide-
mannstraf3e. Im Rahmen der Herstellung der unterirdischen Kaltezentrale wird das alte und nicht
mehr voll funktionsfdhige Vorplatz-Entwdsserungssystem ertlichtigt und in Teilen neu aufgebaut.
Die zu Wartungsarbeiten erforderliche Zuwegung wurde im Anschluss an die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB in den Geltungsbereich aufgenommen, wie auch der Bereich des Driisenstrahlver-
festigungs-Korper (DSV-Kérper) entlang der geplanten S-Bahn-Linie 21 unterhalb des Vorplatzes
zum RTG und der Bereich der Rigolen am WC-Pavillon.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beschriebenen Entwicklungen zu schaffen, ist
die Aufstellung des Bebauungsplans 1-94 erforderlich. Damit wird zum einen die Bebaubarkeit ei-

ner Flache im Grof3en Tiergarten gesichert, die heute im AuBBenbereich (§ 35 BauGB) liegt. Dar-
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tiber hinaus werden die unterirdische Verbindung zwischen BIZ und Vorfahrt des RTG planungs-
rechtlich gesichert sowie weitere Fldchen des Sicherheitsbereiches dem Sondergebiet Bundestag
zugeordnet. Mit dem Bebauungsplan 1-94 werden demnach auch Fldchen im Geltungsbereich
des festgesetzten Bebauungsplans [[-200d nérdlich der Scheidemannstraf3e tiberplant und damit
die seinerzeitigen Festsetzungen von Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung und Offentli-
chen Griinflachen ersetzt. Zum einen wéren mit dem geltenden Planungsrecht die geplanten tech-
nischen Einrichtungen unterhalb des Platzes der Republik als 6ffentliche Griinfldche nicht zuldssig.
Zum anderen ist eine Anpassung des Planungsrechts erforderlich, indem die Festsetzung einer
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung aufgegeben wird. In diesem Bereich der bestehen-
den Auffahrt wird der geplante Besuchertunnel an das RTG oberirdisch durch eine Rolltreppenan-
lage sowie eine Aufzugsanlage zur barrierefreien ErschlieBung anbinden. Die Vorfahrt des RTG, in
deren Bereich das Ende des Verbindungstunnels zwischen BIZ und RTG vorgesehen ist, wurde im
rechtskraftigen Bebauungsplan 11-200d als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Ver-
kehrsberuhigter Bereich“ festgesetzt. Der Bebauungsplan 1-94 sieht hier - unter Einbeziehung der
Freitreppe sowie eines Teils des Platzes der Republik - die Ausweisung eines Sondergebiets mit
der Zweckbestimmung ,,Bundestag” vor. Teile dieser Fldche werden in Verbindung mit dem BIZ
entwickelt und sind daher auf einen gemeinsamen Zweck ausgerichtet. Die Auffahrt ist Teil des Si-
cherheitsbereiches und daher fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich. Weiterhin sind unterhalb der

Rampe technische Anlagen der Kdltezentrale vorgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte unter Anwendung des § 8 Abs. 1 AGBauGB (Aufstellung und
Festsetzung von Bebauungspldnen zur Verwirklichung von Erfordernissen der Verfassungsorgane
des Bundes) und wurde im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 29 vom 17. Juli 2015 auf Seite 1486 bekannt ge-
macht. Der nordostliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich im Gebiet der Entwicklungsmaf3-

nahme ,,Parlaments- und Regierungsviertel“.

1.2 Beschreibung des Plangebiets

1.2.1 Stadtraumliche Einbindung

Stadtrdumlich liegt das Bebauungsplangebiet in zentraler Lage der Innenstadt von Berlin, im Par-
laments- und Regierungsviertel sowie im Grof3en Tiergarten (Bezirk Mittel, Ortsteil Tiergarten). Die
Entfernung zum Berliner Hauptbahnhof betrdgt rd. 1,0 km Luftlinie sowie zum Alexanderplatz rd.
3,0 km Luftlinie.

Das ndhere Umfeld des Plangebiets ist von Norden nach Siiden geprdgt durch das zum ,,Band

des Bundes” gehdrende Paul-Lébe-Haus, das die Ausschiisse des Bundestages beherbergt, das
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RTG und die vorgelagerte Griinfldche des Platzes der Republik sowie durch die Parkanlage des

Grofien Tiergartens und das hier befindliche Sowjetische Ehrenmal.

Das am 11. November 1945 eingeweihte Sowjetische Ehrenmal ist ein Gedenkort, an dem der Op-
fer des Kriegs gedacht wird. Zugleich ist es eine Soldatenbegrdbnisstdtte, an der mehr als 2.000
gefallene Soldaten begraben wurden. Die im riickwdrtig, gdrtnerisch gestalteten Teil des Ehren-

mals gelegenen Begrdbnisstatten sind nicht erkennbar. Das Sowjetische Ehrenmal unterliegt dem

Denkmalschutz.

1.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhdaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-94
umfasst eine Ostliche Teilfldche des Platzes der
Republik (Flurstiick 378) zwischen Paul-Lébe-Al-
lee, Scheidemannstraf3e und dem Grundstiick
Platz der Republik 1 (RTG) sowie eine siidlich an-

grenzende Flache im Grof3en Tiergarten (Teilfla-

che Flurstiick 344) zwischen Scheidemannstrafle,

Simsonweg, Kleine Querallee, dem Sowjetischen

Ehrenmal und einem Abschnitt der Scheide-
mannstraf3e im Bezirk Mitte, Ortsteil Tiergarten. Die Scheidemannstraf3e selbst befindet sich im
Flurstiick 379.

Die Gesamtfldche des Geltungsbereichs betrdgt ca. 2,3 ha.

Die Fldchen des Plangebiets lagen urspriinglich vollstandig im Eigentum des Landes Berlin, die
geplanten Sondergebiete SO 1.1 und SO 2 wurden jedoch mit Kaufvertrag vom 24.07.2020 an die
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) verduflert. Etwaige Flachenanpassungen der Kauf-
grundstiicke (SO 1.1 und SO 2) werden spétestens mit Festsetzung des Bebauungsplans entspre-

chend der dann festgesetzten Sondergebiete abschlieflend vorgenommen.

1.2.3 Stadtebauliche Situation und Bestand

Die Fldchen im Geltungsbereich sind iberwiegend unbebaut. Der Bereich nérdlich der Scheide-
mannstrafle schlief3t die unter Denkmalschutz stehende Westvorfahrt des RTG sowie eine Teilfla-
che der offentlichen Griinanlage auf dem Platz der Republik ein. Zudem stehen hier die proviso-
risch errichteten Container zur Organisation der Sicherheitskontrollen vor dem Besuch des Deut-

schen Bundestages.
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Siidlich der Scheidemannstrafie umfasst das Plangebiet eine Teilfldche der denkmalgeschiitzten
offentlichen Parkanlage des Grof3en Tiergartens, auf der sich ein eingeschossiger Verkaufspavil-
lon mit gastronomischer Einrichtung, der sog. Reichstag-Pavillon, und zugehoérigem Besuchergar-

ten befindet, der sowohl von der Scheidemannstraf3e aus als auch der Zeltenallee zugdnglich ist.

Der Grofie Tiergarten ist der dlteste und gréfite gestaltete Park der Stadt. Die brandenburgischen
Kurfiirsten lieflen aus einem ehemals sumpfigen Jagdgebiet vom 17. Jahrhundert einen barocken
Lustpark mit Alleen und Salons anlegen, der ab 1833 von Lenné zu einem Landschaftspark nach
englischem Vorbild umgestaltet wurde. Nach dem Zweiten Weltkrieg war der Tiergarten bis auf
einige hundert Altbdume fast vollstdndig abgeholzt worden. Dank zahlreicher Baumspenden
konnte der Park unter Gartendirektor Alverdes ab 1949 wieder neu bepflanzt werden. Zur 750-
Jahr-Feier 1987 erfolgten zahlreiche gartendenkmalpflegerische Wiederherstellungsmaf3inahmen
und seit der Wiedervereinigung 1990 wurden auch im ehemaligen grenznahen 6stlichen Parkteil
wesentliche historische Strukturen wiederhergestellt, wichtige Denkmdler restauriert, aber auch
Neue eingefiigt. Seit 1991 ist der Grof3e Tiergarten aufgrund seiner herausragenden historischen

und kiinstlerischen Bedeutung als Gartendenkmal geschiitzt.

1.2.4 Geltendes Planungsrecht
1.2.41 Bebauungsplan Il - 200d

Fiir die Scheidemannstraf3e und den Teil des Plangebiets nérdlich der Scheidemannstrafle richtet
sich das geltende Planungsrecht nach dem 2006 in Kraft getretenen Bebauungsplan

[1-200d. Dieser setzt die Auffahrt des RTG als Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,,Verkehrsberuhigter Bereich“ und im Eingangsbereich Sondergebiet ,,Bundestag” als Art

der baulichen Nutzung unterhalb der Geldndeoberkante fest.

Die Griinanlage auf dem Platz der Republik setzt der Bebauungsplan 11-200d als Offentliche
Parkanlage fest, die im Bereich des Plangebiets mit einem Leitungsrecht zu belasten ist. Als nach-
richtliche Ubernahme werden unterirdisch die Bahnanlagen (U-Bahn und Fern- und Regional-

bahn) vorgesehen. Diese queren in Nord-Siid-Ausrichtung die Offentliche Parkanlage unterir-
disch.

Die Scheidemannstraf3e wird als 6ffentliche Straf3enverkehrsfldche planungsrechtlich gesichert.
1.2.4.2 Baunutzungsplan

Fiir den Teil des Plangebiets siidlich der Scheidemannstrafe bildet der Baunutzungsplan fiir Ber-
lin 1958/60 die geltende planungsrechtliche Grundlage. Dieser ist nach seiner Konzeption und

nach seiner Stellung im System des Planungsgesetzes von 1949/1956 ein vorbereitender Bauleit-
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plan fiir das gesamte Gebiet von Berlin (West). Uber diesen Charakter hinaus ist er nach Maf3-
gabe des § 7 Nr. 1-3 der Bauordnung fiir Berlin von 1958 fiir das einzelne Bauvorhaben als Zulds-
sigkeitstatbestand verbindlich geworden; in dieser Funktion ist er gemdaf3 § 173 Abs. 3 Bundesbau-
gesetz (BBauG) in das Recht des Bundesbaugesetzes bzw. Baugesetzbuchs iibergeleitet. Damit
bildet er auch heute noch die Grundlage planungsrechtlicher Entscheidungen in den westlichen

Bezirken Berlins, sofern kein neueres Planungsrecht besteht.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABL. 1961, S. 742) weist fiir den
Geltungsbereich als Art der baulichen Nutzung eine Fldche besonderer Zweckbestimmung ,,Re-
gierung” sowie ,,Nichtbaugebiet” aus. Dazu ist anzumerken, dass diese Art der Nutzung nicht

iibergeleitet wurde.
1.2.4.3  Flachen im AuBBenbereich (§ 35 BauGB)

Der Kernbereich des Plangebietes siidlich der Scheidemannstrafie, in dem das eigentliche Besu-
cher- und Informationszentrum entstehen soll, stellt einen Auf3enbereich im Sinne des § 35 BauGB
dar. Zwar befindet sich auf dem betreffenden Grundstiicksteil heute der sogenannte Reichstag-
Pavillon, dieser wurde allerdings im Jahr 2005 im Rahmen einer , Einzelfallentscheidung” gem. §
35 Abs. 2 BauGB zugelassen, da seine Ausfiihrung oder Benutzung &ffentliche Belange nicht be-
eintrdchtigt und die ErschlieBung gesichert ist. In Anbetracht der gegeniiber dem Reichstag-Pavil-
lon vorgesehenen deutlich intensiveren Nutzung des Grundstiickes kann aus der vorhandenen Be-

bauung kein positiver Genehmigungsanspruch hergeleitet werden.

1.2.5 VerkehrserschlieBung
1.2.5.1 StraBBenverkehr

Uber die ScheidemannstraBe ist das Plangebiet direkt an das grordumige StraBenverkehrsnetz -
Bundesstraf3e B 2 (Straf3e des 17. Juni), Dorotheenstrafle, Ebertstrafe - sowie an das weitere 6f-
fentliche Straf3ennetz angebunden. Entsprechend der Zahldaten der Verkehrslenkung Berlin (VLB)
vom Dezember 2020 weist die Scheidemannstraf3e eine Verkehrsbelegung von ca. 6.600 Kfz/24
Stunden auf. Im Vergleich zu den Zahldaten der VLB aus dem Jahr 2013 (8.200 Kfz/24 Stunden)

hat sich die Verkehrsbelastung in der Scheidemannstrafie verringert.
1.2.5.2  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist durch den ca. 150 m entfernten U-Bahnhof Bundestag (U-Bahnlinie 5 zwischen

Hauptbahnhof und Hénow) und die wenige Meter entfernte Haltestelle der Buslinie 100 (Bhf. Zoo-

logischer Garten - Alexanderplatz) sehr gut an den &ffentlichen Personennahverkehr angebunden.
In ca. 550 m Entfernung liegt der U- und S-Bahnhof Brandenburger Tor mit der U-Bahnlinie 5 und

den in Nord-Siid-Richtung verlaufenden S-Bahnlinien S1, S 2, S 25. Zudem befindet sich in ca.
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900 m Entfernung (Luftlinie) der Berliner Hauptbahnhof mit Nutzungsmaglichkeiten verschiedener
Linien der U-Bahn, S-Bahn, Straf3enbahn, Bus sowie des Nah- und Fernverkehrs der Deutschen
Bahn. Die ErschliefBung des Plangebiets wurde durch die U-Bahnlinie 5 in Richtung der dstlichen
Stadt verbessert. Die derzeit nordlich des Hauptbahnhofes im Bau befindliche S-Bahnlinie 21 wird
den Platz der Republik und Teile des Plangebietes zukiinftig in Nord-Siid-Richtung unterirdisch
queren, wenn auch ohne Auswirkungen auf die OPNV-Anbindung, da im Umfeld des Plangebietes

keine Haltpunkte vorgesehen sind.
1.2.5.3 Radverkehr

Das Plangebiet ist iiber die Radverkehrsverbindungen entlang der Scheidemannstrafie und des
Tiergartens an das Radverkehrsnetz angeschlossen. Im Umfeld des Plangebietes gibt es 426
Stellplatze fiir Fahrrader an Abstellbiigeln. Sie liegen zum grofien Teil in der Ostlichen Paul-Lébe-
Allee (280 Stellplatze). Im Bereich der Scheidemannstrafle, vor allem um das zukiinftige Baufeld
BIZ, liegen 60 Abstellplatze. Die Fahrradsténder am Friedrich-Ebert-Platz (86 Stellpldtze) stehen
nur Bundestagsmitarbeitenden zur Verfiigung und sind fiir die Offentlichkeit nicht zugdnglich. Im
Ergebnis des Verkehrsgutachtens (vgl. LK Argus, 2017 und 2018) zeigt sich, dass die Zahl der

Stellplatze fiir Fahrrdder im Umfeld als nicht ausreichend zu erachten ist.
1.2.5.4 FuBBgdngerverkehr

Entlang der Scheidemannstrafe wird das Plangebiet mit beidseitigen Gehwegen erschlossen und
eine sichere Nord-Siid-Querung der Straf3e wird durch eine Mittelinsel in Héhe der provisorischen

Container gewdhrleistet.

1.2.6 Technische Infrastruktur

Die Wasser- und Abwasserentsorgung erfolgt liber das &ffentliche Netz der Berliner Wasserbe-
triebe in der Scheidemannstrafle. Eine Erschliefung des Plangebietes mit Warme und ElektrizitGt
ist grundsatzlich gegeben. Vorgesehen ist der Anschluss des BIZ an die ,,hauseigenen” Versor-
gungsnetze des Deutschen Bundestages (Technikverbund Parlamentsbauten). Gleiches gilt fiir die

Versorgung mit den erforderlichen Kommunikationsmedien.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen Leitungen der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg
mbH & Co. KG. Die Leitungsschutzanweisung der NBB ist zu beachten. Bei Baumpflanzungen ist
ohne Sicherungsmaf3inahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der Rohrauf3en-
kante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes
sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmaf3inahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m

sollte angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Bdume
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einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senk-

rechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante der Leitungen und Kabel mindestens
0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-
Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch fest-

zuhalten.

Im Plangebiet befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen sowie die Netzstation N30673
der Stromnetz Berlin GmbH. Fiir die geplante Bebauung sind Kabelumlegungsarbeiten notwen-
dig. Die ,,Richtlinie zum Schutz von 1 - 110kV Kabelanlagen®, die ,,Richtlinie zum Schutz von Frei-
leitungsanlagen 110 kV*, die ,,Richtlinie zum Schutz von Anlagen der Offentlichen Beleuchtung des

Landes Berlin“ und die ,,Allgemeinen Hinweise fiir Leitungsanfragen bei geplanten Bauvorhaben*

sind zu beachten.

1.2.7 Denkmalschutz

Laut der Denkmalliste von Berlin befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-94 ein
Teil (Auffahrt) des unter der Objektdokumentennr. 09050341 aufgefiihrten Baudenkmals

- Reichstagsgebdude, 1884-94 von Paul Wallot (Wiederaufbau 1960er Jahre), Platz der Re-
publik 1

sowie eine Teilflache des unter der Objektdokumentennr. 09046318 aufgefiihrten Gartendenk-

mals

- Grof3er Tiergarten, Stadtpark mit allen Denkmdlern, Brunnen, Skulpturen, Briicken, seit
15. Jh., 17.-20. Jh. u. a. von Georg Wenzeslaus von Knobelsdorff, Justus Ehrenreich Sello, Pe-
ter Joseph Lenné, Eduard Neide und Willy Alverdes, Verdnderung 1938, Wiederherstellung
seit 1949, Strafle des 17. Juni.

Neben den genannten Denkmdlern, die in der Denkmalliste verzeichnet sind, befinden sich im
Plangebiet das ,,Denkmal zur Erinnerung an 96 von den Nationalsozialisten ermordete Reichs-

tagsabgeordnete” und die ,,Gedenktafel an Solidarnosdé“.

IU

Im Umfeld des Plangebietes liegen dariiber hinaus das Baudenkmal ,,Sowjetisches Ehrenma
(Obj.-Dok.-Nr.: 09050347) unmittelbar an der westlichen Plangebietsgrenze sowie siidwestlich
vom Bauvorhaben das unterirdische Baudenkmal ,,Tunnelanlagen des ,Achsenkreuzes’ im Spree-
bogen (Obj.-Dok.-Nr.: 09097809).
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1.3 Planerische Ausgangssituation

1.3.1 Ziele und Grundsdtze der Raumordnung
1.3.1.1 Landesentwicklungsprogramm 2007

Das am 1. Februar 2008 in Kraft getretene Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bil-
det den libergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung fiir die Hauptstadtregion

Berlin-Brandenburg.

Im LEPro 2007 werden eine polyzentrale und nachhaltige Entwicklung der Hauptstadtregion mit
der Bundeshauptstadt Berlin in der Mitte und eine Stdrkung der vielfdltigen Teilrdume Branden-
burgs verankert. Das Leitbild der dezentralen Konzentration wird durch das neue Leitbild ,,Starken
starken® abgel6st, womit den verdnderten Rahmenbedingungen in der Hauptstadtregion Rech-
nung getragen wird. Diese Leitvorstellung wird im LEPro 2007 durch leitbildbezogene Grundsdtze
zur Starkung der Hauptstadt- und Metropolfunktionen und der wirtschaftlichen Entwicklung umge-
setzt. Weiter enthdlt es raumordnerische Grundsdtze zur zentralérilichen Gliederung, zu einer
nachhaltigen Siedlungs-, Freiraum- und Verkehrsentwicklung sowie zum Erhalt und zur Weiterent-

wicklung der Kulturlandschaft.

Gemdf dem Grundsatz aus § 1 Abs. 4 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion als Kulturstandort
gestarkt werden. Dies wird durch den Bebauungsplan 1-94, der die planungsrechtliche Grundlage
fur die Errichtung eines Besucher- und Informationszentrums des Deutschen Bundestags bildet,

berlicksichtigt.

Der Bebauungsplan 1-94 leistet damit insgesamt einen Beitrag zur Starkung der Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg als Kulturstandort, indem unter anderem neue Angebote zur politischen und
gesellschaftlichen Information sowie fiir Veranstaltungen geschaffen werden und dariiber hinaus
ein reprdsentativer Zugang fiir die Besuchende des RTG entsteht. Die Planung berlicksichtigt da-
mit die Ziele des Landesentwicklungsprogramms 2007 (Grundsatz § 1 Abs. 4 LEPro 2007).

1.3.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 1. Juli 2019
konkretisiert als tiberértliche und zusammenfassende Planung fiir den Gesamtraum der beiden
Lander die raumordnerischen Grundsatze des am 1. Februar 2008 in Kraft getretenen LEPro 2007

und setzt damit einen Rahmen fiir die kiinftige rdumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.

Entsprechend dem Grundsatz 5.1 des LEP HR soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von
Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruch-

nahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die
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Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwdrmung insbesondere der Innenstddte erge-
ben, berlicksichtigt werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung

sollen einander rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Der Bebauungsplan 1-94 ist demnach mit Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung vereinbar.
Dies wurde mit Schreiben vom 17.07.2017 durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Ber-

lin-Brandenburg bestdtigt.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist der vorbereitende Bauleitplan in Berlin. Er stellt gemé&B3 § 5

Abs. 1 BauGB die beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung in Grundziigen dar.
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Aktuelle Arbeitskarte des Fldchennutfzungsplans Berlin, Stand: Januar 2024, Quelle: Geoportal
Berlin (https://fbinter.stadt-berlin.de), Abruf am 14.03.2024

Der FNP Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABL. S. 31), zuletzt

gedndert am 5. Januar 2024 (ABL. S. 5, S. 123) stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-
94 noérdlich der Scheidemannstrafie als Sonderbaufléche Hauptstadtfunktion und im Ubrigen als
Griinflache (Parkanlage) dar. Des Weiteren sind zwei unterirdische Bahntrassensignaturen (Fern-,

S- und U-Bahn) aufgenommen. Der Geltungsbereich liegt im Vorranggebiet fiir Luftreinhaltung.


https://fbinter.stadt-berlin.de/
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1.3.3 Landschafts- / Artenschutzprogramm Berlin

Das Landschaftsprogramm (LaPro) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2016 (Amts-
blatt fiir Berlin Nr. 24, Seite 1314) stellt die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege sowie die darauf aufbauenden Maf3nahmen zu den Bereichen Naturhaushalt/Um-
weltschutz, Landschaftsbild, Biotop- und Artenschutz, Erholung und Freiraumnutzung sowie Aus-

gleichsflachen fiir das Land Berlin dar.

Das LaPro und der FNP sind aufeinander bezogen und ergdnzen sich. Die Maf3nahmen des La-
Pro, die aus Entwicklungszielen abgeleitet sind, beziehen sich auf die vorhandene Nutzung. Dort,
wo der FNP neue Nutzungen vorsieht oder gedndert wird, sind die auf entsprechende nutzungsbe-
zogenen Entwicklungsziele und Mafinahmen anzupassen, um zur Verwirklichung der Ziele und

Grundsdtze des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Plangebiet beizutragen.

Das Landschaftsprogramm setzt sich aus vier Teilpldnen, die aufeinander abgestimmt sind, zu-
sammen und trifft differenzierte Aussagen, auf die im Umweltbericht (Kap. 11.1.2.3) eingegangen

wird.

1.3.4 Stadtentwicklungsplanungen (StEP)
1.3.4.1 StEP Klima 2.0

Der Stadtentwicklungsplan Klima wurde vom Berliner Senat am 31. Mai 2011 beschlossen und fiinf
Jahre spdter durch den praxis- und maf3inahmenbezogenen StEP Klima KONKRET vertieft. Er lie-
ferte einen Orientierungsrahmen fiir die gesamtstddtische rdumliche Planung, um die Anpassun-
gen an den Klimawandel zu bewdltigen. Am 20. Dezember 2022 hat der Senat den StEP Klima
2.0 beschlossen, der den StEP Klima 2011 ablést und die Inhalte des StEP Klima KONKRET weiter-

entwickelt.

Oberstes Ziel des StEP Klima 2.0 ist es, die Lebensqualitat in Berlin unter heutigen und kiinftigen
klimatischen Bedingungen zu erhalten und zu verbessern und so die Attraktivitat innerstddtischer
Wohn- und Lebensbedingungen zu sichern. Berlin soll vorausschauend, nachhaltig und sozial aus-

geglichen entwickelt werden. Hierzu wurden sieben Leitlinien abgeleitet:

Kompakt und griin, komfortabel und lebenswert: Berlin intelligent weiterentwickeln und so
den CO,-Ausstof3 senken,

e Neu- und Weiterbau von Wohn-, Misch-, und Gewerbequartieren konsequent fiir Klima-

schutz und Klimaanpassung nutzen,
e die Stadt mit blau-griinen Maf3nahmen abkiihlen,

e  Griinflachen klimagerecht fiir Tag und Nacht qualifizieren,
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e Wasser als kostbare Ressource fiir die klimaoptimierte Stadt sichern und nutzen,

e gegen Uberflutung vorsorgen, Gewdsserbelastung reduzieren und Gewdsserrdume attrak-

tiv und biodivers gestalten,
o Klimaschutz und -anpassung regional ausgestalten.

Gemdaf des rdumlichen Leitbilds befindet sich das Plangebiet innerhalb des raumlichen Schwer-
punktes des Handlungsansatzes ,,Mit kurzen Wegen Klima schiitzen® und hier innerhalb der Ab-
grenzung zur Entwicklung der kompakten Stadt der kurzen Wege sowie innerhalb der Darstellung
zur Nutzung der schienenbezogenen Gunstlagen fiir kompakte Stadtentwicklung. Zudem befindet
sich das Plangebiet innerhalb des Handlungsansatzes ,,Bestand und Neubau blau-griin anpas-
sen” und hier innerhalb der Darstellung zur Kiihlung der Stadt in besonders hitzevulnerablen
Stadtbereichen. Es ist Teil der Umgrenzung fiir blau-griine Maf3nahmen zur Kiihlung am Tag
(Schwerpunktraum) und Potenzialraum mit Synergieeffekten Stadt und Wasser. Zudem beriihrt das
Plangebiet den Handlungsansatz ,,Griin- und Freirdume fiir mehr Kiihlung klimaoptimieren“ und
hier die Darstellung zur Qualifizierung und Klimaoptimierung von Griin- und Freifldchen am Tag
und in der Nacht. Das Plangebiet ist als Teil der Griin- und FreirGume mit Relevanz fiir die biokli-
matische Entlastungsfunktion am Tag dargestellt. Der westliche Teil des Geltungsbereichs ist zur
Qualifizierung der Griinflachen mit bioklimatischem Aufwertungspotenzial gekennzeichnet. Der
stidliche Teil ist zur Beachtung der bioklimatischen Entlastungsfunktion von Griin- und Waldfl&-
chen dargestellt. Der 6stliche Teil ist zur Versorgung von Siedlungsfldchen mit bioklimatischen
Entlastungsrdumen und hier als Siedlungsfldche mit Griinflachen mit bioklimatischem Aufwer-
tungspotenzial im Wohnumfeld dargestellt. Innerhalb des Handlungsansatzes ,,Synergien zwi-
schen Stadt und Wasser erschlieflen” ist das Plangebiet als Bereich mit besonderen Anforderun-
gen an das Regenwassermanagement zur Entwicklung von Kleingewdssern gekennzeichnet. Ge-
mafB der Darstellung im Handlungsansatz 5 ist die lokale Gefdhrdung durch Uberflutung eher ge-

ring.

Die genannten flinf Handlungsansdtze sind mit 24 Mafinahmen unterlegt, die auch zusammenwir-

kend zu verstehen sind.

Der StEP enthalt zudem zehn Stadtstrukturtypen. Das Plangebiet ist im Osten dem Typ 8 A (Bil-
dung, Verwaltung, Kultur und sonstiger Gemeinbedarf) zugehdrig. Der stédtebauliche Charakter
ist inhomogen und vielfdltig, sodass immer der Einzelfall betrachtet werden muss, um die optima-
len Maf3inahmen zu finden. Der klimatische Charakter und Potenziale liegen darin, Mobilitat smart
und umweltfreundlich zu gestalten, FreirGume zu blau-griinen Orten der Erholung umzugestalten
und fiir Anwohnende zu 6ffnen, Ddcher und Fassaden zur Hitzevorsorge und Energiegewinnung zu

nutzen sowie Mafinahmen zur Starkregen- und Hochwasservorsorge vorzusehen.
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Im Westen und Siiden ist das Plangebiet dem Typ 10 (Griin- und Freiflachen) zugehérig. Die Ge-
staltung und Aussehen der Parks und Griinanlagen konnen erheblich variieren. Der klimatische
Charakter und Potenziale liegen darin, Parks und Griinanlagen blau-griin anzupassen und fiir ihre
klimatische Wirkung bei Tag und bei Nacht zu optimieren, Klimaresilienz zu erhohen und CO; zu
speichern, Gewdsserufer als Klimakomfortplatze und Teil des Fuf3- und Radwegenetzes zu gestal-
ten, Synergien zwischen Wasserversorgung und Starkregenvorsorge zu schaffen und Parks und

Griinanlagen im Zusammenspiel mit der Stadtentwicklung zu qualifizieren.
1.3.4.2 StEP Mobilitat und Verkehr 2030

Zur Gewdbhrleistung von Mobilitat, Verbesserung des Verkehrsflusses und gleichzeitig Begrenzung
der unerwiinschten Folgen des Verkehrs wurde 2003 ein Stadtentwicklungsplan Verkehr erstmals
beschlossen und mit dem Senatsbeschluss vom 29. Mdrz 2011 fortgeschrieben. Der StEP Verkehr
wird seit 2016 aktualisiert, um den verdnderten Rahmenbedingungen gerecht zu werden. Die
aktualisierte Fassung des StEP Verkehr ist unter dem Titel ,,Stadtentwicklungsplan Mobilitat und
Verkehr (StEP MoVe)“ erarbeitet worden und wurde am 02.03.2021 vom Senat beschlossen. Die
Karten zum libergeordneten Straflennetz von Berlin liegen derzeit mit Stand 2023 vor. Der StEP
MoVe stellt die Scheidemannstraf3e innerhalb der Karte iibergeordnetes Straf3ennetz im Bestand
2023 als ErganzungsstraBe (weitere Straf3e von besonderer Bedeutung) dar. Innerhalb der Karte
zum libergeordneten Straf3ennetz Planung 2030 ist die Scheidemannstraf3e nicht mehr
Bestandteil des libergeordneten Straf3ennetzes. Die Straf3e des 17. Juni, an die das Plangebiet
tiber die Scheidemannstraf3e angebunden ist, ist im Bestand als grof3rGumige Straf3enverbindung
der Stufe | dargestellt. Innerhalb der Karte zum iibergeordneten Straf3ennetz Planung 2030 wird

sie als ortliche Straflenverbindung der Stufe Il herabgestuft.

Gemdaf3 der Karte zum Radverkehrsnetz liegt das Plangebiet im fahrradfreundlichen Regierungs-

viertel.

1.3.5 Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen
1.3.5.1 BerlinStrategie / Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030

Die BerlinStrategie mit ihren Zielen und Handlungsfeldern hat einen gesamtstdadtischen Anspruch
und entfaltet Wirkung fiir die ganze Stadt. Mit zehn Transformationsrdumen richtet sie den Blick
auf ausgewdhlte Rdume, die sich in besonderem Maf3e eignen, auf wesentliche Herausforderun-
gen und Chancen Berlins Antworten zu geben. Sie sind in die polyzentrale Struktur Berlins einge-
bunden. Fiir den Geltungsbereich trifft die Berlin Strategie keine Aussagen. Unter Federfiihrung
der Senatskanzlei wurde die aktuelle BerlinStrategie in der Version 3.0 erarbeitet und am 13. April

2021 vom Senat beschlossen.
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1.3.6.2 Planwerk Innere Stadt

Das Planwerk Innere Stadt, welches am 11. Januar 2011 durch den Senat von Berlin beschlossen
und zur Kenntnisnahme an das Abgeordnetenhaus gegeben wurde, beruht auf dem am 18. Mai
1999 beschlossenen Planwerk Innenstadt (ABL. Nr. 41 vom 13. August 1999, S. 3131). Dieses wurde
mit dem Planwerk Innere Stadt sowohl rdumlich als auch methodisch erweitert und ergdnzt. Mit
dem Beschluss des Senats und der Zustimmung des Abgeordnetenhauses im Januar 2011 hat das
Planwerk Innere Stadt als iberbezirkliche Planungsvorgabe gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB prakti-

sche Bindungswirkung fiir die Planung erlangt.

Mit dem Planwerk Innere Stadt wird ein komplexer Planungsansatz verfolgt, bei dem es um die
Beriicksichtigung der Dynamik der Stadt(-entwicklung) geht, die ihren Ausdruck auch, aber nicht
allein in Stadtebau und Architektur findet. Die innere Stadt ist der Fokus der wirtschaftlichen und
wissenschaftlichen Entwicklung. Sie ist der Reichtum an Kunst, Kultur und Kreativitdt sowie attrakti-
ver, vielfGltiger Lebensort. Baulich bietet die innere Stadt kein einheitliches Bild, sie ist vielmehr
geprdgt von unterschiedlichen Zeitschichten und den Briichen der Geschichte. Das Planwerk In-
nere Stadt geht daher auf die Vielfalt unterschiedlicher Adressen und Kieze mit verschiedenen
Chancen und Potenzialen ein. Das Plangebiet liegt nicht in einem der Schwerpunktrdume des
Planwerks Innere Stadt. Der ndchstgelegene Schwerpunktraum befindet sich nérdlich des Haupt-
bahnhofs.

1.3.5.3 Larmaktionsplan Berlin 2019-2023

Erstmals wurde mit dem Larmaktionsplan Berlin 2008 eine gesamtstddtische Konzeption zur Min-
derung der Larmbelastung vorgestellt und vom Berliner Senat beschlossen. Mit der Fortschrei-
bung des Larmaktionsplans fiir den Zeitraum 2013-2018 wird Bilanz gezogen und werden weiter-
flihrende Mafinahmen zur Larmminderung festgeschrieben. Der aktuelle Larmaktionsplan Berlin
2019-2023 ist mit dem Senatsbeschluss vom 23. Juni 2020 in Kraft getreten. Er enthdlt ein umfas-
sendes Arbeitsprogramm fiir die kommenden Jahre, dessen Realisierung zum Gesundheitsschutz
der Bewohnerinnen und Bewohner und zur Attraktivitdt der Stadt beitragen wird. Der Larmaktions-
plan beschreibt die Strategien, die in den ndchsten Jahren verfolgt werden sollen, um die weiter-

hin zu hohe Verkehrslarmbelastung zu reduzieren.

Hierfir identifiziert er Handlungsfelder und Maf3inahmen, die in den kommenden Jahren bearbei-
tet und umgesetzt werden. Hierzu zdhlen die zukiinftige Mobilitat in neuen Stadtquartieren, ein
Tempo-30-Konzept, Ruhige Gebiete und stddtische Ruhe- und Erholungsrdume oder auch das
Verhalten im Straf3enverkehr. Zugleich fiihrt der aktuelle Ldrmaktionsplan die bisherigen Larmakti-

onspldne fort, die sich als effektive Instrumente zur Larmminderung bewdhrt haben.
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Aktionsplane zur Larmminderung sind fiir die Verkehrslarmquellen (Straf3en-, Bahn- und Fluglarm)
zu erstellen, die EU-weit die grofiten Larmprobleme verursachen. Fiir die Hauptldrmquelle, den
Straf3enverkehr, sollen u. a. folgende Strategien verfolgt werden, um Larmminderungen zu errei-

chen:

- Fahrbahnoberfldchen: Larmminderung durch larmoptimierte Fahrbahnoberfldchen: Fahrbah-

nerneuerungen in den Larmbrennpunkten forcieren, Einbau lGrmarmer Beldge,

- Zulassige Hochstgeschwindigkeiten: Tempo 30 nachts: proaktive Anordnung von ndchtlichen

Geschwindigkeitsreduzierungen, Priifung von Anwohnendenantrdgen, ganztags Tempo 30,
- Straflenraumgestaltung: Machbarkeitsstudien und weitere straflenrGumliche Maf3nahmen.

Dariiber hinaus enthdlt der Larmaktionsplan Mafinahmen an Bundesautobahnen, Maf3nahmen im
Zusammenhang mit der Offentlichkeitsbeteiligung 2018 (straBenrdumliche Mainahmen, Tempo-
30-Anordnungen, Verkehrsfiihrung/Durchgangsverkehre und Fahrbahnerneuerungen), ein Schall-

schutzfensterprogramm und integrierte Ansdtze.

Ziel der Larmaktionsplanung ist die Minderung des Umgebungsldrms, d. h. der Larmbelastungen
im Auf3enraum. Geschiitzt werden soll der gesamte Aufenthaltsraum der Bevélkerung einschlief3-
lich des Wohnumfelds.

Aktive Maf3nahmen zur Minderung der Larmemissionen, wie z. B. Fahrbahnsanierungen, haben
dabei Vorrang vor passiven Maf3nahmen, wie z. B. Schallschutzfenstern. Die Verminderung von
Larmimmissionen durch passiven Schallschutz soll angestrebt werden, wenn die aktiven Maf3nah-
men nicht ausreichen. Schallschutzfenster bieten sich dort an, wo keine anderen Maf3inahmen
greifen oder in Ergdnzung zu Mafinahmen, die keine ausreichende Larmminderung, vor allem zum

Schutz der Nachtruhe, bringen.

In Bezug auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-94 werden in der ,,Strategischen Larm-
karte Loen (24h Ganztag): Gesamtlarm Straf3en-, Schienen- und Flugverkehr aus dem Jahr 2022
fir das Plangebiet entlang der Scheidemannstrafle, Larmpegel von > 70 dB(A) - 74 dB(A) entlang
der Scheidemannstraf3e und dariiber hinaus Larmpegel von > 55 dB(A) - 69 dB(A) angegeben. In
der ,,Strategischen Larmkarte Lyiur (8h Nacht): Gesamtlérm Straf3en-, Schienen- und Flugver-
kehr fiir das Plangebiet entlang der Scheidemannstrafie Larmpegel von > 60 dB(A) - 64 dB(A)
entlang der Scheidemannstrafe und dariiber hinaus Larmpegel von > 45 dB(A) - 59 dB(A) ange-
geben.

1.3.5.4 Luftreinhalteplan Berlin, 2. Fortschreibung 2019

Die zweite Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir Berlin wurde am 23. Juli 2019 vom Senat be-

schlossen.
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Um die gesundheitlichen Risiken durch Luftschadstoffe zu senken, sind in der Europdischen Ge-
meinschaft strenge Grenzwerte fiir die Luftqualitdt verabschiedet und in deutsches Recht liber-
nommen worden. Die Umsetzung der Europdischen Richtlinie 2008/50/EG (Luftqualitét und sau-
bere Luft fiir Europa) vom 21. Mai 2008 in deutsches Recht erfolgte durch die 8. Novelle zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Erlass der 39. Verordnung zum BImSchG (39. BIm-
SchV) im August 2010. Seitdem werden neben den FeinstGuben PM10 auch kleinere Partikel bis
2,5 um (PM2,5) geregelt.

Die Maf3inahmen des Luftreinhalteplans werden neun Maf3nahmenfeldern zugeordnet:

» Saubere Fahrzeuge fiir Berlin,

» Forderung des offentlichen Personennahverkehrs,

» Forderung des Fuf3- und Radverkehrs,

»  Parkraumbewirtschaftung,

»= MobilitGtsmanagement und Logistik,

= Sonstiger Verkehr und mobile Maschinen und Gerdate,

=  Saubere Warmeversorgung,

= |ndustrie und Gewerbe,

* Raum-, Stadt- und Landschaftsplanung.

Die Maf3nahmen im Bereich der Raum-, Stadt- und Landschaftsplanung lauten Stadtklimatologie

und Luftaustausch, Vermeidung von neuen Belastungsschwerpunkten durch Neubauten und Stadt

der kurzen Wege.

Die Regelungen des Luftreinhalteplans machen keine Festsetzungen im Bebauungsplan 1-94 er-
forderlich, die liber das sich aus der Lage des Plangebiets innerhalb des im FNP dargestellten

,Vorranggebietes Luftreinhaltung® hinausgehen.

1.3.6 Charta fiir das Berliner Stadtgriin und Handlungsprogramm 2030

¢

Der Stadtentwicklungsausschuss empfahl am 19. Mai 2021 die ,,Charta fiir das Berliner Stadtgriin®
und das Handlungsprogramm Berliner Stadtgriin 2030 anzunehmen. Das Abgeordnetenhaus hat
die Charta am 29. Juni 2023 an den Ausschuss fiir Umwelt- und Klimaschutz verwiesen. Die
Charta formuliert Ziele, Aufgaben und Maf3nahmen, um das Stadtgriin im wachsenden Land Ber-
lin zu schiitzen, zu stdrken und weiter zu entwickeln. Die Charta beinhaltet neun Leitlinien:

= Abschnitt | - Stadtgriin sichern und Potentiale nutzen:

0 Grundgeriist des Stadtgriins sichern und vernetzen,

0 Neue Griin- und NaturrGume entwickeln,
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0 Potential der grauen Infrastruktur nutzen,
= Abschnitt Il - Verdnderten Anforderungen Rechnung tragen:
0 Wertschatzung und gegenseitige Riicksichtnahme férdern,
0 Gestalt- und Nutzungsqualitat steigern,
o0 Stadtgriin integriert planen,
= Abschnitt [ll - Gemeinsam Qualitat und Pflege sichern:
0 Stadtgriin im Wert erhalten und steigern,
0 Privates Griin vielfaltiger machen,

0 Kooperationen und Instrumente weiterentwickeln und anwenden.

Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt die Leitlinien des Abschnitts | dergestalt, dass er
nur solche Park- und Waldfldchen als Sondergebiete liberplant, deren Inanspruchnahme zwin-
gend erforderlich ist. Im Bereich des Grof3en Tiergartens werden Fldchen durch die Festsetzung
als SO 1.1,,Bundestag / Besucher- und Informationszentrum® und als Tunnelanlage (SO 1.2) in An-
spruch genommen. Im Bereich des Platzes der Republik werden Fldchen iiberplant, die als SO 2
»Bundestag” festgesetzt werden. Diese Fldchen werden durch ihre Festsetzung als Sondergebiet
einer o6ffentlichen Nutzung nicht vollstdndig entzogen. Vielmehr dient die Festsetzung der Siche-
rung geplanter (Besucher- und Informationszentrum) und bereits bestehender Nutzungen (Bundes-
tag), deren Entwicklung bzw. Fortbestand im &ffentlichen Interesse liegen. Mit den festgesetzten
Verpflichtungen zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von Bepflanzungen sowie der Vorgabe, dass in-
nerhalb des SO 1.1 eine Dachbegriinung vorzunehmen ist, wird der Fortbestand des Freiraums
und die Entwicklung des Gebdudegriins geférdert. Um die Auswirkungen auf den Grof3en Tiergar-
ten so gering wie maglich zu halten, wird im Bereich des SO 1.2 eine Substratschicht fiir die An-
pflanzung von Bdumen vorgegeben. Auch das Maf3 der baulichen Nutzung wird innerhalb des SO
1.1 und des SO 1.2 auf das absolute erforderliche Maf3 beschrdnkt. Durch vertragliche Vereinba-
rung wird die Grundstiickseigentiimerin verpflichtet, GriinrGume und Vegetation entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans und den Inhalten des Eingriffsgutachtens herzustellen bzw. zu

erhalten.

Zusammen mit der Charta fiir das Berliner Stadtgriin wurde das Handlungsprogramm 2030 ver-
abschiedet. Es beinhaltet Projekte, Maf3nahmen und Instrumente, zur Begegnung der in der

Charta formulierten Herausforderungen und zum Erreichen der gesteckten Ziele.
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1.3.7 Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm (BEK 2030)

Am 20. Dezember 2022 hat der Berliner Senat die Fortschreibung des Berliner Energie- und Kli-
maschutzprogramms fiir die Umsetzungsphase 2022-2026 beschlossen. Das Land Berlin ist be-
strebt, bis spdtestens 2045 klimaneutral zu werden und bis 2030 die CO?2 Emissionen um 70 % zu
reduzieren. Zum Erreichen der Klimaziele wurde das Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm
(BEK 2030) erarbeitet. Es besteht aus einem Klimaschutz und einem Klimaanpassungsteil. Die im

BEK enthaltenen Maf3nahmen betreffen die Bauleitplanung nicht direkt.

1.3.8 Nahverkehrsplan Berlin 2019 - 2023

Der Nahverkehrsplan fiir 2019-2023 wurde vom Berliner Senat am 26. Februar 2019 beschlossen.
Er schreibt fiir Berlin die Standards und Vorgaben fiir Umfang und Qualitat der Leistungen von S-
Bahn, U-Bahn, Straf3enbahn, Bus, Fdhre und Regionalverkehr fest. Damit bildet er die Grundlage
fiir die OPNV-Angebotsplanung. Die Inhalte des Nahverkehrsplanes sollen dazu beitragen, den
OPNV in Berlin noch attraktiver zu gestalten. Die Planung beinhaltet den Neubau der Trasse fiir
die S21, die teilweise innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfolgen soll und dem-
entsprechend im Bebauungsplan beriicksichtigt sind. Weitere Auswirkungen des Bebauungsplans
auf den Nahverkehrsplan bzw. relevante Inhalte des Nahverkehrsplans fiir den Bebauungsplan
bestehen nicht. Der Bebauungsplan setzt keine Einteilung der Stra3enverkehrsfléche fest, sodass

der bestehende und zukiinftige OPNV im &ffentlichen Straflenraum nicht beeinflusst werden.

1.3.9 Bereichsentwicklungsplanung

Fiir den gesamten Bezirk Mitte wurde im Jahre 2004 eine Bereichs- bzw. Bezirksentwicklungspla-
nung aufgestellt. Alle Fldchen des Grof3en Tiergartens sowie die des Platzes der Republik und da-
mit die Flache des Geltungsbereiches werden darin als Griinfldchen mit der Zweckbestimmung
»,Parkanlage” dargestellt. Das Grundstiick des RTG wird als ,,Sondergebiet mit Hauptstadtfunk-

tion dargestellt.

[.3.10  Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungspldne
1.3.10.1  Bebauungsplan Il - 200d

Westlich, nordlich und 6stlich an den Bebauungsplan 1-94 grenzt der Bebauungsplan Il - 200d
an. Der Bebauungsplan sichert das RTG einschliefllich der Auffahrt sowie eine 6ffentliche Parkan-
lage auf dem Platz der Republik. Als nachrichtliche Ubernahme werden unterirdisch die Bahnan-
lagen (U-Bahn und Fern- und Regionalbahn) vorgesehen. Diese queren in Nord-Siid-Ausrichtung

die Offentliche Parkanlage unterirdisch.

Der Bebauungsplan Il - 200d wurde am 16. Juni 2006 festgesetzt.
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1.3.1 Planfeststellungen (Fachplanungsvorbehalt nach § 38 BauGB)

Durch das Plangebiet verlaufen planfestgestellte unterirdische U-Bahn- (U-Bahnlinie 5) sowie
Fern- und Regionalbahnanlagen (Nord-Siid-Verbindung). Fiir die S-Bahnlinie 21 ist eine weitere
unterirdische Bahntrasse zwischen Hauptbahnhof und Potsdamer Platz geplant, die die Fldchen
des Plangebietes beriihrt. Der Verlauf der Trasse ist aktuell noch nicht planfestgestellt. Das Plan-
feststellungsverfahren ist ab 2024 geplant. Die Trasse bewegt sich gemdaf3 der aktuellen Planung
innerhalb eines engen Korridors, der im Bebauungsplangebiet von Nordwest nach Siidost verlauft

und entsprechend als in Aussicht genommene S-Bahnlinie 21 auf der Planurkunde vermerkt ist.
Erweiterung der Trasse der S-Bahnlinie 21

Die geplante ,, Trassenvariante 12h“ bindet im Bereich am Berliner Hauptbahnhof an den 1. Bau-
abschnitt der S-Bahnlinie 21 an. Von dort aus verlduft der Tunnel zweiréhrig unter der Spree, dem
Spreebogenpark, entlang mehrerer Regierungsgebdude und Denkmadler und unter dem Tiergar-
ten hindurch. Im Siiden schlief3t das Tunnelbauwerk etwa in der Hohe des Brandenburger
Tors/Amerikanische Botschaft am sogenannten ,,Heuboden“ (einem Abschnitt des vorhandenen
S-Bahn-Tunnels) an und bindet damit in die Bestandstrasse der Nordsiid-S-Bahnlinie ein. Der 2.
Bauabschnitt der S-Bahnlinie 21 endet im S-Bahnhof Potsdamer Platz.

Unterquerung des Besucher- und Informationszentrums des Deutschen Bundestages / Unter-

irdische Kaltezentrale

Fir das Besucher- und Informationszentrum des Deutschen Bundestages wird ein ober- und unter-
irdisches Gebdude errichtet werden. Die Zuwegung zum RTG erfolgt von diesem Gebdude iiber
einen Fuf3gdngertunnel unterhalb des Grof3en Tiergartens, der Scheidemannstraf3e und dem Platz
der Republik. In seinem Verlauf kreuzt der Fuf3gdngertunnel des BIZ u. a. die in Planung befindli-

che Trasse des S-Bahnlinie 21-Tunnels.

Die Planung und der Bau des BIZ erfolgt in Abstimmung mit der Deutschen Bahn (DB). Dies ist er-
forderlich, da fiir beide Baumafinahmen ein enger technischer Zusammenhang in Bezug u. A. zur
Auftriebssicherheit der Tunnel und zu Verformungen wdéhrend der Herstellung der Bauwerke be-

steht.

Das BIZ erhdlt nach den aktuellen Planungen im Bereich iiber den Fernbahntunneln zwei oberirdi-
sche Geschosse und ein Untergeschoss. Der Gebdudeteil iiber dem westlichen Fernbahntunnel-
bereich wird iiber das erste Untergeschoss hinaus nicht unterkellert. Ostlich der Fernbahntunnel
hingegen ist ein zweites Untergeschoss vorgesehen. Fiir das Gebdude und den Verbindungstunnel
wird eine Flachgriindung auf einer Bodenplatte angestrebt. Nach der aktuellen Planung sind fiir

den BlZ-Neubau folgende relevante Héhen zu beachten:
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—  #0,00 (BauNull) = +34,63 m NHN

— UK Sauberkeitsschicht ca. +28,82 m NHN iiber den 3 &stlichen Fernbahntunneln (Bereich mit

einem Untergeschoss)
— UK Sauberkeitsschicht ca. +31,34 m NHN iiber dem westlichen Fernbahntunnel

— UK Sauberkeitsschicht ca. +23,89 m NHN &stlich der Fernbahntunnel (Bereich mit zwei Unter-

geschossen).

Entsprechend den bisherigen Abstimmungen werden die Baugrubenwdnde zur Herstellung des
Tunnels des BIZ im Bereich der S-Bahnlinie 21-Trasse mit GFK-Bewehrung hergestellt. Einige Teil-
bereiche des BIZ-Tunnels sind ebenfalls mit GFK-Bewehrung auszufiihren. Nur so wird eine Unter-

querung des BIZ-Tunnels mit der Tunnelvortriebsmaschine der S-Bahnlinie 21 ermdéglicht.

Es wurde die Herstellung eines Sicherungsblocks im Diisenstrahlverfahren (DSV) unterhalb der Un-
terirdischen Kaltezentrale (UKZ) des RTG und dem Besuchertunnel zwischen der Bauherrin und
der Deutschen Bahn vereinbart. Dies ist fiir die spdtere, setzungsarme Unterquerung dieser Anla-
gen mit dem Tunnelvortrieb der S-Bahnlinie 21 erforderlich. Beziiglich der Abmessungen und der
Lage dieses DSV-Korpers erfolgten bereits Abstimmungen zwischen der Bauherrin und der DB. Im
Zuge der weiteren Planung wird die Geometrie des DSV-K&rpers gegebenenfalls in Abstimmung

mit der DB weiter angepasst.
Geothermiebrunnen im Bereich des Reichstagsgebdudes

Westlich des RTG befindet sich eine Geothermiebrunnenanlage des RTG, deren Brunnenrohr
KS13 mit der geplanten Westrohre der S-Bahnlinie 21 kollidiert. Gemaf3 den aktuellen Abstimmun-
gen wird dieses Brunnenrohr im Rahmen der Baumafinahmen des BIZ zurlickgebaut und mit einer
Tonmehl- Zement-Suspension (SBF-Troptogel) verfiillt. Im Boden diirfen keine metallenen Riick-
stdnde verbleiben, die den spdteren Tunnelvortrieb verhindern oder erschweren. Ergénzend wird

eine neue Geothermiebrunnenanlage (KS13A) westlich des Aha-Grabens errichtet.

1.3.12 Parkpflegewerk Grof3er Tiergarten

Das bereits im Jahr 1984 erarbeitete und 2015 fortgeschriebene Parkpflegewerk fiir den Grofien
Tiergarten formuliert langfristig angelegte Handlungsanweisungen fiir alle Instandsetzungs-,

Pflege- und Entwicklungsmafinahmen.

Die Zeltenallee gehort mit der Grof3en und Kleinen Querallee zu den dltesten und bedeutendsten
Alleen aus kurfiirstlicher Zeit um 1650. Seit dem friihen 18. Jahrhundert verband sie das Branden-

burger Tor mit dem ,,Zirkel“ (Zeltenplatz) und wurde im 19. Jahrhundert zu einer wichtigen Ver-
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kehrsstraf3e mit vierreihiger Allee, Fahr-, Reit- und Promenadenwegen ausgebaut. Durch die spd-
tere Grenzndhe war der Bereich stlich des Sowjetischen Ehrenmals abgeriegelt und einer unkon-
trollierten Gehdlzentwicklung liberlassen. Nach der Wende wurden der Simsonweg, der 6stliche
Abschnitt der Zeltenallee, sowie die Kleine Querallee wiederhergestellt. In letzter Zeit fiihrte die
Unterbrechung der Zeltenallee aufgrund der héufig geschlossenen Tore des Sowjetischen Ehren-
mals zu einer Verwahrlosung der wiederhergestellten Abschnitte. Gleichzeitig sind die Toiletten
des Verkaufspavillons nicht fiir die grof3e Zahl der Besuchenden in diesem Bereich ausreichend

und die Anbindung des nérdlichen Tiergartens liber die Scheidemannstraf3e wenig einladend.

Als wesentliche Entwicklungsziele fiir diesen Bereich werden im Parkpflegewerk daher die Erhal-
tung und Entwicklung der historischen Alleen unter Beriicksichtigung der Ehren- und Mahnmale,
die Herstellung von Transparenz und Orientierung, die Schaffung einer ausreichenden touristi-
schen Infrastruktur mit Information, Gastronomie, Toiletten fiir Besuchende sowie die Schaffung
eines funktional und Gsthetisch angemessenen sowie gdrtnerisch gepflegten Umfeldes fiir die Re-

gierungsbauten formuliert.

Zu den daraus resultierenden Mafinahmen sollen u. a. die Offnung der Zeltenallee im Bereich des
Sowjetischen Ehrenmals wdhrend der Tageszeiten, das Auslichten des Gehdlzbestands, der Ein-
bau von Rabattengittern zum Schutz der Vegetationsfldchen bei gleichzeitigem Umbau der Ge-
holzrdnder an den Wegen mit niedrigen Strduchern und bodendeckenden Gehdlzen / Stauden
zur Vermeidung von Angstrdumen, die Lésung des sanitdren Problems sowie zukiinftig die Vermei-

dung der derzeit durch den Pavillon geschaffenen Hinterhofsituation gehéren.

I.4 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Bis zum Jahr 2010 haben jdhrlich bis zu drei Millionen Gdste den Deutschen Bundestag und die
Kuppel des RTG besucht. Nach der Verschdrfung der Sicherheitsanforderungen musste die Si-
cherheitstiberpriifung in Bereiche aufierhalb des RTG verlegt werden. Auf dem Platz der Republik
wurden daraufhin Container fiir die Sicherheitskontrolle aufgebaut. Diese Lésung sollte jedoch
tempordr sein, deshalb hat die Kommission des Altestenrates fiir Bau- und Raumangelegenheiten

des Deutschen Bundestages den Neubau eines Besucher- und Informationszentrums beschlossen.

Zwischen 2011 und 2013 wurden Voruntersuchungen zu moglichen Standorten und Konzepten
durchgefiihrt, um Art, Umfang und Funktion des Gebdudes naher einzugrenzen und damit die all-
gemeinen baulichen Anforderungen zu prdzisieren sowie schlief3lich den am besten geeigneten
Standort fiir die angestrebte Entwicklung zu finden. Dabei wurden sowohl zentrale Standorte

(Platz der Repubilik, siidlich der Scheidemannstrafie, Friedrich-Ebert-Platz) als auch dezentrale
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Standorte (Forum, TIPI) betrachtet. Ferner wurde zwischen zwei funktionalen Méglichkeiten unter-
schieden: die sogenannte ,integrierte” Variante, die die Ausstellungs- und Informationsangebote
und die erforderlichen Sicherheitseinrichtungen (z.B. ,,check-in“ fiir die Bundestagsbesuchenden)
in einem Bauwerk vereint sowie die ,,getrennte® Losung, die einen vom eigentlichen Besucher- und
Informationszentrum abgetrennten Eingangs- und Sicherheitsbereich fiir die Besuchenden des
RTG vorzugsweise in direkter rdumlicher Zuordnung zum RTG vorsieht. Daraus resultierten unter-
schiedliche Standortkonfigurationen. Unterschiede bei den Varianten ergaben sich zudem durch

differenzierende Baumassen.

In Anbetracht des am 3. April 2014 bestdtigten Grundsatzbeschlusses zur Errichtung eines Besu-
cher- und Informationszentrums durch den neuen Altestenrat der 18. Wahlperiode des Deutschen
Bundestages, wonach ,,gegeniiber den bisherigen Planungen eine schlankere und sparsamere
Version entwickelt werden soll, die den stddtebaulichen und funktionalen Anforderungen geniigt”,
wurde deutlich, dass die integrierten Losungen diesem Ziel eher entsprachen und deutlich 6kono-
mischer waren. Von den urspriinglichen Standortvarianten verblieben nur eine ,,getrennte Vari-
ante Platz der Republik/Forum, dazu zwei integrierte Losungen auf dem Platz der Republik sowie
die Variante siidlich der Scheidemannstrafe in der engeren Wahl. In Abstimmung mit dem Land
Berlin (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Landesdenkmalamt) wurden die Vor-
und Nachteile dieser Bebauungsvarianten abgewogen. Unabhdéngig von der Standortfrage wur-
den Bebauungsvarianten mit erheblicher oberirdischer Baumasse auf dem Platz der Republik sei-

tens Berlin als nicht genehmigungsfdhig eingeschatzt.

Bei dem integrierten Standort Platz der Republik hat das Land Berlin die asymmetrische Lage des
BIZ gegeniiber dem RTG kritisiert. Aufgrund des Umgebungsschutzes des Denkmals des RTG wur-
den alle Lésungen auf dem Platz der Republik als denkmalrechtlich problematisch eingeschatzt.
Die integrierte Variante mit teils unterirdischer Bebauung auf dem Platz wurde aufgrund der weni-
ger das RTG verstellenden Baumasse eher befiirwortet. Die ,,getrennte” Variante Platz der Re-
publik/Forum wurde ebenfalls als stddtebaulich unproblematisch angesehen. Zur Variante siidlich
der Scheidemannstrafie - der nun geplante Standort des BIZ - monierte das Land Berlin den Ein-
griff in das Gartendenkmal Grof3er Tiergarten. Diese Bedenken wurden jedoch aufgrund der da-

mit verbundenen Freihaltung des Platzes der Republik zuriickgestellt.

Unter Berlicksichtigung aller Belange (NGhe zum RTG, stédtebauliche Wirkung, Funktionstren-
nung, Denkmalschutz, mégliche Bruttogeschossfldche, Besucherfluss, Sicherheit, Bauen im laufen-
den Betrieb, Kosten) hat die Kommission des Altestenrates fiir Bau- und Raumangelegenheiten
des Deutschen Bundestages den Standort siidlich der Scheidemannstraf3e beschlossen. In Ab-

stimmung mit dem Landesdenkmalamt wurde daraufhin festgelegt, dass die Verbindung zwischen
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dem BIZ und dem RTG unterirdisch durch einen Tunnelbau und nicht durch ein oberirdisches Brii-
ckenbauwerk geplant werden muss. Im Ergebnis der Standortuntersuchung zeigt sich zudem, dass
der Riickbau des bestehenden Reichstag-Pavillons an der Scheidemannstraf3e unumgdnglich ist,
um den Bau des BIZ zu ermoglichen. Das Grundstiick muss von der Bundesanstalt fiir Immobilien-
aufgaben (BImA) vom Bezirksamt Mitte von Berlin erworben werden, der Pachter des Reichstag-

Pavillons wird entsprechend durch die BImA entschddigt.

Dariiber hinaus stellt der ausgewdhlte Standort die Planenden vor die Herausforderung, dass der
Bau eines Besucher- und Informationszentrums in den Grof3en Tiergarten einen Eingriff in Natur
und Landschaft bedeutet, der addquat ausgeglichen werden muss. Neben den naturschutzfachli-
chen Aspekten sind insbesondere auch die Belange des Denkmalschutzes (Umgebungsschutz des
Denkmals des RTG sowie des Gartendenkmals ,,Grof3er Tiergarten®) bei der Planung zu beriick-
sichtigen. Weiterhin gibt es Gegebenheiten, die standortbedingt in der Planung beriicksichtigt
werden miissen. Dazu zdhlen auch die bestehenden sowie die vorgesehenen Bahntrassen, die die
Grundstiicke teilweise unterqueren. Neben den bestehenden Trassen der Nah- und Fernbahn und
der planfestgestellten Trasse der U-Bahnlinie 5 ist im weiteren Verfahren insbesondere die Pla-
nung der S-Bahnlinie 21 zu beachten. Es wurden verschiedene Varianten der Trassenfiihrung sei-
tens der DB und des Landes Berlin untersucht. Der Bundestag hat sich dafiir eingesetzt, eine Vari-
ante weiterzuverfolgen, die einen Mindestabstand zum RTG einhdlt, um eine Gefdhrdung des
Baudenkmals durch die BaumafBnahmen und den Betrieb zu vermeiden. N&dhere Ausfiihrungen

zum Trassenverlauf sind dem Kapitel 1.3.11 zu entnehmen.

Um die planerischen Herausforderungen bewdltigen und gleichzeitig eine dem Ort angemessene
Gestaltung gewdhrleisten zu kdnnen, wurde Ende 2015 durch das Bundesamt fiir Bauwesen und
Raumordnung (BBR) im Auftrag des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reak-
torsicherheit (BMUB) ein offener zweiphasiger Planungswettbewerb fiir Teams aus Architekten
und Landschaftsarchitekten ausgelobt. Auf einer Fléiche von 6.600 m? sollten sowohl das BIZ als
auch die Einlass- und Sicherheitskontrolle untergebracht werden. Die Zuwegung fiir die Besuchen-
den zum RTG sollte iiber eine von auf3en nicht zugdngliche unterirdische Verbindung vorgesehen
werden, die dem Verlauf der vorhandenen Rampe folgend auf dem Zwischenpodest der grofien
Freitreppe vor dem RTG endet. Auf diese Weise sollte eine stérungsfreie Verbindung zwischen
den Sicherheitsbereichen geschaffen werden, so dass auf weitere Kontrollen direkt am RTG ver-
zichtet werden und damit auch der stddtebauliche Missstand der Container-Standorte auf dem
Platz der Republik beseitigt werden kann. Als Wettbewerbsvorgaben wurde zudem festgelegt,
dass sich der Entwurf in den denkmalgeschiitzten Grof3en Tiergarten integrieren und ein respekt-
voller Umgang mit dem RTG erfolgen muss. Hinsichtlich der Einordnung in das Gartendenkmal

des Grof3en Tiergartens wurde durch das Landesamt fiir Denkmalpflege die Auflage formuliert,
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dass der Neubau nicht die Wipfel der umgebenden Bdume iiberragen diirfe. Im Projekt waren un-
ter anderem neben den funktionalen und sicherheitsbezogenen Anforderungen als Randbedin-
gungen der Erhalt der wichtigen denkmalgeschiitzten Alleen im Tiergarten sowie der Abstand zum
sowjetischen Ehrenmal und die technischen Belange beziiglich der unterirdischen Infrastrukturtras-
sen zu beriicksichtigen. Durch diese im Untergrund bereits umfdnglich vorhandenen Infrastruktur-

trassen umfasst das gesamte Projekt besonders anspruchsvolle Tiefbauarbeiten.

Das interdisziplindr besetzte Preisgericht aus Architekten, Landschaftsarchitekten, vertretende

Personen der Fraktionen des Deutschen Bundestages, des BBR, der Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung sowie verschiedenen Sachverstdndigen wdhlte im Rahmen der ersten Wettbewerbs-
phase Anfang Mai 2016 in einem anonymen Verfahren aus insgesamt 187 eingereichten Wettbe-

werbsbeitrdgen 28 Arbeiten fiir die Bearbeitung der zweiten Phase aus.

Bei einer Vielzahl von Arbeiten war Uberarbeitungsbedarf hinsichtlich einzelner Aspekte erkannt
worden. Im Ergebnis wurden daher vom Preisgericht Anfang November 2016 zwei erste Preise mit

Uberarbeitungshinweisen vergeben und fiinf Anerkennungen ausgesprochen.

Die beiden ersten Preistrdger waren nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens aufgefordert
worden, die Wettbewerbsarbeiten entsprechend den Anmerkungen der Jury und den Hinweisen
der Vorpriifung im Rahmen des Verhandlungsverfahrens zu iiberarbeiten. Die stimmberechtigten
Preisgerichtsmitglieder waren zur Beratung der Ergebnisse der Uberarbeitung nochmals beteiligt
worden. Die abschlief3ende Entscheidung fiel zugunsten des liberarbeiteten Entwurfes der Ziiri-
cher Arbeitsgemeinschaft Markus Schietsch Architekten GmbH und Lorenz Eugster Landschaftsar-

chitektur und Stadtebau GmbH, welche mit der weiteren Planung beauftragt wurden.

Der liberarbeitete Wettbewerbsentwurf iiberzeugte durch seine klaren rdumlichen Anordnungen.
Dies wurde vor allem erreicht, indem grof3e Teile des erforderlichen Raumprogramms unterirdisch
nachgewiesen wurden. Durch die Unterbauung des liberwiegenden Teils des verfligbaren Grund-
stiickes konnte erreicht werden, dass sich der oberirdische Bauteil mit zweigrofiziigigen Geschos-
sen hinter einer transparenten Fassade vergleichsweise zuriickhaltend in die Tiergartenkulisse ein-
ordnet. Der damit mogliche, stddtebaulich eindeutig definierte und einladende Vorplatz schuf

eine attraktive Eingangssituation.
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Ansicht Besucherzentrum von der Scheidemannstraf3e (Quelle: Markus Schietsch Architekten
GmbH / BBR, Stand: 09/2020)

Auf Basis des Wettbewerbsentwurfes wurde anschlief3end in enger Abstimmung mit der Bundes-
tagsverwaltung als Nutzerin die weitere konkretisierende Planung erarbeitet. Neben einem flexib-
len Empfangs- und Informationsbereich sollen im Gebdude auch RGume fiir Seminar- und Diskus-
sionsveranstaltungen, Gastronomie sowie einen Bundestagsshop fiir die jahrlich bis zu drei Millio-
nen Besuchende des Deutschen Bundestages ihren Platz finden. So befinden sich im Erdgeschoss
des BIZ der Eingangsbereich einschliefllich Sicherheitskontrollen, ein Bundestagsshop sowie Per-
sonalrdume. Im ersten und im zweiten Obergeschoss sind Seminarrdume, ein Plenarforum sowie
Gastronomie vorgesehen. Unterirdisch sollen vor allem TechnikrGume, aber auch Personalrdume
und Nebenfléchen untergebracht werden. Zudem bindet der Besuchertunnel das Besucherzent-
rum unterirdisch an das RTG an. Weiterhin bestehen an die Planung des Besuchertunnels die be-
sonderen Anforderungen der Beachtung der Tunnelréhren der U-Bahnlinie 5, die Unterquerung
der Scheidemannstrafie, der weitestgehende Erhalt der Alleebdume im Bereich Grofler Tiergar-
ten und die in Planung befindliche Tunnelréhre der S-Bahnlinie 21. Der Tunnel selbst nimmt tiber
die ErschliefBungsfunktion auch technische Einrichtungen sowie verschiedene Leitungstrassen zwi-

schen BIZ und den technischen Anlagen unter dem Platz der Republik auf.

Neben der Unterbauung des BIZ einschlieflich unterirdischer Tunnelverbindung zum RTG wird un-
terhalb des Platzes der Republik eine ca. 2.200 m? grofie Technikzentrale geplant, mit der die

Kdlteversorgung und Riickkiihlung fiir das neu geplante BIZ sowie auch fiir das RTG sichergestellt
werden soll. Das Gebdude wird oberirdisch nicht in Erscheinung treten, abgesehen von notwendi-

gen Elementen wie Fluchttreppen, Liiftungséffnungen etc., die bodenbiindig, also ohne Aufbauten,
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geplant sind. Auf diese Weise kann sichergestellt werden, dass die Haustechnik des BIZ im We-
sentlichen ohne Auswirkungen auf die architektonische Erscheinung des Neubaus - beispielsweise
durch umfangreiche Dachaufbauten - im Plangebiet untergebracht werden kann. Lediglich die als
Dachaufbauten vorgesehenen PV-Anlagen diirften sichtbar sein. Ziel ist es, ausreichend und
nachhaltig Fléchen fiir die erforderlichen technischen Anlagen zu schaffen. Gleichzeitig sollen
aufgrund der prominenten Lage keine sichtbaren Aufbauten den Blick auf das RTG verstellen o-
der den Platz der Republik nachteilig beeinflussen. Resultierend aus den Anforderungen des Bau-
feldes sowie der Raumanordnung im Innern der Technikzentrale spannt sich das unterirdische
Bauwerk zwischen dem geplanten Sicherheitsgraben im Westen, der Paul-Lobe-Allee im Norden,
der Scheidemannstrafe im Siiden sowie dem RTG im Osten auf. Eingegrenzt wird das Baufeld
durch bereits vorhandene Bauwerke wie der U-Bahnlinie 5, zu der ein Mindestabstand von 3,5 m
eingehalten werden muss, und den Geothermiebohrungen inkl. Schachtbauwerk und Erdleitungen,
die sich liber das gesamte Vorfeld verteilen. Der Zugang zu den Technikfldchen erfolgt aus dem
Verbindungstunnel zwischen RTG und BIZ unterhalb der Rolltreppen, welche auf das Podest der
Freitreppe fiihren. Dadurch wird gewdhrleistet, dass es keine behelfsmafligen Zugdnge auf dem
Platz der Republik gibt.

Ergdnzend zu der vorgenannten Konkretisierung der Planung sowie der intensiven Befassung der
verschiedenen Gremien und Institutionen der Bundestagsverwaltung und des Landes Berlin wur-
den vielfdltige Anforderungen an die Planung erkennbar, die Anpassungen notwendig machten.
So wurde es erforderlich, fiir die heute im Reichstag-Pavillon untergebrachte 6ffentliche Toilet-
tenanlage einen Ersatz im Zuge der Errichtung des Besucherzentrums herzustellen. Im BIZ-
Neubau sind zwar Toiletten fiir Besuchende vorgesehen, allerdings miissen diese erst die Sicher-
heitskontrollen passieren, um in das Gebdude zu gelangen. Nach intensiver Diskussion zwischen
den Bundesbehdrden und dem Land Berlin konnte als Kompromiss ein neuer Standort auf dem
BIZ-Grundstlick westlich des geplanten Neubaus gefunden werden. Diese 6ffentliche Toilette, die
nach derzeitiger Planung acht Toiletten beherbergt, kdnnen auch nicht angemeldete Besuchende

nutzen.

Im Bereich der kiinftigen Toilettenanlage wird neben zwei Behindertenstellpldtzen auch eine Ri-
gole zur Entwdsserung des BIZ-Grundstiickes errichtet werden. Fiir die Entwdsserung der Flache
fiir die unterirdische Technikzentrale im Norden des Geltungsbereichs wird eine bestehende Ri-
gole auf dem Platz der Republik ausgebaut und genutzt. Der Sicherheitsbereich auf dem Platz
der Republik ist nach Westen hin fiir Wartungsfahrzeuge nicht iberwindbar, so dass eine Zuwe-
gung fiir diesen Zweck von der Paul-Lobe-Allee vorgesehen wird. Die notwendigen Fldchen wur-
den hierzu, auch nach Aufforderung durch das Bezirksamt Mitte, in den Geltungsbereich des Be-

bauungsplans aufgenommen.
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Aufgrund der Bedeutung des RTG und des geplanten BIZ-Neubaus werden seitens des Landeskri-
minalamtes Berlin und des Bundeskriminalamtes hohe Sicherheitsanforderungen an die Planung
gestellt. Die Planung enthdlt deshalb eine Reihe kriminalprdventiver Aspekte. Durch die Planung
der Sicherheitskontrollen auf3erhalb des Bundestages im BIZ und die Besucherfiihrung iiber den
Tunnelbau wird den Anforderungen der Kriminalprdvention Rechnung getragen. Im Tunnelbau
gibt es zudem eine bauliche Trennung zwischen Technik- und Verkehrsfldchen. Vor dem RTG be-
findet sich ein innerer Sicherheitsperimeter, der die Freitreppe am Gebdude umfasst und ein Gu-
Berer Sicherheitsperimeter, der einen Bereich auf dem Platz der Republik umfasst. Der Guflere
Perimeter ist durch einen ca. 2,5 m tiefen, ca. 11 m breiten und ca. 145 m langen Aha-Graben ge-
pragt, der den Vorplatz des RTG von der restlichen Platzfléche abtrennt (hierbei handelt es sich
um einen Graben, der vom RTG aus gesehen nicht sichtbar ist und somit einen gewissen Uberra-
schungseffekt hervorruft: ,,Aha!“). Der Graben wird durch eine Mauer im Erdreich abgefangen und
sorgt fiir eine Abtrennung, die oberirdisch nicht sichtbar ist und damit dem Denkmalschutz des
RTG Rechnung trdgt. Ein Sicherheitszaun fasst den Graben an der Paul-Lébe-Allee und der
Scheidemannstraf3e und friedet somit auch das RTG nach Norden und Siiden ein. Um ein Auffah-
ren durch Kraftfahrzeuge auf den Vorplatz des BIZ zu verhindern, sind Sicherheits- bzw. Anfahr-
poller entlang der Scheidemannstraf3e geplant. Fiir die Sicherheitskontrolle von Fahrzeugen, z.B.
zur Anlieferung oder fiir den Besucherverkehr, sind Poller sowie ein Postenhduschen auf dem Vor-
platz zum BIZ vorgesehen. Zu beachten ist des Weiteren das szenarienabhdngige Sperrkonzept
des Parlaments- und Regierungsviertels. Die Planungsunterlagen mit Baubeginn in der zweiten
Jahreshdlfte 2025 sehen mehrere Bauphasen unter dauerhafter Nutzung der Scheidemannstrafle
vor. Der Straf3enzug John-Foster-Dulles-Allee / Scheidemannstraf3e / Simsonweg nimmt anldss-
lich von (Grof3-)Versammlungs- und Veranstaltungslagen eine gewichtige Rolle als Flucht- und
Rettungsweg ein. Eine Vollsperrung der Scheidemannstrafle / Simsonweg beim Durchfiihren von
Grof3veranstaltungen/ -versammlungen insbesondere auf der Straf3e des 17. Juni / Platz des 18.
Marz hat erheblichen Einfluss auf ein erforderliches Genehmigungsverfahren, da hier in besonde-

rem Maf3e Not- und Rettungswege im Einzelfall betroffen sein kénnen.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Sowjetischen Ehrenmals siidwestlich des BIZ-Grundstiicks
wurde mit der zustdndigen Fachbehdrde, der Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klima-

schutz abgestimmt, dass zwischen dem Zaun des Ehrenmals und der geplanten Toilettenanlage
ein Mindestabstand von einem Meter eingehalten wird, um ggf. ein Gerlist fiir Wartungsarbeiten

aufstellen zu kdnnen.

Bereits mit der Entscheidung fiir den Standort des BIZ-Neubaus im Grof3en Tiergarten gelegen,
wurde deutlich, dass das Vorhaben auf Grundlage des aktuellen Planungsrechts nicht umsetzbar

ist.
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Demnach sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplans 1-94 die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flir den Neubau eines Besucher- und Informationszentrums des Deutschen Bundestages
einschliefllich der notwendigen technischen Einrichtungen geschaffen werden, welches zukiinftig
den zentralen Zugang sowohl fiir die Besuchenden der Kuppel des RTG als auch fiir Besucher-
gruppen und Mitglieder des Deutschen Bundestags bilden wird. Dazu wurde am 17. Juli 2015 im
Amtsblatt fiir Berlin Nr. 29 vom auf Seite 1486 der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanent-
wurf bekannt gemacht. Mit der gewdhlten Lage des Besucher- und Informationszentrums und der
Verlagerung des (Besucher-) Zugangs zum RTG unter die Gelandeoberfléche tragt der Bebau-
ungsplan 1-94 zum baukulturellen Erhalt der stadtebaulichen Gestalt und des Ortsbilds bei (§ 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB).

In Folge der Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehérden wurden die Eingriffsbilanzierung so-
wie die Ausgleichskonzeption im Laufe des Bebauungsplanverfahrens angepasst. Die Grenzen
des Geltungsbereiches wurden den Anderungen bzw. Konkretisierungen der Planung folgend

ebenfalls berichtigt.
Dies betrifft im Wesentlichen

= die nordliche Grenze an der Paul-Lobe-Allee, die an die Siidgrenze des Bebauungsplans II-

200c angepasst wurde,

= die nérdliche Grenze an der Scheidemannstrafle, die bis zur Mitte der Stra3enverkehrsflache

erweitert wurde,

= die nordwestliche Grenze im Bereich des Platzes der Republik, die zur Unterbringung der Si-
cherheitsanlagen sowie der Rigole und dem fiir deren Wartung notwendigen Weg nach Wes-

ten erweitert wurde,

= die Ostliche Grenze im Bereich der Scheidemannstrafle, die der Tunnelplanung des BIZ und

des DSV-Korpers im Zuge der Planung der S-Bahnlinie 21 angepasst wurde,

= die westliche Grenze im Bereich siidlich der Scheidemannstrafle, die an die erforderliche Ri-

golenanlage bzw. die Entwdsserungsanlagen angepasst wurde.

Die Grundstiicke, die durch das BIZ sowie die Technikzentrale bebaut bzw. unterbaut werden sol-
len, befanden sich im Eigentum des Landes Berlin (StraBen- und Griinflachenamt des Bezirksam-
tes Mitte von Berlin). Nach Durchfiihrung des so genannten Clusterungsprozesses im Land Berlin
wurde entschieden, die Grundstlicke zum Zweck der Errichtung des BIZ an die Bundesrepublik
Deutschland zu verduf3ern. Im Juli 2020 wurde ein Grundstiickskaufvertrag zwischen dem Bund
und dem Land Berlin geschlossen und notariell beglaubigt. Die Zustimmung der Gremien des
Landes Berlin zum Kaufvertrag hat stattgefunden. Nach Festsetzung des Bebauungsplans kénnen

noch kleinere Fldchenkorrekturen vorgenommen werden.
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Dariiber hinaus wurde eine stddtebauliche Vereinbarung sowie ein ergdnzender Erschlief3ungs-
vertrag zwischen dem Land Berlin und der Bundesseite, vertreten durch die BImA als Bauherrin,
geschlossen. Inhalte der stadtebaulichen Vereinbarung sind Regelungen u. a. zur Gestaltung des
BIZ sowie der Toilettenanlage, der Ausgleich der naturschutzrechtlichen und denkmalpflegeri-
schen Eingriffe, Vermeidungsmaf3inahmen, die Neugestaltung und Pflege der Auf3enanlagen des
stidlichen und nérdlichen Vorhabengrundstiicks, Vorgaben zur Baustellenlogistik einschlief3lich der
bauzeitlichen Ubergangsnutzung sowie die Finanzierung der erforderlichen Maf3nahmen auf den
offentlichen Straf3enverkehrs- und Griinflachen. Der ErschlieBungsvertrag vertieft die Belange der
stadtebaulichen Vereinbarung hinsichtlich der ErschlieBungsthemen (u.a. Wiederherstellung der

Scheidemannstrafie nach der Baumaf3nahme).

.41 Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden Abstimmungen mit den zustdndigen Fachbe-

horden zur Vorhabenplanung und zu notwendigen Gutachten gefiihrt.
1.4.11 Verkehrsuntersuchung und immissionsschutzrechtliche Ergdnzung

Das Gutachten untersucht die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens. Die hohe Besucherzahl
des RTG pro Jahr (Prognose: 3 Millionen) stellt besondere Anspriiche an den Stra3enraum der
anliegenden Scheidemannstrafle, insbesondere beziiglich Aufenthalt und Querung der Strafe.

Die Organisation des OPNV und des ruhenden Verkehrs sollen besser gestaltet werden.

Die Bestandsaufnahme erfasste Funktionsdefizite und ihre Ursachen. Dabei sticht vor allem das
Falschparken auf allen verfligbaren Straf3enfléchen heraus: Busse, Lieferverkehr und Privat-Kfz
halten im absoluten Haltverbot, auf dem Bussonderfahrstreifen oder an Haltestellen. Die breiten

Kfz-Verkehrsflachen tragen vermutlich zur schlechten Regelakzeptanz bei.

Die meisten Besuchenden bewegen sich zu Fuf3 in der Scheidemannstrafle. Sie gehen ldngere
Strecken durch das Stadtzentrum oder kommen mit dem OPNV und legen die letzte Meile zu FuB3
zuriick. Die Straf3e wird sehr hdufig entlang der gesamten Ldnge gequert. Die bestehende Mitte-
linsel wird gut angenommen, aber sie ist zu gering dimensioniert, so dass die 12 m Fahrbahn an
anderen Stellen ungesichert iberquert werden muss. Sichtfelder werden regelmaflig durch hal-

tende Fahrzeuge versperrt.

Durch die geplanten baulichen Verdnderungen ist es notwendig, die Scheidemannstraf3e wieder
neu zu errichten. In dem Zuge soll der Straf3enraum qualifiziert werden. Hieraus resultiert aller-
dings keine Notwendigkeit von Festsetzungen des Bebauungsplans, da die Einteilung der Ver-
kehrsflache regelmaflig nicht Gegenstand eines Bebauungsplans ist. Im Rahmen des Verkehrsgut-

achtens wurde eine Vorzugsvariante entwickelt, die die festgestellten Funktionsmdngel der Strafle
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beseitigt und als Vorschlag fiir die weitere Diskussion und Ausarbeitung auf3erhalb des Bebau-
ungsplanverfahrens dient. Diese Vorzugsvariante sieht im Bereich des RTG und des BIZ-Neubaus
einen durchgehenden 2,5 m breiten Mittelstreifen vor, sodass die Straf3e bei guter Sicht sicher
tiberquert werden kann. Vor dem BIZ wird eine Gehwegvorstreckung vorgeschlagen, um mehr
Aufenthalts- und Bewegungsfldche zu schaffen, da dies in Zukunft der Zugang fiir alle Besu-
chende des RTG sein wird. Der westliche Straf3enraum der Scheidemannstraf3e kénnte dann fiir
Passagierwechsel und kurze Haltevorgdnge genutzt werden. Den Bediirfnissen von Menschen mit
Beeintrdchtigung und Taxis wird durch Parkfldchen in BIZ-NGhe Rechnung getragen. Fiir Reise-

busse werden diverse Parkmoglichkeiten im Umfeld geschaffen.

Die in der Verkehrsuntersuchung vorgeschlagene geringere Hochstgeschwindigkeit (Tempo 20)
sorgt fiir ein besseres Miteinander von Fuf3- und Kfz-Verkehr. Fléchenverluste fiir den OPNV kén-
nen durch andere, wirksame Mafinahmen (Bus-Kaps, Bevorrechtigung an Knotenpunkten) ausge-
glichen werden. Der Kfz-Verkehr wird zwar in Fahrstreifenanzahl und Geschwindigkeit beschrdnkt,
die Leistungsfdhigkeit der Anlagen wird bei den gegebenen Verkehrsmengen aber erhalten. Die

Reisezeitverluste sind vernachldssigbar gering.

Die Abstimmung der zustdndigen Fachbehdrden mit der BImA zur konkreten Wiederherstellung

der Scheidemannstrafie ist im ErschlieBungsvertrag geregelt.

Nach der Auseinandersetzung mit den verkehrlichen Fragestellungen wird mit Einverstdndnis der
zustdndigen Fachbehérden kein Erfordernis fiir eine schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan 1-94 gesehen. Dies begriindet sich in erster Linie aus der Nachbarschaft zum Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes. In direkter Nachbarschaft gibt es keine besonders lGrmsensiblen
Nutzungen wie z. B. Wohnen. Die durch das Vorhaben entstehenden Nutzungszunahmen konzent-
rieren sich zudem im Wesentlichen auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr), der grundsatzlich weniger

ldrmsensibel ist als der Nachtzeitraum.

Der Grofie Tiergarten als schiitzenswerter Freiraum zur Erholung wird durch das Vorhaben im Ver-
gleich zum heutigen Zustand nur in einem rdumlich sehr kleinen Bereich schalltechnisch zusdtzlich
belastet. Zudem gibt es fiir den Grof3en Tiergarten keine ldrmtechnisch einzuhaltenden Grenz-
werte, sondern nur einen Orientierungswert der DIN 18005 und die Tatsache, dass der Grofie

Tiergarten im Larmaktionsplan Berlin als innerstddtische Erholungsfldche eingestuft ist.

Die kleinrdumige und geringe Larmzunahme im Grofen Tiergarten durch das Vorhaben kann da-
her ohne schalltechnische Untersuchung abgewogen werden. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens fiir das BIZ kann ggf. die Forderung auf Einhaltung eines Richtwertes der TA Ldrm ge-
fordert werden. Dort sind jedoch keine Schutzkategorien definiert, die einer Stadtparkanlage ent-
sprechen. Es empfiehlt sich, hier die Kategorie allgemeines Wohngebiet (WA) mit Verweis auf
Parkanlagen in der DIN 18005 (Schutzziel 55 dB(A)) als Forderung fiir den Schallschutz fiir den
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Tag- und Nachtzeitraum zu benennen.

Quelle: ,,Besucher- und Informationszentrum des Deutschen Bundestages (BIZ), Verkehrsuntersu-
chung im Rahmen des Bebauungsplanes 1-94“ und ,,Uberarbeitung der Verkehrsuntersuchung

und Unterstiitzung bei Fragen des Immissionsschutzes®, LK Argus 2017 und 2018.
1.4.1.2 Artenschutz

Fiir den Neubau des BIZ am RTG ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Da schon
auf der Ebene der Bebauungsplanung der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG zu be-
achten ist, wurden im Vorfeld faunistische Untersuchungen durchgefiihrt und die ermittelten Arten
einer Priifung hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (Artenschutzbeitrag) unterzo-

gen.

Das Vorhaben hat Relevanz fiir die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogel- und Fle-
dermausarten. Zur Vermeidung von Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG sind folgende Maf3-

nahmen erforderlich:

* Bauzeitenregelung Brutvogel (keine Gehélzentfernung und kein Gebduderiickbau innerhalb
der Brutzeit)

»  Baumkontrolle vor Fallung von B&dumen auf den Besatz vorhandener Fortpflanzungs- und Ru-

hestatten
= Kollisionsschutz am Gebdude

» Schaffung von Ersatzniststatten durch 13 Nistkdsten fiir die Arten Haussperling (11 Stk.), Kohl-
meise (1 Stk.) und Blaumeise (1 Stk.)

Wenn die vorgesehenen Mafinahmen zur Vermeidung des Vogelschlages keine zufriedenstellende
Losung darstellen, sind in Abstimmungen mit den zustdndigen Fachbehdrden weitere Mafinahmen
zum Vogelschutz analog den Empfehlungen der Vogelwarte Schweiz (SCHMID et al. 2012) zu er-

greifen.

Nach Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vermeidungsmafinahmen und vorgezogener Aus-
gleichsmaf3nahmen (CEF) kénnen Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG fiir die vorkommenden
Brutvogel- und Fledermausarten ausgeschlossen werden. (Vergleiche hierzu auch 11.2.3. Arten-

schutzrechtliche Betrachtung im Umweltbericht)

Quelle: ,,Bebauungsplan 1-94, Berlin-Mitte - Artenschutzbeitrag®, Entwurf, 15.11.2018 und Doku-
mentation Kartierungen 2018 (Brutvégel, Fledermduse, Xylobionte Kéfer, Biotoptypen), trias pla-

nungsgruppe, Neuenhagen 11/2018.
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1.4.1.3 Insektenschutz

Im Zuge der Planaufstellung wurde als besonderer Aspekt des Artenschutzes eine Untersuchung
der durch die Planung moglicherweise betroffenen Stechimmen durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass das untersuchte Areal insgesamt fiir den Schutz von Bienen und Wespen nur von
geringer Bedeutung ist. Dennoch wurden 18 Wildbienenarten und damit 18 in Deutschland beson-
ders geschiitzte Arten nachgewiesen, die das Gebiet zumindest als Teillebensraum nutzen. Die
meisten Arten dirften im Untersuchungsgebiet auch ihre Nester errichten. Nach § 44 Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes ist es u. a. verboten, ,Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild le-
benden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder
zu zerstoren”. Davon wdren vermutlich einige der nachgewiesenen Wildbienenarten betroffen, da
bei baubedingten Eingriffen mit der Zerstérung von ober- und unterirdischen Nestern zu rechnen

ist.

Das Gutachten eréffnet Moglichkeiten, wie im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem
Vorkommen von Stechimmen umgegangen werden kann. So ist es moglich, eine Pflegeextensivie-

rung im Grof3en Tiergarten durchzufiihren.

Auch die Anlage von Bliihstreifen im Zentrum oder an einem sonnenexponierten Rand eines Ra-
sens oder einer Wiese konnte sich positiv auf die Wildbienenbestdnde auswirken. Geeignete
Pflanzen fiir eine solche Ansaat kénnen z. B. Saure (2016) entnommen werden. Wichtig ist die Ver-

wendung von Pflanzen aus gebietseigener Herkunft (vgl. SenStadtUm et al. 2013).

Als weitere Mafinahme kédme eine Dachbegriinung des Neubaus mit xerophilen KrGutern wie Mau-
erpfeffer (Sedum), Hauswurz (Sempervivum) und Steinkraut (Alyssum) in Betracht. Allerdings sind
begriinte Ddcher kein Ersatz fiir Trockenrasen, Magerwiesen oder dhnliche fiir Bienen und andere

Insekten wertvollen Lebensrdume (z. B. Westrich 2011).

Quelle: ,,Untersuchung der Stechimmen siidwestlich des Reichstagsgebdudes im Grof3en Tiergar-
ten (Berlin, Mitte)“, Fachbeitrag zum B-Plan 1-94 BIZ, Biiro fiir tier6kologische Studien, Berlin
09/2018.

1.41.4 Oberflachenentwdsserung

Durch die Neuversiegelung im siidlichen Teil des Plangebietes (SO 1.1) wird deutlich weniger Fl&-

che zur Regenwasserversickerung bzw. zur Grundwasseranreicherung zur Verfligung stehen.

Grundlage fiir die Bewertung der Abflussbildung und des Wasserhaushalts im Geltungsbereich
des Bebauungsplans - speziell im Sondergebiet SO 1.1/SO 1.2 (Besucher- und Informationszent-
rum) - ist das Niederschlagskonzept fiir das BIZ (vgl. B4-Plan, Niederschlagskonzept fiir das BIZ,
02/2019, zuletzt aktualisiert am 27.09.2021).
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Die vorldufigen Regenwasserberechnungen auf der Basis der Entwurfsplanung ergeben, dass die
zu erwartende Auflage im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (6L/s Regenwassereinleitung
in das offentliche Netz) bedeutet, dass nur ca. 4,1 % des im SO 1.1 anfallenden Regenwassers ab-
geleitet werden kénnen. 95,9 % des auf dem Geldnde des geplanten Vorhabens anfallenden Re-

genwassers sind somit durch geeignete Maf3inahmen auf dem Grundstiick zuriickzuhalten.

Geplant ist daher der Aufbau von vier unterirdischen Versickerungsanlagen in Form massiver
Kunststoff-Rigolensysteme. Basis hierfiir bilden die aktuell geltenden Regelwerke. Umfang und
Grof3e der Versickerungsflachen wurden deutlich vergréf3ert, so dass die Verbindung zum offentli-
chen Mischwasser-Netz nur noch fiir Notiiberlaufzwecke mit entsprechenden Riickflussverhinde-
rern berlicksichtigen wird. Drei der Anlagen sind dem neu zu erstellendem Bauwerk BIZ zuzuord-
nen und eine Anlage dem neu zu erstellenden Bauwerk UKZ bzw. dem RTG-Vorplatz. Diese Auf-
teilung ist erforderlich, um maximal mogliche Rohrlangen, Versickerungskapazitdgten und Gefal-
lestrukturen umsetzen zu konnen. Jede Anlage wird liber ihr zugeordnete Wirbelfilter verfiigen. Die
lang gestreckte Ausfiihrung der hinteren Rigolen Systeme resultiert aus der Maf3gabe durch Gra-

bungsarbeiten moglichst wenig Wurzelwerk der benachbarten Bdume zu beschddigen.

Die Rigole 1 erfasst im BIZ die gréf3te Niederschlagsmenge. Diese setzt sich aus der zur Scheide-
mannstraf3e zugewandten Dachfldche des BIZ und grof3e Teile des Vorplatzes zusammen. Alle
Entwdsserungen werden im Bereich des Vorplatzes unterirdisch erfasst, zusammengefiihrt und
Richtung Wirbelfilter weitergeleitet. Uber die Wirbelfilter werden sdmtliche Schwebstoffe des Er-
fassungssystems entfernt und das gereinigte Niederschlagswasser den Versickerungs- Rigolen zu-
gefiihrt. Das gesamte System ist so aufgebaut, dass jeder Punkt des Rohrsystems iiber Schachte
und entsprechender Servicetechnik erreichbar sein wird. Die Rigole 2 erfasst im BIZ eine kleinere
Niederschlagsmenge. Sie setzt sich aus den zum Tiergarten zugewandten Entwdsserungsfldchen
auf dem Dach und Gehweg zusammen. Die Rigole 3 erfasst im BIZ auch eine kleinere Nieder-
schlagsmenge. Sie setzt sich aus den zum RTG zugewandten Entwdsserungsfldchen auf dem
Dach und Gehweg-Gebdudeseitenfldche zusammen. Die grundlegende Funktion der Rigolen 2
und 3 entspricht der der Rigole 1. Der Rigole 4 werden sdmtliche Flachen im Geltungsbereich
nordlich der Scheidemannstraf3e zugefiihrt. Die Grabenfldche wird iber Pumpenschdchte und
Druckleitungen im Erdreich den Staurohren zugefiihrt, wo die gesamte Regenwassermenge iiber
Wirbelfilteranlagen vorgereinigt wird. Fiir die Rigole 4 wird eine bestehende Rigolenanlage erwei-

tert.

Eine um das Gebdude gefiihrte Auf3enringleitung mit regelmdfig in den Auf3enanlagen eingebau-
ten Revisionsschdchten dient gleichfalls der Betriebssicherheitserhhung. Somit kann sémtliches,
auf den Dach-, Platz- und Wegefldchen anfallende Regenwasser vor Ort versickert werden. Die

Versickerungsanlage fiir das BIZ (siidlicher Bereich) wird ohne Pumpentechnik auskommen, somit
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wird auch ein wartungstechnisch positiver Effekt erzielt, da Rigolenanlagen ohne Hebeanlagen
(Pumpen) relativ wartungsarm sind. Um das Regenwasser auf den Dachflachen sammeln zu kén-

nen, sind Retentionsfldchen vorgesehen.

Das Regenwasserriickhaltekonzept weist nach, dass keine Einleitung in den neu zu errichtenden
Mischwasserkanal erfolgen muss und die Regenwasserriickhaltung so ausgelegt werden kann,

dass auch eine Einlaufbeschrdnkung auf ,,0“ umsetzbar ist.

Quelle: ,,Niederschlagskonzept fiir das BIZ als Zuarbeit fiir das B-Plan Verfahren®, B4-Plan Inge-
nieurgesellschaft mbH, Berlin 02/2019, zuletzt aktualisiert am 27.09.2021.

1.4.1.5 Gutachten zur Bewertung des Einflusses eines Tiefbauwerks auf das hydrologische

System sowie die Auswirkungen durch die notwendige Wasserhaltung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die Erfassung des Ist-Zustands der Grundwas-
sersituation in einem hydrologischen Gutachten und der Durchfiihrung einer Grundwasserstro-
mungsmodellierung beauftragt. Im Ergebnis zeigt die Untersuchung, welchen Einfluss die geplan-
ten Tiefbauwerke des BIZ neben den bereits bestehenden Tiefbauwerken auf die Grundwasser-

stdnde, das GrundwasserflieBen sowie resultierend den Grundwasserflurabstand haben.

Das Gutachten sollte kumulative Auswirkungen des geplanten Neubaus des BIZ mit anderen Ver-

fahren bzw. Planungen beriicksichtigen.

Im hydrologischen Gutachten wird fiir den Zeitraum von Tag 90 bis Tag 180 der Grundwasser-
Entnahme ein Grundwasser-Absenkbetrag von maximal 1,80 m am nérdlichen und siidlichen Au-
Benrand und von maximal 1,60 m am westlichen Au3enrand des Trog 1 angenommen. Innerhalb
der 0,50 m-Absenkungsisolinie, die 108 m radial um die Baugrube des Trog 1 herumreicht, sind
laut Geoportal Berlin grundwasserabhdngige Park- und Waldbaumbestdnde mit einem Flurab-
stand von = 4 m vorhanden. Um Schdden an der Vegetation zu vermeiden, empfiehlt das Gutach-
ten fiir den 90-tdgigen Zeitraum eine zusdtzliche Bewdsserung. Die 0,30 m-Absenkungsisolinie
reicht 223 m radial um die Baugrube des Trog 1 herum. Im Bereich des 580 m entfernten Gold-
fischteichs betrdgt die Grundwasser-Absenkung ca. 0,18-0,22 m; die ostlichen Tiergartengewds-
ser liegen ebenfalls noch im Einflussbereich der Entnahme mit einer GW-Absenkung von etwa

= 0,12 m. Das Gutachten empfiehlt, bei einer Grundwasser-Entnahme in den Sommermonaten die
Wasserstdnde der Oberflachengewdsser zu liberwachen bzw. den steuerbaren Zufluss bei Absin-

ken der Wasserstdnde zu erhdhen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass insgesamt keine negative Verdnderung des Grund-
wasserflieregimes durch die Errichtung der Trogbauwerke des BIZ inklusive Verbindungstunnel

und UKZ zu erwarten sind und sich auch eine Beeintrachtigung der Vegetation im Umfeld der
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Trogbauwerke aufgrund verdnderter Grundwasserstdnde ausschlief3en ldsst. Potenziell baube-
dingte Beeintrachtigungen auf das Grundwasser kénnen durch ein dezidiertes Umwelt- und
Baustellenmanagement vermieden werden. Der Bau des Untergeschosses des BIZ sowie des Ver-
bindungstunnels zum RTG erfordert eine bauzeitliche Wasserhaltung bzw. Grundwasserabsen-

kung. Zu den Einzelheiten wird auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht verwiesen.

Quelle: ,,Gutachten zur Bewertung des Einflusses eines Tiefbauwerks auf das hydrologische Sys-
tem sowie die Auswirkungen durch die notwendige Wasserhaltung®, IGB-Ingenieurbiiro fiir Grund-
wasser und Boden GmbH, Berlin 14.09.2021.

1.4.1.6 Geotechnischer Bericht

Das geplante Gebdude des BIZ ist im westlichen Bereich einfach unterkellert; im Sstlichen Ge-
bdudeteil sind zwei Untergeschosse vorgesehen. Der Verbindungstunnel soll eingeschossig in of-

fener Bauweise hergestellt werden.

Fiir das geplante Gebdude sowie den Verbindungstunnel wird gemaf3 dem Geotechnischen Be-
richt eine Flachgriindung angestrebt. Die Untergeschosse des BIZ sowie des Verbindungstunnels
zum RTG sollen aufgrund der vorhandenen Grundwassereinbindung im Schutze von Trogbaugru-

ben hergestellt werden.

Das Baugeldnde ist weitestgehend eben, die Geldndehdhen liegen bei rd. +34,1 bis +34,6 m
NHN. Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet, einem Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiet oder einem Uberschwemmungsgebiet. Anndhernd in Nord-Siid-Richtung sind
auf dem BIZ-Geldnde vier in Betrieb befindliche Fernbahntunnelréhren mit einem Tiibbing-Durch-
messer von 8,65 m und mit einer Uberdeckung von rd. 10 m vorhanden, die im unterirdischen Vor-
trieb hergestellt wurden. Ostlich davon sind weiterhin zwei ebenfalls in Betrieb befindliche
U-Bahn-Tunnelrohren vorhanden, die den geplanten Verbindungstunnel kreuzen. Diese Tunnel
wurden ebenfalls im unterirdischen Vortrieb hergestellt; sie besitzen einen Tiibbing-Durchmesser
von 6,45 m und haben am Kreuzungspunkt eine Uberdeckung von rd. 8,5 bis 9,5 m. Zwischen
dem RTG und den U-Bahntunneln ist in dhnlicher Tiefenlage wie die U-Bahn noch ein Tunnel der
neuen S-Bahn-Trasse (S-Bahnlinie 21) geplant. Fiir das Plangebiet lagen bereits umfangreiche
Baugrunduntersuchungsergebnisse vor, die in den Geotechnischen Berichts eingeflossen sind. Zu-
satzlich wurden Drucksondierungen und Trockenbohrungen im Bereich der vorhandenen Fern-
bahntunnel und der UKZ durchgefiihrt. Im Zuge der Drucksondierungen wurden ebenfalls Pressio-
meterversuche durchgefiihrt. Weiterhin wurden in den Trockenbohrungen bodendynamische Un-

tersuchungen (downhole-Seismik) vorgenommen.

Auf dem Untersuchungsgeld@nde stehen unterhalb von Auffiillungen / Oberboden locker gelagerte
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Sande der Schicht SO an, die von mitteldicht gelagerten Sanden und Kiesen der Schicht S1 unter-
lagert werden. Darunter folgen liberwiegend dicht gelagerte Sande und Kiese der Schicht S2. Die
anstehenden Sande und Kiese sind grundwasserfiihrend. Im Januar 2015 lag der freie Grundwas-
serspiegel bei rd. +31 m NHN (rd. 3,0 bis 3,5 m unter Geldnde). Fiir die Bemessung des geplan-
ten Neubaus empfiehlt der Geotechnische Bericht auf der Grundlage der vorhandenen Unterla-
gen zum Grundwasser, einen hochsten Grundwasserstand von +32,2 m NHN anzusetzen. Fiir die
Bauzeit wird empfohlen, einen Bau-Bemessungsgrundwasserstand von +31,2 m NHN zu verwen-

den, der aber bauseits kontrolliert werden muss.

Die gewachsenen Béden unterhalb der Auffiillung sind als tragféhiger Boden fiir die geplante
Flachgriindung einzustufen. Der Lastabtrag in die vorhandenen Tunnel und unterirdischen Ge-
bdude ist mit allen Beteiligten (DB, BVG) entsprechend abzustimmen. Die Gebaudelasten und die
Auswirkungen der Bauzustdnde der Baugrube miissen schadfrei von den vorhandenen Bauteilen
(Tunneln) aufgenommen werden kénnen. Der Geotechnische Bericht enthalt dariiber hinaus An-
gaben zu Bodenkennwerten und Homogenbereichen und nimmt eine Klassifikation der einzelnen

Schichten vor.

Da die geplanten Griindungsohlen auf tragféhigen gewachsenen Sanden liegen, ist grundsdatzlich
eine Flachgriindung mit Platten mdglich. Nach der Entwurfsplanung wird das Gebdude auf einer
etwa 0,7 m dicken Platte flach gegriindet. Der Verbindungstunnel soll flach auf einer etwa 0,5 m
dicken Bodenplatte gegriindet werden. Die geplante Griindungsebene des BIZ liegt ca. 2,2 m un-
ter dem aktuellen Grundwasserstand von +31,0 m NHN. Fir die Errichtung der Gebdude sind da-
her Zusatzmaf3nahmen (Trogbaugrube) notwendig. Der Geotechnische Bericht enthdlt Aussagen

zur Ausfiihrung notwendiger Mafinahmen im Rahmen der Griindung.

Uber und neben den vorhandenen Tunneln bzw. unterirdischen Anlagen sind die sich ergebenden
Lasteintrdge aus der Flachgriindung zu beachten; gegebenenfalls sind Tiefgriindungen notwendig
und sinnvoll. Auch der Lasteintrag aus der Tiefgriindung in die Tunnelanlagen ist nachzuweisen.
Gdgf. ist es erforderlich, den Lastabtrag der Tiefgriindung auf den Bereich unterhalb der Tunnelan-
lagen zu begrenzen. Die zu erwartenden Setzungen/Setzungsdifferenzen der Neubauten und der
vorhandenen benachbarten ober- und unterirdischen baulichen Anlagen sind in Abhdngigkeit von
den jeweiligen Belastungen und den jeweiligen Baugrundverhdltnissen bei der Bemessung des
Gebdudes zu beriicksichtigen. Die diesbeziiglichen Gebrauchstauglichkeitsnachweise sind Be-
standteil der Bemessung. Der Geotechnische Bericht enthdlt Hinweise zur Bauausfiihrung sowie

zur Baugrube und deren Sicherung.

Ergdnzend wurde auf Grundlage des Geotechnischen Berichts eine Verformungsprognose fiir das
Denkmal ,, Tunnelanlagen des ,Achsenkreuzes’ im Spreebogen” erstellt. Aus der ersichtlich wird,

dass keine wesentlichen system- und herstellungsbedingten Beeinflussungen des Tunnelbauwerkes
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zu erwarten sind.
Quelle:

Geotechnischer Bericht BV: Besucher- und Informationszentrum des Deutschen Bundestages (BIZ)
in 11011 Berlin. GuD Geotechnik und Dynamik Consult GmbH. G 07/15_F RevO1. Berlin,
23.04.2021.

Verformungsprognose Tunnel Achsenkreuz Tiergarten. GuD Geotechnik und Dynamik Consult
GmbH. G 197-8/17.Berlin, 13.12.2023.

1.4.1.7 Eingriffsgutachten zum Bebauungsplan 1-94, einschliefllich

Kompensationsmaf3nahmen
Eingriffsbewertung Besucher- und Informationszentrum Bestand - Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 1-94 sind Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 18
BNatSchG verbunden. Die Eingriffsermittlung und -bilanzierung erfolgt fiir die biotischen und abi-
otischen Schutzgiiter (Bestandteile) des Naturhaushaltes. Dariiber hinaus werden auch die Schutz-
giter Flache, Erholung und Landschaftsbild der Eingriffsermittlung unterzogen. Grundlage fiir die
Beurteilung ist der in Berlin in der Bauleitplanung zu verwendende Leitfaden zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen (2020). Gemaf Leitfaden werden die Schutzgiiter im Vor-Eingriffs-Zu-
stand und im Nach-Eingriffs-Zustand im Eingriffsgutachten in Form eines Punktwertverfahrens
quantitativ bewertet und abschlieBend gegeniibergestellt. Die Eingriffshéhe wird anhand der Dif-
ferenz in Wertpunkten ausgedriickt. Die Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 18
BNatSchG werden im Eingriffsgutachten ermittelt und dem Umweltbericht dargelegt.

Die Fldche des Plangebiets ist gegenwdrtig bereits in grof3en Teilen versiegelt oder bebaut. Im
nordlichen Bereich liegt die gepflasterte Rampe zur Reichstagsvorfahrt sowie das Reichstags-
Vorfeld, das flachig mit Grofisteinpflaster und Kleinsteinpflaster befestigt ist. Auf der Fldche siid-
lich der Scheidemannstraf3e befindet sich der Reichstag-Pavillon mit seinen Erschlief3ungsfldchen
und Nebeneinrichtungen wie Container, Trafo sowie einem kleinen Biergarten. Daran anschlie-
3end erstrecken sich waldartige Fldchen des Grof3en Tiergartens sowie die Zeltenallee und der

Simsonweg.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden zum Teil erhebliche Eingriffe insbesondere

hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen/Biotope, Boden und Wasser vorbereitet.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Gesamtsumme der Wertpunkte fiir den Naturhaushalt im Be-
stand 499,84 Punkte betrdgt. Nach dem Eingriff betrdgt die Gesamtsumme der Wertpunkte
287,16 Punkte, somit ergibt sich eine Differenz von -212,68 Wertpunkten.

Die Gesamtsumme der Wertpunkte fiir das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung betrdgt im
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Bestand 427,09 Punkte. Nach dem Eingriff betragt die Gesamtsumme der Wertpunkte 282,64

Punkte, somit ergibt sich eine Differenz von -144,45 Wertpunkten.

Es werden drei nach BaumSchVO geschiitzte Baume im Stra3enraum Scheidemannstrafle verlo-

ren gehen.

Um den ermittelten Eingriff zu kompensieren, werden externe Kompensationsmafinahmen einbe-
zogen. Im Eingriffsgutachten sind alle untersuchten Fldchen sowie Mafinahmen dargelegt. Im Fol-
genden werden lediglich die zur Anwendung kommenden Mafinahmen zusammengefasst darge-
stellt.

Kompensationsflache Scharnhorststra3e 29/30, Bezirk Mitte

Um die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe zu kompensieren, wurde eine Fldche in der
Ndhe des Eingriffsortes im Bezirk Mitte gesucht. Die Kompensationsmaf3nahmen fiir das neue Be-
sucher- und Informationszentrum sollen zum Teil in der Scharnhorststraf3e 29/30 umgesetzt wer-
den. Die Flache mit einer GréB3e von ca. 3.490 m? befindet sich in der Verwaltung der BImA und

war einst ein Grabfeld des ehemaligen Invalidenfriedhofs.

Die Flache ist prinzipiell dazu geeignet, wesentliche Teile des Eingriffs, der durch das BIZ verur-
sacht werden wird, zu kompensieren. Im Laufe des Planungsprozesses wurde fiir einen Teil der
Fldche Bauabsichten fiir die Erweiterung des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Energie ange-

meldet. In der Bilanzierung wird von folgender Fldchenaufteilung ausgegangen:
- Gesamffldche: ca. 3.490 m?
- Flache fiir mogliche bauliche Erweiterung: 1.163 m?
- Flache fiir potenzielle Kompensation: 2.327 m?

Die potenziell fir Kompensationsmafinahmen zur Verfligung stehende Fldche des ehemaligen
Grabfeldes betrdgt somit ca. 2.327 m?. Die Fléche ist im Ausgangszustand komplett versiegelt

und bebaut (Asphalt, Beton, Garage) und wird als Parkplatz genutzt.

Es gilt, den Ausgangszustand der Fléche hinsichtlich der Schutzgiiter (Werttréger) des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes zu erfassen und das Aufwertungspotenzial nach Umsetzung von
Ausgleichsmaf3inahmen zu ermitteln. Es wurde eine iiberschldgige Kompensationsermittlung fiir
die BImA-eigene Fldche in der Scharnhorststrafle 29/30 im Berliner Bezirk Mitte durchgefiihrt.

Der Kompensationsermittlung liegt eine Konzeptskizze zugrunde.

Unter Beriicksichtigung der ministeriellen Bauabsichten auf einem Teil der Grundstiicksfldche ver-

bleibt eine Fldche von ca. 2.327 m?, die vergleichbar einer kompensationsrechtlichen Maf3nah-

46



Begriindung Bebauungsplan 1-94

menplanung mit Bewertung gemaf Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-

fen unterzogen wurde.

Im Ergebnis der Bewertung ergibt sich fiir die Werttrager des Naturhaushaltes eine Summe von
+138,26 Wertpunkten, fiir das Landschaftsbild / die Erholungsnutzung eine Summe von +63,24
Wertpunkten. Die Eingriffe durch die Realisierung der Planungen zum BIZ am Reichstag konnen

mit der Flache Scharnhorststraf3e 29/30 allein nicht kompensiert werden.

Kompensationsflache Miillerstraf3e 75, Bezirk Mitte

Die BImA verfiigt iber eine weitere Fldche, die fiir Kompensationsmaf3nahmen zum Ausgleich der
Eingriffe durch das BIZ am RTG, ergdnzend zur Scharnhorststrafie 29/30, untersucht wurde. Da-
bei handelt es sich um die Fldche Miillerstraf3e 75 im Bezirk Mitte. Die Fldche hat eine Gréfie von
ca. 1.985 m? und wird siidwestlich von der Miillerstraf3e begrenzt. Nérdlich schlief3t die Them-
sestraf3e an die Fldche an, siidostlich verlduft eine Wegeverbindung zwischen der Miiller- und der

Themsestraf3e. Westlich grenzt ein Seniorenpflegeheim an.

Im Ergebnis des Vergleichs der Ausgangssituation mit dem moglichen Planfall zeigt sich, dass alle
Werttréger (Schutzgiiter) des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes / der Erholung fiir die
Fldche Miillerstrafe 75 aufgewertet werden kénnen. Die Gesamtsumme der Wertpunkte fiir den
Naturhaushalt im Bestand betrégt 24,29 Punkte. Nach dem Eingriff betrégt die Gesamtsumme
der Wertpunkte 64,14 Punkte, somit ergibt sich eine Differenz von +39,85 Wertpunkten. Die Ge-
samtsumme der Wertpunkte fiir das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung betrdgt im Bestand
3,28 Punkte. Nach dem Eingriff betrdgt die Gesamtsumme der Wertpunkte 17,82 Punkte, somit
ergibt sich eine Differenz von +14,54 Wertpunkten.

Die Ausfiihrungen im Eingriffsgutachten (vgl. agu Goldmann 2023) zu der Flache Miillerstra3e 75
sind dem Gutachten ,,Kompensationsrechtliche Maf3Bnahmenplanung MiillerstraBBe 75“ (vgl. trias

Planungsgruppe 2022) enfnommen.

Gegeniiberstellung Eingriffsbewertung BIZ / Kompensation Fldche Scharnhorststrafle 29-30
/ Flache Miillerstra3e 75

Im Ergebnis der kompensatorischen Mafinahmen auf den Fldchen Scharnhorststraf3e 29/30 und
Miillerstraf3e 75 zeigt sich, dass im Vergleich der Ausgangssituation mit dem maoglichen Planfall
bei allen Werttragern (Schutzgiiter) des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes /der Erholung
ein Defizit an Wertpunkten verbleibt. Die Eingriffe durch die Realisierung der Planungen zum BIZ
am RTG kénnen auf den beiden Fldchen zusammen nicht vollstdndig kompensiert werden. Es ver-
bleibt fiir die Werttrdger des Naturhaushaltes ein Defizit von -34,57 Wertpunkten, fir die Werttra-
ger Landschaftsbild und Erholungsnutzung ein Defizit von -66,67 Wertpunkten.
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Kompensationsmaf3nahme Promenade parallel John-Foster-Dulles-Allee

Der Bau des BIZ greift nicht nur in die Schutzgiiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des ein, sondern auch in das Gartendenkmal Grof3er Tiergarten. Entsprechend des Vorschlags
des Landesdenkmalamtes im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde als Kompensationsmaf3nahme eine Mafinahme des Parkpfle-
gewerkes Tiergarten untersucht. Dabei handelt es sich im die Herstellung einer baumgesdumten
Promenade entlang der John-Forster-Dulles-Allee zwischen Yitzhak-Rabin-Straf3e und Zeltenplatz
/ Haus der Kulturen der Welt. Die Ldnge der Wegstrecke betrdgt ca. 400 m, die Breite wird mit
6,0 m angenommen, so dass die Gesamtfléiche der Promenade ca. 2.400 m? einnehmen wird.

Als Oberflachenbelag fiir die geplante Promenade ist eine wassergebundene Decke vorzusehen.

Im Ergebnis kénnen fiir die mégliche Kompensationsflache John-Forster-Dulles-Allee die Schutz-
guter Naturhaushalt und Landschaftsbild/ Erholung in unterschiedlichem Maf3e ausgeglichen wer-

den:
- Naturhaushalt -64,80 Punkte
- Landschaftsbild/ Erholung +121,60 Punkte

Die Maf3nahme stellt zwar einerseits eine Aufwertung fiir das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
dar, andererseits ist die Maf3nahme als solche durch den Verlust von Vegetationsfldche und durch
Teilversiegelung als Eingriff zu werten. Dies wurde im Rahmen der Bilanzierung und der Bewer-

tung beriicksichtigt und den positiven Auswirkungen fiir das Gartendenkmal gegeniibergestellt.

Quelle: agu Goldmann Landschaftsarchitektur 2023: Eingriffsgutachten zum Bebauungsplan 1-94.
Stand 24.05.2023, i. Auftr. DSK. Berlin.

Sowie

Quelle: trias planungsgruppe 2022: Kompensationsrechtliche Mafsnahmenplanung ,,Miillerstral3e
75% Berlin-Wedding. Stand 02.03.2022, aktualisiert. Im Auftr. Bundesanstalt fiir Immobilienaufga-

ben, Berlin.

Nach Gegenliberstellung der positiven und negativen Auswirkungen auf &ffentliche und private

Belange sollen weitere mogliche Ausgleichsfldchen nicht einbezogen werden.
Zusammenfassung

Die Berechnung zeigt, dass fiir die Werttrager (Schutzgiiter) des Naturhaushaltes nach Durchfiih-
rung der o. g. drei Maf3nahmen das Defizit auf -99,37 Wertpunkte verringert wird. Die Schutzgiiter

Landschaftsbildes / Erholung schlieen mit einem positiven Punktwert von +54,93 ab.

Hinsichtlich weiterer Ausfiihrungen wird auf den Umweltbericht verwiesen.
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] Umweltbericht

1.1 Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Die Be-
rlicksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen einer Umweltpriifung. Dazu ist ein Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan zu erarbeiten, dessen Inhalt in § 1 Abs. 6 Nr. 7, § 2 Abs. 4 BauGB und in
der zugehérigen Anlage dargestellt ist. Im Umweltbericht miissen die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Das

Ergebnis des Umweltberichts ist im Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen.

11.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplanes

Aufgrund der allgemeinen Sicherheitslage wurde Ende 2011 die Zugdnglichkeit des Reichstagsge-
bdudes (RTG) fiir die Offentlichkeit stark reguliert. Dazu mussten Absperrungen und temporére
Container zur Sicherheitsiiberpriifung aufgestellt werden. Dieser gestalterisch und organisatorisch
unbefriedigende und zum Teil nicht haltbare Zustand soll mit dem Bau eines neuen Besucherge-
bdudes behoben und zukiinftig der gesamte nicht-parlamentarische Besucherverkehr zusammen-
gefiihrt und kanalisiert werden. Bei dieser Gelegenheit wird das Zugangsbauwerk um einen inhalt-
lichen Baustein ,Information® erweitert, sodass es neben der Zugangskontrolle der Besuchenden
und Mitglieder des Bundestages sowie der Kuppel des RTG Rdumlichkeiten geben wird, die einen

Rahmen fiir Informationen liber den Deutschen Bundestag bieten.

Unterhalb des Platzes der Republik wird eine ca. 2.200 m? grof3e Technikzentrale geplant, mit der
die Kdlteversorgung und Riickkiihlung fiir das neu geplante Besucher- und Informationszentrum
(BIZ) sowie auch fiir das RTG sichergestellt werden soll. Die Technikzentrale wird, abgesehen von
notwendigen Elementen wie Fluchttreppen, Liiftungsoffnungen etc., die bodenbiindig, also ohne
Aufbauten geplant sind, oberirdisch nicht in Erscheinung treten. Auf diese Weise kann sicherge-
stellt werden, dass die Haustechnik des BIZ ohne Auswirkungen auf die architektonische Erschei-
nung des Neubaus - beispielsweise durch umfangreiche Dachaufbauten - im Plangebiet unterge-

bracht werden kann.

Zur Sicherung der beschriebenen Fldche fiir die Errichtung eines Besucher- und Informationszent-
rums fiir den Deutschen Bundestag ist die Aufstellung des Bebauungsplans 1-94 erforderlich, der
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein entsprechendes Baufeld schafft, verbunden mit

einer unterirdischen Verbindung in Richtung RTG sowie der Zuordnung von weiteren Fléchen des
Sicherheitsbereichs zum RTG.
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Mit dem Bebauungsplan 1-94 werden auch Fldchen im Geltungsbereich des festgesetzten Bebau-

ungsplans [I-200 d iiberplant und ersetzt.

Am 24. Juni 2015 hat die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt die Aufstellung des
Bebauungsplans 1-94 gemdf3 § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 29 vom 17. Juli 2015
auf Seite 1486/1487 offentlich bekannt gemacht.

11.1.1.1 Standort, getroffene Festsetzungen sowie Art und Umfang des geplanten

Vorhabens

Stadtrdumlich liegt das Bebauungsplangebiet in der Innenstadt von Berlin, im Parlaments- und
Regierungsviertel sowie im Grof3en Tiergarten (Bezirk Mittel, Ortsteil Tiergarten). Das néhere Um-
feld des Plangebiets ist von Norden nach Siiden geprdgt durch das zum ,,Band des Bundes” ge-
hérende Paul-Lébe-Haus, das die Ausschiisse des Bundestages beherbergt, das RTG, durch die
Parkanlage des Grofien Tiergartens und das hier befindliche Sowjetische Ehrenmal sowie durch

die vorgelagerte Griinfldche auf dem Platz der Republik.

Das Plangebiet umfasst einen Teil der Griinanlagen des Grof3en Tiergartens, verlauft iber die
Scheidemannstraf3e und nimmt die Fldche der Reichstags-Vorfahrt mit angrenzender Rasenfldche

ein.

Innerhalb der Fléche siidlich der Scheidemannstraf3e befindet sich bereits ein Gebdude (Reichs-
tag-Pavillon) mit einer gastronomischen Einrichtung und einem Souvenirgeschdft. Begrenzt wird
das Plangebiet im Sliden und Osten von den gartenhistorisch bedeutsamen Alleen Zeltenallee
und Kleine Querallee. Im Westen grenzen die Gartenfldchen des denkmalgeschiitzten Sowjeti-

schen Ehrenmals an.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Sondergebiet
SO 1.1und SO 1.2 ,,Besucher- und Informationszentrum / Bundestag® zu schaffen und die Vorfahrt
des RTG als Sondergebiet SO 2 ,,Bundestag® umzuwidmen. Dem Neubau eines Besucher- und
Informationszentrums liegt der Beschluss der Kommission des Altestenrates fiir Bau- und Rauman-

gelegenheiten zu Grunde.

Die Planungen zu dem Vorhaben umfassen ein Baufeld, das sich im Bereich des Grof3en Tiergar-
tens zwischen Scheidemannstrafle, Kleiner Querallee, Zeltenallee und Simsonweg befindet. Das
kiinftige (oberirdische) Gebdude des BIZ wird eine Ausdehnung von ca. 79 x 29 m einnehmen. Die
Bauhodhe wird auf 13,41 m begrenzt. Sehr viel grof3er als die Grundflache des Gebdudes wird die
unterbaute Fldche mit Informations-, Veranstaltungs- und TechnikrGumen im Kellergeschoss. Eine
grof3ziigige Platzfldche bildet den 6ffentlichen Freiraum zwischen Scheidemannstraf3e und Ge-

bdude des BIZ. Die Platzgestaltung verjlingt sich im Osten zur Simsonweg sowie an der Siidseite
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des Gebdudes und fiihrt dort zu Nebeneingdngen. Auf der Platzflache wird zusatzlich ein Wach-
hduschen fiir die Sicherheitsiiberwachung errichtet sowie Sitzbdnke fiir Besuchende. Die Beliefe-
rung (Ver- und Entsorgung) des BIZ erfolgt iiber die ScheidemannstraBe westlich des Gebdudes.
Zudem soll ein offentliches WC nordwestlich des BIZ-Gebdudes in der Ndhe der Scheidemann-

straf3e errichtet werden.

Aufgrund der gestiegenen Sicherheitsanspriiche an Regierungseinrichtungen und deren angeglie-
derten Institutionen und Einrichtungen und der damit erforderlichen Sicherheitsiiberpriifung von
Besuchenden des RTG, soll eine unterirdische Verbindung vom BIZ mit Sicherheitskontrolle zum
RTG hergestellt werden. Diese unterirdische Verbindung fiihrt vom BIZ in norddstlicher Richtung

bis zum Westportal (Haupttreppe, Vorfeld) des RTG.

Als weitere Sicherheitsmaf3inahme ist beabsichtigt, auf dem Reichstagsvorfeld einen ca. 2,5 m tie-
fen, ca. 11 m breiten und ca. 145 m langen Aha-Graben herzustellen. Der Graben wird durch eine
Mauer abgefangen. Ein Sicherheitszaun in Form eines Stahl-Stabzaunes wird den Graben einfas-
sen und friedet somit auch das Reichstagsgeldnde nach Norden und Siiden entlang der Paul-
Lobe-Allee bzw. der Scheidemannstraf3e ein. Ferner werden Sicherheits- / Anfahrpoller entlang
der Scheidemannstrafie und Paul-Lébe-Allee eingebaut, um ein Auffahren durch Kraftfahrzeuge

zu verhindern.

Als Folge des Baus des BIZ muss eine Schmutzwasser-Druckleitung der Berliner Wasserbetriebe
nach Westen zwischen kiinftigem Tiefgeschoss des BIZ und der Mauer des Sowjetischen Ehren-
mals verlegt werden. Die Leitung wird im weiteren Verlauf siidlich der Plangebietsgrenze entlang

der Zeltenallee bis zum bestehenden Anschlusspunkt dstlich des Plangebiets verlegt.

Im Bereich des Reichstagsvorfeldes / Wiese wird eine Unterirdische Kdltezentrale (UKZ) fir das
BIZ errichtet. Durch den Bau der Kaltezentrale miissen vorhandene Rigolenanlagen ausgebaut
werden und zwischen Aha-Graben und westlicher Plangebietsgrenze mit neu bemessener Dimen-

sionierung neu errichtet werden.

Der Bau des Untergeschosses des BIZ sowie des Verbindungstunnels zum RTG erfordert eine bau-
zeitliche Wasserhaltung bzw. Grundwasserabsenkung. Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie (vgl.
IGB 2021) wird die beabsichtigte Bauweise beschrieben. Oberhalb der Tunnelréhren der Strecke
der S-Bahnlinie 21 und der U-Bahnlinie 5 wird eine Trogbaugrube aus Schlitzwédnden als vertikale
Dichtwdnde und Weichgeldichtsohle als horizontale Dichtung fiir die Errichtung des Unterge-
schosses hergestellt. Innerhalb des Troges erfolgt eine Grundwasserabsenkung auf 28,3 m (.
NHN bei einem Aushub auf 28,8 m ti. NHN.

Da die Auftriebssicherheit der Tunnelréhren bei einem Auf3enwasserstand von 31 m . NHN nach
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Endaushub nicht gegeben ist, muss fiir diesen Bauzustand zusdatzlich der Auf3enwasserspiegel mit-

tels einer Grundwasserabsenkung auf 29,9 m . NHN um ca. 1,1 m abgesenkt werden.
11.1.1.2 Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von 22.891 m?. Die Fldche des SO 1.1 (BIZ) umfasst ca. 5.857
m? und des SO 1.2 (Verbindungstunnel) ca. 1.426 m?. Fiir das SO 2 (Bundestag) werden 11.722 m?
beansprucht. Die Verkehrsfléchen nehmen eine Gréf3e von gesamt 4.358 m? ein. Der Griinfld-
chenanteil (Offentliche Griinanlage) betrdgt 954 m. Da sich das SO 1.2 (Verbindungstunnel) un-
terhalb der Geldndeoberflache befindet, wird es in der folgenden Flachenbilanz zwar mit aufge-

listet, ist allerdings nicht Bestandteil der Plangebietsflédche von 22.891 m?.

Planungsrechtlich ist der Bereich westlich der Rampe/Treppenanlage vor dem RTG als Offentli-

che Griinflache ausgewiesen.

Plangebiet 22.891 m? 100 %
SO 11 5.857 m? 25,6%
SO 1.2 (unterhalb Verkehrsflache und offentlicher Griinfléche) 1.426 m® 0%
SO 2 M.722 m? 51,2 %
Verkehrsflache 4,358 m? 19,0 %
Offentliche Griinflache 954 m? 4,2 %

Tabelle 1: FlGchenbilanz - Planung

11.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleg-

ten Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
11.1.2.1 Einschlagige Fachgesetze

Fiir die vorliegende Planung sind insbesondere folgende Fachgesetze und Fachplanungen rele-

vant:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 |
Nr. 394)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr.
176)
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- Berliner Wassergesetz (BWG) in der Fassung vom 17. Juni 2005 (GVBL. S. 357), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. September 2019 (GVBL. S. 612)

- Bereichsentwicklungsplanung des Bezirks Mitte (BEP) vom 18.11.2004

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBIL. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL. | S. 306)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBL. I S. 1274; 20211 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes
vom 26. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 202)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBIL. IS 2240)

- Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin - DSchG Bln) vom
24. Ppril 1995 (GVBL. S. 274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Septem-
ber 2021 (GVBL. S. 1167)

- Flachennutzungsplan Berlin (FNP Berlin) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Ja-
nuar 2015 (ABL. S. 31), zuletzt geéindert am 5. Januar 2024 (ABL. S. 5, S. 123)

- Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Berlin (Berliner Naturschutz-
gesetz - NatSchGBlIn) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Mai 2013 (GVBL. S. 140),
zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. September 2021 (GVBL. S. 1166)

- Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Mdrz 2021 (BGBL. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 409)

- Landschaftsprogramm einschliefllich Artenschutzprogramm Berlin in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 8. Juni 2016 (ABL. S. 1314)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Lérm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503), gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (Banz AT 08.06.2017 B5)

- Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmverordnung 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBL. | S. 1036), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBL. | S. 2334)

- Schallschutz im Stadtebau - DIN 18005-2022-07
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- Verordnung zum Schutze des Baumbestandes in Berlin (Baumschutzverordnung - Baum-
SchVO) vom 11. Januar 1982 (GVBL. S. 250), zuletzt gecéindert durch Verordnung vom 3. Ja-
nuar 2023 (GVBL. S. 1)

- Neununddreifligste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
ordnung iiber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen) vom 2. August 2010 (BGBL.
I S.1065), zuletzt gedndert durch Artikel 112 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBL. | S.
1328)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 409)

Die aufgefiihrten Fachgesetze werden in Folgendem erldutert und der Bezug zur Beriicksichtigung

hergestellt.
111.2.2  Ziele des Umweltschutzes in den Fachgesetzen sowie deren Beriicksichtigung

Im Folgenden werden die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und wie diese Ziele beriick-
sichtigt wurden, dargestellt. Die dargestellten Ziele bilden die Grundlage fiir die Bewertung der
Umweltauswirkungen (s. Kap. 11.2). Weiterhin wurden sie bei der Erarbeitung der Maf3nahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich von Umweltbeeintréchtigungen beriicksichtigt (s. Kap. 11.2.4). Falls
es sich um fachplanungsrechtlich bindende Regelungen handelt, die der Abwdgung nicht zu-
gdnglich sind, wurde gepriift, ob diese der Verwirklichung des Bebauungsplans grundsétzlich ent-

gegenstehen konnten.
Baugesetzbuch

Gemdf3 § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs (BauGB) sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stddtebau-
liche Entwicklung fordern, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderun-
gen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-
chern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddte-

bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemdaf3 § 1 Abs. 6 BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Die zu
betrachtenden Schutzgiiter sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrt. Laut § 1a Abs. 2 BauGB ist
mit Grund und Boden sparsam umzugehen; dabei sind zur Verringerung der zusdatzlichen Inan-
spruchnahme von Fldchen die Méglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbar-

machung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
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sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Des Weiteren wird nach § 1a
Abs. 5 BauGB herausgestellt, dass den Erfordernissen des Klimaschutzes durch Maf3nahmen, die
dem Klimawandel entgegentreten, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel

dienen, Rechnung zu tragen ist.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Der Ausgleich von voraussichtlich erheblichen Beeintrdchti-

gungen von Natur und Landschaft in den § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
erfolgt durch geeignete Darstellungen bzw. Festsetzungen nach § 9 BauGB und stddtebauliche
Vertragsregelungen. Zum Ausgleich werden entsprechende Fldchen und Maf3nahmen vertraglich

vereinbart.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) und Berliner Naturschutzgesetz (NatSchGBln)

Gemaf § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Natur und Landschaft auf Grund ihres ei-
genen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen im besiedelten und un-

besiedelten Bereich so zu schiitzen, dass
1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenationstd-

higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-

derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplénen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten, ist gemaf3 § 18 BNatSchG iiber die Vermeidung, den Aus-

gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Gemdaf3 § 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes in der Abwdgung zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt liber Flachen oder Mafinahmen

zum Ausgleich.

Die §§ 13 bis 19 BNatSchG enthalten die Vorschriften zur Eingriffsregelung. Eingriffe in Natur und
Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdch-
tigen kénnen. § 18 BNatSchG und NatSchGBlIn regelt das Verhdltnis zum Baurecht. Sind auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplénen Eingriffe in Natur

und Landschaft zu erwarten, ist iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
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Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Grundlegende Zielsetzung der planerischen Tatigkeit zur Umsetzung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist die Erarbeitung und Aufbereitung von fachlich qualifi-
zierten Unterlagen fiir die bauleitplanerische Abwdgung nach § 1 Abs. 6 BauGB. Allgemeine fach-

liche und methodische Anforderungen bei der Umsetzung der Eingriffsregelung sind
- schrittweises Abarbeiten der Stufenfolge des § 8 BNatSchG,

- Festlegung von Untersuchungsbreite, -tiefe und Aussageschdrfe entsprechend dem Maf3stab

der Entscheidungsebene,

- nachvollziehbare, plausible und transparente Darstellung der erforderlichen Mess- und Be-

wertungsvorgdnge,

- naturschutzfachlich qualifizierte, problembezogene Erfassung und Bewertung von Natur und
Landschaft,

- Betrachtung aller Schutzgiiter (Funktions- und Wertelemente),

Differenzierung zwischen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen.

Die Erfiillung der gesetzlichen Vorgaben und der fachlichen Anforderungen setzt voraus, dass
eine methodische Vorgehensweise bei der Erarbeitung der Abwdgungsunterlagen eingehalten
wird, die sich in der bisherigen Praxis bewdhrt hat und die durch die Rechtsprechung auch weitge-
hend bestatigt worden ist. In der Grundstruktur ergibt sich ein Ablauf, der in der Regel aus den

folgenden Arbeitsschwerpunkten besteht:

- Problembezogene Analyse von Natur und Landschaft sowie der Auswirkungen der stadtebau-

lichen Planung,

- Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen sowie Herleitung und Entwicklung von

Ausgleichsmafinahmen,

- abschlieflende Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermei-

dung, Minimierung und zum Ausgleich (”Bilanzierung”),
- Abwdgung und Integration in den vorbereitenden bzw. den verbindlichen Bauleitplan.

Ist das Ziel der Wiederherstellung im Sinne der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege nicht
in einem Uberschaubaren und kontrollierbaren Zeitraum von etwa 25 Jahren zu erreichen, so ist
der bau-, anlage- oder betriebsbedingte Eingriff nicht ausgleichbar bzw. durch gleichwertige
MafBnahmen zu kompensieren. Ist ein vollstdndiger Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans nicht mdglich, so sind geeignete Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen auf3erhalb

des Geltungsbereiches durchzufiihren.

56



Begriindung Bebauungsplan 1-94

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit der Schutzgiiter Biotope (biotische Funktionen) sowie Bo-
den, Wasser, Klima/Luft (abiotische Funktionen) im Naturhaushalt in Bestand und Planung und die
Bilanzierung des naturschutzrechtlichen Eingriffs erfolgt anhand der in Berlin angewandten Bewer-

tungsmethode fiir die verbindliche Bauleitplanung.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird im Rahmen des Umweltberichtes ermittelt und Maf3nah-

men zur Vermeidung festgesetzt oder vertraglich gesichert.

Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren: Die Eingriffsregelung wird nach dem in Berlin tibli-

chen Verfahren - Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen - abgehandelt

und im Umweltbericht eingearbeitet.

Die zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes und deren Folgen finden sich in § 44
Abs. 1 BNatSchG, die fiir die besonders und die streng geschiitzten Tiere und Pflanzen unter-
schiedliche Zugriffs- und Stérungsverbote vorsehen. Der Schutz umfasst Nist-, Brut-. Wohn- und
Zufluchtsstdtten wie z.B. Nester und Hohlen von Vogeln. Aus den artenschutzrechtlichen Anforde-
rungen nach § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG resultieren bei einer Betroffenheit streng oder beson-
ders geschiitzter Arten Fragen des Artenschutzes, deren Auswirkungen die Zuldssigkeit des Vorha-
bens beeinflussen kénnen. Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung ist der Artenschutz von
besonderer Zulassungsrelevanz, da die artenschutzrechtlichen Anforderungen ebenso wie die
FFH-Belange nicht der bauleitplanerischen Abwdgung zugdnglich sind, sondern striktes Recht mit

spezifischen Zulassungs- und Befreiungsanforderungen beinhalten.

Der Geltungsbereich liegt weder in Schutzgebieten im Sinne der §§ 22f BNatSchG noch in Gebie-
ten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europdischen Vogelschutzgebieten.
Erhaltungsziele und der Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten sind durch die Planung
nicht betroffen. Allerdings sind zahlreiche AltbGume auf der Fldche vorhanden, die potenzielle

Brut- und Nistmaoglichkeiten flir Vogel darstellen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren: Eine artenschutzrechtliche Beurteilung zum Bebau-

ungsplangebiet 1-94 wurde erarbeitet und wird im Umweltbericht berlicksichtigt. Der Ausgleich
von voraussichtlich erheblichen Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft erfolgt auf der
Grundlage einer Eingriffsbewertung. Die ermittelten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild werden sowohl 6rtlich als auch an zwei definierten Ausgleichsfldchen in der Scharn-
horststraf3e 29/30 und Miillerstraf3e 75 (beide Berliner Bezirk Mitte) kompensiert. Beeintréchtigun-
gen auf das Landschaftsbild in Verbindung mit der Erholungsnutzung werden iiber eine Maf3-
nahme innerhalb des Berliner Tiergartens entlang der John-Foster-Dulles-Allee, die sich aufler-

halb des Geltungsbereichs befindet, kompensiert.
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Baume/Baumschutzverordnung Berlin (BaumSchVOBIn)

Die Verordnung zum Schutze des Baumbestandes in Berlin - Berliner Baumschutzverordnung
(BaumSchVO) - vom 11. Januar 1982 dient dem Schutz der Erhaltung des Baumbestandes in der
Stadt Berlin. Geschiitzt sind alle Laubbdume, Waldkiefer und Obstbdume wie Walnuss und Tirki-

sche Hasel mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm.

Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren: Die innerhalb der Scheidemannstrafle zu fallenden

Bdume werden im Rahmen der Umweltpriifung gemaf3 Berliner Baumschutzverordnung bilanziert

und sind entsprechend zu ersetzen.
Bundes-Bodenschutzgesetz

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BbodSchG) schafft die Voraussetzungen fiir einen wirksamen
Bodenschutz und die Sanierung schddlicher Verdnderungen von Béden. Ziel des Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktion des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. § 1a Abs.2 BauGB: ,,Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdich-
tung und andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Maf3 zu begrenzen.” Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen sei-
ner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit

wie moéglich vermieden werden.

Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren: Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Um-

weltauswirkungen auf das Schutzgut Boden untersucht und soweit als moglich in den Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan 1-94 beriicksichtigt. Durch die Planungen zum Bau eines Besucher- und
Informationszentrums werden Fldchen neu versiegelt. Im Rahmen der Eingriffsregelung werden
Kompensationsmafinahmen bestimmt. Die ermittelten Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild werden 6rilich oder an drei definierten Ausgleichsfldchen in der Scharnhorst-
straf3e 29/30, Miillerstraf3e 75 und Promenade entlang der John-Foster-Dulles-Allee (alle drei
Berliner Bezirk Mitte) kompensiert. Die Bdden im Planungsgebiet werden im Rahmen der konkre-

ten Bauplanung beprobt.
Wasserhaushaltsgesetz

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) des Bundes und das Berliner Wassergesetz (BWG) regeln den
Schutz, den Umgang und die Benutzung von Oberfldchen- und Grundwasser. Nach § 2a Abs. 1
BWG (zu § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG) sind ,[...] die Gewdsser [...] als Bestandteil des Na-

turhaushaltes so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm
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auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktio-
nen und der direkt von ihnen abhdngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf
deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewdhr-
leistet wird [...]“ In Abs. 2 wird angemahnt, dass ,,[...] bei allen Ma3nahmen, mit denen Einwirkun-
gen auf Gewdsser verbunden sein kénnen [...]“ die erforderliche Sorgfalt anzuwenden ist, um ,,[...]

eine Beeintrdchtigung der Gewdsser, insbesondere ihrer okologischen Funktionen, zu vermeiden.”
Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzgebietszone.

Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren: Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Um-

weltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser/Grundwasser untersucht und soweit als méglich in
den Festsetzungen zum Bebauungsplan 1-94 beriicksichtigt, z.B. durch die Maf3gabe, nicht belas-
tetes Regenwasser vor Ort zu versickern oder aufzufangen und fiir die Bewdsserung von Vegeta-
tionsflachen zu nutzen. Dazu wurde ein Niederschlagkonzept (Stand 06.02.2019) erstellt, in dem
die Regenwasserversickerung vor Ort berechnet und dargestellt wird. Fiir die Genehmigung einer
eventuellen Nutzung des Gewdssers fiir die Regenwasserbewirtschaftung ist die Senatsverwaltung
fir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt zustdndig. Dariiber hinaus miissen auch bauzeit-
lich Wasserentnahmen oder Wasserhaltungen im Umweltbericht beriicksichtigt und vor Baubeginn
von der Vorhabentrdgerin berechnet, beantragt und genehmigt werden. Fiir den Umweltbericht

liegt dazu ein Entwdsserungskonzept der Vorhabentrdgerin vor.
Bundes-Immissionsschutzgesetz

Gemaf § 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und ergénzend des Landesimmissions-
schutzgesetzes (LImSchG) sind Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphdre
sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schddlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem

Entstehen schddlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Fir das Bebauungsplanverfahren ist der Planungsgrundsatz des § 50 des BImSchG zu beachten,
wonach die von schddlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwiirdige Ge-
biete so weit wie moglich vermieden werden sollen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
soll auf die Belange des Immissionsschutzes gemdf3 dem Vorsorgegrundsatz im Sinne des § 50
BImSchG soweit erforderlich durch entsprechende Festsetzungen zur Einschrankung der Emissio-

nen reagiert werden.

L4rm

Fiir die stddtebauliche Planung existieren mit DIN 18005 Orientierungswerte fiir Ldrmbelastungs-

werte durch Kfz.-Verkehr an Gebduden sowie die Verkehrslarmschutz-Verordnung (16. BimSchV).

Diese schalltechnischen Orientierungswerte gemaf3 Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1 stellen aus Sicht

des Schallschutzes im Stddtebau erwiinschte Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so
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dass von ihnen bei Uberwiegen anderer Belange sowohl nach oben als auch nach unten abgewi-

chen werden kann.

Ab einer Dauerbelastung von 55 dB(A) nachts und 65 dB(A) tags steigt nach dem Stand medizini-
schen Erkenntnisse das Risiko von Herz-Kreislauferkrankungen durch chronischen Larmstress. Des-
halb wird die Einhaltung dieser Werte als Ziel formuliert. Diese gesundheitsrelevanten Schwellen-
werte dienen im Rahmen der Vorsorge als Zielwerte fiir die Ldrmminderungsplanung bzw. fiir den

aktiven und passiven Schallschutz im Plangebiet.
Folgende Orientierungswerte treffen auf das Plangebiet zu:

- Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen
tags und nachts: 55 dB

- Sonstige Sondergebiete (SO), soweit sie schutzbediirftig sind, je nach Nutzungsart
tags: 45 dB - 65 dB, nachts: 35 dB - 65 dB

- Kerngebiete (MK)
tags: 65 dB, nachts: 55 dB

Luft

GemdafB 88 44 bis 46a BImSchG sind Luftparameter, die fiir Mensch und Natur eine Gefahr dar-
stellen kdnnen, zu erheben und die ermittelten Messwerte der Offentlichkeit zugdnglich zu ma-
chen. Fiir die maBgeblichen Luftparameter gibt es Grenzwerte, die bei einer Uberschreitung Maf3-
nahmen zur Reduktion der Immissionskonzentration erzwingen. Dazu gehért auch die Aufstellung
des Luftreinhalteplans, der fiir Berlin als Luftreinhalte- und Aktionsplan Berlin 2011-2017 erstellt
wurde. Die Fortschreibung des Luftreinhalteplans 2018-2025 ist abgeschlossen.

Im Rahmen des Luftreinhalteplans 2018-2025 werden Untersuchungen im Hinblick auf die lufthy-
gienische Wirksamkeit zusdtzlicher Maf3inahmen durchgefiihrt. Die Karten dokumentieren fiir das
Hauptverkehrsstraflennetz die Faktoren Verkehrsbelastung, Emissionen und Luftbelastung im sta-

tus-quo und unter Berlicksichtigung der Wirkungen der Maf3nahmenpakete.

Das Trend-Szenario fiir 2020 mit dem Index der Luftbelastung fiir PM10 (Feinstaub) und NO2
zeigt fiir die Scheidemannstraf3e ostlich des Geltungsbereichs eine geringe Belastung. Fiir das

Plangebiet gibt eine Angabe.

Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren: Zweck dieser gesetzlichen und planerischen Vor-

gaben ist der Schutz der Bevélkerung vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschiitterungen und Ghnliche Vorgdnge. Im Zuge der Umweltpriifung wur-
den insbesondere in Bezug auf die Schutzgiiter Mensch und Klima/Luft mégliche Beeintrdchtigun-
gen behandelt, die vom Plangebiet auf sensible Nutzungen in der Umgebung ausgehen kénnen

(z. B. Straf3enldarm). Entsprechende Schutzmaf3nahmen sind vorgesehen: Begriinungsmaf3nahmen
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auf dem Dach und die Riickhaltung von Wasser im Geltungsbereich tragen zu einer Verbesserung
der bioklimatischen Verhdltnisse im Plangebiet bei. Im Rahmen der Umweltpriifung werden mogli-
chen Auswirkungen des Straflenverkehrs im Rahmen eines Verkehrs- und Larmgutachtens unter-
sucht und in den Festsetzungen des Bebauungsplans 1-94 im Sinne des § 50 BImSchG soweit er-
forderlich beriicksichtigt. Hierbei geht es im Wesentlichen um den an- und abfahrenden Busver-

kehr (Linien-, Touristenbusse).
Berliner Denkmalschutzgesetz

Das Denkmalschutzgesetz Berlin (DSchG Bln) regelt den Umgang mit Baudenkmalen, Denkmal-
bereichen, Gartendenkmalen und Bodendenkmalen. Fiir die Denkmale wird eine Liste bei der Se-
natsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen gefiihrt. Der Grof3e Tiergarten ist in der
Denkmalliste des Landesdenkmalamtes Berlin mit der Nummer 09046318,T als Gartendenkmal

eingetragen.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind in die stddtebauliche Entwicklung
einzubeziehen, Denkmale sind nach Maf3gabe des Gesetzes zu schiitzen (§ 1 DSchG Bln). Das
DSchG Bln bestimmt auch den Schutz der unmittelbaren Umgebung eines Denkmals (§ 10 DSchG
Bln).

Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren: Es werden hohe Anforderungen an die gestalteri-
sche Einbindung des kiinftigen Gebdudes gestellt, da der Grof3e Tiergarten ein Gartendenkmal
darstellt. Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Auswirkungen auf den Grofen Tiergarten in
Verbindung mit dem Landschafts-/Ortsbild gepriift und Maf3inahmen zum denkmalrechtlichen
Ausgleich getroffen (John-Foster-Dulles-Allee).

I11.2.3  Ubergeordnete Planungen
Flachennutzungsplan (FNP) Berlin

Der FNP Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABL. S. 31), zuletzt
gedndert am 5. Januar 2024 (ABL. S. 5, S. 123) stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-
94 nordlich der Scheidemannstrafie als Sonderbaufléche Hauptstadtfunktion und im Ubrigen als

Griinflache (Parkanlage) dar.
Der Geltungsbereich liegt im Vorranggebiet fiir Luftreinhaltung.

Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren: Der Darstellung des FNP wird im Teilbereich nord-

lich der Scheidemannstraf3e gefolgt, siidlich der Scheidemannstraf3e wird der Darstellung des
FNP als Griinfldche liberwiegend nicht gefolgt. Die Festsetzung eines Sondergebietes ,,Bundestag

/ Besucher- und Informationszentrum® ist ausnahmsweise aus der Darstellung Griinflgche im FNP
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entwickelbar: Das geplante Vorhaben ist von besonderem &ffentlichen Interesse, die liberbau-

bare Grundfldche ist kleiner als 0,5 ha und iiber die Festsetzung wird eine bereits bestehende

bauliche Anlage ersetzt.

Landschaftsprogramm (LaPro) Berlin

Im Landschaftsprogramm Berlin in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2016 (Abl. S.

1314) werden Entwicklungsziele und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsétze des

Naturschutzes und der Landschaftspflege mit Bezug auf die inhaltlichen Regelungen des Berliner

Naturschutzgesetzes in vier Teilpldnen bzw. Programmpldnen dargestellt. Fiir das Plangebiet 1-94

treffen folgende Mafinahmen und Ziele zu:

Programmplan Naturhaushalt/Umweltschutz

Anforderungen fiir Naturgiiter - Vorranggebiet Klimaschutz
- Erhalt klimawirksamer FreirGume

- Sicherung und Verbesserung des Luftaustausches

- Vermeidung bzw. Ausgleich von Bodenversiegelung
Anforderungen an Nutzungen - Griin- und Freifldche

- Erhalt und Entwicklung aus Griinden des Bodenschutzes, der Grundwasserneubildung und

der Klimawirksamkeit.
Programmplan Biotop- und Artenschutz
Biotopentwicklungsraum - ,Griine Mitte*
- Sicherung der ,,Griinen Mitte” als grof3es innerstddtisches Artenreservoir

- Erhalt wertvoller Biotope, Entwicklung von vorhandenen und geplanten Landschaftsschutz-

gebieten
- Vorrangige Entwicklung von Arten der Griinanlagenbiotope
Programmplan Landschaftsbild
Entwicklungsrdume - ,,Griine Mitte*

- Erhalt und Entwicklung eines vegetationsgeprdgten Gesamtraumes; Betonung unterschied-

licher Gestaltqualitdten unter Beriicksichtigung der Ortsgeschichte
Landschaftsbildstruktur

- Landschafts- und siedlungstypische Griin- und FreiflGche
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- Erhalt und Entwicklung von stddtischen und siedlungsgeprdgten Strukturelementen, hier:
Stadtplatz mit ibergeordneter Bedeutung fiir die Stadtgliederung (Platz vor Reichstagsge-
bdude)

= Programmplan Erholung und Freiraumnutzung
Freirdume - Griinfldche/Parkanlage

- Entwicklung und Neuanlage mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten, Auslagerung storender

oder beeintrdchtigender Nutzungen
- Verbesserung der AufenthaltsqualitGt
= Gesamtstddtische Ausgleichskonzeption

Die gesamtstddtische Ausgleichskonzeption stellt schematisch AusgleichssuchrGume dar.
Dargestellt werden die dichtbebaute Innenstadt, die Freiraumachsen, Parkring und Naherho-

lungsgebiete. Das Plangebiet liegt im Ausgleichssuchraum Innenstadt

Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren: Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Ziele

des Landschaftsprogramms soweit als moglich beriicksichtigt. Im Hinblick auf die Festsetzung der
kiinftigen Bebauung ist von einem hohen Versiegelungsgrad auszugehen. Es werden jedoch zu-
sammenhdngende Fldchen von Versiegelung freigehalten, die als Biotopfldche wiederhergestellt

werden konnen und zugleich der Regenwasserversickerung dienen.

Da innerhalb des Plangebiets keine flachenhaften Kompensationsmoglichkeiten bestehen, werden

Kompensationsfldchen im weiteren Umfeld des Plangebiets im Bezirk Mitte festgelegt.
Bereichsentwicklungsplan (BEP) Mitte

Die BEP 2004 Mitte folgt sechs Leitbildthesen:

Stadtebauliche und soziale Mafinahmen zur Sicherung des Wohnstandortes Mitte
Integration und Verflechtung der haupt- und gesamtstadtischen Nutzungsareale

Abbau infrastruktureller und sozialstruktureller Mdngel und Konflikte

2w oo

Sicherung und Entwicklung gewerblicher Baufldchen und gewerblich produktiver Bestand-
strukturen

5. Sicherung, Verbesserung und Entwicklung der naturrdumlichen Strukturen und Ressourcen
sowie Beseitigung von Umweltbelastungen

6. Gerzielte Bevorzugung des OPNV sowie des Fuf3- und Radverkehrs

Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren: Die Bereichsentwicklungsplanung stellt das Plan-
gebiet des BIZ (SO 1.1 und SO 1.2) sowie die Fléchen westlich der Reichstags-Vorfahrt (SO 2) als
Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dar. Die Reichstags-Vorfahrt und das RTG
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werden als Sondergebiet mit Hauptstadtfunktion dargestellt. Im sogenannten Dissensplan, der
gemdf der AV BEP Bestandteil des Beschlusses der Bezirksverordnetenversammlung vom
18.11.2004 ist, ist das BIZ nicht enthalten.

Stadtentwicklungsplan (StEP) Klima 2.0

Der StEP Klima 2.0, vom Senat am 20.12.2022 beschlossen, widmet sich den rédumlichen und
stadtplanerischen Ansdtzen zum Umgang mit dem Klimawandel. Er ist die konzeptionelle raumbe-
zogene Basis fiir die gesamte Stadt, um das Ziel der Klimaneutralitat Berlins bis 2045 zu errei-

chen.

Dem Handlungskonzept des RGumlichen Leitbildes Kima 2.0 liegen sieben Leitlinien zugrunde,
davon abgeleitet werden fiinf Handlungsansdtze, die raumliche Prioritdten zur Klimaanpassung

beschreiben.
Dem Handlungskonzept des RGumlichen Leitbildes Kima 2.0 liegen sieben Leitlinien zugrunde

1. Kompakt und griin, komfortabel und lebenswert: Berlin intelligent weiterentwickeln und so
den CO2-Ausstof3 senken

2. Neu- und Weiterbau von Wohn-, Misch-, und Gewerbequartieren konsequent fiir Klima-

schutz und Klimaanpassung nutzen
3. Die Stadt mit blau-griinen Maf3nahmen abkiihlen
4. Grinflachen klimagerecht fiir Tag und Nacht qualifizieren
5. Wasser als kostbare Ressource fiir die klimaoptimierte Stadt sichern und nutzen

6. Gegen Uberflutung vorsorgen, Gewdsserbelastung reduzieren und Gewdsserrdume at-

traktiv und biodivers gestalten
7. Klimaschutz und -anpassung regional ausgestalten

Der StEP beschreibt liber fiinf Handlungsansdtze die rdumlichen Prioritagten zur Klimaanpassung.
Dariiber hinaus umfasst er erstmals eine rdumliche Kulisse, in der bauliche Entwicklung einen akti-
ven Beitrag zum Klimaschutz leisten kann. Die fiinf Handlungsansdtze und die Bedeutung fiir das

Plangebiet:
1. Mit kurzen Wegen das Klima schiitzen

Das Plangebiet liegt am Rand der Zone ,,Kompakte Stadt der kurzen Wege“. Grundlage der Ein-

ordnung zur Zone sind:
- die gute Verkehrsanbindung

- Ndhe zu einem Zentrum
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Handlungsempfehlungen
- eine ressourcenschonende Fldchenentwicklung

- Entwicklung neuer Siedlungsgebiete als autoarme Quartiere, ihre ErschlieBung mit dem

Umweltverbund und das Erarbeiten von Mobilitatskonzepten

- Energie effizient nutzen: Solarenergiepotenziale auf blau-griin umgebauten Ddchern er-
schlief3en, Energie aus Stoffkreisldufen (Abwasser 41, Abwdrme von Produktionsprozessen)

zuriickgewinnen und Geothermie ausbauen
2. Bestand und Neubau blau-griin anpassen

Dieser Handlungsansatz fokussiert auf die thermisch belasteten Stadtrdume, die in der Analyse
und Klimaprognose ermittelt wurden. Sie sind am Tag, bei Nacht oder zu beiden Zeiten starker

Hitzebelastung ausgesetzt.

Um diese Stadtrdume zu kiihlen, miissen Wohn-, Gewerbe- und Mischgebiete und die soziale und
technische Infrastruktur baulich so angepasst werden, dass die Lebensqualitat in der heif3er wer-
denden Stadt gesichert bleibt, negative Auswirkungen von Hitze und Trockenheit fiir Mensch und
Umwelt so weit wie méglich verringert und am besten ganz ausgeglichen werden. Der Schliissel
dazu sind blau-griine Maf3nahmen in Freirdumen und an Gebduden auf privaten wie auf 6ffentli-

chen Grundstiicken.

Die griine Anpassung wird vor allem erreicht, indem Flachen und Gebdude entsiegelt und be-
griint werden. Bepflanzung kiihlt - durch Schatten und durch Verdunstung. Die blaue Anpassung
von Freirdumen und Gebduden zielt darauf, Wasser in Zeiten des Uberschusses - etwa nach
Starkregen - zuriickzuhalten und vor Ort zu speichern, um es spdter Pflanzen, B6den und dem lo-
kalen Wasserhaushalt zur Verfiigung zu stellen (Schwammstadtprinzip). Blau-griine Anpassung
kombiniert beides, um die reichhaltigeren Bepflanzungen bei zunehmender Hitze und Trockenheit

vital zu halten und ihre Kihlleistung zu optimieren.

Das Plangebiet liegt in einem Schwerpunktraum fiir ,,blau-griine” Maf3nahmen zur Kithlung am
Tag und in einem Potenzialraum mit Synergieeffekten Stadt und Wasser, in dem folgende Maf3-

nahmen von Bedeutung sind:
- fiir Durchliiftung sorgen
- Entsiegeln und Begriinen
- Verdunsten von Wasser férdern, um die Stadt zu kiihlen

- grundstiicks- und eigentumsiibergreifende Kooperationen in hitzebelasteten Stadtrdumen,

qualitatsvolle Platze und RGume mit hohem Klimakomfort entwickeln
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- Freiflachen, Fassaden, Ddcher und unterbaute Flachen wie Tiefgaragen sollen begriint

werden, um Retentionsrdume zu schaffen und das Verdunsten und Kiihlen zu férdern.

- Ausstattung und Gestaltung der Freirdume optimieren, dass lokale Kaltluftentstehungspro-
zesse genutzt, aktiviert und unterstiitzt werden, damit u.a. Einrichtungen wie z.B. Kranken-

hduser gekiihlt werden

- Flr Wege, Fassaden und Ausstattungselemente helle Materialien zu verwenden, erhoht die
Riickstrahlung und verhindert, dass sich befestigte Oberfléchen zu sehr erwérmen (Al-
beidoeffekt)

- Hitzeeintrag am Tag vermeiden
3. Griin- und Freirgume fiir mehr Kiihlung klimaoptimieren

Parks, Griinanlagen, Kleingdrten, Uferzonen, Spielplatze, Garten und Gemeinschaftsgriin, Land-
wirtschafts- und Kulturflachen und seine Walder sind fiir Klimaschutz und -anpassung in mehrerlei
Hinsicht entscheidend. Kiihle Orte mit Verschattung und Verdunstungskiihlung, offene Strukturen
fur Luftaustausch und Kiihlung des Nachts und Erhéhung der CO2-Speicherkapazitat und -qualifi-

zierung sind zu entwickeln und aufeinander abzustimmen.

Das Plangebiet liegt in einem Griin- und Freiraumbereich, in dem die bioklimatische Entlastungs-

funktion der Griin- und Waldflachen (Tiergarten) Beachtung finden miissen.

Ziel fiir das Plangebiet ist die Aktivierung der Potenziale fiir eine &ffentliche Mehrfachnutzung, da
es sich aufgrund der Nutzung nur um ein eingeschrdnkt zugdngliches Geldnde handelt, bzw. in
denen mobilitatseingeschrdnkte Bevolkerungsgruppen eingeschrdankte Moéglichkeit haben, in an-
gemessener Zeit entlastende kiihle Orte im Griinen zu erreichen (Campusgeldnde). Maf3nahmen
sind z.B.:

- Ausstattung von Griin- und Freifldchen sollten sich fiir einen ldngeren Aufenthalt eignen
und schattige Wege, Sitz- und Spielgelegenheiten, schattige Rasen- und Wiesenflachen,

Wasserpldtze und Wasserflachen aufweisen
- hitzeresiliente Gestaltung von Fldchen zur Anpassung an den Klimawandel

- Griinflachen mit Schatten spendenden Bdumen, Rasenfldchen und Wiesen, wasserversorg-

ten Vegetationsflachen oder Gewdssern und Wasserelementen ausstatten

- Kaltluftproduzierende Fléchen unter Abwdgung weiterer Belange weitgehend sichern und

entwickeln
- das volle Speicherpotenzial von Béden und Vegetation aktivieren (Baumpflanzungen)

- Griin- und Freirdume qualifizieren und wenn méglich vernetzen
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4, Synergien zwischen Stadt und Wasser erschlief3en

Synergien zwischen Stadtentwicklung und einem nachhaltigen Umgang mit der Ressource Wasser
sind zu entwickeln und zu férdern. Das Plangebiet liegt in einem innerstddtischen Bereich mit be-
sonderen Anforderungen an das Regenwassermanagement. Das Ziel ist die Entlastung der Ge-
wdssersysteme und Steigerung der Gewdssergiite durch Entlastung der Kanalisation. Ziel ist die
Abkoppelung des Regenwassers von der Kanalisation abgekoppelt und stattdessen Speicherung
vor Ort (Schwammstadtprinzip). Ma3nahmen sind begriinte Décher, Retentionsdécher geschaffen
und Riickhaltung und Verdunstung des Wassers in Urban Wetlands (u.a. Verdunstungsbeete,
Baumrigolen) oder Retentionsflachen, Versickerung vor Ort oder Bewdsserung von Griinfldchen

und Bdumen mit Niederschlagswasser.
5. Gegen Starkregen und Hochwasser vorsorgen

Durch Starkregen und Uberflutung (infolge Starkregen) kénnen groBe Schédden verursacht werden.
Starkregen ftritt hdufig ohne Vorwarnung und punktuell auf und kann nicht vorhergesagt werden.
Zu Uberflutung kann es kommen, wenn die Regenentwésserungssysteme die anfallenden Mengen
nicht bewdltigen kénnen. Gefdhrdungsrdume fiir Uberschwemmungen kénnen dagegen réumlich

abgegrenzt werden, da topographische Verhdltnisse den Maf3stab der Betroffenheit definieren.

Fiir das Plangebiet wird die lokale Gefdhrdung durch Uberflutung als gering bis maBig einge-
schatzt. Gleichwohl befindet sich das Plangebiet im ,,Schwerpunktraum Einzugsgebiet Mischwas-
serkanalisation®, durch geeignete Maf3nahmen (s.a. Handlungsansatz 4) kann Vorsorge getroffen

werden, die vorhandenen Systeme nicht zu iiberlasten und das Regenwasser vor Ort zu belassen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren: Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Um-

weltauswirkungen auf das Klima gepriift bzw. eingeschdatzt. Das BIZ einschlief3lich der Toilettenan-
lage werden mit einer extensiven Dachbegriinung vorgesehen. Die Dachfldche des BIZ wird zu-
satzlich als blau-griines Dach entwickelt. Damit wird direkte Sonneneinstrahlung absorbiert, so
dass die Warmeabstrahlung des Gebdudes deutlich gemindert wird. Das auf Dach- und Platzfla-
chen anfallende Regenwasser wird einer unterirdischen Versickerungsanlage zugefiihrt und
kommt der Grundwasseranreicherung zugute. Eine Einleitung in das Mischwasser-Netz ist nicht

vorgesehen.
Strategische Larmkarte 2017

Die Gewdbhrleistung eines hohen Gesundheits- und Umweltschutzniveaus beinhaltet u.a. auch den
Larmschutz. Zur Erfillung der ,,Richtlinie des Europdischen Parlaments und des Rates liber die Be-
wertung und die Bekdmpfung von Umgebungslarm“ (Richtlinie 2002/49/EG) sind die EU-Staaten

aufgefordert, Maf3nahmen vorzusehen, um schadliche Auswirkungen durch Ldrm zu vermeiden.
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Dazu ist es notwendig ,,schddliche Auswirkungen, einschlief3lich Beldstigung, durch Umgebungs-
l@rm zu verhindern, ihnen vorzubeugen oder sie zu mindern.“ Um dieses Ziel zu erreichen, hat die

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz die strategische Larmkarte veroffentlicht.

Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren: Die Inhalte der Strategischen Larmkarte 2017 wer-

den fiir die relevanten Ldrmemissionen ermittelt und ausgewertet.
I11.2.4  Sonstige vom Senat beschlossene Planungen
Bebauungsplan 11-200d

Fiir die Scheidemannstraf3e und den Teil des Plangebiets nérdlich der Scheidemannstrafle richtet
sich das geltende Planungsrecht nach dem 2006 in Kraft getretenen Bebauungsplan 11-200d.
Dieser setzt die Vorfahrt des RTG als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Ver-

kehrsberuhigter Bereich“ fest.

Den Platz der Republik insgesamt setzt den 2006 beschlossenen Bebauungsplan [1-200d als
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkanlage fest, die gleichzeitig eine Kom-
pensationsmaf3nahme darstellt und etwa im Bereich des Plangebiets des Bebauungsplans 1-94

mit einem Leitungsrecht zu belasten ist.
Die Scheidemannstrafle ist als 6ffentliche Straf3enverkehrsfldche planungsrechtlich gesichert.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die Festsetzung Offentliche Griinfléiche wird beriicksichtigt,

kiinftig werden die durch das Vorhaben BIZ beanspruchten Fléchen einer neuen Zweckbestim-
mung zugefiihrt. Um den Charakter einer fiir die Allgemeinheit nutzbare 6&ffentlichen Griinfléche
beizubehalten wird etwa im Bereich der ehem. Offentlichen Parkanlage ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzt. Da es sich bei der Kompensationsmafinahme auf dem Platz der
Republik um eine abgeschlossene Mafinahme mit Ziel der Aufwertung handelt, resultiert keine
weitere Berlicksichtigung im Bebauungsplanverfahren 1-94. Sie geht mit ihrem tatsdchlichen Zu-

stand in die Eingriffsbewertung ein.
Baunutzungsplan

Der Baunutzungsplan von 1958/60 weist fiir den Geltungsbereich nérdlich der Scheidemann-
straf3e eine Fldche besonderer Zweckbestimmung ,,Regierung” sowie siidlich der Scheidemann-

straf3e ,,Nichtbaugebiet” aus, die beide nicht ibergeleitet worden sind.

Anmerkung: Der Baunutzungsplan von 1958/60 weist fiir den Geltungsbereich eine Fldche beson-
derer Zweckbestimmung ,,Regierung® aus, die nicht libergeleitet worden ist. Auch fiir das Nicht-

baugebiet (siidlich Scheidemannstrafle) gilt das.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Mit dem Bebauungsplanverfahren wird die Zweckbestim-

mung in Sondergebiet (SO) gedndert.
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Charta fiir das Berliner Stadtgriin und Handlungsprogramm 2030

Die Charta fiir das Berliner Stadtgriin formuliert Ziele, Aufgaben und Mafinahmen, um das Stadt-
griin im wachsenden Land Berlin zu schiitzen, zu stdrken und weiter zu entwickeln. Die Charta be-

inhaltet neun Leitlinien:
Abschnitt | - Stadtgriin sichern und Potentiale nutzen:
- Grundgeriist des Stadtgriins sichern und vernetzen,
- Neue Griin- und Naturrdume entwickeln,
- Potential der grauen Infrastruktur nutzen,
Abschnitt Il - Verdnderten Anforderungen Rechnung tragen:
- Wertschdtzung und gegenseitige Riicksichtnahme férdern,
- Gestalt- und Nutzungsqualitat steigern,
- Stadtgriin integriert planen,
Abschnitt Ill - Gemeinsam Qualitét und Pflege sichern:
- Stadtgriin im Wert erhalten und steigern,
- Privates Griin vielfdltiger machen,
- Kooperationen und Instrumente weiterentwickeln und anwenden.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt die Leitlinien

des Abschnitts | dergestalt, dass er nur solche Park- und Waldfldchen als Sondergebiete iiber-
plant, deren Inanspruchnahme zwingend erforderlich ist. Im Bereich des Grof3en Tiergartens wer-
den Flachen durch die Festsetzung als SO 1.1,,Bundestag / Besucher- und Informationszentrum*
in Anspruch genommen. Im Bereich des Platzes der Republik werden Fldchen iiberplant, die als
SO 2,,Bundestag” festgesetzt werden. Diese Fldchen werden durch ihre Festsetzung als Sonder-
gebiet einer offentlichen Nutzung nicht vollstdndig entzogen. Vielmehr dient die Festsetzung der
Sicherung geplanter (Besucher- und Informationszentrum) und bereits bestehender Nutzungen
(Bundestag), deren Entwicklung bzw. Fortbestand im &ffentlichen Interesse liegen. Mit den festge-
setzten Verpflichtungen zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von Bepflanzungen sowie der Vorgabe,
dass innerhalb des SO 1.1 eine Dachbegriinung vorzunehmen ist, wird der Fortbestand des Frei-
raums und die Entwicklung des Gebdudegriins gefoérdert. Durch vertragliche Vereinbarung wird
die Grundstiickseigentiimerin verpflichtet, Griinrdume und Vegetation entsprechend den Festset-
zungen des Bebauungsplans und den Inhalten des Eingriffsgutachtens herzustellen bzw. zu erhal-

ten.
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1.2 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten Um-

weltauswirkungen

11.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

standes und Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfiihrung der Planung

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang bzw. der Betrachtungsraum fiir potenzielle Auswirkungen auf den Um-

weltzustand gliedert sich in folgende Bereiche auf:

Schutzgut Boden:

Schutzgut Arten/Biotope:

Schutzgut Wasser/Grundwasser:

Schutzgut Klima/Lufthygiene:

Schutzgut Mensch/Erholung
Landschafts-/Ortsbild:

Kultur und sonstige Sachgiiter:

innerhalb der Plangebietsgrenze
Vogel bis 50 m auf3erhalb der Plangebietsgrenze
Fledermduse bis 20 m auf3erhalb der Plangebietsgrenze

Hautfliigler und Kafer bis 20 m auf3erhalb der

Plangebietsgrenze

Biotopkartierung fiir das Plangebiet sowie den Bereich zwi-
schen Yitzhak-Rabin-Straf3e im Westen und Platz des 18.
Mé&rz (Brandenburger Tor) im Osten, Scheidemannstrafie

im Norden und Straf3e des 17. Juni im Suden

Bodenwasser innerhalb der Plangebietsgrenze;
Grundwasser bis zum duf3ersten Rand moglicher Ab-
senkungen, hier: iiber 200 m auflerhalb der Plangebiets

grenze; Eingriffsgutachten: innerhalb Plangebietsgrenze

bis 50 m auf3erhalb der Plangebietsgrenze

bis 150/200 m auf3erhalb der Plangebietsgrenze

innerhalb der Plangebietsgrenze
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11.2.1.1 Schutzgut Tiere

Fir den Bebauungsplan wurden faunistische Untersuchungen fiir den Umgriff des gesamten Be-

bauungsplangebiets sowie angrenzender Bereiche durchgefiihrt.
Brutvogel

Die Erfassung von Brutvégeln im Bebauungsplangebiet zzgl. 50 m um die Plangebietsgrenze er-

folgte in Anlehnung an Methodenstandards gemdfl SUDBECK et al. (2005) (in: trias 2018). Bei ge-
eigneten Witterungsverhdltnissen wurden im Brutzeitraum Anfang Mdrz bis Juni 2016 sieben Bege-
hungstermine durchgefiihrt, davon sechs Termine in den friihen Morgenstunden sowie eine Nacht-

begehung (vgl. trias 2018).

Im Untersuchungsraum wurden 21 Brutvogelarten festgestellt, davon der Star (Rote Liste DE 3)
ausschlie3lich als Nahrungsgast. Ein Gelbspotter wurde am Rand zum Park am Sowjetischen Eh-
renmal nur einmalig im Untersuchungsraum verhért und nicht eindeutig als Brutvogel identifiziert.
Der Durchzug der Art ist im Osten Deutschlands bis Anfang Juni méglich (vgl. SUDBECK et al.
2005 in trias 2018).

Der Haussperling hat die hdchsten Bestandszahlen im Untersuchungsraum. Sein Vorkommen kon-
zentriert sich auf die Container auf dem Platz der Republik sowie das RTG selbst. Daneben wer-
den die Nistkdsten im Untersuchungsraum fast ausschlief3lich vom Haussperling besiedelt. Hinzu
kommt ein Brutplatz in einer Baumhohle (im Vorhabengebiet). Weitere Héhlenbriiter im Untersu-
chungsraum sind die Arten Blaumeise (Brutnachweis), Kohlmeise (Brutnachweis), Kleiber, Garten-
baumldufer, Gartenrotschwanz und Buntspecht (Brutnachweis). Im Bereich des RTG befindet sich
ein Revier vom Hausrotschwanz. Die im kurzfristigen Trend (iiber 20-25 Jahre) im Stadtgebiet ab-
nehmende Bachstelze wurde mehrmals an einer Baustelle auf dem Platz der Republik festgestellt.

Es wird davon ausgegangen, dass auch diese im Dachbereich des RTG briitet.

Die Freifldche des Platzes der Republik ist Nahrungsfldche verschiedener Arten. So wurden z. B.
Anfang Juni 2018 mind. 70 Stare, flinf Nebelkrdhen, zehn Ringeltauben, 15 Hausperlinge und zwei
Bachstelzen festgestellt (vgl. trias 2018).

Fledermduse

Die Untersuchung der Fledermduse wurde wdhrend der Sommerquartierszeit im Untersuchungs-
gebiet bei trockener Witterung mittels einer Transektenbegehung mit Hilfe von Batlogger durch-
gefiihrt. Fir die Erfassung der Fledermduse wdhrend der Jagdaktivitdtszeit wurden in 2018 drei
Termine im Zeitraum Mai bis August 2018 angesetzt (vgl. trias 2018). Das Plangebiet sowie der
weitere Umkreis von 20 m sind auf die potenzielle Quartiersnutzung von Fledermd&usen untersucht

worden. Es befinden sich im gesamten Untersuchungsgebiet Gebdude und Bdume, die sich als

71



Bebauungsplan 1-94 Begriindung

mogliche Sommerquartiere eignen. Frostsichere Winterquartiere befinden sich nicht im Untersu-

chungsgebiet.

Die Quartieranspriiche von Fledermd@usen variieren sowohl innerhalb eines Jahreszyklus als auch
zwischen den Arten. Im natiirlichen Raum gibt es drei Quartierstypen, die zu unterscheiden sind:
Baumhohlen und -spalten sowie Hohlen. Durch anthropogenen Einfluss haben sich in Kellern und
Dachbdden alternative Quartiere entwickelt, die mittlerweile von vielen Arten genutzt werden. Da
insbesondere fiir die Aufzucht der Jungen im Sommer wéhrend der Wochenstubenzeit (April/Mai
bis Juli/August) andere Temperaturen oder Gréf3en der Quartiere nétig sind als im Winter, kommt

es innerhalb eines Jahreszyklus zur Nutzung unterschiedlicher Quartierstypen.

Neben den Quartiersanspriichen werden auch verschiedene Jagdgebiete von den unterschiedli-
chen Arten bevorzugt. Dabei ist zwischen Offenland- und Waldgebieten zu unterscheiden. Offen-
landbiotope tiber lineare Strukturen (Hecken oder Baumreihen) mit angrenzenden Parks oder

Waldrdndern bzw. Waldgebieten verbunden, kénnen auch diese fiir die Jagd genutzt werden. Im
Tagesverlauf sind die Arten vor allem ddmmerungs- oder nachtaktiv. Ausflige zum Jagen finden

vorzugsweise bei trockenem Wetter statt.

Es befinden sich im gesamten Untersuchungsgebiet Gebdude und Bdume, die sich als mogliche
Sommerquartiere eignen. Frostsichere Winterquartiere befinden sich nicht im Untersuchungsge-
biet und die vorhandenen Gebdude besitzen kein Potenzial als Quartier fiir Fledermduse. Es
konnte kein Quartier in Baumen festgestellt werden, potenziell wéren Habitate in Baumen jedoch

moglich (s. Ausfiihrungen zu Bdumen/Habitatbdumen).

Akustische Nachweise liegen vor fiir: Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), Grof3er Abend-
segler (Nyctalus noctula), Mausohr (Myotis spec.), Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus),

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).
Xylobionte (holzbewohnende) Kafer

Von den neun Kaferarten, die in den Anhdngen der FFH-Richtlinie Anhang IV erwdhnt werden, ent-
wickeln sich sechs Arten in oder an Bdumen oder im toten Holz, davon gelten zwei Arten in Berlin

als potenziell vorkommend: Eremit und Heldbock.

Das Plangebiet sowie der weitere Umkreis von 20 m sind daher auf die potenzielle Besiedelung
von Heldbock und Eremit untersucht worden. Fiir die Kartierung der Kafer ist die Erfassung typi-
scher Habitatbdume der Arten entscheidend. Habitate fiir die warmeliebenden Kafer und Larven
sind sonnenexponierte Altbdume. Der Heldbock entwickelt sich ausschlieB3lich in der Eiche (Quer-
cus). Der Eremit kann sich in einem breiten Spektrum von Laubbdumen entwickeln. Fiir die Kartie-
rung der Kdfer wurde am 12. April 2018 ein Begehungstermin durchgefiihrt. Es wurden alle Baume

erfasst, die eine potenzielle Besiedlung aufweisen kdnnten (vgl. trias 2018).
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Stechimmen (Bienen und verwandte Wespengruppen)

Aus Berlin sind ca. 750 Stechimmenarten bekannt. Von diesen Arten sind 650 aktuell vertreten,
etwa 100 Arten gelten als ausgestorben oder verschollen (vgl. SAURE 2005). Viele Stechimmen-
arten sind hervorragend als Indikatorarten geeignet, da sie die rdumlichen und funktionalen Be-
ziehungen zwischen verschiedenen Landschaftsbestandteilen optimal aufzeigen. Damit kommt
ihnen als Deskriptoren in der Naturschutzplanung und -bewertung eine durchaus wichtige Funktion

zu (vgl. Biiro f. Tierdkologische Studien 2018).

Die Stechimmenuntersuchung wurde nicht nur im eigentlichen Bebauungsplangebiet durchgefiihrt,
sondern auch auf angrenzenden Fldchen. Das untersuchte Areal stimmt mit dem Gebiet iiberein,
auf dem die Biotopkartierung durchgefiihrt wurde (s. oben). Der Teil des Bebauungsplangebiets
direkt westlich des RTG (Reichstag-Vorfahrt und Reichstag-Vorfeld) ist vollstandig versiegelt und
wurde nicht untersucht. Dieser Bereich kommt als Lebensraum fiir Wildbienen und Wespen nicht in
Betracht.

Das Untersuchungsgebiet ist liberwiegend bewaldet. Nur im Bereich des Sowjetischen Ehrenmals
(auBerhalb des Bebauungsplangebiets) gibt es groBere Offenflachen in Gestalt mehrschiiriger
und bliitenarmer Zierrasen. Kraut- und Staudenfluren sind im Gebiet nur kleinflachig ausgepragt,
zumeist als Saumgesellschaften entlang der Wege und an den Gehdlzréndern. Das Untersu-
chungsgebiet wurde im zwischen Mitte April und Mitte August 2018 jeweils einmal monatlich auf-
gesucht. Der Nachweis der Bienen- und Wespenarten erfolgte ausschlief3lich mit Hilfe eines Insek-
tennetzes. Dabei wurden gezielte Sichtfdnge an den Nahrungs- und Nistplatzen der Arten durch-

gefiihrt.

Im Untersuchungsgebiet wurden 22 Hautfliiglerarten aus acht Familien nachgewiesen (vgl. Biiro f.
tierdkologische Studien 2018). Darunter sind 18 Wildbienenarten und vier Wespenarten (inklusive

einer Schmalbauchwespe, die taxonomisch nicht zu den Stechimmen gehért). Neben den 18 Wild-
bienenarten kommt im Gebiet auch die Westliche Honigbiene Apis mellifera LINNAEUS, 1758 vor,

auf die hier als domestizierte Art nicht weiter eingegangen wird.
Bewertung

Brutvégel: Gartenrotschwanz und Haussperling stehen auf der Vorwarnliste (Kat. V) der Roten
Liste Deutschland. Der Star gilt als gefdhrdet (Kat. 3) gemdf3 der Roten Liste Deutschland. Die

Bachstelze steht auf der Vorwarnliste (Kat. V) der Roten Liste Berlin.

Fledermduse: Fiir die Breitfligelfledermaus besteht eine Gefdhrdung unbekannten Ausmafles
(Kat. G) gemaf3 der Roten Liste Deutschland. Der Grof3e Abendsegler steht auf der Vorwarnliste
(Kat. V) der Roten Liste Deutschland. Fiir die Miickenfledermaus liegen hinsichtlich ihres Schutz-

status nur unzureichende Daten fiir eine Einstufung vor.
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Xylobionte Kdfer: Der Eremit gilt auf der Roten Liste Berlin als stark gefdhrdet, der Heidbock so-

gar vom Aussterben bedroht.

Stechimmen: Auf der untersuchten Fldche wurden keine in Berlin bzw. in Deutschland gefdhrdeten
Arten nachgewiesen, auch keine Arten der jeweiligen Vorwarnlisten. Eine Art wird regional der Ka-
tegorie D zugeordnet, d. h. eine Gefdhrdungseinstufung ist aufgrund der unzureichenden Daten-
lage nicht mdglich. Das betrifft die Grobpunktierte Maskenbiene Hylaeus punctatus (vgl. SAURE
2005).

Insgesamt ist das untersuchte Areal fiir den Schutz von Bienen und Wespen nur von geringer Be-
deutung. Dennoch wurden 18 Wildbienenarten und damit 18 in Deutschland besonders geschiitzte
Arten nachgewiesen, die das Gebiet zumindest als Teillebensraum nutzen. Die meisten Arten diirf-
ten im Untersuchungsgebiet auch ihre Nester errichten. Nach § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutz-
gesetzes ist es u. a. verboten, ,,Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der be-
sonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren®. Da-
von wdren vermutlich einige der nachgewiesenen Wildbienenarten betroffen, da bei baubeding-
ten Eingriffen mit der Zerstérung von ober- und unterirdischen Nestern zu rechnen ist. Im Rahmen
der konkreten Bauvorbereitung ist durch die zu beauftragende 6kologische Baubegleitung der

vorgenannte Umstand zu untersuchen und mit spezifischen Maf3inahmen zu belegen.
1.21.2  Schutzgut Pflanzen, Biotope
Biotope

Die Ermittlung der im Plangebiet vorhandenen Biotope erfolgte zundchst als Auswertung der Bio-
toptypenkarte des Umweltatlasses. Dariiber hinaus wurden im Zeitraum Mai bis September 2018
Begehungen zur Bestandsermittlung der Biotoptypen durchgefiihrt, die Ausdehnung kartogra-
phisch dargestellt und die Ausprédgung vor Ort beschrieben. Die Bewertung der Biotope erfolgte
gemdf3 dem Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (Stand 2020). In Ab-
stimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt des Bezirksamtes Mitte von Berlin wurden fla-
chendeckend alle Biotope zwischen Yitzhak-Rabin-Straf3e in Westen, Scheidemannstraf3e im Nor-
den, Platz vor dem Brandenburger Tor im Osten und Straf3e des 17. Juni im Siiden aufgenommen.

Im Folgenden werden die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen beschrieben.
05 Griinland, Stauden-, Rasengesellschaften
051621 artenarmer Zier-/ Parkrasen

Im nordwestlichen Plangebiet entlang des 6ffentlichen Gehwegs der Scheidemannstrafle erstre-
cken sich bis zum Sowjetischen Ehrenmal in artenarme Zier-/ Parkrasen mit locker stehenden (So-

litar-) Baumen. Im westlichen Plangebiet schlief3en sich Rasenflédchen an das gepflasterte Reichs-
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tagsvorfeld an. Die Fladchen werden stark genutzt durch Erholungssuchende und Besuchende. Bio-

topwert: gering
05171 Ausdauernde Trittrasen

Ausdauernde Trittrasen befinden sich vor allem in Randbereichen zu Laubgebiischen im Bereich
der Scheidemannstrafie sowie in Randbereichen des vorhandenen Reichstag-Pavillons. Auf ver-
dichteten Boden regelmdfig betretener Flachen entwickeln sich Gesellschaften aus trittresistenten
Pflanzen. Kennzeichnende Pflanzenarten sind: Lolium perenne, Chamomilla discoidea (Syn.: Mat-
ricaria discoidea), Poa annua, Polygonum aviculare, Plantago major, Sagina procumbens, Trifo-

lium repens, Capsella bursa-pastoris, Taraxacum spec.

Die laut Umweltatlas als Silbergrasreiche Pionierfluren kartierten Flachen (0512110) im Bereich
des Sowjetischen Ehrenmals konnten nicht bestdtigt werden. Es handelt sich > als 50% um Agros-
tis tenuis (capillaris). Laut Biotopliste Berlin sind Dominanzbesténde von Rot-StrauBgras (Agrostis

te-nuis) nicht geschiitzt. Corynephorus canescens ist nicht vorhanden. Biotopwert: sehr gering
07 Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
07141 Alleen

Alle groBBeren Wege innerhalb des Untersuchungsgebietes (Simsonweg, Kleine Querallee sowie
Weg zwischen Simsonweg und Sowjetischem Ehrenmal) werden von einfachen oder doppelten Al-
leen gesdumt. Alleen stehen gem. §26 BNatSchG unter Schutz. Baumarten der Alleen sind fast
ausschlieBllich Linden dlterer Besténde. Biotopwert: sehr hoch (der Biotoptyp wird jedoch auf-

grund der geringen Ausprégung nicht als solcher gewertet)
0715212 sonstiger Einzelbaum, heimische Baumart, mittleres Alter (> 10 Jahre)

Im Straf3enraum der Scheidemannstrafle stehen fiinf Bdume unterschiedlichen Alters, jedoch alle
dalter als 10 Jahre mit Stammumfdngen von 0,4 bis 2,3 m. Es handelt sich um vier Winter-Linden
(Tilia cordata) und einen Spitz-Ahorn (Acer platanoides), letzterer direkt vor dem Reichstag-Pavil-

lon. Biotopwert: hoch
Mehrschichtige Geholzbestdnde

Das Plangebiet wird im Tiergarten mehrschichtige Gehélzbestdnde geprdgt. Aufgrund der Baum-
artenzusammensetzung (Berg-, Spitz und Feldahorn, Stieleiche, Hybridpappel, vereinzelt auch
Rotbuche, Hainbuche, Gemeine Esche, Ulme und Linde) und ihres Alters werden vorhandenen Be-

stdnde wie folgt dargestellt:
07311 mehrschichtige Gehélzbesténde, iiberwiegend heimische Arten (jung)

Diesen Biotoptyp findet man am dstlichen Rand des Plangebiets sowie im siidwestlichen Bereich.
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Biotopwert: mittel
07312 mehrschichtige Gehélzbestédnde, iiberwiegend heimische Arten (alt)
Dieser Bestand erstreckt sich stidlich des Reichstag-Pavillons.

Die Strauchschicht der beiden Geholzbestdnde ist gekennzeichnet durch Kornelkirsche, Loniceraq,
Holunder und Hasel sowie Aufwuchs von Ulme, Ahorn und Eibe. Der Anteil von stehendem und lie-
gendem Totholz ist gering. Neben natiirlichen Baumhohlen hdngen in den Laubholzforsten viele

Nistkdsten, welche 2018 {iberwiegend von Haussperlingen besiedelt waren. Biotopwert: mittel
10 Griin- und Freiflachen
10273 Gdrtnerisch gestaltete FlGchen (ohne Rasen), Formschnitt

Geschnittene Hecken kommen am Simsonweg sowie auf dem Reichtstagsvorfeld vor. Biotopwert:

sehr gering bis gering
12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderfldchen
12310 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflcchen (in Betrieb)

Dieser Biotoptyp umfasst den Bereich des Pavillons am RTG mit seiner Erschlief3ungsfléche und

dem nach Siiden verlaufenden Parkweg, Trafos und Containern. Biotopwert: sehr gering
12620 liberwiegend versiegelte Stadtpldtze und Promenaden

Dieser Biotoptyp umfasst die Vorfahrt (Rampe inklusive Treppen) zum RTG. Die Flache ist voll-

stdndig versiegelt. Biotopwert: sehr gering
12612 StadtstrafBBe mit Beton- oder Asphaltdecke, ohne bewachsenen Mittelstreifen

Dieser Biotoptyp ist die Straf3enverkehrsfldche der Scheidemannstrafle und ein Teil der Paul-
Lobe-Allee. Die Flache ist mit Ausnahme von Baumscheiben vollstdndig versiegelt. Biotopwert:

sehr gering

Bei den Wegen im Untersuchungsgebiet wird unterschieden in zwei Typen:
12652 Weg / Fldchen mit wasserdurchléssiger Befestigung

12653 teilversiegelte(r) Weg / Fldchen (iberwiegend Mosaiksteinpflaster)

Die kartierten Biotope sind im Hinblick auf ihre Grundwertkriterien und die Risikowertkriterien
liberwiegend als geringwertig oder sehr geringwertig einzustufen. Die Biotope sind in Berlin nicht
selten oder gefdhrdet, es besteht eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrédchtigungen fiir
die Biotope im nérdlichen Plangebiet sowie im Bereich des Reichstag-Pavillons. Biotopwert: je-

weils sehr gering
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Geschiitzter Baumbestand

Innerhalb der Plangebietsfldche befinden sich Straflenbdume, die der Baumschutzverordnung un-
terliegen. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung wurden Bdume im und auf3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfasst, die Héhlungen, Spechtlécher oder Spalten

aufweisen und damit potenzielle oder tatsdchliche Habitatsbdume darstellen.

Es wurden alle Park- und Straflenbdume erfasst, unabhdngig davon, ob die Bdume gemdaf3 Baum-
SchVO Berlin geschiitzt sind. Geschiitzt sind zundchst alle Laubbdume, Waldkiefern sowie die
Obstbaumarten Walnuss und Tiirkische Baumhasel, jeweils mit einem Stammumfang ab 80 cm
bei einstdmmigen Exemplaren oder ab 50 cm Stammumfang bei mehrstGmmigen Bdumen. Die in
offentlichen Griinanlagen befindlichen Bdume unterliegen nach § 2 Abs. 4 nicht der BaumSchvVO
und werden stattdessen bei der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt. Zusatzlich wurde eine tiber-
schlagige Vitalitatsbewertung gemaf3 der Einordnung der FLL (Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau) vorgenommen, aus der abstufend Vitalitatsabschlage fiir die
Stammumfdnge abgeleitet werden kénnen. Dieser Wert wird als vorldufige Berechnungsgrund-
lage fiir Ersatzbdume herangezogen. Mit der Bauantragsphase sind eingehendere Untersuchun-
gen bzw. Aktualisierungen der Baumbestdnde und Baumzustdnde durchzufiihren und Baumfallun-

gen im Zuge des Bauantragsverfahrens zu beantragen.

Es wurden insgesamt 102 Bdume im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-94 kartiert bzw. ver-
messungstechnisch erfasst. Die Stammumfénge reichen von 20 cm (Neuanpflanzung) bis zu einem
dreistdmmigen Baum mit 120/160/180 cm. Dariiber hinaus wurden acht weitere Baume kartiert,
die zwar auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans stehen, deren Standorte sich je-
doch unmittelbar an der Grenze des Geltungsbereichs befinden. Da die in 6ffentlichen Griinanla-
gen befindlichen Bdume nicht der Baumschutzverordnung unterliegen, sind nur die BGume in der
Scheidemannstrafle relevant hinsichtlich des Ausgleichs bei Fdllung. Im Straf3enraum der Schei-

demannstrafle sind fiinf Laubbdume als Bestand zu zahlen.

Die Baumarten setzen sich zusammen aus Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer pla-
tanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Schwarz-Pappel

(Populus nigra), Stiel-Eiche (Quercus robur) und Winter-Linde (Tilia cordatal).
11.L21.3  Schutzgut Flache

Im UVP-Gesetz (zuletzt gedndert durch Art. 2 G. v. 8.9.2017 | 3370) heift es in § 2 Begriffsbestim-
mungen: (Abs. 1) Schutzgiiter im Sinne dieses Gesetzes sind 1. Menschen, insbesondere die
menschliche Gesundheit, 2. Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, 3. Fldche, Boden, Wasser,

Luft, Klima und Landschaft, 4. Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sowie 5. die Wechselwir-
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kung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern. Es wird vom Gesetzgeber explizit die Unterschei-

dung nach Fldche und Boden vollzogen.

Die Plangebietsfldche ist gegenwdrtig bereits in grof3en Teilen versiegelt oder bebaut. Im Norden
liegt die gepflasterte Rampe der Reichstagsvorfahrt sowie das Reichstags-Vorfeld, das flachig
mit Grof3steinplatten und Kleinsteinpflaster befestigt ist. Auf den Fldchen stehen zurzeit Sicher-
heitscontainer. Die Scheidemannstrafie stellt sich als asphaltierte Fahrspur mit in Mosaikpflaster

befestigten Gehwegen dar.

Siidlich der Scheidemannstraf3e steht der Reichstag-Pavillon mit seinen ErschliefBungsflachen und
Nebeneinrichtungen wie Container, Trafo sowie einem kleinen Biergarten. Daran anschlief3end

erstrecken sich waldartige Flachen des Tiergartens sowie die Alleen Zeltenallee und Simsonweg.

Die Flacheninanspruchnahme der bestehenden Gebdude und die Fahrspur der Scheidemann-
strafe betrégt ca. 3.199 m?, fiir Gehwege, platzartige Fldchen (Reichtags-Vorfeld und -Vorfahrt)
ca. 13.028 m?. Unversiegelte, d.h. Vegetationsfldchen und unversiegelte vegetationslose Fléchen
nehmen eine Gréf3e von 6.664 m? ein. Damit liegt der Versiegelungsgrad insgesamt bei ca.

70,88 % und ist als hoch einzustufen.

Flachennutzung Flachentyp Flache
Container Anmeldung Besuchende des RTG, Reichstag- | Uberbauung, Flache voll- 3199 m?
Pavillon, Trafos, Treppenanlage und Mauern vor RTG, standig versiegelt

Fahrspur Scheidemannstrafle, Paul-Lébe-Allee

Reichstag-Vorfahrt, Gehwege Scheidemannstrafle, Grof3steinpflaster, Mosaik- 13.028 m?
Reichstag-Vorfeld, Mosaikpflaster Simsonweg, Erschlie- | pflaster, Granit-Grof3plat-

Bungsflachen am Reichstag-Pavillon ten, Flache teilversiegelt

unbefestigte Platzfléche am Reichstag-Pavillon/vegetati- | Offener Boden

onslos 669 m?
Offentliche Griinfléche: waldartiger Baumbestand, Park | Vegetation, Fléche unver- 5.995 m?
(Tiergarten) und Vorfeld (Rasen) am RTG siegelt, Flache vegetati-

onslos
Gesamt 22.891 m*
Flachenversiegelung Bestand absolut 16.227 m?
Flachenversiegelungsgrad 70,88 %

Tabelle 2: Fldcheninanspruchnahme / Versiegelung - Bestand Bebauungsplan 1-94
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1.21.4  Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Warschau-Berliner Urstromtals, genauer: im Spreetal. Als
Bodengesellschaften stehen im Plangebietsteil nérdlich der Scheidemannstrafie aufgrund von
Aufschiittungen bzw. starken anthropogenen Verdnderungen Lockersyrosem, Regosol und Pa-
rarendzina an, im siidlich der Scheidemannstraf3e gelegenen Teil sind Rostbraunerde, vergleyte
Braunerde und Gley-Braunerde vorherrschend. Die Lebensraumfunktion fiir naturnahe und seltene
Pflanzengesellschaften ist gering. Die Puffer- und Filterfunktion ist gering, die Regelungsfunktion
fir den Wasserhaushalt ist dort dagegen hoch. Aufgrund vielféltiger anthropogener Eingriffe ist
die Archivfunktion fiir die Naturgeschichte insgesamt gering, gleiches gilt fiir die Ertragsfunktion

fir Kulturpflanzen.

Aufgrund der o.a. Bodenverhdltnisse ist die Wasserdurchldssigkeit Guf3erst hoch, dagegen das Fil-
tervermogen des Bodens gering. Somit ist grundsdtzlich die Versickerungsfdhigkeit des Bodens im
Plangebiet als gut bis mittel zu bezeichnen. Boden- und Grundwasserverhdltnisse stehen in Wech-
selwirkung zueinander. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wird im folgenden

Kapitel erlgutert.
Das Vorkommen von Altlasten im Plangebiet ist nicht bekannt.

Das Geldnde ist topographisch sehr gleichmaflig ausgebildet, die durchschnittliche Hohe der
Scheidemannstrafle liegt bei 34,40 m tGiber NHN und fallt leicht ab in Richtung Zeltenallee.

Im Berliner Umweltatlas werden die nachstehend aufgelisteten Bodeneigenschaften dargestellt

und der Eingriffsbewertung zugrunde gelegt:

- Archivfunktion der Béden fiir die Naturgeschichte 2010

- Puffer- und Filterfunktion 2010

- Filtervermogen 2010

- Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt 2010

- Lebensraumfunktion fiir naturnahe und seltene Pflanzengesellschaften 2010
1.L21.5  Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser

Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Spree flief3t in ca. 100-300 m Luft-
linie nordlich des RTG.

Oberflachenabfluss von Regenwasser ist im Plangebiet siidlich der Scheidemannstraf3e nahezu
ausgeschlossen, da kein Anschluss an die Kanalisation vorhanden ist. Der nérdlich der Scheide-

mannstraf3e gelegene Plangebietsteil mit Paul-Lébe-Allee einschlieflich Reichstagsvorfahrt ist an
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die Mischkanalisation angeschlossen. Das Reichstagsvorfeld, auf dem auch die Containeranlage
der Sicherheitsliberpriifung und Anmeldung fiir Besuchende des RTG stehen, werden entwdssert,
die Entwdsserung erfolgt allerdings liber eine aus den 1990er Jahren stammende Kies-Rigolen-
Anlagen. Insofern sind hier und im Bereich siidlich der Scheidemannstrafe natiirliche Funktionen
des Wasserhaushaltes festzustellen. Die Bewertung des Wasserhaushalts beschrdnkt sich insofern
auf eine Gegenliberstellung des Verhdltnisses von Versiegelung und Vegetation zueinander. Wah-
rend der nordliche Plangebietsteil eine mittlere Bedeutung fiir den Wasserhaushalt darstellt, ist

der siidliche Teil von sehr hoher Bedeutung fiir den Wasserhaushalt.
Grundwasser

Das Grundwasser flief3t gemdaf3 Grundwassergleichenkarte im Geologischen Atlas von Berlin
grof3rdumig in nordliche Richtung zur Spree, wobei die Spree eine Vorflutfunktion besitzt. Das

Grundwassergefdlle betrdgt in etwa 0,3 %eo.

Der Grundwasserstand betragt nach Umweltatlas im Bereich des Bauvorhabens etwa 30,9 m
iiber NHN. Bei einer Geldndehdhe zwischen 34,1 und 34,6 m iiber NHN (vgl. IGB 2021) ergibt sich
ein Grundwasserflurabstand von ca. 2,9 bis 3,6 m u. GOK. Die jdhrlichen Grundwasserschwan-

kungen betrugen im Bereich der kiinftigen Baugrube in den Jahren 2017 bis 2021 ca. 15 - 25 cm.

Es besteht eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers, da der Grundwasserflur-
abstand gering bis mittel und die Wasserdurchldssigkeit aufgrund versickerungsfreundlicher Bo-
den duf3erst hoch ist. Gegeniiber einer Zunahme der Versiegelung und einer dadurch bedingten

Verdnderung des naturnahen Wasserhaushaltes besteht eine hohe Empfindlichkeit.

Im Berliner Umweltatlas werden fiir die nachstehend aufgelisteten Wassereigenschaften folgende

Bewertungen dargestellt:

- Naturndhe des Wasserhaushaltes - gering/nicht vorhanden

- Gewdsserbelastung durch anthropogen induzierten Oberflachenabfluss - hoch
Naturnéhe des Wasserhaushaltes

Die waldartigen Fldchen des siidlichen Plangebiets weisen den hochsten Grad an Naturndhe des
Wasserhaushaltes auf. Bei allen anderen Flachen ist die Naturndhe des Wasserhaushaltes auf-
grund von Versiegelung oder Uberbauung als gering oder nicht vorhanden zu bezeichnen. Exten-

sive Griinddcher oder Regenwasserversickerungsanlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Gewdsserbelastung durch anthropogen induzierten Oberfldchenabfluss

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der nordliche Teil des Plangebiets einschlief3lich der
Scheidemannstraf3e und dem Reichstag-Pavillon an die Mischwasserkanalisation angeschlossen

ist. Nur 35,1 % der Plangebietsfldche sind nicht an die Kanalisation angeschlossen und kénnen
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vollstdndig Wasserhaushaltsfunktionen tibernehmen.
11.L21.6  Schutzgut Luft

Als Hauptverkehrsstraf3e mit potenziellen Schadstoffbelastungen (PM Feinstaub, NO2-Stickoxide)
ist die Scheidemannstrafie einzustufen, detaillierte relevante Daten liegen jedoch nicht vor. In

austauscharmen Wetterlagen kann die Konzentration von NO2 > 80pg iiberschritten werden. Bei
einer mittleren Verkehrsmenge von 5.000 - 10.000 Kfz./24 Std. ist der Indexwert fiir verkehrsbe-

dingte Luftbelastung mit < 1,21 - 1,5 als maf3ig zu bezeichnen.
1.l21.7  Schutzgut Klima

Berlin liegt groklimatisch betrachtet im Ubergangsbereich zwischen dem atlantisch-maritimen
Klima Westeuropas und dem kontinental beeinflussten Klima Osteuropas. Die mittleren Julitempe-
raturen liegen zwischen 18,0 und 19,0°C. Bei mittleren Januartemperaturen von -1 und 0,5°C sind
die Winter nur als mdafig kalt zu bezeichnen. Als mittlere Jahrestemperatur gilt 9,0 - 9,5°C. Die

mittlere Summe der langjdhrigen Jahresniederschldge bewegt sich um 555 - 575 mm.

Durch die N&he zum Grof3en Tiergarten und offenen Wiesen-/Rasenflachen (Platz der Republik)
liegt das Bebauungsplangebiet 1-94 zum Teil in einem Gebiet mit hohem Kaltluftvolumenstrom.
Die Scheidemannstrafe und die Vorfldchen des RTG bilden aufgrund der starken Versiegelung
schwache Warmeinseleffekte. In Bezug auf die stadtklimatische Funktion der Fldchen im Plange-
biet ist die thermische Situation im nordlichen Plangebietsteil ungiinstig, im Siiden dagegen be-

steht die hochste Schutzwiirdigkeit.

Die bioklimatische Situation im Plangebiet wird vorwiegend mit der Belastungsstufe 1(giinstig bis
weniger glinstig) bewertet. Die Grundlage fiir die Beurteilung der bioklimatischen Belastung ist
der Bewertungsindex PMV (Predicted Mean Vote) als dimensionsloses Maf3 fiir die ndchtliche
Warmebelastung. Dieser gibt den Grad der Behaglichkeit bzw. Unbehaglichkeit als mittlere sub-

jektive Beurteilung wieder.

Es besteht im siidlich der Scheidemannstraf3e gelegenen Plangebietsteil die héchste Empfindlich-

keit gegeniiber Nutzungsintensivierungen, die die Klimafunktionen behindern kénnten.
11.2.1.8  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Landschafts- und Ortsbild des weiteren Umfeldes des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
1-94 ist geprdgt durch den Grofien Tiergarten mit dem Terrain des Sowjetischen Ehrenmals und
dem Reichstag-Pavillon im Siidosten sowie Siiden und Westen, dem RTG und dem Brandenbur-

ger Tor im Nordosten und Osten, dem Platz der Republik und dem Paul-Lébe-Haus im Norden.

Nach Westen, Siiden und Osten ist das Plangebiet im waldartigen Laubbaumbestand des Grofien

Tiergartens eingebettet. Das RTG ist Teil des Ensembles verschiedenen bedeutsamer Gebdude
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mit historischer und reprdsentativer Geltung: Paul-Lébe-Haus (Funktionshaus des Bundestages),
Bundekanzleramt, Brandenburger Tor, Sowjetisches Ehrenmal. Dem RTG nach Westen vorgela-
gert ist der Platz der Republik mit Pflaster- und Rasenfldchen und gestalterisch angeordneten He-
ckenbosketts. Die Scheidemannstrafie und die Paul-Lébe-Allee werden von Straf3enbdumen be-

gleitet.

Als Vorbelastung des Orts- und Landschaftsbildes kann die hohe Frequenz an Reisebussen in der
Scheidemannstraf3e und die Containeranlage zur Sicherheitsiiberpriifung/Einlasskontrolle auf

dem Reichstags-Vorfeld gewertet werden.

Die Verdanderungsempfindlichkeit gegeniiber der Bestandssituation wird als sehr hoch eingestuft,

da das Plangebiet in einem stadtweit bedeutsamen Raum liegt.
1.L21.9  Biologische Vielfalt

Mit der biologischen Vielfalt (Biodiversitat) ist ein Aspekt beriihrt, der iiber die Betrachtung einzel-
ner Arten bzw. deren Seltenheit oder deren Gefdhrdungsgrad hinaus gréf3ere 6kosystemare Zu-

sammenhdnge betrachtet.

Jedes neue Vorhaben greift in Lebensrdume von Pflanzen und Tieren eines definierten Planungs-
gebiets ein, die als Gesamtheit die lokale und regionale Biodiversitdt reprdasentieren. In der Pla-
nungspraxis werden iiberwiegend nur bestimmte Arten (z. B. gefdhrdete Singvogel) oder Lebens-
raumtypen (Biotope) betrachtet, wobei fiir die Bewertung der Bedeutung oft nur deren Seltenheit
oder der Gefdhrdungsgrad beriicksichtigt werden. Bei der Planung von Vorhaben sind daher

ganze Lebensgemeinschaften zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Fall des Bebauungsplans 1-94 handelt es sich um ein Spektrum von typischen
stddtischen Lebensrdumen mit zahlreichen Vorbelastungen (Versiegelung, Larm, Stérungen durch
Menschen auf Tiere). Ohne quantitative Wertstufungen vorzunehmen kann festgestellt werden,

dass die biologische Vielfalt im Plangebiet eher mittel bis gering ausgeprdgt ist.
11.2.1.10  Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Das Bebauungsplangebiet unterliegt keinem naturschutzrechtlichen Schutzstatus.
11.L21.11  Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Im Hinblick auf die geplante Nutzung im Plangebiet sind mogliche Beeintrachtigungen empfindli-
cher Nutzungen wie die Erholung im Grof3en Tiergarten durch schadliche Immissionen (hier: Larm)

Gegenstand der Umweltpriifung. Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Erholungsvorsorge.
Larm/Gesundheit

Auf das Plangebiet wirken Ldrmemissionen aus dem Straf3enverkehr der Scheidemannstrafle. Die
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durchschnittliche werktagliche Verkehrsmenge (DTV) der Scheidemannstraf3e zwischen Yitzhak-
Rabin-Straf3e und EbertstraBe wurde 2019 mit 5.000-10.000 Kfz/24h ermittelt. Die Griinflachen
entlang der Scheidemannstraf3e sind folgenden Larmemissionszonen ausgesetzt [aus: Strat.
Larmkarte Straf3enverkehr 2022 (tags/nachts)]:

70-75 dB(A) tags - Straflenraum Scheidemannstrafie

- >65-70 dB(A) tags - bis 20 m nérdlich/siidlich von StraBenmitte

- > 60-65 dB(A) tags - bis 55 m nérdlich/bis Zeltenallee siidlich von Straflenmitte

- >55-60 dB(A) tags - nur nérdlicher Bereich Reichstags-Vorfahrt und Reichstags-Vorfeld
- >65-70 dB(A) nachts - Straenraum Scheidemannstrafle

- >60-65 dB(A) nachts - bis 10 m nérdlich/siidlich von StraBenmitte

- >55-60 dB(A) nachts - bis 30 m nérdlich/siidlich von Stra3enmitte

- >50-55 dB(A) nachts - iibriges Plangebiet

Die angegebenen Werte L_Den / L_N iiberschreiten die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir

Parkanlagen.
Erholung / Freiraumversorgung

Die Flachen des Plangebiets sind Teil der ibergeordneten Erholungsfléchen fiir Berlin bestehend
aus dem Grof3en Tiergarten, dem Platz der Republik und den Griinanlagen entlang des Spreebo-

gens.

Die Fldche ist bedeutsam fiir die kurzzeitige wie auch die Ganztageserholung. Es befinden sich in
diesem Bereich ein Souvenirgeschéft und ein gastronomischer Betrieb (,,Reichstag-Pavillon) so-

wie das Sowjetische Ehrenmal mit touristischer Nutzung.

Die Griinanlagen des Platzes der Republik sind frei zugdnglich und werden je nach Jahreszeit von
Erholungssuchenden als Liegewiese oder als Erlebnisfldche stark genutzt. Gegenwdartig befinden
sich westlich der Vorfahrt zum RTG Container zur Sicherheitsiiberpriifung und Anmeldung fiir Be-
suchende des RTG.

Die Scheidemannstrafie stellt eine Zdsur dar zwischen den beiden Griinanlagen Grof3er Tiergar-
ten und Platz der Republik.

Es besteht grundsdtzlich eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber dem Verlust an Erholungsfldche.
Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der durch Besuchende/Tourismus aber auch Erho-
lungssuchende stark frequentiert ist und zum Teil starke Ubernutzungen aufzeigt. Mit weiterem

Entzug von frei zugdnglicher Griinfldche steigt der Nutzungsdruck auf die verbliebenen
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freizugdnglichen Flachen.
11,2112  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Plangebietsteil siidlich der Scheidemannstrafle ist als Gartendenkmal ,,Grof3er Tiergarten

geschiitzt. Westlich grenzt unmittelbar das Grundstiick des Sowjetischen Ehrenmals (Baudenkmal)
an. Siidwestlich ist das unterirdische Baudenkmal ,, Tunnelanlagen des ,Achsenkreuzes‘ im Spree-
bogen“ gelegen. Fiir den Griinanlagenteil nérdlich der Scheidemannstraf3e und westlich der Vor-
fahrt zum RTG besteht ein Urheberrecht gemaf3 des Entwurfs von Liitzow 7 auf die Gestaltung der

Flachen.

Aufgrund der Bedeutung des Grof3en Tiergartens fiir die Stadtgeschichte und Geschichte der
Gartenentwicklung in Berlin besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrdchtigungen im

Gartendenkmal ,,Grof3er Tiergarten®.
Ostlich des Plangebiets befindet sich das Baudenkmal des RTG.

11.2.1.13  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

GemdafB § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist eine Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-

rung der Planung (,Null-Variante®) zu betrachten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Reichstag-Pavillon erhalten, der bereits in seinem
jetzigen Zustand den Grof3en Tiergarten hinsichtlich seines Eingriffs in den Naturschutz beein-
trachtigt. Es bleibt allerdings bis auf Weiteres auch die gestalterisch unbefriedigende und einen
stddtebaulichen und denkmalpflegerischen Missstand darstellende Situation der Sicherheits-Kon-
trollcontainer vor dem RTG (,,Ansammlung von Containern“) bis auf Weiteres erhalten. Demnach
bliebe das Baudenkmal des RTG beeintrdchtigt.

Der Tiergarten bleibt in diesem Teil ein nach wie vor von Besuchenden hoch frequentierter wichti-

ger Erholungsraum.

Die Funktionen des Naturhaushalts bleiben erhalten. Der Vegetationsbestand wiirde auf lange
Sicht im Sinne des Wachstums- und Alterungsprozesses an Wert gewinnen und damit auch als Le-

bensraum fir Tiere.
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11.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der

Planung
1.2.2.1  Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Auf der Fléche des kiinftigen BIZ werden der Reichstag-Pavillon, ein Trafo sowie kleinere Neben-

anlagen abgebrochen.

Baubedingte Beeintrédchtigungen wie Baumfdllungen decken sich mit den anlagebedingten Be-
eintrachtigungen. Durch die Fallung von Laubbdumen ist mit einem Verlust von Niststatten zu

rechnen.

Durch die BaumaBinahmen fiir die grundlegenden Bauarbeiten (Abbruch des Reichstag-Pavillons,
Bodenaushub fiir Gebdude und Tiefgeschoss des BIZ und des Verbindungstunnels zum RTG, Her-
stellung des Rohbaus) und durch ungerichtete Bewegungen von Maschinen und Menschen wird
eine Unruhe erzeugt, die bei stérungssensiblen Arten Fluchtreaktionen und Meidungsverhalten

auswirken kdnnen.

Der Wirkraum dieser Beeintrdchtigung umfasst die von der Baustelle beanspruchten Fléchen so-
wie die planerisch zu beriicksichtigenden Fluchtdistanzen vorkommender Vogelarten (vgl. trias
2018).

Die Larmauswirkungen kénnen zu einem zeitweisen Zurlickdréngen von Vogeln wahrend der Brut-
zeit auf andere Bereiche des Grof3en Tiergartens fiihren. Da aber ausreichend Ausweichquartiere
zur Verfliigung stehen, sind die bauzeitlichen Auswirkungen auf die Avifauna im Sinne einer erheb-
lichen Stérung als gering bzw. vertretbar einzustufen. Untersuchungen haben aber auch ergeben,
dass insbesondere Vogel bei derartigen Verdnderungen eine hohe Anpassungsfdhigkeit aufwei-

sen.
Betroffenheitsabschétzung

Innerhalb des Bebauungsplangebiets bzw. direkt angrenzend befinden sich Reviere der Arten
Haussperling, Amsel, Blaumeise, Buchfink, Kohlmeise, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube und Rot-
kehlchen. Durch die Inanspruchnahme von Waldfldchen und damit verbundene Baumfdllungen
sowie durch den Riickbau vorhandener Gebdude sind artenschutzrechtliche Zugriffsverbote nach
§ 44 BNatSchG zu erwarten. Die Container fiir den Sicherheitscheck zum Besuch des RTG werden
zurlickgebaut. Diese beherbergen in ihren vorhandenen Nischen eine Haussperlingskolonie. Beim
Riickbau dieser tempordr aufgestellten Gebdude entsteht ein Verlust von Niststétten des
Haussperlings. Darliber hinaus befindet sich im Bereich des geplanten Tunnels zwischen BIZ und

RTG ein Alleebaum mit Hohlung, welche in der Brutsaison 2018 von einem Haussperling genutzt
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wurde. (Betroffenheit ist gegeben, weitere Priifung erfolgt gemaf3 Anforderung in der Stadtebauli-

chen Vereinbarung).

Es wurden fiinf Arten (Grof3er Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Miickenfle-
dermaus sowie eine Myotis-Art) durch akustische Aufnahmen nachgewiesen, davon konnten drei
Arten wdhrend der Jagd beobachtet werden. Der vorhandene Reichstag-Pavillon im Untersu-
chungsgebiet bietet aufgrund der Ausprégung seiner Auf3enstrukturen kein Potenzial als Quartier
fur Fledermduse. Wahrend der Begehungen konnte auch kein Quartier in Bdumen festgestellt wer-
den. Im Rahmen der Erfassung von Habitatbdumen wurden potenzielle Quartiere ermittelt. Es
handelt sich um die Bdume mit den Baum-Nr. 32, 47, 51 und 71 gemaf3 Bestandsplan mit Baum-
nummern 17, 38, 41 und unnummeriert gem. Dokumentation trias (vgl. trias 2018) (Betroffenheit ist

gegeben, weitere Priifung erfolgt gemdaf Anforderung in der Stédtebaulichen Vereinbarung).

Fiir weitere Tierarten wie Reptilien, Holz bewohnende Kdfer, Libellen, Schmetterlinge oder Wild-
bienen ergibt die Betroffenheitspriifung auf der Grundlage der Verbreitung in Berlin, dass eine
weitere Priifung nicht erforderlich ist. Bei allen Baumaf3nahmen besteht potenziell die Gefahr ei-
ner Stérung oder Tétung (8§ 44 Abs. 1 Nrn. 1u. 2 BNatSchG), die durch eine Bauzeitenregelung

vermieden werden kdnnen.
Anlagebedingte Auswirkungen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist zu priifen, ob fiir die nach Anhang IV der
FFH-RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie fiir europdisch geschiitzten Vogelarten gemdf3
Artikel 1 Vogelschutzrichtlinie ein Tétungsverbot, ein Verbot der Beschddigung und Zerstorung von

Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. ein Verbot durch erhebliche Stérung vorliegt.

Innerhalb des Plangebietes nisten europdisch geschiitzte Vogelarten. Es handelt sich ausschlief3-
lich um Freibriiter, deren Fortpflanzungsstatten dann geschiitzt sind, wenn sich darin Entwicklungs-
stadien befinden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Durch die Planungen zum Bau des BIZ, des Untergeschosses und des Verbindungstunnels werden
Bdume bzw. das waldartige Biotop innerhalb des Bebauungsplangebiets gefdllt. Damit verbun-
den ist der Verlust von Gesamt- bzw. Teillebensrdumen von Arten. Es werden zahleiche potenzi-
elle Brutplatze/Fortpflanzungsstatten dauerhaft entfallen. Es missen entsprechende Vermei-

dungsmaf3nahmen erlassen werden.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit betriebsbedingten Wirkungen werden die Wirkungen bezeichnet, die sich nach Eréffnung des
BIZ ergeben. Die geplanten grofien Glasfassaden stellen ein grof3es Kollisionsrisiko fiir Végel dar.

Zu Vogelkollisionen an Glasfldchen kommt es aufgrund der Transparenz, der Spiegelung oder
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der ndchtlichen Beleuchtung. Wenn Scheiben eines Gebdudes eine Durchsicht auf die dahinterlie-
gende Umgebung erdffnen, kann es fiir Végel zum Problem werden, da die Transparenz des Ge-

bdudes zum Durchflug anregt.

Zu Gefahrenstellen zdhlen vor allem verglaste Hausecken, Wind- und Larmschutzscheiben, Ver-
bindungsgdnge, Wintergdrten usw. Stark reflektierende Sonnenschutzgldser sind besonders ge-
fahrlich. Auch relativ moderate Spiegelungen bilden jedoch bereits an gewdhnlichen Fenstern
eine Gefahr, vor allem wenn der Raum dahinter dunkel ist. Wenn sich der Himmel grof3fldchig in
einer Front abbildet, dann ist dies in erster Linie fiir Luftjdger wie Greifvégel, Segler und Schwal-
ben eine Bedrohung. Insgesamt sind jedoch Bdume und Biische in der ndheren Umgebung viel
problematischer, weil sie wesentlich mehr Végel anziehen. Zur Vermeidung nachhaltiger Kollisio-
nen von Vdgeln auf die Glasfassaden sind Vermeidungsmafinahmen (u.a. Markierung der Fas-

sade durch Punkt- oder Linienraster) am Gebdude vorzusehen.
1.2.2.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung zum BIZ wird bau-/abrissbedingt aber auch anlagebedingt
die gesamte Vegetation innerhalb des Bebauungsplangebiets vollsténdig entfernt und nur auf
den nicht iberbaubaren Fldchen anndhernd gleichwertig wiederhergestellt. Darunter fallt auch
ein Teil der den Grofien Tiergarten prdgenden Alleen, hier: Simsonweg. Die Baustelleneinrichtung
und -versorgung verbleibt iiberwiegend innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan 1-94.
Nach dem vorliegenden Baulogistikkonzept (vgl. BCL 2021) werden wenige weitere Fléchen des
Grof3en Tiergartens oder des Reichstags-Vorfeldes in Anspruch genommen. Die Verlegung der
Druck-Schmutzwasserleitung erfolgt zwischen der westlichen Plangebietsgrenze und der westli-
chen Gebdude-/Tiefgeschosskante bis zur Zeltenallee, dort schwenkt die Trasse nach Osten, ver-

lauft mittig auf der Zeltenallee und schlief3t im weiteren Verlauf an die Bestandstrasse an.

Der Bau des Untergeschosses des BIZ sowie des Verbindungstunnels zum RTG erfordert eine bau-
zeitliche Wasserhaltung. Zur Beurteilung der méglichen Auswirkungen auf den umgebenden
Baumbestand wurde ein Gutachten erstellt (vgl. IGB 2021).

,,Die instationdr durchgefiihrten Modellsimulationen dienten zur Darstellung méglicher baube-
dingter Auswirkungen auf das Grundwasser durch die Restwasserentnahmen in den sechs Trog-
bauwerken sowie die sog. Auflenabsenkung am Rand des westlichsten Trogs (= Trog 1 - BIZ). Als
Ausgabezustand wurde immer der letzte Tag der GW-Entnahme, vor Umstellung des Forderre-
gimes gewdhlt. An diesem Tag ist die jeweilige GW-Absenkung fiir den Zustand maximal und bil-

det demnach den Worst-Case ab. Fiir die Zustdnde von Beginn der Bauwasserhaltung bis zu Tag
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59, Tag 60-89, Tag 181-240, Tag 241-300 und Tag 301-360 fallen die GW-Absenkbetrdge rela-
tiv gering aus und betragen aufierhalb der Baugruben unter 0,30 m. Fiir den Zeitraum von Tag
90 bis Tag 180 ist neben den Restwasserhaltungen in den Trogbaugruben auch die Auf3enabsen-
kung mit einer Entnahmerate von 125 m*/h zusétzlich aktiv. Die maximale Gesamtentnahmerate
betragt 189,80 m*/h. Bedingt durch die GW- Entnahme der Au3enabsenkung resultiert ein GW-
Absenkbetrag von maximal 1,80 m am nérdlichen und siidlichen Auf3enrand und von maximal
1,60 m am westlichen Au3enrand des Trog 1. Generell liegt der GW-Absenkbetrag im Bereich be-

stehender Tunnelanlagen kleinrdumig etwas hoher als im iibrigen Grundwasserleiter.

Die 0,50m-Absenkungsisolinie reicht 108 m in etwa radial um die Baugrube des Trog 1 herum. In
diesem Bereich befindet sich der ,,Reichstag-Pavillon“, der jedoch vor Durchfiihrung des Bauvor-
habens abgerissen wird. Auf3erdem weist die Berechnung innerhalb der 0,50m-Absenkungsisoli-
nie auf grundwasserabhdngige Park- und Waldbaumbestédnde mit einem Flurabstand von < 4 m

hin. Der GW-Absenkbetrag iibersteigt den natiirlichen Grundwasserschwankungsbetrag deutlich.
Um den Schaden an dieser Vegetation zu vermeiden, ist fiir den 90-tdgigen Zeitraum ggf. eine

zusdtzliche Bewdsserung empfehlenswert.

Die 0,30m-Absenkungsisolinie reicht 223 m radial um die Baugrube des Trog 1 herum. In diesem
Bereich befinden sich zwar weiterhin Park- und Waldbaumbestdnde mit einem Flurabstand von =
4 m, jedoch keine grundwasserabhdngigen Gewdsser. Im Bereich des mindestens 580 m entfern-
ten Goldfischteichs im Berliner Tiergarten betrdgt die GW-Absenkung ca. 0,18 bis 0,22 m. Die
Ostlichsten Tiergartengewdsser liegen ebenfalls noch im Einflussbereich der GW- Entnahme des
BIZ. Dort betragt die GW-Absenkung in etwa = 0,12 m. Da die natiirliche jahrliche GW-
Schwankung dort jedoch bei 0,15 bis 0,25 m liegt und der Zulauf zu den Tiergartengewdssern so-
wie zum Goldfischteich bereits daran angepasst gesteuert wird, sollte es auch wahrend der 90-
tadgigen maximalen GW-Entnahme des BIZ zu keiner negativen Beeintrdchtigung der Gewdsser
kommen. In niederschlagsarmen und verdunstungsreichen Sommermonaten liegen jedoch redu-
zierte Grundwasserstdnde vor. Sollte die maximale, 90-tdgige GW-Entnahme in diesen Monaten
stattfinden, sollten die Wasserstdnde der Oberfladchengewdsser in diesem Zeitraum tiberwacht
werden bzw. der steuerbare Zufluss bei Absinken der Wasserstdnde erhoht werden. Es liegen
keine Informationen vor, wie stark die Oberflachengewdsser im Berliner Tiergarten kolmatiert bzw.
an den Grundwasserleiter angebunden sind und welchen Einfluss eine GW-Absenkung in trocke-

nen Sommermonaten auf die Gewdsser hat.

Bereits zum Ende der GW-Absenkung an Tag 360, kurz vor Abschaltung der Restwasserentnahme
in Trog 5 sind die Grundwasserstdnde, mit Ausnahme des Nahbereichs von Trog 4, wieder auf das

Ausgangsniveau angestiegen.

Insgesamt ist keine negative Verdnderung des Grundwasserfliefregimes durch die Errichtung der
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Trogbauwerke des BIZ inklusive Verbindungstunnel und UKZ zu erwarten. Auch eine Beeintréchti-
gung der Vegetation im Umfeld der Trogbauwerke aufgrund verdnderter Grundwasserstdnde
lasst sich ausschlief3en. Lediglich wahrend des 90-tdgigen Zeitraums mit maximaler GW-
Entnahme zur Errichtung der Gebdude innerhalb der Trogbauwerke sollten - je nach Jahreszeit
bzw. Grundwasserstdnden - Oberfldchenwasserstdnde am Goldfischteich und ggf. auch am 6&stli-
chen Bereich der Tiergartengewdsser liberwacht und Maf3nahmen zur Erhéhung des Oberfldchen-
wasserstands ergriffen werden, um die umliegende Flora und Fauna ausreichend zu schiitzen bzw.
einem Schaden vorzubeugen. Eine Baumbewdsserung im Nahbereich der Grundwasserentnah-
men wdre ebenfalls zum Schutz des Baumbestands wéhrend der 3-monatigen Maximalférderung
am BIZ empfehlenswert.“ (IGB 2021, S. 29-31).

Die Wasserhaltung ist nach Herstellung der baulichen Anlagen nicht mehr erforderlich, somit wer-

den sich auch die Grundwassersténde wieder auf das Ausgangsniveau einstellen.
Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung zum BIZ wird die gesamte Vegetation innerhalb des Bebau-
ungsplangebiets vollstdndig entfernt und nur auf den nicht iiberbaubaren Flachen anndhernd
gleichwertig wiederhergestellt. Darunter fallt auch ein Teil der den Grofien Tiergarten prdgenden

Alleen, hier: Simsonweg. Der Eingriff in den Biotopbestand ist als erheblich zu bezeichnen.
Bdaume

Es werden 77 Bdume innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gefdllt. Die 74 gefall-
ten Baume innerhalb der 6ffentlichen Griinfléchen (Grof3er Tiergarten und Platz der Republik)
werden nicht nach der Baumschutzverordnung ausgeglichen, sondern werden im Rahmen der Ein-
griffsregelung gemaf3 Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen betrachtet.
Die Bdume direkt an der &stlichen Plangebietsgrenze (auBBerhalb des Geltungsbereichs) stehen
im Abgrabungsbereich des Untergeschosses bzw. der Tunnelanlage. Die Bdume sind nach Még-
lichkeit zu erhalten und es sind je nach Baumgrof3e Wurzelschutzmaf3inahmen als Minderungs-
maf3inahme vorzusehen. Dies ist jedoch im Rahmen der Baustellenplanung eingehender zu be-
trachten. Fiir die Fallung von drei Straflenbdumen ist die Zustimmung des Eigentiimers, in diesem
Fall des Landes Berlin, vertreten durch das Straf3en- und Griinfldchenamt Mitte, erforderlich. Ne-
ben dem Ausgleich nach Baumschutzverordnung Berlin ist zusatzlicher privatrechtlicher Ausgleich

des Vermogensverlustes (nach Methode Koch) zu leisten.

Generell sind Baumfdllungen auch dann durch das Bezirksamt Mitte von Berlin genehmigen zu
lassen, wenn der voraussichtliche Verlust der betreffenden Bdume bereits im Bebauungsplanver-

fahren berlicksichtigt wurde. Falls es aufgrund zeitlicher Verzégerungen zur Fallung von Bdumen
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kommt, die neu bewertet werden miissen, weil sie inzwischen durch Zuwachs einen schutzwiirdi-
gen Status erreicht haben, miissen diese Verdnderungen im Rahmen der Fallgenehmigung eben-

falls beriicksichtigt werden. Der Eingriff in den Baumbestand ist als erheblich einzustufen.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen durch das BIZ auf den Baumbestand der anzupflanzenden und
der das Bebauungsplangebiet umgrenzenden Bdume sind nicht zu erwarten (jedoch aber abriss-

/baubedingte Auswirkungen).

Betriebsbedingte Auswirkungen durch die unterirdischen Bauwerke auf das Schutzgut Wasser /
Grundwasser und damit auf die benachbarten Bdume sind bei der geplanten Nutzung nicht zu er-
warten. Wie im o.a. Gutachten (vgl. IGB 2021, S. 29) erlautert, fallt die Aufstausituation nach Er-
richtung des Personentunnels und des Tiefgeschosses des BIZ in Verbindung mit den bestehenden
Tunnelanlagen klein aus. Auch trotz der bereits vorhandenen Tunnelbauwerke hat das Grundwas-
ser die Moglichkeit die Bauwerke zu unter-, iiber- und umstrémen. ,,Durch die Trogbauwerke |dsst
sich anhand der Modellsimulationen ein Aufstau von Grundwasser in Héhe von 1-2 cm ermitteln.
Sowohl der Betrag des Aufstaus von Grundwasser im GW-Anstrom der Trogbauwerke des BIZ als
auch der GW-Absenkbetrag im oberfldchennahen Grundwasserleiter liegt im Rahmen der natiirli-
chen Grundwasserschwankung von 0,15 bis 0,25 m im Nahbereich des BIZ [...]. Es ist daher we-
der von einer schddlichen Barrierewirkung durch die Trogbauwerke des Besucher- und Informati-
onszentrums im Grundwasser auszugehen noch sind Schdden an Vegetationsbestdnden aufgrund
des GW-Absenkungsbetrag zu erwarten. (IGB 2021, S. 28-29)

11.2.2.3  Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Bau- und abrissbedingte Auswirkungen sind weitgehend deckungsgleich mit den anlagebedingten
Auswirkungen, da die Baustellenlogistik liberwiegend innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-

ungsplangebiets abgewickelt wird.

In sieben Baulogistikphasen wird die Bauabwicklung durchgefiihrt (vgl. BCL 2021). Auf3erhalb des
Bebauungsplangebiets wird die Zufahrt zum Baufeld der UKZ auf der Griinfldche des Platzes der
Republik vor dem RTG von der Scheidemannstraf3e kommend liegen. Dadurch werden Rasenfla-
chen und ein bis zwei Heckenstreifen fiir die Zeit der Bauphase beansprucht werden. Die Rasen-

flachen sowie die Hecken sind nach Abschluss der Bauphase wiederherzustellen.
Anlagebedingte Auswirkungen

Grundsatzlich beriihrt die Inanspruchnahme von Flachen insbesondere fiir vergleichbare Bauvor-

haben die drei Saulen der Nachhaltigkeit (fiir den Umweltbericht relevante Kriterien nach Repp,
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Dickhaut 2018):

Okologie: Verlust von Bodenfunktionen (siche Boden), Verlust von Freifléichen als Lebensraum
(siche Biotope), Beeintréchtigung von Kaltluftstrdmen/Erhéhung der Uberwdrmungseffekte (siehe

Klima), Reduzierung der Grundwasserneubildung (siehe Wasser), Zunahme der Verkehrsbelastung

Okonomie: Steigende Folgekosten fiir Errichtung und Erhalt von technischer Infrastruktur (siehe

Sachgiiter)

Soziales: Erhéhung des Wegeaufwandes fiir Erholungszwecke und damit Erhohung des Zeitauf-

wandes fiir Mobilitét (siehe Mensch)

Flachenneuinanspruchnahme / Fldchenbedarf

Die Bebauung erfolgt auf bebauten wie unbebauten Fldchen des Plangebiets. Die Fldcheninan-
spruchnahme fiir das Besucher- und Informationszentrum einschlief3lich sonstiger Versiegelungen

fir Nebenflachen errechnet sich auf der Grundlage des Entwurfs zum Bebauungsplan.

Zur Berechnung der zu erwartenden Versiegelung wird fiir die Sondergebiete SO 1.1 und SO 2
eine GRZ von 0,8 angesetzt. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass durch die baulichen Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberfldche eine GRZ von 0,8 im SO 1.1/ SO 2 leicht iberschritten
wird, daher erméglicht der Bebauungsplan eine GRZ von 0,87. Die Verkehrsflache wird nicht mit
einer GRZ angegeben, die Berechnung erfolgt jedoch mit einer Grundflédchenausnutzung von 1,0.

Fiir das SO 1.2 wird eine rechnerische GRZ von 1,0 erreicht.

Der Bedarf an Fléche fiir die neuen Gebdude (BIZ mit Verbindungstunnel) ergibt sich aus den be-
kannten und noch zu erwartenden Besucherzahlen des RTG, den Sicherheitseinrichtungen und der

Ver- und Entsorgung des Gebdudes.

Die Anlage eines Sicherheitsgrabens im Reichstags-Vorfeld (sog. Aha-Graben) wird zu einer Ent-
siegelung von befestigten Fldchen des Reichtags-Vorfeldes fiihren. Der Graben wird mit Aus-
nahme der absichernden Einfassungsmauern unversiegelt als Rasenfldche hergestellt. Die Fladche

spiegelt sich in dem nicht liberbaubaren Fldchenanteil des Sondergebiets SO 2 wider.

Versiegelung

(Nach-Eingriffs-Zustand - Versiegelungsarten*)

Bezeichnung/Ort Flachentyp m

SO 1.1 Besucher- und Informationszentrum Gebdude BIZ, Unterbauung BIZ, Unterbauung fiir 5.203

Verbindungstunnel, Nebenanlagen und -fldchen aus
Pflaster

SO 1.1,,Besucher- und Informationszentrum® | Flache zum Anpflanzen,

Fléche nicht iiberbaubar Wiederherstellung Tiergartenfldche

9



Bebauungsplan 1-94 Begriindung

Versiegelung

(Nach-Eingriffs-Zustand - Versiegelungsarten*)

Bezeichnung/Ort Fléchentyp m?

SO 2 Reichstagsvorfahrt/Rampe, befestigtes | Straf3e, Grofisteinpflaster, Mosaikpflaster, Boden mit 7.161

Reichstagsvorfeld geringen schiitzenswerte Bodenfunktionen

SO 2 Wartungsweg unterirdische Technik Boden mit geringer ohne schiitzenswerte Bodenfunkti- 1.603
onen

SO 2 Flache nicht tiberbaubar Sicherheitsgraben ,,Aha“ 1.507

SO 2 Flache nicht tberbaubar Rasenflache westlich Sicherheitsgraben 1.750

Verkehrsflache Scheidemannstrafle, Paul-Lébe-Allee 4.067*
Asphalt, Kleinsteinpflaster, Platten

Offentliche Griinanlage - unterbaut Park/Tiergarten oberhalb Tunnel 448

Offentliche Griinanlage - Bodenanschluss Park/Tiergarten auf3erhalb Tunnel, Wald/waldartig 506

Summe 22.891

Versiegelungsgrad 82,1% (18.792 m?)

* Die Differenzierung nach den Versiegelungsarten kann dazu fiihren, dass es zu geringfligigen Verschiebungen hin-

sichilich der Baugebietsgréfien kommen kann.

Tabelle 3: Voraussichtliche Versiegelung - Planung Bebauungsplan 1-94

Innenentwicklungspotenzial

Grundsatzlich sollte - in der libergeordneten Betrachtung - der Innenentwicklung der Vorzug vor
der weiteren Inanspruchnahme von unbebauten Fldchen am Stadtrand gegeben werden. Da die
Nutzung des BIZ raumlich und funktional sehr eng an das RTG angebunden ist, wird bei der ge-

planten Nutzung der Standort am Stadtrand ohnehin ausgeschlossen.

Durch die Bebauung des Besucher- und Informationszentrums einschlief3lich Nebenanlagen, Er-
schlieBungswegen und sonstigen Wirtschaftsflachen ist eine anlagebedingte Versiegelung von ca.
18.792 m? zu erwarten. Gegenwadrtig ist das Plangebiet mit ca. 16.214 m? iiberbaut oder versie-
gelt, das heif}t, dass eine zusdtzliche Fldcheninanspruchnahme in einer Gréf3e von ca. 2.578 m?

zu erwarten ist. Der kiinftige Versiegelungsgrad wird bei 82,1 % liegen.

Unter Abwdgung der Kriterien Flachenneuinanspruchnahme / Flachenbedarf / Innenentwicklungs-
potenzial in Verbindung mit der Vorbelastung der Fldche und der Entsiegelung eines Teils des
Reichstags-Vorfeldes fiir den Sicherheitsbereich durch schon vorhandene Einrichtungen und Nut-

zungen wird der Eingriff auf das Schutzgut Flédche zwar als erheblich, jedoch vertretbar eingestuft.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt beim Schutzgut Boden, da das Schutzgut Fldche im dem in Berlin

angewandten Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen kein Priifkriterium darstellt.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Fldche sind durch die geplanten Nutzungen nicht zu er-

warten.
1.2.2.4  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Mit der Baugrunderstellung sind ein Abtrag von Oberboden und eine Schadigung der Bodenstruk-
tur und der Bodenfauna auf den bislang nicht iiberbauten Fldchen zu erwarten. Weitere potenziell
baubedingte Beeintrdchtigungen liegen in der Verdichtung von Boden und dem Eintrag von

Schadstoffen durch Baumaschinen, Schalungséle oder Havarien von Baumaschinen.

Durch Einsatz von umweltfreundlichen Baumaschinen bzw. Baumaschinen nach letztem Technik-
stand sowie entsprechende Handlungsanweisungen der Bauiiberwachung zur Beseitigung von
Verunreinigungen werden baubedingte Bodenverunreinigungen vermieden. Ferner sieht das Kon-
zept zur Baustellenlogistik eine enge, liberwiegend auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
bezogenen Fldchenausweisung vor. In sieben Baulogistikphasen wird die Bauabwicklung durch-
gefiihrt (vgl. BCL 2021). AuBBerhalb des Bebauungsplangebiets wird die Zufahrt zum Baufeld der
UKZ auf der Wiese vor dem RTG von der Scheidemannstraf3e kommend liegen. Dadurch werden
Rasenfldchen und ein bis zwei Heckenstreifen fiir die Zeit der Bauphase beansprucht werden. Die

Rasenfldchen sowie die Hecken sind nach Abschluss der Bauphase wiederherzustellen.
Anlagebedingte Auswirkungen

Die Fldchen des Bebauungsplangebiets haben nur einen geringen Wert im Kriterium Archivfunk-
tion fiir die Naturgeschichte, jedoch kommen den waldartigen Fldchen im Grof3en Tiergarten eine
mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Kriterium Bedeutung fiir die Regelungsfunktion des Wasser-

haushaltes zu.

Mit der Baugrunderstellung im SO 1.1 / SO 1.2 sind ein Abtrag von Oberboden und eine Schadi-
gung der Bodenstruktur und der Bodenfauna verbunden, die kiinftig nur sehr eingeschrdnkt der

Regelungsfunktion des Wasserhaushaltes dienen werden.

Mit dem Tunnelbau (SO 1.2) werden zwar auch Béden in tieferen Lagen betroffen sein, allerdings
ist in diesem Bereich die anthropogene Verdnderung des Bodens durch diverse Tunnelbauten fir

Bahnanlagen (S-Bahnlinie 21, U-Bahnlinie 5) bereits als hoch zu bezeichnen.

Auch die Anlage des Sicherheitsgrabens sowie der UKZ stellt nach § 14 Abs. 1 Berliner Natur-
schutzgesetz einen Eingriff dar, da der Umfang der Abgrabung 30 m? und 2 m Tiefe iiberschreitet.

Die Fldche des kiinftigen Grabens ist gegenwdrtig versiegelt, insofern stellt der Eingriff jedoch
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auch einen Entlastungseffekt dar, da der Graben nicht versiegelt sein wird und somit einge-

schrankt neue Bodenfunktionen erfillen kann.

Insgesamt ergibt sich ein erheblicher Eingriff auf das Schutzgut Boden im Sinne der Hohe der Ver-

siegelung und dem dauerhaften Verlust an Bodenfunktionen.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind bei der geplanten Nutzung nicht zu

erwarten.
1.2.2.5  Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase zur Erstellung des Verbindungstunnels zwischen BIZ und RTG wird Grund-
wasser abgesenkt werden miissen. Nach der Absenkung wird oberhalb der Tunnelréhren eine
Trogbaugrube aus Schlitzwdnden als vertikale Dichtwand mit nachweislich grundwasservertragli-
chem Silikatgel als horizontale Dichtung fiir die Errichtung des Untergeschosses hergestellt. Die
Vorhabentragerin muss vor Baubeginn den zustdndigen Genehmigungsbehdérden nachweisen,
dass die Inhaltsstoffe der Produkte (Silikatgel) zur Herstellung einer nutzbaren Bausohle als um-
weltvertraglich zertifiziert sind. Das Wasser gefdhrdende Inhaltsstoffe dieses Bauverfahrens sind

nicht zulGssig.

In Kap. 1I.2.2.2 werden die tempordren Absenkungen fiir den Bau der einzelnen Trogbauwerke
ausfiihrlich beschrieben. Gemafs Gutachten (vgl. IGB 2021) kommt es nicht zu signifikanten, die
umgebenden Bdume sowie die Kleingewdsser des Grofien Tiergartens betreffenden Auswirkun-

gen.

Weitere potenziell baubedingte Beeintrachtigungen auf das Grundwasser kénnen in dem Verlust
von Schalungsolen, Lésungsmitteln oder havarierenden Baumaschinen und dem Eindringen in den

Grundwasserkorper eintreten.

Durch ein dezidiertes Umwelt- und Baustellenmanagement mit strikten grundwasserschiitzenden
Handlungsanweisungen werden baubedingte Boden- und damit Grundwasserverunreinigungen

vermieden.
Anlagebedingte Auswirkungen

Versickerung, Grundwasseranreicherung

Die anlagebedingten Beeintrdchtigungen auf den Boden stehen in Wechselwirkung mit Beein-
trachtigungen auf den Wasserhaushalt. Durch die Neuversiegelung von ca. 2.565 m? Boden / Fla-

che werden im Plangebiet deutlich weniger Fldchen zur Regenwasserversickerung bzw. zur
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Grundwasseranreicherung zur Verfligung stehen.

Grundlage fiir die Eingriffsbewertung der Abflussbildung und des Wasserhaushalts im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans - speziell im Sondergebiet SO 1.1/ SO 1.2 (Besucher- und Informati-
onszentrum) - ist das Niederschlagskonzept fiir das BIZ (vgl. B4-Plan, 2021).

»Der Regenwasserabfluss wurde nach DIN 1986-100 (2016-12) bemessen. [...]. Bis auf eine RW-
Ableitung erfolgt das gesamte System als Freispiegelentwdsserung. Eine Ableitung muss iiber
eine Hebeanlage gehoben und dem RW-Ableitsystem zugefiihrt werden. Das gesammelte Regen-
wasser wird, aufgrund einer Einleitbeschrankung der BWB, einem unterirdischen Versickerungssys-
tem auBBerhalb des Gebdudes zugefiihrt (Rigolenanlage). Das Regenwasser des Vorplatzes wird
iber Rinnen- und Einlaufsysteme gesammelt und liber Rohrsysteme als auch Filter einem Versi-
ckerungssystem zugefiihrt. Sowohl die RW-Erfassung als auch die Fortleitung wurden gemaf3
Wunsch der Bundestagsverwaltung auf ein 5/100-Jdhriges Regenereignis ausgelegt. Hieraus
ergibt sich die Notwendigkeit zu mehreren Parallelleitungen und zur Ableitung der mdglichen Re-

genwassermenge. Das Versickerungssystem des BIZ besteht aus 3 Rigolen-Korbanlagen.”

Somit kann sémtliches, auf den Dach- und Platz-/Wegefldchen anfallende Regenwasser vor Ort
versickert werden. Die Versickerungsanlage fiir den siidlichen Bereich (BIZ) wird ohne Pumpen-
technik auskommen, somit wird auch ein wartungstechnisch positiver Effekt erzielt, da Rigolenan-

lagen ohne Hebeanlagen (Pumpen) relativ wartungsarm sind.

Der Sicherheitsgraben (Aha-Graben) wird an seiner Sohle {iber Drainrinnen entwdéssert. Aufgrund
der Sohlentiefe und des geringen Abstandes zum héchsten anzunehmenden Grundwasserstands
(zeHGW) muss das im Graben anfallende Regenwasser liber eine Hebeanlage der neu zu errich-
tenden Rigolenanlage unterhalb der Wiese vor dem RTG (Griinfléche des Platzes der Republik)

zugefiihrt werden.

Die librigen Flachen - Scheidemannstrafie, Paul-Lobe-Allee, Rampenanlage vor RTG, Reichtags-

Vorfeld - bleiben nach wie vor an dem Mischwasserkanalsystem angeschlossen.

Grundwasserstréme

,Am quer zur GW-Strémung verlaufenden US-Tunnel erfolgt eine Unter- und Uberstrémung des
Tunnels durch das Grundwasser. Dasselbe ist auch am B96-Straf3entunnel sowie am Fernbahn-

tunnel der Deutschen Bahn zu erkennen.

Durch die zusétzlichen Trogbauwerke des BIZ ist ein Uberstrémen des Fernbahntunnels und des
U5-Tunnels durch die GW-Stromungsbahnlinien im Bereich BIZ nicht mehr méglich. Die GW-
Strémungsbahnlinien umstrémen dort die Trogbauwerke des BIZ westlich und 6stlich davon oder

tauchen dort vollstédndig unter die Trogbauwerke und den U5-Tunnel bzw. den Fernbahntunnel ab
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und unterstromen diese Bauwerke, ehe sie wieder nach oben auftauchen und in die Spree miin-
den. Dies zeigen die GW-Stromungsbahnlinien, die in Hohe der Straf3e des 17. Juni starten. Ein
Teil der GW-Strémungsbahnlinien stromt westlich des Trogs vorbei und stromt weiter in Richtung
Hauptbahnhof und Spree. Der Grof3teil der GW-Stromungsbahnlinien umstromt die geplanten
Trogbauwerke - entsprechend der GW-Fliefirichtung - 6stlich davon und taucht dazu bis tiber
bzw. unter den U5-Tunnel ab. Die 6stlich der Trogbauwerke des BIZ startenden GW-

Stromungsbahnlinien zeigen dort die Unter- und Uberstrémung des U5-Tunnels.

Die Trogbauwerke des BIZ bilden - zusdtzlich zu den Fernbahntunneln und dem U5-Bahntunnel -
tiber eine GW-Flie3breite von ca. 150 m eine Barriere im oberfldchennahen Grundwasser, sodass
das Grundwasser die Tunnel nicht mehr iberstrémen kann. Das Grundwasser taucht dort unter die
Tiefbauwerke ab und taucht nach Unterstrémung wieder nach oben auf, ehe es in die Spree infil-
triert. Dennoch zeigen die stationdren GW-Strémungssimulationen im Vergleich, jeweils ohne und
mit den Trogbauwerken des BIZ keine auffdllige, negative Verdnderung der Grundwasserstdnde.
Aushaltende grundwasserstauende Schichten wurden baugrubennah in einer Tiefe von -97 m

NHN (130 m u. GOK) erkundet. Zwischen den Tiefbauwerken und dem liegenden Grundwasserge-
ringleiter verbleiben in etwa 113 m grundwasserleitendes Material, die das Abtauchen des Grund-

wassers ermoglichen.

Geringfiigig zeigt sich durch das Unterstromen der Tiefbauwerke eine Grundwasserabsenkung
von 1-5 cm im oberflachennahen Grundwasserleiter im Bereich zwischen Landwehrkanal (GW-
Anstrom) und Spree (GW-Abstrom). Bedingt durch die grof3e Mdachtigkeit des Grundwasserleiters
im Bereich des BIZ und das geringe Grundwassergefdlle fallt der Aufstaubetrag im Nahbereich
des Trogbauwerks klein aus. Auch trotz der bereits vorhandenen Tunnelbauwerke hat das Grund-
wasser die Moglichkeit die Bauwerke zu unter-, (iber- und umstromen. Durch die Trogbauwerke
lasst sich anhand der Modellsimulationen ein Aufstau von Grundwasser in Hohe von 1 -2 cm er-
mitteln. Sowohl der Betrag des Aufstaus von Grundwasser im GW-Anstrom der Trogbauwerke des
BIZ als auch der GW-Absenkbetrag im oberfldchennahen Grundwasserleiter liegt im Rahmen der
natiirlichen Grundwasserschwankung von 0,15 bis 0,25 m im Nahbereich des BIZ. Damit einher
geht ein in etwa gleichbleibender Flurabstand des Grundwassers trotz der zusdtzliche Trogbau-
werke des BIZ.

Es ist daher weder von einer schddlichen Barrierewirkung durch die Trogbauwerke des Besucher-
und Informationszentrums im Grundwasser auszugehen noch sind Schdden an Vegetationsbestdn-
den aufgrund des GW-Absenkungsbetrag zu erwarten“ (IGB 2021, S. 26-29)

Mégliche Auswirkungen der Tunnelanlagen fiir die geplante S-Bahnlinie 21 werden im Zusammen-

hang mit den Planvorbereitungen des Bebauungsplans 1-94 nicht betrachtet. Grundwassersimula-
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tionen zur Grundwasserhaltungen und deren mégliche Beeintrdchtigungen werden im Planfest-

stellungsverfahren zur S-Bahnlinie 21 abgehandelt.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser / Grundwasser sind bei der geplanten
Nutzung nicht zu erwarten. Wie im o.a. Gutachten (vgl. ebd. S. 29) erlautert, fallt die Aufstausitua-
tion nach Errichtung des Besuchertunnels und des Tiefgeschosses des BIZ in Verbindung mit den
bestehenden Tunnelanlagen klein aus. Auch trotz der bereits vorhandenen Tunnelbauwerke hat
das Grundwasser die Moglichkeit die Bauwerke zu unter-, iiber- und umstrémen. ,,Durch die Trog-
bauwerke ldsst sich anhand der Modellsimulationen ein Aufstau von Grundwasser in Héhe von 1-2
cm ermitteln. Sowohl der Betrag des Aufstaus von Grundwasser im GW-Anstrom der Trogbau-
werke des BIZ als auch der GW-Absenkbetrag im oberflachennahen Grundwasserleiter liegt im
Rahmen der natiirlichen Grundwasserschwankung von 0,15 bis 0,25 m im Nahbereich des BIZ.
[...] Es ist daher weder von einer schadlichen Barrierewirkung durch die Trogbauwerke des Besu-
cher- und Informationszentrums im Grundwasser auszugehen noch sind Schdden an Vegetations-
bestdnden aufgrund des GW-Absenkungsbetrag zu erwarten.” (IGB 2021, S. 28-29)

1.2.2.6  Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Baubedingte nachhaltige Beeintrdchtigungen auf die Luft sind nicht zu erwarten. Tempordre Be-
lastungen durch Staubentwicklung beim Abriss des Reichstag-Pavillons und bei Erstellung des
Bauvorhabens auf benachbarte Flachen sind nicht auszuschlief3en, werden durch die am Bau {ib-
lichen Mafinahmen jedoch weitgehend gemindert oder vermieden und sind nicht als nachhaltig zu

bezeichnen.

Der Reichstag-Pavillon ist ein Gebdude aus dem Jahr 2006. Die zu dem Zeitpunkt verbauten Ma-
terialien wie Stahl, Glas und Naturstein entsprechen auch heute noch den Kriterien der Umwelt-
vertrdglichkeit. Insofern ist nicht damit zu rechnen, dass bei Abbrucharbeiten gefdhrliche oder ge-

sundheitsschddliche Schadstoffe in die Luft gelangen.

Es werden nur geringe zusdatzliche Verkehrsmengen auf der Scheidemannstrafle erwartet (vgl. LK
Argus 2018), da die Besucherzahlen aufgrund der rdumlichen Kapazitdten im Gebdude weitge-
hend konstant bleiben werden. Damit ist nicht mit einer relevanten verkehrsbedingten Luftbelas-

tung zu rechnen.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Gebdudes des BIZ wird nach den gegenwdrtig neuesten Standards und Anforderungen an
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Heizungssysteme ausgelegt werden. Somit sind anlagebedingt und betriebsbedingt keine wesent-

lichen Auswirkungen durch freiwerdende schddliche Abgase aus der Heizungsanlage zu erwarten.
1.2.2.7  Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Bau-/abrissbedingte Auswirkungen sind bei der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.
Anlagebedingte Auswirkungen

Die Bewertung der stadtklimatischen Funktion im Nach-Eingriffs-Zustand wird aus der geplanten
Bebauungsdichte sowie den Beziehungen der Teilbereiche Bebauungsplans zu umgebenden bi-

oklimatischen AusgleichsrGumen abgeleitet.

Durch die Herstellung des Sicherheitsgrabens in SO 2 mit anschlief3ender Begriinung durch Rasen
wird ein kleinflachig positiver Klimaeffekt erzielt, der allerdings auf den stadtklimatischen Raum

bezogen nicht wesentlich nachweisbar sein wird.

Durch die Gebdude- und Platzfldche des BIZ in SO 1.1 werden jedoch zahlreiche kleinklimatisch

wirksame Bdume gefdllt werden. Dariiber hinaus kdnnen lokale Temperaturerh6hungen durch ho-
here Warmeabstrahlung (Gebdudefassaden, Platzbelag) und verminderte Verdunstungsraten von
Regenwasser anlagebedingte Beeintrdchtigungen darstellen. Gemdf3 den Festsetzungen des Be-
bauungsplans sind bis zu 70 % der Dachfldche mit einer extensiven Dachbegriinung auszustatten.
Der verstdrkte Wasserriickhalt sowie die erhohte Verdunstungsrate auf der begriinten Dachfléche
wird die negativen Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation im Plangebietsteil SO 1.1 min-

dern. Die festgesetzten nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sichern dabei Freifldchen, die lo-

kalklimatisch positive Auswirkungen hervorrufen werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und

Minderungsmaf3nahmen geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima vorbereitet.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind bei der geplanten Nutzung nicht zu

erwarten.
11.2.2.8  Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Als bau-/abrissbedingte Auswirkungen sind die tempordren Verdnderungen am Standort des
kiinftigen BIZ zu zahlen. Der Eingriff in den Baumbestand, der Abriss des Reichstag-Pavillons so-

wie die Eingrenzung des SO 1.1/ SO 1.2 durch Bauz&dune oder Bauwdnde {iber einen ldngeren
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Zeitraum stellt gerade an einem solch prominenten Ort in der Ndhe des RTG eine visuelle Beein-

trachtigung dar.
Anlagebedingte Auswirkungen

Das Landschafts- und Ortsbild wird sich mit der Realisierung des Bauvorhabens im Plangebiet
und angrenzenden Bereichen verdndern. Aus stddtebaulicher Sicht bezieht sich das ca. 13 m
hohe, zweigeschossige Gebdude auf den Straf3engrundriss und wird orthogonal zum RTG und pa-
rallel zum Paul-Lébe-Haus angeordnet. Die Fassade ist geprdgt durch eine umlaufende Sdulen-
struktur, hinter der beidseitig (Nordfassade/Siidfassade) groBziigige Glaselemente gelagert sind.
Somit ergibt sich ein verhdltnismdflig transparenter Baukorper, durch den der Betrachter z.B. von

Nord nach Siid weitgehend durchschauen kann.

Die geplante Bauhdhe verbleibt unter der durchschnittlichen Héhe der angrenzenden Bdume im
Umfeld des BIZ. Insofern ist die visuelle Wahrnehmung des Gebdudes von Betrachterstandorten

im Stiden, Osten und Westen eher als gering einzustufen.

Das Wachhduschen sowie die WC-Anlage auf dem nérdlichen Vorplatz des Besucherzentrums
ordnen sich aus stadtgestalterischer Sicht architektonisch und gestalterisch der Fassade des Be-

sucherzentrums unter.

Von Norden aus gesehen ist auf der Wiese vor dem RTG eine locker gesetzte Baumgruppe aus
Laubbdumen sichtbar, die den Blick auf das Besucherzentrum zumindest mit Belaubung ein-
schranken. Dennoch stellt das BIZ ein deutlich wahrnehmbares, wenngleich wenig dominierendes
Element dar; zumal die beidseitige Glasfassade den Blick nach Innen und ggf. sogar durch das
Gebdude erlaubt. Vom Betrachterstandort ,,Straf3e des 17. Juni“ oder ,,Platz des 18. Marz“ (Bran-
denburger Tor) aus wird das Gebdude insbesondere im Sommer aufgrund des dichten Baumbe-
standes kaum auffallen. Die historischen Alleen Zeltenallee, Kleine Querallee und Simsonweg
werden nicht versperrt, bleiben somit erlebbar, auf die Zeltenallee und den Simsonweg wirkt das

Gebdude jedoch visuell deutlich ein.

Der Sicherheitsgraben auf dem Reichtags-Vorfeld ist ein neues Element, das eher auf den Frei-
raum zu beziehen ist. Der Graben wird aus der Entfernung voraussichtlich nicht wahrnehmbar
sein. Ahnlich dem, den historischen Landschaftsgérten nahempfundenen Stilelement, erzielt der
Graben beim ndheren Herantreten einen gewissen Uberraschungseffekt (Aha!). Um die Sicher-
heitsliicke zu schlief3en, muss eine Zaunanlage errichtet werden. Zur landschaftlich unauffalligsten
Einpassung wird von der Vorhabentrdgerin eine 2,5 m hohe Stahl-Stabwand entlang der Scheide-
mannstraf3e und der Paul-Lébe-Allee gewdhlt. Die Stahlstdbe (-pfosten) stehen mit einem Ab-
stand von ca. 10 cm auseinander, so dass eine schiitzende, jedoch transparente Zaunanlage das

Plangebiet nordlich der Scheidemannstraf3e zusammen mit dem Sicherheitsgraben eingrenzt.
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Im Gegenzug zur Errichtung des neuen BIZ werden die Containeranlagen zur Anmeldung von Be-
suchende des RTG zurlickgebaut. Dadurch werden sdmtliche stérende Bauten vor dem RTG ent-

fernt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Bauk&rper das Orts- und Landschaftsbild

nachhaltig verdndern wird.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen stellen insbesondere der Busverkehr von Touristen- und Stadt-
rundfahrtbussen mit tempordren Parkaufenthalten vor dem BIZ dar. Dieser Umstand ist jedoch

nicht neu, sondern ist auch jetzt schon Realitdt.

11.2.2.9  Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt
Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Bau-/abrissbedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten.
Anlagebedingte Auswirkungen

Die Planungen zum Besucher- und Informationszentrum greifen in ein waldartiges Biotop mit rela-
tiv geringer Artenvielfalt ein. Wie schon bei den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen/Biotope erlGu-
tert, werden die westlich, siidlich und &stlich angrenzenden Lebensgemeinschaften des Grof3en
Tiergartens kompensatorische Aufgaben bei einem Verlust der Flédchen im SO 1.1 / SO 1.2 iiber-
nehmen. Die Bewertung der Auswirkungen ist im Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen nicht erfasst, insofern wird an dieser Stelle verbal-argumentativ festgestellt, dass die

Auswirkungen auf die Biodiversitat als gering eingeschdtzt werden kann.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Biodiversitdt sind bei der geplanten Nutzung nicht zu er-

warten.
11.2.2.10 Auswirkungen auf das Schutzgut naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Bau/-abrissbedingte, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete gemdf3 nationaler oder internationaler Richtlinien, Gesetze
oder Verordnungen befinden sich nicht im Untersuchungsraum. Negative Auswirkungen kénnen
somit ausgeschlossen werden; das Plangebiet unterliegt keiner naturschutzrechtlichen Schutzge-

bietsausweisung.
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11.2.2.11  Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung
Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Bau-/abrissbedingte Beeintrdchtigungen fiir Besuchende des Grof3en Tiergartens oder des RTG
kénnen tempordre Belastungen durch Staubentwicklung beim Abriss des Reichstag-Pavillons und
bei Erstellung des Bauvorhabens auf benachbarte Fldchen darstellen. Werden die am Bau iibli-
chen MaBBnahmen zur Vermeidung veranlasst (z.B. Bespriihen der Abrissflachen oder Béden mit
Wasser bei trockener Witterung, tagliche Reinigung der An- und Abfahrtswege), werden keine er-
heblichen Beeintrdchtigungen eintreten. Larmemissionen und damit baubedingt erhéhte Larmein-
wirkungen sind nicht vermeidbar. Das Maf3 des Baulérms durch Baumaschinen kann nur durch
Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Arbeitszeiten sowie durch Einsatz von modernen Bau-

maschinen mit den gegenwdrtig hchsten Umweltauflagen gemindert werden.

Durch den Baubetrieb werden neben dem Straf3enverkehr zusatzlich Bauverkehre auftreten und
zu erhdhten Larmbelastungen fiihren. Im Entwurf des Baulogistikkonzepts (vgl. BCL, 2021) wird in
sieben Baulogistikphasen dargestellt, wie der Kfz-Verkehr sowie der Personenverkehr (Fuf3génger)
wdhrend der Bauphase an der Baustelle vorbeigefiihrt wird. Hinsichtlich des zu erwartenden Bau-
lGrms wird von der Vorhabentrdgerin hinsichtlich des Bebauungsplanverfahrens und der noch bei-
zubringenden Unterlagen mitgeteilt, dass ein verifizierendes Immissionsgutachten bzw. Baul&rm-
gutachten mit Simulation der zu erwartenden Immissionen erstellt werden wird. Es handelt sich
demnach um ein Gutachten zur Ermittlung der zu erwartenden Schallimmissionen durch Baularm
am Immissionsort (hier: Reichstagsgebdude). Die Einhaltung von Bauldrm-Emissionen und -Immis-
sionen muss im Bauantragsverfahren nachgewiesen werden. In diesem erfolgt die Festlegung und
Kontrolle von Emissions- und Immissionsgrenzwerten sowie die Definition von Maf3inahmen bei
Uberschreitung, wie: Optimierung der Baulogistik, Optimierung des Bauablaufes unter Beriick-
sichtigung von Tageszeiten mit erhéhter Larmempfindlichkeit, Emissionsoptimierung der zum Ein-
satz kommenden Maschinen und Gerdte, Absorption von Schallemission im Baustellenbereich,
eine Schall- /Sicht- und Staubschutzwand, ergdnzend schallschutztechnische Ertiichtigung der

Baustellenabgrenzung.

Wahrend der Bauzeit und befristet bis zur Eréffnung des BIZ ist ein tempordrer Ersatz fiir die provi-
sorische Containeranlage sowie den Ticketauf3enschalter einschlief3lich Toilettenanlage auf dem
Platz der Republik an der Scheidemannstraf3e (Verortung TicketauBBenschalter und Toilettenan-
lage) zu schaffen. Dariiber hinaus muss wahrend der Erstellung der einzelnen Bauabschnitte die
Personenfiihrung auf die Nordseite der Scheidemannstraf3e verlegt werden. Damit verbunden ist
eine lUberdeckte Besucherfiihrung entlang der Paul-Lobe-Allee in Richtung RTG. Die am Reichs-
tag-Pavillon entfallende WC-Anlage wird wdhrend der Bauzeit, wie vorgenannt, an anderer Stelle

im Bereich der Scheidemannstraf3e zu errichten sein. Die Containeranlage fiir die Kontrolle von
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Besuchen des RTG und die WC-Anlagen sind, wenn es auch nur die Bauzeit umfasst, gestalterisch

angemessen einzubinden.

Diese oben aufgefiihrten bauzeitlichen Einrichtungen liegen zum Teil au3erhalb der Bebauungspl-

angebiets und damit auch auBBerhalb der kiinftigen Bauzdune (vgl. BCL, 2021).

Die Baustelleneinrichtungspldne gehen auf die genannten Befindlichkeiten im Hinblick auf die
Fuf3gdngerfiihrung ein. Containeranlage fiir die Anmeldung von Besuchen des RTG und die WC-
Anlage sind, wenn es auch nur die Bauzeit umfasst, gestalterisch einzubinden durch einheitliche

Ausstattungen oder Verkleidungen.
Die baubedingten Auswirkungen sind unvermeidbar, jedoch nur temporar erheblich.
Anlagebedingte Auswirkungen

Erlebniswert, Aufenthaltsqualit&t

Das BIZ stellt nach Fertigstellung in Verbindung mit dem im SO 2 zu erstellenden Graben und
dem Sicherheitszaun einen deutlichen Eingriff in den Erholungsraum dar. Die Fléche des SO 1.1
(BIZ) mit der waldartigen Ausbildung des Grof3en Tiergartens geht der Erholungsnutzung dauer-
haft verloren. Das Reichstagsvorfeld wird nach der Realisierung aller geplanten Anlagen nicht

mehr frei zugdnglich sein.

Fiir das BIZ (SO 1.1) werden ca. 3.344 m? Parkfldche (ohne nicht iiberbaubare Fléche und unter
Beriicksichtigung des Reichstag-Pavillons mit seinen Nebenanlagen) beansprucht. Lasst man die
Vorfahrt/Rampe zum RTG unberiicksichtigt, dann werden insgesamt ca. 8.581 m? planungsrecht-
lich als Erholungsfldche ausgewiesene Fldche der Erholungsnutzung entzogen und als Sonderge-
biet SO 1.1 und SO 2 festgesetzt (1.603 m? Wartungsweg westlich Graben, 1.750 m? Rasenstreifen
westlich Graben, 1.884 m? Graben inkl. Mauer, 3.344 m? Tiergartenfldche).

Anlagenldrm

Die haustechnischen Anlagen von Gebduden kdnnen ein Stérpotenzial fiir benachbarte ldrmsen-
sible Nutzungen darstellen. Im Umfeld des BIZ gibt es nach gutachterlichem Kenntnisstand keine
unmittelbare, ndchtlich larmsensible Nachbarschaft. Ein ndchtlicher Schallimmissionskonflikt ist
damit unwahrscheinlich. Sollte Kiihltechnik oder Ablufttechnik des neuen Gebdudes in der Hohe
eines Erdgeschosses vorgesehen werden, kann dies aber auch am Tag die Besuchenden des BIZ
stéren und fiir die sich dauerhaft vor Ort aufhaltenden Angestellten eine schadliche Umweltaus-
wirkung darstellen. Die Einhaltung der TA Larm sollte im Rahmen der Baugenehmigung gepriift
werden (vgl. LK Argus 2018).

Barrierefreiheit

Das gesamte BIZ soll barrierefrei gebaut werden.
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Die bau- und anlagebedingten Beeintrdchtigungen auf die Erholungsnutzung sind als erheblich zu

beurteilen.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen konnen durch zusdtzliche Larmimmissionen aus dem Straf3enver-
kehr eintreten, wenn durch die Planungen zum BIZ zusdtzliche Besucherverkehre generiert wer-
den. Dazu wurde eine Verkehrsuntersuchung einschliellich -prognose erarbeitet (vgl. LK Argus
2017 und 2018). Durch die Errichtung des BIZ wird an der Scheidemannstrafe ein Mehrverkehr
von rund 400 Kfz / 24 Std. gegeniiber dem Prognose-Nullfall prognostiziert. Dies entspricht einer
Zunahme um rund 5 %. Gegeniiber dem Bestand bleibt die Verkehrsmenge unverdndert. Der

Schwerverkehrsanteil steigt in beiden Vergleichen von 11,3 % auf 12,0 %.

Es ist daher davon auszugehen, dass der Schallemissionspegel der Straf3e und damit auch der
Beurteilungspegel nahe der Scheidemannstraf3e durch den Neuverkehr um bis zu 0,4 dB anstei-
gen wird. Entfernt man sich jedoch von der Scheidemannstraf3e, nimmt der schalltechnische Ein-
fluss von allen, zum Teil stark befahrenen Straf3en im Umfeld der Scheidemannstraf3e zu und die
Auswirkungen des Mehrverkehrs auf der Scheidemannstraf3e auf deren Umgebung nehmen ab.
Dies geschieht in Richtung stark befahrenen Straflen wie der Straf3e des 17. Juni schneller als zu

weniger befahrenen Straf3en wie der Paul-Lobe-Allee.

Ein Pegelanstieg von 0,4 dB gilt als akustisch nicht wahrnehmbar. Bei Uberschreitung von recht-
lich anerkannten Werten der Gesundheitsgefdhrdung (70 dB(A) tags, 60 dB(A) nachts) an Gebdu-
defassaden von Wohnhdusern wiirde aber auch ein so geringer Pegelanstieg beurteilungsrelevant

werden.

Nach gutachterlicher Auffassung ist es nicht maglich, dass die Besuchenden (redende Fuf3génger)
vor dem Gebdudeeingang an der Scheidemannstraf3e und am seitlichen Ausgang zum Simson-
weg eine Ldrmbelastung verursachen, die negative Auswirkungen auf den Grofien Tiergarten als

Griin- und Erholungsanlage (Erholungszwecke, andere Besucher) hatte.,

Das Sprechen in normaler Lautstarke liegt etwa bei 65 dB(A). Der Schalldruckpegel nimmt in ei-
nem Abstand von 10 m zu dieser Person um etwa 30 dB(A) ab. Daraus wird ersichtlich, wie leise
Gesprochenes in normaler Lautstdrke bereits nach wenigen Metern wird. Eine schreiende Perso-
nengruppe wie in einem Fuf3ballstadion kann ihre akustische Wirkung natiirlich deutlich vergro-
3ern, den Regelfall sollte eine solche Gruppe am BIZ jedoch nicht darstellen. Vielmehr werden
der allgemeine Autoverkehr oder Menschen, die sich im Grof3en Tiergarten aufhalten, die vorherr-

schenden Gerdusche im Grof3en Tiergarten verursachen.

Im Nahbereich des Simsonwegs kénnen Besuchende des Gebdudes akustisch wahrgenommen

werden, deren Gerdusche reichen aber kaum mehr als 50 m in den Grof3en Tiergarten herein
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(abhdngig von der Anzahl sprechender Menschen und deren Lautstérke). Der bestehende Pavillon
mit Au3engastronomie konzentriert im Eingangsbereich zum Grof3en Tiergarten schon heute eine

grof3ere Anzahl sprechender Menschen und wird vermutlich nicht als storend wahrgenommen.

Eine abwdgungsrelevante Zunahme des Ldrms in Form schadlicher Umweltauswirkungen durch
menschliche Kommunikation durch die Besuchenden des BIZ auf den Grof3en Tiergarten ist aus

gutachterlicher Sicht nicht zu erwarten (vgl. LK Argus 2018).
11.2.2.12 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Bau-/abrissbedingte Auswirkungen sind vergleichbar mit denen, die auf die Schutzgiiter

Mensch/Erholungsnutzung (vgl. Kap. 11.2.2.11) oder Landschaftsbild (vergl. Kap. 11.2.2.8) wirken.

Bau-/abrissbedingte Auswirkungen in Form von system- und herstellungsbedingten Beeinflussun-
gen auf das Ingenieurbauwerk U-Bahntunnel ,,Achsenkreuz Spreebogen® sind gemdf einer von
der Bauherrin erstellen Verformungsprognose, die auf Grundlage des Geotechnischen Berichts
erstellt wurde, nicht zu erwarten. Die entsprechende Fachbehérde bei der Senatsverwaltung fiir
Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt hat dies bestdatigt. Tatsdchlich eintretende Verformun-
gen sind in den maf3gebenden Bauzustdnden geoddtisch oder mit gleichwertigen Methoden zu
erfassen und mit den Prognosewerten abzugleichen. Sollten dennoch Maf3inahmen zur Bauwerks-
sicherung erforderlich sein, sind diese von der Bauherrin zu tragen und ggf. durch Auflagen im

Bauantragsverfahren zu beriicksichtigen.
Anlagebedingte Auswirkungen

Das Vorhaben steht in rdumlich direkten Zusammenhang mit dem RTG und dem Sowjetischen Eh-
renmal als Baudenkmale und dem Grofien Tiergarten als Gartendenkmal. Es dient zur Ergdnzung
des Serviceangebotes fiir die Besuchenden des Bundestages. Die Beeintrédchtigungen spiegeln
sich in dem Verlust an gartendenkmalpflegerisch ausgewiesener Fldche - Teil des Grof3en Tier-

gartens - wider.

Die historischen Wegebeziehungen bleiben erhalten, aber mit der Errichtung des BIZ-Gebdudes
einschliefllich seiner ErschliefBungsfldchen wird das Gartendenkmal in diesem Bereich erheblich

verdndert.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind bei der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.
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1.2.2.13 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Innerhalb des bestehenden Beziehungsgeflechts zwischen den Schutzgiitern konnen Auswirkun-
gen, die ein Vorhaben auf zundchst ein Schutzgut ausiibt, auf andere weiterwirken. Es kann zur
Verkettung und Steigerung von Auswirkungen kommen. Deswegen sind die Schutzgiiter nicht nur

einzeln, sondern im Zusammenspiel der vielen Wechselwirkungen zu betrachten.

Als Wechselwirkungen kénnen folgende Wirkungen grundsdtzlich auftreten:

Schutzgut/Wert- | Wechselwirkung

trager

Tiere/Arten Abhdngigkeit der Tierwelt von der Lebensraumausstattung (Vegetation, Bio-
topvernetzung, Boden, Klima, Wasser); Spezifische Tierarten als Indikator fir die

Lebensraumfunktion von Biotoptypen

Biotope/Pflanzen Abhdngigkeit der Vegetation von den Standorteigenschaften Boden, Klima, Was-
ser, anthropogene Nutzung als Beeintrdchtigung von Tieren und ihren Lebensrdu-

men, Bestandteil des Landschaftsbilds, Vernetzung

Flache abhdngig von Vorbelastungen und anthropogener Nutzung (z. B. Versiegelung)

Boden Okologische Bodeneigenschaften abhdngig von den geologischen, geomorpho-
logischen, hydrogeologischen, vegetationskundlichen und klimatischen Verhalt-
nissen; Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen; Boden als Schadstofftrans-
portmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Boden-Pflanze, Boden-Wasser, Bo-
den-Mensch, Boden-Tiere; Boden als anthropogener Schadstofftirager (Altlasten)
mit potenziellen negativen Wirkungen auf den Menschen; Boden in seiner Bedeu-
tung fiir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-

funktion, Grundwasserschutz)

Wasser Abhdngigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, boden- und vegeta-
tionskundlichen bzw. nutzungsbezogenen Faktoren; Grundwasserschutzfunktion,
abhdngig von der Grundwasserneubildung und der Filterfunktion des Bodens;
Grundwasser als Transportmedium fiir Schadstoffe im Wirkgeflige Wasser-

Mensch; Gewdsser als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Klima/Luft Gelandeklima in seiner klimaphysiologischen Bedeutung fiir den Menschen; Ge-
l&ndeklima als Standortfaktor fiir Vegetation und Tierwelt; Abhdngigkeit von Re-
lief und Vegetation/anthropogener Nutzung; Lufthygienische Situation fiir den
Menschen; Bedeutung von Vegetationsflachen fiir die lufthygienische
Ausgleichsfunktion; Abhdngigkeit der lufthygienischen Belastung von geldn-

deklimatischen Besonderheiten (Tal- / Kessellagen, Frischluftschneisen)

Landschafts-/Orts- | Abhd&ngigkeit des Landschaftsbildes von den charakteristischen Elementen, Ve-
bild
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getation, Gewdsser; Landschaftsgestalt (Boden, Relief, Wasser, Licht) als biologi-
scher Standortfaktor; Leit-, Orientierungsfunktion fiir Tiere; Erholungswert u.a. ab-

hdngig von Landschaftsgestalt/Ausstattung mit erholungsrelevanten Elementen

Biolog. Vielfalt Abhdngigkeit der Vegetation von den Standorteigenschaften Boden, Klima, Was-
ser, anthropogene Nutzung als Beeintrdchtigung von Tieren und ihren Lebensrdu-

men

Mensch Die Erholungsfunktion ist nicht unmittelbar in die 6kosystemaren Zusammenhdnge
eingebunden. Vielmehr gelten die menschlichen Einflisse (z.B. Immissionen) hdu-

fig als Vorbelastungen

Kultur/Sachgliter abhdngig von kulturhistorischen Nutzungsformen und ihren Ausdrucksformen

durch Bebauung und Landschaftsgestalt

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes im Allgemeinen und Auswirkungen
auf das Wirkungsgefiige der Bestandteile des Naturhaushaltes im Speziellen sind grundsdtzlich
zwischen allen Belangen zu erwarten. So fiihrt z.B. die Inanspruchnahme von Freifldchen fiir Be-
bauung/Versiegelung neben der vollstandigen bzw. weitgehenden Zerstérung der natiirlichen Bo-
denfunktionen und dem Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zu Beeintrdchtigungen des

ortlichen Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung, Retention).

Da Dachflachen innerhalb des SO 1.1 begriint werden miissen, wird dem StEP Klima 2.0 Rech-
nung getragen. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass erhebliche Beeintrdchtigungen infolge
der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen

auftreten werden.

Weitergehende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die nicht ohnehin in den entspre-

chenden Beschreibungen aufgefiihrt sind, sind nicht erkennbar.

11.2.2.14 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und

Abwdssern

Welcher Energietrdger von welchem Energieversorgungsunternehmen bezogen werden wird, ist

gegenwdrtig noch nicht festgelegt.

Mit den ortlichen Entsorgungsunternehmen werden durch die Vorhabentragerin vertragliche Ver-

einbarungen lber die Entsorgung der anfallenden Restabfdlle, Wertstoffe und des Abwassers ge-
schlossen. Zum sachgerechten Umgang mit Abfdllen und Abwdssern trifft der Bebauungsplan als
Angebotsbebauungsplan keine Regelungen. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist grund-

satzlich die Einhaltung der einschldgigen rechtlichen Vorgaben nachzuweisen.

106



Begriindung Bebauungsplan 1-94

11.2.2.15 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie

Die Heizungs- und Beliiftungsanlagen im Gebdude sowie die Energieversorgung und Warme-
dadmmmaf3inahmen allgemein werden nach den aktuellen Anforderungen des Gebdudeenergie-

gesetzes (GEG) ausgerichtet. Es sind die Regelungen des Solargesetzes Berlin zu beachten.

Die Festsetzung von Dachbegriinung wirkt sich unter anderem auch positiv auf den Energie- und
Warmebedarf der Gebdude aus, da diese durch den zusdtzlichen Dachaufbau einer Aufheizung
im Sommer und einer Auskiihlung im Winter entgegenwirkt. Hinsichtlich der Nutzung von erneuer-
baren Energien werden keine gesonderten Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die bestehenden rechtlichen Regelungen sind hierzu ausreichend.

11.2.2.16  Darstellungen von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Im-

missionsschutzrechts
Sonstige Pldne des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts sind nicht einschldgig.

11.2.2.17  Erhaltung der bestméglichen Luftqualitt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten

Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden

Angaben zur Erfiillung von Immissionsgrenzwerten treffen fiir dieses Planverfahren nicht zu. Durch
die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsarten sind keine Betriebe oder Nutzungen zuldssig,

die erheblich negative Einflisse auf die Luftqualitat haben konnten.

11.2.2.18 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,

Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Bau-/abriss-, anlage- und / oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Ldrm,
Licht oder Warme sind in den betreffenden Schutzgiitern bereits behandelt. Emissionen durch Er-
schiitterungen oder Strahlung sind in diesem Planverfahren nicht relevant. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs sind keine Anlagen oder Betriebe zuldssig, von denen erhebliche Emissionen

(Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung) zu erwarten sind.
11.2.2.19 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Art der erzeugten Abfdlle werden die bekannten Miillfraktionen Restmiill, Papier/Pappe,
Wertstoffe, Glas und Biomiill sein. Die anfallenden Mengen kdnnen gegenwdrtig noch nicht be-

nannt werden.

Bei einem Abriss des Reichstag-Pavillons ist von grof3eren Mengen Bauschutt auszugehen, die

fachgerecht zu entsorgen sind.
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11.2.2.20 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Es bestehen keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt,
wenn die Planungen des Bebauungsplans nach den derzeit geltenden Umweltstandards im umge-

setzt werden.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe, die der sog. ,,Seveso-llI-Richtlinie®
(Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren schwerer Un-
falle mit gefdhrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie

96/82/EG des Rates) und der Sprengstoffverordnung unterliegen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Sonstige Unfdlle oder Katastro-
phen, die fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt von Belang wdren,

sind weder aus der Ortlichkeit noch aus der planungsrechtlich zu sichernden Nutzung abzuleiten.
11.2.2.21 Kumulierung mit den Auswirkungen von benachbarten Vorhaben

Es sind derzeit keine Auswirkungen anderer Bebauungsplanverfahren in der Nachbarschaft be-

kannt, die zu relevanten Kumulierungen fiihren konnten.

Die moglichen Auswirkungen der vorhandenen und geplanten unterirdischen Bauwerke auf die
Umwelt betreffen die Grundwasserstrémungsverhdltnisse. Gemaf3 den einschldgigen Modellrech-
nungen wurden die bereits gebauten und die geplanten Trassen (U-Bahnlinie 5 / S-Bahnlinie 21)
in die Betrachtung aufgenommen und mit den méglichen Wirkungen des Personentunnels und des
Untergeschosses des BIZ korreliert. Es haben sich keine nachteiligen Auswirkungen feststellen las-

sen.

Es ergeben sich durch die Wirkungen des Bebauungsplans 1-94 keine Summationseffekte mit den

Auswirkungen der Planungsziele benachbarter Plangebiete oder Vorhaben.

11.2.2.22 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfdalligkeit gegen-

tiber den Folgen des Klimawandels

Die Dachbegriinung férdert das Wasserriickhaltevermdgen der Dachflchen. Das Niederschlags-
wasser wird (teilweise) in der Substratschicht gespeichert und wieder verdunstet, teilweise zumin-
dest zeitlich verzogert weitergegeben. Dabei ist der Retentionseffekt umso gréfier, je starker die
Substratschicht aufgebaut wird. Die Dachbegriinung wirkt auf3erdem staubbindend und trégt zur
Verminderung der negativen Auswirkungen auf das Mikroklima durch eine geringere Albedo im
Vergleich zu normal gedeckten Ddchern bei. Der Energie- und Wérmebedarf der Gebdude wird
durch den zusatzlichen Dachaufbau (Dachbegriinung) verringert und es wird einer Aufheizung der

Ddacher entgegengewirkt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets sowie der Art und dem Maf3 der geplanten baulichen Nutzung
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sind keine hohen Anfdlligkeiten des Plangebiets gegeniiber den Folgen des Klimawandels abzu-

leiten.
11.2.2.23 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Dariiber kann zum gegenwdrtigen Zeitpunkt nicht befunden werden.

11.2.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Der Artenschutzbeitrag basiert auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
sowie der Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber Ausnahmen von Schutzvorschriften fiir
besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten (vgl. SenUVK 2019). Die folgenden Ausfiihrungen

stammen aus dem Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan 1-94 (vgl. trias 2018).
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) ist es verboten:

- wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten [...] Zu verletzen oder zu téten oder

ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwim‘erungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-

stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten

aus der Natur [...] zu zerstéren.

Fiir unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 (1)
oder (3) BNatSchG zugelassen oder von einer Behérde durchgefiihrt werden, sowie fiir Vorhaben
im Sinne des § 18 (2) Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt

sind, liegt ein Verstof3 gegen

- das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben auch unter Beriicksichtigung von Vermei-
dungsmafBnahmen das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten

nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung unvermeidbar ist,

- das Verbot [...] der Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen
nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen

einer erforderlichen Mafinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung
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oder ihrer Entwicklungsformen vor [...] Zerstdrung und die Erhaltung der kologischen Funk-
tion der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, be-

eintrdchtigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind,

- das Verbot nach Absatz T Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rgumlichen Zusam-

menhang weiterhin erfiillt wird (vgl. BNatSchG).

In der Verordnung iiber Ausnahmen von Schutzvorschriften fiir besonders geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten heif3t es zum Abriss von Gebduden, dass nach Maf3gabe der §§ 2 und 3 abwei-
chend von § 44 Absatz 1 Nummer 3 des Bundesnaturschutzgesetzes allgemein zugelassen wird,
an diesen Gebduden befindliche Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten von Vogeln oder Fledermau-
sen unbrauchbar zu machen oder zu entfernen, wenn und soweit dies zur Durchfiihrung zul&ssiger

BaumaBnahmen erforderlich ist. (§ 1 der VO).

Bei allen Baumaf3nahmen besteht potenziell die Gefahr einer Stérung oder Tétung (§ 44 Abs. 1

Nrn. 1u. 2 BNatSchG), die durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden kénnen.

In die Beurteilung, ob gemdf3 § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ein Verbotstatbestand vorliegt,
miissen MaBBnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (sogenannte
CEF 1 Maf3nahmen) einbezogen werden, soweit diese erforderlich sind. Die Erforderlichkeit dieser

Maf3nahmen richtet sich nach dem Grundsatz der Verhdltnismafigkeit.

MafB3nahmen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen bzw. zur Schadensbegrenzung (mitigation
measures) setzen am Projekt an. Sie fiihren dazu, dass Projektwirkungen entweder vollsténdig un-
terbleiben oder soweit abgemildert werden, dass keine erhebliche Einwirkung auf geschiitzte Ar-

ten erfolgt (z.B. Bauwerksdimensionierung, Bauschutzmaf3nahmen).

CEF-Mafinahmen, die auch als vorgezogene Ausgleichsmafinahmen entsprechend § 44 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG zu verstehen sind, setzen unmittelbar am betroffenen Bestand der geschiitzten
Arten an. Sie dienen dazu, die Funktion der konkret betroffenen Lebensstatte fiir den lokal be-
troffenen Bestand in qualitativer Hinsicht zu erhalten. Dabei muss die dkologisch-funktionale Kon-
tinuitat der Lebensstdtte gesichert sein. CEF-Maf3nahmen miissen den Charakter von Vermei-
dungsmafnahmen besitzen und einen unmittelbaren rdumlichen Bezug zum betroffenen Habitat
erkennen lassen, z.B. in Form einer Vergréfierung eines Habitats oder der Neuschaffung von Ha-
bitaten in direkter funktioneller Beziehung zu diesem. Kann eine verbotstatbestdndliche Beein-
trachtigung trotz der Durchfiihrung zumutbarer Vermeidungs- oder CEF-Mafinahmen nicht ausge-
schlossen werden, kdnnen Kompensationsmaf3nahmen (sogenannte FCS 2 -Mafinahmen) erfor-
derlich werden, damit sich der Erhaltungszustand der betroffenen Art im o.g. Bezugsraum insge-

samt nicht verschlechtert.
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Maf3nahmen zur Vermeidung
Bauzeitenregelung Végel

— Zum Schutz von Nestern und Eiern von Végeln sind Maf3nahmen zur Baufeldfreimachung
(Vegetationsriickschnitt und Baumfallung/-rodung sowie RiickbaumafBnahmen von Ge-
bduden) nur auf3erhalb der Brutzeit der vorkommenden Vogelarten vorzunehmen, d.h.
zwischen 01.09. und 01.03. eines Jahres. In diesem Zeitraum kann weitestgehend ausge-
schlossen werden, dass belegte Nester oder Jungvégel zu Schaden kommen. Zu schiit-

zende Zielarten: alle Brutvogelarten im Vorhabenbereich

Baumbkontrolle vor Fdllung

—  Zur Vermeidung einer Zerstérung oder Beschddigung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten sind die zu fallenden Bdume vor Fdllung zu begutachten. Bei Baumen mit bereits fest-
gestellter artenschutzrechtlicher Relevanz wird dabei auch eine Féllbegleitung empfohlen.

Zu schiitzende Zielarten: Hohlenbriiter (Végel) und Fledermduse
Kollisionsschutz am Gebdude

— Bereits die Planung des aus Glasfassaden geprdgten Gebdudes sieht eine Reduzierung

der Gefahr des Vogelschlages an den Glasfassaden vor. Dazu zéhlen:
— die Verstellung der Durchsicht mit opaken Elementen;

— die Tageslichtsteuerung innerhalb der Betriebszeiten sowie die Minimierung der
Beleuchtung auf3erhalb der Betriebszeiten (auf Insektenfreundlichkeit ist zu ach-

ten);

— die Reduzierung des Auf3enreflexionsgrades des Glases sowie die Verwendung

von tief ausladenden Fassadenprofilen (ca. 17 cm).

Durch den Vogelschlag reduzierende Glasbeschichtungen (Rasterungen, Linierungen 0.4.) wird
die Durchsicht fiir Vogel teilweise, insbesondere in den Randbereichen des Gebdaudes (verglaste
Ecksituationen) stark reduziert, ohne das transparente Erscheinungsbild des Gebdudes zu redu-
zieren. Bauteile werden nachts nicht beleuchtet, sondern ausgeblendet. Uber eine Tageslicht-
steuerung wird die Beleuchtung stabil gehalten und verhindert Spiegelung. Beziiglich der Redu-
zierung der Auflenreflexionsgrades sollte dieser kleiner 15% sein. Zweifachisoliergldser mit einer
normalen Warmeschutzbeschichtung haben einen Auf3enreflexionsgrad von ca. 12%. Ein leichtes
Sonnenschutzglas z.B. 70/40 hat einen Aufienreflexionsgrad von ca. 13%. Durch die Verwendung
von Weif3glas wird der Auf3enreflexionsgrad verringert. Eine weitere Moglichkeit, den Auf3enrefle-

xionsgrad zu reduzieren, ist die Entspiegelung der Scheiben (vgl. trias 2018). Zusdatzlich zu den
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aufgefiihrten Mafinahmen ist in Abstimmung mit den Fachbehdrden eine Markierung der Glas-

scheiben mit Punkten bzw. Linien vorgesehen.
Maf3nahmen zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen FunktionalitGt
Schaffung von Ersatzniststétten durch Nistkdsten

Die Container fiir den Sicherheitscheck zum Besuch des RTG werden zuriickgebaut. Diese beher-
bergen in ihren vorhandenen Nischen eine Haussperlingskolonie. Beim Riickbau dieser temporar
aufgestellten Gebdude entsteht ein Verlust von NiststGtten des Haussperlings. Dariiber hinaus be-
findet sich im Bereich des geplanten Tunnels zwischen kiinftigem BIZ und RTG ein Alleebaum mit
Hohlung, welche in der Brutsaison 2018 von einem Haussperling genutzt wurde. Durch Riickbau
der Container fiir den Sicherheitscheck zum Besuch des RTG und ggf. durch Baumfdllung im Be-
reich des geplanten Tunnels gehen Brutpldtze des Haussperlings verloren. Sowohl die denkmal-
geschiitzten Gebdude in der Umgebung des Bauvorhabens (RTG sowie sowjetisches Ehrenmal)
wie auch die Neuplanung des BIZ stellen keine geeigneten Gebdude fiir den entstehenden Aus-
gleich dar. Da der Haussperling auch alle im Untersuchungsgebiet befindlichen Nistkdsten besie-
delt, wird vorgeschlagen, den Ausgleich auch iiber Nistkdsten an Bdumen in der Umgebung des

Bauvorhabens zu erbringen. Der Ausgleichsbedarf setzt sich wie folgt zusammen:

Haussperling: 11 Stk., empfohlenes Produkt: z.B. Universal Nistkasten mit 35 mm Flugloch (Artikel-
Nr. H-35) der Firma Hasselfeldt zum Aufhdngen an Bdumen im weiteren Umfeld (auf3erhalb des

Bebauungsplanes).

Blaumeise: 1 Stk., empfohlenes Produkt: z.B. Universal Nistkasten mit 35 mm Flugloch (Artikel-Nr.
H-35) der Firma Hasselfeldt zum Aufhdngen an Baumen im weiteren Umfeld (auf3erhalb des Be-

bauungsplanes)

Kohlmeise: 1 Stk., empfohlenes Produkt: z.B. Nistkasten mit 32 mm Rundloch (Artikel-Nr. R-32) der
Firma Hasselfeldt zum Aufhdngen an Bdumen im weiteren Umfeld (auf3erhalb des Bebauungspla-

nes).
Artbezogene Wirkungsprognose und Beurteilung der Verbotstatbestdnde

In der artbezogenen Konfliktanalyse wird anhand der vorliegenden Daten liber die im Untersu-
chungsgebiet vorkommenden Arten sowie anhand der prognostizierten Wirkungen des Vorhabens
und der Anwendung der artspezifischen Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen gepriift, ob die
durch das Vorhaben bedingten Schadigungs- und Stérungsverbote (gem. § 44 BNatSchG) auf die
jeweilige Art/Artengruppe eintreten. Dabei ist es legitim, Arten mit gleicher Betroffenheit in einem

Lebensraumkomplex zu Artengruppen zusammenzufassen (vgl. trias 2018).
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Brutvégel
Prognose und Bewertung der Schddigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG:
—  Trifft 844 (1) Nr. 1 BNatSchG zu: ja
— Vermeidungsmaf3inahmen erforderlich
> Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG tritt ein: nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstorung v. Fortpflanzungs- u. Ruhestdatten (§44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG):

- Trifft 844 (1) Nr. 3 BNatSchG zu: ja
- Ausgleichs-/Ersatzmaf3inahmen erforderlich: ja
> Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 2 BNatSchG tritt ein: nein
> Erteilung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich: nein
Fledermduse
Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG:
—  Trifft 844 (1) Nr. 1 BNatSchG zu: ja
— Vermeidungsmaf3nahmen erforderlich
> Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG tritt ein: nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung v. Fortpflanzungs- u. Ruhestétten (§44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG):

- Trifft 844 (1) Nr. 3 BNatSchG zu: ja
- Ausgleichs-/Ersatzmaf3inahmen erforderlich: nein
> Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 2 BNatSchG tritt ein: nein
> Erteilung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich: nein

Eine Aktualisierung bzw. Durchfiihrung weiterer artenschutzfachlicher Untersuchungen wird im
Rahmen des Bauantragverfahrens auf Grundlage der konkreten Vorhabenplanung von der Bau-
herrin veranlasst und mit den zustdndigen Fachbehérden abgestimmt. Dazu hat sich die Bauherrin
im Hinblick auf Vogelschlag, Brutvogelarten und Fledermduse vertraglich verpflichtet.
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11.2.4 Mafinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und Ausgleich
erheblich nachteiliger Auswirkungen in Bau- und Betriebsphase (sowie Ein-
griffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung gem. § 18 BNatSchG i. V. m.
§ 1a Abs. 3 BauGB)

11.2.4.1 Maf3nahmen zur Vermeidung und Minderung

Zur Vermeidung und Minderung von erheblich nachteiliger Auswirkungen werden hier Mafinahmen
aufgefiihrt, die bereits im Bebauungsplan oder anderen gesetzlichen Regelungen enthalten sind

sowie solche, die Bestandteil der stddtebaulichen Vereinbarung sind.
MafBnahmen zum Schutzgut Biotope/ Arten

— Die Entfernung von Bdumen und Gehdlzen muss auflerhalb der Vegetationsperiode erfolgen.
§ 39 (5) Satz 2 BNatSchG verlangt eine Entfernung von Gehdlzen auBerhalb des Zeitraumes

vom 1. Mdrz bis zum 30. September eines Jahres.

— Negative Auswirkungen durch die bauzeitliche Grundwasserabsenkung auf die Vegetation
des Grof3en Tiergartens (insbesondere Altbdume) sind durch geeignete MafBnahmen (z. B.
Wiederversickerung durch Negativbrunnen, oberfléchiges Versickern von Wasser) zu vermei-
den. Durch eine 6kologische Baubegleitung sind die Baumbestdnde wahrend der Grundwas-
serhaltung der einzelnen Absenkungsbereiche (Trége) insbesondere in regenarmen Vegetati-
onsperioden genau zu kontrollieren. Es sind umgehend den Baumbestand schddigende Wir-
kungen (Mangel an zur Verfiigung stehendem Bodenwasser) durch o.a. Maf3nahmen zu ver-

meiden und zu mindern.

— Zur genaueren Bestimmung der Auswirkungen auf den Baumbestand ist im Vorfeld des ei-
gentlichen wasserbehérdlichen Erlaubnisverfahrens eine Umweltvertrdglichkeitsvorpriifung

durchzufiihren, in der auch die Maf3nahmen zu Vermeidung definiert werden.

— Bdume im Bereich des Simsonwegs, die direkt an die Geltungsbereichsgrenze heranreichen,
sind vor Beginn der entsprechenden Abgrabungen fiir den Fuf3gdngertunnel durch Wurzel-
schutzmaf3inahmen wie der Herstellung eines Wurzelvorhangs gemaf3 RAS LP 4 vor negativen

baubedingten Beeintrdchtigungen zu schiitzen.

— Mit Bauvorbereitung und Baubeginn ist eine dkologische Baubegleitung zu beauftragen. Die
okologische Baubegleitung hat insbesondere die Aufgabe, die Bautatigkeit hinsichtlich der
Einhaltung der Schutz- und Vermeidungsmafinahmen zu iberwachen. Dies gilt insbesondere
fiir Schutzmafinahmen an Bdumen im direkten Umfeld der kiinftigen Baustelle, die Uberwa-
chung der méglicherweise erforderlichen Bewdsserungsmaf3inahmen an Bdumen als Folge

der Grundwasserabsenkung.
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— Dadcher der kiinftigen Gebdude sind extensiv zu begriinen, um Regenwasser verzégert abzu-
fihren und neuen Lebensraum fiir spezialisierte Tierarten (Insekten) zu schaffen, die wiederum

Nahrungsquelle fiir z.B. Végel sein kénnen (Festsetzung),

— Als Dachabdichtung der Dachbegriinung sind biozidfreie Dichtungsbahnen einzubauen. Als
biozidfreie Produkte sind Produkte auf EPDM- (= Ethylen-Propylen-Dien-Mischpolymerisat /
Synthesekautschuke) oder FPO-Basis (Kunststoff-Dichtungsbahnen) zu verwenden oder auch
eine zusdtzliche reine Wurzelschutzbahn aus biozidfreiem, wurzelfestem PE/PELD iiber der
biozidfreien Polymerbitumenbahn zur Dachabdichtung (Funktionstrennung). Mit dieser bau-
technischen Maf3nahme wird vermieden, dass Schadstoffe in die Pflanzen der Dachbegrii-
nung in wildlebende Tiere gelangen oder in das Regenwasser ausgesplilt werden und im

Zuge der unterirdischen Versickerung potenziell ins Grundwasser gelangen.

— Es ist eine Mindest-Substratiiberdeckung von 1,20 m des unterirdischen Verbindungsbauwerks
(,Tunnel“) zu gewdbhrleisten (Festsetzung), die es erlaubt, Gro3gehdlze und Bédume entlang

des Simsonweges wieder aufzupflanzen.

— Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Bauantrag) ist der Beschluss zur Integration
von Lebensstatten fiir Fledermduse, Vogel und Wirbellose an allen geeigneten Stellen im Ge-
bdude- und Hofbereich bei 6ffentlichen Bauvorhaben - Neubaumafinahmen und Maf3nah-
men der baulichen Unterhaltung an Gebduden - des Bezirksamts Mitte von Berlin - Beschluss

Nr. 89/2001 des Bezirksamtes Mitte von Berlin - zu beriicksichtigen und abzustimmen.

—  Zusdatzlich zu dem im Artenschutzbeitrag aufgefiihrten Maf3nahmen ist in Abstimmung mit den
Fachbehorden eine Markierung der Glasscheiben mit Punkten bzw. Linien als zusdtzliche

Maf3nahme zur Reduzierung des Kollisionsrisikos herangezogen.

— Eine Aktualisierung bzw. Durchfiihrung weiterer artenschutztachlicher Untersuchungen wird im
Rahmen des Bauantragverfahrens auf Grundlage der konkreten Vorhabenplanung von der

Bauherrin veranlasst und mit den zustdndigen Fachbehérden abgestimmt.

— Zur Reduzierung von Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter Flora und Fauna und zur Gewdhr-
leistung einer Durchgriinung des Plangebiets sind die nicht liberbaubaren Fldchen siidlich
des BIZ-Gebdudes durch Festsetzung beriicksichtigt worden. Durch die Mindestbegriinung
werden positive Auswirkungen auf den Biotop- und Artenschutz erzielt, da ein neuer Lebens-

raum fir Tiere und Pflanzen gesichert wird.

— Um sicherzustellen, dass einheimische standortgerechte Arten bei der Neupflanzung Verwen-

dung finden, wird eine Pflanzliste mit entsprechenden Arten verbindlich vorgeschrieben.

Maf3nahmen zum Schutzgut Boden/ Wasser
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Durch den Einsatz von umweltfreundlichen Baumaschinen bzw. Baumaschinen nach letztem
Technikstand sowie regelmdfliger Kontrolle der Bauiiberwachung zur Beseitigung von Verun-
reinigungen werden baubedingte Bodenverunreinigungen und damit Eintrdge in das Grund-

wasser vermieden.

Fiir das im Weichgelsohl-Verfahren zu verwendende Material muss vor dem Einsatz eine ein-
deutige Zertifizierung als umweltvertragliches Produkt vorliegen und den Zulassungsbehor-

den vorgelegt werden.

Es ist eine Mindest-Substratiiberdeckung von 1,20 m des unterirdischen Verbindungsbauwerks
(,Tunnel“) zu gewdbhrleisten, die es erlaubt, Gro3gehdlze und B&ume entlang des Simsonwe-

ges wieder aufzupflanzen (Festsetzung in der Begriindung).

Vor Baubeginn ist eine 6kologische Baubegleitung oder eine bodenkundliche Baubegleitung
zu beauftragen, die die Baumaf3nahmen hinsichtlich umweltrelevanter Beeintrdchtigungen

auf den Boden iiberwacht. Dadurch kénnen mechanische Wirkungen auf den Boden vermie-
den werden. Da der Boden nach Abschluss der Mafinahmen wieder natiirliche Funktionen

iibernehmen soll, gilt es, seine funktionale Leistungsfdhigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Durch die bodenkundliche Baubegleitung wer-
den Bodenbeeintrdchtigungen durch Bauprozesse vermeiden bzw. gemindert und die mégli-

chen Folgekosten fiir die Rekultivierung nach Bauabschluss reduziert.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sind aktualisierte und detailliertere Gutachten und
Berechnungen einzureichen. Die baubedingte Grundwasserabsenkung unterliegt der Geneh-

migung bzw. Zustimmung der zustdndigen Fachdmter.

Maf3inahmen zum Schutzgut Mensch (Erholung)/ Orts- und Landschaftsbild

Alle larmintensiven Bauarbeiten sind wdhrend der gesetzlichen Arbeitszeiten auszufiihren.
Staubentwicklungen durch Abriss des Gebdudes und Bodenabtrége sowie An- und Abfuhr
von Material iiber die Scheidemannstrafle sind mit den am Bau iiblichen Mafinahmen zu ver-

meiden.

Wdéhrend der Bauzeit ist die Baustelle mit blickdichten Bauwénden einzufrieden (vgl. BCL,
2021). Zur Information der Biirger sind an den Bauwdnden oder im direkten Umfeld Informati-

onstafeln tiber das Bauvorhaben aufzustellen.

Die geplante Bauhohe verbleibt unter der durchschnittlichen Hohe der angrenzenden B&ume
im Umfeld des Besucher- und Informationszentrums. Insofern ist die visuelle Wahrnehmung
des Gebdudes von Betrachterstandorten im Siiden, Osten und Westen eher als gering einzu-

stufen.
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— Die tempordr aufzustellenden WC-Anlagen sind in Verbindung mit der Verlagerung der Con-
taineranlage zur Besucheranmeldung gestalterisch so einzubinden, dass ein optisch akzep-

tabler Eindruck entsteht.
1.2.4.2  Planungsrechtliche Eingriffsbeurteilung

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit dem BNatSchG sind die Vermeidung und der Aus-
gleich erheblicher Umweltauswirkungen im Bauleitplan zu beriicksichtigen. Von der Eingriffsrege-
lung erfasst werden die Schutzgiiter des Naturhaushalts nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (insbeson-
dere Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima, Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt) sowie
das Landschaftsbild. Sind aufgrund der Aufstellung eines Bauleitplans Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist gemaf3 § 17 Abs. 1 BNatSchG iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Die Gemeinde hat somit nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im Rahmen der Abwdgung auch iiber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beschlieBen. Gemaf3 § 17 Abs. 4 BNatSchG sind vom Verursacher eines
Eingriffs erforderliche Angaben tiber Ort, Art, Umfang und zeitlicher Abfolge des Eingriffs sowie

die vorgesehenen Maf3nahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Ausgleich und Ersatz zu machen.
1.2.4.3  Eingriffsermittlung

Aus der Prognose der Umweltauswirkungen geht hervor, dass durch den Bebauungsplan Eingriffe
in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG vorbereitet werden, so dass im Bauleitplan-
verfahren tiber Maf3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen gemdf3 § 15 Abs. 2 BNatSchG zu entscheiden ist. Die Mafinahmen werden nach

planungsrechtlicher Abwdgung im Bebauungsplan festgesetzt.

Den Status Quo fiir die Beurteilung der Eingriffserheblichkeit bilden die durch die bereits heute
vorhandenen Nutzungen verursachten Eingriffe (§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB). Dies sind im siidlichen
Teil des Plangebietes (SO 1.1 und SO 1.2) die vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen des
»Reichstag-Pavillons“ und im nordlichen Teil des Plangebiets die vorhandenen baulichen und
sonstigen Anlagen der Reichstagsvorfahrt und der Befestigungs- und technischen Einrichtungen

auf und unterhalb der Teilfldche des Platzes der Republik.

Systematisch ist die Bewertung der Eingriffe, die durch den Bebauungsplan 1-94 vorbereitet wer-
den, in zwei Bereiche zu gliedern:

Der vorhandene ,,Reichstag-Pavillon“ wurde auf Basis von § 35 Abs. 2 BauGB als ,,Einzelfall“ ge-
nehmigt, da seine Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintréchtigt und die Er-
schliefBung gesichert ist. Damit entspricht das mit einer rechtsgiiltigen Genehmigung entstandene
Gebdude dem, was gemaf3 § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB auch im ,,naturschutzrechtlichen Sinne“ zu-

lassig ist.
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Es ist davon auszugehen, dass die mit den baulichen Anlagen des Reichstag-Pavillons verbunde-
nen Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans
1-94 zuldssig waren und fiir den ,,Ersatz” dieser Anlagen kein Ausgleich erforderlich ist. In der Ein-
griffsbewertung wird deshalb im (Auf3en-) Bereich des Grof3en Tiergartens (Sondergebiet ,,Bun-
destag/ Besucher- und Informationszentrum®) nur auf die Verénderungen bzw. Erweiterungen ge-

geniiber dem Bestand abgestellt.

Nordlich der Scheidemannstrafe setzt der Bebauungsplan [1-200d fiir das Vorfeld des RTG eine
Verkehrsfladche besonderer Zweckbestimmung (Vorfahrt) und eine 6ffentliche Griinflache fest, die
gleichzeitig eine Kompensationsmaf3nahme darstellt. Da es sich bei der Kompensationsmaf3-
nahme auf dem Platz der Republik um eine abgeschlossene Mafinahme mit Ziel der Aufwertung
handelt, resultiert keine weitere Berlicksichtigung im Bebauungsplanverfahren 1-94. Dariiber hin-
aus entsprechen der aktuelle Zustand und die Beschaffenheit der Fldche vor dem RTGnicht dem
einer offentlichen Griinfléche, sodass die Griinfldche mit ihrem tatséchlichen Zustand in die Ein-
griffsbewertung eingeht. Die nahezu vollstdndige Versiegelung des Bereiches durch Plattenbe-
lage, die grof3flachigen Containerstandorte fiir die Zugangskontrollen der Besuchenden des RTG
sowie die vergleichsweise intensive Unterbauung der Fldche durch haustechnische Anlagen des
RTG lassen heute weder funktional noch naturschutzrechtlich die Qualitét einer offentlichen Griin-
flache erkennen. Es ist auch hier davon auszugehen, dass wesentliche Teile der Eingriffe im Be-
reich des Bebauungsplans 11-200d bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplans 1-94 erfolgt

sind.

Mit der Uberplanung eines Teils der Griinfléche sowie der Vorfahrt des Bebauungsplans 11-200d
durch den Bebauungsplan 1-94 als Sondergebiet ,,Bundestag” (SO 2) erfolgt eine Anpassung der
planungsrechtlichen Regelungen an den Bestand bzw. die bereits heute ausgelibten Nutzungen.
Dartiiber hinaus wird durch die vorgesehene Festsetzung des Sicherheitsgrabens ein Teil der Fla-

chen von jeglicher Versiegelung oder Unterbauung freigehalten.

Die Eingriffsermittlung und -bilanzierung erfolgt fiir die biotischen und abiotischen Schutzgiiter
(Bestandteile) des Naturhaushaltes. Dariiber hinaus werden auch die Schutzgiiter Flache, Erho-
lung und Landschaftsbild der Eingriffsermittlung unterzogen. Grundlage fiir die Beurteilung ist der
in Berlin in der Bauleitplanung zu verwendende Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen. Gemadf3 Leitfaden werden die Schutzgiiter im Vor-Eingriffs-Zustand und im Nach-Eingriffs-
Zustand in Form eines Punktwertverfahrens quantitativ bewertet und abschlief3end gegeniiberge-
stellt. Die Eingriffshohe wird anhand der Differenz in Wertpunkten ausgedriickt. Die Eingriffe im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG wurden demnach im Rahmen eines Eingriffs-
gutachtens ermittelt. Das Schutzgut Fléche ist im Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung nicht

als zu priifen aufgefiihrt und wird daher liber das Schutzgut Boden ausgedriickt.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden zum Teil erhebliche Eingriffe insbesondere

hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen/ Biotope, Boden und Wasser vorbereitet. Die ausfiihrliche

Bestands- und Eingriffsbewertung liegt im Rahmen des Eingriffsgutachtens vor.

In Wertpunkten ausgedriickt liegen die Saldi (Differenz zwischen Bestands-Punktwerten und Pla-

nungs-Punktwerten) bei den Werttrdgern des Naturhaushaltes zwischen -20,60 Wertpunkten und -
65,16 Wertpunkten. Die Summe der Werttrdger im Bestand betrdgt 499,84 Wertpunkte, die

Summe der Werttrdger nach Realisierung der Planungen betragt 287,16. In der Summe liegt die
Differenz bei -212,68 Wertpunkten (s. Tab. 4).

Tabellarische Eingriffsbewertung - Naturhaushalt

Werttrager Bewertung Gesamtpunkte Eingriffsbi-
des Werttragers | lanz
Natiirliche Funktionen des Bodens Vor-Eingriffs-Zustand 79,46
und Archivfunktion fiir die Naturge- Nach-Eingriffs-Zustand 22 46 -57,00
schichte
NaturnGhe des Wasserhaushaltes Vor-Eingriffs-Zustand 84,98
-27,40
Nach-Eingriffs-Zustand 57,58
Gewdsserbelastung durch anthropo- | Vor-Eingriffs-Zustand 48,06
gen induzierten Oberflachenabfluss Nach-Eingriffs-Zustand 7230 24,24
Luftaustausch Vor-Eingriffs-Zustand 89,44
-32,80
Nach-Eingriffs-Zustand 56,64
Stadtklimatische Funktion Vor-Eingriffs-Zustand 68,40
-20,60
Nach-Eingriffs-Zustand 47,80
Biotoptypen Vor-Eingriffs-Zustand 88,40
-65,92
Nach-Eingriffs-Zustand 22,48
Tiere Vor-Eingriffs-Zustand 0,00
0,00
Nach-Eingriffs-Zustand 0,00
Biotopverbund Vor-Eingriffs-Zustand 41,10
-33,20
Nach-Eingriffs-Zustand 7,90
Gesamtdifferenz Naturhaushalt Vor-Eingriffs-Zustand 499,84
-212,68
Nach-Eingriffs-Zustand 287,16

Tabelle 4: Eingriffsbilanzierung nach Punktwerten Naturhaushalt/Biotope/Tiere

Auch fiir die Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung ist ein Wertverlust gegeniiber der Aus-

gangssituation festzustellen. Im Ergebnis liegt die Wertminderung bei -144,45 Wertpunkten.
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Tabellarische Eingriffsbewertung - Landschafts- und Stadtbild

Werttrager Bewertung Gesamtpunkte Eingriffsbi-
des Werttragers | lanz

Qualitat des Landschafts- und Stadt- | Vor-Eingriffs-Zustand 284,70

bild -41,10
1des Nach-Eingriffs-Zustand 243,60

Bedeutung der Griinflachen und des | Vor-Eingriffs-Zustand 142,39

Freiraums fir die Erhol 103,35
reiraums fur die trhotung Nach-Eingriffs-Zustand 39,04

Gesamtdifferenz Landschaftsbild/Er- | Vor-Eingriffs-Zustand 427,09

ol 144 45
olung Nach-Eingriffs-Zustand 282,64

Tabelle 5: Eingriffsbilanzierung nach Punktwerten Landschaftsbild/Erholung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1-94 ergeben sich mit Ausnahme der exten-
siven Dachbegriinung und der anzupflanzenden Fldche siidlich des BIZ-Gebdudes keine ausrei-
chenden Méglichkeiten, Ausgleichs- oder Ersatzmaf3nahmen zu realisieren. Demnach muss eine
Fladche auf3erhalb des Geltungsbereichs festgelegt werden, auf der Mafinahmen zur Verbesse-
rung des Naturhaushaltes und der Biotopstruktur durchgefiihrt werden kénnen. Dabei werden die
Schutzgiiter der in Frage kommenden Fldche gemd&f3 dem Leitfaden zur Bewertung und Bilanzie-
rung quantitativ bewertet und den moglichen Kompensationsmaf3nahmen auf der externen Flache
gegeniibergestellt. Kénnen die im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-94 festgestellten nega-
tiven Wertpunkte auf der externen Fldche positiv bilanziert werden, gilt der Eingriff in Natur und

Landschaft funktional als ausgeglichen/ vollstdndig kompensiert.

Ferner ist der Eingriff durch die Planungen zum Besucher- und Informationszentrum als Eingriff in
das Gartendenkmal Grofler Tiergarten zu werten. Wenngleich auch keine Wegeverbindungen un-
terbrochen werden, so werden doch baumbestandene Parkfldchen dauerhaft verloren gehen und

ein Baukorper wird in das Gartendenkmal eingefiigt.
11.2.4.3.1 Geschiitzter Baumbestand

Es werden voraussichtlich insgesamt drei ersatzrelevante Straf3enbdume gefdllt. Die tbrigen
Bdume stehen in einer 6ffentlichen Griinanlage und werden nicht nach der Baumschutzverord-
nung ausgeglichen. Aufgrund der Eingriffe im Sondergebiet SO 1.1/ SO 1.2 ist von dem Verlust al-
ler Bdume auszugehen. Fiinf Bdume stehen im 6ffentlichen Straflenraum und sind gemdaf3 Baum-
schutzverordnung Berlin bei Abgang zu ersetzen. Da die anderen Bdume in einer 6ffentlichen

Griinanlage stehen, wird hier die Baumschutzverordnung nicht einschldgig.

Fiir die Stra3enbdume ist im Rahmen der Bauantragsphase ein Antrag auf Ausnahmegenehmi-
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gung zur Fallung von Bdumen zu stellen. Im Rahmen der Eingriffsbeurteilung wurden die Straf3en-
bdume dariiber hinaus ebenfalls erfasst und in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufgenom-

men.
I.2.4.4  Ausgleichsentscheidung

Es ist zu berlicksichtigen, dass die Eingriffsbilanzierung eine Grobquantifizierung darstellt, die
auch subjektive Komponenten beinhaltet und daher nicht mit einem objektiven, mathematischen
Berechnungsergebnis vergleichbar ist. Es bleibt daher der Abwdgung vorbehalten, auf dieser Ba-
sis iber den konkreten Grad der Kompensation nach Maf3igabe des Abwdgungsgebots zu ent-
scheiden. Anders als im Naturschutzrecht oder bei Planfeststellungen gibt es fiir die Bauleitpla-

nung keine rechtliche Pflicht zur Voll-Kompensation.

Ergdnzend hierzu wurde nach der Ermittlung von geeigneten Flachen und Mafinahmen fiir die
Kompensation eine vertragliche Vereinbarung zwischen dem Bezirksamt Mitte und der BImA ge-
schlossen, die drei Fldchen als Ausgleichsfldchen festlegt. Nachfolgend werden jedoch zundchst

alle untersuchten Flachen dargestellt.
[1.2.4.4.1 Einschatzung von Flachen im Stadtgebiet (Stadtrand)

Die Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben (BImA) als Bauherrin verfiigt iiber fiinf Fléchen in
Stadtrandlage, die in einer iiberschlégigen Beurteilung (Ortsbegehung, Kurzkartierung und Be-

schreibung potenzieller Aufwertungsmafinahmen) bewertet wurden.

Es handelt sich um unterschiedlich biotisch ausgeprdgte Fldchen unterschiedlicher Gréf3en in den

Ortsteilen

- Kladow

- Malchow

- Schmockwitz
- Wartenberg
- Wilhelmsruh

Ziel war es, zundchst liberschldgig zu priifen, ob eine oder mehrere Fldchen geeignet sind, den
Eingriff, der durch das BIZ verursacht werden wird, zu kompensieren. Das heif3t, es wurde unter-
sucht, ob der Ausgangszustand derjenigen Fldchen soweit aufgewertet werden kann, als dass die
durch den Eingriff des Besucher- und Informationszentrums verursachten Defizitpunkte auf diesen

kompensiert werden kdnnen.
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Die Ersteinschdtzung kommt zu dem Ergebnis, dass keine der Fldchen allein die ermittelten Defi-
zitpunkte kompensieren konnen wiirde. Bezogen auf die fiinf Fldchen am Stadtrand bietet die bes-
ten Voraussetzungen zur Kompensation der Naturhaushaltsfaktoren potenziell die Fldche in War-
tenberg. Die Fldche wurde 2020 im Auftrag der BImA eingehend untersucht (Biotopkartierung und

-bewertung) und hinsichtlich ihres Aufwertungspotenzials begutachtet.

Die detaillierte Untersuchung erbrachte, dass auf der Fldche positive Effekte fiir die Schutzgiiter
des Naturhaushaltes mit spezifischen Mafinahmen erzielt werden kénnen. Fiir die Schutzgiiter des
Landschaftsbildes / der Erholung wiirden keine Wertverbesserungen erzielt (vgl. Trautmann Land-
schaftsarchitekten 2020). Als Nachteil dieser Ausgleichsfléche ist zu sehen, dass sie sich in
groBerer Entfernung zum Eingriffsort als die nachfolgend betrachteten Flachen befindet (Berlin-
Wartenberg). Die zustdandigen Fachbehdrden des Landes Berlin (Umwelt- und Naturschutzamt des
Bezirksamtes Mitte, Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt) haben dafiir
pladiert, im Bezirk Mitte befindliche Ausgleichsflédchen zu bevorzugen. Die Wertpunkte fiir den Na-
turhaushalt fallen im Verhdltnis zur Fldchengrof3e zudem relativ gering aus, die WerttrGger des
Bodens und des Wassers werden nicht aufgewertet. Vor dem Hintergrund, als auch aufgrund des
hohen landschaftsbauliche Aufwand fiir die Maf3inahme, wird die Fldche nicht weitergehend be-
trachtet. Die Flache kann das kompensatorische Defizit also nicht ausgleichen. In der Gesamtbe-
trachtung verbliebe auch nach Einrechnung BiImA-eigener Innenstadtflachen ein Defizit fiir die
Werttrdger des Naturhaushaltes. Im Rahmen der Angemessenheit wurde zudem in die Abwdgung
eingestellt, dass die BImA bereits zwei Ausgleichsfldchen zur Verfiigung stellt und auch kiinftig fir
Bundesbauten Ausgleichsfldchen bereitstellen muss. Die Fldche in Wartenberg kann nach weite-
ren Untersuchungen und der Aktualisierung der Konzeption fiir nachfolgende Baumafinahmen des

Bundes Verwendung finden.

Die Plangeberin hat sich aus den oben genannten Griinden gegen die Einbeziehung der

Wartenberg-Fldache in die Gesamt-Kompensationsbetrachtung entschieden.

11.2.4.4.2 Kompensationsfldche Scharnhorststrafle 29/30, Berlin-Mitte,

ehemaliges Grabfeld des Invalidenfriedhofs

Neben den oben aufgefiihrten Fldchen in Stadtrandlage verfligt die BImA iiber eine Fldche im In-
nenstadtgebiet, die einer Biotopbewertung (Ortsbegehung, Kartierung) und Beschreibung poten-
zieller Aufwertungsmaf3nahmen unterzogen wurde. Es handelt sich um das Grundstiick Scharn-
horststraf3e 29/30, Berlin-Mitte mit einer Gréf3e von ca. 3.490 m?. Entsprechend einer vertragli-
chen Vereinbarung zwischen Bezirksamt Mitte und der BImA soll diese Fladche zu zwei Dritteln als

Ausgleichsfldche fiir die BIZ-Planung verwendet werden.

Kurzbeschreibung:
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Die Flache war einst ein Grabfeld des ehemaligen Invalidenfriedhofs. Die Fldche ist seit den
1960er Jahren komplett versiegelt (Asphalt/Beton) und zum Teil mit einer Garage bebaut und
grenzt im Westen an den als Gartendenkmal geschiitzten ehemaligen Invalidenfriedhof, auf dem
auch noch ein Reststiick der ehemaligen Berliner Mauer erhalten ist. Die FlGche ist prinzipiell

geeignet, wesentliche Teile des Eingriffs, der durch das BIZ verursacht werden wird, zu

kompensieren.
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Karte 15

Ausgleichsmalinahme
Scharnhorsisiraie 29 / 30, 10115 Berlin
Konzept zur Gestaltung

e Wall

\ A e

Ausgleichsfléche Scharnhorststrafle 29/30 (Quelle: agu Goldmann 2023)

Planerischer Hintergrund:

Seitens des Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR) bestehen Planungsabsichten,
die einen Erweiterungs-/Zusatzbau des Ministeriums fiir Wirtschaft und Energie auf diesem
Grundstiick umfassen. Der Erweiterungsbau wiirde als Blockrandbebauung die siidlich

angrenzende Baustruktur abschlief3en. Es wird von folgender Flachenaufteilung ausgegangen:

- Gesamfflache: ca. 3.490 m?
- Fléiche mogliche bauliche Erweiterung: 1.163 m?

- Flache fiir potenzielle Kompensation: 2.327 m?

Die potenziell fiir Kompensationsmaf3nahmen zur Verfligung stehende Fldche des ehemaligen

Grabfeldes betrdgt somit ca. 2.327 m?. Es gilt, den Ausgangszustand der Fléche hinsichtlich der
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Schutzgiiter (Werttrager) des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erfassen und das

Aufwertungspotenzial nach Umsetzung von Ausgleichsmaf3nahmen zu ermitteln.

Die Ausgleichsmafinahmen sehen potenziell vor:

- komplette Entsiegelung der Fldche und Abbruch der Garage

- Anlage von vielfdltigen Gehdlzstrukturen und Baumpflanzungen

- Anlage Rasen- und Wiesenfldchen

- Anlage kleinteiliger Mafinahmen zur Férderung spezifischer Tierarten z.B. Freibriiter

- Nicht zu den Ausgleichsmaf3nahmen zd&hlen ErschlieBungswege, die jedoch fiir eine

offentliche Griinanlage erforderlich sind und rechnerisch bewertet wurden.

Zur Bilanzierung des Aufwertungspotenzials werden hilfsweise folgende Fldchennutzungen

zugrunde gelegt:

- 50 % Rasenfléche (1.163 m?)

- 42 % Geholzfléchen > 2,0 m (978 m?)

- 8% Wegefldchen (186 m?)

Die Flache ist im Eingriffsgutachten schutzgutweise untersucht worden. Die Bilanzierung schlief3t

wie folgt ab:

Tabellarische Eingriffsbewertung - Naturhaushalt - Scharnhorststrafle 29/30

Werttrager Bewertung Punktwert Bilanz
Natiirliche Funktionen des Bodens und | Vor-Eingriffs-Zustand 0,0
. P . +19,62
Archivfunktion fiir die Naturgeschichte Nach-Eingriffs-Zustand 19,62
Naturndhe des Wasserhaushaltes Vor-Eingriffs-Zustand 0,0
+21,82
Nach-Eingriffs-Zustand 21,82
Gewadsserbelastung durch anthropogen | Vor-Eingriffs-Zustand 0,0
. . .. +13,92
induzierten Oberflachenabfluss Nach-Eingriffs-Zustand 13,92
Luftaustausch Vor-Eingriffs-Zustand 9,28
+13,92
Nach-Eingriffs-Zustand 23,20
Stadtklimatische Funktion Vor-Eingriffs-Zustand 0,0
+21,94
Nach-Eingriffs-Zustand 21,94
Biotoptypen Vor-Eingriffs-Zustand 0,0
+11,72
Nach-Eingriffs-Zustand 1,72
Tiere Vor-Eingriffs-Zustand 0,0
+21,40
Nach-Eingriffs-Zustand 21,40
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Biotopverbund Vor-Eingriffs-Zustand 0,0
+13,92
Nach-Eingriffs-Zustand 13,92
Gesamtdifferenz Naturhaushalt Vor-Eingriffs-Zustand 9,28
+138,26
Nach-Eingriffs-Zustand 147,54
Tabelle 6: Tabellarische Eingriffsbewertung Naturhaushalt - Scharnhorststraf3e 29/30
Tabellarische Eingriffsbewertung - Landschaftsbild - Scharnhorststrafle 29/30
Werttrager Bewertung Punktwert Bilanz
Qualitat des Landschafts- und Stadtbil- | Vor-Eingriffs-Zustand 30,72
+49,28
des Nach-Eingriffs-Zustand 80,00
Bedeutung der Griinflachen und des Vor-Eingriffs-Zustand 9,28
Freiraums fir die Erhol +13,96
reiraums tur die trholung Nach-Eingriffs-Zustand 23,24
Gesamtdifferenz Landschaftsbild Vor-Eingriffs-Zustand 40,00
+63,24
Nach-Eingriffs-Zustand 103,24

Tabelle 7: Tabellarische Eingriffsbewertung Landschaftsbild - Scharnhorststraf3e 29/30

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir das BIZ am RTG wurde im Auftrag der

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen eine {ibrschldgige

Kompensationsermittlung fiir die BImA-eigene Fldche in der Scharnhorststraf3e 29/30 im Berliner
Bezirk Mitte durchgefiihrt. Der Kompensationsermittlung liegt keine konkrete Mafinahmenplanung
vor, jedoch wurde zur besseren Nachvollziehbarkeit und Veranschaulichung eine Konzeptskizze
(s.0.) mit anteilmé&Biger Flachenaufteilung (Wegeflache, Rasen-/Gehélzflachen) zugrunde gelegt.
Damit sollte gepriift werden, ob sich die Fladche als Ausgleichsfldche fiir die zu erwartenden
Beeintrdachtigungen durch die Planungen zum BIZ eignet. Auf Grundlage der Konzeptskizze
verpflichtet sich die Bauherrin vertraglich zur Erarbeitung einer Vor-, Entwurfsplanung und einer
Ausfiihrungsplanung in Anlehnung an die Bilanzierung. Unter Berlicksichtigung der ministeriellen
Bauabsichten auf dem Teil der Grundstiicksfléiche verbleibt eine Fldhe von ca. 2.327 m?, die
vergleichbar einer kompensationsrechtlichen Maf3nahmenplanung einer Bewertung gemdaf3
Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen unterzogen wurde. Die
Ausgleichsfldche soll nach Durchfiihrung der Ausgleichsmaf3nahmen an das Land Berlin, Straf3en-

und Griinflaéchenamt Mitte, verguf3ert werden.

Der Vergleich der Ausgangssituation mit dem méglichen Planfall zeigt, dass alle Werttrager
(Schutzgiiter) des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/der Erholung fiir die Flache

ScharnhorststrafBe 29/30 aufgewertet werden kénnen. Somit ergibt sich fiir die WerttrGger des
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Naturhaushaltes eine Summe von +138,26 Wertpunkten, fiir das Landschaftsbild/ die

Erholungsnutzung eine Summe von +63,24 Wertpunkten.

Die Finanzierung sowie die Planung und Durchfiihrung der Ausgleichsmaf3nahmen und der damit
verbundene Eigentiimerwechsel werden in einer stddtebaulichen Vereinbarung zwischen dem

Land Berlin und der Bundesseite gesichert.

Abschlieflend ist festzustellen, dass die Eingriffe durch die Realisierung der Planungen zum BIZ
am RTG durch kompensatorische Maf3nahmen auf der Fldche Scharnhorststrafle 29/30 allein

nicht vollstdndig kompensiert werden kénnen.

11.2.4.4.3 Kompensationsrechtliche Ma3nahmenplanung Miillerstraf3e 75, Berlin-
Mitte Ortsteil Wedding

Die BImA verfiigt iber eine weitere Fldche, die fiir Kompensationsmaf3nahmen zum Ausgleich der
Eingriffe durch das BIZ am RTG herangezogen werden kann. Das Untersuchungsgebiet befindet
sich im Zentrum Berlins in der Miillerstraf3e 75 in 13349 Berlin-Mitte, Ortsteil Wedding. Es umfasst
das Flurstiick 64 in der Flur 002 der Gemarkung Wedding und hat eine Gréfe von ca. 1.985 m?.
Das Gebiet wird stidwestlich von der Miillerstraf3e begrenzt. Nérdlich schlief3t die Themsestrafle
an das Plangebiet an. Westlich befindet sich ein Seniorenpflegeheim. Siidéstlich verlduft eine

Wegeverbindung zwischen der Miiller- und der Themsestraf3e (Flurstiick 63).

Entsprechend einer vertraglichen Vereinbarung zwischen Bezirksamt Mitte und der BImA soll diese

Flache als Ausgleichsfldache fiir die BIZ-Planung verwendet werden.

In Abstimmung mit dem derzeitigen Nutzer der Flache (Centre francais Berlin), der Eigentiimerin
sowie des Umwelt- und Naturschutzamtes des Bezirks Mitte wurde eine Mafinahmenplanung

erstellt.
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Ausgleichsfléche MiillerstraBBe 75 (Quelle: trias Planungsgruppe 2022)

Die potenziell flir Kompensationsmaf3nahmen zur Verfiigung stehende Fldche betrdgt somit ca.
1.985 m”. Es gilt, den Ausgangszustand der Fléche hinsichtlich der Schutzgiiter des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erfassen und das Aufwertungspotenzial nach

Umsetzung von Ausgleichsmaf3nahmen zu ermitteln. Die Ausgleichsmafinahmen sehen vor:

- komplette Entsiegelung der befestigten Fldchen
- Anlage von vielfdltigen Geholzstrukturen und Baumpflanzungen
- Anlage Rasen- und Wiesenfldchen

Die Fldache ist im beiliegenden Eingriffsgutachten schutzgutweise untersucht worden. Die

Bilanzierung schlief3t wie folgt ab:

Tabellarische Eingriffsbewertung - Naturhaushalt - Miillerstraf3e 75

Werttrager Bewertung Punktwert Bilanz

Natiirliche Funktionen des Bodens und Vor-Eingriffs-Zustand 2,38

Archivfunktion fiir die Naturgeschichte Nach-Eingriffs-Zustand 5,00 +2,62

Naturndhe des Wasserhaushaltes Vor-Eingriffs-Zustand 5,12
Nach-Eingriffs-Zustand 10,00 88
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Gewadsserbelastung durch anthropogen | Vor-Eingriffs-Zustand 0,0
. . .. +7,92
induzierten Oberflachenabfluss Nach-Eingriffs-Zustand 7,92
Luftaustausch Vor-Eingriffs-Zustand 3,96
+3,96
Nach-Eingriffs-Zustand 7,92
Stadtklimatische Funktion Vor-Eingriffs-Zustand 3,46
+11,00
Nach-Eingriffs-Zustand 14,46
Biotoptypen Vor-Eingriffs-Zustand 9,37
+9,47
Nach-Eingriffs-Zustand 18,84
Tiere Vor-Eingriffs-Zustand ---
Nach-Eingriffs-Zustand ---
Biotopverbund Vor-Eingriffs-Zustand 0,0
+-0,0
Nach-Eingriffs-Zustand 0,0
Gesamtdifferenz Naturhaushalt Vor-Eingriffs-Zustand 24,29
+39,85
Nach-Eingriffs-Zustand 64,14
Tabelle 8: Tabellarische Eingriffsbewertung Naturhaushalt - Miillerstraf3e 75
Tabellarische Eingriffsbewertung - Landschaftsbild - Miillerstra3e 75
Werttrager Bewertung Punktwert Bilanz
Qualitat des Landschafts- und Stadtbil- | Vor-Eingriffs-Zustand 1,98
+11,88
des Nach-Eingriffs-Zustand 13,86
Bedeutung der Griinflachen und des Vor-Eingriffs-Zustand 1,3
Frei fir die Erhol +2,66
reiraums fur die trholung Nach-Eingriffs-Zustand 3,96
Gesamtdifferenz Landschaftsbild Vor-Eingriffs-Zustand 3,28
+14,54
Nach-Eingriffs-Zustand 17,82

Tabelle 9: Tabellarische Eingriffsbewertung Landschaftsbild - Miillerstraf3e 75

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir das BIZ am RTG wurde im Auftrag der
BImA eine iibrschldgige Kompensationsermittlung fiir die BiImA-eigene Fldche in der Miillerstraf3e
75 im Berliner Bezirk Wedding durchgefiihrt (vgl. trias Planungsgruppe 2022). Der
Kompensationsermittlung liegt eine Maf3nahmenplanung zugrunde. Damit sollte gepriift werden,
ob sich die Fldche als Ausgleichsfldche fiir die zu erwartenden Beeintrdchtigungen durch die

Planungen zum BIZ eignet. Die kompensationsrechtliche Mafinahmenplanung wurde einer
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Bewertung gemdf3 Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen unterzogen.
Der Vergleich der Ausgangssituation mit dem moglichen Planfall zeigt, dass alle Werttrager
(Schutzgiiter) des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/der Erholung fiir die Fléche
Miillerstraf3e 75 aufgewertet werden kdnnen. Somit ergibt sich fiir die Werttrager des
Naturhaushaltes eine Summe von +39,85 Wertpunkten, fiir das Landschaftsbild/die
Erholungsnutzung eine Summe von +14,54 Wertpunkten. Der vorhandene Gemeinschaftsgarten ist
auch bei Umsetzung einer fast vollstdndigen Entsiegelung dauerhaft zu erhalten. Die Entsieglung
sollte mit den Nutzern abgestimmt werden und die Pflanzbehdltnisse fiir den Zeitraum der
Entsiegelungsmafinahme fachgerecht zwischengelagert werden. Da keine Erkenntnisse zum
Boden und eventuellen Belastungen vorliegen, wird empfohlen, die Pflanzbehdltnisse auch nach
der Entsiegelung weiterhin zu nutzen. Die Finanzierung sowie die Durchfiihrung der
Ausgleichsmaf3inahmen werden in einer stddtebaulichen Vereinbarung zwischen dem Land Berlin

und der Bundesseite gesichert.

Abschlieflend ist festzustellen, dass die Eingriffe durch die Realisierung der Planungen zum BIZ
am RTG durch kompensatorische Maf3nahmen auf der Flache Miillerstraf3e 75 allein nicht

vollstandig kompensiert werden kénnen.

1.2.4.4.4 Tabellarische Gegeniiberstellung Eingriffsbewertung BIZ / Kompensa-
tion Flache Scharnhorststraf3e 29-30 / Flache Miillerstrafe 75

Im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan 1-94 ,Besucher- und
Informationszentrum® wurden die Eingriffe und Beeintrachtigungen durch die Planungen auf der
Grundlage des Berliner Leitfadens zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen beurteilt. Der
Vergleich der Ausgangssituation mit dem mdglichen Planfall zeigt, dass fiir alle Werttrager
(Schutzgiiter) des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/der Erholung ein Defizit an
Wertpunkten entstehen wird. Es wurden zwei BImA-eigene Fldchen, die Flache Scharnhorststrafie
29/30 im Bezirk Berlin-Mitte sowie die Fldche Miillerstraf3e 75 im Bezirk Berlin Mitte, Ortsteil
Wedding, nach dem gleichen Bewertungssystem beurteilt. Der Vergleich der beiden
Ausgangssituationen mit den jeweiligen moglichen Planfdllen zeigt, dass alle Werttrager
(Schutzgiiter) des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/ der Erholung fiir die Flachen

Scharnhorststra3e 29/30 und Miillerstraf3e 75 aufgewertet werden kénnen.

Gegeniiberstellung Eingriffsbewertung - BIZ / Scharnhorststraf3e 29/30 (ehem. Invalidenfriedhof) /
Miillerstrafle 75

Werttrager Bewertung Gesamtpunkte Gesamtpunkte Gesamtpunkte *
BIZ Scharnhorststr. Miillerstraf3e 75
29/30
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Naturhaushalt | Vor-Eingriffs-Zustand 499,84 9,28 24,29
Nach-Eingriffs-Zustand 287,16 147,54 64,14

Saldo -212,68 +138,26 +39,85

Bedeutung fiir | Vor-Eingriffs-Zustand 427,09 40,00 3,28

Landschafts-/ | \qch-Eingriffs-Zustand 282,64 103,24 17,82

Ortsbild Erho-

lung

Saldo 144,45 +63,62 +14,54

Tabelle 10: Tabellarische Gegeniiberstellung Eingriffsbewertung - BIZ / Scharnhorststraf3e / Miil-

lerstraf3e
*siehe Kompensationsrechtliche MaBBnahmenplanung Miillerstrafie 75 (vgl. trias Planungsgruppe 2022)

Abschlief3end ist festzustellen, dass die Eingriffe durch die Realisierung der Planungen zum BIZ
am RTG durch kompensatorische Mafinahmen auf den Fldchen Scharnhorststraf3e 29/30 und

Miillerstraf3e 75 nicht vollsténdig kompensiert werden konnen.

Schutzgiiter Wertpunkte | Kompensationsflache Ergebnis/Bemerkung/Saldo

BIZ Scharnhorststr. 29/30

Kompensationsfldche
Miillerstr. 75

Naturhaushalt -212,68 +178,11 nicht kompensiert, Defizit -34,57

Erholung/La.bild | -144,45 +77,78 nicht kompensiert, Defizit -66,67

Tabelle 11: Tabellarische Gegenliberstellung Kompensationsvergleich

Fir die Werttrdger des Naturhaushaltes verbleibt ein Defizit von -34,57 Wertpunkten, fiir die
Werttrdger Landschaftsbild und Erholungsnutzung ein Defizit von -66,67 Wertpunkten.

11.2.4.45 Kompensationsmaf3nahme fiir den Eingriff in das Gartendenkmal Gro-

Ber Tiergarten

Der Bau des BIZ greift gemaf3 den vorherigen Ausfiihrungen nicht nur in die Schutzgiiter des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ein, sondern auch in das Gartendenkmal Grof3er

Tiergarten.

Als Kompensationsmaf3inahme fiir den Verlust der Fldche als Denkmal und auch als
Erholungsfldche wurde entsprechend des Vorschlags des Landesdenkmalamtes im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange eine Maf3nahme

des Parkpflegewerkes Tiergarten untersucht. Es handelt sich um die Herstellung einer
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baumgesdumten Promenade entlang der John-Foster-Dulles-Allee zwischen einem Anfangspunkt
westlich der Yitzhak-Rabin-Straf3e und Zeltenplatz/HdKdW, als logische Fortsetzung der historisch

an dieser Stelle vorhandenen Zeltenallee.

Die Maf3nahme stellt zwar einerseits eine Aufwertung fiir das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung
dar, andererseits ist die Maf3nahme als solche durch den Verlust von Vegetationsfldche und durch

Teilversiegelung als Eingriff zu werten.

Die Lange der Wegstrecke betrdgt ca. 400 m, die Breite wird mit 6,0 m angenommen, so dass
die Gesamtfléche der Promenade ca. 2.400 m? einnehmen wird. Als Oberfléchenbelag ist eine

wassergebundene Decke vorzusehen.

Lage potenzielle Promenade entlang John-Foster-Dulles-Allee gemdfB Parkpflegewerk (Quelle

google maps, abgerufen 2020.08.24)

Im Folgenden werden fiir die mogliche Kompensationsfldche Promenade parallel John-Foster-
Dulles-Allee die gemdf3 Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen ermittelten Wert-
punkte im Bestand (Vor-Eingriffs-Zustand) mit den ermittelten Wertpunkten der Planung/ Aufwer-

tung fiir die Schutzgiiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes gegeniibergestellt.

Eingriffsbewertung - Naturhaushalt - Promenade parallel John-Foster-Dulles-Allee
WerttrGger Bewertung Gesamtpunkte | Eingriffsbilanz
des Werttra-
gers
Natiirliche Funktionen des Bodens und Vor-Eingriffs-Zustand 19,20
Archivfunktion fiir die Naturgeschichte Nach-Eingriffs-Zustand 2,40 16,80
NaturnGhe des Wasserhaushaltes Vor-Eingriffs-Zustand 24,00
Nach-Eingriffs-Zustand 14,40 00
Gewadsserbelastung durch anthropogen | Vor-Eingriffs-Zustand 14,40
induzierten Oberflachenabfluss Nach-Eingriffs-Zustand 14,40 0,00
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Eingriffsbewertung - Naturhaushalt - Promenade parallel John-Foster-Dulles-Allee

Werttrager Bewertung Gesamtpunkte | Eingriffsbilanz
des Werttra-
gers
Luftaustausch Vor-Eingriffs-Zustand 24,00
0,00
Nach-Eingriffs-Zustand 24,00
Stadtklimatische Funktion Vor-Eingriffs-Zustand 31,20
-9,60
Nach-Eingriffs-Zustand 21,60
Biotoptypen Vor-Eingriffs-Zustand 64,80
-28,80
Nach-Eingriffs-Zustand 36,00
Tiere Vor-Eingriffs-Zustand ---
Nach-Eingriffs-Zustand ---
Biotopverbund Vor-Eingriffs-Zustand 24,00
0,00
Nach-Eingriffs-Zustand 24,00
Gesamtdifferenz Naturhaushalt Vor-Eingriffs-Zustand 201,60
Nach-Eingriffs-Zu- 136,80 -64,80

stand

Tabelle 12: Eingriffsbewertung - Bestand, John-Foster-Dulles-Allee

Die Eingriffsbewertung fiir das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung schlief3t wie folgt ab:

Eingriffsbewertung - Landschaftsbild - Promenade parallel John-Foster-Dulles-Allee

Werttrager

Bewertung

Gesamtpunkte
des Werttra-

gers

Eingriffsbilanz

Qualitat Landschaft- und Stadtbild Vor-Eingriffs-Zustand 42,00
+112,00

Nach-Eingriffs-Zustand 154,00

Bedeutung der Griinflachen und des Vor-Eingriffs-Zustand 14,40
Frei fiir die Erhol +9,60

reiraums fur die trholung Nach-Eingriffs-Zustand 24,00

Gesamtdifferenz Landschaftsbild Vor-Eingriffs-Zustand 56,40
Nach-Eingriffs-Zu- 178,00 +121,60

stand

Tabelle 13: Eingriffsbewertung - Planung, John-Foster-Dulles-Allee
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1.2.4.4.6 Gegeniiberstellung Eingriffsbewertung und Kompensationsmaf3nah-

men

Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens unterliegt der Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft der Abwdgung; das heifdt, es gibt keine rechtliche Pflicht zur Voll-Kompensation.
Nachdem fiir die Planung des BIZ insgesamt acht Fldchen bzw. Maf3inahmen untersucht wurden,
verbleiben die Flachen in der Scharnhorststraf3e 29/30 und der Miillerstraf3e 75 sowie die
Maf3inahme der Promenade an der John-Foster-Dulles-Allee als rdumlich und fachlich geeignet
fir die Kompensation. Vor dem Hintergrund der rdumlichen Entfernung der untersuchten Fléche in
Wartenberg sowie der in absehbarer Zeit nicht gesicherten Umsetzung soll auf die Heranziehung

dieser Flache fiir die Gesamtkompensationsbetrachtung verzichtet werden (siehe Kap. Il 2.4.4.1).

Bei Verwendung der drei Flachen bzw. Ma3nahmen (Scharnhorststraf3e, Miillerstraf3e, John-
Foster-Dulles-Allee) konnte das Defizit auf -99,37 Wertpunkte verringert werden. Dabei ist die
negative Bilanz im Naturhaushalt vor allem auf die geplante Mafinahme an der John-Foster-
Dulles-Allee zuriickzufiihren, die wiederum positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild hat und
deshalb und wegen des denkmalrechtlichen Ausgleichs weiterhin als Ausgleichsmafinahme
vorgesehen wird. Die Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung kénnen durch die geplanten

Kompensationsmaf3nahmen mit +54,93 Wertpunkten deutlich ausgeglichen werden.

Gegeniiberstellung Eingriffsbewertung - Kompensation BIZ / - Scharnhorststrale 29/30 (ehem.
Invalidenfriedhof) / MiillerstraBe 75 / John-Foster-Dulles-Allee

Werttrager Bewertung | Gesamt- Gesamt- Gesamt- Gesamt- Summe
punkte punkte punkte * Miil- | punkte J.-
BIZ Scharnhorst- | lerstraBe 75 | F.-Dulles-
str. 29/30 Allee
Naturhaus- Vor-Ein- 499,84 9,28 24,29 201,60 735,01
halt griffs-Zu-
stand
Nach-Ein- 287,16 147,54 64,14 136,380 635,64
griffs-Zu-
stand
Saldo -212,68 +138,26 +39,85 -64,80 -99,37
Bedeutung Vor-Ein- 427,09 40,00 3,28 56,40 526,77
fur Land- griffs-Zu-
schafts-/ stand
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Ortsbild Er-

holung
Nach-Ein- 282,64 103,24 17,82 178,00 581,70
griffs-Zu-
stand

Saldo 144,45 +63,24 +14,54 +121,60 +54,93

Tabelle 14: Gegeniiberstellung Eingriffsbewertung-Kompensation

Demzufolge wird mit einer Ausgleichsdeckung von 86,5 % im ndheren und erweiterten Umfeld des
BIZ ein vergleichbar hoher Grad an Kompensation fiir die Schutzgiiter des Naturhaushaltes
erzielt, so dass dies als ausreichend eingeschdatzt wird. Die Einbeziehung weiterer Fldchen wiirde
zudem die Angemessenheit gegeniiber der Bauherrin gefdhrden, die bereits zwei Flachen zur Ver-

figung stellt und samtliche Ausgleichsmaf3nahmen plant, finanziert und durchfiihrt.

11.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Mit der vorliegenden Planung bzw. der Aufstellung des Bebauungsplans 1-94 sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Besucher- und Informationszentrums des Deut-
schen Bundestages geschaffen werden, welches zukiinftig den zentralen Zugang sowohl fiir die
Besuchende der der Kuppel des RTG als auch fiir Besuchergruppen der Mitglieder des Deutschen
Bundestags bilden wird. Neben einem flexiblen Empfangs- und Informationsbereich sollen im Ge-
bdude auch Rdume fiir Seminar- und Diskussionsveranstaltungen, Gastronomie sowie einen Bun-
destagsshop fiir die jahrlich bis zu drei Millionen Besuchende des Deutschen Bundestages ihren
Platz finden.

Dartiiber hinaus sind die planungsrechtlichen Moglichkeiten zu schaffen, um das Besucherzentrum

mittels eines Fu3gdngertunnels mit dem RTG zu verbinden.

Neben den stddtebaulichen Aspekten sind dabei insbesondere auch die Belange des Denkmal-
schutzes (Umgebungsschutz des Denkmals des RTG sowie des Gartendenkmals ,,Grof3er Tiergar-

ten”) zu beriicksichtigen.

Konkrete Uberlegungen zu dem Projekt reichen bereits in vorangegangene Legislaturperioden zu-
riick. Schon 2011 hatte die Kommission des Altestenrates fiir Bau- und Raumangelegenheiten des
Deutschen Bundestages Voruntersuchungen zu moglichen Standorten und Konzepten beauftragt.
Im Vorfeld der Entscheidung fiir den in Aussicht genommenen Standort des kiinftigen BIZ wurden
umfangreiche Untersuchungen und Abstimmungen durchgefiihrt, um Art, Umfang und Funktion des
Gebdudes ndher einzugrenzen und damit die allgemeinen baulichen Anforderungen zu prdzisie-

ren sowie schlief3lich den am besten geeigneten Standort fiir angestrebte Entwicklung zu finden.
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Grundsdatzlich kommen dabei zwei funktionale Moglichkeiten in Betracht: Die sogenannte inte-
grierte Variante, die die Ausstellungs- und Informationsangebote und die erforderlichen Sicher-
heitseinrichtungen (z.B. ,,check-in“ fiir die Bundestagsbesucher) in einem Bauwerk vereint sowie
die ,,getrennte” Lésung, die einen vom eigentlichen Besucher- und Informationszentrum ,,abge-
setzten“ Eingangs- und Sicherheitsbereich fiir die Besuchenden des RTG vorzugsweise in direkter
radumlicher Zuordnung zum RTG vorsieht, die Informationsangebote aber an anderer Stelle bereit-
halt.

Daraus resultieren unterschiedliche Standortkonfigurationen. Integrierte Losungen sind im Bereich
des Platzes der Republik an der Scheidemannstraf3e und der Paul-Lébe-Allee sowie am Standort
des heutigen Reichstag-Pavillons vorstellbar. Aufgrund des Umgebungsschutzes des Denkmals
des RTG sind alle Losungen auf dem Platz der Republik denkmalrechtlich mehr oder weniger

problematisch.

,Getrennte® Lésungen wurden in Form von Standorten des BIZ im Bereich des ,,Forums“ nérdlich
der Paul-Lébe-Allee sowie des Eingangs- und Sicherheitsbereiches im nordéstlichen Teil des Plat-

zes der Republik betrachtet.

Die Entscheidung zur Realisierung und zum Standort des kiinftigen BIZ ist in einem gemeinsamen
Abstimmungsprozess von Bundestag und Bundesbauministerium mit dem Land Berlin zustande
gekommen. Die unterschiedlichen Varianten im Einzelnen wurden im Jahre 2014 im Rahmen meh-

rerer Abstimmungsgesprdche mit

- der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt (SenStadtUm), Hauptstadtreferat und

Senatsbaudirektorin,
- dem Landesdenkmalamt (LDA)
- der Bundestagsverwaltung
- dem Bundesministerium fiir Natur, Umwelt, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB)
- dem Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR)

diskutiert. Im Ergebnis zeigten sich zwar sowohl die integrierten als auch die ,getrennten Loésun-
gen als insgesamt realisierbar, vor allem, da durch die letzteren vergleichsweise geringen Baum-
assen (Eingangspavillon) im ,,Wirkbereich“ des Denkmals des RTG angeordnet werden miissen. In
Anbetracht des am 3. April 2014 bestdtigten Grundsatzbeschlusses zur Errichtung eines Besucher-
und Informationszentrums durch den neuen Altestenrat der 18. Wahlperiode des Deutschen Bun-
destages, wonach ,,gegentiiber den bisherigen Planungen eine schlankere und sparsamere Ver-

sion entwickelt werden soll, die den stddtebaulichen und funktionalen Anforderungen geniigt® ist
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aber zu konstatieren, dass die integrierten Lésungen diesem Ziel ngherkommen und deutlich 6ko-

nomischer sind.

Sowohl was den Flachenverbrauch und die zu bauenden Gebdudevolumina angeht als auch hin-
sichtlich der funktionalen Synergien innerhalb der/des Gebdude/s ergeben sich klare Vorteile fiir
eine Lésung, die die Informationsangebote sowie Tagungs- und Seminarrdume mit den notwendi-
gen Sicherheitseinrichtungen, sonstigen Funktionsbereichen und Zugangskontrollen sowohl fiir das
BIZ selbst als auch fiir das RTG an einem Standort biindelt.

Von den urspriinglich sechs Standortvarianten verblieben damit nur die integrierten auf dem Platz

der Republik sowie die Variante siidlich der Scheidemannstrafie in der engeren Wahl.

Zwei dieser Losungen, die die erforderlichen Fldchen in Form von eingeschossigen Baukorpern
auf dem Platz der Republik verorten, werden aufgrund der erheblichen oberirdischen Baumassen
- unabhdngig von deren Ausformung - seitens der Senatsverwaltung als nicht genehmigungsfahig

eingeschatzt.

Eine weitgehend unterirdische Variante im Nordosten des Platzes der Republik wird zwar grund-
satzlich als moglich angesehen, jedoch ergeben sich voraussichtlich Probleme aus der Belichtung
und Beliiftung der unterirdischen Bauteile, weil diese nur durch Ein- und Aufbauten zu gewdhrleis-

ten ist, die die Anmutung des Platzes der Republik erheblich beeintrdchtigen wiirden.

Die Standortentscheidung fokussierte sich im Weiteren also auf die Fldche des heutigen Reichs-
tag-Pavillons siidlich der Scheidemannstraf3e. Die verfliigbare Grundstiicksfléche zwischen Sowje-
tischem Ehrenmal, Scheidemannstraf3e, Simsonweg, Querallee und Zeltenallee wird zwar als ver-
gleichsweise knapp bemessen angesehen, jedoch entspricht dies auch den formulierten Vorga-
ben des Altestenrates. Die Lage des geplanten Verbindungstunnels zwischen BIZ und RTG ge-
wdhrleistet eine storungsfreie Verbindung zwischen den Sicherheitsbereichen, so dass auf weitere
Kontrollen direkt am RTG verzichtet werden und damit auch der ,,stadtebauliche Missstand” der

Container-Standorte auf dem Platz der Republik beseitigt werden kann.

Da die in Aussicht genommene Fldche bereits heute in weiten Teilen durch den Pavillon und die
diversen Auf3enfldchen baulich genutzt wird, ist der Eingriff in Natur und Umwelt vertretbar. Hin-
sichtlich der Einordnung in das Gartendenkmal des Grofien Tiergarten wurde durch das Landes-
amt fiir Denkmalpflege die Auflage formuliert, dass der Neubau nicht die Wipfel der umgebenden
Bdume iiberragen diirfe. Eine Beeintrdchtigung des Denkmals des RTG ist - unter anderem auf-

grund der Vornutzung des Standortes - nicht erkennbar.

Die Abwdgung der in die Untersuchung eingestellten fachlichen Belange mit den anderweitigen
Planungsmdglichkeiten ergab damit ein eindeutiges Votum fiir den Standort des heutigen Reichs-

tag-Pavillons siidlich der Scheidemannstraf3e. Anfang November 2015 fasste der Altestenrat des
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Deutschen Bundestages den Beschluss zur Realisierung des BIZ an diesem Standort.

Weitere alternative Planungsmaoglichkeiten wurden aufgrund der genannten Anforderungen und

der Ergebnisse der Voruntersuchungen nicht untersucht.

11.2.6 Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder Katastro-

phen

Vom geplanten Vorhaben des Bebauungsplans gehen aufgrund seiner Nutzungen keine Storfdlle,
also ,,schwere Unfalle“ im Sinne des Storfallrechts (vgl. § 3 Abs. 5b und 5¢ BImSchG), aus.

Fiir die Bestimmung der Relevanz von Unfall- und Katastrophenereignissen ist sowohl ihre Wahr-

scheinlichkeit als auch das mit ihnen verbundene Schadensausmaf zu beriicksichtigen.

Bei den gegebenenfalls zu betrachtenden Ereignissen kann es sich sowohl um solche handeln, die
von dem Vorhaben selbst hervorgerufen werden (z. B. die Explosion einer Anlage), als auch um
vorhabenexterne Ereignisse (z. B. Hochwasser, Feuer, terroristischer Anschlag etc.), die auf das
Vorhaben einwirken und dadurch bewirken, dass von ihm erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt

ausgehen.

Da das Gebdude als Besucherzentrum geplant ist, sind betriebsbedingte Explosionen nicht zu er-
warten. Da Hochwasser und Erdbeben ebenfalls auszuschlief3en sind, bleiben als Katastrophen-
falle nur Gebdudebrénde, deren Wahrscheinlichkeit einer Auswirkung auf die Umwelt sehr gering

sind.

Es werden von der Vorhabentrdgerin alle gegenwdrtig fiir erforderlich gehaltenen Sicherheitsein-
richtungen zum Schutz vor hinldnglich bekannten Formen terroristischer Anschlége aber auch Un-
falle durch unbeabsichtigte Anfahrten mit Kraftfahrzeugen am Gebdude des BIZ vorgesehen. Ein
Schutz vor Katastrophen durch Aufprall von Flugzeugen oder anderen Fluggerdaten ist baulich

nicht beriicksichtigt.

1.3 Zusatzliche Angaben

11.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Basisdaten zur Bestandserhebung und -analyse wurden dem FIS-Broker (Geodatenportal)
und dem Digitalen Umweltatlas der Senatsverwaltung des Landes Berlin entnommen. Mit den ge-
wonnenen Daten und Karten wurden schutzgutweise quantitative und qualitative Bewertungen im
Rahmen des Leitfadens zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen durchgefiihrt. Die Auswir-

kungen der im Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Schutzgut Er-

137



Bebauungsplan 1-94 Begriindung

holung/Landschaftsbild werden derselben Bewertung unterzogen. Die Bewertung der Vor-Ein-
griffs-Situation und der Nach-Eingriffs-Situation stellt das Eingriffsgutachten dar, welches eine

Grundlage der Umweltpriifung darstellt.

Die Bestandsermittlung der Bdume erfolgte durch Vor-Ort-Kartierung auf der Grundlage eines
Vermessungsplans. Die Beurteilung der Vitalitat orientiert sich an der Schadstufen-VitalitGtsbe-
stimmung nach FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau). Die Ermitt-

lung der Anzahl an Ersatzbdumen beruht auf der Baumschutzverordnung Berlin (BaumSchVo Bln).

Die artenschutzfachliche Untersuchung erfolgte 2018 (vgl. trias 2018). Die darin enthaltenen Be-
standserhebungen und Bewertungen der Planungsauswirkungen des Bebauungsplans flief3en

ebenfalls in die Umweltpriifung ein.

Im Ubrigen wurden im Digitalen Umweltatlas und im Geodatenportal (FIS-Broker) des Landes
Berlin vorliegende Informationen zur Umweltsituation ausgewertet. Die in der Umweltpriifung dar-
gestellte Bewertung der Larmsituation durch den bestehenden und kiinftigen Straf3enverkehr und
dessen Auswirkung auf die Erholungsnutzung beruht auf der Verkehrsuntersuchung im Rahmen des
Bebauungsplanes 1-94 (vgl. LG Argus 2017) sowie der Uberarbeitung der Verkehrsuntersuchung

und Unterstiitzung bei Fragen des Immissionsschutzes (vgl. LK Argus 2018).

11.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemaf § 4c BauGB iiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen (Monito-
ring), die aufgrund der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3nahmen zur Abhilfe zu

ergreifen.

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwa-
chung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Wasser-, Luftqualitét, Larm), Bundesbo-
denschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Rege-
lungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge
der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Weitergehende Mafinahmen zum Monitoring sind

derzeit nicht vorgesehen bzw. weitergehende Instrumente sind nicht erforderlich.
Die Uberwachung obliegt dem Zustdndigkeitsbereich folgender Fachbehérden:

- Bezirksamt Mitte von Berlin, Bau- und Wohnungsaufsichtsamt
- Bezirksamt Mitte von Berlin, Umwelt- und Naturschutzamt
- Bezirksamt Mitte von Berlin, Straf3en- und Griinfléchenamt

- Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Abteilung Stddtebau und Projekte
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- Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Abteilung Integrativer Um-
weltschutz

- Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Referat Klimaschutz und
Klimaanpassung

- Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Referat Immissionsschutz
Die zu kontrollierenden Maf3nahmen umfassen:

- Beriicksichtigung des Immissionsschutzes

- Kontrolle der Grundwasserabsenkung

- Regenentwdsserung

- Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen im Sinne der Eingriffsregelung
- Baumersatzzahlung

- Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen im Sinne des Artenschutzes.

Die Erfordernisse der Umweltiiberwachung sind im weiteren Verfahren zwingend nach den gelten-
den Zustdndigkeiten des Landes Berlin auszudifferenzieren und werden, sofern nicht gesetzlich

geregelt, in der stadtebaulichen Vereinbarung verankert.

11.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird bei der Aufstellung von Bebauungspldnen fiir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben werden. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist gemaf3 § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwa-

gung zu berlicksichtigen.

Der Bebauungsplan 1-94 beinhaltet unter anderem die Festsetzungen von Sondergebieten fiir den
Bundestag und fiir das BIZ sowie eine Griinfladche und Verkehrsfldchen. Ziel und Gegenstand der
Umweltpriifung ist es, den Umfang von erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts (bioti-
sche und abiotische Schutzgiiter), des Menschen und des Orts- und Landschaftsbildes in der Pla-
nungsphase zu ermitteln und zu bewerten. Im Umweltbericht werden die zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen auf alle Schutzgiiter zusammengefasst beschrieben und in ihrer Erheblichkeit be-

wertet.
Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

Mit dem BIZ fiir den Deutschen Bundestag soll zukiinftig der gesamte nicht-parlamentarische Be-
sucherverkehr zusammengefiihrt und kanalisiert werden. Neben der Zugangskontrolle fiir Besu-
chende wird es RGumlichkeiten geben, die einen Rahmen fiir Informationen {iber den Deutschen

Bundestag fiir individuelle Besuchende sowie Besuchergruppen bieten. Ferner wird von diesem
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Gebdude aus ein Personentunnel errichtet, durch den die Besuchende nach der Sicherheitskon-
trolle zum RTG gelangen. Neben dem BIZ-Gebdude wird eine &ffentliche Toilettenanlange gesi-

chert.

Zur Sicherung der festgelegten Flache fiir die Errichtung des BIZ einschlief3lich des Personentun-

nels ist die Aufstellung des Bebauungsplans 1-94 erforderlich.

Dariiber hinaus sind unterhalb des Platzes der Republik technische Anlagen fiir eine Kdltezentrale
geplant, die durch eine Unterbaubarkeit gesichert werden sollen. Oberirdisch werden planungs-

rechtlich erforderliche Sicherheitsmafinahmen festgesetzt.
Auswirkungen der Planungen des Bebauungsplans - Umweltpriifung

In der Umweltpriifung werden die Schutzgiiter Flache, Boden, Klima, Luft, Tiere, Pflanzen/Biotope,
Erholung/Landschaftsbild und Kultur und sonstige Sachgiiter in ihrem Bestand erhoben und be-
wertet. Die mit dem Bebauungsplan zu erwartenden Beeintrdchtigungen auf die Schutzgiiter wer-
den nach bau-/abrissbedingten, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen unterschieden und
hinsichtlich ihrer Erheblichkeit und Nachhaltigkeit beurteilt.

Durch den zu erwartenden Verlust der vorhandenen Vegetationsstrukturen auf dem Standort des
kiinftigen BIZ werden zum Teil erhebliche Eingriffe in den Lebensraum von Pflanzen und Tieren
(hier: GroB3er Tiergarten) verursacht. Von diesen Eingriffen sind drei gemaf3 Baumschutzverord-
nung Berlin geschiitzten Bdume im Straflenraum sowie 74 Bdume innerhalb des im Grof3en Tier-
gartens und auf dem Platz der Republik gelegenen Plangebiets betroffen einschliefllich in gerin-

gem Umfang Lebensstdtten besonders und streng geschiitzter Tierarten (Brutvégel).

Nicht erheblich ist der Eingriff in den Wasserhaushalt (anthropogen induzierter Oberfldchenab-
fluss), da das insbesondere auf dem Standort des BIZ anfallende Regenwasser aufgefangen und

iiber unterirdische Rigolen zu Versickerung gebracht wird.

In das Landschaftsbild wird im siidlichen Plangebiet deutlich eingegriffen. Die beabsichtigte
transparente Bauweise des Gebdudes ldsst jedoch Durchblicke durch das Gebdude aus weiter
entfernt liegenden Betrachterstandorten zu. Durch die Verwendung von Fensterfronten mit be-
schichteten bzw. markierten Glasern (Punkten, Linierungen 0.4.) wird einerseits die optische Trans-
parenz erhalten, aber auch eine Vermeidungsmaf3inahme gegen Vogelschlag umgesetzt. Die ne-
gativen Stdrelemente vor dem RTG (Container zur Anmeldung fiir Besuchende des RTG) werden
nach Realisierung der Planungen entfallen. Dafiir wird die Fldche jedoch auch langfristig nicht
mehr fiir die Erholung zur Verfiigung stehen, da ein Sicherheitsgraben angelegt wird, der mit ei-
nem Sicherheitszaun in Richtung RTG das Reichstags-Vorfeld abtrennt von der Offentlichkeit ab-

schirmt.

Dariiber hinaus stellen die Beeintrdchtigungen auch einen Eingriff in das Gartendenkmal Grof3er

Tiergarten dar.
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In Wertpunkten ausgedriickt ist eine Wertminderung der Schutzgiiter des Naturhaushaltes der
durch die Planungen des Bebauungsplans hervorgerufenen Auswirkungen von 499,84 Wertpunkte
auf 287,16 Wertpunkte zu erwarten (= -212,68 Wertpunkte). Es werden ferner drei Bdume im Stra-
B3enraum Scheidemannstrafle gefdllt, die zum Teil unter den Schutz der BaumSchutzVO fallen.
Die Wertminderung der Schutzgiiter Qualitdt des Landschaftsbildes und Bedeutung der Griinfla-
chen fiir die Erholung betragt -144,45 Punkte.

Artenschutz

Da schon auf der Ebene der Bebauungsplanung der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG
zu beachten ist, wurden im Vorfeld faunistische Untersuchungen durchgefiihrt und die ermittelten
Arten einer Priifung hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (Artenschutzbeitrag) un-
terzogen. Die Planungen des Bebauungsplans 1-94 ,,Besucher- und Informationszentrum“ haben
Relevanz fiir die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogel- und Fledermausarten. Zur

Vermeidung von Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG sind folgende Mafinahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung Brutvégel (keine Geholzentfernung und kein Gebduderiickbau innerhalb
der Brutzeit)

- Baumkontrolle vor Féllung von Bdumen auf den Besatz vorhandener Fortpflanzungs- und Ru-

hestatten
- Kollisionsschutz am Gebdude

- Schaffung von Ersatzniststatten durch 13 Nistkdsten fiir die Arten Haussperling (11 Stk.), Kohl-
meise (1 Stk.) und Blaumeise (1 Stk.)

Wenn die vorgesehenen Mafinahmen zur Vermeidung des Vogelschlages keine zufriedenstellende
Losung darstellen, sind weitere Mafinahmen zum Vogelschutz analog den Empfehlungen der Vo-
gelwarte Schweiz (vgl. SCHMID et al. 2012) in Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehérden zu
ergreifen. Nach Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Vermeidungsmaf3inahmen und vorgezo-
gener Ausgleichsmaf3nahmen (CEF) kénnen Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG fiir die vorkom-

menden Brutvogel- und Fledermausarten ausgeschlossen werden.

Eine Aktualisierung bzw. Durchfiihrung weiterer artenschutzfachlicher Untersuchungen wird im
Rahmen des Bauantragverfahrens auf Grundlage der konkreten Vorhabenplanung von der Bau-
herrin veranlasst und mit den zustdndigen Fachbehérden abgestimmt. Dazu hat sich die Bauherrin

im Hinblick auf Vogelschlag, Brutvogelarten und Fledermduse vertraglich verpflichtet.
Kompensation

Entsprechend der Untersuchungsergebnisse und der vertraglichen Vereinbarung zwischen dem

Bezirksamt Mitte und der BImA wird der Eingriff durch Ausgleichsmaf3nahmen auf dem Grundstiick
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Scharnhorststraf3e 29/30 (Berlin-Mitte) und der Flache MiillerstraBe 75 (Berlin-Mitte) zum Teil aus-
geglichen.

Dariiber hinaus wird eine Kompensationsmafinahme im Grof3en Tiergarten einbezogen. Es han-
delt sich um die Herstellung einer historischen Wegeachse - der alten Zeltenallee, die parallel zur
John-Foster-Dulles-Allee auf den Zeltenplatz fiihrt und Teil des Maf3nahmenpaketes des Parkpfle-

gewerkes zum Grof3en Tiergarten darstellt.

Bezogen auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes ergibt sich zusammenfassend folgendes

Ergebnis:

Gegeniiberstellung Eingriffsbewertung - BIZ / Scharnhorststra3e 29/30 (ehem. Invalidenfriedhof) /
Miillerstraf3e 75 / John-Foster-Dulles-Allee

Werttrager Bewertung | Gesamt- Gesamt- Gesamtpunkte | Gesamt- Summe
punkte punkte * Miillerstrafe | punkte J.-F.-
BIZ Scharn- 75 Dulles-Allee
horststr.
29/30

Naturhaus- Vor-Ein- 499,84 9,28 24,29 201,60 735,01
halt griffs-Zu-

stand

Nach-Ein- 287,16 147,54 64,14 136,80 635,64

griffs-Zu-

stand
Saldo -212,68 +138,26 +39,85 -64,80 -99,37
Bedeutung Vor-Ein- 427,09 40,00 3,28 56,40 526,77
fur Land- griffs-Zu-
schafts-/ stand
Ortsbild Er-
holung

Nach-Ein- 282,64 103,24 17,82 178,00 581,70

griffs-Zu-

stand
Saldo 144 45 +63,24 +14,54 +121,60 +54,93

Tabelle 15: Gegeniiberstellung Eingriffsbewertung - BIZ / Scharnhorststraf3e 29/30 (ehem. Invali-
denfriedhof) / Miillerstraf3e 75 / John-Foster-Dulles-Allee

Somit kann fiir die Werttrdger des Naturhaushaltes das Defizit auf -99,37 Wertpunkte verringert

werden, fiir die Werttrdger Landschaftsbild und Erholungsnutzung ergibt wird die Kompensation

von +54,93 Wertpunkten mehr als erfiillt.

Im Ergebnis kann ein nahezu vollstdndiger Ausgleich des Eingriffs mit den Festsetzungen des Be-

bauungsplans unter Einbeziehung von planexternen Mafinahmen erreicht werden. Hierbei ist zu
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beriicksichtigen, dass die Eingriffsbilanzierung eine Grobquantifizierung darstellt, die auch subjek-
tive Komponenten beinhaltet und daher nicht mit einem objektiven, mathematischen Berech-
nungsergebnis vergleichbar ist. Es bleibt daher der Abwégung vorbehalten, auf dieser Basis liber
den konkreten Grad der Kompensation - der hier bei 86,5 % fiir die Schutzgiiter des Naturhaus-
haltes liegt - nach Maf3gabe des Abwdgungsgebots zu entscheiden. Anders als im Naturschutz-
recht oder bei Planfeststellungen gibt es fiir die Bauleitplanung keine rechtliche Pflicht zur Voll-
Kompensation. Die Plangeberin hat unter Beriicksichtigung der offentlichen als auch privaten Be-

lange den Kompensationsgrad mit 86,5 % als ausreichend erachtet.

11.3.4 Quellenangabe

agu (agu Goldmann Landschaftsarchitektur) 2023: Eingriffsgutachten zum Bebauungsplan 1-94.
Im Auftr. DSK GmbH, Berlin

Biiro fiir tierékologische Studien 2018: Untersuchung der Stechimmen siidwestlich des Reichstags-
gebdudes im Grof3en Tiergarten (Berlin, Mitte). Fachbeitrag zum B-Plan 1-94 BIZ. I. Auftr. Context-
Plan GmbH. Berlin

B4-Plan 2021: Besucher- und Informationszentrum des Deutschen Bundestages (BIZ), Erlduterung

zu den RW-Entwdsserungssystemen im BIZ und UKZ/RTG. Berlin

BBR (Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung) 2015: Bauvorhaben: BR-Nr. 04833 Besucher-
und Informationszentrum des Deutschen Bundestages (BIZ), Protokoll vom 07.04.2015, Informa-
tions- und Abstimmungsgesprdch mit SenStadtUm - Bereich Gewdsserschutz zum Projekt BIZ am

Standort stidlich der Scheidemannstrafle. Berlin

BCL (Building Construction Logistics GmbH) 2021: Baulogistikkonzept - Entwurf: BIZ Besucher-
und Informationszentrum, UKZ Unterirdische Kaltezentrale des Deutschen Bundestages, WPC Sa-
nitdr Pavillon. Building Construction Logistics GmbH BCL, Berlin, Stand 26.02.2021.

IGB (Ingenieurbiiro fiir Grundwasser und Boden GmbH) 2021: Gutachten zur Bewertung des Ein-
flusses eines Tiefbauwerks auf das hydrologische System sowie die Auswirkungen durch die not-
wendige Wasserhaltung beim BV: Neubau Besucher- und Informationszentrum des Deutschen
Bundestages (BIZ) in 10557 Berlin. Im Auftr. GuD Geotechnik und Dynamik Consult GmbH, Berlin

LK Argus 2017: Besucher- und Informationszentrum des Deutschen Bundestages (BIZ), Verkehrsun-

tersuchung im Rahmen des Bebauungsplanes 1-94. I. Auftr. DSK GmbH. Berlin

LK Argus 2018: B-Plan 1-94 BIZ Deutscher Bundestag Uberarbeitung der Verkehrsuntersuchung

und Unterstiitzung bei Fragen des Immissionsschutzes. I. Auftr. DSK GmbH. Berlin

Repp. A, Dickhaut W. 2018: Schutzgut Flache: Ansdtze einer Bewertungsmethodik fiir die UP in

143



Bebauungsplan 1-94 Begriindung

der Bauleitplanung. UVP Symposium 13.04.2018. Wiesbaden

SAURE, C. (2005): Rote Liste und Gesamtartenliste der Bienen und Wespen (Hymenoptera part.)
von Berlin mit Angaben zu den Ameisen. - In: DER LANDESBEAUFTRAGTE FUR NATURSCHUTZ
UND LANDSCHAFTSPFLEGE / SENATSVERWALTUNG FUR STADTENTWICKLUNG (Hrsg.): Rote
Listen der gefdhrdeten Pflanzen und Tiere von Berlin. CD-ROM.

Schmidt, Hans, et. al 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. i. Auftr. Vogelwarte

Schweiz. Sempach

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz Berlin (SenUVK) 2019: Verordnung zur An-
derung der Verordnung iiber Ausnahmen von Schutzvorschriften fiir besonders geschiitzte Tier-
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11 Planinhalt und Abwagung

1.1 Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt

Mit dem Bebauungsplan 1-94 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau
eines Besucher- und Informationszentrums des Deutschen Bundestages geschaffen werden. Durch
eine architektonisch und funktional angemessene, dauerhafte Losung siidlich der Scheidemann-
straf3e soll das Provisorium aus Containern auf dem Platz der Republik ersetzt werden. So soll mit
dem Neubau eine addquate Besucherbetreuung erméglicht und die Informationsangebote fiir die
interessierte Offentlichkeit verbessert werden. Das geplante Besucher- und Informationszentrum
(BIZ) wird als zentraler Zugang sowohl fiir die Besuchenden der Kuppel des RTG als auch der Be-
suchergruppen der Mitglieder des Deutschen Bundestags dienen, iiber den kiinftig die Sicher-
heitskontrollen passiert werden. Auch fiir sonstige Interessierte ist die Zugdnglichkeit des Gebdu-

des nach Anmeldung unter den festgelegten Sicherheitsstandards vorgesehen.

Neben einem flexiblen Empfangs- und Informationsbereich sollen im BIZ auch RGume fiir Semi-
nar- und Diskussionsveranstaltungen, ein Gastronomieangebot sowie ein Bundestagsshop fiir die
jahrlich bis zu drei Millionen Besuchende des Deutschen Bundestags Platz finden. Diese Angebote
sollen auch zur Lenkung der Besucherstréme und zur Vermeidung von Wartezeiten auf dem Weg
ins Reichstagsgebdudes (RTG) beitragen. Damit biindelt das BIZ verschiedene Service- und Infor-
mationsangebote des Bundestages mit funktionalen und sicherheitsrelevanten Aspekten innerhalb
eines Gebdudes. Um die sichtbaren Eingriffe in den Grof3en Tiergarten méglichst gering zu hal-
ten, befindet sich ein Grof3teil des Nutzungsangebotes im Untergeschoss, durch das auch das Be-
sucherzentrum iiber eine Tunnelanlage mit dem Auf3enbereich des RTG verbunden werden soll.
Somit wird eine storungsfreie und sichere Besucherfiihrung aus dem BIZ bis zum Westportal des
RTG erméglicht.

Ergdnzend zu dem eigentlichen BIZ ist auch die Errichtung eines unterirdischen Technikgebdudes
am Platz der Republik geplant, das den erforderlichen Kaltebedarf fiir das Besucher- und Infor-
mationszentrum und das RTG sicherstellt. Bei der Gestaltung dieser Unterirdischen Kdltezentrale
(UKZ) wurde darauf abgezielt, die sichtbaren Eingriffe auf das Vorfeld des RTG so gering wie
moglich zu halten und gleichzeitig fiir die Funktionen der erforderlichen Technik eine bestmdgli-
che ,Hiille” zu schaffen, die ausreichend und nachhaltig Flachen fiir die erforderlichen techni-
schen Anlagen bietet. Aufgrund der bedeutenden Lage sollen keine sichtbaren Aufbauten den
Blick auf das RTG verstellen oder die Platzgestaltung nachteilig beeinflussen. Daher erfolgt der
Zugang zu den Technikfldchen aus dem Verbindungstunnel zwischen RTG und BIZ unterhalb der

vorgesehenen Rolltreppen, welche auf das Podest der Freitreppe des RTG fiihrt. Dadurch wird
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gewdhrleistet, dass es keine behelfsmdfligen Zugdnge auf dem Platz der Republik gibt.

In Folge der baulichen Mafinahmen im Bereich des Platzes der Republik sowie vor allem bedingt
durch die aktuellen Sicherheitsanforderungen soll der Aufienbereich westlich des RTG umgestal-
tet werden. Dabei soll das Freiraumkonzept von Liitzow 7, das der bestehenden Griinanlage zu-
grunde liegt, weitestgehend Beachtung finden. Vorgesehen ist die Anlage eines sogenannten
»Aha-Grabens” zwischen Paul-Lébe-Allee, Scheidemannstrafle und Platz der Republik in einem
Abstand zum RTG von ca. 59,0 m (geringster Abstand, ,,Aha-Graben“ gegeniiber Kolonnaden)
bis ca. 62 m (groBter Abstand, ,,Aha-Graben® gegeniiber Hauptteil der Westfassade) sowie die
Errichtung von StabgitterzGunen an den vorgenannten Straflen, jeweils zwischen Graben und
RTG. Damit entsteht ein Sicherheitsbereich im direkten westlichen Vorfeld des RTG. Durch die
vorgesehenen Maf3nahmen (Aha-Graben) soll die Beeintrachtigung der visuellen Beziige zwi-

schen dem Platz der Republik und dem RTG auf ein Mindestmaf3 reduziert werden.

Dariiber hinaus ist westlich des Aha-Grabens die Einordnung von Entwdsserungsanlagen fiir das
anfallende Oberfldchenwasser in Form von Rigolen vorgesehen sowie deren Zuwegung fiir War-
tungsarbeiten. Die bestehende Rigolenanlage ist nicht mehr funktionstiichtig und soll im Rahmen
der baulichen Mafinahmen ausgebaut und erneuert werden. Deshalb wird die Geltungsbereichs-
grenze und das Vorhabengrundstiick vor dem RTG um ca. 22,0 m {iber die westliche Grenze des
Aha-Grabens hinaus erweitert. Da sich dieser Bereich des Sondergebiets ,,Bundestag® (SO 2)
iber einen Teilbereich westlich des Sicherheitsperimeters erstreckt und so Fldchen des Platzes der
Republik beansprucht werden, soll die offentliche Zugdnglichkeit dieser Fléchen gesichert sein,

sodass hier ein Gehrecht fiir die Allgemeinheit festgesetzt wird.

Dem Ziel entsprechend, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Besu-
cher- und Informationszentrums einschlie3lich der notwendigen technischen Anlagen (UKZ) fiir
das BIZ und das RTG zu schaffen, wird die Fldche sidlich der Scheidemannstraf3e durch den Be-
bauungsplan als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Bundestag / Besucher- und
Informationszentrum® (SO 1.1) zur Festsetzung vorgesehen. Dies deckt auch die im Nordwesten
vom BIZ-Gebdude gelegene offentliche Toilettenanlage ab. Zur Anbindung des BIZ mit dem RTG
erfolgt eine unterirdische Tunnelverbindung, die nach Nordosten unter der FlGche des Simsonwe-
ges und der offentlichen Parkanlage verlduft sowie die Scheidemannstraf3e unterquert. Die pla-
nungsrechtliche Sicherung des Fu3gdngertunnels erfolgt liber die Festsetzung einer durch Bau-
grenzen bestimmten Fldche als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Bundestag /
Besucher- und Informationszentrum® (SO 1.2). Die Lage des Tunnels wird dabei unter anderem
von bautechnischen Rahmenbedingungen (Uberquerung von Tunneln der unterirdischen Bahnan-

lagen sowie der in Aussicht genommenen Trasse der S-Bahnlinie 21) vorgegeben. Zur Unterbrin-

146



Begriindung Bebauungsplan 1-94

gung eines unterirdischen Technikgebdudes fiir das BIZ und das RTG soll die Festsetzung sonsti-
ges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Bundestag” (SO 2) erfolgen. Dabei orientiert sich
das Nutzungsmaf3 des SO 2 an den vorhandenen und zu ergdnzenden technischen Einrichtungen

im Untergrund sowie an der vorhandenen Rampe (Reichstagsvorfahrt).

Zur Steuerung der Uberbaubarkeit und fiir das Maf3 der baulichen Nutzung wird die maximal zu-
lassige Grundfldche im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Bundestag / Besucher- und In-
formationszentrum® (SO 1.1) durch Baugrenzen in Verbindung mit einer maximal zuléssigen Ober-
kante zeichnerisch festgesetzt. Dabei entspricht die maximal zuldssige Grundfldche dem Flachen-
inhalt der iiberbaubaren Grundstiicksflachen. Dies schlief3t auch die Toilettenanlage in der Fla-
che T ein, fiir die eine maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse bestimmt wird (1). Als zul&ssige
tiberbaubare Grundstiicksfladche und als zuldssiges Maf3 der baulichen Nutzung fiir das SO 1.2 er-
folgt die Festsetzung von Baugrenzen in Verbindung mit der Bestimmung der maximalen Héhen-
lage. Dabei beruht das zugrundeliegende Nutzungsmaf fiir das Vorhabengrundstiick siidlich der
Scheidemannstraf3e weitgehend auf dem Siegerentwurf des Wettbewerbsverfahrens, ergdnzt
durch die nachtrdglich hinzugekommene &ffentliche Toilettenanlage sowie planerischen Anpas-
sungen des Wettbewerbsentwurfs. Im Bereich des SO 2 wird die Rampe vor den RTG durch Bau-

grenzen im Bestand gesichert.

Da wesentliche Teile der erforderlichen Nutzflache des geplanten BIZ sowie die Fléchen des
Technikgebdudes (UKZ) auf dem Vorplatz des RTG unterhalb der Geléndeoberfldche vorgesehen
sind, wird durch zeichnerische Bestimmung die unterbaubare Fldche in den Sondergebieten SO
1.1und SO 2 zur Festsetzung vorgesehen. Sowohl fiir das SO 1.1 wie auch fiir das SO 2 wird eine
Uberschreitung der ,,Kappungsgrenze“ des § 19 BauNVO Abs. 4 von 0,8 erwartet, weshalb gere-
gelt wird, dass eine Uberschreitung durch entsprechende bauliche Anlagen unterhalb der Geldn-
deoberfldche bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,87 zuldssig ist. Aufgrund dessen, dass die ge-
plante S-Bahntrasse 21 das SO 2 quert, wir dieses im Korridor der geplanten Trasse hinsichtlich
der Tiefe der Unterbaubarkeit begrenzt, um Beeintrdchtigungen der beiden Baumaf3nahmen zu

verhindern.

Neben den Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung und den liberbaubaren Grund-
stiicksfldchen erfolgt auf dem fiir eine Neubebauung vorgesehenen Grundstiick siidlich der Schei-
demannstraBBe (SO 1.1) die Festsetzung einer Dachbegriinung, um eine angemessene Gestaltung
zu sichern und zusammen mit der Anlage von Solar- und Photovoltaikanlagen dem Klimaschutz
Rechnung zu tragen. Ergdnzend zur Festsetzung einer Dachbegriinung sieht der Bebauungsplan
weitere Griinfestsetzungen vor, die die Begriinung und Bepflanzung der nicht iiberbaubaren Fl&-
chen der Baugrundstiicke sicherstellen sollen. Zudem sollen bestehende Bepflanzungen soweit

moglich erhalten werden, sodass auch eine entsprechende Erhaltungsbindung festgesetzt wird
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(Alleebaume im SO 1.1). Zudem werden im Bebauungsplan Gestaltungsfestsetzungen zu Ddchern
getroffen. Im SO 1.1 sollen nur Flachddcher und flachgeneigte Ddcher zuldssig sein. Die Festset-
zung erfolgt, um die stddtebauliche Wirkung der Dachfldchen zu reduzieren und die vorgesehene

Dachbegriinung sicherstellen zu kénnen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Abschnitte der Paul-Lobe-Allee sowie
der Scheidemannstrafie werden als 6ffentliche Straf3enverkehrsflédchen planungsrechtlich gesi-
chert und den tatsdchlichen Gegebenheiten angepasst. Innerhalb des Plangebiets verlaufen im
Bereich der Straf3enverkehrsfldche, der Sondergebiete sowie der offentlichen Parkanlage beste-
hende und zukiinftig erforderliche Leitungen und Anlagen. Die betroffenen Flachen werden mit

entsprechenden Leitungsrechten zu belasten festgesetzt.

Der sich im Geltungsbereich befindliche Bereich des Grof3en Tiergartens zwischen Simsonweg
und Scheidemannstraf3e wird ebenfalls planungsrechtlich durch die Festsetzung ,,6ffentliche Park-

anlage® im Bestand gesichert.

1.2 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzungen Sondergebiet Bundestag (SO 2) sowie Offentliche Parkanlage sind gemaB § 5
Abs. 2 BauGB aus den jeweiligen Darstellungen Sonderbauflédche Hauptstadtfunktionen bzw.
Griinflache im Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Ja-
nuar 2015 (ABL. S. 31), zuletzt gedéindert am 5. Januar 2024 (ABL. S. 5, S. 123) entwickelbar.

Das geplante Sondergebiet Bundestag/ Besucher- und Informationszentrum (SO 1.1/SO 1.2)
grenzt an die Sonderbaufldche Hauptstadtfunktionen im FNP, liegt jedoch vollstandig innerhalb

der Darstellung Griinflache (Grof3er Tiergarten).

Die Festsetzung eines Sondergebietes BIZ ist ausnahmsweise gemdaf3 den Ausfiihrungsvorschriften

zum FNP aus der Darstellung Griinflache im FNP entwickelbar:

Das geplante Vorhaben ist von besonderem offentlichen Interesse, die liberbaubare Grundfldche
ist kleiner als 0,5 ha und liber die Festsetzung wird eine bereits bestehende bauliche Anlage er-
setzt. Die fiir die Errichtung des Besucherzentrums vorgesehene Fldche ist dariiber hinaus durch
den Reichstag-Pavillon mit seinen diversen AuBBenanlagen (Terrasse, Biergarten etc.) bereits
heute weitgehend baulich genutzt. Der Entwicklungsgrundsatz 6 der AV-FNP, nach dem aus Griin-
flachen untergeordnete Fldchen fiir den Gemeinbedarf entwickelt werden kdnnen, ist in diesem
Sinne addquat fiir ein Sondergebiet Bundestag BIZ anzuwenden, zumal angesichts der ver-
gleichsweise geringen Grof3e des Grundstiickes fiir das BIZ die Funktion der Griin- und Freifléche
des Tiergartens insgesamt gewahrt bleibt. Das Sondergebiet hat zudem eine Fldchengrofle, die

deutlich unterhalb der Darstellungssystematik von Baufléchen (> 3 ha) im FNP liegt.
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.3 Begriindung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan 1-94 ist ein qualifizierter Bebauungsplan gemdaf3 § 30 Abs. 1 BauGB. Er setzt
u. a. Art und Maf3 der baulichen Nutzung, die liberbaubaren Grundstiicksflachen und die Ver-

kehrsflachen fest.

11.3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet soll fiir die Einrichtungen des Deutschen Bundestags als Art der baulichen Nutzung
die Festsetzung Sonstiges Sondergebiet (SO) getroffen werden. Als Sonstige Sondergebiete ge-

maf § 11 BauNVO sind solche Gebiete festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2
bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Ein in diesem Sinne wesentlicher Unterschied liegt dann
vor, wenn ein Festsetzungsgehalt notwendig ist, der sich den in den §§ 2 bis 10 BauNVO geregel-

ten Gebietstypen nicht zuordnen ldsst.

Da die planerische Zielsetzung, der Neubau eines Besucher- und Informationszentrums des Deut-
schen Bundestags einschliefllich weiterer nachgeordneter Nutzungen, in keinem der Baugebiete
nach den §§ 2 bis 10 BauNVO verwirklicht werden kann, wird im Bebauungsplan zur planungs-
rechtlichen Sicherung der angestrebten Nutzung die Festsetzung Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Bundestag® (SO 2) und ,,Bundestag / Besucher- und Informationszentrum*
(SO 1.1 und SO 1.2) vorgesehen. Mit der Zweckbestimmung wird dem Ziel der Entwicklungsma-

ll{

nahme ,Hauptstadt Berlin - Parlaments- und Regierungsviertel®, die Regierungsgebdude und un-

mittelbar zugehorige Nutzungen in der Mitte Berlins einzugliedern bzw. zu ergdnzen, entsprochen.

Das Sondergebiet ,,Bundestag / Besucher- und Informationszentrum* (SO 1.1) dient der Un-
terbringung eines Besucher- und Informationszentrums des Deutschen Bundestags mit den dazu-
gehorigen Flachen und Anlagen u. a. fiir den Informationsbereich, einen Bundestagsshop und ein
Café sowie die Sicherheitskontrolle. Damit sind alle Nutzungen abgedeckt, die seitens der Bun-
destagsverwaltung erforderlich sind, um den Betrieb des BIZ zu ermdglichen und gleichzeitig
durch ergdnzende Angebote zur Lenkung der Besucherstrome und zur Vermeidung von Wartezei-
ten und Staubildung auf dem Weg zum RTG beizutragen. Mit der textlichen Festsetzung 1.1 wird

die Zweckbestimmung festgelegt:

149



Bebauungsplan 1-94 Begriindung

Textliche Festsetzung Nr. 1.1

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bundestag / Besucher- und Informationszentrum
(SO 1.1) dient vorwiegend der Unterbringung eines Besucher- und Informationszentrums fiir den
Deutschen Bundestag sowie der unmittelbar damit verbundenen Nutzungen, Anlagen und Einrich-
tungen. Zuléssig sind:

- Einrichtungen zur Besucherinformation,

- Ldden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Einrichtungen fiir die Sicherheitskontrollen,

- Offentliche Toilettenanlagen innerhalb der Fléche T.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 11 Abs. 2, 16 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO.

Durch den Abbruch des Reichstag-Pavillons entfallen &ffentliche Toiletten, die nach Abstimmung
zwischen dem Land Berlin und dem Nutzer ersetzt werden sollen. Diese Toilettenanlage soll auch
von nicht angemeldeten Besuchenden genutzt werden konnen und ist 6ffentlich zugdnglich. Dies
wird in einer stddtebaulichen Vereinbarung zwischen dem Land Berlin und der Bundesseite gesi-
chert. Das Nutzungsspektrum des SO 1.1 wird demzufolge um &ffentliche Toilettenanlagen erwei-

tert, um solche Anlagen allgemein zuzulassen.

Das Sondergebiet SO 1.1 entspricht hinsichtlich seiner Flachengréf3e der Projektplanung fiir das
BIZ. Es ist um eine Fldche nach Westen erweitert worden, die der Versickerung und der Unterbrin-

gung von notwendigen Behindertenstellplatzen dienen soll.

Neben dem eigentlichen Vorhabengrundstiick fiir das Besucherzentrum siidlich der Scheidemann-
straf3e wird auch eine Teilflache unterhalb des Simsonweges sowie der Scheidemannstraf3e im
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Teil des Sondergebietes SO 1 zur Festsetzung vorgese-
hen (Sondergebiet SO 1.2). Die Festsetzung der Art der Nutzung bezieht sich jedoch nur auf den
unterirdischen Teil, der als Tunnelverbindung zwischen BIZ und RTG dienen soll. Oberirdisch wird
der Bereich als 6ffentliche Griinflache sowie StraenverkehrsflGche festgesetzt (vgl. 111.3.4). Der
geplante Tunnel soll von Besuchenden sowie Abgeordneten und Bediensteten des Bundestags
gleichermaflen genutzt werden. An den Seiten des Tunnels sind zusdtzlich technische Anlagen und
Leitungen untergebracht, die unter anderem die Haustechnik des BIZ in die Technikzentrale unter-
halb des Platzes der Republik leitet. Als Verbindung zwischen dem eigentlichen BIZ und dem RTG
soll der Tunnel auch Einrichtungen zur Besucherinformation (z.B. Ausstellungflachen) enthalten
kénnen. Da die geplanten Nutzungen nicht zum Nutzungsspektrum einer Griinfléche gehdren,
wird die Tunnelfldche als Sondergebiet festgesetzt. Durch die Umsetzung als unterirdisches Tun-
nelbauwerk kann oberirdisch die Griinfldche des Grof3en Tiergarten erhalten und uneingeschrdnkt

genutzt werden.
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Textliche Festsetzung Nr. 1.2

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bundestag / Besucher- und Informationszentrum
(SO 1.2) dient vorwiegend der Unterbringung eines FuBBgdngertunnels fiir die Abgeordneten, Be-
diensteten und Besucher des Deutschen Bundestages sowie technischer Einrichtungen und Anla-

gen und Leitungen zwischen SO 1.1 und dem SO 2. Zuldssig sind:

- Einrichtungen zur Besucherinformation,

- Fu3gdngertunnel fir die Abgeordneten, Bediensteten und Besucher des Deutschen Bundesta-
ges,

- Technische Einrichtungen und Anlagen und Leitungen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 11 Abs. 2 BauNVO.

Die Abgrenzung des Sondergebiets SO 1.2 entspricht der Projektplanung fiir das Tunnelbauwerk
des BIZ. Es wurde dergestalt an die Vorhabenplanung angepasst, dass bauliche Anlagen unter-
halb der Geldndeoberfldche entlang der nérdlichen Grenze des Sondergebietes SO 1.2 im An-

schluss an das Sondergebiet SO 2 einbezogen worden sind.
Textliche Festsetzung Nr. 1.3

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bundestag (SO 2) dient vorwiegend der Unterbrin-
gung von Einrichtungen und Anlagen des Deutschen Bundestages. Zuldssig sind:
- Einrichtungen des Deutschen Bundestages,

- Anlagen und Einrichtungen der Gebdudetechnik.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO

Fir die Vorfahrt des RTG, in deren Bereich das Ende des Verbindungstunnels zwischen BIZ und
RTG vorgesehen ist, sieht der Bebauungsplan 1-94 - unter Einbeziehung der Freitreppe sowie ei-
nes Teils des Platzes der Republik - die Ausweisung eines Sondergebiets mit der Zweckbestim-
mung ,,Bundestag” (Sondergebiet SO 2) vor und iiberplant somit in diesem Bereich die Festset-
zungen des Bebauungsplans [1-200d. Im Bereich der Freitreppe endet der Besuchertunnel und

flhrt auf den Vorbereich des RTG. Die Nutzung dient unmittelbar der Bundestagsnutzung.

Die westlich der Freitreppe anschlieBende Fldche des Platzes der Republik, die sich innerhalb des
Sicherheitsbereichs vor dem RTG befindet, soll zwischen Paul-Lébe-Allee und Scheidemann-
straf3e bis zu einer Tiefe von etwa 63 m, gemessen von der Freitreppe des RTG, ebenfalls als Son-
dergebiet SO 2 festgesetzt werden. Dies ist unter anderem erforderlich, um die vorhandenen und
auch die geplanten gebdudetechnischen Einrichtungen des Bundestages wie z.B. Geothermiean-
lagen und Riickkiihler der Klimatisierung des BIZ und des RTG planungsrechtlich zu sichern. Zu-
dem dient diese der Unterbringung einer Rigole sowie der fiir die Wartung der Rigole notwendi-

gen Zuwegung bzw. Zufahrt. Da die Rigole der Entwdsserung des stlich angrenzenden Bereichs
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des Platzes der Republik dient, entspricht die Nutzung der Zweckbestimmung ,,Bundestag” auch

in diesem Teil. Ferner ist auf dieser Fldche die Errichtung des Aha-Grabens vorgesehen.

Unter Beriicksichtigung der denkmalrechtlichen Anforderungen aus dem Umgebungsschutz des
Baudenkmals des RTG sind bauliche Anlagen im SO 2 mit Ausnahme der bestehenden Vorfahrt
und Freitreppe nur insoweit zuldssig, wie sie sich innerhalb der festgesetzten Grundfldchenzahl in
Verbindung mit der Texilichen Festsetzung 2.3 bewegen bzw. den Textlichen Festsetzungen 2.6
und 3.1 entsprechen. Zu den zuldssigen Einrichtungen des Deutschen Bundestags gehéren auch
Sicherheitsanlagen wie z.B. Postenhduschen sowie die baulichen Anlagen des Aha-Grabens bzw.
die Einhausungen seitlich des Grabens. Dariiber hinaus ist die Anpassung der Sicherheitseinrich-

tungen auf dem Platz der Republik derart vorgesehen, dass sie den aktuellen Standards geniigen.

Neben den sonstigen Sondergebieten beinhaltet der Bebauungsplan Straf3enverkehrsflachen und

offentliche Griinflachen. Die Flachen besitzen folgende Gréf3enordnung:

Plangebiet 22.891 m?
SO 11 5.857 m?
SO 1.2 (unterhalb Verkehrsfléche und &ffentlicher Griinflache) 1.426 m?
SO?2 1.722 m?
Straf3enverkehrsflachen 4,358 m?
Offentliche Griinflache 954 m?

Tabelle 16: Fldchenbilanz - Planung

1.3.2  MafB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan 1-94 sieht gemdaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2
BauNVO die Festsetzung des Mafles der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der maximal
zulassigen Oberkante der baulichen Anlagen sowie der maximal zuldssigen Zahl der Vollge-
schosse, der maximal zuldssigen GrundflGche sowie der maximal zuldssigen Grundfldchenzahl
vor. Das Nutzungsmaf3 basiert weitgehend auf dem Siegerentwurf des Wettbewerbsverfahrens,
ergdnzt durch die nachtrdglich hinzugekommene 6ffentliche Toilettenanlage sowie planerischen
Anpassungen des Wettbewerbsentwurfs. Im SO 2 orientiert sich das Nutzungsmaf3 an den vorhan-
denen und zu ergdnzenden technischen Einrichtungen im Untergrund sowie an der vorhandenen

Rampe (Reichstagsvorfahrt).

Die maximal zuldssige Grundfldche in den Sondergebieten SO 1.1 und 1.2 wird gemaf3 § 19 Abs. 2
BauNVO analog zu der Grof3e der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfldchen zeichnerisch

festgesetzt. Dies schlief3t auch die Toilettenanlage in der Fldche T ein.
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Folgendes Nutzungsmaf3 wird zeichnerisch bzw. textlich festgesetzt:

Bauge- Grof3e Bau- Zeichnerisch festgesetzte Textlich festgesetzte Maximal iiber-
biet gebiet GRZ oder durch Baugren- Uberschreitungsmog- bzw. unterbau-
zen festgesetzte Grundfla- lichkeit GRZ (TF 2.2 bare Flédche
che und 2.3)
(i. V. m. TF 2.1)
SO 1.1 5.857 m? Grundflache: 2.390 m? 0,87 5.096 m?

(hierunter: 2.321 BIZ,
69 m* WC-Pavillon)

SO 1.2 1.426 m® Grundfléche: 1.426 m® 1.426 m?

SO2 1.722 m? GRZ:0,8 0,87 10.198 m?

Tabelle 17: Maf3 der baulichen Nutzung - Planung

Bei der Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO besteht, auch wenn
eine Geschossfléchenzahl oder eine Baumassenzahl (BMZ) nicht festgesetzt wird, ein Orientie-
rungswert fiir Obergrenzen von 10,0 fiir die BMZ in einem sonstigen Sondergebiet. Innerhalb des
SO 1.1ist demzufolge eine Baumasse von maximal 58.570 m® vorerst unbeachtet der weiteren
Festsetzungen moglich. Aufgrund der festgesetzten Hohe fiir das BIZ von ca. 13,4 m liber Gelédnde
(OK 48,0 m iiber NHN) und den WC-Pavillon von ca. 4,6 m iiber Geldnde (OK 39,2 m iiber NHN)
fallt die tatsdchlich realisierbare Baumasse aber deutlich geringer aus. Fiir das BIZ ergibt sich
eine realisierbare Baumasse von 31.101,4 m® (2.321 m? durch Baugrenzen festgesetzte Grundfld-
che x ca. 13,4 m iiber Gelande festgesetzte Hohe). Fiir den WC-Pavillon ergibt sich eine realisier-
bare Baumasse von 317 m® (69 m? durch Baugrenzen festgesetzte Grundfléiche x ca. 4,6 m iiber
Geldnde festgesetzte Hohe). Die im SO 1.1 realisierbare Baumasse betréigt somit 31.418,8 m®, was
bezogen auf die Grundstiicksgréf3e von 5.857 m? einer BMZ von 5,36 entsprechen wiirde. Fiir das
SO 1.2 ergibt sich vorerst unbeachtet der weiteren Festsetzungen gemdaf3 dem Orientierungswert
flir Obergrenzen von 10,0 fiir die BMZ in einem sonstigen Sondergebiet eine mégliche Baumasse
von 14.260 m>. Da das Baugebiet lediglich unterirdisch bebaut wird und gemdf seiner Zweckbe-
stimmung keine Aufenthaltsrdume umfasst, ist die Ermittlung der Baumassenzahl allerdings nicht
moglich, da § 21 Abs. 2 BauNVO fiir die Ermittlung das Vorliegen eines Vollgeschosses voraus-
setzt. Fiir das SO 2 ergibt sich vorerst unbeachtet der weiteren Festsetzungen gemaf3 dem Orien-
tierungswert flir Obergrenzen von 10,0 fiir die BMZ in einem sonstigen Sondergebiet eine magli-
che Baumasse von 117.220 m® fiir die bestehende Reichstags-Vorfahrt. Aufgrund der festgesetzten
Hohe von ca. 6,3 m liber Gelénde (OK 41,0 m iber NHN) fallt die tatséchlich realisierbare Bau-

masse aber deutlich geringer aus. Es ergibt sich eine realisierbare Baumasse (0,8 GRZ x 11.722
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m? Grundstiicksfldche x ca. 6,3 m iiber Geldnde festgesetzte Hohe) von 59.078,88 m?, was bezo-

gen auf die Grundstiicksgréie von 11.722 m? einer BMZ von 5,04 entspricht.

Bei den in diesem Bebauungsplan getroffenen Baukorperfestsetzungen im SO 1.1 sowie im SO 1.2
handelt es sich jeweils um eine ,,ausdriickliche Festsetzung” im Sinne des § 6 Abs. 5 Satz 4 BauO
Bln, wonach bei einer ganz bestimmten Kombination von Festsetzungen die Rechtsfolge eintritt,
dass es hinsichtlich der Abstandsfladchen der BauO Bln sein Bewenden hat, diese also verkiirzt
werden. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan wiirden Abstandsfldchen jedoch sowieso auf 6f-
fentlichen Verkehrs- bzw. Griinfldchen liegen. Dies ist gem. § 6 Abs. 2 BauO Bln unabhdngig von

der ausdriicklichen Festsetzung bis zu deren Mitte zuldssig.
Textliche Festsetzung Nr. 2.1

Als zuldssige Grundfldche wird in den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung Bundestag /
Besucher- und Informationszentrum (SO 1.1 und SO 1.2) die im zeichnerischen Teil festgesetzte

iiberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflédchen durch Baugrenzen ist selbst keine
Maf3festsetzung, sondern sie bestimmt, wo auf dem Grundstiick das Maf3 der Nutzung verwirklicht
werden kann. Da die liberbaubare Grundstiicksfldche der maximal zul@ssigen Grundfldche der
baulichen Anlagen entspricht, wird textlich festgesetzt, dass die zuldssige Grundfldche gleich dem
Fladcheninhalt der iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist. Eine numerische Festsetzung der Grund-

flache erfolgt hier nicht.

Die zuldssigen ober- und unterirdischen Bauteile des Besucherzentrums innerhalb des Sonderge-
biets ,,Bundestag / Besucher- und Informationszentrum“ sollen entsprechend durch Baukérper-
festsetzungen bestimmt werden. Durch die vorgesehene Festsetzung von Baugrenzen werden zwei
Baufelder innerhalb des SO 1.1 definiert. Den wesentlichen (oberirdischen) Bauteil stellt dabei das
Besucherzentrum selbst mit einer maximal zuléssigen Grundfléche von 2.321 m? im Zentrum des
Gebietes dar. In der mit T bezeichneten Baufldche an der Scheidemannstrafle wird durch zeich-
nerische Festsetzung die Errichtung einer &ffentlichen Toilettenanlage mit einer Gréf3e von maxi-
mal 69 m? ermdglicht. Die festgesetzte Grundfléche ist dabei auskdmmlich zur Unterbringung ei-
ner offentlichen Toilettenanlage, ohne eine bauliche Konkurrenz fiir den Hauptbaukérper des BIZ

darzustellen.

Auf diese Weise soll sichergestellt werden, dass die geplanten Bauwerke in ihrer Lage und ihrem
Ausmaf3 entsprechend des Wettbewerbsergebnisses umgesetzt werden und gleichzeitig den ge-

ringstmoglichen Flacheneingriff in den Grofien Tiergarten verursachen. Insgesamt ergibt sich so-
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mit im SO 1.1 fiir das Besucherzentrum und die 6ffentliche Toilettenanlage oberirdisch eine iiber-
baubare Fléche von maximal 2.390 m?, was bei einer Baugebietsgréfie von ca. 5.857 m? rechne-
risch einer Grundfldchenzahl von ca. 0,41 entspricht. Damit wird der Orientierungswert von 0,8
des § 17 BauNVO fiir Sonstige Sondergebiete deutlich unterschritten. So kann unter anderem si-
chergestellt werden, dass die stddtebaulich in Erscheinung tretende oberirdische Gebdudekuba-
tur moglichst zurlickhaltend bleibt, was auch die Intention eines ,,Einfligens” in den Grof3en Tier-
garten unterstiitzt. Wesentliche Teile der erforderlichen Nutzflache des geplanten BIZ sind unter-
halb der Geldndeoberfldche vorgesehen. Dies betrifft Ausstellungs- und Filmrgume, Garderoben
und Schlief3fdacher fiir Besuchende, Personalrdume, sédmtliche Anlagen und Einrichtungen der Sa-
nitdr- und Gebdudetechnik sowie den ,inszenierten Ubergang® zum RTG. Aus dieser, im Architek-
turentwurf vorgesehenen Unterbauung, resultiert eine vergleichsweise hohe Ausnutzung der auf
das notwendige Maf reduzierten Grundstiicksfldche mit dem Ziel, den oberirdischen stddtebau-
lich wirksamen Eingriff in den Grof3en Tiergarten zu minimieren. Ein grof3er Teil der erforderlichen

Nutzflache und Gebdudefunktionen wird somit unterirdisch angeordnet.

Die durch zeichnerische Bestimmung zur Festsetzung vorgesehene unterbaubare Fléache (vgl.
111.3.3) im SO 1.1 umfasst damit - zusatzlich zu der ohnehin unterbaubaren Fldche innerhalb der
Baugrenzen - 2.033 m?, so dass sich insgesamt eine unterirdische iiberbaubare Fléche von rd.
4.354 m? ergibt, was einer rechnerischen GRZ von 0,74 entsprdche. Da neben den unterbauten
Bereichen weitere Flachen wie die Zufahrten und Anlieferungszonen etc. versiegelt werden miis-
sen, ist eine Uberschreitung der ,,Kappungsgrenze® des § 19 Abs. 4 BauNVO von 0,8 zu erwarten.
Es wird deshalb geregelt, dass eine Uberschreitung durch entsprechende bauliche Anlagen unter-
halb der Geldndeoberfldche bis zu einer GRZ von 0,87 zuldssig ist, wie in § 19 BauNVO Abs. 4
Satz 3 eingerdumt. Damit ist sichergestellt, dass alle baulichen wie auch gestalterischen Elemente
abgedeckt sind, die GRZ-relevant sind. Maximal wéren innerhalb des SO 1.1 somit 5.096 m?

Uber- bzw. unterbaubar.

Die festgesetzte liberbaubare Grundstiicksfldche im SO 1.2 unterhalb der 6ffentlichen Parkanlage
und der StrafBenverkehrsfldche umfasst eine maximal zuldssige Grundfléche von 1.426 m?, die als
Besuchertunnel der Verbindung zwischen dem eigentlichen Vorhabengrundstiick des Besucher-
zentrums und dem RTG dient. Bezogen auf die durch zeichnerische Bestimmung zur Festsetzung
vorgesehene vollstdndig iiberbaubare Fléche von maximal 1.426 m? ergibt sich rechnerisch eine
Grundfléchenzahl von 1,0. Die Uberschreitung des Orientierungswertes des MaBes der baulichen
Nutzung gem. § 17 BauNVO kann vernachldssigt werden, da lediglich die notwendig bebaubare
Flache in die Flache des SO 1.2 aufgenommen wird. Somit soll gewdhrleistet werden, dass der
Eingriff in die oberhalb der Tunnelanlage gelegene offentliche Griinflache sowie die Straf3enver-

kehrsflache so gering wie moglich gehalten wird.
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Mit den o.g. Festsetzungen zur tiberbaubaren Grundstiicksfldche in den Sondergebieten SO 1.1
und SO 1.2 wird sichergestellt, dass das Raumprogramm fiir das BIZ sowie eine funktional und
stddtebaulich ansprechende Gestaltung der Au3enrGume umgesetzt werden kénnen. Ergdnzend
dazu werden im SO 2 die erforderlichen Rahmenbedingungen fiir die technischen Bedarfe aus

der Neuplanung und fiir eine Verbesserung der Bestandssituation geschaffen.
Textliche Festsetzung Nr. 2.2

Auf der Fldche des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Bundestag / Besucher- und Infor-
mationszentrum (SO 1.1) darf die zuldssige GrundflGche durch die Grundfléchen von Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Geldn-
deoberflidche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GrundflGchen-

zahl von 0,87 (iberschritten werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Im Bereich des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Bundestag® (SO 2) erfolgt eine Be-
standssicherung der denkmalgeschiitzten ,,Vorfahrt“ des RTG durch eine enge Baukorperauswei-
sung. Darliber hinaus wird die Méglichkeit einer Unterbauung des westlich angrenzenden Teils
des Platzes der Republik geschaffen. Unter anderem ist hier die Unterbringung umfangreicher ge-
bdudetechnischer Anlagen in Form eines unterirdischen Technikgebdudes (UKZ: Unterirdische
Kdltezentrale) zur Versorgung des BIZ und des RTG vorgesehen. Das Sondergebiet SO 2 hat eine
Gréf3e von 11.722 m?. Da die durch zeichnerische Bestimmung zur Festsetzung vorgesehene iiber-
baubare Flache die Auffahrtsrampe und die Treppen (innerhalb der Baugrenzen) umfasst (2.239
m?), wesentliche Teile der weiteren Fléche aber versiegelt sind und/oder unterbaut werden (ins-
besondere fiir die UKZ), ist eine Uberschreitung der ,Kappungsgrenze“ des § 19 BauNVO Abs. 4
von 0,8 auch hier zu erwarten. Es wird deshalb geregelt, dass eine Uberschreitung durch entspre-
chende bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche ebenfalls bis zu einer GRZ von 0,87
zuldssig ist, wie in § 19 BauNVO Abs. 4 Satz 3 eingerdumt. Damit ist sichergestellt, dass alle bauli-
chen wie auch gestalterischen Elemente innerhalb des SO 2 abgedeckt sind, die GRZ-relevant
sind. Die durch zeichnerische Bestimmung zur Festsetzung vorgesehene unterbaubare Fléche (vgl.
Kap. 111.3.3) im SO 2 umfasst allerdings nicht den Aha-Graben (1.884 m?). Dieser soll nicht iiber-

baut und liberwiegend nicht unterbaut werden.
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Textliche Festsetzung Nr. 2.3

Auf der Flache des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Bundestag (SO 2) darf die zulds-
sige Grundfldche durch die Grundfléchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungs-
verordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrund-

stiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,87 iiberschritten werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Der Baukorper des BIZ soll sich an der Hohe der Parkbdume orientieren, sich sensibel in das Gar-
tendenkmal ,,Grof3er Tiergarten” einfligen sowie sich durch einen respektvollen Umgang mit dem
denkmalgeschiitzten RTG auszeichnen. Gemdf3 Auslobungstext zum Planungswettbewerb wurde
zundchst von einer Traufthohe des Gebdudes von maximal ca. 16 m ausgegangen. Ein moglicher,
in Teilen dariiber hinaus gehender Gebdudeabschluss sollte eine maximale Héhe von 18,0 m

tiber Geldnde nicht Uberschreiten.

Entsprechend der Vorplanung fiir das BIZ wird der (oberirdische) Teil des Gebdudes nun mit einer
geringeren Hohe von ca. 13,0 m iiber Geldnde konzipiert. Dies beriicksichtigt sowohl die ,, Topo-
grafie“ der Baumkronen der umgebenden Parklandschaft als auch die Eigenart und das Erschei-
nungsbild des Baudenkmals des RTG und erméglicht zugleich die Realisierung grof3ziigiger Ge-
schosshohen. Dementsprechend erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung der maximalen Héhe
der baulichen Anlagen durch die Ausweisung einer zuldssigen Oberkante von 48,0 m iber NHN.
Die Geldndehohe im Bereich des Baukorpers liegt bei 34,59 m iber NHN, damit ist eine maxi-
male Gebdudehdhe von 13,41 m liber Geldnde mdglich. Der Bebauungsplan sieht dementspre-
chend einen geringen Puffer von 0,28 m vor, falls die Vorhabenplanung ggf. in Teilen die derzei-
tig geplante H6he von ca. 13,0 m iibersteigt. Fiir etwaige, darliber hinaus gehende Bauteile wie
haustechnische Anlagen besteht die Méglichkeit einer ausnahmsweisen Uberschreitung bis zu ei-
ner H6he von 48,5 m iber NHN, dies entspricht einer Héhe von 0,5 m, wenn diese stadtebaulich
nicht in Erscheinung treten. Diese strengen Regelungen werden als erforderlich erachtet, um eine
ruhige flinfte Fassade zu sichern, die von der Terrasse des RTG einsehbar ist. Weiterhin soll die
geringfiigige Uberschreitungsmaglichkeit sicherstellen, dass sich der BIZ-Neubau ohne stérende
Aufbauten bestmdglich in den Grof3en Tiergarten einfligt. Ergdnzend wird ein Zurlicksetzen der
Dachaufbauten von mindestens 3,0 m von der Baugrenze festgesetzt. Eine Sonderregelung wird
fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie getroffen: fiir diese besteht die Moglichkeit der
Uberschreitung der festgesetzten Oberkante um bis zu 0,7 m, um im Zusammenspiel mit der ge-
forderten Dachbegriinung ein langlebiges blau-griines Dach durch beispielsweise in aufgestan-
derter Bauweise errichtete Solaranlagen zu erméglichen. Da die Méglichkeit der Errichtung von

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (die Verpflichtung zu solchen Anlagen ergibt sich
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aus dem Solargesetz Berlin) in Kombination mit der festgesetzten Dachbegriinung und von Re-
tentionsfléichen durch die Bauherrin bereits gepriift wurde, dient die mégliche Uberschreitung le-
diglich dazu, aufgrund ihrer Gréf3e bzw. ihres Neigungswinkels besonders effiziente Anlagen zu

ermoglichen, sofern sich diese nicht stddtebaulich nachteilig darstellen.
Textliche Festsetzung Nr. 2.4

Im Sondergebiet SO 1.1 kénnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten wie haustechnische An-
lagen bis zu einer Héhe von 0,5 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen werden,
wenn die Dachaufbauten mindestens 3,0 m von der Baugrenze zuriickgesetzt sind. Im Sonderge-
biet SO 1.1 kénnen dariiber hinaus ausnahmsweise Dachaufbauten fiir Anlagen zur Nutzung sola-
rer Strahlungsenergie bis zu einer Héhe von 0,7 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelas-

sen werden, wenn die Dachaufbauten mindestens 3,0 m von der Baugrenze zuriickgesetzt sind.
Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr.1und 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und 6 und § 23 Abs. 1 BauNVO

Fir die Hohe der geplanten offentlichen Toilettenanlage im westlichen Teil des Sondergebietes
SO 1.1 an der Scheidemannstrafie wird eine Hohe von 39,2 m iiber NHN zur Festsetzung vorgese-
hen, was einer Hohe von ca. 4,9 m iiber Geldnde entspricht. Damit sind eine eingeschossige, den
hohen Sicherheitsanforderungen gerecht werdende 6ffentliche Toilettenanlange sowie eine archi-
tektonisch ansprechende Dachgestaltung méglich. Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse (1) ist

zeichnerisch festgesetzt.

Die Unter- bzw. Oberkante des Besuchertunnels im Bereich des Sondergebietes SO 1.2 wird in der
Flache J1-J2-J3-J4-J5-06-J7-08-J9-J10-J11-J12-J13-J14-J15-J1 auf eine Hohenlage von 28,2 m
bis 34,2 m Giber NHN begrenzt. Im Einzelnen werden die Art der baulichen Nutzung und die iiber-

baubaren Grundstiicksflachen

e im Bereich J1-J2-J14-J15-J1 unterhalb der Geldndeoberfldche in der Hohenlage 29,0 m
bis 34,2 m tiber NHN,

e im Bereich J2-J3-J4-J5-J6-J13-J14-J2 unterhalb der Geldndeoberfldche in der Hohen-
lage 29,0 m bis 34,1 m iber NHN,

e im Bereich J6-J7-J8-J12-J13-J6 unterhalb der Geldndeoberfldche in der Hohenlage 29,0
m bis 33,5 m iiber NHN sowie

e im Bereich J8-J9-J10-J11-J12-J8 unterhalb der Geldndeoberfldche in der Hohenlage 28,2
m bis 33,3 m iiber NHN

begrenzt.

Die Geldndehéhe im Bereich J1-J2-J14-J15-J1 liegt bei etwa 34,7 iber NHN, die Geldndehdhe im
Bereich J2-J3-J4-J5-16-J13-J14-J2 bei etwa 34,5 {iber NHN, wodurch innerhalb des Gehwegs ein
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StraBBenaufbau von mindestens 40 cm gewabhrleistet ist. Innerhalb der StraBenfléche (J6-J7-J8-
J12-J13-J6) liegt die Geldndehohe bei etwa 34,5 iber NHN und erméglicht somit einen Straf3en-
aufbau von mindestens 60 cm. Im Bereich J8-J9-J10-J11-J12-J8 liegt die Geldndehdhe bei etwa
34,5 m iiber NHN. Somit wird in Verbindung mit der textlichen Festsetzung 5.4 eine ausreichende
Bodeniiberdeckung von 1,2 m im Bereich der 6ffentlichen Griinfldche zum Schutz der denkmalge-

schiitzten Bdume gesichert.

Fir die Errichtung des Tunnels ist ein Trogbauwerk notwendig, welches von dieser Regelung aus-
genommen ist. Das flir die Bauwerkssicherung erforderliche Trogbauwerk ist ausnahmsweise bis

zu einer Tiefe in das Endreich von 22,8 m iiber NHN zuldssig.
Textliche Festsetzung 2.5

Im Sondergebiet SO 1.2 kénnen ausnahmsweise bauliche Anlagen bis zu einer Tiefe in das Erd-
reich von 22,8 m iiber NHN zugelassen werden, wenn sie ausschlie3lich der Bauwerkssicherung

dienen.
Rechtsgrundlage: § 16 Abs. 2, 5 und 6 BauNVO

Im Bereich des SO 2 wird die Hohe der baulichen Anlage der denkmalgeschiitzten Vorfahrt mit
einer zuldssigen Oberkante von 41,0 m tiber NHN festgesetzt. Bei einer Bestandshohe der Bau-
teile von 37,5 m am Scheitelpunkt l&sst dies ausreichend Spielraum (ca. 1,7 m) fiir die erforderli-

chen bautechnischen An-/ Einbauten wie beispielsweise Fahrstiihle bzw. Postenhduschen.

Da die Trasse der geplanten S21 unterhalb des SO?2 verlaufen wird, soll die Tiefe der baulichen
Anlagen im SO 2 festgesetzt werden, um nicht mit der Planung fiir die S-Bahntrasse 21 zu kollidie-
ren. Somit liberlagert sich die Fldche, innerhalb der die geplante UKZ errichtet werden soll, mit
der noch nicht planfestgestellten Trasse der in Aussicht genommenen S-Bahn S 21. Eine Planungs-
kollision soll bereits auf der Ebene des Bebauungsplans vermieden werden. Das Maf3 der bauli-
chen Nutzung fiir diese Fladche wird in der maximalen Tiefe beschrdnkt. Die Festsetzung stiitzt sich
auf § 9 Abs. 1 Nr.1BauGB i.V.m. § 16 Abs. 1 BauGB, demnach Festsetzungen zum Maf3 der bauli-
chen Nutzung getroffen werden kénnen. Dies schlief3t auch Festsetzungen zur Hohe baulicher An-
lagen gemdf3 § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO bzw. oberhalb und unterhalb der Geldndeoberfldche ge-
mdaf3 § 16 Abs. 5 BauNVO mit ein. Die zuldssige Unterkante bildet das Héchstmaf3 ab, bis zu wel-
cher Tiefe tiber NHN in das Erdreich gebaut werden darf.

Textliche Festsetzung Nr. 2.6

Im Sondergebiet SO 2 wird die zuldssige Unterkante baulicher Anlagen wird innerhalb der Fléche
zwischen den Punkten §1-S2-53-54-55-56-S1 in ihrer Tiefe in das Erdreich auf 28,4 m iiber NHN

begrenzt.
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Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 1 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO

111.3.3 Uber- und unterbaubare Grundstiicksfléchen

Der Bebauungsplan setzt gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO die iiber-
baubare Grundstiicksfldche fiir den oberirdischen Hauptbaukérper des BIZ im SO 1.1 durch Bau-
grenzen fest. Dem BIZ-Neubau liegt eine konkrete Planung zugrunde, so dass das Gebdude
durch eine Baukorperausweisung festgesetzt wird. Dies gilt ebenso fiir die unterbaubare Fldche
im SO 1.2. Um den Flacheneingriff in den Grofien Tiergarten zu minimieren und den Baukd&rper
auch visuell zurlicktreten zu lassen, wird der BIZ-Neubau etwa 23 m von der Straf3enverkehrsfla-

che abgertickt.

Zur Sicherung eines Ersatzstandortes fiir die mit dem Abbruch des Reichstag-Pavillons entfallende
offentliche Toilettenanlage sollen derartige Einrichtungen innerhalb des SO 1.1in der durch Bau-
grenzen bezeichneten Fléche T zugelassen werden (vgl. Textliche Festsetzung 1.1). Auch diese
Festsetzung erfolgt aufgrund der konkreten Planung durch eine Bauk&rperausweisung. Die Bau-
grenze schlief3t im riickwdrtigen Bereich nicht direkt an die Grundstiicksgrenze bzw. den beste-
henden Zaun zum Sowjetischen Ehrenmal an, sondern beldsst einen Abstand von mindestens 1,0
m. Damit soll sichergestellt werden, dass das Ehrenmal von Norden her fiir Wartungsarbeiten zu-

gdnglich ist und ein Mindestabstand eingehalten wird.

Fiir die planungsrechtliche Sicherung der beiden Untergeschosse des BIZ wird im SO 1.1 durch
zeichnerische Bestimmung die Fldche A1 bis A9 zur Festsetzung vorgesehen, in der bauliche Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberfldche zul@ssig sind. Diese umfasst den erforderlichen Bereich un-
terhalb des Vorplatzes des BIZ bis hin zur Scheidemannstrafie, in dem das Untergeschoss des Be-
sucherzentrums entstehen soll, einschlief3lich des Anschlusses des Verbindungstunnels zum RTG.
Die geplanten Fldchen des Untergeschosses unmittelbar unterhalb des BIZ-Neubaus sind bereits

durch die oberirdischen Baugrenzen gesichert.

Aufgrund der besonderen Lage des BIZ im Grof3en Tiergarten, hat die Bebauung (unter- und
oberirdisch) im riickwdrtigen Bereich Riicksicht auf den umgebenen Baumbestand Riicksicht zu
nehmen. Die vorhandene Alleebaumstruktur ist ein wesentliches Element der denkmalgeschiitzten
Parkanlage und grundsdatzlich zu erhalten. Das geplante Gebdude wird daher so situiert, dass
zwischen der Stammachse der grundstiickseitigen Alleebdume und der Auf3enkante des Gebdu-
des ober- und unterirdisch ein Mindestabstand von sechs Metern eingehalten wird. Die geplanten
Baugrenzen und die Fldche fiir eine Unterbauung beriicksichtigen dies entsprechend fiir die Allee-
b&ume im Siiden und Osten des Geltungsbereichs (B3-B2-B1). Fiir die Alleeb&ume entlang der
dffentlichen Parkanlage (A2-B1) ist trotz der Unterbaubarkeit der Erhalt einer ausreichenden Sub-

strat- bzw. durchwurzelbaren Erdschicht sicherzustellen.
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Beim Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Bundestag® (SO 2) handelt es sich um die Flache
der denkmalgeschiitzten Vorfahrt des RTG sowie um einen Teil des Platzes der Republik. Um die
Realisierbarkeit der ,,Miindung” des ErschliefBungstunnels zwischen Besucherzentrum und West-
portal des RTG zu gewdhrleisten, wird das Denkmal der Vorfahrt innerhalb des Geltungsberei-
ches als bauliche Anlage durch eine Baukérperfestsetzung gesichert. Damit sind Anderungen o-
der Ergdnzungen der baulichen Anlage im Rahmen der Baugrenzen méglich. Die denkmalrechtli-

chen Genehmigungsvorbehalte werden damit nicht beriihrt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der verschiedenen gebdudetechnischen Einbauten (unter an-
derem der neuen Kaltezentrale) in Verbindung mit dem RTG im SO 2 wird mit der textlichen Fest-
setzung Nr. 3.1 geregelt, dass in den mit C1 bis C4 und D1 bis D13 bezeichneten Fldchen bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche allgemein zuldssig sind. Dies wird jedoch nicht fiir den
Aha-Graben eingerdumt, da dieser weitestgehend von einer Unterbauung freigehalten werden

soll.
Textliche Festsetzung Nr. 3.1

Die Flédche zwischen den Punkten A1-A2-A3-A4-A5-A6-A7-A8-A9-A1im Sondergebiet SO 1.1 und
die Fldchen zwischen den Punkten C1-C2-C3-C4-C1 sowie D1-D2-D3-D4-D5-D6-D7-D8-D9-
D10-D11-D12-D13-D1im Sondergebiet SO 2 sind unterhalb der Geldndeoberfléche in voller Tiefe

tiberbaubar.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

1.3.4  Weitere Arten der Nutzung
Verkehrsflachen

Der durch den Geltungsbereich verlaufende Teil der Scheidemannstrafle sowie eine Teilfldche
der Paul-Lébe-Allee sollen als &ffentliche Strafenverkehrsfldche in Verbindung mit Straf3enbe-
grenzungslinien gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB planungsrechtlich gesichert werden. Die beste-
henden Straflengrenzen werden mit den Straflenbegrenzungslinien in Teilbereichen korrigiert.
Diese Verdnderungen gehen im Bereich des SO 2 auf die vorgesehenen bodenrechtlichen Verdn-

derungen zuriick, um die bestehende Situation der Planung anzupassen bzw. zu korrigieren.

Die Bundesrepublik Deutschland erwirbt Teilfldchen des Platzes der Republik, die derzeit als 6f-
fentliche Griinfldche gewidmet sind. Gleichzeitig sollen Teilfldchen der derzeitigen 6ffentlichen
Griinfldche sowohl an der Scheidemannstraf3e als auch an der Paul-Lébe-Allee entsprechend ih-
rer Nutzung als &ffentliche Straf3enverkehrsfléche festgesetzt werden. Im siidwestlichen Teilbe-
reich vor dem geplanten Besucher- und Informationszentrum (SO 1.1) lag die Straf3enbegren-

zungslinie im Bebauungsplan [1-200d bislang auf der siidlichen Bordsteinkante der Scheide-
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mannstrafle, so dass der siidliche Gehweg hier nicht Gegenstand der Straf3enverkehrsfléche, son-
dern der offentlichen Griinflache des Grof3en Tiergartens zuzurechnen war. Mit dem Bebauungs-
plan 1-94 soll dies korrigiert werden, indem die siidliche Straflenbegrenzungslinie der Scheide-
mannstrafie dem tatsdchlichen Verlauf der siidlichen Strafiengrenze einschliefilich Gehweg folgt.
An der westlichen Geltungsbereichsgrenze geht der Verlauf der Straflenbegrenzungslinie zuriick
auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplans Il - 200d festgesetzten Verlauf der Straflenbe-

grenzungslinie.

Teilflachen, die im Bebauungsplan Il - 200d als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt sind, sollen entsprechend der vorgesehenen Nutzung als &ffentliche Stra3enverkehrs-
flache festgesetzt werden. Dies erfordert auch die Anpassung der festgesetzten Straf3enbegren-
zungslinien in diesen Bereichen. Ziel ist es, die Gestaltung der Fléchen sowie deren Zusténdigkeit

entsprechend den vorgesehenen Nutzungen klar zu definieren.

Die vorgesehene Breite der Straflenverkehrsfldche entspricht den Erfordernissen des zu erwarten-
den Verkehrsaufkommens, welches sich ausweislich der Verkehrsuntersuchung (LK Argus GmbH
April 2017) durch das Bauvorhaben nicht erhéhen wird.

Offentliche Griinflache

Im Sinne der Minderung der Eingriffe in das Gartendenkmal ,,Grof3er Tiergarten® wird eine Fléche
von rd. 954 m? als 6ffentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkanlage®
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB zur Festsetzung vorgesehen. Die Zweckbestimmung der 6ffentlichen
Griinanlage folgt der bestehenden Nutzung als Parkflache. Die Flache liegt im Gartendenkmal
,Grof3er Tiergarten” und wird im Norden von der Scheidemannstraf3e und im Siidwesten vom Vor-
habengrundstiick des BIZ begrenzt. Die Griinfldche ist geprdgt von einem umfangreichen Baum-

bestand und wird durchquert vom Simsonweg, der gesdumt von Alleeb&umen ist.

Unterirdisch verlduft in Teilen der Verbindungstunnel zwischen BIZ und RTG im Bereich SO 1.2,
definiert durch eine Baukdrperfestsetzung, um die unterbaute Fldche mdglichst gering zu halten
und so die Beeintrdchtigungen der bestehenden Griinfldche mit Baumbestand zu mindern. Aller-
dings sind durch die umfangreichen Hoch- und Tiefbaumaf3inahmen im Zusammenhang mit der
Errichtung des BIZ Eingriffe in den Baumbestand zu erwarten. Vor diesem Hintergrund ist per
textlicher Festsetzung vorgesehen, dass die Erdschicht oberhalb des Tunnels im Bereich der 6f-
fentlichen Parkanlage mindestens 1,20 m betragen soll, um eine ausreichende Bodeniiberde-
ckung fiir die Neupflanzung von B&umen zu gewdhrleisten. (siehe auch Textliche Festsetzung 4.4).
Weiterhin ist unterhalb der 6ffentlichen Griinfldche eine Leitung vorgesehen, deren Lage als Hin-

weis in die Planzeichnung aufgenommen wurde (siehe auch Textliche Festsetzung 5.4).
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Die offentliche Griinflache liegt im Eigentum des Landes Berlin und verbleibt auch in diesem. Die
in Folge der Baumaf3nahmen fiir den unterirdisch verlaufenden Besuchertunnel entstehenden Ein-
griffe in den Grof3en Tiergarten werden durch die Vorhabentrdgerin behoben. Hierzu sind vertrag-

liche Sicherungen durch die Stadtebauliche Vereinbarung erfolgt.

1.3.5  Griinfestsetzungen

Um naturr@umlich wirksame Effekte durch Maf3nahmen der Bepflanzung sicherzustellen, werden
Teilflachen des Plangebietes an der 6stlichen und siidlichen Grenze des Plangebietes im SO 1.1
sowie im westlichen Bereich des Plangebiets SO 2 als Flachen zum Anpflanzen zur Festsetzung
vorgesehen. Dabei handelt es sich im SO 1.1 um die nicht unterbauten Randbereiche zum Grof3en
Tiergarten und im SO 2 um die Boschungsbereiche des Aha-Grabens. Dabei ist die Fldche des
Aha-Grabens mindestens zu 80% als Rasenfldche herzustellen. Diese Fldchen werden nicht durch
das BIZ-Vorhaben bzw. die UKZ unterbaut.

Textliche Festsetzung Nr. 4.1

Die Fldche zum Anpflanzen zwischen den Punkten D1-D13-D12-D11-L1-L2-C3-C2-D1im Sonderge-
biet SO 2 ist mindestens zu 80% als Rasenfldche herzustellen. Die Anpflanzungen sind zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege / Zufahr-

ten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Erhaltungsbindungen ist nach der Vorhabenplanung die Er-
richtung von verschiedenen Wegefldchen erforderlich. Soweit zur Herstellung dieser Flache die
Fallung von Bdumen unvermeidlich ist, sind sie von der Erhaltungsbindung ausgenommen. Die
Regelungen der Berliner Baumschutzverordnung sowie die denkmalschutzrechtlichen Regelungen
bleiben von der Festsetzung unberiihrt. Hinsichtlich der Fldche zwischen den Punkten A3-A4-A5-
A6-B4-B3-B2-B1-A3 soll geregelt sein, dass diese gdrtnerisch angelegt und unterhalten werden,
um in diesem sensiblen Bereich des Grof3en Tiergartens gepflegte Griinrdume im Benehmen mit

den Alleebdumen zu erhalten.
Textliche Festsetzung Nr. 4.2

Die Fldche zum Anpflanzen zwischen den Punkten A3-A4-A5-A6-B4-B3-B2-B1-A3 im Sonderge-
biet SO 1.1ist mit Arten der beigefiigten Pflanzliste zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind zu er-
halten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir Wege /

Zufahrten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB, § 14 Abs. 1Satz 3 i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO
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Die vorhandenen Alleebdume des Grof3en Tiergartens sind ein wesentliches Strukturelement der
denkmalgeschiitzten Parkanlage und grundsdtzlich zu erhalten. Durch die umfangreichen Hoch-
und Tiefbaumafinahmen im Zusammenhang mit der Errichtung des BIZ sind Eingriffe in den
Baumbestand unvermeidlich. Dies betrifft vor allem die Baumbestdnde im Bereich des Verbin-
dungstunnels zwischen BIZ und RTG am Simsonweg, die aufgrund der geplanten offenen Bau-
weise des Tunnels nicht zu erhalten sein werden. Aber auch die Bdume an der 6stlichen und siidli-
chen Plangebietsgrenze zur Kleine Querallee und zum Simsonweg konnen durch die Baumafinah-
men in Mitleidenschaft gezogen werden, da auch hier durch Ausschachtungen etc. Eingriffe in die

Vegetationsstruktur moglich sind.

Um eine Beschddigung oder Beseitigung vorhandener Bdume zu verhindern, sollen Erhaltungsbin-
dungen bzw. Nachpflanzungen gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB festgesetzt werden. Dem-
nach sind die plangebietsseitigen Alleebdume entlang der Zeltenallee, Kleine Querallee und des
Simsonwegs zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen miissen aufgrund
der Lage im Gartendenkmal Grof3er Tiergarten dabei in Abstimmung mit dem Landesdenkmal-
amt und der unteren Denkmalschutzbehérde erfolgen. Trotz der Unterbaubarkeit der Flache A1-
A2-A3-A4-A5-A6-A7-A8-A9-Alist darauf zu achten, dass gemdf3 der textlichen Festsetzung 4.2
die entlang der Punkte A2-B1 zu erhaltenden bzw. zu ersetzenden Alleebdume ausreichend Sub-
strat bzw. durchwurzelbare Erdschicht erhalten. Die dem Bebauungsplan beigefiigte Pflanzliste
(siehe Anlage) soll sicherstellen, dass nur einheimische und standortgerechte Arten gepflanzt wer-

den.
Textliche Festsetzung Nr. 4.3

Entlang der Grenze des Sondergebiets SO 1.1 zwischen den Punkten A2-B1-B2-B3 sind die vor-

handenen Alleebdume zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB

Damit sichergestellt ist, dass die bestehenden bzw. nachzupflanzenden Alleebdume im Bereich
des Gartendenkmals ausreichend Substrat bzw. durchwurzelbare Erdschicht erhalten, wird in der
Textlichen Festsetzung Nr. 4.4 geregelt, dass oberhalb des Tunnels unterhalb der Griinflache min-
destens 1,20 m Erdschicht vorgesehen wird. Anderenfalls hatten die vorhandenen und in Teilen
nachzupflanzenden Bdume nicht geniigend Wurzelraum zur Verfligung. Da diese Fladche auch die
befestigte Wegefldche des Simsonweges einbezieht, wird eine Ausnahmeregelung fiir Wege und

Zufahrten aufgenommen.
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Textliche Festsetzung Nr. 4.4

In der Fléche zwischen den Punkten J8-J9-J10-J11-J12-J8 im Sondergebiet SO 1.2 muss die Erd-
schicht oberhalb der baulichen Anlagen mindestens 1,2 m betragen, dies gilt nicht fiir Wege und
Zufahrten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Durch die Textliche Festsetzung Nr. 4.5 soll sichergestellt werden, dass der oberirdische Bauteil
des Besucherzentrums ein Griindach erhdlt. Dies tragt zu einer weiteren Minderung der Eingriffe in
Natur und Umwelt durch Verbesserung des Mikroklimas bei. Auf3erdem kann dadurch sicherge-
stellt werden, dass sich der BIZ-Neubau bestmdglich in den Grof3en Tiergarten integrieren kann
und nicht einen Fremdkorper darstellt und eine angemessene Gestaltung der sog. fiinften Fas-
sade erhdlt. Damit sich auch dem BIZ unterordnende Anlagen wie die offentliche Toilette best-

moglich in den Grof3en Tiergarten einfligen, werden auch diese von der Regelung erfasst.

Die Festsetzung einer Dachbegriinung schlief3t die Anlage von Solar- und Photovoltaikanlagen
nicht aus. Vielmehr ist es so, dass gerade durch die Kombination einer Dachbegriinung mit sol-
chen Anlagen dem Klimaschutz in besonderer Weise Rechnung getragen werden kann. Moglich
wdre beispielsweise ein gestdnderter Aufbau von Modulen. Durch die Begrenzung der Begrii-
nungsverpflichtung auf 70% wird sichergestellt, dass ausreichend Fldchen fiir notwendige techni-

sche Anlagen oder Wegefldchen zur Verfligung stehen.

Textliche Festsefzung Nr. 4.5
Im Sondergebiet SO 1.1 sind Dachfléchen zu mindestens 70 % extensiv zu begriinen; dies gilt nicht
fir Nebenanlagen im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung. Die Bepflanzungen sind zu erhalten

und bei Abgang nachzupflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB

I11.3.6  Sonstige Festsetzungen
Dacher

In § 12 AGBauGB ,,Besondere Gestaltungsanforderungen® wird unter anderem geregelt, dass
nach § 9 Abs. 4 BauGB im Bebauungsplan besondere Anforderungen an die Gufiere Gestalt von
baulichen Anlagen gestellt werden kdnnen. Auf dieser Grundlage sollen im Bebauungsplan Ge-
staltungsfestsetzungen zu Déchern getroffen werden. Zuldssig sollen Flachddcher und flachge-
neigte Ddcher sein. Die Dachkonstruktion soll den Gebdudecharakter nicht wesentlich pragen,
sodass ausschlief3lich Flachddcher sowie flachgeneigte Ddcher mit einer Neigung von maximal

15° zuldssig sein sollen.
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Grundlage fiir den Bebauungsplan ist der stddtebauliche Entwurf der Ziiricher Arbeitsgemein-
schaft Markus Schietsch Architekten GmbH und Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur und Stéad-
tebau GmbH, die 2016 im Ergebnis zweier erstplatzierter Preistrdger des Wettbewerbsverfahrens
ausgewdhlt wurden. Wesentliches Element der Wettbewerbsaufgabe zur Realisierung des BIZ war
die Ausbildung der Dachfldche des Neubaus als 5. Fassade, da diese, vor allem von der Kuppel
des RTG aus gesehen, eine stddtebauliche Wirkung entfaltet. Dariiber hinaus ist es aus Griinden
des Ausgleichs der Eingriffe in Natur und Umwelt erforderlich, das Dach zu begriinen. Um dies zu
gewdbhrleisten, ist das Dach als Flachdach bzw. flach geneigt auszufiihren. Zur planungsrechtli-

chen Sicherung dieser Aspekte wird die folgende textliche Festsetzung aufgenommen:
Textliche Festsetzung Nr. 5.1

Im Sondergebiet SO 1.1 sind die Dédcher als Flachddcher oder flachgeneigte Décher mit einem

Neigungswinkel von maximal 15 ° auszubilden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 1 AGBauGB
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Fldche E ist bislang Teil des Platzes der Republik, die als Griinanlage dient. Mit der Integra-
tion der Flache E in das SO 2 wird die Fldche dem Sondergebiet ,,Bundestag” zugehorig. Dieser
Teilbereich des SO 2 westlich des Aha-Grabens dient zwar der Unterbringung einer Rigole fiir die
Entwdsserung des Vorhabens sowie der fiir Wartungszwecke notwendigen Zuwegung, soll jedoch
der Offentlichkeit weiterhin zugénglich sein. Es wird deshalb ein Gehrecht zugunsten der Allge-

meinheit festgesetzt.
Textliche Festsefzung Nr. 5.2

Die Fldche E im Sondergebiet SO 2 ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belas-
fen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Innerhalb der Flachen F und G1, G2 und G3 befinden sich Leitungen von Unternehmenstragern
bzw. des Deutschen Bundestages, deren Betrieb zu sichern ist. Die Flachen dienen auch der Zu-

wegung fiir Wartungsarbeiten.

Das Leitungsrecht der Flache F, auf dem privaten Vorhabengrundstiick westlich des geplanten
BIZ-Neubaus entlang der Geltungsbereichsgrenze gelegen, soll einen Mischwasserleitungskanal
sichern. Da die Leitung durch das private Vorhabengrundstiick verl&uft, soll die Fléiche mit einem
2 m breiten Leitungsrecht zugunsten der Unternehmenstrdger belastet werden, um auch deren Zu-

gdnglichkeit zu sichern.
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Textliche Festsetzung Nr. 5.3

Die Fldche F im Sondergebiet SO 1.1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Unternehmenstrd-

ger zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das Leitungsrecht G1, welches die &ffentliche Griinflache im Grof3en Tiergarten quert, wird fest-
gesetzt, um die mit der Verlegung und Wartung der hier geplanten Wasserleitung (die die Flache
nur durchquert, aber nicht der Griinanlage selbst dient) verbundenen baulichen Mafnahmen und
Anforderungen und die entsprechend hierfiir erforderliche Sicherung vorzubereiten. Die erforder-
liche Zugdnglichkeit soll bereits im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden, um die ggf. fol-
gende Sicherung der Verlegung und Wartung der Leitung sowie der damit verbundenen Aktivita-
ten auf der Fldche vorzubereiten. Die Leitungsrechte G2 und G3 in Teilbereichen der Paul-Lébe-
Allee und der Scheidemannstrafe dienen der Sicherung von Leitungen fiir die Regenentwdsse-
rung und Geothermie des Sondergebietes SO 2. Beglinstigter ist der Deutsche Bundestag. Hier ist
die Sicherung von privaten Leitungen innerhalb &ffentlicher Straf3enfldchen erforderlich. Die Lei-
tungen verlaufen nicht dergestalt, dass sie an Leitungen im Straf3enraum anschlief3en bzw. an-
schlief3en sollen. Sie ragen vielmehr aus KapazitGtsgriinden aus dem Baufeld in den Straflenraum
hinein, ohne dass dieser davon beeintrdchtigt wird. Auch mit der Ausweisung der Leitungsrechte

G2 und G3 soll die folgende Sicherung vorbereitet werden.

Die Leitungsrechte F und G1 sind jeweils auf einer Breite von 2,0 m festgesetzt, das Leitungsrecht
G2 siidlich des SO 2 ebenfalls auf einer Breite von 2,0 m, der Teil siidéstlich des SO 2 auf einer
Breite von 9,4 m, das Leitungsrecht G3 auf einer Breite von 5,0 m bzw. 5,5 m. Innerhalb der mit
einem Leitungsrecht festgesetzten Fldche soll diese nicht bebaut oder iiberlagert und - mit Aus-

nahme bereits vorhandener gdrtnerischer Anlagen - nicht mit Tiefwurzlern bepflanzt werden.

Die textliche Festsetzung 5.4 zu den Leitungsrechten G1, G2 und G3 begriindet das Recht nicht,

sondern bereitet es lediglich vor.

Textliche Festsetzung Nr. 5.4

Die Fldche G1in der &ffentlichen Parkanlage sowie die Fldchen G2 und G3 in den Straf3enver-
kehrsfldchen sind mit einem unterirdischen Leitungsrecht zugunsten des Deutschen Bundestages

zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Im Bereich der Flache H ist es erforderlich, die Flédche vonseiten der Berliner Wasserbetriebe zu
befahren. Die Berliner Wasserbetriebe bendtigen zum einen eine Zuwegung zur Rigolenanlage im

Bereich der westlichen Geltungsbereichsgrenze sowie zum Mischwasserkanal im Rahmen von
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dessen Umverlegung westlich des SO 2. Es bedarf der Sicherung in Form eines Fahrrechts. Die
erforderliche Zuwegung liegt in Teilen im Bereich des SO 2 und darf eine Breite von 3 m nicht
iberschreiten und soll ausgehend vom Anschluss an der Paul-Lébe-Allee iiber die Fldche inner-
halb der Punkte K1 und K2 westlich an den Platz der Republik anschlief3en. Die im Bebauungsplan
zeichnerisch dargestellte Fldche ist grof3er als die erforderliche Fldche. So wird sichergestellt,
dass im Rahmen der Bauausfiihrung geniigend Spielraum verbleibt. Das Fahrrecht befindet sich
damit teilweise innerhalb der mit einem Gehrecht zu belastenden Flache E. Vonseiten der Berliner
Wasserbetriebe diirfte eine regelmdflige und hdufige Ausiibung des Fahrrechts aber nicht zu er-
warten sein, da die Flache nur bei Bedarf (Wartungszwecke, Bauarbeiten) zu benutzen sein wird,
bei denen auch durch gegebenenfalls erforderliche Absperrungen in diesem kleinen Teil keine

Gefahr oder Beeintrédchtigung der Nutzung des SO 2 durch Fu3gdnger besteht.

Textliche Festsetzung Nr. 5.5

Die Fldche H im Sondergebiet SO 2 ist zwischen der Paul-Lébe-Allee und den Punkten K1 und K2

mit einem Fahrrecht zugunsten der Berliner Wasserbetriebe in einer Breite von 3 m zu belasten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

11.3.7  Nachrichtliche Ubernahmen und Eintragung als Vorschlag

Gemdaf3 § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzun-
gen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss und Benutzungszwang sowie Denkmale nach Lan-
desrecht in einen Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen werden, soweit sie zu seinem Ver-
stdndnis oder fiir die stddtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmdfig

sind. Nachrichtliche Ubernahmen werden nicht zum normativen Inhalt des Bebauungsplans.

Ein Grofiteil des Bebauungsplangebietes ist als Baudenkmal sowie als Gartendenkmal in der Ber-
liner Denkmalliste unter der Objektdokumentennr. 09050341 (Auffahrt des Reichstagsgebdudes)
bzw. unter der Objektdokumentennr. 09046318 (Grof3er Tiergarten) eingetragen. Dementspre-
chend werden das Baudenkmal und das Gartendenkmal im Geltungsbereich des Bebauungs-

plans 1-94 nachrichtlich ibernommen und entsprechend gekennzeichnet.

1. Wesentliche Teile des Plangebietes stehen als Baudenkmal bzw. als Gartendenkmal unter
Denkmalschutz. In der Berliner Denkmalliste sind unter der Objektdokumentennr.
09050341 die Auffahrt des Reichstagsgebdudes und unter der Objektdokumentennr.
09046318 der Grof3e Tiergarten verzeichnet.

Die durch den Geltungsbereich verlaufenden planfestgestellten unterirdischen Bahnanlagen
(Fern- und Regionalbahn und U-Bahn) werden ebenfalls nachrichtlich in den Bebauungsplan

tibernommen.
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2. Durch den Geltungsbereich verlaufen verschiedene geplante oder planfestgestellte unter-

irdische Bahnanlagen (Fern- und Regionalbahn, S- und U-Bahn).

Die in Aussicht genommene Trasse der S-Bahnlinie 21 wird zeichnerisch als Eintragung als Vor-
schlag dargestellt. Dies dient der Berlicksichtigung des Korridors im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans, fiir den zugunsten der geplanten Trasse eine Hohenbegrenzung fiir bauliche Anlagen

(Unterirdische Kaltezentrale) gelten soll (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.6).

111.3.8 Hinweise

Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Der Hinweis
dient der Klarstellung und der Abgrenzung zum Fachplanungsrecht und erméglicht die notwen-
dige Flexibilitat fiir die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche bei etwaigen Verdnderungen. Gege-
benenfalls beabsichtigte Verdnderungen an der bestehenden Einteilung des &ffentlichen Straf3en-

landes waren Gegenstand einer Straf3enplanung nach dem Berliner Strafengesetz.
1. Die Einteilung der Straf3enverkehrsfléchen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Dariiber hinaus sind fiir Teile des Plangebiets planungsrechtliche Festsetzungen aus dem Bebau-
ungsplan [1-200d vorhanden, die mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplans 1-94 verdréngt werden.
Mit dem Hinweis Nr. 2 wird klargestellt, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans 1-94 samtli-

che bisherige verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art fiir das Plange-
biet liberplant.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbu-

ches bezeichneten Art enthalten, auf3er Krafft.

Die Planung enthdlt zudem eine Pflanzliste. Demzufolge wird empfohlen, dass einheimische und
standortgerechte Gehdlze gepflanzt werden sollen. Dies soll innerhalb der Flachen mit Bindungen
zum Anpflanzen zur Anwendung kommen. Die Pflanzliste vom 11.04.2022 ist Anlage zur Begriin-

dung.

3. Zu diesem Bebauungsplan gehért als Bestandteil die Pflanzliste vom 11.04.2022 (Anlage

zur Begriindung).

I11.3.9  Stadtebauliche Vereinbarung

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren wurde eine stddtebauliche Vereinbarung
zwischen dem Land Berlin, vertreten durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen, und der Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die Bundesanstalt fiir Immobilien-

aufgaben, geschlossen. Inhalte der Vereinbarung sind:
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— Sicherung der Durchfiihrung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3inahmen ein-
schlieflich ihrer 6ffentlich-rechtlichen Sicherung innerhalb und auf3erhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans 1-94 auf den Grundstiicken Scharnhorststraf3e 29/30, Miil-
lerstraf3e 75 sowie die Mafinahme Promenade parallel John-Foster-Dulles-Allee im Bezirk
Mitte (vgl. Kap.: I1.2.4.4); Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzverpflich-
tungen und Dachbegriinung (in Form einer biozidfreien Dichtungsbahn);

— Vorgaben zur Durchfiihrung und Finanzierung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3-
nahmen (Durchfiihrung und Kosteniibernahme durch die Vorhabtrégerin, Abstimmungs-
verpflichtung zur Planung, Anzeige und fachliche Abnahme der Ausgleichmaf3nahmen in-
nerhalb und auBBerhalb des Geltungsbereichs);

—  Verpflichtung der Vorhabentrdgerin zur Ubernahme einer beschrdnkten persénlichen
Dienstbarkeit zur dinglich-rechtlichen Sicherung der Ausgleichsmaf3nahme sowie einer
beschrdnkten persénlichen Dienstbarkeit fiir ein Wegerecht in der Miillerstraf3e 75;

— MaBnahmen zur Vermeidung naturfachlicher Belange (kologische Baubegleitung, Uber-
wachung der Oberflachengewdsser, Untersuchung der Quartiersnutzung von Fledermdu-
sen, Brutvogeln und Insekten, Bauzeitenregelung, Schaffung von Ersatzniststatten);

— Sicherung der denkmalrechtlichen Vorgaben fiir die Errichtung des BIZ;

— Sicherung der Gestaltung des BIZ auf Grundlage des Wettbewerbsentwurfes und weiterer
baulicher Anlagen (Offentliche Toilettenanlage);

— Neugestaltung und Pflege der Au3enanlagen des siidlichen und nérdlichen Vorhaben-
grundstlicks;

— Regelungen zur Nutzung der 6ffentlichen Griinflachen und Straf3enverkehrsfldche wah-
rend der Bauzeit;

— Regelungen zur Wiederherstellung der offentlichen Griinflachen und Straf3enverkehrsfla-
che nach Fertigstellung der Baumaf3nahmen;

— Planung, Sicherung und Realisierung des unterirdischen Verbindungsbauwerks;

— Realisierung der Sicherheitsmafinahmen und - anlagen fiir das RTG und fiir das BIZ;

—  Sicherung der Errichtung eines Diisenstrahlverfestigungskorpers (DSV-Kérper) zur Bauvor-
bereitung des spater erfolgenden Neubaus der S-Bahn-Linie S21;

—  Errichtung der offentlichen Toilettenanlage samt 6ffentlicher Zuwegung (Sicherung der
Gestaltung, Verpflichtung der Vorhabentrdgerin zur Ubernahme einer beschrénkten per-
sonlichen Dienstbarkeit zur Sicherung der jederzeit uneingeschrdnkten und unentgeltlichen
offentlichen Nutzung);

— Umsetzung des Niederschlagskonzepts im Plangebiet.
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Ergdnzend zur stddtebaulichen Vereinbarung wurde ein Erschliefungsvertrag zwischen dem Land
Berlin, vertreten durch das Straf3en- und Griinfldchenamt Mitte, und der Bundesrepublik Deutsch-
land, vertreten durch die Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben, geschlossen. Der Erschlief3ungs-
vertrag soll Naheres zu den ErschlieBungsthemen (u.a. Wiederherstellung der Scheidemannstraf3e

nach BaumaBnahme) regeln.

.4 Abwdagung der o6ffentlichen und privaten Belange

GemdafB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen. Mit der Umsetzung der Planung
wird kiinftig ein neues Besucher- und Informationszentrum fiir den Deutschen Bundestag entste-

hen, welches verschiedene Funktionen zusammenfasst und in einem Gebdude integriert.

Im Bebauungsplanverfahren werden auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere die fol-

genden offentlichen Belange beriicksichtigt:

— die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, Belange von Sport, Freizeit und Er-
holung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB),

— die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile und Platze von geschichtlicher Bedeutung und der Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

— die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), Kulturgiiter, sparsame Nutzung von Energie, Arbeitspldtze

— Belange der Mobilitat der Bevdlkerung, Verkehrsbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB),

— die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stddtebaulichen Entwicklungskonzep-

tes oder einer von ihrer beschlossenen sonstigen stddtebaulichen Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB).

Zusdtzlich sind die Ziele des Umweltschutzes gemdf3 § 1a BauGB als 6ffentliche Belange in die
Abwdgung eingegangen:

— sparsamer Umgang mit Grund und Boden zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruch-

nahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen (§ 1a Abs. 2 BauGB),
—  Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1a Abs. 5 BauGB).

Die immissionsschutzrechtlichen Belange erfordern gemdf3 der immissionsschutzrechtlichen Er-

ganzung zur Verkehrsuntersuchung (vgl. Kapitel 1.4.1.1) keine Maf3nahmen.
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Bei den privaten Belangen wurden in die Abwdgung insbesondere eingestellt:

— Interessen von Mietern, Pdchtern und sonstigen Nutzern

Offentliche Belange

Kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, Belange von Sport, Freizeit und Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3

BauGB)

Mit der Errichtung des neuen BIZ werden vielfdltige Angebote zur Information iiber die Funktion

und Arbeit des Deutschen Bundestages mit den ,,technischen Anforderungen® wie Zugangs- und
Sicherheitskontrollen fiir den Besuch des RTG zusammengetfasst. Damit werden der Bevélkerung
umfassende Moglichkeiten zur politischen Information und Bildung gegeben, indem ein hierfiir ge-
eigneter Ort im direkten Umfeld des RTG geschaffen wird. Nutzungen wie ein gastronomisches

Angebot sowie ein Shop ergdnzen das Angebot.

Durch die Konzentration der baulichen Nutzung auf eine vergleichsweise eng begrenzte und der-
zeit bereits weitgehend baulich genutzte Flédche, wird der Grofie Tiergarten in seiner Funktion als

Sport-, Freizeit- und Erholungsfldche so wenig wie moglich eingeschrdnkt.

Die Sperrung eines Teils des Platzes der Republik fiir die Offentlichkeit fiihrt zu einem Verlust an
einer nutzbaren Freifldche vor dem RTG. Diese Sperrung ist aufgrund der erhéhten Sicherheitsbe-
diirfnisse der Bundesregierung jedoch erforderlich. Die Absperrung erfolgt vom Platz der Republik
aus nicht sichtbar als Aha-Graben. Das Baudenkmal des RTG ist auch kiinftig gut einsehbar. Das
Sicherheitsbediirfnis der Bundesregierung wird im Rahmen der Planung hoher gewichtet als die

offentliche Zugdnglichkeit der Flache westlich des RTG.

In Folge der Planung wird der bestehende Pavillon abgerissen; dadurch entfdllt die bestehende
Cafénutzung. Im geplanten BIZ-Gebdude wird jedoch fiir die Besuchenden ein neues Gastrono-

mieangebot geschaffen. Ferner ist ein 6ffentlich zugdnglicher Bundestagsshop vorgesehen.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die Pldtze von geschichtli-
cher Bedeutung und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Eine architektonisch und funktional angemessene Lésung fiir das Besucherzentrum ersetzt das
Provisorium aus Containern auf dem Platz der Republik. Das geplante BIZ wird der zentrale Zu-
gang sowohl fiir die Besuchenden der Kuppel des RTG als auch der Besuchergruppen der Mit-
glieder des Deutschen Bundestags. Auch fiir die sonstige interessierte Offentlichkeit ist die Zu-
gdnglichkeit des Gebdudes nach Anmeldung unter den festgelegten Sicherheitsstandards ge-
wdhrleistet. Damit biindelt das BIZ verschiedene Service- und Informationsangebote des Bundes-

tages mit funktionalen und sicherheitsrelevanten Aspekten innerhalb eines Gebdudes.

172



Begriindung Bebauungsplan 1-94

Aus denkmalpflegerischen und stddtebaulichen Griinden wurde der Standort fiir das BIZ am Rand
des Grof3en Tiergartens verortet. Die vorgesehenen Regelungen des Bebauungsplans gewdhrleis-
ten, dass sich der Neubau des BIZ in das Gartendenkmal Grof3er Tiergarten einfiigt, der erhal-
tenswerte Alleebaumbestand Beriicksichtigung findet sowie ein respektvoller Mindestabstand so-
wohl zum siidwestlich gelegenen Sowjetischen Ehrenmahl als auch zum siidéstlich gelegenen
Mahnmal fiir die im Nationalsozialismus ermordeten Sinti und Roma Europas eingehalten wird.
Das unterirdische Baudenkmal ,,Tunnelanlagen des ,Achsenkreuzes’ im Spreebogen® wird durch

die Baumafinahmen nicht beeintréchtigt.

Mit der gewdhlten Lage des BIZ und der Verlagerung des (Besucher-) Zugangs zum RTG unter die
Geldndeoberflache tragt der Bebauungsplan 1-94 zum baukulturellen Erhalt der stddtebaulichen
Gestalt und des Ortsbilds bei, indem der stadtebauliche Missstand der Besucherkontrollen in
Containern auf dem Platz der Republik beseitigt wird. Darliber hinaus wird durch die Lage und
Stellung des BIZ das imposante Baudenkmal des RTG in seinem solitdren Charakter stadtebau-
lich gestdrkt. Durch das Zuriicksetzen des Neubaus von der Scheidemannstraf3e aus fiigt sich das

Gebdude respektvoll in den Grof3en Tiergarten ein.

Die Planung nimmt auch Riicksicht auf das in der Umgebung befindliche Baudenkmal ,,Sowjeti-
sches Ehrenmal®, indem der BIZ-Neubau von der Scheidemannstraf3e abriickt und die Toiletten-
anlage geniligend Abstand wahrt. Durch geniligend Abstand ist ebenso ein respektvoller Umgang
mit dem Mahnmal fiir die im Nationalsozialismus ermordeten Sinti und Roma Europas sicherge-
stellt.

Das Landschafts- und Ortsbild wird sich mit der Realisierung des Bauvorhabens im Plangebiet
und angrenzenden Bereichen verdndern. Hinsichtlich der Einordnung in das Gartendenkmal des
Grof3en Tiergartens wurde durch das Landesamt fiir Denkmalpflege die Auflage formuliert, dass
der Neubau nicht die Wipfel der umgebenden Bdume liberragen diirfe. Eine Beeintrdchtigung des
Denkmals des RTG ist - vor allem auch aufgrund der Vornutzung des Standortes - nicht erkenn-
bar. Der geplante Aha-Graben ist ein neues Element in der vorhandenen Griinfldche. In Abstim-
mung mit den Denkmalschutzbehérden ist die aus Sicherheitsgriinden erforderliche Absperrung

so gestaltet, dass sie visuell nicht wahrnehmbar ist.

Fir die Gestaltung des BIZ-Neubaus wurde ein Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt, dessen Er-
gebnis in der stddtebaulichen Vereinbarung zwischen der Bundesrepublik Deutschland und dem
Land Berlin festgehalten wird. Damit wird sichergestellt, dass eine qualitdtsvolle Bebauung in Ab-

stimmung mit den zustdndigen Fachbehdrden an diesem Ort entsteht.
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Belange des Umweltschutzes einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes wurde im Umweltbericht (Kap. II) differen-
ziert dargestellt. Im Ergebnis der Umweltpriifung sind durch die Planungen Umweltauswirkungen

zu erwarten.

Durch den zu erwartenden Verlust der vorhandenen Vegetationsstrukturen am Standort des kiinfti-
gen BIZ werden zum Teil erhebliche Eingriffe in den Lebensraum von Pflanzen und Tieren verur-
sacht. Von diesen Eingriffen sind drei von insgesamt fiinf gemaf3 Baumschutzverordnung Berlin
geschiitzten Bdume betroffen sowie in geringem Umfang Lebensstdtten besonders und streng ge-

schiitzter Tierarten (Brutvégel und ggf. Fledermduse und Insekten).

Um die Belange des Umweltschutzes stdrker zu beriicksichtigen, miisste auf die Baumaf3nahme
des BIZ im Grofien Tiergarten verzichtet werden. Dem Belang des Denkmalschutzes wird jedoch
in diesem Fall zum Schutz des Baudenkmals des RTG im Hinblick auf den Standort im Grof3en

Tiergarten der Vorrang gegeben.

Die Planung hat Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und das Schutzgut Boden. Es wird durch
eine 6kologische Baubegleitung auch auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans si-
chergestellt, dass die Beeintrdchtigungen friihzeitig erkannt und mit Mafinahmen entgegengewirkt
wird. Das an dem Standort des BIZ und auch im Bereich des SO 2 anfallende Regenwasser wird
aufgefangen und liber unterirdische Rigolen zur Versickerung gebracht. Durch die Dachbegrii-
nung wird ebenfalls eine Verdunstung erméglicht. Die Grundstiicksfléche fiir das BIZ wurde zu-
gunsten des Gartendenkmals Grofer Tiergarten auf die notwendige Grof3e beschrdnkt. So kann

der Fldcheneingriff in die Griinflédche so gering wie moglich gehalten werden.

In das Landschaftsbild wird im siidlichen Plangebiet deutlich eingegriffen. Die beabsichtigte
transparente Bauweise des Gebdudes ldsst jedoch Durchblicke durch das Gebdude aus weiter
entfernt liegenden Betrachtungsstandorten zu. Die negativen Stérelemente vor dem RTG (Contai-
ner zur Anmeldung fiir Besuchende des RTG) werden nach Realisierung der Planungen entfallen.
Dafiir wird die Flache jedoch auch langfristig nicht mehr fiir die Erholung zur Verfiigung stehen, da
ein Sicherheitsgraben angelegt wird, der mit einem Sicherheitszaun in Richtung RTG das Reichs-

tags-Vorfeld abtrennt und von der Offentlichkeit abschirmt.

Durch die Festsetzung der baulichen Héhe als Maximalmaf3 wird vermieden, dass der Baukdrper
des BIZ die bestehenden Baumkronen im Grof3en Tiergarten iiberragt. Ein Teil der Nutzungen wird
unterirdisch vorgesehen, um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch den Baukdrper bei

gleichzeitiger Unterbringung der gewiinschten Nutzungen gering zu halten.

Da schon auf der Ebene der Bebauungsplanung der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG
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zu beachten ist, wurden im Vorfeld faunistische Untersuchungen durchgefiihrt und die ermittelten
Arten einer Priifung hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (Artenschutzbeitrag) un-
terzogen. Die Planungen des Bebauungsplans 1-94 ,Besucher- und Informationszentrum haben
Relevanz fiir die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogel- und Fledermausarten. Zur
Vermeidung von Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG sind folgende Mafinahmen erforderlich:
Bauzeitenregelung Brutvgel (keine Gehélzentfernung und kein Gebduderiickbau innerhalb der
Brutzeit), Baumkontrolle vor Fallung von Bdumen auf den Besatz vorhandener Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und Schaffung von Ersatzniststatten durch Nistkdsten fiir die Arten Haussperling, Kohl-
meise und Blaumeise. Dariiber hinaus werden Maf3inahmen zur Vermeidung von Vogelschlage er-

griffen.

Durch die Planung werden ein naturschutzrechtlicher Eingriff sowie ein Eingriff in das Landschafts-
bild verursacht. Durch die fiir den Ausgleich vorgesehenen Mafinahmen auf den Fldchen Scharn-
horststraf3e 29/30, Miillerstraf3e 75 sowie der Maf3nahme Herstellung einer baumges&umten Pro-
menade entlang der John-Foster-Dulles-Allee kann ein nahezu vollsténdiger Ausgleich des Ein-

griffs erreicht werden.

Fir den Werttrager des Naturhaushaltes konnte das Defizit auf -99,37 Wertpunkte verringert wer-
den, fiir die Werttrdger Landschaftsbild und Erholungsnutzung findet mit +54,93 Wertpunkten so-
gar eine Verbesserung statt. Neben dem Anliegen, Ausgleichsfléchen im Bezirk Mitte vorzusehen
sowie die naturfachliche Einschdtzung gem. Eingriffsgutachten, die dazu gefiihrt hat, sich gegen
die Flache in Berlin-Wartenberg zu entscheiden, spielt bei der Abwdgung der privaten Belange
auch der Aspekt der Flachenknappheit eine wichtige Rolle, sodass der Grad der Kompensation
(86,5%) als ausreichend erachtet wird. Anders als im Naturschutzrecht oder bei Planfeststellungen
gibt es fiir die Bauleitplanung keine rechtliche Pflicht zur Voll-Kompensation. Die Durchfiihrung

der Mafinahmen wurde in der Stddtebaulichen Vereinbarung verbindlich vertraglich gesichert.

Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Die Erfordernisse des Klimaschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes detailliert unter-
sucht und finden im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen, zum
Baumerhalt sowie einer Dachbegriinung Beriicksichtigung. Die gesetzlichen Vorgaben des Ge-
bdudeenergiegesetzes (GEG) sowie des Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EEW&rmeG) sind

auch ohne Festsetzungen im Bebauungsplan einzuhalten.

Belange der Mobilitéit der Bevélkerung, Verkehrsbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Der Bau des BIZ wirkt sich verkehrlich nicht auf die Umgebung aus, da eine bereits ausgelibte

Nutzung lediglich um wenige Meter an einen anderen Standort verlegt wird. Da derzeit von
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gleichbleibenden Besucherzahlen ausgegangen wird, sind Auswirkungen auf die Belange der Mo-

bilitat der Bevolkerung nicht zu erwarten.

Die Planung wurde fortlaufend mit der BVG abgestimmt. Das Plangebiet ist durch den ca. 150 m
entfernten U-Bahnhof Bundestag (U-Bahnlinie 5 zwischen Hauptbahnhof und Hénow) und die we-
nige Meter entfernte Haltestelle der Buslinie 100 (Bhf. Zoologischer Garten - Alexanderplatz) sehr
gut an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Durch die Sicherung der bestehenden
Straf3enverkehrsflachen im Bebauungsplan ist auch die Anbindung fiir den Individualverkehr si-
chergestellt. Die Bebauungsplanung wurde fortlaufend mit der DB abgestimmt und mit dem aktu-
ellen Stand der Entwurfs- bzw. Genehmigungsplanung fiir das Bahnvorhaben S 21 abgeglichen.
Es wurde eine zuldssige Hohe baulicher Anlagen im Bereich der Trassenvariante 12h der S21 un-
terhalb der Geldndeoberfldche festgesetzt, um die Planfeststellung bzw. das Vorhaben nicht zu
beeintrdchtigen. Die in Aussicht genommene Trasse fiir die S21 wurde zudem in der Planzeich-

nung dargestellt.

Die Ergebnisse einer beschlossenen stddtebaulichen Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Die vorliegende Planung ist mit den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung vereinbar. Beziig-
lich der Entwickelbarkeit der Planungen aus dem Flachennutzungsplan wird auf Kapitel 1.3.2 ver-
wiesen. Die Vereinbarkeit der Planung mit dem Fldchennutzungsplan und den Stadtentwicklungs-
plénen wurde durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Ref. | B letzt-

malig mit der Stellungnahme vom 15.09.2022 bestdtigt.

Die Planung ist mit der Bereichs- bzw. Bezirksentwicklungsplanung fiir den gesamten Bezirk
Mitte (2004) vereinbar. Diese stellt fiir alle Flachen des Grof3en Tiergartens sowie die des Platzes
der Republik und damit die Fldche des Geltungsbereiches Griinfldchen mit der Zweckbestim-
mung ,,Parkanlage” dar. Die Fldchen innerhalb des Grof3en Tiergartens sollen zukiinftig dem Be-
sucher- und Informationszentrum dienen. Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzungen
sowie die Griinfestsetzungen sollen sicherstellen, dass sich der Eingriff in den Tiergarten hinsicht-
lich seiner Wirkungen lediglich auf das Vorhabengrundstiick beschrdnkt und nicht weiter nachteilig
auf den Grof3en Tiergarten auswirkt. Die Giberplanten Fldchen des Platzes der Republik sind zu-
kiinftig dem Sondergebiet SO 2 zugehérig. Durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
zur Bebaubarkeit und zum Gehrecht in diesem Bereich wird sichergestellt, dass der Charakter als
Teil des Platzes und die offentliche Zugdnglichkeit Bestand haben. Das Grundstiick des RTG wird
in der der Bereichs- bzw. Bezirksentwicklungsplanung als ,,Sondergebiet mit Hauptstadtfunktion®

dargestellt. Dies ist mit der festgesetzten Art der baulichen Nutzung im SO 2 vereinbar.

Die Dachfldchen des BIZ werden zu 70% mit einer extensiven Dachbegriinung versehen. Darliber
hinaus wird das auf Dach- und Wege-/Platzfldchen anfallende Regenwasser gesammelt und vor

Ort liber Rigolen versickert. Diese Maf3nahmen sind als Klimaanpassungsmaf3nahmen im Sinne
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des StEP Klima 2.0 einzuordnen. Mit der Versickerung von Regenwasser wird das Potenzial an

»griner Infrastruktur gestarkt.

Die Planung ist auch mit dem ,,Stadtentwicklungsplan Mobilitét und Verkehr (StEP MoVe)“, der
am 02.03.2021 vom Senat beschlossen wurde, vereinbar. Die Scheidemannstrafie ist hier inner-
halb des iibergeordneten Straf3ennetzes im Bestand 2017 als Erganzungsstrafle (Straf3e von be-
sonderer Bedeutung) dargestellt. Innerhalb des iibergeordneten Straf3ennetzes, Einstufung 2025
und Planung 2025, ist die Scheidemannstraf3e nicht mehr Bestandteil des ibergeordneten Stra-
BBennetzes. Die Funktion der Straf3e wird durch den gegenstdandlichen Bebauungsplan nicht be-

rihrt.

Zudem leistet der Bebauungsplan einen Beitrag zur Starkung der Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg als Kulturstandort und beriicksichtigt somit die Ziele des Landesentwicklungspro-
gramms 2007 (Grundsatz § 1 Abs. 4 LEPro 2007).

Fiir den Entwurf des Besucherzentrums wurde ein offener, zweiphasiger Planungswettbewerb
durchgefiihrt. Im Projekt waren unter anderem neben den funktionalen Anforderungen als Rand-
bedingungen der Erhalt der wichtigen denkmalgeschiitzten Alleen im Tiergarten sowie der Ab-
stand zum sowjetischen Ehrenmal und die technischen Belange beziiglich der unterirdischen Infra-

strukturtrassen zu berlicksichtigen.

Die abschlieBende Entscheidung des Preisgerichts fiel zugunsten des Entwurfes einer Ziiricher Ar-
beitsgemeinschaft von Architekten und Landschaftsarchitekten, welche mit der weiteren Planung

beauftragt wurden. Diese bildet die Grundlage der Aufstellung dieses Bebauungsplans.

Ausreichende Versorgung mit Griin- und Freifldchen (§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)

Durch die Planung werden vorhandene offentliche Griin- und Freifldchen in ihrer Gréfe reduziert.
Dies ist bedingt durch die im Rahmen der Hauptstadtfunktion des Landes Berlin verbundene not-
wendige Planung eines Besucher- und Informationszentrums des Deutschen Bundestags sowie der
damit verbundenen Sicherheitsanforderungen. Im Rahmen der Abwdgung soll dem Belang der

Entwicklung Berlins als Hauptstadt Deutschlands der Vorrang gegeben werden.

In Folge des Eingriffs in Natur und Landschaft werden zwei Fldchen im Eigentum des Bundes als
Ausgleichsfladchen hergerichtet. Die Flache an der Scharnhorststraf3e 29/30 wird nach Umsetzung
der Mafinahme an das Land Berlin verduf3ert und als 6ffentliche Griinflache gewidmet; dadurch
vergrof3ert sich die bestehende Griinflache Invalidenfriedhof. Eine weitere Flache in der Miiller-
straf3e 75 wird ebenfalls als Griinfldche hergerichtet und der Allgemeinheit zur Verfligung gestellt,

so dass auch hier die Versorgung mit Griinfldchen verbessert wird.
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Entwicklung Berlins als Hauptstadt Deutschlands (§ 247 BauGB)

Der Geltungsbereich befindet sich zum Teil im Gebiet der Entwicklungsmaf3nahme Hauptstadt
Berlin - Parlaments- und Regierungsviertel. Durch den Bebauungsplan wird dem Ziel der Entwick-
lungsmaf3nahme Rechnung getragen, Planungsrecht fiir die Hauptstadtfunktion zu schaffen. Die-
sem offentlichen Belang wird der Vorrang gegeben vor dem &ffentlichen Belang des Umwelt-
schutzes, indem Planungsrecht fiir die geplante Nutzung an dem beabsichtigten Standort ge-

schaffen wird.

Aufgrund der Bedeutung des RTG und des geplanten BIZ-Neubaus werden hohe Sicherheitsan-
forderungen an die Planung gestellt. Der Entwurf enthdlt deshalb insgesamt eine Reihe kriminal-
praventiver Aspekte, die die Planung stark beeinflusst haben. Dem Belang der Sicherheit der Be-
volkerung und des Deutschen Bundestags vor terroristischen Anschldgen wird aufgrund des 6f-
fentlichen Interesses der Vorrang eingerdumt vor anderen &ffentlichen Belangen wie dem des
Umweltschutzes und des Denkmalschutzes. Alle Aspekte der Planung, die aufgrund von Sicher-
heitsanforderungen andere offentliche Belange beriihren, sind mit den zustdndigen Fachbehor-

den abgestimmt worden.

Private Belange

Eigentums- und Eigentiimerrechte

Das Grundstiick des zukiinftigen Besucherzentrums, auf dem sich heute der verpachtete Reichs-
tag-Pavillon befindet, wurde fiir die Realisierung des Projektes durch die Bundesanstalt fiir Immo-
bilienaufgaben (BImA) mit allen Rechten und Lasten vom Land Berlin im Jahr 2021 iibernommen.
Hierdurch ist dem Land Berlin durch Pachtverlust eine Einnahmequelle verloren gegangen. Die-
sem Belang wird jedoch weniger Gewichtung beigemessen als dem &ffentlichen Interesse an der
Schaffung eines politischen Bildungs- und Informationsortes. Gleichzeitig wurden im Gegenzug
durch die Verduf3erung des Baugrundstiicks an die Bundesrepublik Einnahmen fiir das Land Berlin

generiert.

Im Rahmen der Baumafinahmen zum BIZ findet ein Eingriff in Natur und Landschaft statt. Da es
sich bei den Ausgleichsmafinahmen vorrangig um Flachen im Eigentum der BImA handelt, muss
eine Abwdgung auch im Zusammenhang mit den privaten Belangen stattfinden. Zur Umsetzung
der Ausgleichsmaf3nahmen wurden Flachen in der Scharnhorststraf3e 29, Miillerstrafie 75, in der
John-Foster-Dulles-Allee und in Berlin-Wartenberg untersucht. Bezugnehmend auf die natur-
schutzfachliche Einschatzung gem. Eingriffsgutachten ist es vorgesehen, die Flédche in Berlin-War-
tenberg nicht fiir den Ausgleich im Rahmen des Bebauungsplans 1-94 heranzuziehen. Die Bundes-

republik Deutschland stellt zwei Fldchen fiir Ausgleichsmaf3inahmen zur Verfiigung und verpflichtet
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sich vertraglich, diese Fldchen dauerhaft keiner entgegenstehenden Nutzung zuzufiihren. Die Aus-
gleichsmaf3nahme in der John-Foster-Dulles-Allee wird ebenfalls von der Bundesrepublik
Deutschland finanziert. Hinzukommt die Beriicksichtigung des privaten Belangs, dass die BImA
auch kiinftig fiir Baumaf3nahmen des Bundes Ausgleichsfldchen zur Verfligung stellen muss. Dem
Belang der Eigentumsrechte der Bundesrepublik Deutschland wird dadurch Rechnung getragen,
dass der bilanzierte Ausgleich in Hohe von 86,5 % auf den beiden zur Verfligung gestellten Flg-
chen, die nach Umsetzung der Mafinahmen teilweise an das Land Berlin verduf3ert werden, als

ausreichend erachtet wird.

Daher soll die Flache in Wartenberg fiir kiinftige Kompensationserfordernisse der Bundesrepublik

Deutschland zuriickgehalten werden.

Interessen von Mietern, Pdchtern, sonstigen Nutzern

Das Grundstiick des zukiinftigen Besucherzentrums, auf dem sich heute der verpachtete Reichs-
tag-Pavillon befindet, war urspriinglich in Verfiigung des Bezirksamtes Mitte von Berlin. Im Zuge
der Planung des Projektes wurde das Grundstiick durch die BImA mit allen Rechten und Lasten
tibernommen. In Folge dessen ist eine Kiindigung des bestehenden Pachtvertrages mit dem Be-
treiber des Pavillons sowie eine entsprechende Entschddigungszahlung an diesen erforderlich und
vertraglich geregelt. Der Abriss ist unumgdnglich, um den Bau des BIZ zu ermdglichen. Der Ver-
lust von Arbeitspldtzen im heutigen Reichstag-Pavillon kann durch die Schaffung neuer Arbeits-

pldatze im Besucherzentrum in Ghnlichen Bereichen voraussichtlich kompensiert werden.
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v Auswirkungen des Bebauungsplans

IV.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Durch den Bau des Besucher- und Informationszentrums (BIZ) und den baulichen Anlagen wird
slidlich der Scheidemannstrafle in das Gartendenkmal Grofler Tiergarten eingegriffen. Neben
dem Verlust vorhandener Vegetationsstrukturen werden zum Teil erhebliche Eingriffe in den Le-
bensraum von Pflanzen und Tieren verursacht. Durch die zusdtzliche Flacheninanspruchnahme
von ca. 2.578 m? steht u.a. weniger Fléche fiir die Wasserversickerung zur Verfiigung und fiihrt zur

Fallung von Bdumen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Der Eingriff wird innerhalb des Plangebietes in Teilen kompensiert, indem fiir bis zu 70% der
Dachfléchen eine extensive Dachbegriinung festgesetzt wird. Die Dachbegriinung fordert das
Wasserriickhaltevermdgen der Dachflachen. Das Niederschlagswasser wird (teilweise) in der Sub-
stratschicht gespeichert und wieder verdunstet. Zusatzlich wird das auf dem Standort des BIZ an-
fallende Regenwasser aufgefangen und liber unterirdische Rigolen zu Versickerung gebracht.
Durch den Bau der unterirdischen Kdaltezentrale (UKZ) im Bereich des Reichstags-Vorfeldes/Wiese
werden vorhandene Rigolenanlagen ausgebaut und zwischen Aha-Graben und westlicher Plan-
gebietsgrenze mit neu bemessener Dimensionierung neu errichtet. Um NiststGtten von Brutvégeln
an der Containeranlage zur Anmeldung fiir Besuchende des Reichstagsgebdudes (RTG) und an
den wegfallenden Baumen zu kompensieren, wird ein Ausgleich iiber Nistkdsten an BGdumen in der
Umgebung des Bauvorhabens erbracht. Eine ckologische Baubegleitung zur Minimierung der

bau- und abrissbedingten Auswirkungen ist vertraglich gesichert.

In das Landschaftsbild im siidlichen Plangebiet (Grof3er Tiergarten) wird deutlich eingegriffen. Die
beabsichtigte transparente Bauweise des Gebdudes ldsst jedoch Durchblicke durch das Ge-
bdude zu. Durch die Verwendung von beschichteten bzw. markierten Fensterfronten wird einer-
seits die optische Transparenz erhalten, aber auch eine Vermeidungsmafinahme gegen Vogel-
schlag umgesetzt. Die negativen Stérelemente vor dem RTG (Container zur Anmeldung fiir Besu-
chende des RTG) werden nach Realisierung der Planungen entfallen. Die Teilflédche vor dem RTG
wird dem Sicherheitsperimeter zugeordnet und mit einem Sicherheitsgraben bzw. einer Abzdu-

nung umgeben und ist somit fiir die Offentlichkeit nicht mehr zugdnglich.

Neben den innerhalb des Plangebietes fiir den Ausgleich vorgesehenen Mafinahmen, wird der
Eingriff durch Ausgleichsmaf3nahmen unter Zustimmung der zustdndigen Fachbehérden auf dem
Grundstiick Scharnhorststrafle 29/30 (Berlin-Mitte) und der Flache MiillerstraBe 75 (Berlin-Mitte)
liberwiegend ausgeglichen. Darliber hinaus wird die Herstellung einer historischen Wegeachse

parallel zur John-Foster-Dulles-Allee im Grofien Tiergarten umgesetzt. Durch die vorgenannten
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Ausgleichsmaf3inahmen und unter Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen wird ein Kompen-

sationsgrad von rd. 87 % im ndheren und erweiterten Umfeld des BIZ erzielt.

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im Umweltbericht (Kap. II) differenziert dargestellt.

Iv.2 Auswirkungen auf den Verkehr

Entsprechend des im Zuge der Planaufstellung erarbeiteten Verkehrsgutachtens (LK Argus GmbH
2017: Verkehrsuntersuchung im Rahmen des Bebauungsplanes 1-94) wirkt sich der Bau des Besu-
cher- und Informationszentrums (BIZ) hinsichtlich des Kfz-Verkehrs nicht nennenswert auf die Um-
gebung aus, da eine bereits ausgeiibte Nutzung lediglich um wenige Meter an einen anderen

Standort verlegt wird.

Entsprechend der Empfehlungen des Gutachtens ergeben sich aber insbesondere Anforderungen
an eine fu3gdngerfreundlichere Dimensionierung und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes. Zwar
sind die vorhandenen Strukturen grundlegend als ausreichend zu erachten, um den zukiinftigen
Anspriichen gerecht zu werden, jedoch wird empfohlen, die Scheidemannstraf3e baulich zu verdn-
dern, um das Kurzzeitparken von Reisebussen, den OPNV, den Radverkehr und den Fuf3génger-
verkehr zu erleichtern. Im Mittelpunkt steht hierbei die Vergrof3erung der Mittelinsel zur Schaffung
bzw. Verbesserung von Querungsmaoglichkeiten. Den Anspriichen des ruhenden Verkehrs wird im
weiteren Umfeld ausreichend Rechnung getragen indem ergdnzend Stellplatze, insbesondere fiir
Reisebusse, geschaffen werden. Weiterhin ist die Taktung der Buslinie 100 zukiinftig zu tiberprii-
fen. Die empfohlenen Baumaf3nahmen sind aber nicht Gegenstand der Bauleitplanung, da hier-
durch kein Eingriff in die Grenzen der o6ffentlichen Straflenverkehrsfldchen des Bebauungsplans 1-
94 erfolgt.

Durch den Bau des Besucher- und Informationszentrums sind gemaf3 § 49 Abs. 1 und 2 BauO Bln
Behindertenstellpldtze und Abstellplatze fiir Fahrrdder zu schaffen. Das Verkehrsgutachten geht
davon aus, dass 3 Stellpldtze flir Behinderte und 13 Abstellméglichkeiten fiir Fahrrader im Zuge
des Baus des Besucher- und Informationszentrums vorzusehen sind. Dabei ist zu beachten, dass
Stellplatze in unmittelbarer NGhe zum Gebdude aus Sicherheitsgriinden ausgeschlossen sind
(Mindestabstand 50 m). Ist eine Anordnung von Stellplatzen in der Sicherheitszone unumgdénglich,
ist in die Planung das Landeskriminalamt einzubeziehen. Eine Einrichtung von Fahrradstellpl&tzen
im Grofien Tiergarten ist aus denkmalschutzrechtlichen Griinden ebenfalls nicht maglich. Der
Nachweis der bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellpldtze ist im Rahmen des Baugenehmi-

gungsverfahrens erforderlich.
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Bei der Festlegung des neuen Haltestandortes ist die BVG und die zustdndige Fachverwaltung in
die Abstimmung einzubeziehen. Zudem sollte die Standortwahl insbesondere auch den verkehrli-
chen Bediirfnissen gerecht werden. Dies sind insbesondere der barrierefreie Ausbau der Bushalte-
stelle gemdf3 Berliner Nahverkehrsplan, méglichst kurze Fuflwege zwischen Haltestelle und neuem
Besucherzentrum sowie RTG, eine Vermeidung von unnétigen Umwegen fiir die Fahrgdste sowie
die Beriicksichtigung der Uberquerungsméglichkeit der ScheidemannstraBe fiir Fu3génger bei

der Standortplanung der Haltestelle.

Die Bebauungsplanung wurde fortlaufend mit der DB abgestimmt. In diesem Zusammenhang
wurde der aktuelle Stand der Entwurfs- bzw. Genehmigungsplanung fiir das Bahnvorhaben S 21
berlicksichtigt und es wurde eine zuldssige Héhe baulicher Anlagen im Bereich der Trassenvari-
ante 12h der S21 unterhalb der Geldndeoberfldche festgesetzt. Die Planfeststellung bzw. das Vor-
haben werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans folglich nicht beeintrdchtigt. Die in

Aussicht genommene Trasse fiir die S 21 wurde zudem in der Planzeichnung dargestellt.

V.3 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

Einnahmen fiir das Land Berlin

Mit Umsetzung der Baumaf3nahmen fiir das BIZ bedingt sich der Abriss des Reichstag-Pavillons.
Fiir den Bezirk Mitte entfallen durch den Abriss des Pavillons Pachteinnahmen. Der Nutzen-/Las-
tenwechsel zwischen dem Land Berlin und der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben fand am
01.08.2021 statt. Gleichzeitig erzielte das Land Berlin durch den Verkauf der Grundstiicksteile der

Sondergebietsflachen SO 1.1 und SO 2 an die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben Einnahmen.

Der Grundstiickskaufvertrag zwischen der Bundesrepublik Deutschland und dem Land Berlin fiir
die kiinftigen Sondergebiete in der damals bekannten Lage und Gréf3e wurde am 24.07.2020
geschlossen. In dem Vertrag ist geregelt, dass nach Festsetzung des Bebauungsplans ggf. gering-
fligige Flachendnderungen erforderlich werden, wenn sich im Rahmen des Verfahrens der Fla-
chenzuschnitt der Kaufgrundstiicke dndert. Der Vertrag enthdlt entsprechend zundchst vorldufige

Kaufpreise.

Ggf. werden Einnahmen durch Sondernutzungsgebiihren sowie die Eintragung von Grunddienst-

barkeiten erzielt.
Ausgaben fiir das Land Berlin

Durch den Erwerb der Teilfldche ScharnhorststraBe 29/30 als Ausgleichsfléche durch das Bezirk-
samt Mitte fallen Ausgaben fiir das Land Berlin in noch unbekannter Hohe an. Es ist vereinbart,

dass der Wert der Fldche dem einer Griinflédche entsprechen soll.
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Ordnungsmaf3inahmen

Durch den Bebauungsplan werden gewidmete Griinfldchen als Sondergebiet festgesetzt. Eben-

falls ist eine kleinteilige Bereinigung von gewidmeten Straflenverkehrsfldchen vorgesehen.
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Vv Vertahren

Vi Mitteilung der Planungsabsicht

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL 5) wurde mit Schreiben vom 15. Juni 2015 iiber

die Planungsabsicht informiert.

V.2 Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt vom 24. Juni 2015 ber die
Aufstellung des Bebauungsplans 1-94 wurde gemdf3 § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt fiir Berlin Nr.
29 vom 17. Juli 2015 auf Seite 1486/1487 offentlich bekannt gemacht.

V.3 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB

GemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit nach Bekanntmachung am 18.11.2016 in (bli-
cher Form in der Tagespresse in der Zeit vom 21.11.2016 bis einschlief3lich dem 16.12.2016 unter-
richtet. Entsprechende Informationstafeln mit der Planzeichnung, wesentlichen Planinhalten und
Umweltbelangen wurde in diesem Zeitraum montags bis freitags von 10 bis 18 Uhr sowie nach te-
lefonischer Vereinbarung im Dienstgebdude der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Um-
welt, Erdgeschoss, Ausstellungshalle Lichthof, Am Kollnischen Park 3 bereitgehalten. NGhere Aus-
kiinfte konnten nach telefonischer Vereinbarung gegeben werden. Zusétzlich bestand die Még-
lichkeit, sich auf postalischen Weg zu Guf3ern oder die Unterlagen im Internet unter www.stadtent-

wicklung.berlin.de/planen/b-planverfahren sowie unter www.mein.berlin.de einzusehen und sich

online zu Guflern.

Innerhalb der Beteiligungsfrist wurden insgesamt zehn Stellungnahmen abgegeben, davon sechs
iber die Internet-Plattform und vier Stellungnahmen als schriftliche Eingaben bei der Senatsver-

waltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt.
Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen

Die eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen wurden zusammengefasst und wie folgt

abgewogen:
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V.3.1 Stellungnahmen
V.3.1.1 Ablehnung des Baus des Besucher- und Informationszentrums

In den Stellungnahmen der Offentlichkeit wird der Bau des Besucher- und Informationszentrums

abgelehnt.
Das wird folgendermaf3en begriindet:
Aufrechterhaltung des bisherigen Zustands

Die Stellungnahme zeige, nach Ansicht des Verfassers auf, die beste Lésung sei die Aufrechter-

haltung des bisherigen Zustandes mit der Toilettenanlage im Pavillon am RTG.
Offene Fragen

Aufgrund der vielen offenen Fragen bei dem Projekt lehnt der Petent den Bau des Besucher- und

Informationszentrums ab.
Erforderlicher Abriss des Reichstag-Pavillons und Verlust von Arbeitspldtzen

Es wird angefiihrt, dass eine Aussprache gegen den Bebauungsplan erfolge, da die Einwender
unmittelbar betroffen waren. Sie arbeiten im Reichstag-Pavillon und verléren beim Abriss des Ge-

bdudes oder der ausbleibenden Berlicksichtigung eines Souvenirshops ihre Arbeitsplatze.
V.3.1.2 Ablehnung und Uberpriifung des Standortes fiir das Besucher- und Informationszent-
rum

In den Stellungnahmen der Offentlichkeit wird der gewdhlte Standort des Besucher- und Informa-

tionszentrums abgelehnt bzw. kritisch hinterfragt.
Diese Ansicht wird wie folgt begriindet:
Abriss des vorhandenen Bundestagsshops ist unnétiger Aufwand

Es sei zundchst der Abriss des vorhandenen Bundestagsshops erforderlich. Daraus entwickeln sich
die Fragen, warum dieser seiner Auffassung nach unnétige Aufwand betrieben wird und ob es

keine anderen Fldchen gibt.
Anderer Standort kostengiinstiger und 6kologischer

Warum erfolge der Bau des Besucher- und Informationszentrums nicht am aktuellen Standort der
provisorischen Sicherheitskontrolle. Das umfasse eine Entlastung des Haushaltes und der Steuer-
zahler, da deutlich geringer Baukosten erforderlich sind. Zudem bestiinde mit diesem Standort

keine Tunnelproblematik und das offentliche Angebot bliebe bestehen.
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Es erscheint aus 6kologischer und finanzieller Sicht den Bau des Gebdudes auf der Griinfldche
vor dem RTG als sinnvoller. Auch aus den Griinden, dass dann keine Bdume gefallt und kein ris-

kanter Tunnel gebaut werden miissten.

Auch aus Sicht des Steuerzahlers solle erneut {iberpriift werden, ob das Besucher- und Informati-
onszentrum nicht woanders gebaut werden konne. Als Alternativen werden der heutige Standort

der Sicherheitskontrollen und das Umfeld um das Paul-Lobe-Haus vorgeschlagen.
Priifung eines Standortes am Paul-Lébe-Haus

Es wird gefragt, ob eine Priifung beziiglich der Errichtung des Besucher- und Informationszentrums

im/an/neben dem vorhandenen Paul-Lébe-Haus erfolgte.
Allgemeine Bedenken

Der Einwender stimmt zu, dass ein neues Besucher- und Informationszentrum benétigt werde, je-

doch aufgrund seiner Bedenken ein anderer Standort zu finden ist.

Erforderlichkeit eines Tunnelbauwerks

Aufgrund der herausfordernden Herstellung des Tunnelbaus wird gebeten von der Ausfiihrung des
Besucher- und Informationszentrums an der gewdhlten Stelle abzusehen.

V.3.1.3 Ablehnung der Dimensionierung des Besucher- und Informationszentrums

Im Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung zeigt sich eine Ablehnung der Dimensionierung des Be-

sucher- und Informationszentrums, welche auf nachfolgende Begriindung abstellt:
Deutliche Erkennbarkeit des Gebdudes in der Stadtsilhouette

Die Anfiihrung in der Begriindung, dass ein 6.600 m? grof3es Gebdude ,nicht in der iibergeord-

neten Stadtsilhouette erkennbar sein wird“, sei falsch!

Gesamtmasse

Der Petent erachtet die Gréf3e des BIZ als véllig ibertrieben.
Deutliches Ubersteigen der Bemessungen des Reichstag-Pavillons

Es wird angefiihrt, dass das neue Gebdude 10mal grofler sein werde als der Reichstag-Pavillon,
was aus okologischer Sicht nicht zu verantworten sei. Dabei stellt sich beispielsweise die Frage,
ob es bei 50 gefdllten Bdumen bleiben wird.

V.3.1.4 Ablehnung der Angebote des Besucher- und Informationszentrums

Die Stellungnahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zeigen eine Ablehnung der Angebote des Be-

sucher- und Informationszentrums aus nachstehenden Griinden:
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Kein Interesse von Touristen an Seminar- und Diskussionsveranstaltungen

In der Stellungnahme wird hinterfragt, welche Touristen denn an Seminar- und Diskussionsveran-

staltungen interessiert sind, denn der Tourist mochte vielmehr das Reichstagsgebdude besuchen.
Ausgrenzung von Menschen

Das Besucher- und Informationszentrum grenze Menschen aus, weil aus Steuergeldern ,,nur” fiir
die Besucher des Reichtages gebaut werde und nicht alle Menschen, die diesen geschichtstréch-

tigen Ort besuchen, das Gebdude nutzen konnten.
Fehlender Umgang mit Besuchenden des 6ffentlichen Raumes

Wenn eine geschlossene Einheit geplant sei, stelle sich die ndchste Frage, wo kénnen die Men-

schen verweilen, wenn es keine Freifldchen mehr an diesem Standort gibt?

Die tdaglichen Menschenmassen rund um das Reichstagsgebdude seien erheblich! Insbesondere
Menschen, die ,,nur die offentlichen Einrichtungen des Reichstag-Pavillons nutzen méchten und
die nur von aufien sich das Regierungsviertel anschauen, z.B. das 6ffentliche WC nutzen oder
,nur” einen Kaffee trinken méchten oder ,,nur” ein Andenken kaufen wollen. Diese Besucherstruk-
tur ist erheblich hoher als die Besucherzahl von 2,4 Mio., die das Reichstagsgebdude besuchen.

Wie werden die Bediirfnisse dieser Menschen in Zukunft bedient?

V.3.1.5 Ablehnung des Tunnelbaus

Der Tunnelbau wird in einigen Stellungnahmen der Offentlichkeit aus unten benannten Griinden

abgelehnt.
Fehlen von konkreten Pldnen

Der Petent verweist darauf, dass es keine konkreten Plane fiir den vorgesehenen Tunnel gibt und

hinterfragt, ob dort nicht die Fernbahn fiihre.

Es wurden keine erheblichen Bedenken mitgeteilt und es ergaben sich im Ergebnis keine Anderun-

gen.
Nichtdurchfiihrbarkeit des Tunnelbaus

Der Pavillon am Reichstagsgebdude wurde ausgeschrieben und 2005 ausdriicklich mit einer Un-
terkellerung genehmigt. Dieser Keller ist fiir das Betreiben eines Restaurants sehr wichtig. Mit Be-
ginn der Bauphase des Pavillons wurde seitens (dem Petenten unbekannten) Behérden diese Un-
terkellerung gestrichen und verboten. Grund war der in nicht allzu grof3er Tiefe unter dem Ge-
bdude entlangfiihrender Eisenbahntunnel, der Berlins wichtigste Nord-Siid-Verbindung darstellt.
Es musste ebenerdig gebaut werden, die Bodenplatte war sogar zu verstdrken, um mdoglichen

Druck des Gebdudes auf den Eisenbahntunnel abzumildern.
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Auch nach ausfiihrlichem Studium der Ausschreibungsunterlagen sei véllig unklar, wie in der Pla-
nung angenommen werden kénnte, das Gebdude zwischen den Tunnelanlagen zu griinden und
zu bestimmten Teilen in die Tiefe zu fiihren. Vor gut 10 Jahren wurde bereits bei einem deutlich

kleineren Gebdudekorper eine schlichte Unterkellerung untersagt.

Der aktuelle Berlin Store des Reichstag-Pavillons habe aus baulichen Griinden keine Genehmi-
gung erhalten, einen Keller zu bauen. Wie kénne die Planung einen Tunnelbau vorsehen, wenn der
Einwender nicht mal einen Keller haben durfte?

V.3.1.6 Ablehnung der Rodung von Bdumen

Die Rodung von Bdumen wird in der Offentlichen Beteiligung abgelehnt. Als Begriindung werden

angefiihrt:
Schonende Bauweise dient dem Erhalt

Die Rodung der Alleebdume (11 Bdume an der Zeltenallee, 5 Bdume am Simsonweg) kénne bei
schonender Bauweise vermieden werden. Die Baufldche ist von der Scheidemannstraf3e gut er-
reichbar. Der Abstand von 7 m sei (mehr als) ausreichend fiir die Errichtung eines Gebdudes von

18 m Hohe. Eine entsprechend schonende Bauweise sei daher umzusetzen.
Optische Abgrenzung

Die Bdume hdatten aufgrund der optischen Abgrenzung der Wegeverbindungen eine besondere
Funktion fiir den Tiergarten. Neupflanzungen kénnten diese Funktion erst nach vielen Jahren {iber-
nehmen.

V.3.1.7 Weitere Aspekte kritischer Reflexion des Besucher- und Informationszentrums

Uber benannte Themenbereiche hinaus wurden Stellungnahmen zu weiteren Aspekten der kriti-

schen Reflexion abgegeben, welche sich wie folgt begriinden:

Erhebliche Beeintrachtigung denkmalpflegerischer, stadtebaulicher, 6kologischer und wirt-

schaftlicher Belange

Der Einwender Guf3ert, dass dieses Gebdude erhebliche Spuren denkmalpflegerisch, stddtebau-

lich, dkologisch und insbesondere auch wirtschaftlich hinterlassen werde.
Fehlende Information von Behérden und Verbdnden

Sind alle Verbdnde, Behérden, die fiir den Tiergarten eintreten informiert? Was sagt der NABU zu

diesem Projekt?
Negative Verdnderungen fiir Bevélkerung und Besucher

Es ergeben sich fiir die Bevélkerung und die Berlin Besucher erhebliche negative Verdnderungen.
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Unvereinbarkeit des Bauvorhabens mit dem Tiergarten

Die Stellungnahme verweist darauf, dass Bauvorhaben im Tiergarten nur schwer mit dessen viel-
faltigem Schutzstatus, den Funktionen fiir Offentlichkeit und Représentation etc. vereinbar seien.
Staatliche und Berliner Planungen miissten sich in den hdufigen Abweichungen von ihren eigenen
proklamierten Grundsdatzen Gufierst solide rechtfertigen konnen, wenn sie andererseits von den
Biirgern die klaglose Einhaltung verschiedenster Vorschriften erwarten. Fiir ein grofieres Gebdude
an dieser exponierten Stelle, dessen Bau jedoch die Umgehung mehrerer Schutzkategorien erfor-
dert, solle unbedingt eine umfassende Begriindung der Alternativlosigkeit z.B. analog der § 34

zwingenden Griinde § 34; im Naturschutzrecht dargelegt werden.

V.3.2 Abwdgung
V.3.2.1 Besucher- und Informationszentrum als Eingangstor

Das Besucher- und Informationszentrum biindelt verschiedene Service- und Informationsangebote
des Bundestages mit funktionalen und sicherheitsrelevanten Aspekten innerhalb eines Gebdudes

und ersetzt die bisherige temporare Containerlésung.
Die Stellungnahmen werden folgendermaf3en abgewogen:
Aufrechterhaltung des bisherigen Zustands

Die Aufrechterhaltung des bisherigen Zustandes ist, wie die Ergebnisse aller vorlaufenden Planun-
gen gezeigt haben, nicht méglich. Da die verdnderten baulichen und rdumlichen Anforderungen
hinsichtlich in das bestehende Gebd&ude des Reichstag-Pavillons keinesfalls integrierbar sind, ist
eine grundlegende Neuordnung der Situation unter Wiirdigung der stddtebaulichen, denkmalpfle-
gerischen, finanziellen, organisatorischen, und sicherheitstechnischen Aspekte erforderlich, die
sich im Ergebnis der Machbarkeitsstudie allein am Standort des heutigen Pavillons als realistisch

darstellt.
Viele offene Fragen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da der Bebauungsplan zum Zeitpunkt der friihzeitigen
Beteiligung noch im Stadium des Vorentwurfes befand konnten noch nicht alle Aspekte der Pla-
nung abschlief3end gekldrt dargelegt werden. Inzwischen ist eine erhebliche Vertiefung der bauli-
chen und planungsrechtlichen Fragen erfolgt, weitere Vertiefungen erfolgen im weiteren Verfahren
der Planaufstellung und im Rahmen der sich dem Bebauungsplanverfahren anschlieBenden Bau-

genehmigungsverfahren und weiteren Verfahren des ,,Baunebenrechts®.
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Erforderlicher Abriss des Reichstag-Pavillons und Verlust von Arbeitspldtzen

Ein Abriss des Reichstag-Pavillons zeigt sich im Ergebnis einer Machbarkeitsstudie mit umfangrei-
cher Variantenpriifung als unumgdnglich, da der gewdhlte Standort fiir das Vorhaben am besten
geeignet ist. Im Besucher- und Informationszentrum werden durch die geplanten Nutzungen neue

Arbeitspldtze in dhnlichen Bereichen wie im heutigen Bundestagsshop entstehen.

V.3.2.2 Zentraler und denkmalgerechter Standort des Besuchers- und Informationszentrums

Der Bebauungsplan 1-94 wird aufgestellt, um die Realisierung des Besucher- und Informations-
zentrums an einem dem Reichstagsgebdude rdumlichen nahen, integrierten, stddtebaulich sowie

denkmalpflegerisch vertretbaren Standort siidlich der Scheidemannstrafle zu entwickeln.
Die Stellungnahmen werden folgendermaf3en abgewogen:
Abriss des vorhandenen Bundestagsshops ist unnétiger Aufwand

Im Zuge einer Machbarkeitsstudie wurde aufgezeigt, dass der gewdhlte Standort die beste Eig-
nung fiir die angestrebte Entwicklung des Besucher- und Informationszentrums aufweist. Das er-
forderliche Raumprogramm ldsst keine Integration des bestehenden Pavillons zu und damit wird
ein Abriss des vorhandenen Pavillons erforderlich. Vier weitere potenzielle Standorte, unter- sowie
oberirdisch westlich vor dem Reichstagsgebdude, dezentral auf dem sogenannten Biirgerforum
im Band des Bundes oder nérdlich bzw. siidlich vorgelagert auf dem Platz der Republik wurden

aus finanziellen, stddtebaulichen und denkmalpflegerischen Griinden verworfen.

Wesentliches Ziel der Planung ist die Blindelung verschiedener Service- und Informationsange-
bote mit funktionalen und sicherheitsrelevanten Aspekten innerhalb eines Gebdudes. Damit ent-
steht ein vergleichsweise hoher Fldchenbedarf fiir den Neubau. Die verfligbare Grundstiicksfldche

ist fiir den Erhalt des Reichstag-Pavillons und das Besucherzentrum zu eng bemessen.
Anderer Standort kostengiinstiger und 6kologischer

Der Bau des Besucher- und Informationszentrums am Standort der provisorischen Sicherheitskon-
trolle ist im Ergebnis der Machbarkeitsstudie vor allem aus stadtebaulichen und denkmalpflegeri-

schen Griinden (Umgebungsschutz des Baudenkmals Reichstagsgebdude) nicht méglich.

Die Nutzung der Griinfldche vor dem Reichstagsgebdude zeigte sich vor allem aus stadtebauli-
chen und denkmalpflegerischen Griinden als nicht moglich, da damit die Sicht auf das denkmal-

geschiitzte Reichstagsgebdude verstellt wiirde.

Der Erhalt von schiitzenswerten Bdumen wird soweit méglich planungsrechtlich gesichert und ist
dariiber hinaus durch den fiir den Tiergarten geltenden Gartendenkmalschutz geregelt. Notwen-

dige Baumfdllungen werden durch zwingend erforderliche Neupflanzungen ersetzt.
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Priifung eines Standortes am Paul-Lébe-Haus

Im Rahmen Machbarkeitsstudie wurde auch ein Standort im Umfeld des Paul-Lébe-Hauses ge-
priift, aufgrund der sehr grof3en Entfernung zum Reichstagsgebdude und daraus resultierender
organisatorischer Probleme aber verworfen. Eine Unterbringung der umfangreichen Nutzflachen

des Besucherzentrums im bestehenden Gebdude wdre ohnehin nicht mdglich gewesen.

Allgemeine Bedenken

Der Bedartf fiir ein neues Besucher- und Informationszentrum ist unabweisbar, wobei dieses nach
dargelegter Priifung ausschlief3lich an dem geplanten Standort verwirklicht werden kann: Andere
Standorte zeigen sich im Ergebnis der Machbarkeitsstudie aus stddtebaulichen, denkmalpflegeri-

schen, finanziellen und/oder organisatorischen Griinden als nicht méglich oder ungeeignet an.

Erforderlichkeit eines Tunnelbauwerks

Der geplante Tunnel ist als verbindendes Element zwischen dem Bundestag und dem Besucher-
und Informationszentrum erforderlich, um den Besucherverkehr entsprechend zu lenken. Ein Risiko
im Tunnelbau ist derzeit nicht erkennbar. Hinsichtlich der beabsichtigten Bauweise und die zu er-
wartenden Umweltauswirkungen wird auf Kap Il (Umweltbericht) verwiesen. Im Zuge der Vertie-
fung der Planung in den weiteren Verfahrensschritten erfolgt eine Auseinandersetzung mit den an-
gesprochenen Themen Der Offentlichkeit wir dann erneut die Maglichkeit zur AuBerung zu der

Planung gegeben.

V.3.2.3 Stadtebauliches Einfiigen des Besucher- und Informationszentrums

Der stddtebauliche Wettbewerb mit den umfassenden Kriterien trug dazu bei, ein sich einfligendes
Gebdude zu entwerfen und schaffen. Auch aus stddtebaulichen und denkmalpflegerischen Griin-

den ist ein Einfligen erforderlich.
Deutliche Erkennbarkeit des Gebd&udes in der Stadtsilhouette

Bei den angegebenen 6.600 m? handelt es sich um die Bruttogeschossfldche des Gebdudes, die
sich auf mehrere Ebenen verteilt und von der ein wesentlicher Teil im Unterschoss liegt. Die von
der Scheidemannstraf3e deutlich zurlickgesetzte Lage des Baukdrpers innerhalb des Baumbe-
standes des Tiergartens, den es nicht Gberragt, fiihrt zu der Einschdtzung, dass das Gebdude in
der Stadtsilhouette kaum erkennbar sein wird. Dieser Eindruck wird durch die transparente Ge-
staltung und die zurlickhaltende Kubatur des oberirdischen Gebdudeteils noch unterstiitzt. Das
Ergebnis des Realisierungswettbewerbs zeigt auf, dass der Gebdudekubus unterhalb der Baum-
kronen liegt und die Stadtsilhouette nicht beeintréchtigt wird. Das Gebdude soll sich aber auch

nicht verstecken, so dass es dem Ort natiirlich eine deutliche Pragung geben wird.

191



Bebauungsplan 1-94 Begriindung

Gesamtmasse

Die Dimensionierung des Besuchers- und Informationszentrums orientiert sich am ermittelten Be-
darf der Einrichtung, die im Wesentlichen der Besucherzahl der letzten Jahre entspricht. Die Ka-
pazitdt des Gebdudes ist darauf ausgerichtet, jahrlich bis zu drei Millionen Besucher gezielt und
zligig in den Bundestag zu lenken. wie dies. Weiterhin werden dort ein Empfangs- und Informati-
onsbereich, Rdume fiir Seminar- und Diskussionsveranstaltungen, eine gastronomische Einrich-

tung und ein Bundestagsshop Platz finden.

Deutliches Ubersteigen der Bemessungen des Reichstag-Pavillons

Die Grofie des Besucher- und Informationszentrums ist erforderlich, um alle geplanten Nutzungen
(Sicherheitsschleusen, Ausstellungsfléchen, Seminarrdume, Garderoben und Schlieffacher, Toi-
letten, Technik Gastronomie, Zugang zum Tunnel etc.) unterzubringen und den jahrlich erwarteten
drei Millionen Besuchern gerecht zu werden. Durch die Neuplanung ist etwa eine Verdoppelung
der bisher genutzten Grundstiicksfldche zu erwarten, was aus okologischer Sicht zu verantworten
ist, da die gesetzlich erforderlichen Ausgleichs- und Vermeidungsmaf3inahmen getroffen werden
(siehe Kap Il, Umweltbericht) und die Fléchen des heutigen Containerstandortes auf dem Platz

der Republik (auBBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans) dann freigegeben werden.

Der Abgang von ca. 50 Bdumen ist aus planerischer Sicht unumgdnglich, um den erforderlichen
Raum fiir die Bautatigkeiten zu schaffen. Dabei werden fiir schiitzenswerte Bdume entsprechende

Ersatzpflanzungen/ Ausgleichsmafinahmen (s. Umweltbericht) vorgenommen.

V.3.2.4 Vielseitige Angebote des Besucher- und Informationszentrums

Im Besucher- und Informationszentrum sind neben einem flexiblen Empfangs- und Informationsbe-
reich RGume fiir Seminar- und Diskussionsveranstaltungen, ein Gastronomieangebot sowie ein
Bundestagsshop vorgesehen, um fiir viele Zielgruppen ansprechende Angebote zu schaffen.

Diese Intention kann in den bisherigen Gebduden der Bundesregierung nicht zentral erfolgen.
Die Stellungnahmen werden folgendermaf3en abgewogen:
Kein Interesse von Touristen an Seminar- und Diskussionsveranstaltungen

Mit der Einrichtung des Besucher- und Informationszentrums soll nicht nur der ,,typische Berlintou-
rist“ angesprochen werden, welcher das Reichstagsgebdude als Sehenswiirdigkeit besucht. Auch
fir Schulklassen, Bildungsreisende, Besuchergruppen von Bundestagsabgeordneten etc. sind die

Angebote konzipiert und damit RGumlichkeiten erforderlich.
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Ausgrenzung von Menschen

Es werden keine Menschen ausgegrenzt. Das Besucher- und Informationszentrum bietet insbeson-
dere durch die Schaffung von Rdumen fiir Information, Veranstaltungen und Diskussion sowie ei-
nem gastronomischen Angebot und einem von auflen zugdnglichen Bundestagsshop allen inte-

ressierten Menschen Moglichkeiten fiir einen Besuch.

Fehlender Umgang mit Besuchenden des 6ffentlichen Raumes

Durch die Errichtung des Besuchers- und Informationszentrums werden tatsGchlich nutzbare Frei-
flachen nur in geringem Umfang in Anspruch genommen. Mit der Aufgabe der Container der heu-
tigen Sicherheitskontrollen auf dem Platz der Republik werden diese Fléchen wieder fiir die Of-
fentlichkeit nutzbar. Im Ubrigen ist ein Freifldchendefizit angesichts des umgebenden Grof3en
Tiergartens hier nicht gegeben. Das Besucher- und Informationszentrum kann unter festgelegten
Sicherheitsstandards weiterhin 6ffentlich genutzt werden, wobei dieser Aspekt im Rahmen der
Bauausfiihrung zu betrachten ist und nicht in der Bauleitplanung. Die Besucherzahlen wurden im
Rahmen der Vorplanung beriicksichtigt. Die Bediirfnisse der Menschen, die ,,nur so“ den Ort be-
suchen, kdnnen in der gut sortierten touristischen Infrastruktur im stadtischen Umfeld (z.B. Pariser

Platz) befriedigt werden und sind mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln leicht erreichbar.

V.3.2.5 Funktionaler Tunnelbau

Der Tunnelbau ergibt sich aus dem gewdhlten Standort, um die Besucher gezielt und ohne er-
neute Sicherheitskontrolle in das Reichstagsgebdude zu leiten. Damit kommt ihm eine Schliissel-

funktion in der Realisierung des Besuchers- und Informationszentrums zu.
Die Stellungnahmen werden folgendermaflen abgewogen:
Fehlen von konkreten Pldanen

Die hoch- und tiefbauliche Gebdudeplanung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Dennoch
ist die detaillierte Planung des Tunnels Bestandteil der Bauplanung bzw. der Genehmigungspla-
nung und wurde bereits im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens fiir den zur Realisierung anste-
henden Entwurf detailliert gepriift. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird die Lage mit den
entsprechenden Toleranzen aus der vorliegenden Entwurfsplanung bestimmt. Der Tunnel quert

die unterirdische Trasse der U-Bahn, aber nicht die Nord-Siid verlaufende Fernbahn.
Nichtdurchfiihrbarkeit des Tunnelbaus

Die Méglichkeiten einer Nutzung des Grundstiickes durch das Besucherzentrum wurden im Vorfeld

der Planung griindlich und detailliert untersucht und mit zustdndigen Unternehmenstrégern vorab-
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gestimmt. Im Ergebnis ist eine Bebauung in der angestrebten Form mit erhohtem Griindungsauf-
wand moglich. Entsprechende statische und bautechnische Vorgaben sind in die Aufgabenstel-
lung des Wettbewerbsverfahrens eingeflossen und bei der Bewertung der eingereichten Arbeiten
gepriift worden. Im Ergebnis ist die angestrebte Bebauung funktional und technisch machbar. Die

beabsichtigte Bauweise (siehe Umweltbericht) entspricht dem allgemeinen Stand der Technik.

Der Bau eines Tunnels ist fiir die Einrichtung des Besucher- und Informationszentrums notwendig,
um den Besucherverkehr geschiitzt ohne weitere Sicherheitskontrollen auf dem Weg in das Bun-
destagsgebdude zu lenken. Die Lage des Besuchertunnels und des Untergeschosses des Besu-
cherzentrums sowie die statischen Erfordernisse der vorhandenen Tunnelanlagen der Fern-, S-,

und U-Bahn werden im Rahmen der Entwurfs- und Genehmigungsplanung beriicksichtigt.

V.3.2.6 Erforderliche Rodung von Bdumen

Die Rodung der im Umweltbericht aufgezeigten Anzahl der Baume ist erforderlich, um die beab-
sichtigte Errichtung des Besucher- und Informationszentrums zu realisieren und daher nicht zu ver-
meiden. Wie bereits dargelegt, werden entsprechend Ersatzpflanzungen vorgesehen und auf den
im Umweltbericht dargelegten Orten (auch Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes) vor-

genommen werden.
Die Stellungnahmen werden folgendermaf3en abgewogen:
Schonende Bauweise dient dem Erhalt

Der Umfang der Rodungen wird auf das erforderliche Maf3 begrenzt, wobei fiir diesen Abgang

geschiitzter Bdume entsprechende Ausgleichsmaf3nahmen vorzunehmen sind (siehe oben).

Die Einhaltung einer schonenden Bauweise ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens si-
cherzustellen. Mit dem Bau des Besucher- und Informationszentrums wird die Vegetation inner-
halb des Bebauungsplangebiets vollstandig entfernt und auf den nicht iiberbaubaren Fldchen an-
ndhernd gleichwertig wiederhergestellt. Die Baustelleneinrichtung und -versorgung verbleibt
iiberwiegend innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan 1-94. Gemaf3 Baulogistikkon-
zept werden keine weiteren Fldchen des Tiergartens oder des Reichstags-Vorfeldes in Anspruch

genommen.

Optische Abgrenzung

Die rdumliche Wirkung des Baumbestandes wird nicht durch die méglichen Neupflanzungen be-
eintrachtigt, da der verbleibende Bestand das Bild weiterhin prdgen wird. Zudem steht in Aus-
sicht, als Ersatzpflanzungen groBere (altere) Baume zu pflanzen, sodass die Gréf3e und natur-

haushaltswirksame Wirkung des Altbaumbestandes ggf. schneller wieder erreicht werden kann.
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V.3.2.7 Weitere Aspekte kritischer Reflexion des Besucher- und Informationszentrums

Erhebliche Beeintrachtigung denkmalpflegerischer, stddtebaulicher, 6kologischer und wirt-

schaftlicher Belange

Die denkmalpflegerischen, stadtebaulichen, 6kologischen und wirtschaftlichen Auswirkungen wer-

den ausfiihrlich betrachtet (siehe Kapitel I.4) und stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Fehlende Information von Behérden und Verbdnden

Alle Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung be-
riihrt werden, wurden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt und werden gemdf3 § 4 Abs. 2
BauGB im weiteren Verfahren beteiligt. Der NABU ist in diesem Sinn nicht Behérde und Trager 6f-
fentlicher Belange. Die Beteiligung zu § 4 Abs. 1 BauGB hat hierbei bereits zu erheblichen Uber-
arbeitungen und Konkretisierungen von Festsetzungen und einer umfassenden Begutachtung der
Umweltzustande vor und nach Durchfiihrung der mit dem Bebauungsplan erméglichten Vorhaben
im Sinne des § 29 BauGB gefiihrt.

Negative Verdnderungen fiir Bevélkerung und Besuchende

Fir die Bevolkerung Berlins und die Besuchenden der Stadt entstehen durch das Besucher- und
Informationszentrum positive Effekte, da das Containerprovisorium durch eine architektonisch und
funktional bessere, dauerhafte Lésung ersetzt wird. Durch diese Neuordnung erféhrt das Gebiet
um das Reichstagsgebdude eine deutliche stddtebauliche und denkmalpflegerische Verbesse-
rung, insbesondere hinsichtlich des denkmalpflegerischen Umgebungsschutzes des Reichstagsge-
bdudes. Dariiber hinaus wird die Angebotsqualitdt erhéht, indem durch die raumliche Vielfalt im
Besucher- und Informationszentrum zusdtzlich Seminar- und Diskussionsveranstaltungen angebo-

ten werden konnen.

Es ist allerdings anzuerkennen, dass sich fiir den privaten Gebdudeeigentiimer, Gewerbetrei-
bende und Beschdftigte des Pavillons erhebliche persénliche Anderungen ergeben werden.
Unvereinbarkeit des Bauvorhabens mit dem Tiergarten

Diese Behauptung ist nicht zutreffend. Das bzw. ein durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
ermoglichte(s) Bauvorhaben ist unter Beriicksichtigung der bauleitplanerischen, denkmalrechtli-
chen und naturschutzrechtlichen Belange als mit diesen vereinbar anzusehen. Im Weiteren wird

hierzu auf die im Umweltbericht dargelegten Priifungen (Kap. II) verwiesen.

Eine Rechtfertigung der Planung beziiglich der Abweichungen von proklamierten Grundsdatzen ist

derzeit nicht erkennbar, da das Vorhaben aus dem Fldchennutzungsplan entwickelbar ist und wei-
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teren stadtebaulichen Konzepten und Pldnen nicht entgegensteht. Zudem leistet der Bebauungs-
plan einen Beitrag zur Stdrkung der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg als Kulturstandort und
beriicksichtigt somit die Ziele des Landesentwicklungsprogramms 2007 (Grundsatz § 1 Abs. 4
LEPro 2007).

Eine Priifung und Bewertung von Standortalternativen ist im Rahmen der Machbarkeitsstudie
durchgefiihrt worden und kam zu einem eindeutigen Ergebnis zugunsten des nunmehr planerisch

zu vertiefenden Standortes.

V.3.3 Ergebnis der Abwdgung

Im Ergebnis der Abwdgung ist der Bau des Besucher- und Informationszentrums weiterhin zu ver-
folgen, um den stadtebaulichen Missstand der bisherigen Containerlésung zu begegnen und
denkmalpflegerischen Anforderungen gerecht zu werden. Unverdndert bleibt auch die Entschei-
dung des Plangebers, den mit dem gewdhlten Geltungsbereich verbundenen Standort des BIZ
stidlich der Scheidemannstraf3e beizubehalten. Im Ergebnis der Standortpriifung sind andere Po-
sitionierungen aus stddtebaulichen oder denkmalpflegerischen Belangen nicht méglich. Aufgrund
des gewdhlten Standortes ist auch der Bau eines verbindenden Besuchertunnels zum Reichstags-
gebdude erforderlich, so dass an der Festsetzung einer Unterfiihrung unter der Scheidemann-
straf3e festzuhalten ist. Die Moglichkeit der Realisierung wurde bereits umfassend durch die Bau-
herrin gepriift und im Ergebnis als durchfiihrbar bewertet. Der Baukorper des Besucher- und Infor-
mationszentrums fiigt sich aufgrund seiner transparenten Gestaltung und unter den Baumwipfeln
zuriickbleibende Héhe harmonisch in das Landschafts- und Ortsbild ein. Die Angebote des Besu-
cher- und Informationszentrums sprechen breite Bevolkerungsschichten an, sodass keine Ausgren-
zung von Personen erfolgt. Im Rahmen der Umsetzung der Planung ist die Rodung von Bdumen
unabdingbar. Diese werden jedoch in enger Abstimmung mit den zustdndigen Beh&rden durch
Ersatzpflanzungen sowie hinsichtlich ihrer Naturhaushaltswirksamkeit (siehe Kap. Il Umweltbericht)

ausgeglichen.

Im Ergebnis der Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit wird die Planung nicht gedn-

dert.

V.4 Friihzeitige Beteiligung Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB

Gemdaf § 4 Abs. 1 BauGB wurden insgesamt 30 Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Be-
lange durch ein Schreiben vom 30. Mai 2017 von der Planung unterrichtet und zu AuBerungen bis

zum 17.07.2017 aufgefordert. Innerhalb der Frist gingen 28 Stellungnahmen ein.
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V.41 Stellungnahmen und Abwdgung
V.4.1.1 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen | A und | B

Stellungnahme: Es werden Hinweise zur Formulierung der Entwicklung der Planung aus dem FNP,
der aktuellen Zitierweise des FNP sowie ergdnzende Begriindungen der ausnahmsweisen Zulds-

sigkeit der Entwicklung des Bebauungsplans aus dem FNP gegeben.

Abwdgung: Den Hinweisen wird gefolgt und die Begriindung entsprechend gedndert / ergdnzt.

V.4.1.2 Eisenbahnbundesamt

Stellungnahme: Es wird um die Gewdhrleistung von keinerlei Beeintrdchtigungen und / oder Ge-
fahrdungen fiir die Betriebsanlagen (insbesondere bei Uberbauung) sowie die Beriicksichtigung

der Planungen und des Baus der S-Bahn-Linie 21 gebeten.

Abwdgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und es wird ein entsprechender Hinweis
in der Planzeichnung ergdnzt. Der Plangeberin hat den Hinweis an die Bauherrin weitergeben.
Bzgl. des genaueren Trassenverlaufs der S-Bahnlinie 21 erwartet der Plangeber im ndchsten
Schritt der Beteiligung genauere Angaben zu Planung und Verlauf der Tunnelanlagen und wird
diese ggf. in der Planzeichnung als in Aussicht genommene Trasse kennzeichnen. Dariiber hinaus
gewdbhrleistet die TF 2.1 eine erforderliche Abstimmung der Bauherrin mit den sonstigen Trdgern
offentlicher Belange, sodass dass Wegerecht zur TF 2.1 hier eine Abstimmung zwischen den bei-
den o6ffentlichen Bauherrinnen erfordert. Das festzusetzende Wegerecht unter der Scheidemann-
straf3e rdumt der Bauherrin des Besuchertunnels insofern keinen Vorrang vor den Belangen des
EBA bzw. eine Vorwegnahme einer Entscheidung liber Statik und Auflasten des Besuchertunnels

im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ein.

V.4.1.3 Senatsverwaltung fiir Finanzen

Stellungnahme: Ergdnzenden Hinweis zum Erwerb bzw. grundbuchmdfliigen Belastungen von
Teilflachen durch den Bund und die Konkretisierung der Einnahmeerwartungen durch den Erwerb
/die grundbuchmdfBige Belastung des Grundstiicks sowie des Einnahmeverlusts des Bezirks durch

wegfallende Pachteinnahmen sollten in die Begriindung aufgenommen werden.

Abwdgung: Die benannten Aspekte werden im Laufe des Verfahrens durch Wertermittlungsgut-
achten betrachtet und sobald deren Ergebnisse vorliegen, erforderlichenfalls in der Begriindung

berlicksichtigt werden.

V.4.1.4 Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe

Stellungnahme: Keine Anregungen oder Hinweise
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Abwdgung: Kenntnisnahme

V.4.1.5 BMUB, Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit B Il 5
Stellungnahme:

- Bauherrin des Besucherzentrums sei die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das
Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit, vertreten durch
das Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung;

- Die Bezeichnung des Sondergebietes vor dem Reichstagsgebdude sei zu korrigieren, da
dies keinen hohen Griinanteil aufweise;

- Ein ,,Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Besucher und Nutzer des Deutschen Bundes-
tages” sei vorzusehen;

- Der Sachverhalt der differierenden Lagen der Baugrenzen zwischen Bebauungsplan und
Vermesserplan sein zu kldren;

- Auf die noch zu kldrende technische ErschlieBung und die nicht vorgesehene offentliche
Zugdnglichkeit der touristischen Infrastruktur (Toiletten, Gastronomie etc.) wird hingewie-
sen;

- Entgegen den textlichen Darstellungen sei kein hoher Anteil relevanter Griinfldchen auf
dem Vorhabengrundstiick zu realisieren, somit stimmten auch diverse darauf aufbauende
Zahlenwerte nicht. Auch die angegeben Werte zur Flachennutzung und Versiegelungsart
seien zu Uberpriifen und ggf. anzupassen. Es wird angeregt, die Hinweise auf die grund-
stiicksbezogene Versickerung und die Dachbegriinung zu streichen.

- Dariiber hinaus wird angeregt, die Zahlen zur Bewertung des Baumbestandes ergdnzend
zu Uberpriifen und die BNB-Kriterien aus der Begriindung zu streichen.

- Ausgleichsmaf3nahmen seien nur aufBerhalb des Baugrundstiickes moglich und die Bun-
desanstalt fir Immobilienaufgaben sei fiir den Erwerb von Ausgleichsfldchen und Entschd-
digung zustdndig;

- Eine Erhdhung der GRZ sei zu priifen ist.

Abwdgung: Im Rahmen der Stellungnahme wurde eine Vielzahl von vergleichsweise detaillierten
Hinweisen gegeben, die zum {iberwiegenden Teil dem noch unkonkreten (Vorentwurfs-) Stand des
Bebauungsplans geschuldet sind. Dariiber hinaus lag diesem Stand des Vorentwurfs auch noch
kein belastbares bauliches Konzept zu Grunde, dass beispielsweise fiir die Ermittlung der relevan-
ten Maf3zahlen hinsichtlich Dichte, Versiegelung etc. hatte herangezogen werden kénnen. Im
Zuge der im Verlauf des weiteren Verfahren durchgefiihrten Prdzisierung des Bebauungsplanent-
wurfes auch mit Hilfe der jeweils aktuellen Bauplanung und im Ergebnis der laufenden Abstim-

mungen wurden die Anregungen und Hinweise einvernehmlich eingearbeitet.
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V.4.1.6 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, IV D WBL 9
Stellungnahme: Belange nicht beriihrt

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.4.1.7 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, IV B

Stellungnahme: Es bestiinden keine grundsdatzlichen Bedenken, es werde jedoch darum gebeten
den Leitfaden ,Hinweise und Faktoren zur Umrechnung von Verkehrsmengen“ bei der Hochrech-
nung von Kfz-Verkehrsstdrken anzuwenden und fiir verkehrliche Abschdtzungen die Ergebnisse
des Verkehrsmodells Prognosehorizont 2030 anzufragen. Offen bliebe im Verkehrsgutachten, in-
wiefern sich der linienhafte Uberquerungsbedarf des FuBgéngerverkehrs vor dem Hintergrund der
steigenden Besucherzahlen auf den Verkehrsfluss in der Scheidemannstrafle selbst auswirke bzw.

in welchem Maf3 Umleitungsverkehr durch die Scheidemannstrafe aufgenommen werden konne.

Es wird darauf hingewiesen, dass die BVG in die Abstimmung eines neuen Haltepunkts einzube-
ziehen sei und dieser barrierefrei und sicher erreichbar sein solle. Ergdnzend wird angefiihrt, dass
die S-Bahnlinie 21 weitere Berlicksichtigung zu finden habe und ein Hinweis fehle, dass der Verlauf
des geplanten Tunnels mit der Planung der S-Bahnlinie 21 abgestimmt wurde. Es wird zudem auf
fehlende Ausweisungen der unterirdischen Bahnanlagen hingewiesen und eine kiinftige Tempore-

gelung von 30 km/h in der Scheidemannstraf3e unterstiitzt.

Abwdgung: Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt eine Aktualisierung des Verkehrsgutachtens
auf den Prognosehorizont 2030. Die Ergebnisse finden - soweit im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung relevant - Berlicksichtigung in der Planung. In Bezug auf die fehlende Aussage zur
Auswirkung des linienhaften Uberquerungsbedarfs des FuB3gdngerverkehrs ist demnach davon

auszugehen, dass derzeit nicht von steigenden Besucherzahlen ausgegangen wird.

Die Hinweise zu den verschiedenen unterirdischen Bahntrassen werden durch nachrichtliche

Ubernahmen bzw. entsprechende Hinweise ergdnzt.

Die Einrichtung einer ,,Tempo 30 Zone“ ist nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung,

sondern strafenverkehrsrechtlich anzuordnen.

V.4.1.8 Bezirksamt Mitte von Berlin, Abt. Stadtentwicklung, Soziales und Gesundheit, Stadt-

entwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung

Stellungnahme: Das Vorhaben wiirde grundsdtzlich unterstiitzt, um den stddtebaulichen Miss-
stand der Containerlésung vor dem Reichstagsgebdude zu beheben, auch die Vorgehensweise in
der Standortwahl wiirde begriifit, wobei die Darstellung anderweitiger Planungsméglichkeiten

nicht liberzeuge und die Alternativenpriifung als nicht ausreichend eingeschatzt wird.
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Zudem erfolgen Hinweise beziiglich der Massivitdt und der Hohe des geplanten Gebdudes, wel-
che erhebliche Zweifel hervorbringen, ob es sich hinreichend in die stddtebauliche Umgebung
einfligt und die umgebenden Denkmale ausreichend in der Abwdgung Beriicksichtigung fanden.

Es sei liberhaupt fraglich, ob eine derart grofie Nutzfldche erforderlich sei.

Abwdgung: Dem Hinweis wird gefolgt und die Darstellung der Alternativenpriifung wird in der Be-
griindung fiir ein besseres und umfassenderes Verstdndnis detailliert dargestellt, um die Inan-

spruchnahme des Gartendenkmals Grofler Tiergarten hinreichend zu begriinden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes zur friihzeitigen Beteiligung setzt die Ergebnisse des Archi-
tekturwettbewerbes in die Grundziige des Planungsrechts um. Unter anderem wurden zundchst
hohere bauliche Kennziffern als tatsdchlich erforderlich angesetzt, welche parallel zur Detaillie-
rung des architektonischen Entwurfes im Fortgang des Verfahrens inzwischen angepasst wurden.
Zudem bezieht sich die benannte Bruttogeschossfldche auf den gesamten Baukdrper, von dem
ein grof3er Teil unterhalb der Erdoberfléche vorgesehen ist und stddtebaulich nicht in Erscheinung
tritt. Damit wird das Besucher- und Informationszentrum nicht in einer solchen Massivitét auftreten,

wie es die im Vorentwurf noch dargestellten Baugrenzen vermuten lassen.

Der Flachenbedarf des Besucher- und Informationszentrums ergibt sich vor allem aus der Vielzahl
der unterzubringenden Funktionen (Gastronomie, Bundestagshop, Seminar- und Veranstaltungs-
rdume etfc.) sowie den gestiegenen Sicherheitsanforderungen und ist insofern nachvollziehbar und
begriindet. Aus Griinden der Transparenz des Baukorpers und des Zuriickbleibens der baulichen
Oberkante unter den Baumwipfeln fiigt sich das Besucher- und Informationszentrum in die Umge-
bung ein und nimmt ausreichend Riicksicht auf die umgebenden Denkmadler. Diese Einschdtzung
wird auch durch das Landesdenkmalamt geteilt, welches bereits im Rahmen des Wettbewerbsver-
fahrens beteiligt war. Im Zuge der Konkretisierung der baulichen Entwurfsplanung erfolgte eine
Prdzisierung der Vorgaben zum Maf3 der baulichen Nutzung und auch der liber- und unterbauba-

ren Fldchen.

V.4.1.9 Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit

Stellungnahme: Die bestehende Verkehrssituation wird durch den Bau des Besucher- und Infor-
mationszentrums nicht beeintrdchtigt, so dass eine Umgestaltung der Scheidemannstraf3e nicht
erforderlich ist - und diese ist in der parlamentarisch festgelegten Kostengrenze auch nicht einkal-
kuliert. Die Kosten, die aufgrund des Tunnelbaus entstehen, werden libernommen. Im Gesamten
wird die Ansicht iber die ungiinstige Verkehrssituation in der Scheidemannstrafie geteilt und zur
Kenntnis genommen. Abschlief3end erfolgt der Hinweis auf die Sicherheitsanforderungen des

Deutschen Bundestages und der ggf. notwendigen Abstimmung mit dem LKA.
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Abwdgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge des weiteren Verfah-
rens zu priifen. Zur Ausfiihrung und Gestaltung der &ffentlichen Straf3enverkehrsfldchen trifft der
Bebauungsplan keine Festsetzungen. Eine Umgestaltung ist aus Griinden einer erhohten Besu-
cherzahl ist nicht vorgesehen, sondern hatte im Rahmen des Verkehrsgutachtens (LK Argus 2018)
Vorschlagscharakter fiir eine Neuordnung bzw. verbesserte Sicherheit fiir Passanten, insbeson-

dere Fuf3gdnger und Touristen.

V.4.1.10 Gemeinsame Landesplanungsabteilung

Stellungnahme: Der Entwurf des Bebauungsplanes ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar
und die Grundsdtze der Raumordnung sind angemessen beriicksichtigt worden. Es erfolgen keine

Hinweise zur Umweltpriifung

Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

V.4.1.11 LAGetSi - Landesamt fiir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit
Berlin

Stellungnahme: Es sind keine Einwdnde oder konkrete Hinderungsgriinde und sonstige umweltre-

levante Aspekte vorzubringen.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.4.1.12 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, IC

Stellungnahme: Aus lufthygienischer Sicht gibt es keine Bedenken. Es wird eine Reihe von redak-
tionellen Hinweisen zur Methodik und Zitierweise der Luftreinhaltepldne und der aktualisierten
strategischen Larmkarte gegeben. Das zu erstellende bzw. zu iiberarbeitende Verkehrs- und
Larmgutachten wird begriifit, dabei sollten auch der ,,Besucher-Larm“ sowie Belange des Ldrm-
schutzes und der Larmminderung - auch im Sinne der Funktion des Grof3en Tiergartens als inner-

stddtische Griin- und Erholungsfldche - gepriift werden.

Es wird auch eine Priifung angeregt, inwieweit die im Bebauungsplanentwurf geplanten &ffentlich
nutzbaren Freifldchen als schutzwiirdige Flachen angesehen werden kénnen. Im Ergebnis kdnnte

die Priifungen notwendiger Schallschutzmaf3inahmen erforderlich werden.

Abwdgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden im Rahmen der Uberarbei-
tung des Verkehrsgutachtens in einem Beitrag zum Ldrmschutz berlicksichtigt.

V.4.1.13 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, V

Stellungnahme: Es bestehen keine Einwdnde oder Hinweise

Abwdgung: Kenntnisnahme.
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V.4.1.14 Bezirksamt Mitte von Berlin, Abt. Weiterbildung, Kultur, Umwelt, Natur, Straf3en und

Griinflachen, Straf3en und Griinflachenamt, Fachbereich Planung, Entwurf, Neubau

Vorbemerkung: Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen ersten Vorentwurf gem. § 3
Abs. 1 BauGB, welcher die Ergebnisse des Planungswettbewerbes in (Vorentwurfs-) Planungsrecht
umsetzt. Im Rahmen der Stellungnahme wurde eine Vielzahl von Hinweisen gegeben, die zum
iberwiegenden Teil dem noch unkonkreten (Vorentwurfs-) Stand des Bebauungsplans geschuldet
sind. Diesem Stand des Vorentwurfs lag noch kein belastbares bauliches Konzept zu Grunde, dass
beispielsweise fiir die Ermittlung der relevanten Maf3zahlen hinsichtlich Dichte, Versiegelung etc.
hatte herangezogen werden kénnen. Im Zuge der im Verlauf des weiteren Verfahren durchgefiihr-
ten Prdzisierung des Bebauungsplanentwurfes und mit Hilfe der aktuellen Bauplanung wird dies

ausgerdaumt.

Stellungnahme: Eine Beteiligung des BA Mitte an der Standortwahl und der Machbarkeitsstudie

habe nicht stattgefunden. Uberdies sei die Untersuchung von Planungsalternativen unzureichend.

Abwdgung: Die Standortwahl erfolgte intern und hatte primdr informellen Charakter zur Findung
der am besten geeigneten Fldche. Der Beteiligung und Méglichkeit zur MeinungséufBerung wird
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ausreichend Raum gegeben. Die Darstellung der Alterna-
tivenpriifung wird in der Begriindung im weiteren Verfahren fiir ein besseres und umfassenderes

Verstdndnis detailliert

Stellungnahme: Das Bauvorhaben sei ein erheblicher Eingriff in das Gartendenkmal, wobei kri-
tisch zu hinterfragen sei, ob der Schutz des Einzeldenkmals des Reichstagsgebdudes hoher zu be-

werten ist als der des Tiergartens.

Abwdgung: Zum Standort des BIZ, dessen stddtebaulicher Einordnung sowie aller weiterer Be-
lange des Denkmalschutzes - auch im Verhdltnis zwischen Bau- und Gartendenkmalschutz - be-

steht Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt.

Stellungnahme: Der Bau des Besucher- und Informationszentrums ziehe den Verlust von 71 BGu-

men, eine Zergliederung der Fldche des Tiergartens, eine Storung des Landschaftsbildes und den
Entzug von Erholungsmdéglichkeiten nach sich. Weiterhin stére die intensive Nutzung die Friedhofs-
ruhe des Sowjetischen Ehrenmals und die des Mahnmals fiir die im Nationalsozialismus ermorde-

ten Sinti und Roma Europas sowie dessen Erweiterungsmaoglichkeiten.

Abwdgung: Der Vegetationsverlust wird entsprechend der gesetzlichen Vorgaben und in enger
Abstimmung mit dem Denkmalschutz gemaf3 den Darlegungen im Umweltbericht (siehe Kap. I1)
ausgeglichen. Eine Zergliederung der zusammenhdngenden Fldche des Grofien Tiergartens er-

folgt nicht, da das Besucher- und Informationszentrum in die Griinfléche integriert wird und auch
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die bisherige Wegeverbindung unverdndert erhalten bleiben. Auflerdem besteht am Standort be-
reits das Gebdude des Reichstag-Pavillons, das die zusammenhdngende Flache des Grof3en
Tiergartens unterbricht. Mit dem Bau des Besucher- und Informationszentrums werden damit keine

Erholungsméglichkeiten fiir die Offentlichkeit entzogen.

Eine Stérung der Friedhofsruhe ist nicht erkennbar. Der Kernbereich des Sowjetischen Ehrenmals
liegt ca. 160 m vom Besucherzentrum entfernt, das Mahnmal fiir die im Nationalsozialismus er-
mordeten Sinti und Roma Europas ca. 150 m. Das Besucher- und Informationszentrum biindelt die
Besucherstrome des Bundestages vor dem Gebdude an der Scheidemannstrafle, die bisher
ebenso in der Scheidemannstraf3e anzutreffen waren, und lenkt sie gezielt in ein geschlossenes
Gebdude und von dort iiber die Tunnelanlage nach Norden zum Reichstagsgebdude. Es ist nicht
zu erkennen, dass die Situation durch die Besucher, die gemdaf3 Verkehrsstudie zu gréf3tem Teil
den letzten Weg zum Gebdudeeingang zu Fuf3 zuriicklegen, gegeniiber dem Ist-Zustand stdrkere

Beeintrachtigungen auslost.

Stellungnahme: Die Uberlagerung von ausgewiesenen Flucht- und Reftungswegen von Grofver-

anstaltung auf der Straf3e des 17. Juni mit dem Sicherheitsbereich des BIZ sei unzuldssig.

Abwdgung: Die vermutete Unzuldssigkeit der Uberlagerung des Sicherheitsbereiches des BIZ mit
den ausgewiesenen Flucht- und Rettungswegen fiir Grof3veranstaltungen ist planungsrechtlich ir-
relevant. Der Zufahrt fiir die Behdrden fiir Ordnung und Sicherheit (BOS) und Nutzung als Aufstell-
flache fiir die Rettungsfahrzeuge bei Veranstaltungen steht nichts entgegen. Im Rahmen der Bau-
planung und in Absprache mit den zustdndigen Sicherheitsbehérden sind entsprechende Maf3-
nahmen zur Befahrbarkeit zu gewdhrleisten. Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die die
allgemeine Befahrbarkeit der Straf3en und Fahrwege innerhalb des Grofien Tiergartens zwischen

Scheidemannstraf3e und Straf3e des 17. Juni fiir Rettungs- und Ordnungskrafte einschrdnkt.

Stellungnahme: Eine Ausnahmegenehmigung fiir Leitungsumlegungen aus der Scheidemann-

straf3e in den Tiergarten kdnne nicht in Aussicht gestellt werden.

Abwdgung: Eine Leitungsverlegung unterhalb der Wege des Grof3en Tiergarten entspricht dem in
§ 6 Abs. 5 Satz 2 GriinanlG geforderten &ffentlichen Interesse. Die Leitungsumlegung tragt dazu

bei, das Vorhaben des Besucher- und Informationszentrums als einen denkmalschutzrechtlich ver-
traglichen Standort zu entwickeln und den Besucherstrom des Bundestags zu biindeln. Zudem er-
fahrt der Grof3e Tiergarten durch die Leitungsumlegungen keine dauerhaften Verdnderungen und
Einschrdnkungen im Vegetationsbestand sowie duf3eren Erscheinungsbild. Demnach besteht nach
GriinanlG kein Anlass die Ausnahmegenehmigung zu versagen. Darliber hinaus ist dies Gegen-

stand der Bauausfiihrung und nicht der Bauleitplanung.
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Stellungnahme: Auf die hohen Kosten und Risiken der Leitungsverlegungen sowie den damit ein-
hergehenden, erheblichen Personaleinsatz wird ebenso hingewiesen wie auf die Kosten, den Ge-
winnausfall und die Rechtsunsicherheit aufgrund der vorzeitigen Kiindigung des langjdhrigen

Pachtverhdltnisses des Reichstag-Pavillons.

Abwdgung: Der vorgeschlagene Standort wurde fiir die geplante Nutzung einer umfassenden
Priifung unterzogen, in welcher keine Risiken erkannt wurden. Die Kosten der baulichen Herstel-
lung sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens und sind von der Bauherrin zu tragen. Glei-
ches gilt fiir Kosten, die ggf. im Zusammenhang mit der Aufgabe des Reichstag-Pavillons aus ver-
traglichen Pilichten bestehen, da davon auszugehen ist, dass die Bundesrepublik Deutschland,
hier vertreten durch die BImA die erforderlichen Flachen als Grundstiick zuvor vom der BIM als

neuer Grundstiickseigentiimerin erwerben muss.

Stellungnahme: Die Baumasse des neuen Besucher- und Informationszentrums wiirde die des
vorhandenen Pavillons deutlich iibersteigen, die zusdtzliche Fldchenversiegelung sei erheblich
und das Landschaftsbild wiirde gestort. Darliber hinaus entsprdche die neue Baumasse des BIZ
nicht den Forderungen im Wettbewerb. Es bestiinden Zweifel daran, ob ein solcher Bedarf an In-

formations- und Seminarflachen iberhaupt besteht.

Abwdgung: Die Baumasse des BIZ iibersteigt die des bestehenden Pavillons aufgrund der Viel-
zahl der dort unterzubringenden Funktionen wie der Sicherheitskontrolle, Seminar-, Tagungs- und
Vortragsrdume, gastronomische Einrichtungen und Bundestagshop. Die Geschossfldche ist weiter-
hin erforderlich, um den gewachsenen Besucherzahlen des Bundestags nachhaltig Rechnung zu
tragen. Ein wesentlicher Teil der Nutzflachen des BIZ wird dabei unterirdisch angeordnet, so dass
die ,,sichtbare”, oberirdische Baumasse deutlich reduziert wird und eine mogliche Beeintrdchti-
gung des Landschaftsbildes auf ein Mindestmaf3 reduziert wird. Dariiber hinaus wird durch den
Riickbau der Containeranlagen vor dem Reichstagsgebdude das Landschaftsbild dort punktuell
verbessert. Dariiber hinaus ist vorgesehen, die Eingriffe in das Landschaftsbild im Rahmen der
vom LDA geforderten Ersatzmaf3nahmen im grof3en Tiergarten zu kompensieren (sieche Umweltbe-
richt).

Stellungnahme: Die Entwickelbarkeit der Planung aus dem FNP wird durch den Einwender nicht

gesehen.

Abwdgung: Die Entwickelbarkeit des Bebauungsplans aus den Darstellungen des FNP wird von
der zustdndigen Stelle der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen als gegeben beur-

teilt, wenngleich auch die Begriindung diesbeziiglich inhaltlich anzupassen ist.

Stellungnahme: Im Hinblick auf den geplanten Tunnel wird auf die zu beteiligenden Akteure und

die Erforderlichkeit einer Sondernutzungserlaubnis/Ausnahmegenehmigung auf Grundlage einer
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vom Senat freigegebenen Ausfliihrungsplanung hingewiesen. Ein Verkauf der Vorhabenfldche mit
allen Belastungen sei erst bei einem festgesetzten Bebauungsplan bzw. einer Planreifeerkldrung

moglich und eine Kompensation fiir entgehende Mieteinnahmen zu leisten.
Abwdgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme: Die ,hygienischen Verhdltnisse” durch den Bau des Besucher- und Informations-
zentrums, welches keine ,,integrierten” offentlichen Toiletten aufweist, wiirden sich verschlechtern.

Ein separates Toilettengebdude hdtte weitere negative Auswirkungen auf den Tiergarten.

Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Angesichts des nachvollziehbaren Bedarfs
fur diese Einrichtung wird im weiteren Verfahren in Abstimmung mit der Bauherrin nach einer alter-

nativen Losung gesucht.

Stellungnahme: Einer Zuordnung von Fldchen zum Sondergebiet am Platz der Republik wird zu-
gestimmt, sofern der Bund diese erwirbt. Es bestiinde fiir das Vorhaben aber insgesamt das Erfor-

dernis eines stddtebaulichen Vertrages.

Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und gepriift, ob ein stddtebaulicher Vertrag

erforderlich ist.

Stellungnahme: Die vorgeschlagenen Verbesserungen des Verkehrsgutachtes werden begriif3t,
wobei die Losung fiir die parkenden/haltenden Reisebusse als wenig praktikabel eingeschétzt
wiirden. Es sei vielmehr ein libergreifende Reisebus-Konzept fiir das Regierungsviertel und das

Zentrum Berlins erforderlich.

Abwdgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Verkehrsgutachten nimmt bereits
auf den Busverkehr Bezug. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Erstellung eines libergreifenden
Reisebuskonzeptes fiir das Regierungsviertel und das Zentrum Berlins nicht Gegenstand des Bau-
leitplanverfahrens sein kann, da durch das Besucher- und Informationszentrum keine Auswirkun-
gen ausgel6st werden, die dies erforderlich machen wiirden. Im Zuge des weiteren Verfahrens
wird eine Vertiefung / Erweiterung des Verkehrsgutachtens um verschiedene Aspekte (u.a. Lérm-

schutz) angestrebt.
V.4.1.15 Bezirksamt Mitte von Berlin, Abt. Weiterbildung, Kultur, Umwelt, Natur, Strafen und
Griinflachen, Umwelt- und Naturschutzamt

Stellungnahme: Eine Einschdtzung des laut BauGB abwdgungsrelevanten Gewerbeldrms sei
nicht erfolgt und nicht auszuschliefBende Boden- und Grundwasserverunreinigungen miissten be-

nannt werden.
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Abwdgung: Das Verkehrs- und Larmschutzgutachten wurde in der Uberarbeitung um diesen im-
missionsschutzrelevanten Aspekt erweitert. Dies und auch eine Abschdtzung zur Altlastensituation

werden im Umweltbericht ergdnzt.

Stellungnahme: Es wurden umfangreiche Hinweise auf notwendige weitere Ergdnzungen des Um-
weltberichtes gegeben. Unter anderem sei das Aufzeigen von Mafinahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich nicht ausreichend geschehen, es fehle an der addquaten Priifung
von Alternativen und die Umweltpriifung sei, um die naturschutzfachlichen Aspekte zu ergdnzen.
Kritisch angemerkt werden auf3erdem die unzureichende Bilanzierung des Eingriffes in Natur und
Landschaft, die fehlerhafte Bewertung der Schutzgiiter Mensch, Kultur und sonstiger Sachgiiter,
Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Landschafts-/Ortsbild, Biotope und Klima/Luft.

Abwdgung: Der Planungsstand zur friihzeitigen Beteiligung, auf den sich die Stellungnahmen be-
zogen, erfolgte gem. § 4 Abs. 1in Verbindung mit § 3 Abs. 1 (1. Halbsatz) BauGB méglichst friih-
zeitig zur Unterrichtung der Behérden verbunden mit der Aufforderung zur Auferung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz
4 BauGB. Dementsprechend wurde den Hinweisen gefolgt und der Umweltbericht gemaf3 den An-

forderungen entsprechend iiberarbeitet und ergdnzt.

Stellungnahme: Es werden Fachgutachten fiir die zu ergreifenden Kompensationsmafinahmen

und zu schiitzenden Arten gefordert.

Abwdgung: Dem Hinweis wurde gefolgt, die Erarbeitung entsprechender Fachgutachten wurde in

Abstimmung mit dem BA Mitte durchgefiihrt.

Stellungnahme: Das Vorhaben des Besucher- und Informationszentrums stelle einen massiven
Einschnitt in die Parkanlage dar, der einen Einbezug freiraumplanerischer Aspekte in die Abwa-

gung erfordere.

Abwdgung: Der Standort flir das BIZ ist als abgestimmt zu betrachten und wird stadtebaulich und
denkmalpflegerisch unter anderem vom Landesdenkmalamt mitgetragen. Freiraumplanerische
Aspekte wurden unter anderem in der Wettbewerbsentscheidung fiir den zur Realisierung anste-
henden Entwurf beriicksichtigt, diese wurden in Begriindung und Umweltbericht entsprechend er-

gdnzt.

Stellungnahme: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans sei nicht sachgerecht abgegrenzt, da

unter anderem Umbauten der Scheidemannstrafie erforderlich wiirden.

Abwdgung: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist sachgemdf3. Die Scheidemannstrafle
findet im Geltungsbereich keine Beriicksichtigung, da das Verkehrsgutachten einen Umbau ledig-

lich empfiehlt, aber nicht als fiir das Vorhaben zwingend erforderliche Mafinahme beschreibt. Die
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Einteilung der Straf3enverkehrsfldche sowie etwaige Umbauten innerhalb dieser sind nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung. Eine Erweiterung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht erforderlich, so-

dass ein Einbezug in den Geltungsbereich ebenfalls nicht erforderlich ist.

Stellungnahme: Die gewdhlte Baugrenze sowie die Baumasse dhnelten kaum dem Siegerentwurf

und die Bauhéhe Uibersteigt die derzeitigen Baumwipfelhéhen.

Abwdgung: Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen ersten Vorentwurf gem. § 3 Abs. 1
BauGB, welcher die Ergebnisse des Planungswettbewerbes in (Vorentwurfs-) Planungsrecht um-
setzt. Diesem Vorentwurf lag noch kein belastbares bauliches Konzept zu Grunde, dass beispiels-
weise flir die Ermittlung der relevanten Maf3zahlen hinsichtlich Dichte, Versiegelung etc. hatte her-
angezogen werden konnen. Im Zuge der im Verlauf des weiteren Verfahren durchgefiihrten Prazi-
sierung des Bebauungsplanentwurfes und mit Hilfe der aktuellen Bauplanung wird dies ausge-

raumt.

V.4.1.16 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Ill B

Stellungnahme: Es wird darauf hingewiesen, dass die Belange des Naturschutzrechtes im Hin-
blick auf Vermeidung und Verminderung stdrker zu beriicksichtigen seien und eine addquate Al-
ternativenpriifung bisher nicht erfolgte. Dariiber hinaus sind die Ergebnisse der Machbarkeitsstu-
die offen zu legen sowie eine erneute Abwdgung zum Standort unter Einbezug der naturschutz-
fachlichen Aspekte vorzunehmen und im Ergebnis nachvollziehbar darzustellen. Nach Einschat-
zung von SenUVK seien der Siegerentwurf und Bebauungsplanvorentwurf nicht mit einander zu
vereinbaren und die Planung stelle einen massiven Eingriff in die Struktur der Parkanlage dar.

Dariiber hinaus seien die freiraumplanerischen Belange nicht in die Abwdgung eingestellt.

Es wird gefordert, den baurechtlichen Rahmen entsprechend den tatsdchlichen Bauvorhaben zu
setzen und dariiber hinaus die tatsdchlichen negativen Umweltauswirkungen in einem angemes-

senen Rahmen genauer und vollstdndiger zu erfassen und in die Abwdgung einzustellen.

Abwdgung: Den Hinweisen wurde gefolgt und der Umweltbericht den Anforderungen entspre-
chend lberarbeitet und ergdnzt. Die baurechtlichen Regelungen der Planzeichnung wurden der
aktuellen Entwurfsplanung des Projektes angepasst und prdzisiert. Damit wurde auch eine genau-

ere Bestimmung der Umweltauswirkungen ermdglicht (s. Umweltbericht).

V.4.1.17 Landesdenkmalamt

Stellungnahme: Es wird darauf hingewiesen, dass verschiedene Denkmale im Umfeld des Plan-
gebietes in der Begriindung fehlen. Generell besteht Einverstdndnis mit der Planung, in welcher
die wesentlichen Anforderungen in Bezug auf das Gartendenkmal eingehalten werden. Es sei

aber angezeigt, die Eingriffe in das Gartendenkmal unter der Maf3igabe des Parkpflegewerkes zu
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bewdltigen, da die BaumSchVO in Gartendenkmadlern nicht gilt und auch die Eingriffsregelung

angepasst anwendbar ist. Hinsichtlich der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen wird
vorgeschlagen, diese im Bereich der John-Forster-Dulles-Allee und am Platz des 18. Mdrz umzu-
setzen. Es werden Anmerkungen zur Korrektur der vorgesehenen Pflanzbindungen und den Erfor-

dernissen von denkmalschutzrechtlichen Genehmigungen vorgebracht.

Abwdgung: Den Hinweisen wurde gefolgt und die redaktionellen Ergdnzungen in Begriindung
und Umweltbericht eingearbeitet. Die Moglichkeiten von Ersatzbaumpflanzungen in den benann-
ten Bereichen sind im Zuge des weiteren Verfahrens zu priifen. Gleiches gilt fiir die Anderung der

Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung.

V.4.1.18 Bezirksamt Mitte von Berlin, Stadtentwicklungsamt, Kataster und Vermessung

Stellungnahme: Es werden Hinweise auf unklare Flachen innerhalb des Geltungsbereiches bzw.

Uberlagerung mit angrenzenden B-Plénen gegeben.

Abwdgung: Die Hinweise wurden gepriift. Im Zuge der Uberarbeitung erfolgte eine Anpassung
der Geltungsbereichsgrenzen.

V.4.1.19 Senatsverwaltung fiir Inneres und Sport, Abteilung I - Offentliche Sicherheit und

Ordnung, Il B

Stellungnahme: Die Polizei Berlin favorisiere die dargestellt Umbauvariante fiir die Scheide-
mannstraf3e und verweist auf die Erforderlichkeit von zusdatzlichen Fahrradstellplétzen (Leihfahrra-
der). Weiterhin werden Hinweise auf die Erforderlichkeit einer Sicherung der Lieferzufahrt des BIZ
mit versenkbaren Pollern und einer vandalismusresistenten Auf3engestaltung geduflert. Auch die

Transparenz des Gebdudes wird begriifit.

Abwdgung: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Bauherrin steht hinsichtlich der Si-
cherheitsbelange ohnehin in engem Kontakt mit dem LKA.

V.41.20 ITDZ Berlin

Stellungnahme: Keine Belange des IT-Dienstleistungszentrums betroffen.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.4.1.21 Vattenfall Europe Warme AG

Stellungnahme: Es besteht die Absicht das Vorhabengebiet an das Fernwdrmenetz Mitte anzu-

schlieflen.

Abwdgung: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und an der Bauherrin zur Priifung liber-

mittelt. Dies ist im Zuge der weiteren Bauplanung zu priifen.

208



Begriindung Bebauungsplan 1-94

V.4.1.22 NBB, Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

Stellungnahme: In der Kartendarstellung zeigt sich, dass sich im Plangebiet ein Gas-Leitungsab-
schnitt in Betrieb mit < 0,1 bar sowie eine Station befindet. Beidseitig der Scheidemannstrafle ver-
laufen Feldleitungen PN 160, ETL PN 40.

Abwdgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, das Erfordernis einer planungsrechtli-

chen Sicherung der Leitungen ist im Zuge des weiteren Verfahrens zu priifen.

V.4.1.23 BVG - Berliner Verkehrsbetriebe, Zentrale Leitungsverwaltung

Stellungnahme: Es wird auf die Planung der S-Bahnlinie 21 hingewiesen, welche keine Haltpunkte
in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet vorsieht. Es wird darum gebeten, linienbusspezifische Fra-
gen bereits parallel zum Bebauungsplanverfahren zu erértern. Abschlief3end werden Hinweise fiir

die Aufrechterhaltung des Linienbusverkehrs wahrend der Bauausfiihrung gegeben.

Abwdgung: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Ausfiihrungen zur geplanten S-
Bahnlinie 21 in der Begriindung wurden ergdnzt, ohne Auswirkungen auf die Bauleitplanung. Da
der Bebauungsplan keine Festsetzungen zu der Aufteilung der Verkehrsfldchen trifft, sind die wei-
teren Hinweise zum Busverkehr etc. planungsrechtlich nicht relevant. Es ist aufgrund der Sicher-
heitsbelange (Sicherheitsperimeter) fiir das BIZ davon auszugehen, dass hier weiterhin eine Ab-
stimmung zwischen Bauherrinnen und LKA, BVG und Straf3enbaulasttréger sowie Verkehrslenkung

Berlin zur kiinftigen Lage und ggf. Verlegung von Haltestellen erforderlich ist.

V.4.1.24 Berliner Feuerwehr

Stellungnahme: Im Plangebiet sind Loschwasserbrunnen vorhanden. Darliber hinaus bestehen

keine Bedenken.

Abwdgung: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

V.4.1.25 Berliner Wasserbetriebe

Stellungnahme: Im Plangebiet befinden sich Trinkwasser- und Entwdsserungsanlagen der BWB,
welche bei der Errichtung des BIZ zum Teil zu verlegen sind. Seitens des Vorhabentrdgers wurde
dazu bereits eine Machbarkeitsstudie erstellt. Auf dieser Grundlage werden zurzeit weitergehende
Abstimmungen gefiihrt. Gegenstand ist dabei unter anderem die grundstiicksbezogene, dezent-

rale Versickerung von Regenwasser.

Abwdgung: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen bzw. sind im Rahmen der Bauplanung
zu beriicksichtigen. Die Studie zur Regenwasserversickerung liegt der Plangeberin vor und ist

Grundlage der Betrachtungen der Auswirkungen auf die Umwelt (s. Umweltbericht).
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V.4.1.26 Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, Facility Management Neubau

Stellungnahme: Zu dem vorgelegten Entwurf bestehen lediglich gestalterische Hinweise, die bei

Bedarf ibermittelt werden kénnen.

Abwdgung: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

V.4.1.27 BSR, Berliner Stadtreinigung
Stellungnahme: Es werden keine Belange der BSR beriihrt.

Abwdgung: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

V.4.1.28 Vattenfall Europe Business Services GmbH

Stellungnahme: Es werden Hinweise auf Mittel- und Niederspannungsanlagen sowie eine Netz-
station N30673 der Stromnetz Berlin GmbH im Plangebiet gegeben, aus denen die Notwendig-

keit von Kabelumlegungen resultiert.

Abwdgung: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, das Erfordernis einer planungsrechtli-

chen Sicherung der Leitungen ist im Zuge des weiteren Verfahrens zu priifen.

V.4.1.29 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz Il D 25

Zwischenbemerkung: Nachfolgend ist die Abwdgung der Stellungnahme vom 30.06.2017 darge-
legt.

Stellungnahme: Gegen das Planungsziel bestehen keine Bedenken. Gegebenenfalls sind. seitens
der Berliner Wasserbetriebe auferlegte Einleitungsbeschrdnkungen fiir die iberplanten Grundstii-
cke beziiglich der Schmutz- und /oder Niederschlagsentwdsserung einzuhalten. Zu beriicksichti-
gen sind die Reduzierung der Uberlaufereignisse der Mischwasserkanalisation in die Gewdsser fiir
die Einhaltung der Zielvorgabe der Gewdssergiiteklasse 2 nach der giiltigen EU-
Wasserrahmenrichtlinie. Auf den Grundstiicken anfallendes geringverschmutztes Niederschlags-
wasser sollte auf den Grundstiicken versickert werden. Da nicht erkennbar sei, wie das planeri-
sche Ziel, in erster Linie unbelastetes Wasser von Dachfldchen zu versickern erreicht werden soll,
wird empfohlen, ein Entwdsserungskonzept erarbeiten zu lassen und mit der Wasserbehérde ab-

zustimmen.

Abwdgung: Die Einleitbeschrdnkungen und die die Reduzierung der Uberlaufereignisse der
Mischwasserkanalisation in die Gewdsser werden anldsslich der Entwdsserungsplanung beachtet.

Das Entwdsserungskonzept wird mit der Wasserbehdrde abgestimmt.

Stellungnahme: Es wird auf erlaubnispflichtige Grundwasserbenutzungen (Einleiten von Stoffen in

das Grundwasser sowie Rest-/Wasserhaltungsmaf3nahmen) hingewiesen. Vor der Baumafinahme
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ist die Einreichung eines ,,Antrags auf Grundwasserbenutzungen wdhrend einer Baumafinahme*
erforderlich, in welchem insbesondere die in der Stellungnahme aufgefiihrten Erlaubnistatbe-
stdnde darzulegen sind. Zusdatzlich ist ein ,,Antrag auf UVP-Vorpriifung von Vorhaben nach Nr.
13.3 der Anlage 3 des Berliner Wassergesetzes bzw. der Anlage 1 des Gesetzes liber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung (UVPG)“ einzureichen, sofern sich das Erfordernis der vorherigen Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsvorpriifung ab einer geplanten Gesamtfordermenge des

Grund- bzw. Restwassers von 100.000 m*® ergibt.

Abwdgung: Der Bauherrin wird die Erforderlichkeit eines Antrags auf Grundwasserbenutzungen
wdhrend einer Baumaf3nahme mit den entsprechenden Anforderungen mitgeteilt. Das Erfordernis
der vorherigen Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsvorpriifung ab einer geplanten Gesamt-

fordermenge des Grund- bzw. Restwassers von 100.000 m* wird gepriift.

V.4.2 Ergebnis der Abwdgung

Im Ergebnis der Beteiligung wurden zahlreiche Hinweise geduf3ert, welche im Wesentlichen Fort-
schreibungen, Anderungen und Prézisierungen der Planzeichnung, der textlichen Festsetzungen,
der Begriindung und des Umweltberichtes zur Folge haben. Dies betrifft auch die Anpassung der

planungsrechtlichen Regelungen an die fortgeschrittene Vorhabenplanung seitens des BBR.

Der Umweltbericht wurde grundlegend liberarbeitet und ergdnzt, so dass er den aktuellen Anfor-
derungen des Landes Berlin gerecht wird. In Abstimmung mit dem Bezirksamt Mitte wurden ergdn-
zende Untersuchungen umweltrechtlicher Aspekte des besonderen Artenschutzes durchgefiihrt so-
wie eine ausgeweitete Biotopkartierung vorgenommen. Auch wird die fiir die verbliebenen natur-
schutzrechtlichen Eingriffe die vorgesehene Ausgleichskonzeption sowie die dafiir vorgesehenen
Maf3nahmen und Flachen im Umweltbericht dargelegt. Hierbei berlicksichtigt sind auch die aus
gartendenkmalpflegerischer Sicht erforderlichen Ausgleichsmaf3inahmen, die innerhalb des Gro-

3en Tiergartens erfolgen sollen.

Die grundsdtzliche Intention der Planung und die Standortentscheidung insgesamt werden durch

die Anregungen und Hinweise der Stellungnahmen nicht beriihrt.

V.5 Formliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB
Gemdaf3 § 4 Abs. 2 BauGB wurden insgesamt 40 Behérden und sonstige Trager offentlicher Be-
lange durch ein Schreiben vom 15.03.2021 von der Planung unterrichtet und zu AuBerungen bis

zum 16.04.2021 aufgefordert. Mit Schreiben vom 19.03.2021 wurde die Frist bis zum 23.04.2021

verldngert. Es gingen 36 Stellungnahmen ein.
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V.5.1 Stellungnahmen und Abwdgung

V.5.1.1 Berliner Feuerwehr

Vorbemerkung: Der Stellungnehmer weist darauf hin, dass Léschwasserentnahmestellen zu schiit-
zen und fiir Feuerwehrfahrzeuge immer nutzbar sein miissen. Der Stellungnahme liegen Lage-

pldne bei.

Stellungnahme: Mit dem bisherigen Planungsstand sei es nicht méglich, eine zuverldssige Aus-
sage lber die Leistungsfdhigkeit der Berliner Feuerwehr zu treffen. Um weitere Beteiligung wird
gebeten. Weitere Stellungnahmen werden im Rahmen der entsprechenden Baugenehmigungsver-
fahren abgegeben. Eine ausreichende Léschwasserversorgung sei nicht dargestellt. Die Bestim-
mung des entsprechenden Bedarfs erfolgt im Rahmen der Priifung des Brandschutznachweises. Es
ergibt sich ein Bedarf von maximal 96 m*/h bzw. 1.600 |/min. {iber eine Dauer von 2 Stunden.
Ndhere Auskiinfte zur Versorgung aus den vorhandenen Unterflurhydranten erteilen die Berliner
Wasserbetriebe (BWB). Fiir Straf3en und Zufahrten an bzw. zu den geplanten Grundstiicken ist die
Musterrichtlinie Flachen fiir die Feuerwehr zu beachten. Zu geplanten Bauvorhaben wird die Berli-
ner Feuerwehr im Rahmen der Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren aufgrund zu erwarten-
der bzw. beschriebener Gebdudeklassen im Rahmen des § 2 (3) Pkt. 4 - 5 und (4) BauO Bln Stel-
lung nehmen. Der Stellungnehmer formuliert die entsprechenden Anforderungen an den Brand-

schutznachweis.

Abwdgung: Der Léschwasserbedarf wird im Rahmen des Brandschutznachweises angegeben.
Die weiteren Hinweise sind bei der Erstellung des Brandschutznachweises durch die Bauherrin zu

beachten.
Stellungnahme: Es wird auf die Merkbldtter der Berliner Feuerwehr hingewiesen:

Brandschutz auf Baustellen

o Nachweis der Loschwasserversorgung im Brandschutznachweis
e Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken

e Sicherstellung des 2. Rettungsweges liber Drehleitern der Berliner Feuerwehr im &ffentli-
chen Straf3enland (des VBG)

e Photovoltaikanlagen
Diese befinden sich auf der Internetseite der Berliner Feuerwehr.

Abwdgung: Auf die Merkblatter wird an dieser Stelle der Begriindung hingewiesen.
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V.5.1.2 Berliner Stadtreinigungsbetriebe (BSR) GE Reinigung
Stellungnahme: Keine Belange betroffen.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.5.1.3 BVG Zentrale Leitungsverwaltung

Vorbemerkung: Es bestehen aus Sicht der Priifung Ingenieurbauwerke U-Bahn keine Einwdnde
gegen den Bebauungsplan, sofern seitens des Vorhabentrdgers vor Baubeginn der Nachweis ge-
fihrt wird, dass durch die Baumaf3inahmen keine Gefdhrdung der Betriebssicherheit der U-Bahn

entstehen wird.
Stellungnahme: Es wird die Aktualisierung der Angaben zu den OPNV-Anbindungen angeregt.
Abwdégung: Die Ausfiihrungen in der Begriindung zu den OPNV-Anbindungen wurden aktualisiert.

Stellungnahme: Die im Verkehrsgutachten erlduterte und in der Begriindung genannte verkehrli-
che Vorzugslosung stellt aus Sicht des Stellungnehmers nicht die ausgewogenste Verkehrslosung

dar, da insbesondere der vorhandene Bussonderfahrstreifen in grofien Teilen entfallen soll.

Abwdgung: Der Bebauungsplan regelt die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche nicht, da hierzu
keine Erforderlichkeit besteht und dies die notwendige Flexibilitat fiir die Einteilung der Straf3en-
verkehrsfldche bei etwaigen Verdnderungen erméglicht. Das geplante Vorhaben wird keine we-
sentliche Verdnderung des Verkehrs bewirken. Die im Verkehrsgutachten vorgeschlagene Umge-
staltung hat Vorschlagscharakter und dient als Grundlage fiir die weitere Diskussion und Ausar-
beitung aufBerhalb des Bebauungsplanverfahrens und unter Beteiligung der BVG zu verstehen.
Die BVG soll bei der Abstimmung der Haltestellenstandorte und bei weiteren verkehrsplaneri-

schen Anpassungen beteiligt werden.

Stellungnahme: Die geplante Baumafinahme betrifft Tunnelanlagen der U5, insbesondere durch
den unterirdischen Besuchertunnel, die Technik- und Kdltezentrale und erforderliche Leitungsum-
verlegungen. Es bestehen keine Einwdnde gegen die Festsetzung des B-Planentwurfs, sofern sei-
tens des Vorhabentrdgers vor Baubeginn der Nachweis gefiihrt wird, dass durch die Baumaf3nah-

men keine Gefdhrdung der Betriebssicherheit der U-Bahn entstehen wird.

Abwdgung: Im weiteren Verfahren werden Abstimmungen zur Planung zwischen der Bauherrin
und der BVG folgen.

Stellungnahme: Es bestehen Bedenken hinsichtlich der Beeintrdchtigung des Omnibuslinienver-

kehrs, da der Bebauungsplan keine Verkehrsfiihrung beinhalte.
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Abwdgung: Der Bebauungsplan regelt die Einteilung der Straflenverkehrsfldche nicht, da hierzu
keine Erforderlichkeit besteht. Vor Baubeginn erfolgt die Beteiligung des Bereichs Omnibus wie

vom Stellungnehmer angegeben.

V.5.1.4 Berliner Wasserbetriebe

Vorbemerkung: Es wird auf die anldsslich der friihzeitigen Beteiligung iibergebenen Bestands-
pldne hingewiesen. Mitgeteilt wird zudem, dass zwischen dem Auftraggeber und den BWB ein
Planungsvertrag abgeschlossen wurde, der erforderliche Umlegungen der vorhandenen Trinkwas-
ser- und Entwdsserungsanlagen ermdglichen soll. Das Straf3en- und Griinflachenamt des Bezirk-
samts Mitte von Berlin hat bisher keine Genehmigung fiir die neuen Trassen der Trinkwasserleitun-

gen und Abwasserkandle erteilt.

Stellungnahme: Da sich die neuen Trassen teilweise nicht im &ffentlich gewidmeten Straf3enland
befinden, sind diese dinglich zu sichern und im Grundbuch zugunsten der BWB eine beschrdnkte
personliche Dienstbarkeit (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) einzutragen oder eine entsprechende
Gestattung zu erteilen. Die Anlagen sowie der dazugehdrige Arbeitsschutzstreifen diirfen nicht be-
baut, nicht tiberlagert und - mit Ausnahme bereits vorhandener gdrtnerischer Anlagen - nicht mit
Tiefwurzlern bepflanzt werden. Dieses Geldnde muss fiir die Beauftragten der BWB auch mit Fahr-
zeugen bis zu 260 kN stets zugdnglich bleiben. Zu diesem Zweck vorhandene befahrbare Wege-

befestigungen fiir Betriebsfahrzeuge (Lkw) sollen erhalten bleiben.

Abwdgung: Fiir Anlagen der BWB / des Landes Berlin, die sich innerhalb des Geltungsbereichs
und nicht in der ffentlichen Straf3enverkehrsfldche und Griinfldche befinden, soll eine Dienstbar-
keit eingetragen werden. Fiir Leitungen der BWB, die sich innerhalb der privaten Fldchen befin-
den, werden im Bebauungsplan Leitungsrechte zugunsten der Unternehmenstrdger eingerdumt

(Fléche F) und die Anforderungen in die Begriindung aufgenommen.

Stellungnahme: Es ist eine vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf

dem Grundstiick geplant. Eine (Not)-ableitung in das Mischwassernetz ist nicht mehr vorgesehen.

Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Entwdsserungsplanung berlick-
sichtigt. Um die Berlicksichtigung der Belange der BWB sicherzustellen, erfolgt eine Abstimmung
mit dem Bauherrn und der Berliner Wasserbehérde. Die Regenwasserriickhaltung wird so ausge-
legt, dass auch eine Einlaufbeschrdnkung auf ,,0“ umsetzbar ware. Der erforderliche Umfang der

Versickerung soll 100% betragen.

V.5.1.5 Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

Stellungnahme: Die vorliegende Planzeichnung korrespondiert in Bezug auf die Fldchenabgren-

zungen nicht mit den Anlagen zum Kaufvertrag vom 24.07.2020, der einen vor Ort wahrnehmbare
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Abgrenzung der kiinftigen Eigentumssituation im prominenten Bereich des westlichen Vorfelds des

Reichstagsgebdudes (RTG) vorsieht.

Abwdgung: Der Kaufvertrag vom 24.07.2020 regelt, dass Fldchenanpassungen nicht auszu-
schlief3en und spdtestens mit Festsetzung des Bebauungsplans die Fldchenanpassungen ab-
schlieflend vorzunehmen sind. Der Hinweis einer vor Ort wahrnehmbaren Abgrenzung der kiinfti-
gen Eigentumssituation (,,Zaun/Aha Graben = Grenze“) wurde gepriift und die Abgrenzung des

Sondergebietes SO2 an den Zaun bzw. Innenecke des Aha-Grabens verlagert.

Stellungnahme: Es wird auf die erforderliche Umplanung der bestehenden Freiraumgestaltung im
Nahbereich des sog. Aha-Grabens und Zauns am Vorfeld des (RTG) hingewiesen. Wesentliche

Merkmale sind:

—  Fortfiihrung des urspriinglichen und vor Ort bestehenden Gestaltungskonzeptes (Planung
durch den urspriinglichen Entwurfsverfasser),

— durchlaufende und auch auf3erhalb der Abgrenzungen Aha-Graben und Zaun fortgefiihrte
und zusammenhdngende Oberfldchengestaltung,

— im Bereich der Flache vor dem sog. Aha-Graben Ausfiihrung der Befestigung im gleichen

Gestaltungsduktus wie im Bestand, Integration in die bestehende Oberfldchengestaltung.

Abwdgung: Der Bebauungsplanentwurf an sich regelt keine Gestaltungsanforderungen an die

Freirgume. Diese sollen vertraglich zwischen der Bauherrin und dem Land Berlin geregelt werden.

Stellungnahme: Zur Flache SO 1.1: Nordlich an die Flache soll unmittelbar 6ffentliches Straf3en-
land angrenzen. Die abschlieBende Begrenzung der Fléche und die aktuelle BIZ/UKZ-Planung

sollen korrespondieren.

Abwdgung: Das Sondergebiet SO 1.1 grenzt an o6ffentliche Verkehrsflache an. Um sicherzustellen,
dass die abschlieBenden Begrenzungen der Fldche SO 1.1 und die aktuelle BIZ/UKZ-Planung kor-

respondieren, finden laufende Abstimmungen statt.

Stellungnahme: Zur an das SO 1.1 westlich angrenzenden Fldche: Hier ist es erforderlich, einen
Teil der Rigolenanlage fiir die Versickerung unterzubringen. Die BImA ist offen dem Ansatz ge-
genliber, die Fldche SO 1.1 zu erweitern. Es ist in diesem Falle erforderlich, dass auch an eine Er-

weiterung nérdlich unmittelbar offentliches Straf3enland angrenzt.

Abwdgung: Die Fldche westlich des BIZ, die zur Versickerung dienen soll, wird in den Geltungs-
bereich ibernommen. Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird eine Integration in das SO
1.1 erfolgen, da die Erweiterung zur Unterbringung eines Teils der Rigolenanlage dient und die

Flachennutzung damit funktional dem Sondergebiet zuzuordnen ist. Die 6ffentliche VerkehrsflGche
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wird demzufolge bis zur westlichen Grenze des Geltungsbereichs bzw. des SO 1.1 in den Bebau-
ungsplan tibernommen. Der Kaufvertrag ist nach Festsetzung des Bebauungsplans entsprechend

anzupdassen.

Stellungnahme: Zur Flache SO 2: Nérdlich und siidlich an die Fldche soll unmittelbar 6ffentliches
Straf3enland angrenzen. Die abschlieBende Begrenzung der Fldche und die aktuelle BIZ/UKZ-

Planung sollen korrespondieren.

Abwdgung: Das Sondergebiet SO 2 grenzt an offentliche Verkehrsflachen an. Um sicherzustellen,
dass die abschlielenden Begrenzungen der Fldche SO 1.1 und die aktuelle BIZ/UKZ-Planung kor-

respondieren, finden laufende Abstimmungen statt.

Stellungnahme: Zur Flache SO 2 - Teilflache westlich des sog. Aha-Grabens: Eine Erweiterung
der Fldche SO 2 in Richtung Siiden bis zur Flucht des sog. Aha-Grabens wird vorbehaltlich der
Eigentumsiibernahme durch den Bund als sinnvoll zur Starkung der Wahrnehmbarkeit der Eigen-

tumssituation und zur Schaffung klarer Fldchenabgrenzungen erachtet.

Abwdgung: Die Flache SO 2 wird zwecks Nutzung durch Wartungsfahrzeuge nach Siiden bis zur
Scheidemannstrafle verldngert. Der Kaufvertrag ist nach Festsetzung des Bebauungsplans ent-

sprechend anzupassen.

Stellungnahme: Fiir die Flache westlich des Aha-Grabens (einschlie3lich der Erweiterung stellt
die BImA die Eigentumsiibernahme durch den Bund in Aussicht. Die rechtliche Sicherung der
grundsdtzlich uneingeschrdnkten Zugdnglichkeit fiir die Offentlichkeit wird in Aussicht gestellt. Die
Wahrnehmbarkeit der Eigentumsabgrenzung Bund/Land wdre damit zwar eingeschrdnkt, dies
wird in Verbindung mit der geplanten klaren Freiflachengestaltung dieser Flache (Befestigung) je-

doch als vertretbar gewertet.

Abwdgung: Die Teilfldchen westlich des sog. Aha-Grabens werden in das Sondergebiet SO 2 in-
tegriert und dieses somit um insgesamt 22 m nach Westen erweitert. Die 6ffentliche Zugdnglich-
keit wird durch die Sicherung eines Gehrechts im Bebauungsplan vorbereitet. Aufgrund der Befes-
tigung der Fldche ist die eingeschrdnkte Wahrnehmbarkeit der Eigentumsabgrenzung noch ver-

tretbar.

Stellungnahme: Zur Fldche SO 2 - Teilfldche an Scheidemannstraf3e zwischen sog. Aha-Graben
und RTG: Das SO 2 erstreckt sich in diesem Bereich iiber den kiinftigen Zaun des BIZ-

Sicherheitsperimeters hinaus und nimmt bestehende und bereits jetzt im Bestand gréfitenteils vor
Ort nicht nachvollziehbare Flurstiicksgrenzen auf. Die Fldche sollte daher oberirdisch als 6ffentli-

ches StraBenland unter Verbleib im Eigentum des Landes ausgewiesen werden.
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Abwdgung: Oberirdisch wird die Fldche bis hin zur Innengrenze des Aha-Grabens der Straf3en-
verkehrsfldche zugeordnet. Unterirdisch wird die Flache des SO 1.2 entsprechend nach Norden

vergrofert.

Stellungnahme: Zur Flache SO 2 - Teilfldche an Paul-Lobe-Allee, Innenecke sog. Aha-Gra-
ben/Zaun BIZ-Sicherheitsperimeter: Diese sollte aus hiesiger Sicht als Straf3enverkehrsfldche un-
ter Verbleib im Eigentum des Landes ausgewiesen werden - vorbehaltlich der Zustimmung des BA
Mitte, sodass dann in diesem Bereich unterirdisch erforderliche Teile der Anlagen der Regenwas-
serversickerung des RTG-Vorfeldes untergebracht konnen. Die Fldche wdare offentlich frei und un-

eingeschrdnkt bis an den Zaun des Sicherheitsperimeters und den sog. Aha-Graben zugdnglich.

Abwdgung: Es erfolgt die Vergréf3erung Teilflache an der Scheidemannstraf3e zwischen sog.
Aha-Graben und RTG (SO Teilflache zw. Aha-Graben und Scheidemannstr.) als 6ffentliche Stra-
Benverkehrsflache und damit verbunden die erforderliche Anpassung der unterirdischen Fléche
SO 1.2 zur ortlich wahrnehmbaren Abgrenzung von Bundes- und Landeseigentum. Ein Teil der Fla-
che verbleibt jedoch als Sondergebiet aufgrund der unterhalb dieser Flache geplanten Anlagen

des Bundes.

Stellungnahme: Zur Flache SO 1.2: Die Fldche SO 1.2 ist in vorherigen B-Plan Stdnden als Flache
»F“ ausgewiesen. Im Kaufvertrag ist die Dienstbarkeit zur Unterquerung der Scheidemannstraf3e
mit Bezug auf die Flache ,,F“ vereinbart. Im hiesigen Verstdndnis werden die beiden FlGchenbe-

zeichnungen in Bezug auf den Kaufvertrag synonym verstanden.

Abwdgung: Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die Flachenbezeichnung ,,F“ in Bezug auf die Rege-
lungen des Kaufvertrags (Dienstbarkeit zur Unterquerung der Scheidemannstraf3e) ist nicht gleich-

zusetzen mit der Fldchenbezeichnung ,,F“ als Festsetzung im Bebauungsplan.

Stellungnahme: Zur Fléche SO 1.2: Die Anpassung der Fléche SO 2 (Teilfléche an Scheidemann-
straf3e zwischen sog. Aha-Graben und RTG, s. o.) zieht eine Anpassung der Flache SO 1.2 nach
sich, um hier dessen Anschluss und damit den der unterirdischen Dienstbarkeit an die Fldche SO 2
sicherzustellen. Aus hiesiger Sicht sollte eine Erweiterung der Fldche SO 1.2 um die Fldache A.lll
(Teilflache an ScheidemannstraBe zwischen sog. Aha-Graben und RTG) erfolgen. Zudem liegt
hier ein fldchenmaflig geringfligiger Teilbereich der Unterbauung, der aus Griinden der bundesin-
ternen formalen Projektabgrenzung der sog. Unterirdischen Kdaltezentrale (UKZ) zugeordnet ist. Es
besteht de facto keine Separierung zu den unterirdischen Teilen des BIZ. Es wird deshalb der Ein-
schluss der im Vergleich zur ibrigen Unterbauung der Scheidemannstrafle geringfiigen Teilfldche
der UKZ in die (um die Flache A.Ill erweiterte) Flache SO 1.2 angestrebt. Die entsprechend ange-
passte abschlieBende Begrenzung der Fldche SO 1.2 und die aktuelle BIZ/UKZ-Planung sollen

korrespondieren.
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Abwdgung: Der Teilbereich der Unterbauung wird in das Sondergebiet SO 1.2 integriert. Um si-
cherzustellen, dass die abschlief3enden Begrenzungen der Flache SO 2 und die aktuelle

BIZ/UKZ-Planung korrespondieren, finden laufende Abstimmungen statt.

Stellungnahme: Zur textlichen Festsetzung 1.3 folgte der Hinweis, dass sich im Bereich des Son-
dergebietes SO 2 neben Anlagen der unmittelbaren Gebdudetechnik auch Anlagen befinden sol-
len, die nicht in einer Gebdudehiille untergebracht sind (z. B. Geothermiebohrungen) und ggf.
nicht eindeutig der Gebdudetechnik zuzuordnen sind. Es sei sicherzustellen, dass die Formulie-

rung weit genug gefasst ist, dass auch die Zuldssigkeit solcher Anlagen umfasst wird.

Abwdgung: Zur Klarstellung erfolgt die Erweiterung der Festsetzung 1.3 dahingehend, dass ,,[...]
Einrichtungen und Anlagen des Deutschen Bundestages...“ festgesetzt werden. Geothermieanla-
gen, die ausschlief3lich dem Nutzungszweck innerhalb des Baugrundstiicks dienende untergeord-
nete Anlagen sind, sind Nebenanlagen. Solche Anlagen miissen sich nicht zwingend innerhalb der
Gebdudehiille befinden, um dem Zweck als Gebdudetechnik zu entsprechen. Dem ungeachtet

handelt es sich um Nebenanlagen bzw. bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck dienen.

Stellungnahme: Die Flurstiicksbezeichnungen haben sich zwischenzeitlich gedndert und die Zu-
stimmung der Gremien zum Grundstiickskaufvertrag hat zwischenzeitlich stattgefunden. Die Bun-

desanstalt fiir Immobilienaufgaben wird die Bauherrschaft von BMI/BBR libernehmen.
Abwdgung: Die Sachverhalte werden in der Begriindung fortgeschrieben.

Stellungnahme: Zu 1.3.4.1 StEP Klima: Es ist darauf hingewiesen, dass die Baumaf3inahme BIZ mit
der Planung der dezentralen Versickerung mittels Rigolenanlagen dem Ziel der Entlastung der
Mischwasserkanalisation Rechnung trégt (vgl. auch 1.4.1.4 Oberflachenentwdsserung). Aufgrund
der begrenzten Fldchenverfligbarkeit ist hierfiir jedoch die Inanspruchnahme von Flachen auf3er-
halb des gemdf3 Anlagen des Grundstiickskaufvertrages Bund/Land vom 24.07.2020 vereinbar-
ten Kaufgegenstandes erforderlich. In diesem Zusammenhang ist auf die Anmerkungen zur Plan-
zeichnung betreffend den Teil der Flache SO 2 westlich des sog. Aha-Grabens, dessen Anbin-

dung sowie die Flache westlich der Flache SO 1.1 verwiesen.
Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme: Zu 1.4 Entwicklung der Planungsiiberlegungen: Die Zustimmung der Gremien
zum Kaufvertrag hat zwischenzeitlich stattgefunden. Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

wird die Bauherrschaft von BMI/BBR iibernehmen.

Abwdgung: Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Angaben zum Kaufvertrag und zur Bauherr-

schaft werden in der Begriindung aktualisiert.
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Stellungnahme: Zum Eingriffsgutachten: Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild sollte das
ermittelte Defizit liberpriift werden, da die Bewertung nicht nachvollziehbar sei. Zum Eingriffsgut-
achten: Zur Bedeutung fiir die Erholung beschreibt das Eingriffsgutachten eine deutliche Verbes-
serung der Aufenthaltsqualitat durch das BIZ mit positiven Effekten bei der Erholungs- und Erleb-
nisfunktion. Dennoch wird der Erholungswert im Vor-Eingriffs-Zustand sehr hoch bewertet und er-
fahrt im Nach-Eingriffs-Zustand eine erhebliche Abwertung mit einem Wertverlust. Dies ist nicht
nachvollziehbar und zu iiberpriifen. Zum Eingriffsgutachten: Das Aufwertungspotenzial des
Schutzgutes Landschaftsbild auf der Ausgleichsfldche Scharnhorststrafie fallt vergleichsweise ge-
ring aus, obwohl durch die Maf3nahme das angrenzende Gartendenkmal Invalidenfriedhof, auf
dem auch Mauerreste vorhanden sind, aufgewertet und eine Griinverbindung zum Pankegriinzug

geschaffen wird.

Abwdgung: Das Eingriffsgutachten inklusive der Betrachtung der Schutzgiiter Landschaftsbild und
Erholung wurde liberarbeitet und mit dem Umwelt- und Naturschutzamt Mitte abgestimmt. Die
Einschdtzung des Ausgangszustandes bzw. des Zustandes nach Umsetzung der Planung wird
durch Fachgutachter vorgenommen und durch die zustdndige Fachbehérde gepriift. Durch Einbe-
ziehung der Kompensationsfldchen Scharnhorststrafie 29/30, Miillerstraf3e 75 und der Maf3nahme
aus dem Parkpflegewerk ,,Herstellung einer Wegeverbindung parallel John-Foster-Dulles-Allee”

wird der Eingriff durch das BIZ in das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung ausgeglichen.

Stellungnahme: Im Rahmen der Abwdgung bei der Kompensation des BIZ-Eingriffs wird seitens
der BImA folgendes zu bedenken gegeben: Dem Verkauf der fiir das BIZ erforderlichen Flachen
hat das Land Berlin nur unter Auflagen zugestimmt. Entsprechend dem Beschluss des Bezirksam-
tes Mitte von Berlin vom 16.02.2021 sind in einer Zusatzvereinbarung zum Kaufvertrag als Aus-
gleichsflachen zwei Drittel der BImA-Liegenschaft Scharnhorststr. 29/30 sowie eine Teilflache der
BImA-Liegenschaft Miillerstr. 75 festzulegen. Damit ist die Voraussetzung fiir die Fortfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens gegeben. Gemdaf3 der Zusatzvereinbarung sind zudem weitere Aus-
gleichsmaf3nahmen im Grof3en Tiergarten vorgesehen (Herstellung einer baumgesdumten Prome-
nade entlang der John-Foster-Dulles-Allee). Dieses Ausgleichspaket stellt einen Kompromiss zwi-
schen Bund und Land Berlin dar. Er ist aus der Forderung des Landes Berlin entstanden, Aus-
gleichsflachen im Bezirk Mitte bereitzustellen, obgleich der gesetzliche Rahmen fiir den Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft auch eine Kompensation im gesamten Stadtgebiet ermog-
licht. Zumindest ein Grof3teil des Defizits bei Landschaftsbild/Erholung sollte gem&f3 dem gefun-

denen Kompromiss mit der Herstellung der Promenade ausgeglichen werden.

Abwdgung: Das Eingriffsgutachten wurde iiberarbeitet und mit dem Umwelt- und Naturschutzamt
Mitte abgestimmt. Die Ausgleichsentscheidung umfasst die Einbeziehung der Kompensationsfld-

chen Scharnhorststrafle 29/30 in der gemdaf3 Zusatzvereinbarung zum Kaufvertrag vereinbarten
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GréBe von 2/3 der Fléche, die Maf3inahme Miillerstraf3e 75 und die MaBnahme aus dem Parkpfle-
gewerk ,Herstellung einer Wegeverbindung parallel John-Foster-Dulles-Allee”. Die mit der Auf-
stellung des B-Plans verbundenen Eingriffe in die Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholungsnut-
zung konnen durch die Realisierung der o.a. Maf3nahmen ausgeglichen werden. Die Schutzgiiter
des Naturhaushaltes kénnen mit den drei benannten Fléchen nicht vollstdndig kompensiert wer-

den.

Stellungnahme: Es wird die Bewertung der Mafinahme ,,Herstellung der Promenade” hinterfragt.
Zudem ist zu iiberpriifen, ob die seitens der BImA benannten Fléchen am Stadtrand (Bezirk Lich-
tenberg, Ortsteil Wartenberg), fiir die in Abstimmung mit dem Land Berlin eine kompensations-

rechtliche Maf3nahmenplanung erstellt wurde, aufgrund ihrer Entfernung zum Eingriffsort und des

verhdltnismdaflig geringen Aufwertungspotentials tatsGchlich beriicksichtigt werden sollen.

Abwdgung: Die Flachen am Stadtrand (Bezirk Lichtenberg, Ortsteil Wartenberg) werden auf-
grund ihrer Entfernung und des geringen Aufwertungspotenzials nicht beriicksichtigt. Zudem sollen
Flachen fiir weitere Projekte der Bundesbehorden als Ausgleichsfldchen verbleiben. Die Maf3-
nahme Herstellung einer Promenade parallel zur John-Foster-Dulles-Allee wurde als Kompensa-
tion des Eingriffs in das Gartendenkmal Grof3er Tiergarten einbezogen und bewertet. Die im Ein-

griffsgutachten ermittelten Wertpunkte wurden tiberpriift und angepasst.

Stellungnahme: Im Hinblick auf eine Ausgleichsentscheidung sollen laut Umweltbericht im Rah-
men der Abwdgung lediglich die Fléchen in der Scharnhorststr. 29/30 und in der Miillerstr. 75
herangezogen werden. Die BImA spricht sich dafiir aus, den gefundenen Kompromiss zwischen
Bund und Land Berlin fiir den Ausgleich des durch das Bauvorhaben BIZ entstehenden Eingriffs in
Natur und Landschaft im Rahmen der planungsrechtlichen Abwdgung zu halten. Bei weiteren
Kompensationsmaf3inahmen auf gesamtstddtischer Ebene, die seitens des Landes Berlin bekannt
werden konnen, zeigt sich die BImA gesprdchsbereit beziiglich der Umsetzung bzw. des monetd-

ren Ausgleichs solcher Maf3inahmen.

Abwdgung: Im Ergebnis der Priifung verfiigbarer Flachen werden die Scharnhorststra3e 29/30
und MiillerstrafBe 75 vorgesehen. Die Einbeziehung der Fléchen Kotztinger Straf3e / Zwieseler
Stra-Be in Berlin Lichtenberg (siehe Bebauungsplans 1-106) ist nicht vorgesehen. Da fiir Projekte
des Bundes keine landeseigenen Fldchen als Ausgleichsfldchen zur Verfiigung gestellt werden

kénnen, ist eine Priifung dieser Fldchen ausgeschlossen.

Stellungnahme: Es wird darum gebeten, auf gesamtstddtischer Ebene weitere geeignete Maf3-
nahmen zu benennen, die das verbleibende Defizit beim Schutzgut Landschaftsbild noch weiter
kompensieren kénnen. Es wird auf den Bebauungsplan 1-106 (Erweiterung Bundeskanzleramt) hin-

gewiesen. Hier wird eine Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahme in der Koétztinger Straf3e / Zwieseler
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StraBe in Berlin Lichtenberg durchgefiihrt, die eine Uberkompensation beim Landschaftsbild aus-

weist, die aus Sicht der Bundesanstalt fiir den Bebauungsplan 1-94 angerechnet werden konnten.

Abwdgung: Entsprechend der Forderung des Umwelt- und Naturschutzamtes Mitte wird ange-
strebt, die Ausgleichsfldchen im Bezirk Mitte vorzusehen. Fldchen innerhalb der Ausgleichs- und
Ersatzmaf3nahme in der Kétztinger Strafle / Zwieseler Straf3e in Berlin Lichtenberg im Rahmen des
B-Plan 1-106 und im Bereich Miillerstraf3e 75 wurden gepriift. Im Ergebnis der Priifung werden
Ausgleichsflachen in der Scharnhorststraf3e und Miillerstraf3e 75 vorgesehen, aufgrund der unmit-
telbaren Ndhe zum Eingriffsort im Bezirk Mitte. Durch die Mafinahme Herstellung einer Prome-
nade parallel zur John-Foster-Dulles-Allee konnen die Eingriffe in die Schutzgiiter Landschaftsbild
und Erholungsnutzung ausgeglichen werden. Anders als im Naturschutzrecht oder bei Planfeststel-

lungen gibt es fiir die Bauleitplanung keine rechtliche Pflicht zur Voll-Kompensation

Stellungnahme: Geschiitzter Baumbestand: Bevor der Verlust von Straflenbdumen monetdr aus-
geglichen wird, muss zundchst die rechtliche Anspruchsgrundlage gekldrt werden. Die Festlegung
der Wertermittlungsmethode ,,Methode Koch“ in diesem Kontext wird abgelehnt. Neben der Me-
thode Koch stehen auch andere Wertermittlungsmethoden zur Verfiigung. Hier ist die ZierH 2000
zu nennen, die gemdf Einfiihrungsschreiben des BMF vom 22. Mdrz 2000 an die Bundesfinanz-
verwaltung (Nachfolgeorganisation der Bundesvermdgensabteilungen der OFDn ist die BImA) fiir
alle Wertermittlungen bei der Beschaffung und VerduBBerung von Grundstiicken mit Ziergehdlzen
anzuwenden sind. Das gilt auch fiir die Ermittlung des Schadensersatzes bei Zerstérung von Zier-
gehdlzen in den Fdllen, in denen die Zubilligung der vollen Wiederbeschaffungskosten (Naturalre-
stitution) ausscheidet. Die Bundesanstalt bittet deshalb um Streichung der Angabe der Methode
Koch und um die Angabe, dass - soweit eine rechtliche Anspruchsgrundlage besteht - der Verlust

von Straflenbdumen entsprechend ihrem Gehdlzwert monetdr ausgeglichen wird.

Abwdgung: In Absprache mit dem Straf3en- und Griinfléchenamt/Umwelt- und Naturschutzamt
Mitte werden fiir zu fdllende Baume im 6ffentlichen Straflenraum der Scheidemannstraf3e Antrdge
auf Ausnahme von den Regelungen der Baumschutzverordnung (Baumfallantrége) zu stellen sein.

Auch die Ermittlung der Ersatzbdume wird gemd&f3 Baumschutzverordnung Berlin erfolgen.

Stellungnahme: Fiir die bauliche Realisierung der Baumaf3inahme BIZ/UKZ ist es erforderlich,
wdhrend der Bauzeit und befristest bis zur Eréffnung des BIZ einen tempordren Ersatz fiir die pro-
visorische Containeranlage zu schaffen. Damit verbunden ist eine liberdeckte Besucherfiihrung
entlang der Paul-Lébe-Allee in Richtung Reichstagsgebdude. Analog gilt dies fiir eine ebenfalls
tempordre 6ffentliche WC-Anlage (Standort noch nicht festgelegt) als Ersatz fiir die entfallenden
WCs im sog. Reichstag-Pavillon am Reichstagsgebdude nach dessen Abriss. Die Anlagen werden
in der Zustdndigkeit der Bundesanstalt voraussichtlich in Teilen aufBerhalb des endgiiltigen Gel-

tungsbereiches des Bebauungsplans 1-94 errichtet werden und ebenfalls den Charakter einer
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Containeranlage aufweisen. Sie befinden sich derzeit noch in der friihen Planung. Den weitaus
iberwiegenden Zeitraum werden die Anlagen parallel zur Baustelleneinrichtung BIZ/UKZ in Er-
scheinung treten und in Ihrer Wirkung voraussichtlich mit der der Baustelleneinrichtung vergleich-
bar sein. SenSW Il E wies darauf hin, dass Abstimmungen im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens dieser Anlagen erleichtert wiirden, wenn die vorgenannten tempordren Anlagen im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan abgehandelt wiirden. Aus Sicht der Bundesanstalt wére dies so-

mit hilfreich.

Abwdgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sollen dariiber hinaus weitere Infor-
mationen in den Umweltbericht iibernommen werden, wird um Angabe der Daten und Flachen-

ausweisungen gebeten.

V.5.1.6 Bundesnetzagentur

Stellungnahme: Es wird darauf hingewiesen, dass Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch
neue Bauwerke mit Bauhohen unter 20 m nicht sehr wahrscheinlich sind und die Planung keine
Bauh&hen von iiber 20 m vorsieht, sodass entsprechende Untersuchungen zu Planverfahren mit
geringer Bauhohe nicht erforderlich sind. Die Belange des Richtfunks sind durch die Planung nicht
beriihrt. Bei Vorliegen konkreter Bauplanungen mit Hohen tiber 20 m sowie fiir Photovoltaikanla-

gen mit einer Fléche ab ca. 200 m? ist das Referat 226 der Bundesnetzagentur zu beteiligen.

Abwdgung: Kenntnisnahme, das Referat 226 der Bundesnetzagentur wird beteiligt. Das Solarge-
setz des Landes Berlin trat am 16. Juli 2021 in Kraft. Die Solarpflicht wird ab dem 1.1.2023 gelten.

V.5.1.7 Deutsche Bahn AG DB Immobilien - Region Ost

Vorbemerkung: Es bestehen grundsdtzlich keine Einwdnde, sofern die nachfolgenden Hinweise

und Forderungen der Verfahrensbeteiligten der DB AG beriicksichtigt werden.

Stellungnahme: Der Stellungnehmer weist auf die Lage des Vorhabens (im Bereich der Bahnstre-
cke: (6171) Bln.-Wedding - Berlin-Siidkreuz in Héhe km: ca. 3,1 - 3,3) und seine Zustéandigkeit hin.
Zudem weist er darauf hin, dass durch die Deutsche Bahn AG keine weiteren Larmschutzmaf3nah-
men erforderlich werden. Insbesondere gilt fiir Immissionen wie Erschiitterungen, Larmbeldstigun-
gen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdéhnlichen Bahnbetrieb aus-
gehen, der Ausschluss jeglicher Anspriiche. Die Bahnstrecke: (6171) Bln-Wedding - Berlin-Siid-
kreuz verlduft in Nachbarschaft des Verfahrensgebiets. Daraus resultierende Schéden oder Belds-
tigungen (Risse, Erschiitterungen, Larm etc.) kdnnen der Deutschen Bahn AG nicht zu Lasten ge-
legt werden. Ebenso ist auf die Geltendmachung von Abwehrmafinahmen nach § 1004 in Verbin-
dung § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnli-

chen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kdnnten, zu verzichten. Bestehende
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Bahnanlagen bzw. Eisenbahnstrecken genief3en Bestandsschutz. Die Grundstiicksgrenze und das
Geldnde der DB AG miissen freigehalten werden. Es sind Einfriedungen vorzusehen, die ein ge-
wolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelangen

in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindern.

Abwdgung: Kenntnisnahme. Etwaige Erschiitterungen durch Bahnanlagen auf das BIZ finden bei

der Gebdudeplanung Beriicksichtigung.

Stellungnahme: Es wird darauf hingewiesen, dass kein zusdtzliches Oberfldchenwasser in die
Bahnanlagen gelangen darf, vorhandene Bahnentwdsserungssysteme der DB AG in ihrer Funkti-
onsfdhigkeit zu erhalten sind und Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestal-
ten, dass eine Blendung des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisen-

bahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden.

Abwdgung: Auf Grund des Bebauungsplans 5-91 der Stadt Berlin darf kein zusdtzliches Oberfla-
chenwasser in die Bahnanlagen gelangen. Der Bauherrin und im Rahmen der Erarbeitung des
Entwdsserungskonzepts wird dies mitgeteilt. Die Hinweise zur Bahnentwdsserung und zu Beleuch-

tungsanlagen werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme: Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz
AG nicht durchgefiihrt. Werden Kabel aufgefunden, ist die DB zu informieren. Bauvorhaben, die
die Standsicherheit von Bahnanlagen bzw. die Betriebssicherheit des Eisenbahnbetriebes gefdhr-
den kénnen, bendtigen vor Baubeginn die eisenbahntechnische Stellungnahme/Genehmigung

des Eisenbahn Bundesamt (EBA) Bonn, AuBBenstelle Berlin.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Das Areal um das BIZ ist seitens der DB Netz AG zur Errichtung einer neuen Ei-
senbahninfrastruktur in Tunnellage (S-Bahnlinie 21) planungsbehaftet. Durch die rdumliche Néhe
der vorhandenen und auch zukiinftigen Anlagen ist ein enorm intensiver Abstimmungsbedarf der
jeweiligen Bautrdger erforderlich. Insbesondere miissen die jeweils aktuellsten Planungsstédnde
regelmdflig ausgetauscht und untereinander beachtet werden. Der Bebauungsplan betrifft die
Bestandsanlagen der DB Netz AG der Strecke 6134 und 6171 vom Bahn-Km 3,100 bis Bahn-Km
3,250. Die Anlagen befinden sich hier in Tunnellage, der sog. ,,NSV-Berlin“. Bei Planungs- und
Bauvorhaben Dritter in rdumlicher NGhe zu Bahnbetriebsanlagen ist, zum Schutz der Baumaf3nah-
men und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebes, das Einhalten von Sicherheitsabstdnden zwin-

gend erforderlich.

Abwdgung: Kenntnisnahme. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ebenfalls die im Land

Berlin zusténdige Stelle fir OPNV-Planung beteiligt worden.
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Stellungnahme: Das Projekt S-Bahnlinie 21 2. Bauabschnitt ist nicht ausreichend im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt. Vor diesem Hintergrund wird eine entsprechende Berlick-
sichtigung des zukiinftigen Vorhabens im ErlGuterungsteil des Bebauungsplans gefordert. Entspre-

chende Planungsunterlagen wurden iibergeben.
Abwdgung: Die Aussagen in der Begriindung zum Projekt S-Bahnlinie 21 werden ergdnzt.

Stellungnahme: Der Hinweis 1, dass ,,mogliche Beeintrachtigungen durch die Errichtung bauli-
cher Anlagen im Bereich der unterirdischen Bahnanlagen der Deutschen Bahn und der Berliner
Verkehrsbetriebe (BVG) im Vorfeld mit den Betreibern abzustimmen und bei Bedarf ist deren Zu-
stimmung einzuholen sind“, soll dahingehend gedndert werden, dass grundsdtzlich jeder Eingriff

zur Zustimmung vorzulegen ist.

Abwdgung: Der Hinweis auf der Planzeichnung entfdllt. Es sind gesonderte Genehmigungsverfah-
ren erforderlich. Im weiteren Verfahren sind weitergehende Abstimmungen mit der Deutschen

Bahn und der BVG mit der Bauherrin vorgesehen.

Stellungnahme: Der Hinweis 2 ist, bzgl. der Himmelsrichtungen, zu korrigieren. Die Trasse verlduft

von Nordwest nach Stidost.

Abwdgung: Der Hinweis 2 (Neu: Hinweis 1). wird dergestalt gedndert, dass die Trasse von Nord-

west nach Siidost verlauft.

Stellungnahme: Es wird darauf hingewiesen, dass die DB Netz AG keine Kosten fiir Schall- und
Erschiitterungsschutzmaf3nahmen, um vor Emissionen der in der Ndhe befindlichen vorhandenen
Eisenbahnstrecken zu schiitzen, libernimmt. Fiir den Fall, dass Gebdude des Bebauungsplanes
Eisenbahnverkehrslasten der angrenzenden Bahnanlagen aufnehmen miissen, sind diese entspre-
chend den anerkannten Regeln der Technik sowie den Regelwerken der Deutschen Bahn AG zu
planen. Hinsichtlich der Griindung des BIZ wird darauf hingewiesen, dass sich aus der jeweiligen
Griindungsform Einwirkungen auf die bestehenden Tunnelanlagen ergeben konnen und weiterhin
abzustimmen sind. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Deutsche Bahn erneut zu

beteiligen.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.5.1.8 Deutscher Bundestag
Stellungnahme: keine Anmerkungen oder Hinweise

Abwdgung: Kenntnisnahme
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V.5.1.9 Eisenbahnbundesamt

Vorbemerkung: Es wird mitgeteilt, dass das Besucher- und Informationszentrum oberhalb des be-
stehenden Eisenbahntunnelbauwerks (vier eingleisige Tunnelréhren) der Nord-Siid-Fernbahn
Hauptbahnhof (unten) - Potsdamer Platz - Siidkreuz (Strecken Nr. 6134 und 6171) etwa bei Bahn-
km 3,18 errichtet werden soll. Des Weiteren iiberschneiden sich die Sondergebietsfldchen fiir den
Fuf3gdngertunnel und das Technikgebdude mit der geplanten unterirdischen S-Bahn-Trasse des
von der DB Netz AG verfolgten Vorhabens ,,S 21 Nordringanbindung - Potsdamer Platz; 2. Bau-
abschnitt: Berlin Hauptbahnhof (ausschliefllich) - Bf Berlin Potsdamer Platz (ausschlieB3lich)“. Fiir
dieses Vorhaben hat das Eisenbahn-Bundesamt im Jahre 2016 ein Scoping-Verfahren gemdf3 § 5
Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) abgeschlossen (Az. 511pps/053). Es sei geplant,
zwischen dem Tunnelbauwerk der U-Bahn-Linie 5 und dem Reichstagsgebdude, unter Einhaltung

eines Abstandes von 13,5 m zu letzterem, eine eingleisige S-Bahn-Tunnelréhre zu errichten.

Stellungnahme: In den Bebauungsplanunterlagen fehlen wichtige Angaben, um Konflikte der Be-
bauungsplanung mit vorhandenen bzw. geplanten Eisenbahnbetriebsanlagen erkennen zu kon-
nen. Es fehlen Hohenangaben zur jeweiligen Unterkante des geplanten Besucher- und Informati-
onszentrums, Fuf3gdngertunnels bzw. Technikgebdudes und zur jeweiligen Oberkante der existie-

renden bzw. geplanten Tunnelbauwerke der Nord-Siid-Fernbahn bzw. S-Bahn.
Abwdgung: Die Planung wird um Héhenangaben ergdnzt.

Stellungnahme: Bei der Planung des Fuf3gdngertunnels und Technikgebdudes ist auf das S-

Bahn-Vorhaben Riicksicht zu nehmen.

Abwdgung: Auf das S-Bahn-Vorhaben wird Riicksicht genommen, soweit es die vorliegenden
Planunterlagen zulassen. Die Aussagen in der Begriindung zum Projekt S-Bahnlinie 21 werden er-
gdnzt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ebenfalls die im Land Berlin zustdndige
Stelle fiir OPNV-Planung beteiligt worden.

Stellungnahme: Die Planunterlagen sollen um Hohenangaben zu den vorhandenen bzw. geplan-

ten Bauwerken und eine Erlduterung der geplanten Griindungstechnologien ergdnzt
Abwdgung: Die Planung wird um Héhenangaben sowie die Begriindung um Aussagen zur Griin-
dung ergdnzt.

V.5.1.10 Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung (MIL)

Stellungnahme: Nach der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet im Gestaltungsraum
Siedlung gemdf3 Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR. Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung ange-
passt.

Abwdgung: Kenntnisnahme
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V.5.1.11 ITDZ Berlin - IT-Dienstleistungszentrum Berlin
Stellungnahme: Die Belange des ITDZ Berlin sind nicht beriihrt.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.5.1.12 LAGetSi - Landesamt fiir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicher-

heit Berlin

Stellungnahme: Es bestehen keine Einwdnde. Aus dem Zustdndigkeitsbereich des LAGetSi sind
keine immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bekannt, die von dem Bebauungs-

planverfahren betroffen waren.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.5.1.13 NBB Netzgesellschaft Berlin - Brandenburg mbH & Co. KG

Stellungnahme: Es wurden Planunterlagen abgegeben. Diese geben den Bestand zum Zeitpunkt
der Auskunftserteilung wieder. Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Ma-
schinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten. Eine Versorgung des Planungsgebietes
ist grundsdtzlich durch Nutzung der offentlichen ErschliefBungsfldchen in Anlehnung an die DIN
1998 herzustellen. Dariiber hinaus sind notwendige Fldchen fiir Versorgungsleitungen und Anla-

gen sind gemdf3 § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Die Leitungsschutzanweisung ist zu beachten und folgendes in die weitere Pla-
nung einzuarbeiten: Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmaf3nahmen ein Abstand zu Leitun-
gen von mindestens 2,5 m von der Rohrauf3enkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzu-
halten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmaf3nahmen
festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Féllen angestrebt werden. Bei
Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Bdume einzupflanzen, wobei gesichert
werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle
Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betrdgt. Weiter ist
zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzu-
bringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben

der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass Leitungen/ Kabel nicht besché&digt werden.

Abwdgung: Kenntnisnahme. Die Informationen werden der Bauherrin weitergeleitet.
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V.5.1.14 Polizei Berlin - Landeskriminalamt Zentralstelle fiir Pravention

Vorbemerkung: Als Betrachtung der Kriminalitdtslage wird ausgefiihrt, dass vor der Pandemie
Diebstdhle und Betrugstaten den grofiten Teil der Straftaten ausmachten. Wahrend der Pandemie
verschob sich der Schwerpunkt in Richtung der ,,Demonstrationsdelikte®. Die Anzahl der Taschen-
diebstdhle in diesem Zeitraum ging vermutlich aufgrund der Reiseeinschrénkungen deutlich zu-

ruck.

Stellungnahme: Aktuell befindet sich die Feinplanung eines szenarienabhdngigen Sperrkonzepts
des Parlaments- und Regierungsviertels in der finalen Bearbeitung. Die endgiiltige Abstimmung
mit dem Sicherheitsreferat des Deutschen Bundestages erfolgt voraussichtlich bis Ende des Mo-
nats April 2021.

Abwdgung: Auf das szenarienabhdngige Sperrkonzept wird in der Begriindung hingewiesen.

Stellungnahme: Dem Ziel des Bebauungsplanes, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
einen Neubau eines Besucher- und Informationszentrums des Deutschen Bundestages zu schaf-

fen, wird nicht widersprochen.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Es bestehen keine verkehrlichen Bedenken. Bei der Betrachtung der Verkehrsfla-
chen entspricht die Variante 1 am ehesten dem Kern des Berliner Mobilitatsgesetzes. Das Angebot
der eigenen Verkehrsflache fiir Radfahrende ist zeitgemaf3 und dient der hohen Sicherheit der ste-

tig wachsenden Zahl von Radfahrenden.

Abwdgung: Kenntnisnahme, die untersuchten Varianten sind nicht bindend, sondern dienen als
Diskussionsgrundlage fiir eine vertiefende Betrachtung und eine Einteilung der Straf3enverkehrs-

flachen wird nicht festgesetzt.

Stellungnahme: In Anbetracht der stetig wachsenden Zahl von Radfahrenden sowie den anderen
zahlreichen Kleinstfahrzeugfahrenden ist die Anzahl von 13 Abstellplatzen im Bereich des BIZ aus
unserer Sicht als deutlich ,,zu gering” zu bewerten. Unter Berlicksichtigung etwaige Sicherheitsbe-
reiche sollte die Anzahl der Stellpldtze fiir Fahrrdder und E-Scooter auf das doppelte erhéht wer-

den. Es wird angeregt den Berechnungsschliissel neu zu betrachten.

Abwdgung: Die Zahl der verfliigbaren Fahrradstellpldtze ist aufgrund der zu beachtenden Sicher-
heitsbelange bereits gepriift worden. Auf eine Erhéhung wird aufgrund der bestehenden Sicher-
heitsbereiche verzichtet. Es handelt sich um einen bauordnungsrechtlichen Belang, der im Bauan-

tragsverfahren zu konkretisieren ist.

Stellungnahme: Bei der Konkretisierung der Planung sollten kriminalprdventive Aspekte berlick-

sichtigt werden. Die Planenden sollten ausdriicklich auf Kriterien wie Ubersichtlichkeit, Ausschluss
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von schwer einsehbaren Bereichen, gute Orientierung, Behindertengerechtigkeit, generationen-
iibergreifende Ausstattung, gute Beleuchtung, technische Schutzmaf3nahmen etc. hingewiesen
werden. Die Zentralstelle fiir Prévention der Polizei Berlin bietet hierzu qualifizierte und kostenlose

Beratung an.

Abwdgung: Die Begriindung wird um die bereits erfolgte Beachtung kriminalprdventiver Aspekte
ergdnzt. Der Bauherrin wird das Beratungsangebot weitergeleitet.

V.5.1.15 Stromnetz Berlin GmbH

Bemerkung: Die Vattenfall Europe Business Services GmbH hat im Namen der Stromnetz Berlin
GmbH bereits Stellung genommen.

V.5.1.16 Vattenfall Europe Business Services GmbH

Stellungnahme: Im Gebiet befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen sowie die Netzsta-
tion N 30673 der Stromnetz Berlin GmbH. Ein Plan mit den vorhandenen Anlagen liegt dem
Schreiben bei. Fiir die geplante Bebauung sind Kabelumlegungsarbeiten notwendig. Diverse Ka-
bel der Niederspannung, Mittelspannung und Fernmeldekabel verlaufen entlang der Scheide-
mannstraf3e als auch quer liber das zu bebauende Geldnde. Die beigefiigte ,,Richtlinie zum
Schutz von 1 - 110kV Kabelanlagen®, die ,,Richtlinie zum Schutz von Anlagen der Offentlichen Be-
leuchtung des Landes Berlin® und die ,,Allgemeinen Hinweise fiir Leitungsanfragen bei geplanten

Bauvorhaben” sind genau zu beachten.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.5.1.17 Vattenfall Warme Berlin AG

Stellungnahme: In dem angefragten ortlichen Bereich ist kein Anlagenbestand der Vattenfall

Wdrme Berlin AG vorhanden.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.5.1.18 50 Hertz Transmission GmbH

Stellungnahme: In dem angefragten Bereich befinden sich derzeit keine von der 50Hertz Trans-

mission GmbH betriebenen Anlagen.

Abwdgung: Kenntnisnahme
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V.5.1.19 Bezirksamt Mitte von Berlin Stadtentwicklungsamt - Fachbereich Stadtplanung

Stellungnahme: Der Planung stiinden weiterhin stddtebauliche Entwicklungsziele des Bezirks
Mitte von Berlin entgegen. Die Zuriicknahme der Gebdudehdhe des BIZ im SO 1.1 auf 13,6 m wird
begriif}t. Jedoch sei die Kubatur des BIZ im SO 1.1 mit einer iberbaubaren Grundstiicksfldche von
1.160 m? und der damit einhergehenden grof3fléichigen Inanspruchnahme eines stédtebaulich und
baukulturell hochsensiblen Bereiches nicht tragbar. Ein Bauk&rper mit einer Lange von 79,5 m
flige sich stadtebaulich nicht in die Umgebung ein. Der Einwand des Fachbereiches im Rahmen
der Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB aus dem Jahr 2017 sei nicht hinreichend abgewogen. Die
Nennung, dass sich der Fldchenbedarf aus der Vielzahl der unterzubringenden Nutzungen und
gestiegenen Sicherheitsanforderungen ergibt, stelle keine nachvollziehbare Begriindung dar. Der
bestehende Pavillon umfasse weniger als ein Drittel der geplanten Baumasse. Die Gréf3e des
Baukorpers sei nicht nachvollziehbar. Es wird um Reduzierung des oberirdischen Baukérpers ins-

besondere hinsichtlich seiner Ldnge entlang der Scheidemannstrafle gebeten.

Abwdgung: Der Bebauungsplan setzt die Ergebnisse des Planungswettbewerbes um und beriick-
sichtigt dabei das Einfligen des Baukérpers in die Umgebung. Der Flachenbedarf des Besucher-
und Informationszentrums ergibt sich vor allem aus der Vielzahl der unterzubringenden Funktionen
sowie den gestiegenen Sicherheitsanforderungen. Aufgrund der bereits vorliegenden Gebdude-
planung erfolgt die Festsetzung der Grundfldche und Héhe baulicher Anlagen hinreichend konk-
ret. Insofern soll die Planung den vorgesehenen Baukdrper innerhalb enger Grenzen ermoglichen.
Aus Griinden der Transparenz des Baukorpers und des Zuriickbleibens der baulichen Oberkante
unter den Baumwipfeln fiigt sich das Besucher- und Informationszentrum in die Umgebung ein und
nimmt ausreichend Riicksicht auf die umgebenden Denkmdler. Zudem wird ein Grofiteil der Nut-
zungen unterirdisch angeordnet, um den oberirdischen wahrnehmbaren Baukorper moglichst ge-

ring zu halten.

V.5.1.20 Bezirksamt Mitte von Berlin Stadtentwicklungsamt - Fachbereich Kataster und

Vermessung

Stellungnahme: Im Gebiet SO 1.1 wdre zu priifen, ob es sich bei den Vermaf3ungen von den Bau-

grenzen zu der jeweiligen Geltungsbereichsgrenze nicht um eine maBliche Uberbestimmung han-
delt.

Abwdgung: Aufgrund der bereits vorliegenden Gebdudeplanung ist die weitere Ausgestaltung
des Baukdrpers hinreichend konkret. Insofern soll die Planung den vorgesehenen Baukdrper inner-
halb enger Grenzen erméglichen. Aufgrund der Lagebeziehung des Baukérpers zum Verlauf der

Geltungsbereichsgrenze sind die Vermaf3ungen zweckdienlich.
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V.5.1.21 Bezirksamt Mitte von Berlin Stra3en- und Griinflachenamt - Fachbereich Planung,

Entwurf, Neubau

Stellungnahme: Es wird der Abschluss eines stddtebaulichen Vertrags zwischen der Senatsver-
waltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen (SenSW) und der Bundesanstalt fiir Immobilienaufga-
ben (BIMA) fiir erforderlich gehalten. Das SGA wird durch Mitzeichnung des Vertrags die Erfiillung
der in seiner Zustandigkeit liegenden Verpflichtungen sicherstellen. Dazu gehéren folgende we-

sentliche Vertragsgegenstdnde/Vereinbarungen:

- Gestaltungskonzept fiir die 6ffentlichen Griinfldchen und Baustellenkonzept,

- Inaussichtstellung von Ausnahmegenehmigungen fiir tempordre Nutzungen auf den Griinfla-
chen, eines Gestattungsvertrags fiir dauerhafte Nutzungen und notwendige Baulasteintragun-
gen

- Inaussichtstellung von Sondernutzungserlaubnisse fiir tempordre und dauerhafte Nutzungen
auf den Straf3enverkehrsfldchen,

- Verpflichtung der BImA zur Finanzierung aller erforderlichen Maf3nahmen auf den 6ffentlichen
Straf3enverkehrs- und Griinfléchen,

- SenUVK verpflichtet sich zur Durchfiihrung der Umgestaltungsmaf3inahmen in der Scheide-
mannstrafle,

- Nutzungsvertrag zum Platz der Republik.

Hinzu kommen weitere Vertragsgegenstdnde/Vereinbarungen fiir die Zustimmungen anderer Be-

hérden erforderlich sind, wie u.a.:

- BIMA legt in Bezug auf die Uberbauung der Fern- und Regionalbahnanlagen, der U-Bahn-
Linie U 55 und der geplanten S-Bahn-Linie S 21 die Zustimmung der Landes- und Bundesei-
senbahnaufsichtsbehdrden (SenUVK, EBA) sowie der Eisenbahnbetreiber (BVG, DB AG) vor,

- BIMA legt in Bezug auf den Sicherheitsbereich des BIZ die Zustimmung der fiir 6ffentliche
Grof3veranstaltungen auf der Straf3e des 17. Juni / Pariser Platz zustdndigen Behérden, Polizei
und Feuerwehr vor,

- BIMA unterrichtet in Bezug auf den Sicherheitsbereich des BIZ den ,Landesverband Deut-

scher Sinti und Roma Berlin-Brandenburg e.V.,
Die Aufzdhlung sei nicht vollstdndig.

Die Aufnahme von naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelungen in den Vertrag ist

mit dem Umwelt- und Naturschutzamt (UmNat) abzustimmen.

Abwdgung: Es wurde die Erforderlichkeit einer stddtebaulichen Vereinbarung mit den aufgefiihr-

ten Bestandteilen gepriift. Der Abschluss einer stddtebaulichen Vereinbarung wird angestrebt.
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Stellungnahme: In einem Gestaltungskonzept fiir die betroffenen &ffentlichen Griinfléchen sollen
alle funktionalen, okologischen, freirdumlichen und nutzungsspezifischen Anforderungen &ffentli-

cher Griinanlagen mit dem Bauvorhaben in Einklang gebracht werden.

Abwdgung: Die Bauherrin hat ein Gestaltungskonzept Griinflachen (Stand 30.07.2021) vorgelegt
und die entsprechenden Unterlagen als vertraulich gekennzeichnet, das im weiteren Verfahren

gepriift und ggf. vertraglich geregelt wird.

Stellungnahme: Zur Reduzierung der Griinanlage am Aha-Graben wird mitgeteilt, dass der War-
tungsweg bis zur Scheidemannstrafie verlaufen muss, da ansonsten Unterhaltungsfahrzeuge im

Rangieren bzw. Rickwdrtsfahren die Parkbesucher gefdhrden.

Abwdgung: Das Sondergebiet SO 2 wird nach Westen erweitert und soll bis zur Scheidemann-
straf3e verlaufen. Das SO 2 und der Geltungsbereich werden damit bis einschlief3lich zum vierten
Plattenband vergrofiert. Damit ist die gefahrlose Befahrung durch Unterhaltungstahrzeuge még-

lich. Diese Fladchen werden von der Bauherrin erworben und unterhalten.

Stellungnahme: Auf der verbleibenden Fldche der Griinanlage sind eine Vielzahl von Nutzungen
geplant bzw. sollen erweitert werden, die nicht den allgemein zuldssigen Nutzungen gemaf3 Griin-
anlG Bln entsprechen. Eine zusammentfassende Darstellung liegt dem SGA nicht vor. Hinzu
komme, dass diverse Veranstaltungsbehérden den Platz fiir sich beanspruchen wiirden. Diese
Veranstaltungen seien so zahlreich, dass der Platz der Republik in diesem Jahr bisher vollstdndig

abgesperrt werden musste.

Abwdgung: Die Bauherrin hat einen Raumverteilungsplan (zur Abstimmung, Stand vom
14.07.2021) und ein Gestaltungskonzept Griinflédchen (Stand 30.07.2021) vorgelegt und die ent-
sprechenden Unterlagen als vertraulich gekennzeichnet. Die entsprechenden Informationen sollen

dem Stellungnehmer zugeleitet werden.

Stellungnahme: Das SGA kann bisher nicht beurteilen, ob aufgrund der geplanten Nutzung des
Platzes der Republik die Tatbestandvoraussetzungen gem.§ 1 Abs.1 GriinanlG Bln erfiillt bleiben,
oder die Funktion als eine &ffentliche Griinanlage verloren geht. Es sei als Entscheidungsgrund-

lage ein Plan erforderlich, in dem alle erschliefBungs- und sicherheitstechnischen Nutzungen, Lei-

tungsverlegungen, Wartungswege dargestellt werden.

Abwdgung: Die Bauherrin hat einen Raumverteilungsplan (zur Abstimmung, Stand vom
14.07.2021) und ein Gestaltungskonzept Griinfléchen (Stand 30.07.2021) vorgelegt und die ent-
sprechenden Unterlagen als vertraulich gekennzeichnet. Die entsprechenden Informationen sollen
dem Stellungnehmer zugeleitet werden. Der Platz der Republik wird innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans als Sondergebiet festgesetzt, da er von baulichen Anlagen unterbaut
wird, die dem SO 2 dienen. Der Bereich des SO 2 westlich des Aha-Grabens soll weiter 6ffentlich
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zugdnglich sein, sodass ein Gehrecht fiir die Allgemeinheit festgesetzt wird. Die als Sondergebiet
ausgewiesenen Fldchen werden nach Festsetzung des Bebauungsplans von der Bauherrin erwor-

ben.

Stellungnahme: Erst nach Freigabe der Verkehrsuntersuchung durch die Senatsverwaltung fiir
Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (SenUVK) sei dieses ein Fachgutachten zum Bebauungsplan.

Das SGA als Trdager der Straf3enbaulast gibt folgende Hinweise:

- grundsdtzliche Zustimmung zu einer fu3gdngerfreundlichen Gestaltung der Scheidemann-
strafe mit einer durchgehenden Mittelinsel und eine Gehwegvorstreckung vor dem BIZ, auf-
grund eingeschrdnkter Sicht durch die Reisebusse wird die Moglichkeit einer flachenhaften
Querung kritisch gesehen,

- Reisebus-Konzept fiir das Regierungsviertel und das Zentrum Berlins wird empfohlen, um ei-
nen Stau der Reisebusse in der Scheidemannstrafie zu vermeiden.

- Abstimmung der Verschiebung der Haltestelle des Linienbusses mit der BVG

- Plane und Kostenaufstellung seien nicht leserlich und damit auch nicht priifbar, sie sollten als
Prinzipdarstellung und iiberschldgliche Kostenschdtzung bezeichnet werden,

- Nachweis erforderlich, dass fiir geplante Einbauten in die 6ffentlichen Stra3enverkehrsfldchen
der verbleibende Verkehrsraum ausreichend ist,

- ggf. besondere Fahrbahnbefestigung der Scheidemannstraf3e und benachbarter Strafien we-
gen des hohen Busverkehrsaufkommens (Reisebusse, Sightseeing-Busse, BVG-Busse) erfor-
derlich.

Abwdgung: Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (SenUVK) hat im Rahmen der
Behordenbeteiligung Stellung zur Verkehrsuntersuchung genommen. Die weiteren Hinweise wer-
den zur Kenntnis genommen und sollen in weiteren Planungen auf3erhalb des Bebauungsplans
berlicksichtigt werden. Der Bebauungsplan regelt die Einteilung der Straf3enverkehrsfléche nicht.

Es besteht keine Zustdndigkeit im Bebauungsplanverfahren.

Stellungnahme: Die finanziellen Auswirkungen sollen in der Begriindung ergdnzt werden, damit

die Behorden zu diesem wichtigen Punkt Stellung nehmen kénnen.

Abwdgung: Die zu erwartenden finanziellen Auswirkungen werden nach Planfortschritt aktuali-

siert, sobald sie beziffert werden kénnen.

Stellungnahme: Dem Land Berlin wiirden entgegen der Begriindung zum Bebauungsplan durch-
aus Personalkosten entstehen. Das SGA miisse eine Vielzahl von Verwaltungsverfahren vorberei-
ten, durchfiihren und kontrollieren, Planungen zu den Griinflachen und Straf3enfldchen priifen, bei

der Vertragserstellung und der Vertragskontrolle mitwirken. Es kénne die kurzfristige Erbringung
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dieser Leistungen mit eigenem Personal nicht garantieren, sodass es die Finanzierung einer exter-

nen projektbegleitenden Bauherren- und Eigentiimervertretung fiir das SGA empfiehlt.

Abwdgung: Die zu erwartenden personellen Auswirkungen werden nach Planfortschritt aktuali-
siert, sobald sie beziffert werden kénnen. Die Finanzierung einer externen Bauherren- und Eigen-
timervertretung im Rahmen der angestrebten stddtebaulichen Vereinbarung wird im Weiteren ge-

priift.

V.5.1.22 Bezirksamt Mitte von Berlin Umwelt- und Naturschutzamt - UmNat 20

Stellungnahme: Der Stellungnehmer teilt mit, dass seiner zum Immissionsschutz im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Behérden abgegebenen Stellungnahme gefolgt und eine gutachterli-
che Expertise zum Anlagen- und Gewerbeldrm eingeholt wurde. Der gutachterlichen Expertise

wird gefolgt.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Fiir die Baumaf3nahmen und Umgestaltung der Freifldchen sollte eine Bodenkun-
dliche Baubegleitung beauftragt werden, um Bodenbeeintrdchtigungen zu vermeiden bzw. zu ver-
mindern. Aufgrund der vorgesehenen Regenwasserversickerung sind Boden- und Grundwasserun-

tersuchungen vorzunehmen, die die Genehmigungsfdhigkeit aufzeigen.

Abwdgung: Die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung wurde mit der Bauherrin ab-

gestimmt. Die BImA hat mitgeteilt, dass eine bodenkundliche Baubegleitung ausgefiihrt wird.
V.5.1.23 Bezirksamt Mitte von Berlin Umwelt- und Naturschutzamt - UmNat 30

Vorbemerkung: Der Stellungnehmer gibt an, dass das Eingriffsgutachten in seiner vorgelegten
Form nicht mitgetragen werde. Vor einer tiefergehenden Priifung solle die Planung konkretisiert

werden, sodass dann die abschlie3ende Bewertung des Eingriffs vorgenommen werden kann.

Stellungnahme: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sei falsch gefasst. Die Festsetzung
der vor dem sogenannten Aha-Graben gelegenen Fldche entspricht nicht den tatsdchlichen Erfor-

derlichkeiten. Es sind nicht alle tatsdchlich erforderlichen Eingriffe in dem Gutachten bewertet.

Abwdgung: Der Geltungsbereich wird im Bereich des SO 2 nach Westen erweitert, um die dort
vorgesehenen Anlagen zu integrieren. Die Bilanzierung wird daraufhin angepasst. Es werden alle
tatsachlich erforderlichen Eingriffe im Eingriffsgutachten bewertet und mit dem Amt fiir Umwelt

und Naturschutz abgestimmt.

Stellungnahme: Der Ausgleichsbebauungsplan ist 1-111 nicht Bestandteil der ausgelegten Unter-

lagen, sodass nicht beurteilt werden, welches Volumen an Ausgleichsmaf3inahmen tatsdchlich ge-
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sichert ist. Grundsdtzlich ist eine getrennte Verfahrensfiihrung zwar moglich, jedoch ware der Aus-
gleichbebauungsplan dann dem Eingriffsbebauungsplan vorzuschalten. Es kann nicht nachvollzo-
gen werden, dass an keiner Stelle auf den Bebauungsplan 1-111 hingewiesen wird. Es wird gefor-

dert, eine gemeinsame Verfahrensfiihrung durchzufiihren.

Abwdgung: Eine Zuordnung von Maf3inahmen innerhalb eines Ausgleichsbebauungsplans 1-111
bzw. die Aufstellung eines Ausgleichsbebauungsplan ist nicht vorgesehen. Es erfolgt die vertragli-
che Sicherung der Maf3nahmen. Demzufolge muss der Bebauungsplan 1-111 nicht Bestandteil der
auszulegenden Unterlagen sein und die Aufstellung ist zeitlich unabhdngig von der Aufstellung
des Bebauungsplans 1-94. Der Ausgleich soll mittels der Flachen Scharnhorststraf3e 29/30, Miil-
lerstraf3e 75 und der Wegeverbindung parallel John-Foster-Dulles-Alle im Grof3en Tiergarten er-

folgen.

Stellungnahme: Das Umwelt- und Naturschutzamt hatte keine Méglichkeit, die Unterlage ,,Ein-

griffsgutachten” im Vorfeld zu priifen und diese fiir das Bebauungsplanverfahren zur Beteiligung
freizugeben. Im Rahmen einer erneuten Tragerbeteiligung wird erwartet, dass das Gutachten im
Vorfeld fachlich gepriift wird, um eine iiberarbeite, fachlich solide ausgearbeitete Version in die

Beteiligung zu geben.

Abwdgung: Das Eingriffsgutachten ist liberarbeitet und parallel hierzu mit UmNat abgestimmt

worden.

Stellungnahme: Zur kompensationsrechtlichen Mafinahmenplanung ,,Miillerstraf3e 75“ wird mit-
geteilt, dass diese nicht dazu geeignet ist, dass Planverfahren substanziell zu unterstiitzen, da die
planerische Bewertung der Ausgleichspotenziale weder mit dem Nutzer, noch mit dem Bezirk ab-
gestimmt ist. Der derzeitige Verfligungsberechtigte und Nutzer des betrachteten Grundstiicks hat
gegenliber dem Bezirk erhebliche Bedenken geduf3ert und halt die Planungsziele fiir nicht um-
setzbar. Eine detaillierte Betrachtung der Ergebnisse eriibrige sich damit. Es wird gefordert, eine
unabhdngige Betrachtung des Grundstiicks zu veranlassen, die mit den Beteiligten abzustimmen

ist.

Abwdgung: Das Gutachten ,,Miillerstr. 75“ wurde von Biiro trias planungsgruppe erstellt, das als
unabhdngig betrachtet werden kann. Das Gutachten mit Stand 03.03.2022 gilt als abgestimmt
mit UmNat 30. Weitere Abstimmungen sollen folgen. Die Ergebnisse des Gutachtens Miillerstrafle

75 sind in das Eingriffsgutachten zum BIZ vollstdndig eingeflossen.

Stellungnahme: Die vorliegenden Unterlagen geniigen nicht, um in der Beteiligung feststellen zu
kénnen, ob das Kompensationskonzept ausreicht. Eine fundierte Abw&gung im Planungsprozess

ist derzeit noch nicht rechtssicher maglich. Dies liegt vor allem daran, dass die Plangeberin weder
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den Eingriff abschlief3end beurteilt hat, noch, dass die Kompensationsmaf3nahmen in einer ausrei-
chenden Form geplant wurden (Ausgleichs-Bebauungsplan 1-111). Die Themenbereiche haben
noch nicht den Grad der planerischen Sicherheit erlangt, dass man diese in einem Bebauungs-

planverfahren einstellen kann. Dieser Missstand ist im weiteren Verfahren zwingend zu beheben.

Abwdgung: Das Eingriffsgutachten wurde in Abstimmung mit UmNat eingehend liberarbeitet. Die
externen Kompensationsfldchen Scharnhorststraf3e 29/30, Miillerstraf3e 75 und die Wegeverbin-
dung parallel John-Foster-Dulles-Allee werden in die Eingriffsbewertung einbezogen. Eine Zuord-
nung von Mafinahmen innerhalb eines Ausgleichsbebauungsplans 1-111 ist nicht vorgesehen. Aus-

gleichsmaf3inahmen werden vertraglich geregelt.

Stellungnahme: Zur kompensationsrechtlichen Mafinahmenplanung auf den Liegenschaften der
BImA und des Landes Berlin in Wartenberg wird mitgeteilt, dass hierzu im Umwelt- und Natur-
schutzamt Mitte keine rdumliche Zustdndigkeit besteht und der Bezirk Lichtenberg im Rahmen ei-
ner Trdgerbeteiligung eine Einschdtzung treffen muss. Das Umwelt- und Naturschutzamt Lichten-
berg hat mitgeteilt, dass eine Beteiligung versGumt wurde. Dies macht eine Wiederholung der
Tragerbeteiligung erforderlich. Erst mit einem vorliegenden positiven Votum des Bezirks Lichten-

berg kann die Unterlage Beriicksichtigung im laufenden Bebauungsplanverfahren finden.

Abwdgung: Eine Inanspruchnahme von Kompensationsfldchen im Ortsteil Wartenberg, Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, ist nicht vorgesehen. Es sollen Flachen im Bezirk Mitte, d.h. in unmittelbarer
Ndhe zum Eingriffsort in Anspruch genommen werden. Bei Inanspruchnahme von Fléchen in ande-

ren Bezirken wiirden diese entsprechend beteiligt. Es ist kein Verfahrensfehler erkennbar.

Stellungnahme: Zum Eingriffsgutachten wird mitgeteilt, dass die Ausfiihrungen zur Miillerstraf3e
75 unzutreffend sind bzw. einen Arbeitsstand darstellen, der anzupassen ist. Aufgrund des nicht
abgeschlossenen Planungsprozesses des Bebauungsplans 1-94, des unbekannten Standes der
Planung des Bebauungsplans 1-111 (Kompensationsflédche Scharnhorststraf3e 28/29), der nicht ab-
gestimmten Planung zu der Fldchenentwicklung der Miillerstraf3e 75, sowie der nicht abgestimm-
ten Kompensationsmafinahme John-Foster-Dulles-Allee sind nahezu alle Angaben in diesem Ka-
pitel nach den notwendigen Abstimmungen und Planungsfortschritten zu erneuern. Eine konkrete
inhaltliche Auseinandersetzung kann erst erfolgen, wenn die Planung eine entsprechende Konkre-

tisierung erfahren hat.

Abwdgung: Die Kompensationsfldche Miillerstraf3e 75 wurde vom Biiro trias planungsgruppe un-
tersucht und bewertet. Das entsprechende Gutachten ist mit UmNat abgestimmt und in die Ein-

griffs-/Ausgleichsbewertung zum BIZ eingeflossen.
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Stellungnahme: Zur kompensationsrechtlichen Mafinahmenplanung in Berlin-Wartenberg wird
mitgeteilt, dass die Inhalte durch den Bezirk Lichtenberg zu bewerten sind. Aufgrund der versGum-

ten Beteiligung liegt hier ein potenzieller Verfahrensfehler vor.

Abwdgung: Eine Inanspruchnahme von Kompensationsflachen im Ortsteil Wartenberg, Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, ist nicht vorgesehen. Es sollen Flachen im Bezirk Mitte, d.h. in unmittelbarer
Ndhe zum Eingriffsort in Anspruch genommen werden. Bei Inanspruchnahme von Fldchen in ande-

ren Bezirken wiirden diese entsprechend beteiligt. Es ist kein Verfahrensfehler erkennbar.

Stellungnahme: Der Umweltbericht weist formale Fehler auf. Planungsinstrumente der Umwelt-
planung seien in unsachgemdf3er Weise vermengt worden. Der beschriebene Untersuchungsum-
fang wurde im Umweltbericht mit der Eingriffsregelung gleichgesetzt. Dies sei nicht zuldssig, da
die Betrachtung Eingriffsregelung nur ein kleiner Baustein ist, der Grundlage fiir den Umweltbe-
richt ist. In der Umweltpriifung sind auch Dinge abzuarbeiten, die fiir die Eingriffsregelung nicht

relevant sind.

Abwdgung: Der Untersuchungsumfang des Umweltberichts und der Eingriffsregelung werden dif-

ferenziert dargelegt.

Stellungnahme: Es wurden Hinweise zur Untersuchungstiefe im Bereich des Schutzgut Wasser ge-
geben, die in der vorliegenden Planung nicht beriicksichtigt wurden. Der Umweltbericht ist zwin-

gend so zu liberarbeiten, dass er auch den Anforderungen des BauGB gerecht wird.

Abwdgung: Die Untersuchungstiefe im Bereich des Schutzgutes Wasser wird tiberpriift. Der Um-

weltbericht wird an die Anforderungen des BauGB angepasst.

Stellungnahme: Beim Bedarf an Grund und Boden sind die heute planungsrechtlich giiltigen Fl&-
chennutzungen mit darzustellen. Dies ist erforderlich, um das Maf3 des Eingriffs in die Erholungs-

flachen transparent darzustellen.

Abwdgung: Beim Bedarf an Grund und Boden werden die planungsrechtlich giiltigen Flachennut-
zungen mit dargestellt. Es erfolgt die redaktionelle und grafische Uberarbeitung des Umweltbe-
richts. Im Umweltbericht wird erlautert, dass die Flachen vor dem Reichstagsgebdude (vor der

Treppenanlage) als Offentliche Griinfléichen planungsrechtlich festgesetzt sind.

Stellungnahme: Die Ausfiihrungen zur Baumschutzverordnung Berlin sind zu konkretisieren. Die
Rechtsgrundlage zur Baumschutzverordnung ist falsch benannt. Die Ausfiihrung, dass der Verlust
von Straflenbdumen nach ihrem Gehélzwert mithilfe der Methode Koch ermittelt und monetdr
ausgeglichen wird, sei falsch. Bei Baugenehmigungsverfahren in Mitte wird es in der Regel so ge-
handhabt, dass nach Methode Koch, Zahlung eines Betrags an das SGA/Berlin - lediglich der
Vermogensverlust, der Berlin entsteht, privatrechtlich beglichen wird, damit aber kein Ersatz nach

offentlich-rechtlichen Bestimmungen erfolgt. Der 6kologische Ausgleich wird zusdtzlich gefordert.
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Abwdgung: Die Ausfiihrungen zur Baumschutzverordnung Berlin werden konkretisiert und diffe-
renziert. Die Rechtsgrundlage der Baumschutzverordnung wird aktualisiert. Der Umfang von

Baumfallungen im Straf3enland wird im Umwelt-bericht abgehandelt.

Stellungnahme: In den Ausfiihrungen zu iibergeordneten Planungen fehlt die Bereichsentwick-

lungsplanung.
Abwdgung: Die Bereichsentwicklungsplanung wird ergdinzt.

Stellungnahme: In den Ausfiihrungen zur Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustands und Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fihrung der Planung sind die Betrachtungsgrenzen hinsichtlich des Grundwassers zwingend zu er-

weitern.

Abwdgung: Die Betrachtungsgrenzen hinsichtlich des Grundwassers werden erweitert. Die Abwd-

gung hierzu ergeht zu den einzeln vorgetragenen Punkten nachfolgend.

Stellungnahme: Im Plangebiet finden erhebliche Eingriffe in den Grundwasserkorper statt. Kumu-
lative Auswirkungen mit anderen Verfahren und Planungen sind zwingend in der Umweltbetrach-
tung zu beriicksichtigen. Hierzu wird die Aussage aus der friihen Beteiligung wiederholt. Entspre-
chend den vorliegenden Abwdagungsergebnissen wird den Darstellungen dieser Stellungnahme
gefolgt. Somit ist die aufgeworfene Fragestellung auch in dem erforderlichen Untersuchungsauf-
wand einzubeziehen und eine entsprechende Nacharbeit erforderlich. Die Auswirkungen der di-
versen Tunnelanlagen auf den Grundwasserkérper und in der Folge auf den Vegetationsbestand

sind noch zu untersuchen.

Abwdgung: Es erfolgte eine Priifung der Auswirkungen der diversen Tunnelanlagen auf den
Grundwasserkorper und in der Folge auf den Vegetationsbestand im Rahmen der Betrachtung
der bestehenden und voraussichtlichen Grundwasserstrome (vgl. Gutachten zur Bewertung des
Einflusses eines Tiefbauwerks auf das hydrologische System sowie die Auswirkungen durch die
notwendige Wasserhaltung vom 14.09.2021). Das Gutachten geht von einem in etwa gleichblei-
benden Flurabstand des Grundwassers trotz der zusdtzliche Trogbauwerke des BIZ aus. Es wird
weder von einer schddlichen Barrierewirkung durch die Trogbauwerke des BIZ im Grundwasser
noch von Schdden an Vegetationsbestdnden aufgrund des Grundwasserabsenkungsbetrags aus-
gegangen. Im Umweltbericht werden die Ausfiihrungen des Gutachtens aufgenommen und be-

riicksichtigt.

Stellungnahme: Hinsichtlich der Schutzgiiter Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sei die Einschét-
zung der Empfindlichkeit des Plangebiets gegeniiber Verdnderungen fiir die Erholung falsch ein-

geschdatzt. Die Frequentierung einer Griin- und Erholungsanlage kann nicht als Wertminderungs-
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grund angesehen werden. Vielmehr ist dies ein Grund dafiir, dass die Empfindlichkeit des Plange-
biets gegenliber der vorgesehenen Verdnderung als hoch einzustufen ist, da mit dem Wegfall der

Erholungsfldche die ortliche Angebotsfldche minimiert wird.

Abwdgung: Die Einschdtzung der Empfindlichkeit des Plangebiets gegeniiber Verdnderungen fiir

die Erholung wird gepriift.

Stellungnahme: Zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter wird mitgeteilt, dass die Aussage -
hohe Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrdchtigungen im Gartendenkmal - im Ergebnis zwar geteilt

wird, die Einschrénkung (,insbesondere®) auf die Wegeverbindungen jedoch nicht.

Abwdgung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgiiter erfolgt die Einschdtzung

der Empfindlichkeit des Gartendenkmals im rdumlichen Zusammenhang.

Stellungnahme: Bei der Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung ist hinzuzufligen, dass der Naturhaushalt bei Nichtdurchfiihrung der Planung in
seiner jetzigen Form unbeeintrdchtigt bleiben wiirde bzw. langfristig gesehen sogar zunehmen

wirde.

Abwdgung: Die Ausfiihrungen zur Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-

durchfiihrung der Planung werden iiberarbeitet.

Stellungnahme: Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind nicht ausrei-
chend dargestellt und die Wechselwirkungen mit dem Grundwasser und den kumulativen Effekten

der diversen Tunnelbauwerke nicht untersucht.

Abwdgung: Es erfolgte eine Priifung der Auswirkungen der diversen Tunnelanlagen auf den
Grundwasserkorper und in der Folge auf den Vegetationsbestand im Rahmen der Betrachtung
der bestehenden und voraussichtlichen Grundwasserstrome (vgl. IGB - Ingenieurbiirofiir Grund-
wasser und Boden GmbH 2021). Das Gutachten geht von einem in etwa gleichbleibenden Flurab-
stand des Grundwassers trotz der zusdtzliche Trogbauwerke des BIZ aus. Es wird weder von einer
schadlichen Barrierewirkung durch die Trogbauwerke des BIZ im Grundwasser noch von Schdden
an Vegetationsbestdnden aufgrund des Grundwasserabsenkungsbetrags ausgegangen. Im Um-

weltbericht erfolgen hierzu weitere Ausfiihrungen.

Stellungnahme: Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht ausreichend
dargestellt und die Wechselwirkungen mit dem Grundwasser und den kumulativen Effekten der

diversen Tunnelbauwerke nicht untersucht.

Abwdgung: Es erfolgte eine Priifung der Auswirkungen der diversen Tunnelanlagen auf den

Grundwasserkorper und in der Folge auf den Vegetationsbestand im Rahmen der Betrachtung
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der bestehenden und voraussichtlichen Grundwasserstréme (vgl. IGB - Ingenieurbiirofiir Grund-

wasser und Boden GmbH 20217). Im Umweltbericht erfolgen hierzu weitere Ausfiihrungen.

Stellungnahme: Die dargelegten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Be-
volkerung werden nicht geteilt und sind zwingend anzupassen. Es sollen die Auswirkungen auf den
Bestand beschrieben werden. Darzustellen ist u. a. wieviel planungsrechtlich bestehende Erho-
lungsfldche iiberplant wird und wieviel nutzbare Erholungsfldche verloren geht. Die abgesperrte
Fladche vor dem Reichstagsgebdude ist mit zu beriicksichtigen. Die Fldche des BIZ ist in keiner

Weise offentlich (im Sinne von fiir jedermann zu jeder Zeit) zuganglich.

Abwdgung: Die beschriebenen anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Ge-
sundheit und Bevélkerung werden hinsichtlich des Bestands und der Planung von Erholungsfla-

chen angepasst.

Stellungnahme: Bei den Ausfiihrungen zu den Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sons-
tige Sachgiiter ist der Bestand zu beriicksichtigen. Die Ausfiihrungen sollen differenzierter darge-
stellt werden. Zudem wird aufgrund des Baus in ein Gartendenkmal als sachlich falsch bewertet,

dass es keine Auswirkungen gibt und sich die Situation sogar noch verbessert.

Abwdgung: Die beschriebenen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

werden differenzierter dargestellt.

Stellungnahme: Die Betrachtung der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete sei zu eng gefasst, da sie sich nicht allein auf das Plangebiet zu beschrénken
hatten. Es sind entsprechende Auswirkungen zu recherchieren (S-Bahnlinie 21 Bauarbeiten, plan-
festgestellte Trassen von Bahnfernverkehr und U-Bahn unter dem geplanten Bauwerk). Da es sich
zum Teil um bereits abgeschlossene Planfeststellungsverfahren handelt, muss die Plangeberin die

entsprechenden Unterlagen auswerten und in den Umweltbericht einstellen.

Abwdgung: Die Untersuchung der kumulativen Auswirkungen von Vorhaben wird ergdnzt. Bau-
maf3inahmen in der Umgebung werden ergdnzt. Es erfolgte eine Priifung der Auswirkungen der di-
versen Tunnelanlagen auf den Grundwasserkorper und in der Folge auf den Vegetationsbestand
im Rahmen der Betrachtung der bestehenden und voraussichtlichen Grundwasserstréme (vgl.
Gutachten zur Bewertung des Einflusses eines Tiefbauwerks auf das hydrologische System sowie
die Auswirkungen durch die notwendige Wasserhaltung vom 14.09.2021). Das Gutachten geht von
einem in etwa gleichbleibenden Flurabstand des Grundwassers trotz der zusdatzliche Trogbau-
werke des BIZ aus. Es wird weder von einer schddlichen Barrierewirkung durch die Trogbauwerke
des BIZ im Grundwasser noch von Schdden an Vegetationsbestdnden aufgrund des Grundwas-

serabsenkungsbetrags ausgegangen. In der Simulation des Grundwassergutachtens werden die
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Tunnellagen B96, Fernbahn, U5 und S21 beriicksichtigt. Im Umweltbericht werden die Ausfiihrun-

gen des Gutachtens aufgenommen und beriicksichtigt.

Stellungnahme: Hinsichtlich der Ausfiihrungen im Kapitel Maf3nahmen zur Vermeidung, Verhinde-
rung, Verringerung und Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkung in Bau- und Betriebsphase

wird auf die Darstellungen zum Eingriffsgutachten verwiesen.

Abwégung: Die Ausfithrungen bezogen sich im Wesentlichen auf den Uberarbeitungsbedarf des
Kompensationskonzepts. Dieses wird fiir die weitere Beteiligung in den bereits aufgefiihrten Punk-

ten konkretisiert und Giberarbeitet.

Stellungnahme: Die Erfordernisse der Umweltiiberwachung sind nach den geltenden Zustdandig-
keiten des Landes Berlin im Kapitel Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung auszudif-
ferenzieren. Das Umwelt- und Naturschutzamt hat in vielen der aufgezdhlten Punkte keine sachli-
che Zustandigkeit als Uberwachungsbehérde fiir die Umweltauswirkungen und in Teilen der még-

lichen Ausgleichsmafinamen auch keine rdumliche Zustandigkeit.

Abwdgung: Die Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung hinsichtlich der Zusténdig-

keiten werden Uberarbeitet.

Stellungnahme: Die Angaben in der allgemeinverstdndlichen Zusammenfassung sind im Rahmen

der weiteren Korrekturen anzupassen.

Abwdgung: Die allgemeinverstdndliche Zusammenfassung wird anldsslich der weiteren Korrektu-

ren angepasst.

Stellungnahme: Die Angaben in der allgemeinverstdndlichen Zusammenfassung sind im Rahmen

der weiteren Korrekturen anzupassen.

Abwdgung: Die allgemeinverstdndliche Zusammenfassung wird anldsslich der weiteren Korrektu-

ren angepasst.

Stellungnahme: Zum Kapitel Planinhalt und Abwdgung wird mitgeteilt, dass die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen in dem Maf3 abschlief3end zu bestimmen sind, sodass die Eingriffsre-

gelung finalisiert werden kann.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.5.1.24 BMI Bundesministerium des Inneren, Fiir Bau und Heimat
Vorbemerkung: Der Stellungnahme wurden Anlagen hinzugefiigt.

Stellungnahme: Die Tatsache, dass auf dem Grundstiick des BIZ ein separates Gebdude einer
offentlichen Toilettenanlage (WC-Pavillon (WCP)) vorzusehen ist, bedingt die rdumliche Verdran-

gung eines Teils der an dieser Stelle urspriinglich vorgesehenen Rigolen-Anlage zur Versickerung
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des grundstiicksbezogenen Oberfldchenwassers. Ein Teil der Rigolen-Anlage wird nunmehr im
Grofien Tiergarten angrenzend an die westliche Grenze des BIZ-Grundstiickes positioniert. Es
wird gebeten, diesem Sachverhalt im Hinblick auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes Rech-

nung zu fragen.

Abwdgung: Die Sondergebietsflache SO 1.1 wird nach Westen erweitert, um die Fldche, die zur
Versickerung dienen soll, in den Geltungsbereich zu iibernehmen. Hinsichtlich der Art der bauli-
chen Nutzung wird eine Integration in das SO 1.1 erfolgen, da die Erweiterung zur Unterbringung
eines Teils der Rigolenanlage dient und die Flachennutzung damit funktional dem Sondergebiet

zuzuordnen ist.

Stellungnahme: Dadurch, dass die im Bebauungsplan fiir das BIZ-Tunnelbauwerk unterhalb der
Flache des Grof3en Tiergartens und der Scheidemannstrafie festgesetzte Flache deutlich verrin-
gert wurde, ergibt sich, dass eine Leitungstrasse, die sich plangemaf3 nicht im Tunnelbauwerk be-
finden wird, im Bereich der 6ffentlichen Parkanlage (Querung Simsonweg) aufBerhalb der Sonder-
gebietsflache SO 1.2 gefiihrt wird. Es wird gebeten, hierfiir in der dreieckigen Fléche ,Offentliche

Parkanlage® ein Leitungsrecht fiir Zwecke des Deutschen Bundestages festzusetzen.

Abwdgung: Die Leitungstrasse soll beriicksichtigt werden. Es wird ein Leitungsrecht fiir Zwecke

des Deutschen Bundestages festgesetzt und die Regelung einer Dienstbarkeit angestrebt.

Stellungnahme: Die Abgrenzung zwischen 6ffentlichem Straf3enland und der Sondergebietsfla-
che SO 2 entlang der nérdlichen und siidlichen Einfriedung des Sicherheitsperimeters (Zaun und
Aha-Graben) vorzunehmen, ist nachvollziehbar. Au3erhalb des Zauns befinden sich unterirdisch
bauliche Anlagen, die, sofern nicht unterirdisch als Sondergebietsflache Deutscher Bundestag ge-
widmet, von Seiten des Bezirkes eine Erlaubnis zur Sondernutzung &ffentlichen Straf3enlandes
nach sich ziehen. Dies betrifft nérdlich des SO 2 einen sog. Wirbelfilter nebst Leitungen zur Anbin-
dung an die Rigolen-Anlage, westlich des Aha-Grabens und siidlich des SO 2 eine kleine Teilfla-
che des UKZ-Kellers. In Bezug auf die UKZ wdre insofern die Sondergebietsfldche SO 1.2 entspre-

chend zu erweitern.

Abwdgung: Dies wird im Rahmen der Anpassung der Gebietsabgrenzungen beriicksichtigt. Soll-
ten Teile baulicher Anlagen des SO 2 innerhalb der Verkehrsfléche liegen (dies diirfte gemaf3 der
Planung nur auf den Wirbelfilter nebst Leitung an der Paul-Lébe-Allee zutreffen, der selbst noch
keine Ausweisung als Sondergebiet rechtfertigt), ist beim Bezirk eine Sondernutzung ffentlichen

Straf3enlandes einzuholen.

Stellungnahme: Da die Gebietsflédche Sondergebiet SO 2 um eine Fldche westlich des Aha-Gra-
bens erweitert wurde, verschlechtert sich der Anteil an unversiegelter Fléche im SO 2 (lediglich

der Aha-Graben und die Hecken westlich des Aha-Grabens sind unversiegelt). Entsprechend wird
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darum gebeten die Zuldssigkeit von Nebenanlagen gemdaf3 § 14 der Baunutzungsverordnung ana-
log zur textlichen Festsetzung 2.2 fiir das Sondergebiet SO 2 ebenfalls bis zu einer zuldssigen

Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,87 festzusetzen.

Abwdégung: Der Stellungnehmer regt eine Uberschreitung analog der Festsetzung 2.2 bis 0,87
an. Dem wird gefolgt. Die erforderliche Groflenordnung wird im Rahmen der Herstellung der
Planzeichnung gepriift. Die Uberschreitung wird nur bis zur erforderlichen Gréf3enordnung einge-

raumt.

Stellungnahme: Bzgl. der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen bzw. mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung wird auf die unterirdi-
schen Teile der Rigolen-Anlage hingewiesen, die infolge der Positionierung des WCP verdrdngt
wurden. Auf3erdem sind in diesem Bereich teilweise befestigte Fldchen fiir die Fassadenreinigung
vorgesehen. Davon abgesehen kann eine Bepflanzung in diesem Bereich gewdhrleistet werden
und die Reduktion der bepflanzbaren Fldche wird kompensiert durch entsprechende Fléchen auf
der Siid- und Ostseite des BIZ auf3erhalb des gemdf3 Bebauungsplan zu bepflanzenden Berei-

ches.

Abwdgung: Kenntnisnahme, baubedingte Ersatzpflanzungen sind von der Bauherrin zu tiberneh-

men, ohne, dass es dazu entsprechender Festsetzungen bedarf.

Stellungnahme: Im siidlichen Bereich des Platzes der Republik an der Scheidemannstraf3e west-
lich des Aha-Grabens sind technische Anlagen (Wirbelfilter) in der Griinfléche angeordnet. Dies-
bezliglich wird um Erweiterung der Bebauungsplan-Grenze gebeten, so dass diese westlich des

Aha-Grabens bis an die Scheidemannstraf3e herangefiihrt wird.

Abwdgung: Eine Erweiterung der Geltungsbereichsgrenze und der Grenze des Sondergebiets SO

2 bis an die Scheidemannstrafle im Bereich der technischen Anlagen wird vorgenommen.

Stellungnahme: Da es sich bei den Rigolen-Anlagen, Wirbelfiltern und Geothermiebrunnen (nur
SO 2) um bauliche Anlagen handelt, die sich nicht in den Bereichen befinden, die in den Sonder-
gebieten SO 1.1und SO 2 als zuldssig fiir bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche

festgesetzt sind (Fldchen zwischen den Punkten A 1 bis A 9 sowie zwischen den Punkten C 1 bis C

12 der textlichen Festsetzung 3.1), waren diesbeziiglich ggf. Ausnahmeregelungen festzusetzen.

Abwdgung: Der Geltungsbereich, die Sondergebietsfléchen, die Festsetzung 3.1 bzw. die Bezugs-
punkte werden um solche Flachen erweitert, auf denen bauliche Anlagen unterhalb der Geldnde-

oberfldche vorgesehen sind. Der Aha-Graben soll nicht unterbaut werden.

Stellungnahme: In der textlichen Festsetzung 5.4 wird fiir Dachfldchen gréfer 60 gm die Herstel-
lung extensiver Dachbegriinung festgesetzt. Die Dachfldche des WCP wird voraussichtlich einen

Dachiiberstand haben, der die vorgesehene Baugrenze liberschreiten wird und insofern eine
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Dachflache gréfler 60 gm haben wird. Die textliche Festsetzung soll dergestalt angepasst wer-
den, dass fiir das WCP keine extensive Dachbegriinung erforderlich wird und zusdtzlich eine Aus-

nahmeregelung fiir Dachiiberstdnde bis zu einer Gesamtdachfldche von 80 gm enthdlt.

Abwdgung: Die Festsetzung wurde dergestalt gedndert, dass Dachfldchen zu mindestens 70%
extensiv zu begriinen sind; dies gilt nicht fiir technische Anlagen und Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO. Der WC-Pavillon ist damit zu begriinen. Die Festsetzung erfolgt vor dem Hinter-
grund des Eingriffs in den Tiergarten durch den Baukorper des WC-Pavillons. Eine Dachbegrii-

nung des WC-Pavillons wirkt sich 6kologisch positiv aus und trégt zur Versickerung bei.

Stellungnahme: Der WCP befindet sich beziiglich seiner Kubatur in Uberarbeitung. Es wird um
Erhéhung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe bis 39,20 m iiber NHN gebeten. In der textli-
chen Festsetzung Nr. 6.1 wird vorsorglich darum gebeten, den WCP von der Vorgabe eines Flach-

daches freizustellen.

Abwdgung: Die festgesetzte Gebdudehohe wird auf 39,20 m iber NHN angehoben, wobei das
Gebdude maximal ein Vollgeschoss besitzen darf. Der Ausschluss von Flachd&dchern wird nicht
vorgenommen, da eine Dachbegriinung angestrebt wird. Die Festsetzung des Flachdachs und der
Dachbegriinung erfolgt vor dem Hintergrund des Eingriffs in den Tiergarten durch den Baukérper
des WC-Pavillons.

Stellungnahme: Bzgl. der textlichen Festsetzung 2.3 wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
die erforderlichen Antennen an den Lichtkuppeln auf der Dachfldche des BIZ die maximal zusétz-

lich zuldssige Hohe von 0,5 m fiir technische Dachaufbauten liberschreiten werden.

Abwdgung: Es wurde bereits eine Uberschreitungsméglichkeit eingerdumt. Inwieweit diese nicht
ausreichend ist, hat der Stellungnehmer nicht ausreichend dargelegt. Bei weiteren oder héheren
Uberschreitungen besteht zudem die Méglichkeit, dass sich diese negativ auf den Tiergarten aus-

wirken.

Stellungnahme: Auf dem Grundstlick des BIZ wird sich ein Wachhduschen befinden, das - sofern
dies nicht als untergeordnete bauliche Anlagen eingestuft werden sollte - Beriicksichtigung bei

den Festsetzungen finden sollte.
Abwdgung: Die ZulGssigkeit eines Wachhduschens bedarf keiner separaten Festsetzungen.

Stellungnahme: Beziiglich des durch eine Baugrenze gefassten oberirdischen Gebdudeteils des
BIZ sowie der durch eine Baugrenze gefassten Rampen-Anlage des Reichstagsgebdudes (RTG)
wird davon ausgegangen, dass diese Festsetzung auch die Zuldssigkeit einer Unterbauung der

betreffenden Bereiche einschlief3t.

Abwdgung: Eine Unterbauung ist zul@ssig. Weiterer Regelungen bedarf es nicht.
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Stellungnahme: Beziiglich der Flache C 1 bis C 12 im Sondergebiet SO 2 (textliche Festsetzung
3.1) wird davon ausgegangen, dass oberirdische bauliche Anlagen wie die Stabgitterzaune, die
Fahne der Einheit sowie Kamera-/Beleuchtungsmasten oberirdisch zuldssig sind. Erforderlichen-
falls wird um Ergdnzung der Festsetzungen gebeten. Es wird davon ausgegangen, dass entspre-
chend auch im Sondergebiet SO 1.1 oberirdische untergeordnete bauliche Anlagen wie ein Wach-

hduschen, Kamera-, Beleuchtungsmasten und Bdnke, Poller etc. zuldssig sind.

Abwdgung: Bei den aufgefiihrten Anlagen handelt es sich um Nebenanlagen bzw. untergeord-
nete Nebenanlagen, die auf3erhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche zugelassen werden

konnen.

Stellungnahme: Fiir die zur Unterbauung zugelassenen Fldchen wird unterstellt, dass Baumfallun-
gen und ggf. ortsgleiche Ersatzpflanzungen dort grundsdtzlich zuldssig sind. In Bezug auf die als
,Offentliche Parkflache” festgesetzte dreieckige Fléiche am Simsonweg wird mitgeteilt, dass sich
dort einige Bdume befinden, die sich nicht unmittelbar in der gemaf3 Nebenzeichnung als Sonder-
gebietsflache SO 1.2 festgesetzten Flache (Flache E 1 bis E 5) befinden, sondern seitlich davon
und die ebenfalls baugrubenbedingt gefdllt und ortsgleich ersetzt werden miissen. Dies soll ggf.
im Rahmen der Festsetzungen beriicksichtigt werden. Die Verpflichtung zur Nachpflanzung von
Bepflanzungen und Alleebdumen im Bereich der Gebietsfléche ,,Offentliche Parkflache bezieht
sich seitens des Bundes lediglich auf eine erfolgreiche Ersatzpflanzung im Rahmen der Baumaf3-

nahme.

Abwdgung: Baubedingte Ersatzpflanzungen sind von der Bauherrin zu ibernehmen, ohne, dass

es dazu entsprechender Festsetzungen bedarf.

Stellungnahme: Der Bereich des BIZ-Tunnels lief3 sich hinsichtlich seiner Geometrie nicht liber-
priifen, da die libermittelte dwg-Datei in diesem Bereich unvollstdndig war. Zudem wird darauf
hingewiesen, dass die Gebietsgrenze Sondergebiet SO 1.2 (Nebenzeichnung BIZ-Tunnel) ggf.

seitlich jeweils um 1,0 m fiir den Verbau zu erweitern ist.

Abwdgung: Es wird eine vollstdndige dwg-Datei libergeben, aus der sich der BIZ-Tunnel und die
Gebietsgrenze SO 1.2 ableiten ldsst. Der Verbau wird mit der Bauherrin abgestimmt. Die Erforder-
lichkeit einer Erweiterung des Verbaus (bislang 0,5 m) wurde nicht dargelegt. Einer Erweiterung

kann nicht entsprochen werden.

Stellungnahme: In der Planzeichnung ist die Geltungsbereichsgrenze gemdaf3 dwg-Datei nicht mit

der Grundstiicksgrenze des Sowjetischen Ehrenmals deckungsgleich.

Abwdgung: Hierbei diirfte es sich um Lageungenauigkeiten handeln, die ggf. dem Koordinaten-
system des Stellungnehmers geschuldet sind. Der Sachverhalt wird im Rahmen der Weiterentwick-

lung der Planzeichnung genauer gepriift.
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Stellungnahme: In der Planzeichnung entspricht die Lage der Baugrenze fiir den WCP gemdf3

dwg-Datei nicht ganz dessen tatsdchlicher Lage.

Abwdgung: Die Baugrenze fiir den WCP wird hinsichtlich ihrer Lage tberpriift und an die Vorga-

ben der Bauherrin angepasst.

Stellungnahme: In der Planzeichnung sind die Baugrenzen der Auffahrtsrampe des RTG gemdf3

dwg-Datei nicht ganz deckungsgleich mit deren tatsdchlicher Kontur.
Abwdgung: Die Uberpriifung erfolgt im Rahmen der Uberarbeitung der Planzeichnung.

Stellungnahme: Es wird empfohlen, die Ausfiihrungen in der Begriindung zum Denkmal des

Reichstagsgebdudes zu ergdnzen.
Abwdgung: Die Ausfiihrungen in der Begriindung werden ergdnzt.

Stellungnahme: Es wird um Richtigstellung gebeten, dass im Verbindungstunnel zwischen BIZ und

RTG keinerlei bauliche/rdumliche Trennung von Nutzergruppen vorgesehen ist.

Abwdgung: Die Ausfiihrungen in der Begriindung zur Trennung zwischen BIZ und RTG werden

korrigiert.

Stellungnahme: Es wird um die Anpassung der Angaben zur Bauherrin in der Begriindung gebe-

ten.
Abwdgung: Die Ausfiihrungen in der Begriindung zur Bauherrin werden korrigiert.

Stellungnahme: Es wird darauf hingewiesen, dass die im Verkehrsgutachten dargestellte Neuge-
staltung der Scheidemannstraf3e inkl. der Gehwegvorstreckung BIZ nicht durch den Bund finan-
ziert und realisiert wird. Schdden, die durch die Realisierung der Baumaf3inahme entstehen, wer-
den beseitigt. In Abstimmung mit den zustdndigen Behorden des Landes und der BVG wird eine

Verlegung der Fuf3gdngerinsel und der Bushaltestelle durchgefiihrt werden.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Bzgl. der Oberfldchenentwdsserung wird darauf hingewiesen, dass der Nach-
weis der Versickerung des BIZ mit Au3enanlagen auf eigenem Grundstiick nicht vollstdndig gege-
ben ist, sondern einer Fldchenergdnzung westlich des Grundstiickes zur Teilunterbringung der Ri-

golen-Anlage bedarf.

Abwdgung: Die Fldche des SO 1.1 wird nach Westen erweitert, um eine Flache, die zur Versicke-
rung dienen soll, in den Geltungsbereich aufzunehmen. Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
wird eine Integration in das SO 1.1 erfolgen, da die Erweiterung zur Unterbringung eines Teils der

Rigolenanlage dient und die Flachennutzung damit funktional dem Sondergebiet zuzuordnen ist.
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Stellungnahme: Es wird um Anpassung der Angabe zur MaterialitGt der SicherheitszGune gebe-

ten.
Abwdgung: Die Ausfiihrungen in der Begriindung werden korrigiert.

Stellungnahme: Es wird um redaktionelle Anpassungen in der Begriindung hinsichtlich der Be-

zeichnung des Besucher- und Informationszentrums gebeten.
Abwdgung: Die Begriindung wird redaktionell (iberarbeitet.

Stellungnahme: Es wird darauf hingewiesen, dass das fiir den WC-Pavillon einberufene Gestal-
tungsgremium Varianten bevorzugte, die sich architektonisch und gestalterisch deutlich von der

Fassadengestaltung des BIZ abhoben.
Abwdgung: Die Ausfiihrungen in der Begriindung zum WCP werden liberarbeitet.

Stellungnahme: Es wird darum gebeten, im Text keine zentimetergenauen Angaben zu Konstrukti-

onsaufbauten zu machen.

Abwdgung: Die Begriindung wird hinsichtlich der Maf3angaben zu den Konstruktionsaufbauten

Uberarbeitet.

Stellungnahme: Zu den Ausfiihrungen in der Begriindung hinsichtlich des Kollisionsschutz am Ge-

bdude wird auf die aktuelle Fassadengestaltung des BIZ hingewiesen.
Abwdgung: Die Begriindung wird hinsichtlich der Fassadengestaltung iliberarbeitet.

Stellungnahme: Zu den Ausfiihrungen in der Begriindung hinsichtlich der Dachbegriinung wird

davon ausgegangen, dass der WC-Pavillon davon unberiihrt bleibt.

Abwdgung: Die Dachbegriinung des Baukérpers des WC-Pavillons wird vor dem Hintergrund des
Eingriffs in den Tiergarten festgesetzt. Eine Dachbegriinung des WC-Pavillons wirkt sich 6kolo-

gisch positiv aus und tragt zur Versickerung bei.

Stellungnahme: Es wird darum gebeten, in der Begriindung auf die genaue Aufzdhlung der ein-

zelnen Technikanlagen und Details bei Konstruktion und Anlagen zu verzichten.

Abwdgung: Die Begriindung wird hinsichtlich der Angaben zu Details bei Konstruktion und Anla-
gen gestrafft.

Stellungnahme: Zur geometrischen Anpassung der Planzeichnung kénnen nach Abstimmung mit

dem BBR weitere dwg-Dateien zur Verfligung gestellt werden.

Abwdgung: Die Ubergabe weiterer dwg-Dateien wird anlésslich der Uberarbeitung der Plan-

zeichnung begriif3t.
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V.5.1.25 BMUB Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-

wehr

Stellungnahme: Es werden Belange der Bundeswehr beriihrt, aber nicht beeintréchtigt. Es beste-
hen keine Einwdnde. Sofern eine Hohe von 78,9 m tiber NHN von den Bauwerken nicht durchdrun-

gen wird, ist nicht von einer Beeintrdchtigung von Belangen der Landesverteidigung auszugehen.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.5.1.26 Senatsverwaltung fiir Finanzen - | D 15

Vorbemerkung: Es wird angegeben, dass derzeit keine konkrete Aussage zu méglichen finanziel-
len und grundstiicksbezogen Auswirkungen der Planung abgegeben werden kann und davon aus-

gegangen wird, dass die Anderungen eine erneute Beteiligung erforderlich machen.

Stellungnahme: Es wird darauf hingewiesen, dass die Zustimmung des Abgeordnetenhauses zum

Kaufvertrag am 11.03.2021 erfolgte.

Abwdgung: Die Angaben zum Kaufvertrag werden in der Begriindung aktualisiert.

V.5.1.27 Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe - IV A 13
Stellungnahme: Es bestehen keine Bedenken.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.5.1.28 Senatsverwaltung fiir Kultur und Europa - Landesdenkmalamt LDA 23
Vorbemerkung: Es werden Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege beriihrt.

Stellungnahme: Es wird um Korrektur der Benennung des Reichstagsgebdudes in der Begriin-
dung und um Nennung der Obj.-Dok.-Nr. der beiden auf3erhalb des Plangebiets gelegenen

Denkmale gebeten.
Abwdgung: Die Angaben zu Denkmalen werden in der Begriindung korrigiert bzw. ergdnzt.

Stellungnahme: Es bestehen keine wesentlichen Einwdnde. Durch Einhaltung des vorgegebenen
Baufensters und der Abstandsvorgaben zu den historischen Alleen werden die wesentlichen Anfor-

derungen erfiillt.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Fiir die dauerhafte Versiegelung von Teilfldchen des Gartendenkmals und den
Verlust/ die Verénderung des Gartenbildes auf dem Baugrundstiick miissen innerhalb des Gar-
tendenkmals Grof3er Tiergarten Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen im Sinne einer Qualifizierung

bestehender, nicht im denkmalgemdaf3en Zustand befindlicher Bereiche stattfinden, da die Flache
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des Gartendenkmals nicht vermehrbar ist. Der Vorschlag dazu ist die Herstellung einer baumge-
sdumten Promenade entlang der John-Foster-Dulles-Allee zwischen Yitzhak-Rabin-Straf3e und
Zeltenplatz/HdKdW (in Verldngerung der Zeltenallee). Aus denkmalfachlicher Sicht ist eine Kom-
pensation fiir die erheblichen Eingriffe in das Gartendenkmal nétig und hierfiir nur Mafinahmen im
Bereich des Gartendenkmals selbst geeignet. Die entsprechenden Planungen zur Konkretisierung

missen in enger Abstimmung mit dem LDA erfolgen.

Abwdgung: Die im Parkpflegewerk aufgefiihrte Mafinahme Herstellung einer baumgesdumten
Promenade entlang der John-Foster-Dulles-Allee wird als Kompensationsmaf3inahme fiir den Ein-

griff in das Gartendenkmal beriicksichtigt und im Eingriffsgutachten bilanziert.

Stellungnahme: Auf3erhalb des Gartendenkmals ist zu beachten, dass das unmittelbar angren-
zende Baudenkmal der Tunnelanlagen zu erhalten ist und durch die Baumaf3inahmen nicht in sei-
ner Substanz beeintrdchtigt werden darf. Die Festsetzung einer Fldche mit Leitungsrecht in der di-
rekten Umgebung des Reichstaggebdudes entbindet nicht vom Erfordernis einer denkmalschutz-

rechtlichen Genehmigung fiir konkrete (auch Tief-) Bauvorhaben im Rahmen dieser Fléche.
Abwdgung: Der Hinweis ist fiir die Bauantragstellung und die Bauausfiihrung relevant.

Stellungnahme: Das Verfahren beriihrt bodendenkmalpflegerische Belange. Im Umfeld des Are-
als befinden sich mehrere archdologische Fundstellen. Auch durch die topografische Lage des
Grundstiickes an der Spree ist mit dem Auftreten archdologischer Funde zu rechnen. Alle Boden-
eingriffe sind frilhestmdéglich der zusténdigen bezirklichen Unteren Denkmalschutzbehérde mitzu-
teilen, um im Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt Berlin als zustdndige Fachbehoérde

rechtzeitig bodendenkmalpflegerische Interessen zu priifen und entscheiden zu kénnen

Abwdgung: Der Hinweis ist fiir die Bauantragstellung und die Bauausfiihrung relevant.

V.5.1.29 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen - | B
Stellungnahme: Das Flachennutzungsplan-Zitat ist zu aktualisieren
Abwdgung: Die Begriindung wird hinsichtlich der Angaben zum Flachennutzungsplan aktualisiert.

Stellungnahme: Zur Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungspldnen (auBer Verkehr) und sonsti-

gen eigenen thematischen und teilrdumlichen Entwicklungsplanungen ist nichts vorzutragen.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.5.1.30 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen - Z Ml 1

Stellungnahme: Die Einengung der Fahrbahn durch eine Verldngerung der Verkehrsinsel einer-

seits und den Bau einer Gehwegvorstreckung andererseits wird kritisch gesehen. Auf der siidlichen
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Fahrbahn bildet sich zu Stof3zeiten sehr hdufig Stau. Die Busbevorzugung im Bereich der Scheide-
mannstraf3e wiirde durch das Wegfallen des Bussonderstreifens entfallen. Dies wirkt sich auf die
Reisedauer, die Sicherung der guten Erreichbarkeit des BIZ mit Hilfe des Busses, die Staubildung
und die Aufenthaltsqualitdt aus. Die Luftbelastung ist im Moment als méflig zu bezeichnen. Es ist

mindestens ein Erhalt der vorhandenen Luftqualitét anzustreben.

Abwdgung: Der Bebauungsplan regelt die Einteilung der Straflenverkehrsfldche nicht. Dies er-
moglicht die notwendige Flexibilitat fiir die Einteilung der Straflenverkehrsflache bei etwaigen
Verdnderungen. Die im Verkehrsgutachten vorgeschlagene Umgestaltung hat lediglich Vor-
schlagscharakter, sodass sie als Grundlage fiir die weitere Diskussion und Ausarbeitung auf3er-

halb des Bebauungsplanverfahrens und unter Beteiligung der BVG zu verstehen ist.

Stellungnahme: Stadtrundfahrtbusse, der durchgehende Kfz- und Radverkehr, haltende
Busse/Taxis, Fahrradtaxis, Lieferverkehr, haltende Dienstwagen der Mitglieder des Bundestags
und BVG- Busse einschlieflich der Haltestelle konnen sich in der jetzigen Situation auf zwei Fahr-
streifen je Richtung verteilen. Das Verkehrsgutachten zeigt deutlich, dass die Haltevorgdnge in
diesem Bereich fast ausschlief3lich durch Besucher des Reichstagsgebdudes, die mit Bussen oder
Taxis anreisen, verursacht werden. Dies wdre dann nicht mehr ohne die Bildung eines Riickstaus
moglich. Da kiinftig nicht nur Besucher, sondern auch die Bediensteten des Bundestages das
Reichstagsgebdude durch diesen Tunnel betreten werden, ist mit einer Erhéhung der Frequenz
der Haltvorgdnge zu rechnen. Im gleichen Zug wird sich durch die Nutzung des Tunnels die An-

zahl der oberirdischen Querungen eher verringern.

Abwdgung: Kenntnisnahme. Der Bebauungsplan regelt die Einteilung der Straf3enverkehrsflache

nicht.

Stellungnahme: Um auch an Tagen mit besonders vielen Besuchern oder bei einer Steigerung
der Besucherzahlen eine ausreichende Querungskapazitdt zu gewdhrleisten, ist eine Verldnge-
rung der Mittelinsel auf ca. 20 m empfehlenswert. Die vorhandenen Strukturen zur Querung durch

Fu3gdnger sind bei durchschnittlichen Bedingungen, jetzt schon ausreichend.

Abwdgung: Der Bebauungsplan regelt die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche nicht. Die zukiinf-
tige Straflenraumgestaltung sollte berlicksichtigen, dass der Fuf3verkehr mengenmdafig die domi-
nierende Verkehrsart in der Scheidemannstraf3e ist, dass linienhafter Querungsbedarf besteht und

dass hier mit einem hohen Anteil ortsunkundiger Personen zu rechnen ist.

Stellungnahme: Das Ein- und Aussteigen im Bereich westlich der Mittelinsel ist besonders fiir Per-
sonen mit eingeschrdnkter Mobilitat als sehr negativ zu bewerten, da sich die zuriickzulegende
Strecke deutlich gegeniiber der jetzigen erhoht. Die Belange von Menschen mit Behinderungen

sind bei der Planung zu beriicksichtigen und kurze Wege, soweit es geht, zu erméglichen.
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Abwdgung: Die Einteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen, da hierzu

kein planbedingtes Erfordernis besteht.

Stellungnahme: Aus der unzureichenden Breite der Fahrbahn fiir Uberholvorgénge jeder Art re-
sultiert eine Gefdhrdung der Radfahrenden. Es wiirde zu mehr Konflikten kommen. Eine Vielzahl
von Konflikten ist schon in der aktuellen Situation zu verzeichnen, da hdufig der Gehweg zum Rad-
fahren mitbenutzt wird. Eine Mindestfahrstreifenbreite von mindestens 4,80 m wdre sicherzustel-
len, um das Vorbeifahren von Radfahrern an Bussen und von PKW an Radfahrenden zu gewdhr-
leisten. Wird diese Breite nicht erreicht, stellt dies eine wesentliche Gefdhrdung insbesondere der
Radfahrenden dar.

Abwdgung: Die Einteilung der Verkehrsfléche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Es ist da-
rauf hinzuweisen, dass bei der Dimensionierung der Fahrstreifen neben dem vertrdaglichen Mitei-
nander der Verkehrsarten auch darauf zu achten ist, dass ein Nebeneinanderfahren von Pkw auf

iberbreiten Fahrstreifen nicht méglich ist.

Stellungnahme: Die Anordnung von Tempo 30 wahrend der Offnungszeiten des BIZ und eine
Verldngerung der Mittelinsel wiirden die Querung fiir FuBgdnger deutlich erleichtern, deren Si-
cherheit erhéhen und den Verkehrsfluss auch im Falle von haltenden Bussen /Taxis nur wenig sto-

ren.

Abwdgung: Die Festlegung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit erfolgt nicht im Bauleitplanver-

fahren.

Stellungnahme: Da es im gesamten Untersuchungsgebiet sonst keine ausgewiesenen Lieferzonen
gibt, miisste bei einer Fahrbahneinengung dafiir ein anderer Bereich in Erwdgung gezogen wer-
den. Regelwidrige Parkvorgdnge sind verkehrsrechtlich zu ahnden und kénnen nur bedingt durch

bauliche Mafinahmen gdnzlich vermieden werden.

Abwdgung: Kenntnisnahme. Die Verkehrsuntersuchung geht bei Neubauvorhaben davon aus,
dass Laden, Liefern, und Entsorgung fiir das BIZ auf den Flachen des Plangebiets stattfinden und

nicht im offentlichen Straf3enraum.

Stellungnahme: Busabstellméglichkeiten stehen in ausreichender Menge auf der Strafle des 17.

Juni zur Verfligung. Hieriiber sollte durch Hinweisschilder informiert werden.
Abwdgung: Die Festlegung der Beschilderung erfolgt nicht im Bauleitplanverfahren.

Stellungnahme: Es erfolgen Hinweise zum Abstand zu den Tunnelbauwerken der BVG und DB
und zur Uberdeckung fiir den Strafenaufbau beim Tunnelbau. Zudem wird auf den Nachweis der

Statik des Tunnels, das Abdichten und mégliche Schédigungen des Bauwerks hingewiesen
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Abwdgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind in der vorliegenden Planung

beriicksichtigt. Die relevanten Trdger offentlicher Belange wurden beteiligt.

Stellungnahme: Die Anzahl der vorhandenen Fahrradstellpldtze sollte den Anforderungen ange-

passt werden und eine Abstellmoglichkeit fiir E-Scooter liberdacht werden.

Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei Angeboten fiir E-Scooter-Abstell-
méglichkeiten im &ffentlichen Raum zukiinftig die geplante Anderung des Berliner Straflengeset-
zes hinsichtlich der Sondernutzung fiir das gewerbliche Anbieten von Mietfahrzeugen zu beriick-

sichtigt. Dies geschieht auf3erhalb des Bebauungsplanverfahrens.

Stellungnahme: VVon der Anordnung von Fahrradbiigeln auf dem Mittelstreifen wird aus Griinden

der Verkehrssicherheit abgeraten.

Abwdgung: Die Anordnung der Fahrradbligel ist nicht Gegenstand der Festsetzungen, da hierzu

keine hinreichende Erforderlichkeit besteht.

Stellungnahme: Die Sicherstellung der ordnungsgemdf3en Entwdsserung der versiegelten Fldche
ist vor Baubeginn sicherzustellen, da es sich ortlich um ein sehr empfindliches Grundwassersystem
handelt.

Abwdgung: Es liegt ein Entwdsserungskonzept vor, das auch den Entwdsserungsnachweis enthdlt.

Stellungnahme: Zur Entwdsserung wird weiter mitgeteilt, dass bei der Anordnung der Anstaufla-
che fiir die Regenriickhaltung die direkt darunter befindliche unterirdische Kéltezentrale zu be-
riicksichtigen ist und Beschddigungen am Bauwerk durch anstehendes Wasser zu vermeiden sind.

Die Straf3enentwdsserung ist Aufgabe der Berliner Wasserbetriebe und mit ihnen abzustimmen.
Abwdgung: Die formulierten Anforderungen sind in den vorliegenden Planungen beriicksichtigt.

Stellungnahme: Zusammenfassend wird mitgeteilt, dass die Leistungsfahigkeit der Anlage durch
die Herstellung eines Mittelstreifens und einer Gehwegvorstreckung vor dem BIZ erheblich redu-

ziert wird und von der Ausbildung einer Mittelinsel und einer Gehwegvorstreckung abgeraten wird.

Abwdgung: Der Bebauungsplan sichert planungsrechtlich die Straf3enverkehrsfldche mit Straf3en-
begrenzungslinien, wdhrend die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche nicht Gegenstand der Fest-
setzungen ist. Hiermit wird die notwendige Flexibilitat fir die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche
bei etwaigen Verdnderungen ermdglicht. Die in der Verkehrsuntersuchung empfohlenen Baumaf3-
nahmen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Es handelt sich um Mafinahmen mit Vor-

schlagscharakter. Die weitere Abwdgung erfolgt wie vorstehend.

Stellungnahme: Die geplanten Maf3inahmen scheinen auf Zdhlungen zu einem nicht sehr repra-
sentativen Zeitraum zu basieren, die aus der Erfahrung des Stellungnehmers nicht der liberwie-

gend vorliegenden Situation entsprechen. Fiir Radfahrende stehen in unmittelbarer Ndhe andere,
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attraktivere Routen zur Verfiigung (StraBe des 17. Juni, Tiergarten), daher reicht die Mitbenutzung
des Busfahrstreifens aus, um allen Verkehrsteilnehmern geniligend Platz zur Verfiigung zu stellen.
Bei der Reduzierung der Fahrbahnbreite ist mit einem wesentlichen Anstieg der Konflikte unter
den verschiedenen Verkehrsarten zu rechnen. Es wird eine Herabsetzung der Geschwindigkeit auf
30km/h wahrend der BIZ-Offnungszeiten und das Bestehenbleiben der jetzigen Fahrbahnbreite

empfohlen.

Abwdgung: Die Verkehrsmengen wurden mit der fiir Verkehr zustdndigen Senatsverwaltung ab-
gestimmt, von ihr hinsichtlich des Prognosezeitraums 2030 im Juni 2018 bestdtigt und als ausrei-
chend valide zu betrachten. Die pauschale Annahme, dass eine Reduzierung der Fahrbahnbrei-
ten einen wesentlichen Anstieg der Konflikte zwischen den Verkehrsarten zur Folge hdatte, ist aus
fachplanerischer Sicht nicht stichhaltig, da zu beriicksichtigen ist, dass der Fu3verkehr mengen-
mdafBig die dominierende Verkehrsart in der Scheidemannstrafie ist, linienhafter Querungsbedarf

besteht und dass hier mit einem hohen Anteil ortsunkundiger Personen zu rechnen ist.

Stellungnahme: Der Erhalt der Leistungsfdhigkeit der Scheidemannstrafle ist besonders dann von
grof3er Bedeutung, wenn auf Grund von Veranstaltungen die Straf3e des 17. Juni gesperrt ist. Der

Umbau des Fahrbahnquerschnittes wird hinterfragt.

Abwdgung: Die Leistungsfahigkeit der Verkehrsanlagen fiir den Kfz-Verkehr wird nicht beeintrdch-
tigt. Die Einteilung der Verkehrsfléche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen, da hierzu kein

planbedingtes Erfordernis besteht. Die Abwdgung hierzu erfolgt wie vorstehend.

V.5.1.31 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz - VI B

Bemerkung: Die Stellungnahme erfolgte zusammen mit der Stellungnahme der Senatsverwaltung
fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz IV B vom 28.04.2021.

V.5.1.32 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz - IV B

Vorbemerkung: Der Stellungnahme liegen Anlagen bei. Die Einteilung der Verkehrsfldche ist
nicht Gegenstand der Festsetzungen, sodass ausschlief3lich auf die Verkehrsuntersuchung und die
daraus resultierenden Empfehlungen in Bezug auf die Verkehrsraumgestaltung eingegangen wird.

Es bestehen keine grundsdatzlichen Bedenken.

Stellungnahme: Aufgrund der geplanten Trasse der S-Bahnlinie 21 werden im Bebauungsplan 1-
94 dringende Gesamtinteressen des Landes Berlins beriihrt. Die derzeitige Vorzugslésung sieht
eine Tunnelréhre vor, die im Bebauungsplan von Nordwest nach Siidost verlduft. Der letzte Pla-
nungsstand wurde durch die DB AG an das BBR iibergeben, hierauf ist im Bebauungsplan einzu-

gehen. Es wird um enge Abstimmung der beiden Projekte gebeten.
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Abwdgung: Die Planung der S-Bahn S-Bahnlinie 21 wird in der Begriindung beriicksichtigt, die DB
AG wird beteiligt.

Stellungnahme: Es wird um Anpassung der Angaben zur U-Bahnlinie 5 gebeten. Zudem wird um

Anpassung der Angaben zur Verkehrszdhlung und zum StEP Verkehr gebeten.

Abwdgung: Die Begriindung wird hinsichtlich der Angaben zur U-Bahnlinie 5, zur Verkehrsbelas-
tung sowie zum StEP Verkehr ergdnzt. Da die aktuellere Zéhlung aus dem Jahr 2017 eine gerin-
gere Verkehrsbelastung ergab als die der Verkehrsuntersuchung zugrundeliegenden Daten aus
dem Jahr 2013, bildet die Verkehrsuntersuchung den ungiinstigeren Fall ab. Eine Uberarbeitung

der Verkehrsdaten ist nicht erforderlich.

Stellungnahme: Es erfolgen Hinweise zum Schutz der Fu3wege bzw. des Fuf3verkehrs sowie da-
rauf, dass in der Straf3enquerung Defizite bestehen, da nur eine Mittelinsel vorhanden ist, die auf-
grund des Fuf3verkehrsautkommens unterdimensioniert ist. Hingewiesen wird ferner darauf, dass
die Barrierefreiheit des im Verkehrsgutachten empfohlenen durchgehenden 2,5 m breiten Mittel-
streifen gewdbhrleistet sein muss. Hingewiesen wird darauf, dass zukiinftig grundsétzlich Doppel-

querungen mit differenzierten Bordhohen zu realisieren sind.

Abwdgung: Dies wird zur Kenntnis genommen. Verkehrseinteilung ist nicht Bestandteil der Festset-

zungen, da dies planbedingt nicht erforderlich ist.

Stellungnahme: Es soll in der Verkehrsuntersuchung die Fahrbahnbreite der Vorzugsvariante an-
gesichts des erforderlichen Seitenabstands beim Uberholen von Radfahrern durch PKW gepriift
werden. Bei einem Hintereinanderfahren ist die Leistungsféhigkeit des gesamten Abschnitts neu
nachzuweisen. Eine Breite von 1,75 m flir den Schutzstreifen von Radfahrenden ist nicht ausrei-
chend. Die Radverkehrsanlagen sollen so gestaltet werden, dass unzul@ssiges Befahren und Hal-

ten durch Kraftfahrzeuge unterbleibt

Abwdgung: Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen im
Bebauungsplan. Die weitere Ausarbeitung der Fahrbahnbreiten im Einzelnen erfolgt unter Berlick-

sichtigung der Hinweise.

Stellungnahme: Mitgeteilt wird, dass bei der Berechnung der Fahrradstellplatze der Ansatz fiir
die Grundlage der Richtzahlen nicht der aktuellen AV Stellplatze entspricht. Es wird auf die recht-
lichen Grundlagen hingewiesen. Der Stellungnehmer sieht einen Bedarf von 183 Fahrradabstell-
platzen, die er aus den Richtzahlen gemaf3 der AV Stellplatze ableitet. Es sei die Anzahl der Besu-
cher mafigeblich und fiir die Richtzahl nach Anlage 2 der Pkt. 4 -Veranstaltungsstdtten- anzuset-

zen.

Abwdgung: Die Hinweise werden beriicksichtigt. Die inzwischen gednderten AV Stellpl&tze wer-

den mit der vorgeschlagenen Methodik angewendet.
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Stellungnahme: Es wird darauf eingegangen, dass in der Begriindung ausgefiihrt wird, dass eine
Errichtung der Fahrradstellpldtze in unmittelbarer Nahe zum BIZ aus Sicherheitsgriinden ausge-
schlossen ist (Mindestabstand 50m). Die Standortvorschlége des Verkehrsgutachtens liegen nicht
auf dem Grundstiick des BIZ. Das Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumordnung unterbreitete
den Vorschlag, die vorgesehenen 130 Fahrradstellplatze fiir das BIZ nicht auf dem Grundstiick
des BIZ, sondern im offentlichen Straf3enland zu verorten. Dies wird abgelehnt. Es wird mit vielen
Wildparkern gerechnet. Der Stellungnehmer teilt hierzu mit, dass entsprechend der Vorgaben der
§ 49 Absatz 2 BauO Bln und des § 47 Berliner Mobilitdtsgesetzes die Fahrradstellplatze fiir die
Besucher und Beschdftigen des BIZ auf dem Grundstiick des BIZ zu errichten und die hierfiir erfor-

derlichen baulichen und technischen Voraussetzungen zu schaffen sind.

Abwdgung: Aus verkehrsplanerischer Sicht kann den Vorschldgen zur Verortung der Fahrradab-
stellplatze gefolgt werden. Die Sicherheitsbelange sind bei der konkreten Verortung der Stell-

platze zu beriicksichtigen, die im Baugenehmigungsverfahren behandelt wird.

Stellungnahme: Die bauliche Gestaltung der Fahrradstellplatze soll entsprechend der Ziffer 2.4.
der AV-Stellpldtze ausgefiihrt werden. Es wird eine Erhohung des Mindestabstands zwischen den

Abstellplatzen empfohlen.

Abwdgung: Die bauliche Gestaltung der Fahrradstellpldtze ist nicht Bestandteil der Festsetzun-

gen. Die inzwischen gednderten AV Stellpldtze werden angewendet.

Stellungnahme: Mitgeteilt wird, dass hinsichtlich des OPNV kein grundsatzlicher Einwand gegen
den Bebauungsplan besteht, jedoch das vorgelegte Verkehrskonzept vom Aufgabentrager OPNV
nicht mitgetragen werde. Die Verkehrsuntersuchung sieht in der Vorzugsvariante einen Riickbau
der Scheidemannstrafie zu Lasten des Bussonderstreifens vor, bei gleichzeitiger Reduzierung der
angeordneten Hochstgeschwindigkeit. Dies fiihrt zu Reisezeitverlusten, die die hohe Verkehrsqua-
litat der Buslinie 100 deutlich reduzieren. Auf Grund der wdhrend der hdufigen Sperrungen entste-
henden hohen Verkehrsbelastungen in der Scheidemannstrafle ist die Aufrechterhaltung eines re-
gelmadfigen Busverkehrs nur mit einem Bussonderstreifen und entsprechenden Bevorrechtigungen
an den Lichtsignalanlagen méglich. Die in der Verkehrsuntersuchung vorgestellten Mafinahmen
werden daher vom Aufgabentrdger OPNV abgelehnt. Den vom Gutachter festgestellten Regel-
verstéf3en auf dem Bussonderstreifen sollte mit zusatzlichen Ordnungskraften begegnet werden.

Es ist eine Abstimmung bzgl. der neuen Haltestellenposition mit der BVG geboten.

Abwdgung: Der Bebauungsplan regelt die Einteilung der Strafenverkehrsfléche nicht, da hierzu
keine Erforderlichkeit besteht und das geplante Vorhaben keine wesentliche Verdnderung des
Verkehrs bewirkt. Die im Verkehrsgutachten vorgeschlagene Umgestaltung hat Vorschlagscharak-

ter fiir eine Neuordnung bzw. verbesserte Sicherheit fiir Passanten, insbesondere Fuf3gdnger und

254



Begriindung Bebauungsplan 1-94

Touristen. Die BVG soll bei der Abstimmung der Haltestellenstandorte und bei weiteren verkehrs-
planerischen Anpassungen beteiligt werden. Zum Bussonderfahrstreifen hat die Verkehrsuntersu-
chung ergeben, dass er heute kaum beschleunigende Wirkung fiir den Busverkehr entfaltet. Die
breite Fahrbahn und die ungeordnete Verkehrssituation mit vielen Falschparkern verursachen hin-
gegen viele Probleme. Die durch die Senkung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit zu erwarten-
den Reisezeitverluste liegen in einem Bereich von ca. 5 Sekunden (200-300 m relevante Lange *

2 s Reisezeitverlust / 100 m).

V.5.1.33 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz - I11 B 1

Stellungnahme: Aus landschaftsplanerischer und naturschutzrechtlicher Sicht bestehen keine wei-
teren Anmerkungen. Es wird davon ausgegangen, dass sich der Bezirk im Rahmen seiner Zustdn-
digkeit fiir die Eingriffsregelung Guf3ert und die dauerhafte Sicherung der Ausgleichsfldchen vor-

genommen wird.

Abwdgung: Der Bezirk wurde beteiligt. Das Eingriffsgutachten und die Maf3nahmen werden iiber-
arbeitet und die Hinweise dabei beriicksichtigt. Im Rahmen der Stadtebaulichen Vereinbarung

sollen die Ausgleichsmaf3nahmen geregelt bzw. gesichert werden.

V.5.1.34 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz - [l D 44 / Il D 45

Vorbemerkung: Gegen die Planungsziele bestehen keine grundsdtzlichen Einwendungen, aller-
dings besteht noch Klarungsbedarf im Hinblick auf die Niederschlagsentwdsserung. Weiterhin
werden fachliche Informationen bzgl. den geplanten Grundwasserbenutzungen bei Bauvorhaben

sowie Anregungen und Hinweise gegeben.

Stellungnahme: Die Niederschlagsentwdsserung wird bis zur Kldrung der Sachverhalte nicht als
gesichert betrachtet. Es wird auf Anforderungen an ein Entwdsserungskonzept und dessen Umset-
zungsmoglichkeiten im Rahmen der Bauleitplanung durch Verweis auf das Rundschreiben
Nr.4/2018 zum Umgang mit Niederschlagswasser in Bebauungspldnen in Berlin von SenSWIIC11

an alle Stadtplanungsdmter vom 15.11.2018 verwiesen.

Abwdgung: Es liegt ein Entwdsserungskonzept vor, das auch den Entwdsserungsnachweis enthdlt.
Hierin befinden sich unterteilt auf die zu entwdssernden Flachen der jeweiligen Bauwerke die An-

lagenerlduterung, als auch die Uberflutungsnachweise in Bezug auf die Grundrisse.

Stellungnahme: Es sei zu kldren, ob im Niederschlagskonzept bei der Bemessung der Riickhalte-
rdume fiir Gebdude und Vorplatz jeweils ein Drosselablauf von 6 |/s angesetzt worden ist; der
Drosselablauf von 6 /s stellt den Grenzwert fiir beide Fldchen zusammen dar. Das vorliegende

Grobkonzept erscheint plausibel, bedarf jedoch weiterer Konkretisierung und der Festschreibung
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wesentlicher Kerninhalte in Form von Festsetzungen oder einem stddtebaulichen Vertrag. Die Vor-
gaben zur Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin (BReWa-BE) sind
einzuhalten. Diese gelten auch fiir im Bestand versiegelte Fldchen mit einer vorhandenen Regen-
entwdsserung, sofern eine wesentliche Anderung erfolgt. Es ist ein Fachgutachten Regenwasser
(Entwdsserungskonzept) zu erstellen. Die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist durch planeri-
sche Vorsorge innerhalb des Vorhabengebietes sicherzustellen. Ist eine Einleitung nicht zu vermei-
den, ist diese nur in Hohe des Abflusses zuldssig, der im ,natiirlichen® Zustand (ohne Versiege-
lung) auftreten wiirde. Die Begrenzung von Regenwassereinleitungen wird basierend auf die fiir
Berlin ermittelten ,,natiirlichen® Gebietsabfliisse rechtlich geregelt werden. Bis zu diesem Zeit-
punkt gelten entsprechende Ubergangsregelungen. Mafinahmen der Regenwasserbewirtschaf-
tung, die eine Anndherung an den natiirlichen Wasserhaushalt erzielen, ist der Vorzug zu geben.
Der Stellungnahme sind weitere Vorgaben zur Einleitbeschrédnkung und zur zuldssigen Einleit-

menge zu entnehmen, die jeweils begriindet werden.

Abwdgung: Das Entwdsserungskonzept wurde liberarbeitet und sieht nunmehr vor, dass Regen-
wasser zu 100% versickert werden kann. Es ist gemdf3 dem Konzept sehr wahrscheinlich, dass so-
wohl der Schmutzwasseranteil als auch ein kleiner Regenwasseranteil (zwischen 6L/s und 1L/s
Genehmigungsabhdngig) in den parallel zum Tiergarten hinter dem BIZ noch zu errichtenden
Mischwasserkanal eingeleitet wird. Derzeit finden auch senatsseitig Uberlegungen statt, eine Ein-
leitung von Regenwasser nicht mehr zuzulassen. Die Regenwasserriickhaltung wurde deshalb so

ausgelegt, dass auch eine Einlaufbeschrdnkung auf ,,0“ umsetzbar ware.

Stellungnahme: Es sollte in der Begriindung klargestellt werden, ob Versickerung (iiber Rigole)

oder Ableitung in das Mischsystem vorgesehen ist.

Abwdgung: Die Begriindung wird hinsichtlich ihrer Ausfiihrungen zur Versickerung/Entwésserung
an das Entwdsserungskonzept angepasst. Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers iiber
die belebte Bodenzone ist aus Griinden der fehlenden Flachenverfligbarkeit nicht moglich. Das

Regenwasserversickerungskonzept sieht die Versickerung iiber Rigolenanlagen vor.

Stellungnahme: Die Versickerung ist der Ableitung vorzuziehen. Falls die Versickerung weiterver-

folgt werden soll, ist ein Konzept zu erstellen.

Abwdgung: Es wurde ein Niederschlagsentwdsserungskonzept vorgelegt. Der Umfang der Versi-
ckerungsfléchen wurden inzwischen deutlich vergréBert, so dass die Verbindung zum Offentlichen
Mischwassernetz nur noch fiir Notiiberlaufzwecke mit entsprechenden Riickflussverhinderern be-

riicksichtigt werden.
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Stellungnahme: Es wird darauf hingewiesen, dass die Angaben zu den bauzeitlichen Grundwas-
serbenutzungen in der Begriindung den Forderungen der Stellungnahme zur friihzeitigen Beteili-

gung entsprechen und wasserbehérdliche Erlaubnisse zu beantragen sind.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Es wird auf die erforderliche Korrektur der in der Begriindung angegebenen bei
der Griindung eingesetzten Bauprodukte hingewiesen. Demzufolge ist der Begriff ,,Weichgel” zur
Sohlabdichtung von Trogbaugruben durch den Begriff ,,nachweislich grundwasservertragliches

Silikatgel” zu ersetzen.
Abwdgung: Dem Hinweis wurde gefolgt.

Stellungnahme: Der Stellungnehmer weist auf die Vorbereitung des Antrags auf Planfeststellung
zur Trassenfiihrung der S-Bahnlinie 21, 2. Bauabschnitt und erforderliche Abstimmung mit der DB
AG sowie zur geplanten Grundwasserbenutzung auf die Beachtung der erteilten Zulassung fiir die

Erdwdrmenutzung des Reichstagsgebdudes (Brunnenanlage) hin.

Abwdgung: Die Planung der S-Bahnlinie 21 wird in die Begriindung integriert. Es erfolgen Abstim-
mungen mit der DB AG.

Stellungnahme: Im Abschnitt V.4 der Begriindung (friihzeitige Beteiligung Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange) fehlt die Stellungnahme der Wasserbehdrde und die entspre-

chende Abwdgung.

Abwdgung: Die Stellungnahme der Wasserbehdrde vom 30.06.2017 (Senatsverwaltung fiir Um-
welt, Verkehr und Klimaschutz Il D 25) wurde abgewogen, wurde allerdings nicht in der Abwd-
gungstabelle und der Begriindung aufgefiihrt und somit in der vorliegenden Begriindung entspre-
chend im Kapitel ,,Friihzeitige Beteiligung Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB“ ergdnzt.

Zwischenbemerkung: Nachfolgend ist die Abwdgung der Stellungnahme vom 30.06.2017 darge-
legt.

Stellungnahme: Gegen das Planungsziel bestehen keine Bedenken. Gegebenentfalls sind. seitens
der Berliner Wasserbetriebe auferlegte Einleitungsbeschrdnkungen fiir die iberplanten Grundstii-
cke beziiglich der Schmutz- und /oder Niederschlagsentwdsserung einzuhalten. Zu beriicksichti-
gen sind die Reduzierung der Uberlaufereignisse der Mischwasserkanalisation in die Gewdsser fiir
die Einhaltung der Zielvorgabe der Gewdssergiiteklasse 2 nach der giiltigen EU-
Wasserrahmenrichtlinie. Auf den Grundstiicken anfallendes geringverschmutztes Niederschlags-
wasser sollte auf den Grundstiicken versickert werden. Da nicht erkennbar sei, wie das planeri-

sche Ziel, in erster Linie unbelastetes Wasser von Dachfldchen zu versickern erreicht werden soll,
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wird empfohlen, ein Entwdsserungskonzept erarbeiten zu lassen und mit der Wasserbehorde ab-

zustimmen.

Abwdgung: Die Einleitbeschrdnkungen und die die Reduzierung der Uberlaufereignisse der
Mischwasserkanalisation in die Gewdsser werden anldsslich der Entwdsserungsplanung beachtet.

Das Entwdsserungskonzept wird mit der Wasserbehorde abgestimmt.

Stellungnahme: Es wird auf erlaubnispflichtige Grundwasserbenutzungen (Einleiten von Stoffen in
das Grundwasser sowie Rest-/Wasserhaltungsmaf3Bnahmen) hingewiesen. Vor der Baumaf3inahme
ist die Einreichung eines ,,Antrags auf Grundwasserbenutzungen wdhrend einer Baumafinahme*
erforderlich, in welchem insbesondere die in der Stellungnahme aufgefiihrten Erlaubnistatbe-
stdnde darzulegen sind. Zusdtzlich ist ein ,,Antrag auf UVP-Vorpriifung von Vorhaben nach Nr.
13.3 der Anlage 3 des Berliner Wassergesetzes bzw. der Anlage 1 des Gesetzes liber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung (UVPG)“ einzureichen, sofern sich das Erfordernis der vorherigen Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsvorpriifung ab einer geplanten Gesamtfordermenge des

Grund- bzw. Restwassers von 100.000 m* ergibt.

Abwdgung: Der Bauherrin wird die Erforderlichkeit eines Antrags auf Grundwasserbenutzungen
wdhrend einer Baumaf3nahme mit den entsprechenden Anforderungen mitgeteilt. Das Erfordernis
der vorherigen Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsvorpriifung ab einer geplanten Gesamt-

fordermenge des Grund- bzw. Restwassers von 100.000 m* wird gepriift.

Zwischenbemerkung: Nachfolgend ist die Abwdgung einer weiteren, am 28.09.2021 eingereich-

ten Stellungnahme dargelegt.

Stellungnahme: Zum Entwdsserungskonzept (Stand 19.07.2021) wird mitgeteilt, dass nur im Falle
eines Versagens der Versickerungsanlage ein Uberlauf in die 6ffentliche Kanalisation stattfinden
soll und die Verbindung zur Kanalisation durch eine Riickflusssperre gesichert sei. Gegen das Ent-
wasserungskonzept (Versickerung) bestehen keine Einwendungen, allerdings ist ein Neuanschluss
(hier Uberlauf) an den Mischwasserkanal nicht mehr zuldssig. Neue und zusétzliche Einleitungen
von Regenwasser in die Mischwasserkanalisation sind ab dem 01.05.2021 mit Ausnahme begriin-
deter Falle und dann nur bis maximal 10 |/(s*ha) grundsdtzlich nicht mehr méglich. Ausnahmen
sind weiterhin fiir vor dem 01.05.2021 erteilte verbindliche und weiterhin giiltige Zusagen fiir eine
Einleitung in die Mischwasserkanalisation moglich. Sofern die vorgesehenen Versickerungsanla-
gen die Anforderungen der relevanten technischen Regelwerke inklusive des Uberflutungsnach-
weises nach DIN 1986-100 beriicksichtigen, bestehen keine weiteren Anforderungen. Den Berliner
Wasserbetrieben soll das aktuelle Entwdsserungskonzept zur erneuten Stellungnahme vorgelegt

werden.
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Abwdgung: Die Entwdsserungsplanung sieht nunmehr vor, dass Regenwasser zu 100% versickert
werden kann. Gemdf3 dem Entwdsserungskonzept ist es sehr wahrscheinlich, dass sowohl der
Schmutzwasseranteil als auch ein kleiner Regenwasseranteil (zwischen 6L/s und 1L/s Genehmi-
gungsabhangig) in den parallel zum Tiergarten hinter dem BIZ noch zu errichtenden Mischwasser-
kanal eingeleitet wird. Derzeit finden auch senatsseitig Uberlegungen statt, eine Einleitung von
Regenwasser nicht mehr zuzulassen. Die Regenwasserriickhaltung wurde deshalb so ausgelegt,

dass auch eine Einlaufbeschrdnkung auf ,,0“ umsetzbar ware.

V.5.1.35 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz - | C 38
Stellungnahme: Aus lufthygienischer Sicht gibt es keine Bedenken.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Es wird auf die zweite Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir Berlin hingewie-

sen und darum gebeten, in der Begriindung auf diese zu verweisen.

Abwdgung: Die Begriindung wird hinsichtlich der Angaben zum Luftreinhalteplan fiir Berlin er-

gdnzt und auf die zweite Fortschreibung verwiesen.
Stellungnahme: Es erfolgen Hinweise zur Schadstoffbelastung des Schutzgutes Luft
Abwdgung: Die Angaben zum Schutzgut Luft in der Begriindung werden fortgeschrieben.

Stellungnahme: Zur Larmminderungsplanung folgen keine weiteren Hinweise. Aufgrund der Ent-
fernung zu sensiblen Nutzungen und dem Gerduschpotential des geplanten Vorhabens kann auf
ein Gutachten zum anlagenbezogenen Larm verzichtet werden. Die Gerduschemissionen der

haustechnischen Anlagen sind im Rahmen der Baugenehmigung zu priifen.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Aufgrund der Bedeutung des Reichstagsgebdudes als Parlamentsgebdude sind
baubedingte Storungen weitestgehend zu vermeiden und entgegen den Angaben in der Begriin-
dung nicht weitgehend unvermeidbar. Es wird ein Bauldrmgutachten empfohlen, dass die Larm-

minderungspotentiale aufzeigt und als Grundlage fiir die zu wahlenden Bautechnologien und -

abldufe genutzt wird.

Abwdgung: Die BImA hat hierzu mitgeteilt, dass ein verifizierendes Emissionsgutachten bzw. Bau-

larmgutachten mit Simulation der zu erwartenden Emission erstellt wird.

V.5.1.36 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz - VA A 2

Stellungnahme: VVon den beteiligten Fachbereichen der Abteilung V Tiefbau gab es keine Ein-

wendungen oder Hinweise

Abwdgung: Kenntnisnahme
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V.5.2 Ergebnis der Abwagung

Im Ergebnis der Beteiligung wurden Hinweise geduflert, welche im Wesentlichen Anderungen und
Prdzisierungen der Planzeichnung, der textlichen Festsetzungen, der Begriindung und des Um-
weltberichtes zur Folge haben. Die Anderungen betreffen im Wesentlichen die Anpassung des
Geltungsbereichs bezugnehmend auf die Gréf3e und Abgrenzung der Sondergebiete, der Ver-
kehrsfldchen, die Unterbaubarkeit von Fldchen, die Dachbegriinung sowie einzurdumende Lei-

tungsrechte. Zudem betreffen sie Anpassungen an die fortgeschrittene Vorhabenplanung.

Die Anderungen betreffen dariiber hinaus die Begriindung zum Bebauungsplan und den Umwelt-
bericht. Die Begriindung und der Umweltbericht wurden zu verschiedenen Sachverhalten ergdnzt
bzw. liberarbeitet. Die Eingriffsbilanzierung wurde fortgeschrieben. Die Ausgleichsmafinahmen
sollen vertraglich gesichert werden. Dariiber hinaus wurde das Entwdsserungskonzept fortge-

schrieben.

Vertiefend wurden zudem die Planungen zur S-Bahnlinie 21 dargestellt. Die Planung wurde zudem
um einen Geotechnischen Bericht und ein Gutachten zur Bewertung des Einflusses eines Tiefbau-
werks auf das hydrologische System sowie die Auswirkungen durch die notwendige Wasserhaltung

erganzt.

Die grundsdtzliche Intention der Planung und die Standortentscheidung insgesamt werden durch

die Anregungen und Hinweise der Stellungnahmen nicht beriihrt.

V.6 Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Mit Schreiben bzw. E-Mail vom 05.09.2022 sind insgesamt 42 Behdrden, Institutionen, hausin-
terne Stellen oder sonstige Fachdmter liber die Durchfiihrung der erneuten Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB informiert und um Stellungnahme bis zum 07.10.2022 gebeten worden. Auf Anfrage wurde
die Frist bis zum 11.10. bzw. 14.10.2022 verldngert. Es gingen 36 inkl. zwei zusatzlicher Stellung-

nahmen ein.
V.6.1 Stellungnahmen und Abwdgung

V.6.1.1 Berliner Feuerwehr

Vorbemerkung: Die Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Leitungsauskunft infrest und bezieht

sich nur auf die Leitungsanfrage zu Léschwasserentnahmestellen der Berliner Feuerwehr.
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Stellungnahme: Es wird darauf hingewiesen, dass sich Léschwasserbrunnen bzw. Zisternenbau-
werke im Geltungsbereich befinden. Die Léschwasserentnahmestellen sind zu schiitzen und miis-

sen fiir Feuerwehrfahrzeuge jederzeit und unmittelbar zugdnglich sein.

Abwdgung: Kenntnisnahme und Weiterleitung an Bauherrin

V.6.1.2 BVG Zentrale Leitungsverwaltung

Stellungnahme: Es wird um Beteiligung bei Abstimmungen zur kiinftigen Ausgestaltung des Stra-

B3enquerschnittes gebeten
Abwdgung: Dies wird zur Kenntnis genommen. Es betrifft aber nicht den Bebauungsplan.

Stellungnahme: Es wird um Erlduterung gebeten, warum bei einer moglichen Reduzierung der
Geschwindigkeit von 50 auf 30 km/h (V.5.1.31, S. 177) bei einer denkbaren Strecke von 200m nur

5s Fahrzeitverlust auftreten wirden.

Abwdgung: Die angesetzten 2 s / 100 m entsprechen den Ergebnissen eines Forschungsvorha-
bens des Umweltbundesamtes, das reale Zeitverluste von 0-2 s / 100 m gemessen hatte, s. Um-
weltbundesamt (Hg.) (2015): TUNE ULR. Technisch wissenschaftliche Unterstiitzung bei der Novel-
lierung der EU-Umgebungsldrmrichtlinie. Arbeitspaket 2: Geschwindigkeitsreduzierungen. Online
verfligbar: https://www.umweltbundesamt.de/publikationen/tune-ulr-technisch-wissenschaftliche-

unterstuetzung (zuletzt abgerufen am 23.12.2022).

Stellungnahme: Die geplante Baumaf3nahme betrifft Anlagen der U-Bahnlinie U 5. Es erfolgt

hierzu eine gesonderte Stellungnahme.
Abwdgung: Eine solche Stellungnahme wurde nicht abgegeben.

Stellungnahme: Im Geltungsbereich konnten sich Be- und Entwdsserungsanlagen der U-Bahn be-

finden. Eine Handschachtung wird empfohlen.
Abwdgung: Der Hinweis betrifft die Bauausfiihrung und wird der Bauherrin weitergeleitet.

Stellungnahme: Aus Sicht des Bereichs Omnibus bestehen Bedenken, da in den Gbermittelten
Pldnen keine Verkehrsfiihrung eingetragen ist. Es wird darauf hingewiesen, dass Omnibuslinien
wdhrend der gesamten Bauzeit planmdfig verkehren kénnen sollen und die Bedienbarkeit sowie
Erreichbarkeit der Bushaltestellen jederzeit zu gewdbhrleisten ist. Umleitungen bzw. Haltestellen-

verlegungen sind rechtzeitig abzustimmen.

Abwdgung: Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die BVG wird rechtzeitig vor Baubeginn informiert

und die Verkehrsfiihrung abgestimmt.
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V.6.1.3 Berliner Wasserbetriebe
Vorbemerkung: Die Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Leitungsauskunft infrest.

Stellungnahme: Im Bereich der Baumaf3nahme befinden sich Anlagen der Berliner Wasserbe-
triebe. Die Lage der Anlagen ist beigefligt. Zudem werden die Technischen Vorschriften zum

Schutz der Trinkwasser- und Entwdsserungsanlagen libergeben.

Abwdgung: Die ibergebenen Pldne werden an die Bauherrin weitergeleitet. Auswirkungen auf
die Festsetzungen ergeben sich nicht. Auf das Vorhandensein der Anlagen wird in der Begriin-

dung bereits eingegangen.

V.6.1.4 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

Vorbemerkung: Ein genauerer Abgleich der Planzeichnung des B-Plans 1-94 mit dem aktuellen
Planungsstand BIZ/UKZ im Projekt wurde erst mit der Ubergabe der B-Planzeichnung im CAD
Format méglich. Vorliegender Stand ist der Planungsstand B-Plan 1-94 aus 05/2022.

Stellungnahme: Der Verlauf des Besuchertunnels in der Fladche SO 1.2 ist in der CAD-
Zeichnungsdatei B-Plan nicht enthalten und konnte daher nicht mit dem aktuellen Planungsstand

BIZ abgeglichen werden.

Abwdgung: Der Verlauf des Besuchertunnels wird als CAD-Zeichnungsdatei zur Priifung tiberge-

ben.

Stellungnahme: Im Bereich der Abgrenzung der Flache SO 1.1 zum Sowjetischen Ehrenmal schei-
nen in der B-Planzeichnung Abweichungen zum tatséchlichen Verlauf der Abgrenzung zu beste-

hen.

Abwdgung: Die im Bebauungsplanentwurf getroffene Abgrenzung zwischen SO 1 und sowjeti-
schem Ehrenmal wurde erneut iiberpriift. Es handelt sich dabei um die Grenze, die in der Vermes-
sungsgrundlage als Abgrenzung zwischen Ehrenmal und Griinflache Tiergarten erkennbar ist.
Flurstiicksgrenzen oder sonstige verbindliche Darstellungen sind hier nicht vorhanden. Sofern wei-

tere Zweifel zur Lage der Abgrenzung bestehen, ist eine Nachvermessung erforderlich.

Stellungnahme: Die Lage der Flache T fiir den WC-Pavillon innerhalb der Fldche SO 1.1 ent-
spricht nicht dem aktuellen Planungsstand BIZ. Es wird um Anpassung gemaf3 vorliegender Pla-

nung gebeten.
Abwdgung: Die Lage der Flache T wird gemdf3 der aktuellen Planung angepasst.

Stellungnahme: Die Flache A3-A4-A5-A6-B4-B3-B2-B1-A3 (textliche Festsetzung 5.2) mit Bin-

dung zum Anpflanzen entspricht ostlich des BIZ nicht dem aktuellen Planungsstand der Freianla-
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gen BIZ. Insbesondere ist ein Umgang um das BIZ gemdaf3 Planung mittels befestigter Fléche si-
cherzustellen. Es wird um Anpassung gemdf vorliegender Planung gebeten oder um Anpassung
der textlichen Festsetzung 5.2, dahingehend, dass neben Wegen / Zufahrten auch notwendige

andere Flachenbefestigungen von der Pflanzverpflichtung ausgenommen werden.

Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ihm wird aber nicht gefolgt. Es war bislang
nicht dargelegt worden, dass innerhalb der Fldche neben Wegen und Zufahrten andere Fldchen-
befestigungen erforderlich sind. Der Bebauungsplan soll gerade in diesem sensiblen Bereich

mogliche Versiegelungen auf ein absolutes Minimum beschrdnken.

Stellungnahme: Die Darstellung der Flachenabgrenzung G1 und G2 entspricht nicht der Legende
und ist abweichend von der Darstellung z. B. der gleichartigen Fldgche G3. Es wird davon ausge-
gangen, dass die Fldchenabgrenzung stattdessen durch die Strichlinie mit einer Ausweisung einer
Breite von 2,0 m dargestellt wird. Es wird um Anpassung der Flache G2 gebeten, da diese nicht

mit dem aktuellen Planungsstand BIZ/UKZ {ibereinstimmt.

Abwdgung: Die Festsetzung der Leitungsrechte G1 und G2 erfolgt ausweislich der Legende mit
der gestrichelten Linie, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen kennzeich-
net. Diese Darstellung erfolgt bei schmalen Flachen. Bei gréf3eren Flachen (wie G3) erfolgt die
Darstellung mittels Kontur, an die innenliegende Rechtecke angrenzen. Auch dies ist in der Le-

gende dargestellt. Die Flache G2 wurde vergréf3ert.

Stellungnahme: In der Begriindung sind die zwischenzeitlich gednderten Flurstiicksbezeichnun-
gen und Angaben zur Bauherrin zu aktualisieren und die Hohenangaben dem aktuellen Planungs-

stand anzupassen.

Abwdgung: Dem Hinweis wird gefolgt. Die Flurstiicksbezeichnungen, die Angaben zur Bauherrin

und die Hohenangaben in der Begriindung werden aktualisiert.

Stellungnahme: Im Eingriffsgutachten sowie in der Begriindung ist eine Korrektur diverser Abwei-

chungen in der Wertpunktzahl erforderlich

Abwdgung: Die Berechnungen im Eingriffsgutachten werden tiberpriift und korrigiert, entspre-

chende Berechnungskorrekturen werden im Erlduterungstext zum Umweltbericht vorgenommen.

Stellungnahme: Im Umweltbericht sind Aussagen zur Einbindung der Grof3baustelle, zur Fassa-
denkonstruktion und zur gestalterischen Einbindung der tempordr aufzustellenden WC-Anlage
fortzuschreiben bzw. anzupassen. Zur Kompensationsfldche Scharnhorststraf3e 29/30 sind textli-
che Korrekturen erforderlich. Weiterhin ist auf Seite 87 eine skizzenhafte Darstellung einer mogli-
chen Maf3inahmenplanung abgebildet, auf deren Abbildung verzichtet oder die durch eine dem
aktuellen Abstimmungsstand entsprechende Abbildung ersetzt werden sollte. Die Abbildung 8

(Planzeichnung B-Plan 1-94) entspricht nicht dem aktuellen Entwurfsstand
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Abwdgung: Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Die textlichen Korrekturen zur Scharnhorststraf3e

29/30 werden vorgenommen. Die skizzenhafte Darstellung einer méglichen Maf3nahmenplanung
wird beibehalten, da sie auch Bestandteil der Stadtebaulichen Vereinbarung ist. Konkrete Abstim-
mung zur Maf3inahmenplanung stehen noch aus und wird zu gegebenen Zeitpunkt ersetzt. Die Ab-

bildung 8 wird gemdf3 dem aktuellen Entwurfsstand des Bebauungsplans 1-94 ausgetauscht.

Stellungnahme: Im Eingriffsgutachten entspricht Abbildung 8 (Planzeichnung B-Plan 1-94) nicht
dem aktuellen Entwurfsstand. Auf die Abbildung der skizzenhaften Darstellung einer méglichen
Maf3nahmenplanung sollte verzichtet werden oder sie sollte durch eine dem aktuellen Abstim-
mungsstand entsprechende Abbildung ersetzt werden. Das betrifft auch die letzte Planzeichnung

in den Anlagen zum Eingriffsgutachten.

Abwdgung: Die Abbildung 8 wird gemdf3 dem aktuellen Entwurfsstand des Bebauungsplans 1-94
ausgetauscht. Die skizzenhafte Darstellung einer méglichen Mafinahmenplanung wird beibehal-
ten, da sie auch Bestandteil der Stadtebaulichen Vereinbarung ist. Konkrete Abstimmung zur

Maf3nahmenplanung stehen noch aus und wird zu gegebenen Zeitpunkt ersetzt.
V.6.1.5 Deutsche Bahn AG DB Immobilien

Stellungnahme: Der Stellungnehmer weist auf die Lage des Vorhabens (im Bereich der Bahnstre-
cke: (6171) Bln.-Wedding - Berlin-Siidkreuz in Héhe km: ca. 3,1 - 3,3) und seine Zustandigkeit hin.
Zudem weist er darauf hin, dass es innerhalb des Plangebietes keine Hinweise auf eine Inan-
spruchnahme von bahneigenen Grundstiicken gibt. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass es
sich bei den angrenzenden DB-Fldchen um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die
dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Die Abstandsfléchen
sind gemdf3 § 6 der BauO Bln einzuhalten. Eine Ubernahme von Baulasten auf Eisenbahngeldnde
ist grundsdtzlich auszuschlief3en. Durch das Vorhaben darf die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestért werden.
Bahnanlagen geniefien Bestandsschutz. Es ist ein Zugang zu den bahneigenen Anlagen fiir In-
spektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmaf3inahmen ist sicherzustellen. Die Fldchen befinden
sich in unmittelbarer Ndhe zu einer Oberleitungsanlage; auf die Gefahren durch die 15000 V
Spannung der Oberleitung wird hingewiesen. Auf weitere infrastrukturelle Belang und die Eisen-

bahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) wird hingewiesen.
Abwdgung: Kenntnisnahme und Weiterleitung an Bauherrin

Stellungnahme: Es wird darauf hingewiesen, dass kein zusdtzliches Oberfldchenwasser in die

Bahnanlagen gelangen darf, vorhandene Bahnentwdsserungssysteme der DB AG in ihrer Funkti-
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onsfdhigkeit zu erhalten sind und Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestal-
ten, dass eine Blendung des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisen-

bahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden.

Abwdgung: Im Entwdsserungskonzept wird beachtet, dass aufgrund des Bebauungsplans 1-94
kein zusdtzliches Oberfldchenwasser in die Bahnanlagen gelangt. Die Hinweise zur Bahnentwds-

serung und zu Beleuchtungsanlagen werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme: Jegliche Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere
Gleisen, miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Min-
destpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,,Landschaftspflege und Vegetations-

kontrolle“ zu beachten.

Abwdgung: Bei Neuanpflanzungen werden die Mindestpflanzabstdnde der DB Konzernrichtlinie

Ril 882 ,,Landschaftspflege und Vegetationskontrolle” beachtet.

Stellungnahme: Bei Bebauung in der Ndhe von ldrmintensiven Verkehrswegen und Bahnanlagen
wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstréagers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung
Schallschutzwénde) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaBBnahmen zu priifen und

festzusetzen.
Abwdgung: Das Erfordernis zur Festsetzung von Schallschutzmaf3nahmen besteht nicht.

Zwischenbemerkung: Als Anlageneigentiimer/-verantwortliche hat das Konzernunternehmen DB
Netz AG fiir den jeweiligen Verantwortungsbereich zum o.g. Planverfahren separat Stellung ge-
nommen. Die hier erfolgten Ausfiihrungen entsprechenden denen der DB Netz AG vom
17.10.2022, die entsprechend abgewogen worden sind und deshalb hier nicht erneut aufgefiihrt

werden.

Stellungnahme: Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz
AG nicht durchgefiihrt. Eventuell vorgefundene Kabel und Leitungen diirfen nicht (iberbaut werden

und sind zu verlegen.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.6 DB Netz AG

Stellungnahme: Die Trassenvariante 12h hat sich in ihrer Planung weiter verfestigt. Es wird darum
gebeten, diese mit in die Planzeichnung, wenn auch rein informativ bzw. als in Planung gekenn-

zeichnet, aufzunehmen. Ein aktueller Trassierungsplan der Variante 12h ist beigefiigt.

Abwdgung: Dem Hinweis wird gefolgt. Die zur Verfligung gestellte Projektplanung zur S 21 wird in

die Planzeichnung als Vorschlag aufgenommen.
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Stellungnahme: Die in Punkt V.5.1.9 der Begriindung aufgefiihrten Ergénzungen finden im Plan
bisher kaum Beriicksichtigung. Diese sollten, neben der zukiinftigen Trasse, ebenfalls eingezeich-

net werden.

Abwdgung: Die Festsetzungen zum SO 1.2 enthalten nunmehr zeichnerisch die Vorgabe, dass
dieses Sondergebiet nur im Bereich J1-J2-J3-J4-J5-J13-J14-J15-J1 unterhalb der Geldndeoberfla-
che in der Héhenlage 29,0 m bis 34,1 m {iber NHN, im Bereich J5-J6-J7-J11-J12-J13-J5 unterhalb
der Geldndeoberfldche in der Hohenlage 29,0 m bis 33,4 m iiber NHN sowie im Bereich J7-J8-
J9-J10-J11-J7 unterhalb der Geldndeoberfldche in der Hohenlage 28,3 m bis 33,3 m iiber NHN
zuldssig ist. Die Lage des Fuf3gdngertunnels bzw. Technikgebdudes ist damit festgesetzt. Zudem
soll eine zulassige Hohe baulicher Anlagen im Bereich der Trassenvariante 12h der S21 unterhalb
der Geldndeoberfldche festgesetzt werden. Festsetzungen zur zuldssigen Unterkante baulicher
Nutzungen innerhalb des SO 1.1 bedarf es nicht, da die darunterliegenden Bahnanlagen bereits

planfestgestellt sind.

Nachrichtlich: Die Héhenlage des Tunnels wurde im Nachgang der Abwdgung gem. Kapitel 111.3.2

zum Maf3 der baulichen Nutzung erneut angepasst.

Stellungnahme: Die Ausfiihrungsplanung und das Konzept zur Durchfiihrung sowie das Qualitts-
sicherungsprogramm fiir den DSV Kérper und die Betonschlitzwand mit Glasfaserbewehrung
(GFK) sind der DB Netz AG zur Priifung und Freigabe vorzulegen. Die Herstellung des DSV Kér-
pers und der GFK bewerten Schlitzwandbereiche sind intensiv unter Einbindung der DB Netz AG
zu Uiberwachen. Insbesondere die Eigenschaften des DSV-Blockes sind durch Vorabversuche und
auch wahrend der Ausfiihrung durch vor Ort Versuche zu bestatigen. Die durch das Projekt
BIZ/UKZ eingesetzte Bauiiberwachung hat die DB Netz AG mit allen relevanten Informationen zu

versorgen. Der Umfang der Protokollierung ist vorab mit der DB Netz AG abzustimmen.
Abwdgung: Die Hinweise werden der Bauherrin libermittelt.

Stellungnahme: Es wird um Ubergabe von Grundwasserbetrachtungen gebeten, auf die hinsicht-

lich der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser Bezug genommen wird.

Abwdgung: Das im Umweltbericht berlicksichtigte Gutachten wurde hinsichtlich der Grundwas-
serstromungswirkungen durch den Baukdrper und den Tunnel ausgewertet. Das Gutachten wird

dem Stellungnehmer libergeben.

Stellungnahme: Die Errichtung der unterirdischen Kaltezentrale (UKZ) bzw. des geplanten tempo-
raren Zentralen Eingangsbereichs (ZEB) kollidiert derzeit mit vorgesehenen RGumungsbohrungen
im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes. Dieser Bereich darf bis zum Abschluss der RGu-
mungsbohrungen nicht durch bauzeitliche Aufbauten oder Lagerfléchen belegt werden. Der fiir

die RGumungsbohrung avisierte freizuhaltende Bereich ist als Skizzenzeichnung beigefiigt.
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Abwdgung: Der Bauherrin wird mitgeteilt, dass der im Zusammenhang mit dem Bau der S 21 fiir
Rdumungsbohrungen vorgesehene Bereich bis zum Abschluss der Bohrungen nicht durch bauzeit-

liche Aufbauten oder Lagerfldchen belegt werden darf.

Stellungnahme: Unter Beachtung der Anmerkungen und Hinweise bestehen weiterhin keine Be-

denken.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.7 Deutscher Bundestag
Stellungnahme: Keine Anmerkungen oder Hinweise

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.8 Eisenbahnbundesamt

Vorbemerkung: Es wird erldutert, dass wegen der Uberschneidung des Bebauungsplangebietes
mit der bestehenden unterirdischen Trasse der Nord-Siid-Fernbahn (Strecken Nr. 6134 und 6171)
sowie mit der geplanten unterirdischen S-Bahn-Trasse des Vorhabens ,,S 21 (Strecke Nr. 6017)
Hohenangaben zu den vorhandenen bzw. geplanten Bauwerken und eine ErlGuterung der ge-
planten Griindungstechnologie des BIZ erboten wurden. Der Stellungnehmer erhielt daraufhin
den Geotechnischen Bericht sowie einige Entwiirfe von Baugrubenpldnen und Stellungnahmen
aus der Behordenbeteiligung zur Kenntnis. Im weiteren Verfahren wurde um Stellungnahme zum
Antrag auf wasserbehérdliche Erlaubnis der Grundwasserbenutzung fiir das Vorhaben BIZ gebe-
ten. Der Stellungnehmer wies gegeniiber der Berliner Wasserbehérde darauf hin, dass die Austfiih-
rungsplanung fiir die Erstellung der Baugruben und fiir die Gewdsserbenutzung zur Errichtung des
BIZ die Standsicherheit der bestehenden Eisenbahntunnelbauwerke, tangiert und daher der Zu-
stimmung durch einen Bauvorlageberechtigten des Eisenbahninfrastrukturbetreibers DB Netz AG
bedarf.

Stellungnahme: Die Ausfiihrungsplanung fiir das BIZ ist durch einen Bauvorlageberechtigten des
Eisenbahninfrastrukturbetreibers DB Netz AG in Bezug auf ihre Auswirkungen auf die bestehenden
Eisenbahnbetriebsanlagen der unterirdischen Nord-Siid-Fernbahn (Strecken Nr. 6134 und 6171) zu
priifen und freizugeben. Zudem sind fiir die bestehenden Eisenbahntunnel Standsicherheitsunter-

suchungen nach DB-Richtlinie 853.2001 vorzunehmen.
Abwdgung: Die Hinweise werden der Bauherrin ibermittelt.

Stellungnahme: Zum Vorhaben ,,S 21 Nordringanbindung - Potsdamer Platz; 2. Bauabschnitt:
Berlin Hauptbahnhof (ausschlieB3lich) - Bf Berlin Potsdamer Platz (ausschlie3lich)“ findet derzeit

die Priifung der Entwurfsplanung auf Basis der Trassierungsvariante 12h statt. Die Beantragung

267



Bebauungsplan 1-94 Begriindung

der Planfeststellung beim Eisenbahn-Bundesamt soll voraussichtlich im Jahr 2023 erfolgen. Die
Bebauungsplanung ist mit dem aktuellen Stand der Entwurfs- bzw. Genehmigungsplanung fiir das

Bahnvorhaben abzugleichen.

Abwdgung: Dem Hinweis wird gefolgt, die Bebauungsplanung wird fortlaufend mit dem aktuellen
Stand der Entwurfs- bzw. Genehmigungsplanung fiir das Bahnvorhaben S 21 abgeglichen. Zudem
soll eine zuldssige Hohe baulicher Anlagen im Bereich der Trassenvariante 12h der S21 unterhalb

der Geldndeoberfldche festgesetzt werden.
Stellungnahme: Dariiber hinaus bestehen keine Bedenken.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.9 Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung (MIL)
Stellungnahme: Dem Bebauungsplan stehen Belange der Raumordnung nicht entgegen.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.10 ITDZ Berlin - IT-Dienstleistungszentrum Berlin

Stellungnahme: Die Belange des ITDZ Berlin sind nicht beriihrt.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.11 LAGetSi - Landesamt fiir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit
Berlin

Stellungnahme: Es bestehen keine Einwdnde. Aus dem Zustdndigkeitsbereich des LAGetSi sind
keine immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bekannt, die von dem Bebauungs-

planverfahren betroffen wdren.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.12 NBB Netzgesellschaft Berlin - Brandenburg mbH & Co. KG
Vorbemerkung: Die Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Leitungsauskunft infrest.

Stellungnahme: Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu ver-
zichten und in Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Be-
stand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Eine Versorgung des Planungsgebietes ist
grundsdtzlich durch Nutzung der &ffentlichen ErschliefBungsfladchen in Anlehnung an die DIN 1998
herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Fldchen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind ge-

maf3 § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.
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Abwdgung: Im Plangebiet verlaufen Leitungen der NBB. Die Hinweise des Stellungnehmers sind

im Rahmen der Bauausfiihrung zu beachten und werden der Bauherrin mitgeteilt.

Stellungnahme: Die Leitungsschutzanweisung ist zu beachten und folgendes in die weitere Pla-
nung einzuarbeiten: Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmaf3nahmen ein Abstand zu Leitun-
gen von mindestens 2,5 m von der Rohrauf3enkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzu-
halten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmafinahmen
festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei
Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Bdume einzupflanzen, wobei gesichert
werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle
Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betrdagt. Weiter ist
zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzu-
bringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben

der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass Leitungen/ Kabel nicht beschédigt werden.
Abwdgung: In der Begriindung wird auf die Leitungsschutzanweisung hingewiesen. Die Austfiih-
rungen zu Sicherungsmaf3nahmen werden in der Begriindung ergdnzt.

V.6.1.13 Polizei Berlin - Landeskriminalamt Zentralstelle fiir Pravention

Vorbemerkung: Im Raumen der erneuten Trdgerbeteiligung sind von der Polizei Berlin zwei Stel-
lungnahmen vom 29.09.2022 und 06.10.2022 eingegangen und werden im Folgenden zusam-

mengefasst.

Stellungnahme: Aufgrund der nur geringfiigigen Anderungen im Bebauungsplanentwurf besteht
keine Notwendigkeit fiir eine erneute Stellungnahme aus verkehrlicher Sicht bzw. Sicht der Stadte-

baulichen Kriminalprdvention. Die Kriminalitdtslage fiir das Plangebiet ist unauffallig.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Bei der Errichtung von zusdtzlichen Fahrradstellplatzen (Leihfahrrader) wird auf

die Einhaltung des Sicherheitsbereiches hingewiesen.

Abwdgung: Der Bebauungsplan selbst setzt Flachen fiir Fahrradstellpldtze nicht fest. Die Beriick-

sichtigung des Sicherheitsbereiches hat im Bauantragsverfahren zu erfolgen.
Stellungnahme: Es bestehen aus sicherungstechnischer Hinsicht keine Bedenken.

Abwdgung: Kenntnisnahme
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V.6.1.14 Stromnetz Berlin GmbH

Stellungnahme: Im Plangebiet befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen sowie die
Netzstation N30673 der Stromnetz Berlin GmbH. Fiir die geplante Bebauung sind Kabelumle-

gungsarbeiten notwendig.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Die Leitungsrechte fiir die im beigefiigten Lageplan gelb gekennzeichneten Mit-
telspannungsanlagen der Stromnetz Berlin GmbH miissen gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB gesi-

chert werden.

Abwdgung: Die Leitung verlduft unter der Baugrenze fiir das BIZ und sollte deshalb verlegt wer-

den. Ein Leitungsrecht zur Sicherung des bestehenden Verlaufs ist damit nicht erforderlich.

Stellungnahme: Die beigefiigte ,,Richtlinie zum Schutz von 1 - 110kV Kabelanlagen®, die ,,Richtli-
nie zum Schutz von Freileitungsanlagen 110 kV¥, die ,,Richtlinie zum Schutz von Anlagen der Of-
fentlichen Beleuchtung des Landes Berlin® und die ,,Allgemeinen Hinweise fiir Leitungsanfragen

bei geplanten Bauvorhaben® sind genau zu beachten.

Abwdgung: In der Begriindung wird an dieser Stelle auf die genannten Richtlinien hingewiesen.

V.6.1.15 Vattenfall Warme Berlin AG

Stellungnahme: Im Plangebiet finden derzeit Baumaf3nahmen fiir die Anbindung des Bundes-
kanzleramts an das Fernwdrmenetz statt. Die Hauptversorgungstrassen verlaufen entlang der
Heinrich-von-Gagern-Straf3e und Scheidemannstrafle bis hin zu der Kreuzung Dorotheenstr./Wil-

helmstr.
Abwdgung: Kenntnisnahme
Vorbemerkung: Die folgende Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Leitungsauskunft infrest.

Stellungnahme: Im angefragten ortlichen Bereich ist kein Anlagenbestand der Vattenfall Warme

Berlin vorhanden.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.16 50 Hertz Transmission GmbH

Stellungnahme: In dem angefragten Bereich befinden sich derzeit keine von der 50Hertz Trans-

mission GmbH betriebenen Anlagen.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Bemerkung: Eine gleichlautende Stellungnahme erfolgte im Rahmen der Leitungsauskunft infrest.
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V.6.1.17 Bezirksamt Mitte von Berlin Stadtentwicklungsamt - Fachbereich Stadtplanung

Stellungnahme: Die Belange des Fachbereiches Stadtplanung des Bezirks Mitte von Berlin ste-

hen der Planung nicht entgegen.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.18 Bezirksamt Mitte von Berlin Stadtentwicklungsamt - Fachbereich Kataster und

Vermessung

Stellungnahme: Der Begriff Zeltenallee ist keine amtliche Bezeichnung, er ist aber wieder in der

Planunterlage abgebildet.
Abwdgung: Der Begriff Zeltenallee wird aus der Planunterlage entfernt.

Stellungnahme: Die Beschreibung ,siidwestlich des RTG* entspricht der ,,Teilflache nérdlich [...]
der Scheidemannstrafe”. Dass die Scheidemannstraf3e zu einem Teil komplett im Geltungsbe-

reich liegt, ist im Titel nicht ersichtlich.

Abwdgung: Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Der Titel hat eine Anstof3funktion zu erfiillen, die im
vorliegenden Fall gegeben ist. Dass die Scheidemannstraf3e teilweise im Geltungsbereich liegt,
muss aus dem Titel nicht namentlich hervorgehen, da sich dies aus der Formulierung ,,[...] siid-

westlich des Reichstagesgebdudes [...]“ ableiten l&sst.

Stellungnahme: Planzeichnung und Begriindung miissen an die gednderte Plangrundlage ange-

passt werden (z. B. erfolgte die Verschmelzung von Flurstiicken).
Abwdgung: Dem Hinweis wird gefolgt.

Stellungnahme: Es gehen Hinweise zur Konstruktion des Geltungsbereichs und zur Maf3angabe in

der Planzeichnung ein.
Abwdgung: Den Hinweisen wird gefolgt.

Stellungnahme: Zwischen den Straf3enbegrenzungslinien des B-Plans 11-200d und 1-94 gibt es im

Westen eine Liicke an der Paul-Lébe-Allee.

Abwdgung: Der Sachverhalt kann nicht nachvollzogen werden. Die an der Paul-Lébe-Alle im Be-
bauungsplan 1-94 festgesetzte Straflenbegrenzungslinie schlief3t im Osten direkt an die an, die

innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans [1-200d im Westen endet.

Stellungnahme: Die nérdliche Baugrenze an der Auffahrt zum RTG ist nicht konstruierbar. Ebenso
die Punkte A1, A2, A3, A4, A9, D2, D3, D4 und D5 sowie die Fldchen G1und G3. Es fehlen Mafle.
Das Maf3 von 110m auf dem Platz der Republik neben Fldche E ist falsch. Die Baugrenzen im SO

1.1 sind teilweise liberbestimmt, ebenso in der Nebenzeichnung.
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Abwdgung: Die Konstruierbarkeit der nérdlichen Baugrenze an der Auffahrt zum Reichstagsge-
bdude sowie der Punkte A1, A2, A3, A4, A9, D2, D3, D4 und D5 sowie der Fldchen G1und G3

wird gepriift. Die Planzeichnung wird diesbeziiglich ggf. um Maf3angaben ergdnzt. Das Maf3 von
110m auf dem Platz der Republik neben Fldche E diirfte tatsdchlich als Maf3 von 11,0 m anzuge-

ben sein. Die Baugrenzen im SO 1.1 und 1.2 werden hinsichtlich einer Uberbestimmung gepriift.

Stellungnahme: Im Westen schlief3t SO 1.2 mit den Baugrenzen nicht an SO 1.1 an. Es gibt eine
Liicke. Je nach Konstruktionsreihenfolge bei SO 1.2 ergeben sich Maf3abweichungen entweder auf

der linken oder auf der rechten Seite der Baugrenzen. Bitte korrigieren.

Abwdgung: Der Sachverhalt kann nicht nachvollzogen werden, da die Baugrenzen des SO 1.2,
hilfsweise nachvollzogen durch die Punkte J3 und J4, direkt an SO 1.1 anschlief3en. Ggf. bestehen
Unstimmigkeiten bei den Mafiangaben bzw. ihrer Anwendung, die zeichnerische Festsetzung der

Sondergebiete und der Baugrenzen des SO 1.2 stimmt.

Stellungnahme: Die Bezeichnung | innerhalb der Fldche T wird nirgendwo in den textlichen Fest-

setzungen erwdhnt.

Abwdgung: Die Bezeichnung | innerhalb der Fldche T setzt ausweislich der Legende die Zahl der

zuldssigen Vollgeschosse (hier: 1=1) fest.
Stellungnahme: Der Verlauf der Grenze des Gartendenkmals ist falsch.

Abwdgung: Nach hiesigem Kenntnisstand ist die siidliche Straflenbegrenzungslinie der Scheide-
mannstraf3e die nérdliche Grenze des Gartendenkmals Grofier Tiergarten wie im Bebauungsplan

Entwurf dargestellt.

Stellungnahme: Kein Hinweis im Planbild auf die Nebenzeichnung. Die planfestgestellte unterirdi-
sche U-Bahn, Straflenbezeichnungen und Straf3enbegrenzungslinien miissen nicht erneut in der

Nebenzeichnung dargestellt werden.

Abwdgung: Es wurde festgestellt, dass die Darstellung der planfestgestellten unterirdischen U-
Bahn, der Straf3enbezeichnungen und der Straf3enbegrenzungslinien in der Nebenzeichnung zur

besseren Einordnung der Nebenzeichnung und ihrer Festsetzungen beitragen.

Stellungnahme: Die Angaben zu den rechtlichen Grundlagen BauNVO und PlanZVO sind nicht

aktuell.

Abwdgung: Die Angaben zu den Rechtsgrundlagen BauNVO und PlanZVO werden hinsichtlich

ihres Standes aktualisiert.

Stellungnahme: Auf dem Aufstellungsvermerk und den weiteren Vermerken ist die Bezeichnung

der Senatsverwaltung veraltet.
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Abwdgung: Die Bezeichnung der Senatsverwaltung im Aufstellungsvermerk und den weiteren Ver-

merken wird aktualisiert.

Stellungnahme: Die Ubersichtskarte ist unscharf, der Bezirk ist nicht ausgewiesen. Die Aufldsung

des gesamten Plans hatte héher sein konnen.

Abwdgung: Die Ubersichtskarte wird mit héherer Auflésung und Ausweisung des Bezirks darge-

stellt. Die Planzeichnung wird in hoherer Auflésung ausgefertigt.
Stellungnahme: Es fehlt die Angabe des Koordinatensystems sowie das Gitternetz.
Abwdgung: Das Koordinatensystems sowie das Gitternetz werden angegeben.

Stellungnahme: In den textlichen Festsetzungen sind einzelne redaktionelle Anderungen erforder-
lich.

Abwdgung: Den Hinweisen wird teilweise gefolgt. In der Festsetzung 1.1 wird hinter der Formulie-
rung ,,[...] fiir die Sicherheitskontrollen [...]“ statt eines Punktes ein Komma gefiihrt. In der Festset-
zung 1.2 wird vor der Bezeichnung ,[...] SO 2 [...]“ der Begriff ,,dem“ gestrichen. In der Festset-
zung 2.4 wird vor dem zweiten Satz ein Leerzeichen eingefiigt. In der Festsetzung 5.1 wird die
zweite Nachkommastelle bei der Angabe ,,1,20 m“ gestrichen. In der Festsetzung 5.4 wird die Be-
zeichnung ,,BauNVO* ausgeschrieben (Baunutzungsverordnung). Das in der Festsetzung 6.5 for-
mulierte Fahrrecht beginnt an der Paul-Lobe-Allee und endet zwischen den Punkten K1 und K2.

Einer Anderung bedarf es nicht.

Stellungnahme: In der Begriindung auf Seite XY (nicht benannt) wird die Breite der Flédche G3 auf

»9,0 bzw. 7,5 m“ festgesetzt. Im Plan stehen 5,5 m.

Abwdgung: In der Begriindung wird die Angabe auf 5,5 m gedndert.

V.6.1.19 Bezirksamt Mitte von Berlin Stra3en- und Griinflachenamt - Fachbereich Planung,
Entwurf, Neubau

Stellungnahme: Es wird um Korrektur der Bemaf3ung und Bezeichnung der Fldche im Planzeich-
nungsentwurf westlich der Punkte D11 und D12 gebeten. Hier ist ein Streifen (ohne Fléchenbezeich-

nung, Aha-Graben) mit einer Bemaf3ung von 110 m angegeben, ggf. sind 11,0 m gemeint.

Abwdgung: Das Maf3 von 110 m auf dem Platz der Republik neben Fldche E wird als Maf3 von

11,0 m angegeben. Einer Fldchenbezeichnung bedarf es nicht.

Stellungnahme: Die Tunnelanlage zwischen Reichstagsvorfahrt und BIZ sind in der Planzeich-
nung (ohne Nebenzeichnung) darzustellen, um Auswirkungen auf den &ffentlichen Raum erfassen

und bewerten zu kénnen. Ein Vergleich zwischen Nebenzeichnung und Planzeichnung ist kaum
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moglich, da Bezugspunkte wie die Containeranlage nicht korrekt dargestellt sind (verschobene

Lage in der Nebenzeichnung).

Abwdgung: Zur besseren Nachvollziehbarkeit werden der Nebenzeichnung weitere Bezugspunkte
hinzugefiigt. Dem Hinweis wurde zudem dergestalt gefolgt, dass die Lage der Containeranlage in
der Nebenzeichnung gepriift wurde. Die Lage und Ausdehnung der Containeranlage entspricht
den Informationen aus der dem Plan zugrundeliegenden Vermessung. Auswirkungen stadtebauli-
cher Art aus der Lage der Container sind nicht erkennbar, da die Container zukiinftig durch das

Besucherzentrum ersetzt und damit entfallen werden.

Stellungnahme: Die Planzeichnung stellt Teilfldchen an der Reichstagsvorfahrt als Straf3enver-
kehrsflache dar, welche nicht den derzeitigen Widmungsverhdltnissen entsprechen (Griinanlage).
Die festgesetzten Straflenbegrenzungslinien der Planzeichnung an der Reichstagsvorfahrt in der
Scheidemannstrafie und Paul-Lobe-Allee sowie die siidliche Straf3enbegrenzungslinie der Schei-
demannstrafle am Grof3en Tiergarten entsprechen ebenfalls nicht den derzeitigen Widmungsver-
haltnissen (Straf3enland). Das SGA bittet hier um Klarstellung bzw. Korrektur, ob es sich bei den
abweichenden Darstellungen der Straf3enbegrenzungslinien und Widmungsverhdltnissen um be-
absichtigte Planungsintentionen handelt, mit denen die Bereinigung von Grundstiicksgrenzen an-

gestrebt wird.

Abwdgung: Die Planung setzt an der Reichstagsvorfahrt in der Scheidemannstraf3e und Paul-
Lobe-Allee sowie an der Scheidemannstraf3e am Grof3en Tiergarten bislang als Griinfladchen ge-
widmete Flachen als Straf3enverkehrsfldchen fest, die zukiinftig dem Straflenraum zugehdrig sein
sollen bzw. aufgrund ihrer Gestaltung als solcher wahrgenommen werden. Die Straf3enbegren-
zungslinien werden demzufolge neu festgesetzt. Diese gegeniiber den bestehenden Widmungs-
verhdltnissen abweichenden Festsetzungen erfolgen auch zur Bereinigung von zukiinftig neuen

Grundstiicksgrenzen in diesem Bereich.

Stellungnahme: Die Baugrenzen sind fiir alle festzusetzenden Flachen darzustellen, insbesondere

ist das Baufeld nérdlich und siidwestlich der Tunnelanlage mit Baugrenzen zu schlief3en.

Abwdgung: Ein Schlieflen des Baufeldes SO 1.1im nérdlichen und slid-westlichen Bereich ist nicht

erforderlich, da die bereits festgesetzten Baugrenzen sicherstellen, dass bis hierhin gebaut wer-
den darf.

Stellungnahme: Die Planzeichnung hat die Bereiche fiir Ein- und Ausfahrbereiche, mit denen die
privaten Grundstiicke BIZ und Reichstagsgebdude erschlossen werden, darzustellen. Weitere Ein-
und Ausfahrbereiche sind fiir ein durchgdngiges Fahrrecht zugunsten eines Unternehmenstrdgers

an den Grundstiicksgrenzen der Fldchen H und E festzusetzen
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Abwdgung: Die Festsetzung von Ein- und Ausfahrtsbereichen ist nicht zwingend erforderlich. Fiir
das SO 2 ergeben sich die méglichen Zufahrten in Verbindung mit den weiteren getroffenen Fest-
setzungen im Wesentlichen nur in den Bereichen der Reichstagsvorfahrt angrenzend an die Schei-
demannstrafle und die Paul-Lobe-Allee. Fiir den Bereich des Aha-Grabens ist eine Flache zum
Anpflanzen festgesetzt. Die Fldchen H und E kénnen durch die Unternehmenstrager dem Grunde
nach lediglich liber die angrenzenden Verkehrsfldchen erschlossen werden. Die Festsetzung von

Ein- und Ausfahrtsbereichen erscheint auch hier tiberstimmit.

Stellungnahme: Aus Griinden der Lesbarkeit und rdumlichen Orientierung ist die Trasse der S-
Bahnlinie 21 im Entwurf der Planzeichnung (mit z.B. den Hinweis ,,in Aussicht genommene S-

Bahntrasse®) aufzunehmen.

Abwdgung: Die zur Verfligung gestellte Projektplanung zur S 21 wird in die Planzeichnung als

Vorschlag mit dem Hinweis in Aussicht genommene S21 aufgenommen.

Stellungnahme: Aus Griinden der Lesbarkeit wird um eine gréf3ere Darstellung des Buchstabens

der Flache F im Planentwurf gebeten.
Abwdgung: Dem Hinweis wird gefolgt.

Stellungnahme: In der Legende zur Planzeichnung sind die Angaben zur BauNVO, die dem Ver-

fahren zugrunde gelegt wird, zu korrigieren bzw. zu aktualisieren (Novellierung 2021).

Abwdgung: Die Angaben zu den Rechtsgrundlagen BauNVO und PlanZVO werden hinsichtlich

ihres Standes aktualisiert.

Stellungnahme: In der Planzeichnung haben die Baugrenzen (im Vergleich zur Planzeichenver-
ordnung) eine tiirkise Farbgebung, ggf. handelt es sich um eine Farbverschiebung der gedruckten
Fassungen im Vergleich zur Darstellung am PC-Bildschirm. Aufgrund der tiirkisen Farbgebung ist

die Unterscheidung zwischen Straf3ienbegrenzungslinie und Baugrenze erschwert.

Abwdgung: Dem Hinweis wird gefolgt, die Farbgebung der Baugrenzen wird hinsichtlich ihrer

Ubereinstimmung zwischen zeichnerischer Festsetzung und Legende iiberpriift.

Stellungnahme: Die zu der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger ibermittelte
Unterlage ,,Freiraumplanung/ Ubersichtsplan Befahrbarkeit am Platz der Republik® (Stand
27.09.2021, Unterordner in Datei ,,22_09 06 08_Projektiibersicht 1-94 T6B 111“) stellt einen alten

Verfahrensstand des Bebauungsplans (Geltungsbereich) dar und ist zu korrigieren.

Abwdgung: Der in der Unterlage ,,Freiraumplanung/ Ubersichtsplan Befahrbarkeit am Platz der
Republik“ (Stand 27.09.2021, Unterordner in Datei ,,22_09 06 08_Projektiibersicht 1-94 T3B 111“)

enthaltene Geltungsbereich wird aktualisiert.
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Stellungnahme: Die Festsetzung 3.1 ist zu korrigieren. Eine Bebauung ,,in voller Tiefe unterhalb

der Geldndetiefe® ist fiir die Fldche A1-A2-A3-A4-A5-A6-A7-A8-A9-A1, C1-C2-C3-C4-C1und D1-
D2-D3-D4-D5-D6-D7-D8-D9-D10-D11-D12-D13-D1 aus lokalen Gegebenheiten (planfestgestellte
unterirdische Fern- und Regionalbahn-Tunnel bzw. ,,in Aussicht stehende S-Bahntrasse S 21%) phy-

sisch nicht moglich.

Abwdgung: Bei der Formulierung ,,in voller Tiefe“ in der Festsetzung 3.1 handelt es sich um eine
textliche Regelung der liberbaubaren Grundstiicksfldche in Form einer Bebauungstiefe nach § 23
Abs. 1 BauNVO. Die Grundstiicksfléiche wird durch ihre Breite und Tiefe bestimmt. Einer Anderung
bedarf es nicht. Dariiber hinaus soll eine zuldssige Hohe baulicher Anlagen im Bereich der Tras-
senvariante 12h der S21 unterhalb der Geldndeoberfldche festgesetzt werden. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans beeintrdchtigen die planfestgestellten Bahntrassen und das Vorhaben S21

nicht.

Stellungnahme: Die Festsetzung 6.4 ist fiir die Fldchen G1, G2 und G3 zu entfernen. Die Belas-
tung der Fldchen G2 und G3 mit Leitungsrechten zugunsten des Bundestages erfolgt weder mit
einer dinglichen Sicherung noch mit Baulasten, sondern auf Grundlage von vertraglichen Rege-
lungen. Die Fldchen G2 und G3 sind im &ffentlichen StraBenland verortet. Offentliche Leitungen
von Unternehmenstrdgern sind bereits durch Widmung gesichert (Folgepflicht). Fiir alle Leitungen,
die nicht von offentlichen Unternehmenstrdgern betrieben und unterhalten werden, sind dauer-
hafte Sondernutzungserlaubnisse nach dem Berliner StraBBengesetz (BerlStrG) beim Straflenbau-
lasttrager zu beantragen. Die Leitungsrechte der Flachen G2 und G3 sind daher nicht erforder-
lich. Das Leitungsrecht G1 hat gemdf3 der Begriindung einen ,,Hinweischarakter [...], deren Siche-
rung als nicht zwingend notwendig erscheint“ (S. 118). Das SGA widerspricht dieser Ausfiihrung
und der Darstellung des Leitungsrechts der Fléche G1. Offentliche Griinanlagen sind grundscitz-
lich aufgrund ihres Widmungszweckes lastenfrei zu halten, nur in begriindeten Ausnahmefdllen
(aus technisch-baulichen Griinden und iiberwiegendem &ffentlichen Interesse) werden fiir dauer-

haft verbleibende Leitungen vertragliche Regelungen getroffen (Gestattungsvertrag).

Abwdgung: Die Leitungsrechte G1, G2 und G3 sollen den Verlauf von Leitungen des Deutschen
Bundestages innerhalb dieser Fldchen kennzeichnen und die Sicherung dieser Leitungen vorberei-
ten. In welcher Form die Leitungen gesichert werden (dinglich, Baulast, durch Sondernutzungser-

laubnis oder Gestattungsvertrag) wird mit der Festsetzung nicht bestimmt oder vorweggenommen.

Stellungnahme: Das SGA fordert ein durchgdngiges Fahrrecht zugunsten eines Unternehmens-
trégers zwischen Paul-Lébe-Allee bis zur Scheidemannstraf3e (parallel zum Aha-Graben). Dazu
ist die Fldche E mit einen Fahrrecht in einer lichten Breite von 3 Metern bis zur Scheidemannstrafle

zu verldngern. Das Wenden der Unterhaltungsfahrzeuge, welche tiber Fldche H auf den Platz der
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Republik zum Mischwasserkanal fahren, wird nicht gestattet, da Personenschédden durch rangie-
rende oder riickwdrtsfahrende Wartungstahrzeuge auf den &ffentlichen Fldchen nicht auszuschlie-
3en sind. In der Begriindung ist der ErschlieBungszusammenhang zwischen dem Mischwasserka-
nal und dem Platz der Republik zu erlGutern. Der Mischwasserkanal wird in Folge der stadtebauli-
chen Planungen um verlegt. Das Fahrrecht zugunsten des Unternehmenstrégers tiber die (private)
Flache H miindet in den Platz der Republik, sodass es sich um eine Auswirkung der Planung be-
troffener Grundstiicke handelt, die zum Verfahren gegensténdlich gemacht werden miissen. Der
Zusammenhang zur Befahrung der Griinanalage zu Zwecken der Unterhaltung und Pflege einer
Leitung ist in der Begriindung als abwdgungsrelevante Entscheidung aufzunehmen, da sowohl Be-

fahrung als auch Verortung nicht dem Widmungszweck &ffentlicher Griinanlagen entsprechen.

Abwdgung: Es ist nicht dargelegt, aus welchen Griinden und fiir welchen Unternehmenstrdger ein
durchgdngiges Fahrrecht erforderlich ist. Inwieweit ein Wenden von Unterhaltungsfahrzeugen auf

der Flache H stattfinden darf, ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Stellungnahme: Es werden redaktionelle Hinweise zur Begriindung gegeben und um Anderung
gebeten (,,Berlin-Pavillon“ in ,,Reichstag-Pavillon“ korrigieren, weitere denkmalbauliche Anlagen
ergdnzen, Internet-Links zum Detailnetz der Berliner Straen aktualisieren, Abschluss eines Ande-
rungsvertrages zum Grundstiickskaufvertrag (Mai 2021) zum erlauterten Projektverlauf aufnehmen,
Uberschrift ,1.4.1.7 Eingriffsgutachten zum Bebauungsplan 1-94, einschliefllich Kompensationsfla-
che Miillerstraf3e 75“ auf alle drei Kompensationsvorhaben beziehen, die Absétze 1und 2 des §

17 BauNVO sind inzwischen entfallen).
Abwdgung: Den Hinweisen wird jeweils gefolgt.

Stellungnahme: Das SGA fordert im Bebauungsplan eine planungsrechtliche und dingliche Si-
cherung fiir die Zugdnglichkeit der WC-Anlage (Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit) und eine
Dienstbarkeit fiir die Gewdhrleistung eines 24/7-Betriebs der &ffentlichen Toilettenanlage auf

dem Vorhabengrundstiick.

Abwdgung: Eine planungsrechtliche Sicherung der Zugdnglichkeit der Toilettenanlage ist nicht
erforderlich, da bereits aus der Zweckbestimmung fiir das SO 1.1 hervorgeht, dass die Toiletten-
anlage offentlich ist. Die Zugdnglichkeit ist zu dem in der Stadtebaulichen Vereinbarung gesi-

chert.

Stellungnahme: Die Wiederherstellung der Scheidemannstraf3e, einschliefllich einer geringfiigi-
gen Verschiebung der Haltestelle und der Mittelinsel, sind als direkte Folgemafinahme der ge-
planten Bauvorhaben vom Vorhabentrdger vollumféanglich finanziell zu ibernehmen und durchzu-

flihren, zu denen sich der Bund vertraglich verpflichten muss.
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Abwdgung: Die Hinweise wurden in die Ausgestaltung der vertraglichen Vereinbarungen einge-

stellt. Direkte Auswirkungen auf den Bebauungsplan und seine Festsetzungen ergeben sich nicht.

Stellungnahme: Es werden Hinweise zum Vertragsprocedere mitgeteilt. Durch die Konzentration
aller notwendigen Regelungen in einer Vereinbarung wird eine abgestimmte Projektsteuerung ge-
wdhrleistet. Das betrifft insbesondere die Projektsteuerung mit Einhaltung der vereinbarten stadte-
baulichen Fristen und Regelungen. Die Auslagerung von vertraglichen Regelungen zu Maf3inah-
men im offentlichen Raum in einen separaten ErschlieBungsvertrag bieten keinen zeitlichen Vor-
teil, weil der &ffentliche Raum in allen Projektphasen betroffen ist. Die Regelungen zum &ffentli-
chen Raum sind fiir die Umsetzung des Vorhabens essentiell. Vielmehr wiirden zwei Vertrédge zu
Zeitverzogerungen und erhohtem Personalaufwand fiihren, da zusdtzliche und fortlaufende Ab-
stimmungen zu den Vertrdgen erfolgen miissten (inhaltliche Bearbeitung, Schnittstellen, Zustén-

digkeiten, Querverweise).

Abwdgung: Die Hinweise wurden in die Ausgestaltung der vertraglichen Vereinbarungen einge-

stellt. Direkte Auswirkungen auf den Bebauungsplan und seine Festsetzungen ergeben sich nicht.

Stellungnahme: Vor der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaf3 § 3 Abs. 2
BauGB muss den Projektbeteiligten eine finale (endverhandelte) Fassung der stddtebaulichen
Vereinbarung vorliegen. Bezogen auf die Belange des SGA miissen nach derzeitigem Kenntnis-

stand folgende vertragliche Verpflichtungen geregelt werden:

e Alle umzusetzenden Maf3nahmen sollen Gegenstand der Vereinbarung werden,

e Erfiillungsbiirgschaft fiir Kompensationsvorhaben,

o Wiederherstellung einschlief3lich der Folgemaf3nahmen Scheidemannstrafle,

e Grundstlicksangelegenheiten,

o alle erforderlichen dauerhaften und tempordren Nutzungen auf 6ffentlichen Griin- und
Verkehrsflachen, entsprechende Kosten und Gebiihren,

e fiir Nutzungen in &ffentlichen Verkehrsflachen Sondernutzungserlaubnisse gemaf3 § 11 Abs.
3 BerlStrG in Aussicht gestellt werden,

e fiir dauerhafte Nutzungen in der o6ffentlichen Griinanlage ist ein Gestattungsvertrag zu
schlief3en,

o fiir tempordre Nutzungen in der &ffentlichen Griinanlage kénnen Ausnahmegenehmigun-
gen gemdf3 § 6 Abs. 5 GriinanlG in Aussicht gestellt werden,

e das SGA ist berechtigt, ein geeignetes Ingenieurbiiro mit planungs- und baubegleitenden
Aufgaben auf Kosten des Vorhabentrégers zu beauftragen (Beauftragung des Ingenieur-
biiros erfolgt durch das SGA im Einvernehmen mit dem Vorhabentrdger, die Projektleitung

erfolgt durch den Vorhabentrager),
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e der Vorhabentrager erklart seine Bereitschaft, das Vorhaben vor Baubeginn im Ausschuss
der Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks vorzustellen und in geeigneter Form iiber

den Bauablauf zu informieren.

Abwdgung: Die Hinweise wurden in die Ausgestaltung der vertraglichen Vereinbarungen einge-

stellt. Direkte Auswirkungen auf den Bebauungsplan und seine Festsetzungen ergeben sich nicht.

Stellungnahme: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden kompensatorische Maf3nah-
men fiir Eingriffe in Natur und Landschaft an drei Standorten auf3erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans vorgeschlagen, deren naturschutz- und artenschutzrechtliche Einschdtzung in
der Zusténdigkeit des Umwelt- und Naturschutzamtes von Mitte liegt. Das SGA ist als (zukiinftiger)
Flacheneigentiimer und Baulasttrager zu den (bezirkseigenen) kompensatorischen Maf3nahmen-
planungen der Kompensationsfldchen Miillerstraf3e 75, Scharnhorststraf3e 29/ 30 sowie John-Fos-

ter-Dulles-Allee im Rahmen der vertraglichen Verhandlungen zu beteiligen.

Abwdgung: Die Hinweise wurden in die Ausgestaltung der vertraglichen Vereinbarungen einge-
stellt.

V.6.1.20 Bezirksamt Mitte von Berlin Umwelt- und Naturschutzamt - UmNat 20

Stellungnahme: Die Stellungnahme erfolgte zusammen mit der Stellungnahme des Bezirksamtes
Mitte von Berlin Umwelt- und Naturschutzamt - UmNat 30 vom 07.10.2022.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.21 Bezirksamt Mitte von Berlin Umwelt- und Naturschutzamt - UmNat 30

Stellungnahme: Es bestehen keine grundsdatzlichen Bedenken; es wird jedoch um Berlicksichti-

gung von Anregungen und Hinweisen gebeten.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Hinsichtlich Immissionsschutz / Bodenschutz und Altlasten werden keine weiteren

Einwdnde erhoben.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Es wird beanstandet, dass der Ausgleichsbebauungsplan 1-111 fiir das Grund-
stiick Scharnhorststraf3e nicht Bestandteil der ausgelegten Unterlagen ist. Es wird gefordert, den
Bebauungsplan 1-111 soweit voranzutreiben, dass eine gemeinsame Verfahrensfiihrung méglich ist

und beide Bebauungspldne zusammen die Planreife und spdter Verbindlichkeit erreichen.
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Abwdgung: Die Sicherung der Ausgleichsmafinahmen erfolgt unabhdngig vom Fortgang des Be-
bauungsplans 1-111. Die Maf3inahmen sollen vertraglich gesichert werden. Demzufolge muss der

Bebauungsplan 1-111 nicht Bestandteil der auszulegenden Unterlagen sein.

Stellungnahme: Es wird gefordert, die Betrachtung der Lichtenberger Fldche in das Eingriffsgut-
achten einzubeziehen - und zwar als aus Naturschutzsicht erforderlichen Bestandteil der Gesamt-
betrachtung und nicht wie bisher als Anhang hinter der eigentlichen Bilanzierung des Gesamt-
komplexes. Das Eingriffsgutachten muss die aus naturschutzfachlicher Sicht optimierten Kompen-
sationsmoglichkeiten beinhalten. Wenn die Fléchen in Lichtenberg ernsthaft in die Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung integriert werden, dann ist im Rahmen der Trdgerbeteiligung auch der Bezirk

Lichtenberg mit einzubeziehen.

Abwdgung: Die Kompensationsmafinahme Wartenberg wird bilanztechnisch in den Gesamtkom-
plex (Eingriff BIZ - Ausgleich Scharnhorstraf3e/Miillerstraf3e/John-Foster-Dulles-Allee/Warten-
berg) aufgenommen. Allerdings ist anzumerken, dass auch nach Einbezug der Wartenberg-Flache
in die Gesamtbetrachtung, das kompensatorische Defizit nicht vollstdndig ausgeglichen wird. Auf
Grundlage der naturschutzfachlichen Einschéatzung gemdf3 des Eingriffsgutachtens (vgl. agu
Goldmann 2023) sowie der Beriicksichtigung sowohl &ffentlicher als auch privater Belange sieht
die Plangeberin vor die Flache als Kompensationsmaf3inahme nicht zu beriicksichtigen. Mit der
Umsetzung der Maf3nahmen in der Scharnhorststrafle 29/30, Miillerstraf3e 75 und in der John-
Foster-Dulles-Allee wird eine Ausgleichsdeckung von 86,5% im ndheren und erweiterten Umfeld
des BIZ ein vergleichbar hoher Grad an Kompensation erzielt. Die Beteiligung des Bezirksamtes

Lichtenberg ist somit nicht erforderlich.

Stellungnahme: Es muss eine rechnerische Uberarbeitung des Eingriffsgutachtens erfolgen, um
Fehler bei der Berechnung der Wertpunkte zu korrigieren: Differenz bei der Mafinahme Scharn-
horststraf3e (S. 78/79), Differenz bei der Maf3inahme Miillerstraf3e (S. 88, 91, 93, 117), Differenz bei
der Maf3nahme John-Foster-Dulles-Allee (S. 97, 104, 111, 117), Differenz bei der Gegeniiberstel-
lung der Maf3nahmen (S. 114, 126)

Abwdgung: Das Eingriffsgutachten wurde rechnerisch und redaktionell hinsichtlich der ermitteln-

den Differenz bei den Mafinahmen lberarbeitet.

Stellungnahme: Das gesamte Eingriffsgutachten ist zu Giberpriifen und zu tiberarbeiten. Auch
wenn einige der Unstimmigkeiten quantitativ zundchst wenig auszumachen scheinen und vermut-
lich auf Rundungsfehlern beruhen, multiplizieren sich doch soweit, dass dies deutliche Auswirkun-
gen auf das errechnete Kompensationsdefizit im Bereich Naturhaushalt hat (dieses scheint fast 12
Wertpunkte héher zu sein, als im Eingriffsgutachten errechnet). Die Berechnungen miissen unbe-
dingt korrigiert werden, um als rechtssichere Abwdgungsgrundlage innerhalb des Bebauungs-

planverfahrens dienen zu kénnen.

280



Begriindung Bebauungsplan 1-94

Abwdgung: Die Bilanzierung wurde rechnerisch und redaktionell Giberpriift und iiberarbeitet.

Stellungnahme: Zur kompensationsrechtlichen Mafinahmenplanung auf den Liegenschaften der
BImA und des Landes Berlin in Wartenberg wird mitgeteilt, dass sich hier die Erforderlichkeit einer
Beteiligung des Bezirks Lichtenberg ergibt. Ein VersGumnis auch im Rahmen der erneuten Beteili-
gung der Behorden ist ein weiterer potenzieller Verfahrensfehler, der eine Wiederholung der Tra-

gerbeteiligung erforderlich macht.

Abwdgung: Auf Grundlage der naturschutzfachlichen Einschdtzung sowie der Berlicksichtigung
sowohl &ffentlicher als auch privater Belange sieht die Plangeberin vor, sich gegen die Fldche in
Wartenberg als Kompensationsmafinahme zu entscheiden. Die Beteiligung des Bezirksamtes

Lichtenberg ist somit nicht erforderlich.

Stellungnahme: Als Fazit zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird mitgeteilt, dass die Unterla-
gen, die durch den Bezirk Mitte gepriift werden kénnen, nicht geniigen, um die naturschutzrechtli-
che Kompensation abschlief3end einschdtzen zu kénnen. Eine fundierte Abwégung im Planungs-
prozess ist derzeit noch immer nicht rechtssicher méglich. Dies liegt vor allem daran, dass das
Kompensationserfordernis fehlerhaft errechnet wurde, eine zur Kompensation erforderliche und
hierfiir geeignete Maf3nahme (Wartenberg) nicht in Anspruch genommen wird und die Kompensa-
tionsmafBnahmen bisher nicht in ausreichender Form geplant und gesichert wurden (Ausgleichs-
BP 1-111)

Abwdgung: Die Bilanzierung wurde rechnerisch und redaktionell Giberpriift und iberarbeitet. Die
Kompensationsmaf3nahme in Wartenberg wird bilanztechnisch in den Gesamtkomplex (Eingriff
BIZ - Ausgleich Scharnhorstraf3e/Miillerstraf3e/John-Foster-Dulles-Allee/Wartenberg) aufgenom-
men und abgewogen. Eine Sicherung der Ausgleichsfldche Scharnhorststraf3e durch den Bebau-

ungsplan 1-111 ist durch entsprechende Vereinbarungen nicht erforderlich.

Stellungnahme: Zur Begriindung und dem Umweltbericht wird mitgeteilt, dass die Aussagen im
Kapitel zu 1.4.1.7 Eingriffsgutachten zum Bebauungsplan 1-94, einschlief3lich Kompensationsfldche
Miillerstraf3e 75 unzutreffend sind bzw. einen Arbeitsstand darstellen, der anzupassen ist. So wer-
den die bereits erlduterten Berechnungsfehler des Eingriffsgutachtens auch hier falsch wiederge-
geben. Aufgrund des erheblichen verbleibenden Kompensationsdefizits bei Durchfiihrung der drei
beschriebenen Kompensationsmaf3nahmen ist es unverstdndlich, warum bereits bilanzierte Maf3-

nahmen in Berlin-Lichtenberg nicht zur Anwendung kommen sollen.

Abwdgung: In der Begriindung bzw. dem Umweltbericht wurde die im Eingriffsgutachten tiberar-
beitete Bilanzierung angepasst. Mit der Umsetzung der Maf3nahmen in der Scharnhorststraf3e

29/30, Miillerstraf3e 75 und in der John-Foster-Dulles-Allee wird eine Ausgleichsdeckung von
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86,5 % im ndheren und erweiterten Umfeld des BIZ erzielt. Zwar ist die Kompensation von Eingrif-
fen auch auf weiter entfernt liegenden Fldchen im Stadtgebiet Berlins méglich und erlaubt, den-
noch wird die Fldche als zu weit entfernt vom Eingriffsort eingeordnet, weil der Eingriff in einem
Teil des gartendenkmalgeschiitzten Tiergartens stattfindet und die Kompensation im ndheren Um-
feld, neben der Beriicksichtigung sowohl offentlicher als auch privater Belange, fachlich besser

begriindbar ist.

Stellungnahme: Im Umweltbericht ist die Rechtsgrundlage Bundesnaturschutzgesetz falsch be-

nannt.

Abwdgung: In der Begriindung bzw. dem Umweltbericht wurden die Rechtsgrundlagen aktuali-

siert.

Stellungnahme: Im Umweltbericht fehlt nunmehr der Hinweis, dass fiir die Fallung von Straf3en-
bdumen die Zustimmung des Eigentiimers, in diesem Fall Land Berlin, vertreten durch das Stra-
3en- und Griinflachenamt Mitte, erforderlich ist - sowie ein zusdtzlicher privat-rechtlicher Aus-

gleich des Vermdgensverlustes (nach Methode Koch) zu leisten ist.
Abwdgung: Der Hinweis wird ergdnzt.

Stellungnahme: Es wird auf das im Land Berlin geltende Berliner Klimaschutz- und Energiewen-
degesetz in der Fassung vom 27.08.2021 hingewiesen. Dieses macht unter anderem Vorgaben
zur Nutzung von erneuerbaren Energien in und an ffentlichen Gebduden (§ 19). Dementspre-
chend ist eine Sicherung von Rahmenbedingungen in Bebauungspldnen erforderlich, beispiels-
weise durch die Festsetzung von Flachddchern, die fiir erneuerbare Energien nutzbar sind. Dar-
iiber hinaus wird in diesem Gesetz auf die planerische Ausgangssituation im Land Berlin Bezug
genommen, in Form des Berliner Energie- und Klimaschutzprogramms (8§ 4), kurz BEK. Dieses baut
u. a. auf die Aussagen der bereits im Umweltbericht angefiihrten planerischen Ausgangssituation
(StEP Klima und den Klimaanpassungsaspekten im LaPro) auf und hinterlegt diese mit Maf3nah-
men. Zu diesen Maf3nahmen, auf die der § 4 Bezug nimmt, gehort auch die , Klimatische Qualifi-
zierung der Stadtoberfléche (AFOK-GSGF-05)“.

Abwdgung: Der Hinweis wird beriicksichtigt. Auf das Berliner Klimaschutz- und Energiewendege-
setz wird eingegangen. Der Bebauungsplan setzt bereits Flachddcher fest, sodass diese fiir er-

neuerbare Energien prinzipiell nutzbar sind.

Stellungnahme: Zur Festsetzung von hellen Materialien wird erldutert, dass ein durch den Senat
selbst neu aufgestellter Bebauungsplan dieses gesetzlich geforderte Ziel durch ergdnzende Fest-
setzungen planerisch langfristig absichern sollte. Hierzu sollten in einem Bebauungsplan pas-

sende Festsetzungen getroffen werden {iber Vorgaben zur Materialwahl der Stadtoberflache (des
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Platzes / des Gebdudes), die z. B. einen bestimmten Albedo-Wert (Grad der Reflexion) nicht un-

terschreiten dirfen.

Abwdgung: Die Festsetzung der Materialitdt wurde gepriift, sie erscheint jedoch nicht hinreichend
erforderlich. Im Bereich des SO2 wird der Platz der Republik bzw. der Reichstagsvorplatz iiber-
wiegend als bereits vorliegender Bestand gesichert. Die Festsetzung der Materialitdat ist hier nicht
erforderlich. Im Bereich des SO1.1ist die Festsetzung nicht zweckmdafig. Hier soll das Wettbe-
werbsergebnis planungsrechtlich gesichert werden. Die Gréf3enordnung versiegelter Flache und

die daraus folgende Auswirkung auf das Stadtklima erscheint jedoch vernachldssigbar.

Stellungnahme: Zur Festsetzung von Fassadenbegriinung wird erldutert, dass hiermit sehr gute
Effekte fiir das Stadtklima sowie fiir die natiirliche Gebdudekiihlung erreicht werden kénnen. Auf-
grund der notwendigen Belegung des Daches mit PV-Anlagen (s. § 4) ist auf dem Dach i.d.R. le-
diglich die bereits vorgesehene extensive Dachbegriinung moglich. Eine ergdnzende, planerisch
festgesetzte Fassadenbegriinung ist somit umso dringlicher, um die notwendige ,,Klimatische
Qualifizierung der Stadtoberfldche” sicher zu stellen. Gestalterisch wiirde dariiber hinaus die be-
reits hergestellte Fassadenbegriinung des sich in Sichtdistanz befindlichen Bundeskanzleramtes
aufgegriffen. Es wiirde dadurch ein sanfterer Ubergang entstehen von der vollversiegelten Platz-

flache hin zur bestehenden Griinflédche des Grofien Tiergartens.

Abwdgung: Eine Fassadenbegriinung ist optisch-visuell mit dem vorliegenden Entwurf fiir das BIZ

nicht vereinbar.

Stellungnahme: Im Plangebiet finden erhebliche Eingriffe in den Grundwasserkérper statt und ku-
mulative Auswirkungen mit anderen Verfahren und Planungen sind zwingend in der Umweltbe-
trachtung zu beriicksichtigen, sodass die Erarbeitung eines Gutachtens zur Bewertung des Einflus-
ses des Tiefbauwerks auf das hydrologische System sowie die Auswirkungen durch die notwen-

dige Wasserhaltung von Seiten des Umwelt- und Naturschutzamtes sehr begriif3t wird.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Die zusammenfassende Einschdtzung der Auswirkungen auf das Grundwasser
auf S. 30 und 66 der Begriindung scheint etwas vereinfacht dargestellt zu sein, da sie konstatiert,
dass es gemdf3 Gutachten nicht zu signifikanten Auswirkungen kommt. Es wird um eine differen-
ziertere Darstellung der potenziellen Auswirkungen der Grundwasserabsenkungen im Begriin-
dungstext sowie der notwendigen Maf3nahmen (u.a. Baumbewdsserung) gebeten, um nachhaltige
Beeintrdchtigungen der Vegetationsfldchen wirkungsvoll zu vermeiden. Diese Vermeidungsmaf3-
nahmen miissen dann auch im stddtebaulichen Vertrag gesichert werden. Alle im Bereich der Ab-
senkung gelegenen Bdume miissen wdhrend des Gesamtzeitraums der Wasserhaltungen regel-

mdfig auf Trockenheit Giberpriift und je nach Witterungsbedingungen und Niederschlagsmenge in
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Abstimmung mit der UNB und dem SGA bei Bedarf gemaf DIN 18920 (,,Vegetationstechnik im

Landschaftsbau®) bewdssert werden.

Abwdgung: Die Auswirkungen der Grundwasserabsenkung und daraus folgende Maf3inahmen
werden im Umweltbericht und zusammenfassend auch in der Begriindung differenzierter darge-
legt. Das Grundwassergutachten dient der ersten Einschétzung der zu erwartenden Auswirkungen.
Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sind die entsprechenden Gutachten einzureichen und
unterliegen der Genehmigung bzw. Zustimmung der zustdndigen Fachdmter. Die Vermeidungs-

mafBnahmen sind auch Bestandteil der stddtebaulichen Vereinbarung.

Stellungnahme: Zu den Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere wird erldutert, dass im Rahmen der
Stechimmenuntersuchung 18 in Deutschland besonders geschiitzte Arten nachgewiesen wurden,
die das Gebiet zumindest als Teillebensraum nutzen. Es ist bei den baubedingten Eingriffen zu er-
gdnzen, dass mit einer Zerstorung von ober- und unterirdischen Nestern zu rechnen ist. Die Aus-
wirkungen auf geschiitzte Insektenarten lassen sich durch eine Bauzeitenregelung in der Regel
nicht vermeiden, wenn die Tiere die Habitate ganzjdhrig nutzen. Mit Hinblick auf das Alter der
faunistischen Untersuchungen (beim Stechimmengutachten: Oktober 2018) wird dringend angera-
ten, die relevanten Tiergruppen vor dem Baubeginn noch einmal neu zu untersuchen, um arten-
schutz-rechtliche Tatbestdnde zu vermeiden. Die Giiltigkeit dieser Erhebungen lGuft nach fiinf
Jahren ab. Es wird darauf hingewiesen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nicht der

planerischen Abwdgung unterliegen.

Abwdgung: Im Umweltbericht wurde bei den baubedingten Eingriffen ergénzt, dass mit einer Zer-
stérung von ober- und unterirdischen Nestern der Stechimmen zu rechnen ist. Im Rahmen der
Bauantragsphase / Genehmigungsplanung sind artenschutzrechtliche Aspekte zu berlicksichti-
gen. Im Umweltbericht ist eine 6kologische Baubegleitung als Maf3nahme vorgeschlagen. Im
Zuge einer okologischen Baubegleitung sind artenschutzrechtliche Aspekte vor Baubeginn und
wdhrend der Bauphase zu priifen. Dies wurde auch in der Stadtebaulichen Vereinbarung veran-

kert.

Stellungnahme: Hinsichtlich der dargestellten Kumulierung mit den Auswirkungen von benach-
barten Vorhaben ist die Darstellung noch zu eng gefasst. Nach dem Gesetz miissen generell ku-
mulative Auswirkungen von Vorhaben betrachtet werden. Zwar wurden die gebauten und geplan-
ten Trassen unter dem Bauwerk in die hydrologische Betrachtung einbezogen, nicht aber zum Bei-
spiel die anstehenden Kanalbauarbeiten in der Zeltenallee sowie im Bereich Platz der Republik
fiir die Erweiterung des Trinkwassernetzes. Insgesamt sind Summationseffekte mit den Auswirkun-
gen der umfangreichen Baumaf3nahmen, die in direkter Nachbarschaft stattgefunden haben und
stattfinden werden, umfassender zu betrachten und in den Umweltbericht einzustellen - auch im

Hinblick auf andere Schutzgiiter als das Schutzgut Wasser.
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Abwdgung: Die spezifischen Auswirkungen der Erweiterung des Trinkwassernetzes waren bei Er-
stellung des Umweltberichtes nicht bekannt. Sofern Informationen vorliegen, kénnen diese in den

Umweltbericht aufgenommen werden.

Stellungnahme: Zum Kapitel Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung wird mitgeteilt,
dass hier neben dem Bau- und Wohnungsaufsichtsamt weiterhin das Umwelt- und Naturschutzamt
als Uberwachungsbehérde fiir die Umweltauswirkungen genannt ist. Bei dieser Darstellung wurde
nicht beriicksichtigt, dass fiir viele der aufgezdhlten Punkte keine sachliche Zustédndigkeit besteht.
Die Erfordernisse der Umweltiiberwachung sind im weiteren Verfahren zwingend nach den gelten-

den Zustdndigkeiten des Landes Berlin auszudifferenzieren.

Abwdgung: Die Aussagen zur Umweltiiberwachung werden im Umweltbericht differenzierter dar-

gelegt.

Stellungnahme: Zum Kapitel Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung wird mitgeteilt, dass die
Angaben in der Zusammenfassung im Rahmen der weiteren Korrekturen (u. a. Wertpunkte laut
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung) anzupassen sind. Insbesondere kann die Aussage auf S. 103,
dass ein vollstdndiger Ausgleich des Eingriffs mit den Festsetzungen des Bebauungsplans auch
unter Einbeziehung von planexternen Maf3nahmen nicht erreicht werden kann, so nicht stehen
bleiben. Zum einen ist der angenommene Kompensationsgrad von 89,2 % fiir die Schutzgiiter des
Naturhaushaltes sachlich falsch. Es miissen zudem alle drei geplanten Maf3nahmen zusammen
betrachtet werden, um zu einer korrekten Gesamtbilanz zu kommen. Beim vom Umwelt- und Na-
turschutzamt nach Korrektur der fehlerhaften Berechnung des Eingriffsgutachtens ermittelten Defi-
zit von -90,87 Wertpunkten ergibt sich fiir den Naturhaushalt tatsGchlich nur ein Grad der Kom-
pensation von 55,5 %, was weit entfernt vom Vollausgleich ist. Selbst mit Einbeziehung der Maf3-
nahme in Lichtenberg ldsst sich keine Vollkompensation, aber immerhin ein akzeptabler Kompen-

sationsgrad von ca. 85,3 % fiir die Schutzgiiter des Naturhaushaltes erreichen.

Abwdgung: Das Eingriffsgutachten wird rechnerisch und redaktionell tiberarbeitet. Die Ergebnisse
wurden im Umweltbericht entsprechend rechnerisch/redaktionell korrigiert. Nach erneuter Be-
rechnung wird mit der Umsetzung der Maf3nahmen in der Scharnhorststrafle 29/30, Miillerstraf3e
75 und in der John-Foster-Dulles-Allee eine Ausgleichsdeckung von 86,5 % im ndheren und er-
weiterten Umfeld des BIZ ein vergleichbar hoher Grad an Kompensation fiir die Schutzgiiter des
Naturhaushaltes erzielt, so dass dies als ausreichend eingeschdtzt wird. Auf Grundlage der natur-
schutzfachlichen Einschdtzung sowie der Beriicksichtigung sowohl 6ffentlicher als auch privater
Belange hat sich die Plangeberin gegen die Fldche in Lichtenberg als Kompensationsmaf3nahme

entschieden.

Stellungnahme: Maf3nahmen zum Klimaschutz (helle Materialien, Fassadenbegriinung) sind in die

Festsetzungen mit aufzunehmen.
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Abwdgung: Die Festsetzung der Materialitat wurde gepriift, sie erscheint jedoch nicht hinreichend
erforderlich. Im Bereich des SO2 wird der Platz der Republik bzw. der Reichstagsvorplatz iiber-
wiegend als bereits vorliegender Bestand gesichert. Die Festsetzung der Materialitdt ist hier nicht
erforderlich. Im Bereich des SO1.1 ist die Festsetzung nicht zweckmdfig. Hier soll das Wettbe-
werbsergebnis planungsrechtlich gesichert werden. Die Gréf3enordnung versiegelter Flache und

die daraus folgende Auswirkung auf das Stadtklima erscheint jedoch vernachldssigbar.

Stellungnahme: Statt den hdufig eingesetzten, mit Bioziden ausgeriisteten Polymerbitumen-Dich-
tungsbahnen sollten fiir die Umsetzung von Dachbegriinungen von vornherein biozidfreie Mog-

lichkeiten vorgesehen werden. Dies wurde auch in der Stadtebaulichen Vereinbarung verankert.

Abwdgung: Die Anregungen werden beriicksichtigt und im Umweltbericht als Vermeidungsmaf3-

nahme aufgenommen.

Stellungnahme: Ein Bebauungsplan soll auch Vorkehrungen treffen, damit die Bestimmungen des
besonderen Artenschutzes erfiillt werden kénnen - z. B. hinsichtlich des Tétens oder Verletzens
von z. B. europdischen Vogelarten durch die Wirkung von Glasfldchen. Diesbeziiglich wird auf die
Regelung nach Berliner Naturschutzgesetz - § 9 Abs. 2 - verwiesen, wonach es moglich ist, in ei-
nem Bebauungsplan ,,Mafinahmen zum Schutz und zur Pflege der Lebensgemeinschaften und Bi-
otope der Tiere und Pflanzen wildlebender Arten, insbesondere der besonders geschiitzten Arten®
festzusetzen. Es wird eine textliche Festsetzung angeregt, die eine derartige Gestaltung der bauli-
chen Anlagen (Verglasung) fordert, dass das Risiko des Tétens und Verletzens (sog. Vogelschlag)
ausgeschlossen bzw. minimiert wird (s. Bundesnaturschutzgesetz § 44 Abs. 1 und Abs. 5). Grof3fla-
chige, spiegelnde Flachen (z. B. Fensterfronten aus Glas) miissen so gestaltet werden, dass Vogel
vor Anflugschdden (sog. Vogelschlag) geschiitzt sind. Bei der Planung des Beleuchtungskonzepts

ist auf Insektenfreundlichkeit zu achten; das betrifft sowohl die Leuchtmittel als auch die Ausrich-

tung der Beleuchtung.

Abwdgung: Es wurde gepriift, inwieweit Vorgaben zur Verglasung im Sinne des besonderen Ar-
tenschutzes erforderlich sind. Die Vorhabenplanung lasst bislang nicht erkennen, dass das BIZ in
der Weise verglast werden soll, dass flir Vogel der Eindruck entstehen kénnte, dass ein ,,Durch-
flug” moglich ist. Insbesondere soll ein ,Hindurchsehen“ durch den Baukdrper nicht méglich sein.
Da der Bebauungsplan auch keine Festsetzungen beinhalten soll, die die Grof3e der verglasten
Flache zum Gegenstand haben, erscheint die Erforderlichkeit entsprechender Festsetzungen zum
Artenschutz nicht gegeben. Im Umweltbericht wird erldutert, dass bei grof3eren Glasfléchen ent-
sprechende Vermeidungsmaf3inahmen vorzusehen sind. Ebenso wird im Umweltbericht erldutert,
dass bei der Planung des Beleuchtungskonzepts auf Insektenfreundlichkeit zu achten ist. Entspre-
chende Vermeidungsmaf3nahmen wurden dariiber hinaus in der Stadtebaulichen Vereinbarung

verankert.
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Stellungnahme: Ebenso wird - auf o. g. Grundlage - eine textliche Festsetzung gefordert, nach

der kiinstliche Niststatten fiir Vogel und Fledermduse in die kiinftigen Gebdude zu integrieren sind.

Abwdgung: Eine entsprechende Festsetzung erscheint nicht erforderlich und es fehlt hier am bo-
denrechtlichen Bezug. Die Verpflichtung der Bauherrin zur Integration entsprechender NiststGtten

wurde in der stddtebaulichen Vereinbarung beriicksichtigt.

Stellungnahme: Weiterhin wird eine textliche Festsetzung gefordert, nach der fiir Pflanzungen hei-

mische, standorttypische Arten zu verwenden sind.

Abwdgung: Der Bebauungsplan enthdlt bereits eine Pflanzliste mit einheimischen Arten. Weiter-

gehende Festsetzungen bzw. Verpflichtungen sind nicht erforderlich.

Stellungnahme: Auf den Beschluss des Bezirksamtes - Beschluss zur Integration von Lebensstat-

ten fiir Fledermduse, Végel und Wirbellose an allen geeigneten Stellen im Gebdude- und Hofbe-
reich bei offentlichen Bauvorhaben - Neubaumaf3inahmen und Maf3nahmen der baulichen Unter-
haltung an Gebduden - des Bezirksamts Mitte von Berlin - Beschluss Nr. 89/2001 des Bezirksam-

tes Mitte von Berlin vom 15.05.2001 - wird verwiesen.

Abwdgung: Auf den Beschluss wird im Umweltbericht hingewiesen.

V.6.1.22 BMWSB Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauen

Stellungnahme: In Abstimmung mit dem Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung wird mitge-
teilt, dass nach aktuellem Kenntnisstand durch die im Entwurf der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan 1-94 vorgesehenen Festsetzungen Belange sonstiger an das B-Plangebiet angrenzender
Baumaf3nahmen/Liegenschaften des Bundes nicht beriihrt und diesbeziiglich auch keine Konflikte
mit den Ausfiihrungen der Begriindung zum B-Plan 1-94 erkennbar sind. Zu den Belangen des

Bauvorhabens BIZ/UKZ kann keine Aussage getroffen werden.
Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.23 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Stellungnahme: Die bereits abgegebene Stellungnahme vom 24.03.2021 zur Beteiligung wird

aufrechterhalten.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.24 Senatsverwaltung fiir Finanzen - | G 16
Stellungnahme: Gegen die Planung bestehen im Grundsatz keine Bedenken.

Abwdgung: Kenntnisnahme
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V.6.1.25 Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe - IV A 13
Stellungnahme: Es bestehen keine Bedenken.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.26 Senatsverwaltung fiir Kultur und Europa - Landesdenkmalamt LDA 23

Stellungnahme: Es werden Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege beriihrt. Es bestehen
keine wesentlichen Einwdnde. Die Konkretisierung und Umsetzung der Herstellung einer baumge-
sdumten Promenade entlang der John-Foster-Dulles-Allee zwischen Yitzhak-Rabin-Strafe und
Zelten-platz/HdKdW (in Verlangerung der Zeltenallee) ist mit den Denkmalbehdrden abzustim-
men. Es wird weiterhin um Beachtung der Hinweise zu bodendenkmalpflegerischen Belangen und
zum Erhalt des angrenzenden Baudenkmals der Tunnelanlagen aus der vorangegangenen Stel-

lungnahmen gebeten.
Abwdgung: Kenntnisnahme und Verankerung in der Stddtebaulichen Vereinbarung

Stellungnahme: Auf Seite 12 ist von einer Neuerrichtung des Reichstagsgebdudes in den 1960er-

Jahren die Rede. Richtiger wére es, von einem Wiederaufbau zu sprechen.

Abwdgung: Dem Hinweis wird gefolgt.

V.6.1.27 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen - | A und | B

Stellungnahme: Zur Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan und Beachtung der regionalpla-
nerischen Festlegungen und zur Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungspldnen (auBBer Verkehr)
und sonstigen eigenen thematischen und teilrdumlichen Entwicklungsplanungen ist nichts vorzutra-

gen.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.28 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen - IV
Stellungnahme: Die Abteilungen IV sowie MQ melden Fehlanzeige.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.29 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen - VI M| 1

Vorbemerkung: Im Raumen der erneuten Trdgerbeteiligung sind von der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen VI M| 1 zwei Stellungnahmen vom 27.10.2022 und

04.11.2022 eingegangen und werden im Folgenden zusammengefasst.
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Stellungnahme: Es ergehen keine weitergehenden Hinweise. Auch wenn die Aufteilung der Ver-
kehrsfladchen nicht Festsetzungsbestandteil ist, werden mit der Festsetzung der Straflenbegren-
zungslinien und weiteren Festlegungen ggf. ,,prdjudizierende” Fakten geschaffen, die erhebliche
Auswirkungen auf die spdtere Aufteilung der Verkehrsfldche ausiiben. Insofern wird auf bestimmte
Aspekte hingewiesen, sodass noch geniigend Bewegungsspielraum im Rahmen der konkreten

Verkehrsanlagenplanung bleibt.

Abwdgung: Mit der Festsetzung von Verkehrsflachen und Straf3enbegrenzungslinien werden die
(StraB3en-)Verkehrsflédchen bauleitplanerisch gesichert. Die konkrete Verkehrsanlagenplanung
kann innerhalb dieser Flachen erfolgen. Da diese Festsetzungen im Bereich des Anschlusses der
Scheidemannstraf3e und der Paul-Lébe-Alle an die Sondergebiete sogar iiber die bisher festge-
setzten Straflenbegrenzungslinien hinausgehen und damit die bauleitplanerisch festgesetzte Ver-
kehrsfldche vergrofiert wird, wird auch der Bewegungsspielraum fiir die Verkehrsanlagenplanung

in der Flache erhoht.

V.6.1.30 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz - VI B

Bemerkung: Die Stellungnahme erfolgte zusammen mit der Stellungnahme der Senatsverwaltung
fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz IV B vom 04.10.2022.

V.6.1.31 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz - IV B

Vorbemerkung: Es bestehen bei Beriicksichtigung der Ergdnzung und Aktualisierung einzelner

Gutachten gegen den vorliegenden Bebauungsplanentwurf 1-94 keine grundsdtzlichen Bedenken.

Stellungnahme: Auf S. 139 der Begriindung wird im Untertitel V.4.1.7 nicht verdeutlicht von wel-
chem Referat der SenUMVK die Stellungnahme stammt - hier: IV B.

Abwdgung: Dem Hinweis wird gefolgt.

Stellungnahme: Aus Sicht des Fuf3verkehrs erfolgt ein Verweis auf die Ausfiihrungsvorschriften zu
§ 7 des Berliner Straf3engesetzes liber Geh- und Radwege (AV Geh- und Radwege), die fiir Stra-
3en, fiir die Berlin Trager der Baulast ist, verbindlich anzuwenden sind. Fiir Gehwege sieht die
derzeit gliltige Fassung eine Breite von 2,50 m, in Ausnahmefdllen von 2,00 m vor. Derzeit wird
die AV lberarbeitet. Die neuen Gehwegbreiten sind noch nicht final abgestimmt. Sicher ist je-
doch, dass die Fuf3verkehrsinfrastruktur zukiinftig breiter zu dimensionieren ist. Eine ausreichende
Dimensionierung der Gehwege und Seitenrdume ist auch aufgrund des grofien Besucherautkom-

mens notwendig.

Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Ausfiihrungsplanung wird die aktu-

elle AV Geh- und Radwege zugrunde gelegt.
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Stellungnahme: Die im Kapitel 5.2.3 der Verkehrsuntersuchung vom 24.04.2017 der LK Argus vor-
geschlagenen Querschnittsvarianten kommen nicht mehr zur Anwendung. Es wurde von der Sen-

UMVK aus Kostengriinden nur eine Wiederherstellung der Scheidemannstraf3e befiirwortet.

Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Aktualisierung des Gutachtens ist

nicht erforderlich.
Stellungnahme: Aus Sicht des Radverkehrs gibt es keine neuen Anmerkungen.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Aus Sicht der Verkehrsabwicklung und Netzplanung wird auf zu aktualisierende

Daten und Karten zum iibergeordneten Straf3ennetz von Berlin verwiesen.
Abwdgung: Die Begriindung wird entsprechend fortgeschrieben.

Stellungnahme: Aus Sicht des OPNV liegt fiir das Kreuzungsrecht und die Straf3enbahn keine Be-

troffenheit vor.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Hinsichtlich des Busverkehrs wird die in der Verkehrsuntersuchung vom
24.04.2017 vorgeschlagene Reduzierung der Héchstgeschwindigkeit in der Scheidemannstrafle
auf 20 km/h vom OPNV-Aufgabentréger abgelehnt, da sich hierdurch langere Fahrzeiten mit fol-
gendem AttraktivitGtsverlust des Busverkehrs und héheren Bestellerkosten fiir das Land Berlin er-

geben.

Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der weiteren Verkehrsplanung be-

riicksichtigt. Der Bebauungsplan selbst regelt die Geschwindigkeit auf den Verkehrsfldchen nicht.

Stellungnahme: Die geplante Verschiebung der Haltestelle wird grundsdtzlich als Verschlechte-
rung fiir den OPNV bewertet. U.a. ist zu bemdngeln, dass zukiinftig der Abstand zur néchsten Hal-
testelle (Platz der Republik) nur sehr gering ist. Die Wege zu den Zielpunkten der Reisenden wer-
den sich dariiber hinaus verldngern. Angesichts der gesamtstddtischen Bedeutung und der Si-
cherheitsbediirfnisse am Standort wird die vorgeschlagene Lésung jedoch akzeptiert. Es wird je-
doch darauf hingewiesen, dass die bauliche Umsetzung einer Wartehalle an dem geplanten
neuen Standort angesichts der vorhandenen B&ume (und Baumwurzeln) ggf. nicht mdglich sein
wird. Die Frage der baulichen Umsetzung sollte daher zeitnah auch gemeinsam mit dem Bezirk
und der BVG gekldart werden. Als mégliche Alternative zum Haltestellenstandort wiirde sich dar-

tiber hinaus ggf. auch eine Haltestelle in der Dorotheenstraf3e anbieten.

Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der weiteren Verkehrsplanung be-

riicksichtigt. Der Bebauungsplan selbst regelt die Verortung der Haltestellen nicht.
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Stellungnahme: Die Verkehrstrager BVG und DB sowie SenUMVK IV C 3 sind bei den weiteren
Planungen und BaumaBnahmen (sofern noch nicht erfolgt) weiterhin eng mit einbinden. Auch zur
geplanten S-Bahntrasse der S21 wird um weiterhin um enge Abstimmung mit DB und SenUMVK IV
C 3 gebeten.

Abwdgung: Die Verkehrstrdger werden in die weitere Planung eingebunden.
Stellungnahme: Aus Sicht der Abt. VI - Verkehrsmanagement gibt es keine neuen Anmerkungen.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.32 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz -1l D 45
Stellungnahme: Es bestehen keine grundsdtzlichen Einwendungen.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Zur Sicherung der Entwdsserung und Umsetzung des Entwdsserungskonzepts
(Stand 19.07.2021) wird angeregt, entsprechende Regelungen als Gegenstand zur stédtebauli-
chen Vereinbarung aufzunehmen oder eine Festsetzung zur Versickerung gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 36a Abs. 3 BWG zu treffen.

Abwdgung: Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt. Es wurde gepriift, inwieweit Regelungen
zur Versickerung vertraglich geregelt werden konnen. Ein Erfordernis zur Festsetzung von Versi-

ckerungsfléchen besteht demnach nicht. Es konnen vertragliche Regelungen getroffen werden.

Stellungnahme: Gegen das Entwdsserungskonzept (vollstdndige Versickerung iiber eine Rigole

mit Vorreinigung) bestehen grundsdétzlich keine Einwénde.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Bei Vorhaben, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) fallen ist fiir die Versickerung von Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis
nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Die Erlaubnis ist vor Umsetzung des Bau-
vorhabens bei der Wasserbehorde zu beantragen. Auf das Hinweisblatt zur Antragstellung fir

Versickerung von Niederschlagswasser wird verwiesen.

Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist in der weiteren Ausfiihrungsplanung

von der Bauherrin zu beachten.

Stellungnahme: Ausgehend von den bisher vorgelegten Unterlagen, sollen im Rahmen des ge-
planten Projekts Maf3nahmen des Spezialtiefbaus (z.B. fiir die Errichtung von Trogbaugruben)
durchgefiihrt werden. In diesem Zusammenhang sind Grundwasserbenutzungen, d.h. das Einbrin-

gen und Einleiten von Stoffen in das Grundwasser sowie (Rest-) Wasserhaltungsmaf3inahmen erfor-
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derlich. Der konkrete Umfang der mutmafllich erforderlichen Grundwasserbenutzungen ist in Rah-
men eines wasserrechtlichen Antragsverfahrens (auf Erlangung einer wasserbehérdlichen Erlaub-
nis) darzulegen. Grundwasserbenutzungen bei Baumaf3nahmen (z.B. das Einleiten und Einbringen
von Stoffen in das Grundwasser oder das Entnehmen von Grundwasser) unterliegen nach dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einer Erlaubnis- bzw. Anzeigepflicht und sind entsprechend bei der
Wasserbehérde zu beantragen bzw. anzuzeigen. Auf das Merkblatt Grundwasserbenutzungen bei

Baumafinahmen im Land Berlin wird verwiesen.

Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist in der weiteren Ausfiihrungsplanung

von der Bauherrin zu beachten.

V.6.1.33 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz - | C 3
Stellungnahme: Es ergehen keine weiteren Hinweise zu Themen des Verkehrsldrms.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Der Begriindung ist zu entnehmen, dass der Forderung nach Erstellung eines
Bauldrmgutachtens nachgekommen werden soll. Das ist zu begriif3en. Allerdings sind Klarstellun-
gen zu den entsprechenden Ausfiihrungen erforderlich. Dazu muss klargestellt werden, dass es
sich bei dem geforderten Bauldrmgutachten um ein Gutachten zur Ermittlung der zu erwartenden
Schallimmissionen durch Baulérm am Immissionsort (hier Reichstagsgebdude) handelt. Im Gut-
achten sind durch Berechnungen der Schallausbreitung Beurteilungspegel (ebenfalls bezogen auf

den Immissionsort) zu ermitteln, die mit den Immissionsrichtwerten verglichen werden.

Abwdgung: Dem Hinweis wird entsprochen. Im Umweltbericht wird redaktionell gedndert, dass es
sich bei dem Bauldrmgutachten um ein Gutachten zur Ermittlung der zu erwartenden Schallimmis-
sionen durch Baularm am Immissionsort (hier Reichstagsgebdude) handelt. Die Einhaltung von

Bauldrm-Emissionen und -Immissionen muss im Bauantragsverfahren nachgewiesen werden.
V.6.1.34 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz - V
Stellungnahme: VVon dem Fachbereich VD gab es Hinweise bzw. Einwendungen.

Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Fiir das folgende, in unmittelbarer Umgebung des Planungsgebiets befindliche
Ingenieurbauwerk fordert die SenUMVK, V D zu jederzeit die Standsicherheit, Verkehrssicherheit
und Dauerhaftigkeit zu gewdhrleisten: U-Bahntunnel Achsenkreuz Spreebogen (02028c). In der
Begriindung (Stand 11.07.2022) Kapitel I.2.7 werden die Tunnelanlagen des Achsenkreuzes im
Spreebogen genannt und darauf hingewiesen, dass diese sich im unmittelbaren Umfeld des Plan-

gebietes befinden. Die SenUMVK, V D fordert zur Beurteilung der Betroffenheit, die textliche und
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zeichnerische Ergdnzung der Abstdnde vom Besucher- und Informationszentrum zu den Tunnelan-
lagen des Achsenkreuzes im Spreebogen und gibt aufgrund dessen zum aktuellen Planungsstand

derzeit keine Zustimmung.

Abwdgung: Die Abstdnde der Tunnelanlagen des Achsenkreuzes im Spreebogen zum BIZ kdnnen
nur ndherungsweise bestimmt werden. Sie werden in die Begriindung eingepflegt. Die Eintragung

der Abstdnde in die Planzeichnung erscheint nicht zielfiihrend.

Stellungnahme: Die SenUMVK, V D fordert fiir das Sondergebiet (SO 2), wie im Kapitel IV.2 be-
schrieben die aktuell gewidmete offentliche Griinflache als Sondergebiet festzusetzen, so dass
eine Entwidmung der &ffentlichen Griinflache im Sondergebiet (SO 2) erfolgt. Dadurch ist eine Zu-
stdndigkeit nach AZG i.V.m. ZustKat AZG Nr. 10 Abs. 6, fiir das Stitzbauwerk des Aha-Grabens,
durch die SenUMVK, V D ausgeschlossen.

Abwdgung: Mit der Festsetzung des Sondergebietes SO 2 auf der Fldche, die bislang als Platz
der Republik als 6ffentliche Griinflache gewidmet ist, gehen entsprechende Ordnungsmaf3nah-

men einher. Weiterer Ausfiihrungen im Bebauungsplan bedarf es hierzu nicht.

Stellungnahme: Des Weiteren wird in der Textlichen Festsetzung (TF) 1.2 ein Fuf3gdngertunnel im
Sondergebiet SO 1.2 beschrieben, dieser fiihrt vom Besucher- und Informationszentrum (BIZ) (SO
1.1) zum Bundestag (SO 2) unterhalb einer 6ffentlichen Stra3enverkehrsflache und offentlichen
Parkanlage. Durch die Planung der Sicherheitskontrollen auf3erhalb des Bundestages im BIZ und
die Besucherfiihrung liber den Fuf3gdngertunnel wird den Anforderungen der Kriminalprdvention
Rechnung getragen. Der Fuf3gdngertunnel stellt ebenfalls ein Ingenieurbauwerk in Form eines
Tunnelbauwerks dar. Die SenUMVK, V D befiirwortet die Festsetzung des Fuf3gdngertunnels als
Sondergebiet SO 1.2. Sollten sich die textlichen Festsetzungen im weiteren Planungsverlauf dn-

dern, kdnnte eine direkte Betroffenheit von SenUMVK, V D daraus resultieren.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Besteht der Bedarf an einem neuen Ingenieurbauwerk im 6ffentlichen Straf3en-
land oder 6ffentlichen Griin- und Erholungsanlagen und soll die Unterhaltungslast kiinftig an den
Straf3enbaulasttrager fiir Ingenieurbauwerke offentlicher Straf3en fallen, wird dieser Bedarf an
SenUMVK, Abteilung V - Tiefbau gerichtet und hier nach Maf3gabe der Kapazitdten die Baumaf3-
nahme in eigener Zustdndigkeit geplant, bauaufsichtlich genehmigt und umgesetzt. Im Ausnah-
mefall kénnen fiir untergeordnete Bauwerke Aufgaben an Dritte als Realisierungstrdger iibertra-
gen werden. Dafiir muss eine projektbezogene Einzelfallregelung im Rahmen einer Durchfiih-

rungsvereinbarung zwischen Realisierungstrdger und Straf3enbaulasttrdger getroffen werden. Da-
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rin sind die Verantwortlichkeiten der Beteiligten eindeutig zu regeln, wie bspw. die Planung, Plan-
freigabe, Ausfiihrung und die Beteiligung bis zur Ubergabe zu erfolgen hat. Entsprechende Hin-

weise und Regelungen kénnen im stddtebaulichen Vertrag aufgenommen werden.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.35 PRIMAGAS Energie GmbH
Vorbemerkung: Die Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Leitungsauskunft infrest.

Stellungnahme: Es wird mitgeteilt, dass keine Flissiggas-Versorgungsleitungen im &ffentlichen
Bereich der PRIMAGAS Energie GmbH beriihrt werden.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.1.36 Saferay operations GmbH
Vorbemerkung: Die Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Leitungsauskunft infrest.

Stellungnahme: Es wird mitgeteilt, dass zurzeit keine Leitungen der saferay Gruppe im Planbe-

reich liegen.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.6.2 Ergebnis der Abwdgung

Die Abwdgung fiihrte zu dem Ergebnis, dass die in Aussicht genommene Trasse fiir die S21in der
Planzeichnung dargestellt wurde. In diesem Korridor wurde textlich festgelegt, dass bauliche An-
lagen unter der Geldndeoberfldche nur insoweit errichtet werden diirfen, dass sie die in Aussicht
genommene Trasse nicht beeintrachtigen. Weiterhin wurde die Hohenlage des Tunnels im Bereich

der Offentlichen Parkanlage angepasst.

Zudem wurde das Leitungsrecht G2 sowie der WC-Pavillon (Flache T) an die Vorgaben der Bau-

herrin angepasst. Weitere Anderungen betrafen den Umweltbericht und die Begriindung.

V.7 Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Gemdaf3 § 3 Abs. 2 BauGB wurden die Planunterlagen nach Bekanntmachung im Amtsblatt am
13.10.2023 in der Zeit vom 18.10.2023 bis einschliefllich dem 17.11.2023 offentlich ausgelegt. Die

Unterlagen wurden im Internet unter https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/planung/be-

bauungsplanverfahren/ sowie auf dem zentralen Landesportal https://mein.berlin.de verdffent-

licht. Zusatzlich zur Verétfentlichung im Internet wurden die nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB zu
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verdffentlichenden Unterlagen in Form einer &ffentlichen Auslegung als andere leicht zu errei-
chende Zugangsmaoglichkeit im oben genannten Zeitraum von Montag bis Donnerstag von 9 bis
17 Uhr und Freitag von 9 bis 16 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung oder per Terminverein-
barung per E-Mail in der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen zur Verfii-

gung gestellt.

Innerhalb der Beteiligungsfrist wurde eine Stellungnahme abgegeben.

V.7.1 Stellungnahme und Abwdgung
Die eingegangene Stellungnahme wurde wie folgt behandelt:

Stellungnahme: Der vorliegende Gebdudeentwurf fiihrt mit seiner grof3flachigen Glasfassade
aufgrund der Verortung in einer strukturreichen Griinzone mit einer ganzjdhrig hohen Vogeldichte
und -aktivitat zu einem signifikant erhohten Tétungsrisiko von geschiitzten Arten. In dem nun vorlie-
genden Vogelschutzkonzept der trias Planungsgruppe wurden im Verfahren mitgeteilte Hinweise
nicht aufgegriffen. Die hier enthaltenen Mafinahmen sind nicht geeignet, das gegebene Kollisi-

onsrisiko am Tag auf das gesetzlich vorgeschriebene Minimum zu reduzieren.

Abwdgung: Der Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan setzt sich mit dem Gefdhrdungsrisiko
Vogelschlags auseinander und formuliert mégliche Vermeidungsmaf3inahmen. Die Auseinander-
setzung mit den bislang im Artenschutzbericht beschriebenen Mafinahmen und der Stellungnah-

men hierzu erfolgt nachfolgend.

Stellungnahme: Da der Artenschutzbeitrag aus dem Jahr 2018 stammt, muss er entsprechend
aktualisiert werden. Die Maf3nahmen sind fortzuschreiben. Aufgrund der stadtrGumlichen Lage in
unmittelbarer NGhe strukturreicher Vegetation, mit ganzjdhrig hoher Vogeldichte- und -aktivitat,
ist die Umsetzung hochwirksamer Maf3inahmen zu Vermeidung von Vogelkollisionen an diesem
Objekt unabdingbar.

Abwdgung: Eine Aktualisierung bzw. Durchfiihrung artenschutzfachlicher Untersuchungen wird im
Rahmen des Bauantragverfahrens auf Grundlage der konkreten Vorhabenplanung von der Bau-
herrin veranlasst und mit den zustdndigen Fachbehérden abgestimmt. Dazu hat sich die Bauherrin
im Hinblick auf Vogelschlag, Brutvogelarten und Fledermduse vertraglich verpflichtet. In Abstim-
mung mit den zustdndigen Fachbehdrden werden zusdtzlich zu den bereits im Artenschutzbeitrag
vorgeschlagenen Mafinahmen die Markierung der Glasscheiben mit Punkten bzw. Linien als zu-

satzliche Maf3nahme zur Reduzierung des Kollisionsrisikos herangezogen.

Stellungnahme: Zu den vorgeschlagenen Maf3inahmen zum Vogelschutz bestehen Anmerkungen.
Die Verwendung von reflexionsarmem Glas ohne hochwirksame Vogelschutzmarkierung ist keine

Lésung zur Vermeidung von Vogelkollisionen. Die Verwendung von reflexionsarmem Glas fiir sich
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allein und ohne Markierung stellt keinen wirksamen Vogelschutz dar. Umgekehrt gilt aber, dass

mit hoherem Reflexionsgrad das Kollisionsrisiko weiter steigt.

Abwdgung: Die Bauherrin hat sich vertraglich verpflichtet, im Rahmen des Bauantragsverfahrens

Maf3nahmen zur Vermeidung des Vogelschlags mit den zustdndigen Fachbehdrden abzustimmen.

Stellungnahme: Die Maf3nahme Tageslichtsteuerung ist nicht geeignet, um Spiegelungen auf den

Glasflachen der Fassade wirksam zu unterbinden.

Abwdgung: In Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehorden werden zusdtzlich zu den bereits
im Artenschutzbeitrag vorgeschlagenen Maf3inahmen die Markierung der Glasscheiben mit Punk-

ten bzw. Linien als zusdtzliche Maf3nahme zur Reduzierung des Kollisionsrisikos herangezogen.

Stellungnahme: Zur Maf3nahme ,,Verstellung der Durchsicht mit opaken Elementen” wird ausge-
fihrt: Vogelkollisionen ereignen sich sowohl aufgrund von Durchsicht als auch durch Spiegelun-

gen der Umgebung. Es ist mit Spiegelungen zu rechnen. Diese treten zwangsldufig dann zutage,
wenn eine direkte Durchsicht z.B. durch eine Verstellung mit opaken Elementen nicht mehr gege-

ben ist.

Abwdgung: In Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehdrden werden zusdtzlich zu den bereits
im Artenschutzbeitrag vorgeschlagenen Mafinahmen die Markierung der Glasscheiben mit Punk-

ten bzw. Linien als zusatzliche Maf3nahme zur Reduzierung des Kollisionsrisikos herangezogen.

Stellungnahme: Weder die Fassadenprofile, noch der umlaufende Stiitzensaum verengen den
potenziellen Durchflugkorridor fiir Vogel in einem Abstand, welcher fiir sie zur Vermeidung rele-

vant wdre.

Abwdgung: In Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehorden werden zusdtzlich zu den bereits
im Artenschutzbeitrag vorgeschlagenen Mafinahmen die Markierung der Glasscheiben mit Punk-

ten bzw. Linien als zusatzliche Maf3inahme zur Reduzierung des Kollisionsrisikos herangezogen.

Stellungnahme: Das Abspielen von Angstschreien bzw. Warnrufen, von Reviergesang oder das
Aussenden unspezifischer Schalldruckwellen sind keine geeignete Losung zur Vertreibung von V6-

geln und Verhinderung von Vogelkollisionen.
Abwdgung: Die Mafinahme ist mit ,,nicht empfehlenswert” beschrieben und wird nicht umgesetzt.

Stellungnahme: VVoraussetzung zur vorgeschlagenen Minimierung der Beleuchtung auf3erhalb der
Betriebszeiten, Schlief3en der Verschattungselemente auf3erhalb der Betriebszeiten, ist die Aus-
stattung aller vorhandenen Glasfldchen mit entsprechenden Verschattungssystemen sowie eine
zentrale und wetterunabhdngige Steuerung. Es sollte auf die ndchtliche Au3enbeleuchtung sowie

eine Gebdudeanstrahlung verzichtet werden.

Abwdgung: In Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehdrden werden zusdtzlich zu den bereits
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im Artenschutzbeitrag vorgeschlagenen Maf3inahmen die Markierung der Glasscheiben mit Punk-

ten bzw. Linien als zusdtzliche Maf3nahme zur Reduzierung des Kollisionsrisikos herangezogen.

Stellungnahme: Es sollen Ausgleichsmafinahmen an drei verschiedenen Orten im Bezirk Mitte
durchgefiihrt werden. Bei einer derart kleinteiligen Umsetzung ist es jedoch kaum mehr nachvoll-
ziehbar, ob ,,die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet
ist“, wie es das BNatschG fordert. Auch sind die Berechnungen nach dem Leitfaden zur Bewer-
tung und Bilanzierung von Eingriffen durch die Vielzahl an Orten nur mit viel Zeitaufwand nachzu-

vollziehen.

Abwdgung: Die Eingriffsbewertung wurde mit der unteren Naturschutzbehérde einvernehmlich
abgestimmt. Die Systematik der Eingriffsbilanzierung ldsst keine andere Darstellungsmaoglichkeit

als die gewdhlte zu.
Stellungnahme: Das Schutzgut Fléche wurde im Eingriffsgutachten nicht betrachtet.

Abwdgung: Das Schutzgut Flache wurde im Umweltbericht beriicksichtigt. Im Eingriffsgutachten
ist nach dem gegenwdrtigen Stand des Bewertungsmodells keine gesonderte Betrachtung des

Schutzgutes vorgesehen. Die Bewertung erfolgt iber das Schutzgut Boden.

Stellungnahme: Die Umsetzung des laut Eingriffsgutachten verbleibenden Defizits von -94,89
Wertpunkten fiir die Schutzgiiter des Naturhaushaltes ist im weiteren Verlauf des Verfahrens zu

klaren.

Abwdgung: Die Eingriffsbewertung wurde mit der unteren Naturschutzbehérde einvernehmlich

abgestimmt.

Stellungnahme: Zur Kompensationsfldche Scharnhorststraf3e 29/30 wird mitgeteilt, dass unklar
ist, in welchem zeitlichen Rahmen die Ausgleichsfldche hergestellt werden kann. Die Planungen

der Ausgleichsflachen miissen konkretisiert werden.
Abwdgung: Eine weiterfiihrende Darstellung bzw. Planung ist vertraglich geregelt.

Stellungnahme: Der Ausgleichsbebauungsplan 1-111 ist mit dem B-Plan 1-94 zeitlich in Einklang

zu bringen, damit die Umsetzung der Mafinahmen auf der Ausgleichfldche rechtzeitig moglich ist.

Abwdgung: Die Planung, Durchfiihrung und Finanzierung der Ausgleichsmafinahmen ist in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehérde bereits vertraglich mit der Bauherrin geregelt. Da
die Flache nach Abschluss der Fertigstellungspflege vom Land Berlin erworben wird, ist eine Si-

cherung in einem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Stellungnahme: Es ist nicht nachvollziehbar, wieso durch die Planungen fiir die Ausgleichsflache
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in der Scharnhorststrafle fiir den Nach-Eingriffs-Zustand die Bewertung ,,hoch“ fiir den Biotopver-

bund angenommen wird.

Abwdgung: Die Eingriffsbewertung und wurde mit der unteren Naturschutzbehorde einvernehm-
lich abgestimmt. Die Herstellung eine Griinfldche an dieser Stelle ist eine deutliche Aufwertung

des Ortes, der gegenwdrtig zu 100 % versiegelt ist.

Stellungnahme: Es ist unklar, ob bei der Erarbeitung des Artenschutzberichtes eine Untersuchung
von Baumhohlungen per Endoskop erfolgt ist. Falls nicht, ist dies nachzuholen. Es geht weiterhin
nicht hervor, ob Ersatzquartiere fiir Fledermduse fiir zu féllende Baume mit Quartierspotentialen
vorgesehen sind. Es gibt auch keine Erwdhnung der Untersuchung von zu rodender Strauchvege-
tation nach Lebensstatten. Diese Untersuchungen miissen nachgeholt und ggf. Ausgleichspflan-

zungen ermittelt werden.

Abwdgung: Bislang wurden keine Untersuchungen von Baumhdohlen per Endoskop durchgefiihrt
sowie keine Ersatzquartiere fiir Fledermduse vorgesehen. Die Bauherrin hat sich vertraglich dazu
verpflichtet, das Plangebiet auf die potenzielle Quartiersnutzung von Fledermdusen sowie ggf.
vorkommenden Brutvogelarten in Abstimmung Umwelt- und Naturschutzamt Mitte zu untersuchen,

Bauzeitenregelungen zu beachten sowie Ersatzniststatten zu schaffen.

Stellungnahme: In den Containern wurden Brutpl&tze von Haussperlingen festgestellt. Das Er-

satzkonzept sieht vor, Nistk&sten fiir Haussperlinge in die umliegenden Bdume zu hdngen. Dieses
Konzept ist fiir Gebdudebriiter jedoch nicht vielversprechend. Hier sollten entweder Nistkdsten an
umliegenden Gebduden angebracht werden oder der Neubau ist so umzugestalten, dass beden-

kenlos Nistkdsten daran angebracht werden kénnen. Ggf. ist auch ein Artenschutzturm sinnvoll.

Abwdgung: In der Eingriffsfldche wie auch im gesamten Tiergarten werden Kdsten mit entspre-
chendem Einflugloch vor allem von Haussperlingen besiedelt. Ob weitere Mafinahmen notwendig
sind, wird im Rahmen der vertraglich gesicherten Untersuchung des Plangebiets in Abstimmung

mit dem Umwelt- und Naturschutzamt gepriift.

V.7.2 Ergebnis der Abwagung

Die Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat keine Auswirkungen
auf die Festsetzungen des Bebauungsplans. Die Begriindung sowie der Umweltbericht zum Be-

bauungsplan 1-94 werden in einigen Teilen angepasst bzw. ergdnzt.

Die Vermeidungsmaf3nahmen im Umweltbericht werden um die mit den zustdndigen Fachbehér-
den abgestimmte Maf3nahme ,Markierung der Fassade durch Punkt- oder Linienraster” zur Ver-

meidung von Vogelschlag ergdnzt.
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V.8 Zweite erneute Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Mit Schreiben bzw. E-Mail vom 19.10.2023 sind insgesamt 44 Behorden, Institutionen, hausinterne
Stellen oder sonstige Fachdmter liber die Durchfiihrung der zweiten erneuten Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdaf3 § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3

BauGB informiert und um Stellungnahme bis zum 10.11.2023 gebeten worden. Es gingen 27 Stel-

lungnahmen ein.
V.8.1 Stellungnahmen und Abwdgung

V.8.1.1 BVG Zentrale Leitungsverwaltung
Stellungnahme: Es bestehen keine weiteren Anmerkungen.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.8.1.2 Berliner Wasserbetriebe

Stellungnahme: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-94 sind umfangreiche Umverlegun-
gen von Ver- und Entsorgungsanlagen der BWB in neue Trassen erforderlich, welche auch Baum-
fallungen notwendig machen. Dafiir sind zwischen dem Bezirksamt Mitte und den BWB Gestat-
tungsvertrdge und Fallgenehmigungen abzuschlief3en, die fiir den Platz der Republik bereits vor-

liegen. Fiir den Bereich im Tiergarten siidlich der Scheidemannstrafie ist dies noch nicht erfolgt.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.8.1.3 Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

Stellungnahme: Die Anderungen entsprechen zum allergréfiten Teil dem bekannten Stand aus
den bereits gemeinsam zwischen BImA, ihrem Generalplaner und SenStadt gefiihrten Vorabstim-

mungen.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Eine genaue Priifung mit der vorliegen Planung BIZ/UKZ ist aufgrund der vorlie-

genden Planzeichnung lediglich als pdf-Datei nicht méglich.

Abwdgung: Die Bauherrin wurde die Planzeichnung vor dem Beteiligungsschritt als DWG-

Dokument zum Abgleich mit der Vorhabenplanung zur Verfligung gestellt.

Stellungnahme: Die Geometrie der vierten, nordlichsten Teilflache zu den Hohenvorgaben im SO

1.2 aus Sicht des Generalplaners der BImA geometrisch nicht glinstig gewdhlt. Die notwendigen
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Hohen der Planung BIZ/UKZ stehen nun jedoch nur noch an einzelnen Stellen geringfiigig in Kon-
flikt mit den Vorgaben des B-Plan Entwurfs, so dass die BImA im Ergebnis der gefiihrten jlingsten
Gesprdche mit SenStadt in den Vorabstimmungen davon ausgeht, dass sie entweder erfolgreich
in der Planung abgebildet werden kdnnen, bzw. im Falle einer begriindeten nicht erfolgreichen

Abbildung in der Planung eine Befreiung von den Vorgaben des B-Plans erteilt werden kann.

Abwdgung: Die Festlegung der Hohenvorgaben erfolgte auf Grundlage der von der Bauherrin
zur Verfiigung gestellten Planungsunterlagen. Die Zeichnung ist an dieser Stelle hinreichend be-
stimmt. Eine Befreiung ist einzelfallabhdngig und kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht in Aussicht ge-
stellt werden.

V.8.1.4 Deutsche Bahn AG DB Immobilien und DB Netz AG

Stellungnahme: Die seitens der DB Netz AG gewiinschten Anderungen wurden nunmehr zu einem

grof3en Teil umgesetzt. Weitere Anpassungen sind aus Sicht der DB Netz AG nicht erforderlich.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.8.1.5 Deutscher Bundestag
Stellungnahme: Keine Anmerkungen oder Hinweise

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.8.1.6 Eisenbahn-Bundesamt

Stellungnahme: Keine Anmerkungen, ein Antrag der DB Netz AG auf Planfeststellung fiir das avi-
sierte Bahnvorhaben ,,S 21 Nordringanbindung - Potsdamer Platz; 2. Bauabschnitt: Berlin Haupt-

bahnhof (ausschlief3lich) - Bf Berlin Potsdamer Platz (ausschlief3lich)“ liegt hier noch nicht vor.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.8.1.7 Gemeinsame Landesplanung (GL)
Stellungnahme: Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.8.1.8 ITDZ Berlin - IT-Dienstleistungszentrum Berlin

Stellungnahme: Angrenzend zum Geltungsbereich befinden sich Kabelkanalanlagen (KKA) des
ITDZ.

Abwdgung: Kenntnisnahme
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V.8.1.9 NBB Netzgesellschaft Berlin - Brandenburg mbH & Co. KG

Stellungnahme: Gemdf3 Anlage befinden sich Leitungen im Plangebiet. Hierzu teilt der Stellung-
nehmer entsprechende Hinweise mit. Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsdtzlich
durch Nutzung der &ffentlichen ErschliefBungsfldchen in Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen.
Dariiber hinaus notwendige Fldchen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemaf3 § 9 Abs. 1

BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Abwdgung: Im Plangebiet verlaufen Leitungen der NBB. Die Hinweise des Stellungnehmers sind

im Rahmen der Bauausfiihrung zu beachten und werden der Bauherrin mitgeteilt.

Stellungnahme: Es wird auf die Leitungsschutzanweisung und Sicherungsmafinahmen hingewie-

sen.
Abwdgung: In der Begriindung wird auf die Leitungsschutzanweisung und die Sicherungsmaf3-
nahmen bereits hingewiesen. Diese werden der Bauherrin mitgeteilt.

V.8.1.10 Stromnetz Berlin GmbH

Stellungnahme: Die vorhandene Trasse wird verlegt und fiir die neu bendtigte Netzstation ein
neuer Standort gesucht. Deshalb braucht die vorhandene Station und die Kabeltrasse nicht gesi-

chert werden.

Abwdgung: Eine Sicherung der vorhandenen Station und der Kabeltrasse, beispielsweise iiber ein
Leitungsrecht, war schon bislang nicht Bestandteil der Festsetzungen, sodass sich keine Auswir-
kungen auf den Bebauungsplan ergeben.

V.8.1.11 50 Hertz Transmission GmbH

Stellungnahme: Keine Anlagen im Plangebiet

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.8.1.12 Bezirksamt Mitte von Berlin Stadtentwicklungsamt - FB Stadtplanung
Stellungnahme: Keine entgegenstehenden Belange

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.8.1.13 Bezirksamt Mitte von Berlin Stra3en- und Griinfldéchenamt - FB Planung, Entwurf,
Neubau

Stellungnahme: Keine Anmerkungen

Abwdgung: Kenntnisnahme
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V.8.1.14 Bezirksamt Mitte von Berlin Umwelt- und Naturschutzamt - UmNat 20 / UmNat 30

Stellungnahme: Es bestehen keine grundsdtzlichen Bedenken gegen die nach Entwurf des Be-
bauungsplans vorgesehene Entwicklung des Plangebietes. Es wird um die Beriicksichtigung der
nachfolgenden Punkte zum naturschutzrechtlichen Eingriff und zu den Belangen des Artenschutzes

gebeten.

Abwdgung: Das Umwelt- und Naturschutzamt hat durch die Mitzeichnung der stadtebaulichen
Vereinbarung dem von der Plangeberin vorgesehenen Umgang mit den Themen Eingriff/Aus-

gleich und Artenschutz zugestimmt.
Stellungnahme: Keine Einwdnde zum Immissionsschutz / Bodenschutz und Altlasten
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen nicht der
planerischen Abwdgung unterliegen und ein Bebauungsplan Vorkehrungen zur Erfiillung der Best-
immungen des besonderen Artenschutzes treffen muss. Eine unzureichende Betrachtung des Ar-

tenschutzes uns schddlicher Umweltauswirkungen kénnte einen Abwdégungsfehler darstellen.

Abwdgung: Mit dem Artenschutzbeitrag als Teil des Bebauungsplans wurde der Artenschutz im
Rahmen des Verfahrens ausreichend beriicksichtigt. Im Artenschutzbeitrag wird darauf verwiesen,
dass die dargestellten Mafinahmen abhdngig vom Wirkungsgrad prézisiert werden miissen. Die
Entscheidung der Bauherrin und die Priifung der Bauaufsichtsbehérde {iber die abschlie3ende
Fassadengestaltung findet erst im Genehmigungsverfahren statt. Zum jetzigen Zeitpunkt kann da-
von ausgegangen werden, dass durch geeignete Mafinahmen kein Tétungstatbestand vorliegt
und der Bebauungsplan 1-94 somit ohne Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote vollzieh-

bar ist.

Stellungnahme: Es wird auf die Regelung nach Berliner Naturschutzgesetz - § 9 Abs. 2 - verwie-
sen, wonach es moéglich ist, in einem Bebauungsplan ,,Mafinahmen zum Schutz und zur Pflege der
Lebensgemeinschaften und Biotope der Tiere und Pflanzen wildlebender Arten, insbesondere der
besonders geschiitzten Arten” festzusetzen. Es wird eine textliche Festsetzung angeregt, die eine
derartige Gestaltung der baulichen Anlagen (Verglasung) beinhaltet, dass das Risiko des Tétens

und Verletzens ausgeschlossen bzw. minimiert wird.

Abwdgung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, da es nicht Aufgabe der Bauleitplanung ist,
sinnvolle 6kologische Ziele ohne gleichzeitig gegebene stddtebauliche Rechtfertigung durchzu-
setzen. Die Bauherrin hat sich bereits vertraglich verpflichtet, in Abstimmung mit den zustdndigen
Fachbehérden Maf3nahmen zur Vermeidung von Vogelschlag zu treffen und abzustimmen. Eine

Festsetzung im Bebauungsplan ist somit nicht notwendig.
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Stellungnahme: Es erfolgt bislang zwar eine korrekte Behandlung der Gefahrenquellen. Aller-
dings fehlt bislang eine den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnissen entsprechende arten-

schutzfachliche Beurteilung.
Abwdgung: Kenntnisnahme
Stellungnahme: Der Artenschutzbeitrag aus dem Jahr 2018 bedarf einer Aktualisierung.

Abwdgung: Eine Aktualisierung bzw. Durchfiihrung artenschutzfachlicher Untersuchungen wird im
Rahmen des Bauantragverfahrens auf Grundlage der konkreten Vorhabenplanung der Bauherrin
veranlasst und mit den zusténdigen Fachbehérden abgestimmt. Dazu hat sich die Bauherrin im

Hinblick auf Vogelschlag, Brutvogelarten und Fledermduse vertraglich verpflichtet.

Stellungnahme: Es ist eine weitere fachliche Priifung hinsichtlich des Themas der betriebsbeding-
ten Kollisionswirkung erforderlich, da sich in der direkt angrenzenden Umgebung des geplanten

Gebdudes definitiv Baume und Strducher befinden werden.

Abwdgung: Eine Aktualisierung bzw. Durchfiihrung artenschutzfachlicher Untersuchungen wird im
Rahmen des Bauantragverfahrens auf Grundlage der konkreten Vorhabenplanung von der Bau-
herrin veranlasst und mit den zustdndigen Fachbehorden abgestimmt. Dazu hat sich die Bauherrin

im Hinblick auf Vogelschlag, Brutvogelarten und Fledermd@use vertraglich verpflichtet.

Stellungnahme: Die unter VASB 3 als Kollisionsschutz am Gebdude dargestellten Vermeidungs-
mafBnahmen stellen, abgesehen von der Minimierung der Beleuchtung auf3erhalb der Betriebszei-
ten, keine geeigneten hochwirksamen Vermeidungsmaf3nahmen dar oder sind sogar funktionslos

bzw. unwirksam.

Abwdgung: Die Bauherrin hat sich vertraglich verpflichtet, im Rahmen des Bauantragsverfahrens
Maf3nahmen zur Vermeidung des Vogelschlags mit den zustdndigen Fachbehorden abzustimmen.
In Abstimmung mit der zustdndigen Fachabteilung der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz sowie dem Umwelt- und Naturschutzamt werden zusdtzlich zu den bereits im Arten-
schutzbeitrag vorgeschlagenen Mafinahmen die Markierung der Glasscheiben mit Punkten bzw.

Linien als zusatzliche Maf3nahme zur Reduzierung des Kollisionsrisikos herangezogen.

Stellungnahme: Ob die Brutvogelkartierungen auch zu den Zugzeiten stattgefunden haben, ist

aus dem Artenschutzbeitrag nicht ersichtlich.

Abwdgung: Die Brutvogelkartierung hat wéhrend der Brutzeit stattgefunden, sodass es Uber-
schneidungen mit den Zugzeiten gab. Grundsdtzlich ist davon auszugehen, dass die Vogelaktivi-
tat und das Artenspektrum zur Brutzeit am hdchsten sind. Zugvdgel und Wintergdste kénnen sich

auch in anderen Teilen des Grofien Tiergartens aufhalten.
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Stellungnahme: Es werden sich auch auf dem Platz der Republik an der Nordseite des Bauwer-
kes Bdume befinden. Folglich ist auch aus dieser Richtung mit Vogelanflug zu rechnen. Es ist auch
von einer Lebensraumbeziehung zwischen den relativ geschlossenen Gehélzflachen des Tiergar-
tens und der Freifldche des Platzes der Republik als Nahrungshabitat auszugehen. Daher kann
nicht davon ausgegangen werden, dass das Gebdude eine vollig unproblematische Seite hat,
was die Kollisionsgefahr an Glas angeht. Bei dem Gebdude ist davon auszugehen, dass Spiege-
lungen der Vegetation das grofiere Problem darstellen. Das Problem des Vogelschlages auf-
grund von Durchsichten ist vermutlich gegeniiber dem der Spiegelung geringer, aber dennoch
auch nicht ganzlich auszuschlieBen. Glasténung, Vorhénge, Einbauten und die Stiitzen (nur bei
Anflug iiber Eck) kdnnen die Anzahl der Durchflugversuche sicherlich beeinflussen und zu einer
Abnahme der Anzahl an Versuchen fiihren. Zur Wirkung der Stiitzen ist dariiber hinaus festzustel-
len, dass diese durch den Abstand von 1,55 m zueinander keine nennenswerte, den Vogelanprall

verhindernde Wirkung haben.

Abwdgung: Die Bauherrin hat sich vertraglich verpflichtet, im Rahmen des Bauantragsverfahrens
Maf3nahmen zur Vermeidung des Vogelschlags mit den zustdndigen Fachbehérden abzustimmen.
In Abstimmung mit der zustdndigen Fachabteilung der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz sowie dem Umwelt- und Naturschutzamt werden zusdtzlich zu den bereits im Arten-
schutzbeitrag vorgeschlagenen Maf3nahmen die Markierung der Glasscheiben mit Punkten bzw.

Linien als zusatzliche Maf3inahme zur Reduzierung des Kollisionsrisikos herangezogen.
Stellungnahme: Mittlerweile gibt es wirksame Markierungen gegen Vogelkollision.

Abwdgung: In Abstimmung mit der zustdndigen Fachabteilung der Senatsverwaltung fiir Umwelt,
Verkehr und Klimaschutz sowie dem Umwelt- und Naturschutzamt werden zusdtzlich zu den be-
reits im Artenschutzbeitrag vorgeschlagenen Mafinahmen die Markierung der Glasscheiben mit
Punkten bzw. Linien als zusdtzliche Maf3inahme zur Reduzierung des Kollisionsrisikos herangezo-

gen.

Stellungnahme: Im Fazit wird davon ausgegangen, dass bei Umsetzung der Bebauung und der
aktuellen Planung von Vermeidungsmaf3nahmen gegen Vogelkollision, der Schwellenwert fiir das
»signifikant erhéhte Totungsrisiko“ aus Sicht der Behorde deutlich iberschritten wird und in Folge
das Totungsverbot in § 44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz ausgeldst wird. Fiir eine rechtssi-
chere Umsetzung des B-Plans ist daher eine konkrete und fachliche Auseinandersetzung mit dem
Thema nachzuholen und sind zwingend wirksame Vermeidungsmaf3inahmen erforderlich. Neben
der Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG handelt es sich um ein
Vorhaben im Auf3enbereich, das der Eingriffsregelung unterliegt. Somit finden u. a. auch die Ver-
ursacher-pflichten nach § 15 BNatSchG Anwendung, wobei der Verursacher gemaf3 Abs. 1 dazu

verpflichtet ist, ,vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
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Abwdgung: Es ist bereits eine konkrete und fachliche Auseinandersetzung mit dem Thema Vogel-
schlag erfolgt. Eine Aktualisierung bzw. Durchfiihrung artenschutzfachlicher Untersuchungen wird
im Rahmen des Bauantragverfahrens auf Grundlage der konkreten Vorhabenplanung von der

Bauherrin veranlasst und mit den zustdndigen Fachbehérden abgestimmt. Dazu hat sich die Bau-

herrin im Hinblick auf Vogelschlag, Brutvogelarten und Fledermduse vertraglich verpflichtet.

In Abstimmung mit der zustdndigen Fachabteilung der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz sowie dem Umwelt- und Naturschutzamt werden zusdtzlich zu den bereits im Arten-
schutzbeitrag vorgeschlagenen Maf3inahmen die Markierung der Glasscheiben mit Punkten bzw.

Linien als zusatzliche Mafinahme zur Reduzierung des Kollisionsrisikos herangezogen.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann davon ausgegangen werden, dass durch geeignete Maf3nahmen
kein Totungstatbestand vorliegt und der Bebauungsplan 1-94 somit ohne Verletzung der arten-

schutzrechtlichen Verbote vollziehbar ist.

V.8.1.15 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Stellungnahme: Keine Einwdnde

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.8.1.16 Senatsverwaltung fiir Finanzen - | G 1 Wu
Stellungnahme: Keine grundsdtzlichen Bedenken

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.8.1.17 Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe - IV A 15
Stellungnahme: Keine Bedenken

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.8.1.18 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen - Landesdenkmalamt

Stellungnahme: Die Planung beriihrt Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege. Das LDA
erhebt weiterhin keine grundsdtzlichen Einwdnde gegen die Planung. Der Vorschlag zur Herstel-
lung einer baumgesdumten Promenade entlang der John-Foster-Dulles-Allee zwischen Yitzhak-
Rabin-Straf3e und Zeltenplatz/HdKdW (in Verléngerung der Zeltenallee) bedarf der Konkretisie-
rung und Umsetzung in Abstimmung mit den Denkmalbehérden. Die im stddtebaulichen Vertrag

festgelegten Abstimmungserfordernisse mit den Denkmalbehérden sind zu beachten.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Es wird um Beachtung der Hinweise zu bodendenkmalpflegerischen Belangen
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und zum Erhalt des angrenzenden Baudenkmals der Tunnelanlagen gebeten.

Abwdgung: Das Denkmal ,Tunnelanlagen des ,Achsenkreuzes’ im Spreebogen® (Obj-Dok.-Nr.:
09097809) befindet sich an der siidwestlichen Ecke, auf3erhalb der Grenze des Geltungsbereichs.
Auf das Denkmal wird in der Begriindung hingewiesen. Das Denkmal wird in der Planzeichnung

nachrichtlich dargestellt.

V.8.1.19 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen - 1 A und | B

Stellungnahme: Gesamtstddtische Belange sowie Belange der Flachennutzungsplanung sind

nicht betroffen.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.8.1.20 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen - V M1 16
Stellungnahme: Keine Bedenken

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.8.1.21 Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - V

Stellungnahme: Vom Fachbereich V B E und V D gab es Hinweise bzw. Einwendungen. Der Fach-

bereich V E hat einen allgemeinen Hinweis. Vom Fachbereich V C B lag keine Stellungnahme vor.

Abwdgung: Kenntnisnahme, die Hinweise und Einwendungen sind nachfolgend behandelt.

V.8.1.22 Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - VB E 6

Stellungnahme: Es wird darum gebeten, die Belange der 6ffentlichen Beleuchtung fiir in konkret

beschriebenen Vorgdngen aufzunehmen.

Abwdgung: Die Hinweise betreffen die Projektplanung und Bauausfiihrung der Bauherrin und

werden diesem zugeleitet.

V.8.1.23 Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - V D 22

Stellungnahme: In der der Begriindung ist die Entfernung mit ca. 500 m zum Ingenieurbauwerk
U-Bahntunnel Achsenkreuz Spreebogen (int.-BwNr.: 02028c) angegeben, die nicht plausibel er-

scheint und somit zu priifen sowie textlich und zeichnerisch anzupassen ist.

Abwdgung: Gemdf3 der Darstellung der ,,Tunnelanlagen des ,Achsenkreuzes’ im Spreebogen”
(Obj-Dok.-Nr.: 09097809) im Denkmalkartenausschnitt des Geoportals (Denkmalkarte Berlin) be-
tragt der Abstand der stidwestlichen Ecke der Grenze des Geltungsbereichs zum Ingenieurbau-

werk ca. 6 m. Auf das Denkmal wird in der Begriindung hingewiesen. Die Angabe zum Abstand
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entfallen aufgrund der ungenauen Datenlage. Das Denkmal wird in der Planzeichnung nachricht-

lich dargestellt.

Stellungnahme: Aufgrund der nachbarschaftlichen Gegebenheiten ist von einer direkten Betrof-
fenheit des Ingenieurbauwerkes U-Bahntunnel Achsenkreuz Spreebogen (int.-BwNr.: 02028c¢) aus-
zugehen, da die Baumaf3inahmen im Relevanzbereich einer statischen Beeinflussung des Ingeni-
eurbau-werkes liegen. Die SenMVKU, V D fordert, alle méglichen statischen Beeinflussungen des
Ingenieurbauwerkes, also die konkret geplanten Mafinahmen und Bauzustdnde/Baubehelfe, die
im Zusammenhang mit der Errichtung der baulichen Anlagen stehen, auf Grundlage von Bau-
grundgutachten und Verformungsprognosen durch ein im konstruktiven Ingenieur-bau/Briicken-
bau erfahrenes Ingenieurbliro bewerten zu lassen. Es wird gefordert, die Auflagen mittels eines

Durchfiihrungs- und Sicherungsvertrages verbindlich abzusichern.

Abwdgung: Die Hinweise betreffen die Projektplanung und Bauausfiihrung der Bauherrin und wur-
den diesem zugeleitet. Die Bauherrin befindet sich bereits in Abstimmung mit der Fachbehdrde.
Eine Verformungsprognose wurde auf Grundlage des Geotechnischen Berichts erstellt. Es ist er-
sichtlich, dass keine wesentlichen system- und herstellungsbedingten Beeinflussungen des Tunnel-
bauwerkes zu erwarten sind. Die abschlieBende Bewertung durch SenMVKU, V D steht noch aus.
Sollten Maf3nahmen zur Bauwerkssicherung erforderlich sein, sind diese von der Bauherrin zu tragen

und ggf. durch Auflagen im Bauantragsverfahren zu beriicksichtigen.
Inwieweit eine vertragliche Sicherung erforderlich ist, hdngt von dem Priifungsergebnis ab.

Nachrichtlich: Nach abschlieBender Sichtung der Unterlagen kommt die Fachbehérde zu der Ein-
schdtzung, dass eine statische Betrachtung / ingenieurtechnischen Bewertung des Tunnelbauwer-
kes nicht notwendig ist. Auf Grundlage dessen wird eine baubegleitende geoddtische Kontroll-

messung geringeren Umfangs als ausreichend angesehen.

Stellungnahme: Besteht der Bedarf an einem neuen Ingenieurbauwerk im 6ffentlichen Straf3en-
land oder offentlichen Griin- und Erholungsanlagen und soll die Unterhaltungslast kiinftig an den
Straf3enbaulasttrager fiir Ingenieurbauwerke offentlicher Verkehrsfldchen fallen, wird dieser Be-
darf an SenMVKU, Abteilung V - Tiefbau gerichtet und hier die Baumaf3inahme in eigener Zustdn-
digkeit geplant, zur Ausfiihrung nach Berliner Straf3engesetz freigegeben und umgesetzt. Im Aus-
nahmefall kénnen fiir untergeordnete Bauwerke Aufgaben an Dritte als Realisierungstréger liber-

tragen werden.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.8.1.24 Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - V E 12

Stellungnahme: Es wird darauf hingewiesen, dass die fiir Kampfmittel zustdndige Ordnungsbe-
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horde keine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erteilt. Gegen die Planungen bestehen keine Be-

denken.

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.8.1.25 Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - 11l
Stellungnahme: Keine weiteren Anmerkungen

Abwdgung: Kenntnisnahme

V.8.1.26 Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - |1l B 4

Stellungnahme: Der Artenschutzbeitrag ist als Entwurf deklariert. Es handelt sich nach personli-

cher Auskunft SenStadt dennoch um den aktuellen Stand.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Zu den VermeidungsmaBnahmen Vogelschutz (Vogelschlag an Glas) kommt der
Artenschutzbericht zu folgendem Schluss: Die Gefahr des Vogelschlags wird als gering einge-
schatzt. Es wurde bereits mitgeteilt, dass eine Reduktion des Durchblickes von auf3en nur einen
minimalen Effekt zu haben scheint. Die bisher vorgeschlagenen Vermeidungsmaf3inahmen und L&-
sungen sind weiterhin nicht akzeptabel. Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Schwellen-
wert fiir das ,signifikant erhéhte Tétungsrisiko” deutlich tiberschritten wird; das Tétungsverbot in §
44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz wird ausgelost und damit kommt das Bauwerk in die ar-
tenschutzrechtliche Verbotslage. Daher sind zwingend Vermeidungsmaf3nahmen erforderlich. Es

wird festgestellt, dass bisher keine Nachbesserung des Vermeidungskonzepts erfolgte.

Abwdgung: Im Rahmen des Bauantragverfahrens wird die Bauherrin auf Grundlage der konkre-
ten Vorhabenplanung eine Aktualisierung bzw. Durchfiihrung artenschutzfachlicher Untersuchun-
gen veranlassen und mit den zusténdigen Fachbehdrden (BA Mitte UmNat, SenMVKU Il B) ab-
stimmen. Dazu hat sich die Bauherrin im Hinblick auf Vogelschlag, Brutvogelarten und Fleder-

mduse vertraglich verpflichtet.

In Abstimmung mit der zustdndigen Fachabteilung der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz sowie dem Umwelt- und Naturschutzamt werden zusdtzlich zu den bereits im Arten-
schutzbeitrag vorgeschlagenen Mafinahmen die Markierung der Glasscheiben mit Punkten bzw.

Linien als zusdatzliche Maf3nahme zur Reduzierung des Kollisionsrisikos herangezogen.

Bei Durchfiihrung der im Artenschutzbeitrag vorgesehenen Mafinahmen zzgl. der o.g. Markierun-
gen kann zum jetzigen Zeitpunkt davon ausgegangen werden, dass kein Tétungstatbestand vor-
liegt und der Bebauungsplan 1-94 somit ohne Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote voll-

ziehbar ist.
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Stellungnahme: Die bisherigen Maf3nahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas werden
als nicht ausreichend eingestuft, das Tétungsrisiko signifikant zu reduzieren. Die Maf3nahmen sind
aus den folgenden Griinden nicht wirksam: Die alleinige Verwendung von reflexionsarmen Glas
hat sich als unwirksam erwiesen. Werden Bereiche mit opaken Elementen verstellt, kann es wiede-
rum zu Spiegelungen der Umgebung kommen, so dass Vogel der Tauschung, hier wéren Geholze,
erliegen kénnen und gegen die Glasscheiben prallen. Eine Tageslichtsteuerung ist nicht wirksam.
Die Minimierung der Beleuchtung auf3erhalb der Betriebszeit ist sehr vage gehalten. Ist damit nur
die Innenbeleuchtung gemeint oder auch eine Aufenbeleuchtung? Die Verwendung von tief aus-
ladenden Fassadenprofilen bewirkt keine Verengung der Abstdnde der Glasscheiben. Es hat auch

keine abschreckende Wirkung auf Vogel.

Abwdgung: In Abstimmung mit der zustdndigen Fachabteilung der Senatsverwaltung fiir Umwelt,
Verkehr und Klimaschutz sowie dem Umwelt- und Naturschutzamt werden zusdtzlich zu den be-
reits im Artenschutzbeitrag vorgeschlagenen Maf3inahmen die Markierung der Glasscheiben mit
Punkten bzw. Linien als zusdtzliche Mafinahme zur Reduzierung des Kollisionsrisikos herangezo-

gen.

Stellungnahme: Zusammengefasst wird ausgefiihrt, dass aus Sicht der obersten Naturschutzbe-
horde die Vermeidungsmaf3inahmen nicht wirksam sind, um das Tétungsverbot unter einen signifi-
kanten Wert zu bringen. Zuletzt ist festzustellen, dass der ASB zum Zeitpunkt der Umsetzung des

Vorhabens veraltet sein wird.

Abwdgung: Im Rahmen des Bauantragverfahrens wird die Bauherrin auf Grundlage der konkre-
ten Vorhabenplanung eine Aktualisierung bzw. Durchfiihrung artenschutzfachlicher Untersuchun-
gen veranlassen und mit den zusténdigen Fachbehdrden (BA Mitte UmNat, SenMVKU Il B) ab-
stimmen. Dazu hat sich die Bauherrin im Hinblick auf Vogelschlag, Brutvogelarten und Fleder-

mduse vertraglich verpflichtet.

In Abstimmung mit der zustdndigen Fachabteilung der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz sowie dem Umwelt- und Naturschutzamt werden zusdtzlich zu den bereits im Arten-
schutzbeitrag vorgeschlagenen Mafinahmen die Markierung der Glasscheiben mit Punkten bzw.

Linien als zusdatzliche Maf3nahme zur Reduzierung des Kollisionsrisikos herangezogen.

V.8.1.27 Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - IV

Stellungnahme: Es bestehen bei Beriicksichtigung der Ergdnzungen und Aktualisierungen gegen

den vorliegenden Bebauungsplanentwurf keine grundsdtzlichen Bedenken.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Aus Sicht der Verkehrsentwicklung und Netzplanung, des Rad- und Fuf3verkehrs,
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des OPNV sowie des Verkehrsmanagements ergeben sich gegen die Anderungen zum B-Planent-

wurf keine Hinweise.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: In der Begriindung sollte die Uberschrift ,Motorisierter Individualverkehr“ in

»StrafBenverkehr” gedndert werden.
Abwdgung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Stellungnahme: Im gesamten Beteiligungsverfahren wurde das Referat ,,Oberste Luftfahrt- und
Luftsicherheitsbehorde, Planungsrechtsangelegenheiten, Planfeststellung Straf3e und Bahn, Tech-
nische Aufsichtsbehdrde” versehentlich bisher nicht beteiligt. Aus diesem Grund hier folgende
Hinweise: Die planfestgestellte Bestandsanlage der U-Bahn (Tunnel der Linie U5) darf nicht ge-
fahrdet werden. Den Berliner Verkehrsbetrieben (BVG) ist jeder Eingriff zur Zustimmung vorzule-

gen und jegliche mdgliche Beeintrdchtigung der U-Bahn-Anlagen mit der BVG abzustimmen.

Abwdgung: Die Deutsche Bahn, die BVG sowie die zustdndigen Stellen der SenMVKU sind bereits

im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eingebunden worden.
Auf die planungsrechtlichen Belange wird in der Begriindung bereits eingegangen.

Stellungnahme: Luftrechtliche Stellungnahme (Hindernisrecht/Anlagenschutz): §§ 12 bis 17 und
18a LuftVG sind nicht betroffen. Auswirkungen der geplanten Baumaf3inahmen auf die Landefla-

chen des Bundestages sind unter Zugrundelegung der o. a. Bauhdhe ebenfalls nicht erkennbar.
Abwdgung: Kenntnisnahme

Stellungnahme: Zu den Anderungen besteht seitens der Landeseisenbahnbehdrde, der Landes-
seilbahnbehdrde sowie der Technischen Aufsichtsbehdrde (TAB) fiir den Bereich Straf3enbahn
keine Betroffenheit. Grundsdtzlich bestehen gegen den beabsichtigten Bau liber den U-Bahnanla-
gen keine Einwdnde. Allerdings muss nachgewiesen und gewdhrleistet sein, dass die Durchfiihr-
barkeit der Mafinahme ohne Beeintrdchtigung der Standsicherheit durchgefiihrt werden kann und
zu keinem Zeitpunkt die Gebrauchstauglichkeit sowie die Betriebssicherheit der Tunnelanlagen
gefdhrdet sind. Vor Baubeginn sind gutachterliche Nachweise fiir die Betriebssicherheit der U-

Bahnanlagen einzuholen.

Abwdgung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die Bauherrin weitergeleitet.

v.8.2 Ergebnis der Abwdgung

Die Auswertung der zweiten erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger offentlicher
Belange gemdf3 § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB hat keine Auswirkungen auf die

Festsetzungen des Bebauungsplans. Die Abwdgung flihrte zu dem Ergebnis, dass das Denkmal
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»Tunnelanlagen des ,Achsenkreuzes‘ im Spreebogen® (Obj-Dok.-Nr.: 09097809) in der Plan-

zeichnung nachrichtlich auf3erhalb des Geltungsbereichs dargestellt wird.

Die Begriindung sowie der Umweltbericht zum Bebauungsplan 1-94 werden in einigen Teilen an-
gepasst bzw. ergdnzt. U. a. werden im Kapitel zum Denkmalschutz sowie in den Ausfiihrungen zu
Sach- und Kulturgiitern im Umweltbericht das Denkmal ,, Tunnelanlagen des ,Achsenkreuzes’ im
Spreebogen® (Obj-Dok.-Nr.: 09097809) ergdnzt. Die VermeidungsmafBnahmen im Umweltbericht
werden zudem um die mit den zustdndigen Fachbehdrden abgestimmte Mafinahme ,,Markierung

der Fassade durch Punkt- oder Linienraster” zur Vermeidung von Vogelschlag ergdnzt.

V.9 Abgeordnetenhauszustimmung

Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Entwurf des Bebauungsplans 1-94 am .... zugestimmt

und damit auch das Ergebnis der Interessenabwdgung gemaf3 § 1 Abs. 7 BauGB gebilligt.
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B RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze und -verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 39)

gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt durch Ar-

tikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist.

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBLI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist.

Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBL. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBL. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBL. I S. 1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 202) gedndert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBL. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL. | S. 306) gedndert worden ist.

Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBL. | S. 210), das zuletzt durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBL. | S. 2146) gedndert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 19911 S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBLI. | S. 1802) gedndert worden ist.
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Landesgesetze und -verordnungen

Verfassung von Berlin (VvB) vom 23. November 1995 (GVBL. S. 779), die zuletzt durch Gesetz
vom 20.12.2023 (GVBL. S. 457) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AG Bau GB) in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBL. S. 578), zuletzt gedéndert durch Gesetz vom 14.10.2022 (GVBL. S. 578).

Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg {iber das Landesentwicklungs-
programm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des Landesplanungsvertrages vom 15. Dezem-
ber 2007 (GVBL. S. 629) bzw. 18. Dezember 2007 (GVBL. | S. 235).

Verordnung liber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
vom 29.04.2019 (GVBL. S. 294).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin (Berliner Naturschutzgesetz -
NatSchG Bln) vom 29. Mai 2013 (GVBL. S. 140), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.
September 2021 (GVBL. S. 1166) gedndert worden ist.

Berliner Wassergesetz (BWG) in der Fassung vom 17. Juni 2005 (GVBL. S. 357), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 25.09.2019 (GVBL. S. 612) gedndert worden ist.

Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) vom 29. September 2005 (GVBL. S. 495), die zuletzt durch Ar-
tikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (GVBI. S. 472) gedndert worden ist.

Berliner Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Berliner Bodenschutzgesetz -
Bln BodSchG) vom 24. Juni 2004 (GVBL. S. 250), das zuletzt durch das Erste Gesetz zur Anderung
des Berliner Bodenschutzgesetzes vom 5. September 2019 (GVBI. S. 554) gedndert worden ist.

Berliner StraBBengesetz (BerlStrG) vom 13. Juli 1999 (GVBL. S. 380), zuletzt gedndert durch Art. 2
G zur And. des Allgemeinen ZustdndigkeitsG und des Berliner StraBenG vom 3.11.2023 (GVBI. S.
350).

Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin - DSchG Bln) vom 24.
April 1995 (GVBL.S.274), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. September 2021 (GVBI.
S. 1167) gedndert worden ist.

Solargesetz Berlin vom 5. Juli 2021 (GVBL. Nr. 54 vom 15.07.2021 S. 837).

Verordnung zum Schutze des Baumbestandes in Berlin (Baumschutzverordnung - BaumSchVO)
vom 11. Januar 1982 (GVBL.S.250), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 03.01.2023 (GVBL.
S. ).
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Verordnung iiber die férmliche Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs und
der zugehorigen Anpassungsgebiete zur Entwicklungsmaf3nahme ,,Hauptstadt Berlin - Parla-
ments- und Regierungsviertel“ vom 17.06.1993 (GVBLI. S. 268), zuletzt gedndert durch § 1
AndVO vom 23.2.2016 (GVBL. S. 74).

Sonstige

Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABL.
S. 31), zuletzt gedndert am 5. Januar 2024 (ABL. S. 5, S. 123).

Landschaftsprogramm einschlief3lich Artenschutzprogramm Berlin in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Juni 2016 (ABL. S. 1314).

Aufgestellt:

Berlin, den

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Abt. Il, Abteilungsleiter
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ANLAGEN

UBERSICHT TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bundestag / Besucher- und Informations-
zentrum (SO 1.1) dient vorwiegend der Unterbringung eines Besucher- und Informationszentrums
fir den Deutschen Bundestag sowie der unmittelbar damit verbundenen Nutzungen, Anlagen und

Einrichtungen. Zuldssig sind:

- Einrichtungen zur Besucherinformation,

- L&dden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Einrichtungen fiir die Sicherheitskontrollen,

- Offentliche Toilettenanlagen innerhalb der Fléche T.

1.2 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bundestag / Besucher- und Informations-
zentrum (SO 1.2) dient vorwiegend der Unterbringung eines Fuf3géngertunnels fiir die Abgeordne-
ten, Bediensteten und Besucher des Deutschen Bundestages sowie technischer Einrichtungen und

Anlagen und Leitungen zwischen SO 1.1 und dem SO 2. Zuldssig sind:
- Einrichtungen zur Besucherinformation,

- Fuf3gdngertunnel fiir die Abgeordneten, Bediensteten und Besucher des Deutschen Bundesta-

ges,
- Technische Einrichtungen und Anlagen und Leitungen.

1.3 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bundestag (SO 2) dient vorwiegend der Un-

terbringung von Einrichtungen und Anlagen des Deutschen Bundestages. Zuldssig sind:
- Einrichtungen des Deutschen Bundestages,

- Anlagen und Einrichtungen der Gebdudetechnik.

2. Maf3 der baulichen Nutzung

2.1 Als zuldssige Grundfldche wird in den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung Bundes-
tag / Besucher- und Informationszentrum (SO 1.1 und SO 1.2) die im zeichnerischen Teil festge-

setzte liberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt.
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2.2 Auf der Flache des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Bundestag / Besucher- und
Informationszentrum (SO 1.1) darf die zulassige Grundfléche durch die Grundfléchen von Neben-
anlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
ldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfla-

chenzahl von 0,87 iiberschritten werden.

2.3 Auf der Flache des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Bundestag (SO 2) darf die
zuldssige Grundflache durch die Grundfldchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunut-
zungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Bau-

grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,87 iiberschritten werden.

2.4 Im Sondergebiet SO 1.1 kdnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten wie haustechni-
sche Anlagen bis zu einer Héhe von 0,5 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen wer-
den, wenn die Dachaufbauten mindestens 3,0 m von der Baugrenze zuriickgesetzt sind. Im Son-
dergebiet SO 1.1 kénnen dariiber hinaus ausnahmsweise Dachaufbauten fiir Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie bis zu einer Hohe von 0,7 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zu-
gelassen werden, wenn die Dachaufbauten mindestens 3,0 m von der Baugrenze zuriickgesetzt

sind.

2.5 Im Sondergebiet SO 1.2 kénnen ausnahmsweise bauliche Anlagen bis zu einer Tiefe in das
Erdreich von 22,8 m iiber NHN zugelassen werden, wenn sie ausschlief3lich der Bauwerkssiche-

rung dienen.

2.6 Im Sondergebiet SO 2 wird die zuldssige Unterkante baulicher Anlagen innerhalb der Fl&-
che zwischen den Punkten S1-S2-53-S4-55-S6-S1 in ihrer Tiefe in das Erdreich auf 28,4 m iber
NHN begrenzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

31 Die Flache zwischen den Punkten A1-A2-A3-A4-A5-A6-A7-A8-A9-A1im Sondergebiet SO
1.1 und die Fldchen zwischen den Punkten C1-C2-C3-C4-C1 sowie D1-D2-D3-D4-D5-D6-D7-D8-
D9-D10-D11-D12-D13-D1im Sondergebiet SO 2 sind unterhalb der Geldndeoberfléche in voller

Tiefe tiberbaubar.
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4, Griinfestsetzungen

4] Die Flache zum Anpflanzen zwischen den Punkten D1-D13-D12-D11-L1-L2-C3-C2-D1im
Sondergebiet SO 2 ist mindestens zu 80 % als Rasenfldche herzustellen. Die Anpflanzungen sind

zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir Wege
/ Zufahrten.

4.2 Die Fldche zum Anpflanzen zwischen den Punkten A3-A4-A5-A6-B4-B3-B2-B1-A3 im Son-
dergebiet SO 1.1ist mit Arten der beigefiigten Pflanzliste zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind

zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege
/ Zufahrten.

4.3 Entlang der Grenze des Sondergebiets SO 1.1 zwischen den Punkten A2-B1-B2-B3 sind die

vorhandenen Alleebdume zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

4.4 In der Flache zwischen den Punkten J8-J9-J10-J11-J12-J8 im Sondergebiet SO 1.2 muss
die Erdschicht oberhalb der baulichen Anlagen mindestens 1,2 m betragen, dies gilt nicht fiir

Wege und Zufahrten.

45 Im Sondergebiet SO 1.1 sind Dachfldchen zu mindestens 70 % extensiv zu begriinen; dies
gilt nicht fir Nebenanlagen im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung. Die Bepflanzungen sind zu

erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Im Sondergebiet SO 1.1 sind die Ddcher als Flachddcher oder flachgeneigte Dacher mit

einem Neigungswinkel von maximal 15 © auszubilden.

5.2 Die Flache E im Sondergebiet SO 2 ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

zu belasten.

5.3 Die Flache F im Sondergebiet SO 1.1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Unterneh-

menstrdger zu belasten.

5.4 Die Flache G1in der offentlichen Parkanlage sowie die Fldchen G2 und G3 in den Stra-
BB3enverkehrsfldchen sind mit einem unterirdischen Leitungsrecht zugunsten des Deutschen Bundes-

tages zu belasten.

5.5 Die Flache H im Sondergebiet SO 2 ist zwischen der Paul-Lébe-Allee und den Punkten K1
und K2 mit einem Fahrrecht zugunsten der Berliner Wasserbetriebe in einer Breite von 3 m zu be-

lasten.
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Nachrichtliche Ubernahmen

1. Wesentliche Teile des Plangebietes stehen als Baudenkmal bzw. als Gartendenkmal unter
Denkmalschutz. In der Berliner Denkmalliste sind unter der Objektdokumentennr. 09050341 die
Auffahrt des Reichstagsgebdudes und unter der Objektdokumentennr. 09046318 der Grofie Tier-

garten verzeichnet.

2. Durch den Geltungsbereich verlaufen verschiedene geplante oder planfestgestellte unter-

irdische Bahnanlagen (Fern- und Regionalbahn, S- und U-Bahn).

Hinweise
1. Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldchen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-

rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs be-

zeichneten Art enthalten, aufler Kraft.

3. Zu diesem Bebauungsplan gehért als Bestandteil die Pflanzliste vom 11.04.2022 (Anlage

zur Begriindung).
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PFLANZLISTE VOM 11.04.2022

Bei Anwendung von Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist die Verwen-

dung von Arten folgender Pflanzliste verbindlich.

Pflanzliste 1: Bdume

Botanischer Name
Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula

Carpinus betulus

Crataegus monogyna

Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Salix x rubens
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia

Ulmus laevis

Deutscher Name
Feld-Ahorn

Spitz-Ahorn

Hdnge-Birke

Hainbuche

Eingrifftiger Weif3dorn
Vogel-Kirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Silber-Weide

Sal-Weide

Hohe Weide

Eberesche

Schwedische Vogelbeere
Winter-Linde

Feld-Ulme

Flatter-Ulme
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Pflanzliste 2: Strducher
Botanischer Name
Berberis vulgarius
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Ribes nigrum

Ribes rubrum

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Spiraea bumalda
Syringa vulgaris

Viburnum opulus

Deutscher Name
Gewdhnliche Berberitze
Kornelkirsche

Gemeine Hasel
Eingriffliger Weif3idorn
Pfaffenhiitchen
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Grau-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Sommerspiere

Flieder

Gemeiner Schneeball
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Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bundestag / Besucher- und
Informationszentrum (SO 1.1) dient vorwiegend der Unterbringung eines Besucher- und
Informationszentrums fur den Deutschen Bundestag sowie der unmittelbar damit
verbundenen Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen. Zulassig sind:

- Einrichtungen zur Besucherinformation,

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Einrichtungen fur die Sicherheitskontrollen,

- Offentliche Toilettenanlagen innerhalb der Flache T.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bundestag / Besucher- und
Informationszentrum (SO 1.2) dient vorwiegend der Unterbringung eines
FuRgangertunnels fur die Abgeordneten, Bediensteten und Besucher des Deutschen
Bundestages sowie technischer Einrichtungen und Anlagen und Leitungen zwischen
SO 1.1 und dem SO 2. Zulassig sind:

- Einrichtungen zur Besucherinformation,

- FulRgangertunnel fir die Abgeordneten, Bediensteten und Besucher des Deutschen
Bundestages,

- Technische Einrichtungen und Anlagen und Leitungen.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bundestag (SO 2) dient vorwiegend der
Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen des Deutschen Bundestages.
Zulassig sind:

- Einrichtungen des Deutschen Bundestages,
- Anlagen und Einrichtungen der Gebaudetechnik.

MaR der baulichen Nutzung

Als zulassige Grundflache wird in den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung
Bundestag / Besucher- und Informationszentrum (SO 1.1 und SO 1.2) die im
zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare Grundstucksflache festgesetzt.

Auf der Flache des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Bundestag / Besucher-
und Informationszentrum (SO 1.1) darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,87 uberschritten werden.

Auf der Flache des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Bundestag (SO 2) darf
die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von
0,87 Uberschritten werden.

Im Sondergebiet SO 1.1 kdnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten wie
haustechnische Anlagen bis zu einer Hohe von 0,5 m oberhalb der festgesetzten
Oberkante zugelassen werden, wenn die Dachaufbauten mindestens 3,0 m von der
Baugrenze zurlckgesetzt sind. Im Sondergebiet SO 1.1 kdénnen darlber hinaus
ausnahmsweise Dachaufbauten fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bis
zu einer Hohe von 0,7 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen werden,
wenn die Dachaufbauten mindestens 3,0 m von der Baugrenze zurlickgesetzt sind.

Im Sondergebiet SO 1.2 kdnnen ausnahmsweise bauliche Anlagen bis zu einer Tiefe in
das Erdreich von 22,8 m Uber NHN zugelassen werden, wenn sie ausschlie3lich der
Bauwerkssicherung dienen.

Im Sondergebiet SO 2 wird die zulassige Unterkante baulicher Anlagen innerhalb der
Flache zwischen den Punkten S1-S2-S3-S4-S5-S6-S1 in ihrer Tiefe in das Erdreich auf
28,4 m Uber NHN begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Flache zwischen den Punkten A1-A2-A3-A4-A5-A6-A7-A8-A9-A1 im Sondergebiet
SO 1.1 und die Flachen zwischen den Punkten C1-C2-C3-C4-C1 sowie D1-D2-D3-D4-
D5-D6-D7-D8-D9-D10-D11-D12-D13-D1 im Sondergebiet SO 2 sind unterhalb der
Gelandeoberflache in voller Tiefe Uberbaubar.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis
MaBStab 1 :1 OOO ?,,,,?,,,,1;0 2|0 3|0 4|0 5|0 6|0 7|0 8|0 9|0 1?0

Planunterlage: ALKIS Berlin 1:1000

Stand Januar 2024

Koordinatensystem ETRS89 / UTM Zone 33N
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Griinfestsetzungen

Die Flache zum Anpflanzen zwischen den Punkten D1-D13-D12-D11-L1-L2-C3-C2-D1
im Sondergebiet SO 2 ist mindestens zu 80 % als Rasenflache herzustellen. Die
Anpflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zum
Anpflanzen gilt nicht fur Wege / Zufahrten.

Die Flache zum Anpflanzen zwischen den Punkten A3-A4-A5-A6-B4-B3-B2-B1-A3 im
Sondergebiet SO 1.1 ist mit Arten der beigefiugten Pflanzliste zu bepflanzen. Die
Anpflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zum
Anpflanzen gilt nicht fur Wege / Zufahrten.

Entlang der Grenze des Sondergebiets SO 1.1 zwischen den Punkten A2-B1-B2-B3 sind
die vorhandenen Alleebaume zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

In der Flache zwischen den Punkten J8-J9-J10-J11-J12-J8 im Sondergebiet SO 1.2
muss die Erdschicht oberhalb der baulichen Anlagen mindestens 1,2 m betragen, dies
gilt nicht fir Wege und Zufahrten.

Im Sondergebiet SO 1.1 sind Dachflachen zu mindestens 70 % extensiv zu begrunen;
dies gilt nicht fir Nebenanlagen im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Sonstige Festsetzungen

Im Sondergebiet SO 1.1 sind die Dacher als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit
einem Neigungswinkel von maximal 15 ° auszubilden.

Die Flache E im Sondergebiet SO 2 ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten.

Die Flache F im Sondergebiet SO 1.1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Unternehmenstrager zu belasten.

Die Flache G1 in der offentlichen Parkanlage sowie die Flachen G2 und G3 in den
Strallenverkehrsflachen sind mit einem unterirdischen Leitungsrecht zugunsten des
Deutschen Bundestages zu belasten.

Die Flache H im Sondergebiet SO 2 ist zwischen der Paul-Lébe-Allee und den Punkten
K1 und K2 mit einem Fahrrecht zugunsten der Berliner Wasserbetriebe in einer Breite
von 3 m zu belasten.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Wesentliche Teile des Plangebietes stehen als Baudenkmal bzw. als Gartendenkmal
unter Denkmalschutz. In der Berliner Denkmalliste sind unter der Objektdokumentennr.
09050341 die Auffahrt des Reichstagsgebaudes und unter der Objektdokumentennr.
09046318 der Grolde Tiergarten verzeichnet.

2. Durch den Geltungsbereich verlaufen verschiedene geplante oder planfestgestellte
unterirdische Bahnanlagen (Fern- und Regionalbahn, S- und U-Bahn).

Hinweise

1.  Die Einteilung der Strallenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Art enthalten, auler Kraft.

3. Zu diesem Bebauungsplan gehoért als Bestandteil die Pflanzliste vom 11.04.2022
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Bebauungsplan 1-94

fur eine Teilflache nordlich und sudlich der

Scheidemannstralde, westlich und
sudwestlich des Reichstagsgebaudes
im Bezirk Mitte, Ortsteil Tiergarten

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) [ ws | Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache 2B. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als Hochstmal 28. 111
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstman 28. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) W] 2zwingend zB. ©
Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) II| offene Bauweise o
Kerngebiet (§ 7 BauNVvO) [ vk ] Nur Einzelhduser zuldssig @
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [ GE ] Nur Doppelhauser zulassig @
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) E Nur Hausgruppen zuléassig &
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig £

zB. WOCHENENDHAUSGEBIET Geschlossene Bauweise g
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) _ Abweichende Bauweise a

(§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)

zB. UNIVERSITAT Baulinie

Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNvO) | E—

Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. 2va§ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

als Hochstmaf z.B. Hohe baulicher Anlagen lber einem Bezugspunkt

als Mindest- und Héchstmal 2B. bis als Hochstmaf
Geschossflache Traufhdhe z.B. TH 12,4 m Gber Gehweg

als Héchstmafy zB. GF 500 m? Firsthhe z.B. FH 535 m ber NHN

als Mindest- und Héchstmafy z.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z.B. OK 1245 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf z.B. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend zB. 124,5 m Gber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fir Sport- und Spielanlagen

28.
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache StraRenbegrenzungslinie

I
L1 Bereich ohne Einfahrt StraRenseite ., -
P]

StraRenseite

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
2.8. offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt
2B. [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralenseite _____o

(I

Private Verkehrsflache
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28B.
sowie fiir Ablagerungen ] 2B.

/|
[GFFENTLICHE PARKANLAGE]
[PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

2B. Flache fiir die Landwirtschaft
2B. Gasdruckregler [G] 2B. Trafostation Flache fur Wald
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen © Strauchern [«@») B&umen © Strauchern
sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen [

Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9

Abs. 1a Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

BE = =1

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [I}] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade

Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN) zB. @ 354

Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

EEE des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fir

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
fiir schmale Flache
Umgrenzung der Flachen fir

Stellplatze I] Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen
Gemeinschaftsstellplatze [ est | Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse | GTGa 1
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen

|
oo
mit Angabe der Geschosse

Naturschutzgebiet == Wasserflache

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

o p Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschiltzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt unterirdische Bahnanlage -_.
Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt Straenbahn
Erhaltungsbereich
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude 1 HochstraRe XXIXIXIX
Stellplatz Tiefstrake RSSO
Garage 2B. Briicke XXXXK
Tiefgarage z.B. unterirdische Bahnanlage (in Aussicht genommene S21) —_——
Kinderspielplatz
nterlage
Offentliches Geb&ude mit Geschosszahl und Durchfahrt ] Landesgrenze (Bundesland) ===
Wohngebéude, Uberdachung Bezirksgrenze o
Wirtschafts- oder Industriegebaude Ortsteilgrenze ——————
oder Garage

Parkhaus Gemarkungsgrenze e
Untiyg’éﬂﬁgﬁg;ew)erk mit Geschosszahl UL-—IM:H Flurgrenze e -
Briicke S Flurstlickgrenze
Gewasser 2.B. Flurstiicksnummer, Flurnummer 28 60. % Flur 10
Gelandehohe, Straenhdhe in Meter iiber NHN 35,4 Grundstiicksnummer z.B. 49A
StralRenbaum @ Mauer, Stiitzmauer

- n A [
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Uno Binp Bordkante
Schornstein o. 0O Baulinie, Baugrenze ~ TTTmmmeoes

Zaun, Hecke

— —a

Stralenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die B tzungsverord g (BauNVO) in der F g der Bel hung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist und die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBLI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Bearbeitungsstand: Berlin, den 14.03.2024

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

fur die Abteilung I Abteilung Il
Stadtentwicklungsamt Mitte
Fachbereich Kataster und Vermessung
Willamowski i.V.BOhme

Fachbereichsleiter Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 18.10.2023 bis einschlief3lich 17.11.2023 im Internet verdffentlicht
und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am erhalten.

Berlin, den 15.03.2024

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Abteilung Il

.LV.BOhme

Abteilungsleiter
Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Senator

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. verkindet worden.
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