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An das
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Uber Senatskanzlei - G Sen -

Vorblatt

Vorlage - zur Beschlussfassung -

iiber Drittes Gesetz zur Anderung des Wohnraumgesetzes Berlin
A. Problem

Das vorliegende Gesetz hat zum einen die wirksame Absicherung von Verpflichtungen aus der
Inanspruchnahme von Mitteln der Wohnungsneubauférderung (dazu 1.) und zum anderen das

Verhdltnis des Mietzuschusses nach dem Wohnraumgesetz Berlin zu Leistungen nach dem
Wohngeldgesetz des Bundes (dazu 2.) zum Gegenstand.

1. Absicherung von Maf3gaben der Wohnungsneubaufdrderung

Seit 2014 findet in Berlin wieder eine Wohnungsneubaufoérderung statt. Aus der Inanspruchnahme
von Fordermitteln erwachsen Verpflichtungen, die einer wirksamen und addquaten Absicherung
bediirfen.

So muss es dem Land Berlin als Fordergeber mdglich sein, ungerechtfertigte Vorteile, die aus dem
Verstof3 gegen Férdermafigaben herriihren, abzuschépfen. Dieses Ziel verfolgen § 25 Absatz 1 des
Wohnungsbindungsgesetzes (WoBindG) und § 33 des Wohnraumférderungsgesetzes (WoFG),
indem sie flir bestimmte Verstéf3e die Erhebung einer Geldleistung vorsehen. Hochstens sind
danach jedoch Geldleistungen in Hohe von 5 Euro pro Quadratmeter Wohnfladche monatlich
erhebbar. Dies bildet die tatsdchlich erzielbaren finanziellen Vorteile eines Verstofles gegen
Forderbestimmungen nicht hinreichend ab und stellt deshalb kein wirksames Mittel zur Sicherung
der Verpflichtungen aus der Férderung dar.

Neben die Abschépfung von ungerechtfertigten Férdervorteilen tritt die Sanktionierung von
Verstof3en gegen Foérdermaf3igaben. Dieses Ziel verfolgen u.a. die in § 26 des
Wohnungsbindungsgesetzes und § 52 des Wohnraumférderungsgesetzes enthaltenen



Ordnungswidrigkeitstatbestdnde. Auch die dort vorgesehenen Buf3igeldhdhen stehen jedoch nicht
in einem angemessenen Verhdltnis zu den Vorteilen, die durch einen Verstof3 gegen
Forderbestimmungen erlangt werden kdnnen, werden maglicherweise nicht als empfindliche
Sanktion betrachtet und sehen deshalb kein hinreichend wirksames Strafmittel vor.

2. Verhdlinis von Mietzuschuss zu Wohngeld

Seit 2015 kénnen Mieterinnen und Mieter sog. Sozialwohnungen unter bestimmten Bedingungen
Mietzuschuss nach dem Wohnraumgesetz Berlin zur Minderung ihrer Mietbelastung beantragen.
Der Rechnungshof von Berlin beanstandet, dass dieses Instrument teilweise auch Menschen
zugutekommt, die bereits Anspruch auf Wohngeld nach dem Wohngeldgesetz haben. Das
bundesrechtlich geregelte Wohngeld wird hdlftig vom Bund mitfinanziert, wahrend der
Mietzuschuss allein aus dem Landeshaushalt Berlins finanziert wird. Zudem wird durch die
zwingende Anrechnung des Mietzuschusses beim Wohngeld ein ,,Antragskreislauf” in Gang
gesetzt, da eine zum Teil mehrmalige Neuberechnung erfolgen muss. Dieses Verfahren ist fiir alle
Beteiligten (Biirger, bezirkliche Wohngeldbehdrde, Investitionsbank Berlin) mit erheblichem
Aufwand verbunden, was sich nicht zuletzt auch in den Entgelten fiir die mit der Gewdhrung des
Mietzuschusses beauftragte Investitionsbank Berlin niederschldgt.

B. L6sung

Mit dem Gesetz zur Anderung des Grundgesetzes vom 28. August 2006 (BGBI. | S. 2034) haben
die Ldnder im Zuge der Féderalismusreform unter anderem die Gesetzgebungskompetenz fiir den
Rechtsbereich der Wohnraumférderung sowie das Wohnungsbindungsrecht erhalten.

Die bestehenden Bestimmungen bleiben indes so lange in Kraft, bis sie durch landesrechtliche
Regelungen ersetzt werden. Der Erlass eines Landesgesetzes bietet die Moglichkeit, die Mdngel
der verschiedenen betroffenen Bundesgesetze zu iiberwinden und die Grundlagen eines
zukunftsorientierten Umgangs mit dem offentlich geférderten Sozialen Wohnraum Berlins zu
schaffen. Mit dem vorliegenden Gesetz wird von der Gesetzgebungskompetenz des Landes Berlin
Gebrauch gemacht.

Die vorliegende gesetzliche Neuregelung ersetzt teilweise die Vorschriften des bundesrechtlichen
Gesetzes liber die soziale Wohnraumférderung (Wohnraumférderungsgesetz - WoFG) vom 13.
September 2001 (BGBI. | S. 2376), zuletzt gedndert durch Artikel 12 Absatz 15 des Gesetzes vom
16. Dezember 2022 (BGBL. | S. 2328), sowie des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz - WoBindG) in der Fassung vom 13. September
2001 (BGBI. | S. 2404), zuletzt gedndert durch Artikel 161 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBL. 1 S. 1328), und erhcht den gesetzlichen Rahmen fiir MaBnahmen bei Gesetzesverstdf3en
und Ordnungswidrigkeiten.

Das vorliegende Gesetz erhéht die nach § 25 Absatz 1 des Wohnungsbindungsgesetzes und § 33
des Wohnraumférderungsgesetzes erhebbare Geldleistung auf fiinfzehn Euro je Quadratmeter
Wohnfldche monatlich und ermdéglicht es so, finanzielle Vorteile aus Verstof3en gegen
Fordermaf3igaben wirksam abzuschopfen.

Zusdatzlich werden die in § 26 des Wohnungsbindungsgesetzes und § 52 des
Wohnraumférderungsgesetzes vorgesehenen Buf3igeldhdhen durch landesgesetzliche Bestimmung



erheblich angehoben, sodass dem Land Berlin ein zusdtzliches wirksames Mittel zur Absicherung
von Forderbestimmungen zur Verfligung steht.

Zur Vermeidung paralleler Leistungsstrukturen und komplizierter Berechnungsverfahren wird
bestimmt, dass der Mietzuschuss nur Menschen gewdhrt wird, die nicht bereits Wohngeld nach
dem Wohngeldgesetz (WoGG) empfangen. Die Investitionsbank Berlin (IBB) wird die
antragstellende Person vor der Bewilligung eines Antrags auf Mietzuschuss dariiber beraten, ob
das Wohngeld nach dem Wohngeldgesetz die fiir sie hdhere Leistung sein kdnnte. Die Ermittlung
des Wohngeldanspruchs soll dabei mit dem Wohngeldrechner der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen erfolgen. Die Berechnung mit dem Wohngeldrechner bietet
einen sehr guten Anhaltspunkt fiir den zu erwartenden Wohngeldanspruch.

C. Alternative / Rechtsfolgenabschdtzung

Aus Sicht des Berliner Landeshaushalts ware es sinnvoll, dass Mieterinnen und Mieter zwingend
Wohngeld nach dem Wohngeldgesetz in Anspruch nehmen miissen, wenn ihnen ein hoherer
Anspruch auf Wohngeld zusteht.

Giinstigerpriifung durch die 1BB

Dies konnte méglicherweise gesetzlich dadurch erreicht werden, dass die Investitionsbank Berlin
(IBB) vor Bewilligung des Mietzuschusses fiir Sozialwohnungen priift, ob ein Anspruch auf
Wohngeld nach dem Wohngeldgesetz besteht, und wenn dieser Anspruch hoher ist als der
Anspruch auf Mietzuschuss, den Antrag auf Mietzuschuss fiir Sozialwohnungen ablehnt.

Die Priifung durch die IBB ist problematisch, da das Wohngeldgesetz andere Voraussetzungen fiir
die Bewilligung von Wohngeld vorsieht. Das Wohngeldrecht ist auch wesentlich komplizierter als
die Anwendung des § 2 WoG BlIn. Um eine verbindliche Auskunft iber die konkrete Hohe eines
Wohngeldanspruchs zu erhalten, miisste die IBB zukiinftig wie Wohngeldsachbearbeitende in den
bezirklichen Wohngeldbehorden im Wohngeldrecht geschult werden, um rechtssicher beurteilen
zu kdénnen, wie hoch der Wohngeldanspruch exakt ist. Dies wdre erforderlich, wenn die
gesetzliche Vorschrift so ausgestaltet wére, dass der Antrag auf Mietzuschuss abgelehnt wird,
wenn die Mieterinnen und die Mieter einen hoheren Wohngeldanspruch haben. Der Aufwand bei
der IBB wiirde so noch einmal erheblich steigen. Dieser miisste der IBB verglitet werden.

Vorherige Stellung eines Wohngeldantrags bei der bezirklichen Wohngeldbehdrde

Eine andere Mdoglichkeit konnte sein, dass jede Person bei der Antragstellung auf Mietzuschuss
einen Wohngeldbescheid vorlegen muss, aus dem erkennbar ist, ob ein Wohngeldanspruch
besteht und wie hoch dieser ist. Dazu miisste die Person vor Beantragung von Mietzuschuss nach
§ 2 WoG Bln aber zundchst einen Antrag auf Wohngeld bei der bezirklichen Wohngeldbehérde
stellen. Dies ist problematisch, da die Wohngeldbehérden auch diese zusdatzlichen
Wohngeldantrdge bearbeiten miissten.

Solange der Wohngeldantrag bei der bezirklichen Wohngeldbehérde bearbeitet wird, erhdlt die
Person auch keinen Mietzuschuss nach § 2 WoG Bln. Stellt sich hinterher heraus, dass die Person
einen ablehnenden Wohngeldbescheid erhalten hat und sie infolgedessen anspruchsberechtigt
fir den Mietzuschuss nach § 2 WoG Bln ist, erhdlt sie den Mietzuschuss nach § 2 WoG Bln auch



erst erheblich spdter. Wurde Wohngeld bewilligt, deren Hohe geringer als der Anspruch auf
Mietzuschuss nach § 2 WoG Bln ist, fiihrt dieses geringere Wohngeld dazu, dass kein Anspruch auf
Mietzuschuss nach § 2 WoG Bln besteht. Das hatte zur Folge, dass auch Personen, die ein
geringeres Wohngeld erhalten, vom Mietzuschuss nach § 2 WoG Bln ausgeschlossen wdren. Das
ist jedoch nicht gewiinscht. Stattdessen sollen jede Mieterin und jeder Mieter schnellstméglich die
fiir sie bessere Leistung zur Unterstiitzung bei der Mietzahlung erhalten. Dies ldsst sich nur mit der
im Gesetzentwurf vorgesehenen Beratungspflicht durch die IBB mittels einer iberschldgigen
Berechnung mit dem Berliner Wohngeldrechner erreichen. Die Berechnung mit dem
Wohngeldrechner bietet einen sehr guten Anhaltspunkt fiir den zu erwartenden
Wohngeldanspruch.

D. Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter

Keine.

E. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Keine.

F. Gesamtkosten

Gesamtkosten zu § 2 Abs. 6 WoG Bln: ca. -1.100.000 €
Kapitel 1295/Titel 68127: ca. -900.000 € p.a.
Ist-Kosten 2023: 4.063.117.11 €

Im Jahr 2023 erhielten rund 2000 Haushalte zumindest mehrere Monate laufend Mietzuschuss
gemafl § 2 des Wohnraumgesetzes Berlin (WoG Bln). Bei rund 30 Prozent (600 Haushalte) der
Haushalte ware nach Hochrechnung das Wohngeld giinstiger als der Mietzuschuss gewesen.
Geschatzt kénnte die Halfte dieser Haushalte (300 Haushalte) Mietzuschuss anstelle von
Wohngeld beziehen, u.a. weil keine Bildungs- und Teilhabeleistungen, Sozialticket usw. bendtigt
wurden und/oder die Bearbeitungszeiten bei der Investitionsbank Berlin wesentlich kiirzer sind als
bei den bezirklichen Wohngeldbehdrden.

15 Prozent (300 Haushalte) wiirden in Folge der Neuregelung keinen Mietzuschuss wegen des
parallelen Wohngeldbezuges erhalten. Daraus kdnnte eine Senkung der Ausgaben um rund
900.000 € (300 x rund 245,- € Mietzuschuss/monatlich x 12 Monate) resultieren.

Kapitel 1295/Titel 54010: ca. -225.000 € p.a.
Ist-Kosten 2023: 1.516.192,27 €
Durch die Anderung verringern sich die Bearbeitungsentgelte bei der Investitionsbank Berlin.

Inwieweit tatsdchlich weniger Antrdge gestellt und infolge dessen weniger
Bewilligungen/Ablehnungen ausgesprochen werden, ist nicht sicher einschétzbar. Hochgerechnet



auf 15 % weniger Inanspruchnahme kénnten letztendlich die Bearbeitungsentgelte der
Investitionsbank Berlin um ca. 225.000 € (ca. 1.500.000 € x 15 %) sinken.

G. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg

Keine.

H. Auswirkungen auf den Klimaschutz
Keine.

l. Zustdndigkeit

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen.
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Stadt-IVA 3
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Vorlage
- zur Beschlussfassung -

iiber Drittes Gesetz zur Anderung des Wohnraumgesetzes Berlin
Das Abgeordnetenhaus wolle beschliefien:

Drittes Gesetz
zur Anderung des Wohnraumgesetzes Berlin

Vom ...
Das Abgeordnetenhaus hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1
Anderung des Wohnraumgesetzes Berlin

Das Wohnraumgesetz Berlin vom 1. Juli 2011 (GVBL. S. 319), das zuletzt durch Gesetz vom 19.
September 2023 (GVBI. S. 326) gedndert worden ist, wird wie folgt geandert:

1. Die Inhaltsiibersicht wird wie folgt gedndert:
a) Die Angabe zum ersten Abschnitt wird wie folgt gefasst:
,,Erster Abschnitt
Anwendungsbereich, Verpflichtungsmiete, Mainahmen bei Gesetzesverstéflen,

Mieterh6hungsverfahren, Kooperationsvertrag”

b) Die Angabe zu § 1b wird wie folgt gefasst:



»8& 1b Mafinahmen bei Gesetzesverstéfien, Ordnungswidrigkeiten “
2. Die Uberschrift des ersten Abschnitts wird wie folgt gefasst:

»Erster Abschnitt
Anwendungsbereich, Verpflichtungsmiete, Mafinahmen bei Gesetzesverstoflen,
Mieterhéhungsverfahren, Kooperationsvertrag”

3.In § 1 Absatz 2 werden die Wérter ,,§ 11a Absatz 4 gilt“ durch die Worter ,,§ 1b Absatz 1 und 2
sowie § 11a Absatz 4 gelten” ersetzt.

4. § 1b wird wie folgt gefasst:

»81b
Mafinahmen bei Gesetzesverstéf3en, Ordnungswidrigkeiten

(1) Die erhebbare Geldleistung nach § 25 Absatz 1 des Wohnungsbindungsgesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. September 2001 (BGBL. | S. 2404), das zuletzt durch
Artikel 161 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBLI. | S. 1328) gedndert worden ist, und nach
§ 33 des Wohnraumfoérderungsgesetzes betrdgt bis zu monatlich 15 Euro je Quadratmeter
Wohnfldche der Wohnung, auf die sich der Verstof3 bezieht.

(2) Ordnungswidrigkeiten kénnen in den Fallen

1. des § 26 Absatz 1 Nummer 1 des Wohnungsbindungsgesetzes sowie des § 52 Absatz 1
Nummer 6 des Wohnraumférderungsgesetzes mit einer Geldbuf3e bis zu zehntausend
Euro,

2. des § 26 Absatz 1 Nummer 2 und 3 des Wohnungsbindungsgesetzes sowie des § 52
Absatz 1 Nummer 1 und 2 des Wohnraumférderungsgesetzes mit einer Geldbufie bis zu
dreifligtausend Euro und

3. des § 26 Absatz 1 Nummer 4 und 5 sowie Absatz 3 des Wohnungsbindungsgesetzes und
des § 52 Absatz 1 Nummer 3 bis 5 des Wohnraumférderungsgesetzes mit einer Geldbufie
bis zu hunderttausend Euro

geahndet werden.

(3) Ordnungswidrig handelt ferner, wer

1. vorsdatzlich oder fahrldssig als Verpflichteter oder dessen Rechtsnachfolger entgegen der
von ihm oder in seinem Auftrag ordnungsgemaf3 aufzustellenden, fiir die Berechnung der
Miete zugrunde zu legenden Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir die Uberlassung einer
Wohnung ein héheres Entgelt fordert, sich versprechen ldsst oder annimmt, als nach § 1a
zuldssig ist oder

2. inden Fdllen des § 1a seinen Mitwirkungspflichten nach § 2 des
Wohnungsbindungsgesetzes in Verbindung mit § 32 Absatz 2 Satz 2 des
Wohnraumférderungsgesetzes nicht nachkommt, insbesondere der zustdndigen Stelle



entsprechende Auskiinfte nicht erteilt, keine Einsicht in Unterlagen gewdhrt oder die
Einreichung von Unterlagen verweigert.

(4) Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 3 kénnen mit einer Geldbufie bis zu
finfundzwanzigtausend Euro je Wohnung geahndet werden.”

5. Dem § 2 Absatz 6 wird folgender Satz angefiigt:

»~Wer Leistungen nach dem Wohngeldgesetz erhdlt, hat keinen Anspruch auf Gewdéhrung
eines Mietzuschusses.”



Artikel 2
Inkrafttreten
Dieses Gesetz tritt am Tag nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin
in Kraft.

A. Begriindung

a) Allgemeines
Das vorliegende Gesetz hat zum einen die wirksame Absicherung von Verpflichtungen aus der
Inanspruchnahme von Mitteln der Wohnungsneubauférderung (dazu 1.) und zum anderen das
Verhdltnis des Mietzuschusses nach dem Wohnraumgesetz Berlin zu Leistungen nach dem

Wohngeldgesetz (dazu 2.) zum Gegenstand.

1. Absicherung von Maf3gaben der Wohnungsneubauférderung

Seit 2014 findet in Berlin wieder eine Wohnungsneubauférderung statt. Aus der Inanspruchnahme
von Férdermitteln erwachsen Verpflichtungen, die einer wirksamen und addquaten Absicherung
bedirfen.

So muss es dem Land Berlin als Férdergeber moglich sein, ungerechtfertigte Vorteile, die aus
dem Verstof3 gegen Férdermaf3igaben herriihren, abzuschépfen. Dieses Ziel verfolgen § 25
Absatz 1 des Wohnungsbindungsgesetzes und § 33 des Wohnraumférderungsgesetzes, indem sie
die Erhebung einer Geldleistung im Fall bestimmter Verstéfie vorsehen. Hochstens sind danach
jedoch Geldleistungen in Hohe von 5 Euro pro Quadratmeter Wohnflédche monatlich erhebbar.
Dies bildet die tatsdchlich erzielbaren finanziellen Vorteile eines Verstof3es gegen
Forderbestimmungen nicht hinreichend ab und stellt deshalb kein hinreichend wirksames Mittel zur
Sicherung der Forderverpflichtungen dar.

Mit dem Gesetz zur Anderung des Grundgesetzes vom 28. August 2006 (BGBI. | S. 2034) haben
die Ldnder im Zuge der Foderalismusreform unter anderem die Gesetzgebungskompetenz fiir den
Rechtsbereich der Wohnraumférderung sowie das Wohnungsbindungsrecht erhalten.

Die bestehenden Bestimmungen bleiben indes so lange in Kraft, bis sie durch landesrechtliche
Regelungen ersetzt werden. Der Erlass eines Landesgesetzes bietet die Moglichkeit, die Mdngel
der verschiedenen betroffenen Bundesgesetze zu iiberwinden und die Grundlagen eines
zukunftsorientierten Umgangs mit dem offentlich geférderten Sozialen Wohnraum Berlins zu
schaffen. Mit dem vorliegenden Gesetz wird von der Gesetzgebungskompetenz des Landes Berlin
Gebrauch gemacht.

Die vorliegende gesetzliche Neuregelung ersetzt teilweise die Vorschriften des bundesrechtlichen
Gesetzes liber die soziale Wohnraumférderung (Wohnraumférderungsgesetz - WoFG) vom 13.
September 2001 (BGBI. | S. 2376), zuletzt gecéndert durch Artikel 12 Absatz 15 des Gesetzes vom
16. Dezember 2022 (BGBL. | S. 2328), sowie des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz - WoBindG) in der Fassung vom 13. September
2001 (BGBI. | S. 2404), zuletzt gedndert durch Artikel 161 der Verordnung vom 19. Juni 2020



(BGBL. 1 S. 1328), und erhdht den gesetzlichen Rahmen fiir Maf3Bnahmen bei Gesetzesverstéf3en
und Ordnungswidrigkeiten.

Zum einen wird die nach § 25 Absatz 1 des Wohnungsbindungsgesetzes und § 33 des
Wohnraumforderungsgesetzes erhebbare Geldleistung auf fiinfzehn Euro je Quadratmeter
Wohnfldche monatlich erhéht.

Neben die Abschépfung von ungerechtfertigten Férdervorteilen tritt die Sanktionierung von
Verstof3en gegen Férdermafigaben. Dieses Ziel verfolgen u.a. die in § 26 des
Wohnungsbindungsgesetzes und § 52 des Wohnraumférderungsgesetzes enthaltenen
Ordnungswidrigkeitstatbestdnde. Auch die dort vorgesehenen Buf3geldhdhen stehen jedoch nicht
im angemessen Verhdltnis zu den Vorteilen, die durch einen Verstof3 gegen Férderbestimmungen
erlangt werden kénnen, werden moglicherweise nicht als empfindliche Sanktion betrachtet und
sehen deshalb kein hinreichend wirksames Strafmittel vor. Zum anderen werden deshalb die in §
26 des Wohnungsbindungsgesetzes und § 52 des Wohnraumfdrderungsgesetzes vorgesehenen
Buf3geldhéhen mit dem vorliegenden Gesetz erheblich angehoben.

2. Verhdlinis von Mietzuschuss zu Wohngeld

Seit 2015 kénnen Mieterinnen und Mieter sog. Sozialwohnungen unter bestimmten Bedingungen
Mietzuschuss nach dem Wohnraumgesetz Berlin zur Minderung ihrer Mietbelastung beantragen.
Der Rechnungshof von Berlin beanstandet, dass dieses Instrument teilweise auch Menschen
zugutekommt, die bereits Anspruch auf Wohngeld nach dem Wohngeldgesetz haben. Das
bundesrechtlich geregelte Wohngeld wird hdlftig vom Bund mitfinanziert, wahrend der
Mietzuschuss allein aus dem Landeshaushalt Berlins finanziert wird. Zudem wird durch die
zwingende Anrechnung des Mietzuschusses beim Wohngeld ein ,, Antragskreislauf” in Gang
gesetzt, da eine zum Teil mehrmalige Neuberechnung erfolgen muss. Dieses Verfahren ist fiir alle
Beteiligten (Biirger, bezirkliche Wohngeldbehdrde, Investitionsbank Berlin) mit erheblichem
Aufwand verbunden, was sich nicht zuletzt auch in den Entgelten fiir die mit der Gewdhrung des
Mietzuschusses beauftragte Investitionsbank Berlin niederschlagt. Zur Vermeidung paralleler
Leistungsstrukturen und komplizierter Berechnungsverfahren wird deshalb mit dem vorliegenden
Gesetz bestimmt, dass der Mietzuschuss nur Menschen gewdhrt wird, die nicht bereits Wohngeld
nach dem Wohngeldgesetz empfangen. Die Investitionsbank Berlin (IBB) wird die antragstellende
Person vor der Bewilligung eines Antrags auf Mietzuschuss dariiber beraten, ob das Wohngeld
nach dem Wohngeldgesetz die fiir sie hhere Leistung sein kénnte. Mieterinnen und Mieter kdnnen
dann die fiir sie hhere Leistung in Anspruch nehmen. Uber das zukiinftige Verfahren wird die IBB
durch ein Durchfiihrungsschreiben informiert. Perspektivisch ist zudem vorgesehen, die
Verwaltungsvorschrift zur Gewdhrung von Mietzuschuss an Mieterhaushalte im Sozialen
Wohnungsbau 2022 (Mietzuschussvorschriften 2022) entsprechend zu erweitern, um die
Beratungsverpflichtung sowie die Verfahrensregelungen verbindlich zu verankern und eine
einheitliche Umsetzung sicherzustellen.

b) Einzelbegriindung

Zu Artikel 1 (Anderung des Wohnraumgesetzes)
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Artikel 1 betrifft Anderungen des Gesetzes iiber den Sozialen Wohnungsbau in Berlin
(Wohnraumgesetz Berlin - WoG Bln).

Zu Nummer 1 (Inhaltsiibersicht)
Im Wohnraumgesetz Berlin wird die vorangestellte Inhaltsiibersicht den materiellen Anderungen
entsprechend angepasst.

Zu Nummer 2 (Uberschrift des ersten Abschnitts)
Folgednderung zu Nummer 1

Zu Nummer 3 (§ 1 Absatz 2)

Als das Wohnraumgesetz Berlin (WoG Bln) 2011 in Kraft trat, gab es in Berlin keinen geférderten
Wohnungsneubau, sodass im Wohnraumgesetz Berlin zum damaligen Zeitpunkt kein
Anwendungsbereich festgelegt wurde, da alle betroffenen Sozialwohnungen dem ,alten” sozialen
Wohnungsbau / erster Férderweg angehdrten. 2015 wurde mit dem Verbot von allgemeinen
Freistellungen nach § 30 Absatz 2 Wohnraumférderungsgesetz (WoFG) eine Regelung in das
WoG Bln eingefiigt, welche auch die neugebauten Sozialwohnungen erfasst. 2023 wurde im
Rahmen des Zweitens Gesetzes zur Anderung des Wohnraumgesetzes Berlin klargestellt, welche
Regelung auch die neuen Sozialwohnungen seit 2014 betrifft. Dies war notwendig, da sich die seit
2014 geforderten Sozialwohnungen im Hinblick auf ihre rechtlichen Grundlagen von den ,,alten®
Sozialwohnungen des 1. Férderweges unterscheiden, fiir die Bewilligungsbescheide erteilt worden
waren und das Kostenmietprinzip gilt. Beziiglich der seit 2014 geférderten Neubauwohnungen ist
ausschlief3lich das Wohnraumférderungsgesetz mafigeblich und es werden 6ffentlich-rechtliche
Fordervertrdge geschlossen mit einer vertraglich festgesetzten Miete.

Durch die Aufnahme von § 1b Absatz 1 und 2 in die Bestimmung des Anwendungsbereichs in § 1
Absatz 2 werden die Geldleistungs- und Bufigeldbetrdge fiir den ,,alten” und fiir den seit 2014 in
Berlin erstmals geférderten Wohnungsneubau einheitlich gefasst.

Zu Nummer 4 (§ 1b)

Im gednderten § 1b wird eine vollumfdngliche und berlinspezifische Regelung mit angepassten
Geldleistungs- und Bufigeldbetrdgen fiir Verstéf3e gegen die einzelnen Verpflichtungen nach dem
Wohnungsbindungsgesetz und dem Wohnraumférderungsgesetz implementiert.

Die Anhebung des Rahmens fiir eine Geldleistung in Héhe von bis zu 15 Euro je Quadratmeter
Wohnfldche monatlich ist zeitgemdaf3 und verbessert die Méglichkeit, etwaige Vorteile, die aus
Verstéf3en gegen Mietpreisbindungen erwachsen, abzuschépfen.

Die Anhebung des Bemessungsrahmens fiir eine Geldbufle bei Verstéf3en gegen
Mitteilungspflichten von zweitausendfiinfhundert Euro auf zehntausend Euro und bei
unrechtméfiger Uberlassung von zehntausend Euro auf bis zu dreiligtausend Euro, ist zeitgemaf
und ermoglicht eine angesichts der aus der Tat erzielbaren Vorteile angemessene Sanktionierung.

Eine Anhebung des Buf3igeldes von fiinfzehn bis fiinfzigtausend Euro auf hunderttausend Euro fiir
die Uberlassung einer Wohnung gegen ein hdheres Entgelt, der Zufithrung der Wohnung zu
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anderen als Wohnzwecken oder die bauliche Verdnderung der Wohnung ist angemessen und
verhdltnismdaflig, um im Ergebnis eine abschreckende Wirkung der Sanktionierungsmaoglichkeit bei
vorsdtzlichen Verstof3en gegen gesetzlich festgelegte Belegungsbindungen bzw. -regularien zu
erreichen.

Zu Nummer 5 (§ 2 Absatz 6)

Mit der Aufnahme eines neuen Satzes 2 in § 2 Absatz 6 wird geregelt, dass
Wohngeldempfangende keinen Anspruch auf die Gewdhrung von Mietzuschuss nach § 2 haben.
Der Rechnungshof von Berlin hatte beanstandet, dass der Mietzuschuss nach bisheriger
Rechtslage teilweise auch Menschen zugutekommt kam, die bereits Anspruch auf Wohngeld nach
dem Wohngeldgesetz haben. Das bundesrechtlich geregelte Wohngeld wird hdalftig vom Bund
mitfinanziert, wdhrend der Mietzuschuss allein aus dem Landeshaushalt Berlins erfolgt. Zudem
wird durch die zwingende Anrechnung des Mietzuschusses beim Wohngeld ein ,,Antragskreislauf”
in Gang gesetzt, da eine zum Teil mehrmalige Neuberechnung erfolgen muss. Dieses Verfahren
ist fiir alle Beteiligten (Biirger, bezirkliche Wohngeldbehorde, Investitionsbank Berlin) mit
erheblichem Aufwand verbunden, was sich nicht zuletzt auch in den Entgelten fiir die mit der
Gewdhrung des Mietzuschusses beauftragten Investitionsbank Berlin niederschldgt.

Da das Wohngeld (u.a. durch die Wohngeld-Plus-Reform zum 01.01.2023) die Mietbelastung fiir
viele Mieterinnen und Mieter, auch in Sozialbauwohnungen, bereits auf ein angemessenes Maf3
senkt und Wohngeldbeziehende zusdtzlich Zugang zum Sozialticket und Leistungen aus dem
Bildungs- und Teilhabepaket haben, werden deshalb mit der Gesetzesdnderung iiberfliissige
parallele Unterstiitzungsstrukturen und aufwendige Verfahren vermieden.

Fir Leistungsempfangende nach SGB 11/XIl, deren Miete nicht vollstdndig von den
Leistungstrdgern iibernommen wird, BAf6G-Empfangende, Rentnerinnen und Rentner mit einer
Rente geringfiigig liber den Wohngeldgrenzen, Ein-Personen-Haushalte sowie weitere
Mieterhaushalte mit individuellen, geringen Einkommen stellt der Mietzuschuss weiterhin eine
wesentliche Unterstiitzungsleistung dar.

Die Investitionsbank Berlin (IBB) wird die antragstellende Person vor der Bewilligung eines Antrags
auf Mietzuschuss dariiber beraten, ob das Wohngeld nach dem Wohngeldgesetz die fiir sie
hohere Leistung sein kdnnte. Mieterinnen und Mieter kdnnen dann die fiir sie hohere Leistung in
Anspruch nehmen. Die Ermittlung des Wohngeldanspruchs soll dabei mit dem Wohngeldrechner
der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen erfolgen. Ein Wohngeldanspruch
lasst sich aus der Berechnung mit dem Wohngeldrechner allerdings nicht verbindlich ableiten.
Auch kann der spater von der Wohngeldbehérde berechnete Anspruch in der Hohe von dem
Ergebnis der Online-Berechnung abweichen. Die Berechnung mit dem Wohngeldrechner bietet
jedoch einen sehr guten Anhaltspunkt fiir den zu erwartenden Wohngeldanspruch. Uber das
zukiinftige Verfahren wird die IBB durch ein Durchfiihrungsschreiben informiert. Perspektivisch ist
zudem vorgesehen, die Verwaltungsvorschrift zur Gewdhrung von Mietzuschuss an
Mieterhaushalte im Sozialen Wohnungsbau 2022 (Mietzuschussvorschriften 2022) entsprechend
zu erweitern, um die Beratungsverpflichtung sowie die Verfahrensregelungen verbindlich zu
verankern und eine einheitliche Umsetzung sicherzustellen.
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Zu Artikel 2 (Inkrafttreten)
Artikel 2 regelt das Inkrafttreten des Gesetzes.

c) Umgang mit der Stellungnahme des Rats der Biirgermeister (RdB)
Der RdB hat dieser Vorlage in seiner Sitzung am 13.06.25 beraten und zugestimmt.
B. Rechtsgrundlage
Artikel 125a des Grundgesetzes

Artikel 59 Absatz 2 der Verfassung von Berlin

C. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen
Keine.
D. Gesamtkosten

Gesamtkosten zu § 2 Abs. 6 WoG Bln: ca. -1.100.000 €
Kapitel 1295/Titel 68127: ca. -900.000 € p.a.
Ist-Kosten 2023: 4.063.117.11 €

Im Jahr 2023 erhielten rund 2000 Haushalte zumindest mehrere Monate laufend Mietzuschuss
gemaf3 § 2 WoG Bln. Bei rund 30 Prozent der Haushalte (600) ware nach Hochrechnung das
Wohngeld giinstiger als der Mietzuschuss. Geschatzt kdnnte die Hélfte dieser Haushalte (300)
Mietzuschuss anstelle von Wohngeld beziehen, u.a. weil keine Bildungs- und Teilhabe-Leistungen,
Sozialticket usw. benétigt werden und/oder die Bearbeitungszeiten bei der Investitionsbank Berlin
wesentlich kiirzer sind als bei den bezirklichen Wohngeldbehdrden.

15 Prozent (300 Haushalte) wiirden in Folge der Neuregelung wegen des parallelen
Wohngeldbezuges keinen Mietzuschuss erhalten. Daraus kénnte eine Senkung der Ausgaben um
rund 900.000 € (300 x rund 245,- € Mietzuschuss/monatlich x 12 Monate) resultieren.

Kapitel 1295/Titel 54010: ca. -225.000 € p.a.

Ist-Kosten 2023: 1.516.192,27 €

Durch die Anderung verringern sich die Bearbeitungsentgelte bei der Investitionsbank Berlin.
Inwieweit tatsdchlich weniger Antrdge gestellt und infolge dessen weniger Bewilligungen

beziehungsweise Ablehnungen ausgesprochen werden, ist nicht sicher einschdtzbar.
Hochgerechnet auf 15 % weniger Inanspruchnahme kdnnten letztendlich die
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Bearbeitungsentgelte der Investitionsbank Berlin um ca. 225.000 € (ca. 1.500.000 € x 15 %)
sinken.
E. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg

Keine.

F. Auswirkungen auf den Klimaschutz

Keine.

G. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung
a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

In den Folgejahren nach Inkrafttreten der Regelung ist bei Kapitel 1295, Titel 68127 und Titel
54010 mit den unter D. beschriebenen Minderausgaben zu rechnen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 05.08.2025

Der Senat von Berlin

Stefan Evers Christian Gaebler

Biirgermeister Senator fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
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Gegeniiberstellung der Gesetzestexte

Anlage zur Vorlage

an das Abgeordnetenhaus

Alte Fassung

Neue Fassung

§1
Anwendungsbereich
(1) Dieses Gesetz gilt fiir alle im Rahmen des
sozialen Mietwohnungsneubaus (erster Férderweg)
und der
Wohnungen, die mit &ffentlichen Mitteln gemaf3 § 6

Eigenheimforderung errichteten

des Zweiten Wohnungsbaugesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19. August 1994 (BGBIL. |
S. 2137) erstmals geférdert wurden.

(2) AusschlieBlich §11a Absatz 4 gilt auch fiir
solche Wohnungen, welche auf der Grundlage des
Wohnraumférderungsgesetzes vom 13. September
2001 (BGBL. I S. 2376), das zuletzt durch Artikel 12
Absatz 15 des Gesetzes vom 16. Dezember 2022
(BGBL. | S. 2328) geandert worden ist, seit 2014 in
Berlin erstmals 6ffentlich geférdert wurden.

§1b
Buf3geldvorschriffen

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich
oder fahrldssig als Verpflichtefer oder
dessen Rechfsnachfolger enfgegen der von
ihm oder in seinem Auffrag ordnungsgemdf?
autzustellenden, fiir die Berechnung der
Miete zugrunde zu legenden
Wirfschaftlichkeitsberechnung fiir die
Uberlassung einer Wohnung ein héheres
Entgelt forderi, sich versprechen [dsst oder
annimmf, als nach § 1a zuldssig ist.

§1
Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fiir alle im Rahmen des

sozialen Mietwohnungsneubaus (erster Férderweg)
und der
Wohnungen, die mit &ffentlichen Mitteln gemaf3 § 6

Eigenheimforderung errichteten
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19. August 1994 (BGBIL. |
S. 2137) erstmals geférdert wurden.

(2) Ausschliellich § 1b Absatz 1 und 2 sowie 11a
Absatz 4 gelten auch fiir solche Wohnungen,
der des
Wohnraumférderungsgesetzes vom 13. September
2001 (BGBI. I S. 2376), das zuletzt durch Artikel 12
Absatz 15 des Gesetzes vom 16. Dezember 2022
(BGBL. | S. 2328) geandert worden ist, seit 2014 in
Berlin erstmals 6ffentlich geférdert wurden.

welche auf Grundlage

§1b
Mafinahmen bei Gesetzesverstéflen,
Ordnungswidrigkeiten

(1) Die erhebbare Geldleistung nach § 25
Absatz 1 des Wohnungsbindungsgesetzes in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13.
September 2001 (BGBL. | S. 2404), das zuletzt
durch Artikel 161 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBIL. | S. 1328) gedndert worden
ist, und nach § 33 des
Wohnraumférderungsgesetzes betrdgt bis zu
monatlich 15 Euro je Quadratmeter
Wohnfldche der Wohnung, auf die sich der
Verstof3 bezieht.
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(2) Ordnungswidrig handelt ferner, wer in
den Fdllen des § 1a seinen
Mitwirkungspflichfen nach § 2 des
Wohnungsbindungsgeselzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. September
2001 (BGBI | S. 2404), das zuletzt durch
Artikel 161 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden Jst,
in Verbindung mit § 32 Absafz 2 des
Wohnraumforderungsgesetzes nicht
nachkommf, insbesondere der zustdndigen
Stelle entsprechende Auskiinfte nicht erfeilt,
keine Einsicht in Untferlagen gewdhrf oder
die Einreichung von Unterlagen verweigert.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbuf3e bis zu finfundzwanzigtausend
Euro geahndet werden.

(2) Ordnungswidrigkeiten kénnen in den
Fallen
1. des § 26 Absatz 1 Nummer 1 des
Wohnungsbindungsgesetzes sowie
des § 52 Absatz 1 Nummer 6 des
Wohnraumférderungsgesetzes mit
einer Geldbufe bis zu zehntausend
Euro,

2. des §26 Absatz1 Nummer2und 3
des Wohnungsbindungsgesetzes
sowie des § 52 Absatz 1 Nummer 1
und 2 des
Wohnraumférderungsgesetzes mit
einer Geldbufle bis zu dreifligtausend
Euro und

3. des § 26 Absatz 1 Nummer 4 und 5
sowie Absatz 3 des
Wohnungsbindungsgesetzes und des
§ 52 Absatz 1 Nummer 3bis 5 des
Wohnraumférderungsgesetzes mit
einer Geldbufle bis zu
hunderttausend Euro

geahndet werden.
(3) Ordnungswidrig handelt ferner, wer

1. vorsdtzlich oder fahrldssig als
Verpflichteter oder dessen
Rechtsnachfolger entgegen der von
ihm oder in seinem Auftrag
ordnungsgemdf aufzustellenden, fiir
die Berechnung der Miete zugrunde
zu legenden
Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir die
Uberlassung einer Wohnung ein
hSheres Entgelt fordert, sich
versprechen lasst oder annimmt, als
nach § 1a zuldssig ist oder

2. inden Fallen des § 1a seinen
Mitwirkungspflichten nach § 2 des
Wohnungsbindungsgesetzes in
Verbindung mit § 32 Absatz 2 Satz 2
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des Wohnraumfdrderungsgesetzes
nicht nachkommt, insbesondere der
zustdndigen Stelle entsprechende
Auskiinfte nicht erteilt, keine Einsicht
in Unterlagen gewdhrt oder die
Einreichung von Unterlagen
verweigert.

(4) Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 3
konnen mit einer Geldbuf3e bis zu
fiinfundzwanzigtausend Euro je Wohnung
geahndet werden.

82..

(6) Zweckbestimmte Leistungen Dritter zur
Senkung der Mietbelastung, die nicht unter
Absatz 5 fallen, sind bei der Berechnung der
Mietbelastung gemdaf3 Absatz 1 zu
berlicksichtigen.

§ 2 Absatz 6 Satz 2...

(6) Zweckbestimmte Leistungen Dritter zur
Senkung der Mietbelastung, die nicht unter
Absatz 5 fallen, sind bei der Berechnung der
Mietbelastung gemdf3 Absatz 1 zu
berlicksichtigen.

Wer Leistungen nach dem Wohngeldgesetz
erhdlt, hat keinen Anspruch auf Gewéhrung
eines Mietzuschusses.

[l Wortlaut der zitierten Rechtsvorschriften

Wohnungsbindungsgesetz (WoBindG)

§ 2 Sicherung der Zweckbestimmung

Auf die Erhebung, Verarbeitung und Nutzung von Daten, die Erteilung von Auskiinften, die Gewdhrung von

Einsicht in Unterlagen, die Besichtigung von Grundstiicken, Gebduden und Wohnungen, die Erteilung von

Auskinften durch Finanzbehdrden und Arbeitgeber sowie die Mitteilungspflichten und die Einschrdnkung

der Rechte zur Beendigung von Mietverhdltnissen bei der Verduf3erung und Umwandlung von &ffentlich

geférderten Wohnungen ist § 32 Abs. 2 bis 4 des Wohnraumférderungsgesetzes entsprechend

anzuwenden.

§ 8 Kostenmiete




(1) Der Verfiigungsberechtigte darf die Wohnung nicht gegen ein héheres Entgelt zum Gebrauch
iiberlassen, als zur Deckung der laufenden Aufwendungen erforderlich ist (Kostenmiete). Die Kostenmiete
ist nach den §8§ 8a und 8b zu ermitteln.

(2) Soweit das vereinbarte Entgelt die Kostenmiete iibersteigt, ist die Vereinbarung unwirksam. Soweit die
Vereinbarung unwirksam ist, ist die Leistung zurilickzuerstatten und vom Empfang an zu verzinsen. Der
Anspruch auf Riickerstattung verjdhrt nach Ablauf von vier Jahren nach der jeweiligen Leistung, jedoch
spdtestens nach Ablauf eines Jahres von der Beendigung des Mietverhdltnisses an.

(3) Sind fiir eine Wohnung in einem Eigenheim oder einer Kleinsiedlung oder fiir eine sonstige Wohnung
die offentlichen Mittel ohne Vorlage einer Wirtschaftlichkeitsberechnung oder auf Grund einer
vereinfachten Wirtschaftlichkeitsberechnung bewilligt worden, so darf der Verfligungsberechtigte die
Wohnung héchstens gegen ein Entgelt bis zur Hohe der Kostenmiete fiir vergleichbare &ffentlich
geférderte Wohnungen (Vergleichsmiete) iiberlassen. Die zusténdige Stelle kann genehmigen, dass der
Verfligungsberechtigte von der Vergleichsmiete zur Kostenmiete libergeht. Absatz 2 ist entsprechend
anzuwenden.

(4) Der Vermieter hat dem Mieter auf Verlangen Auskunft iiber die Ermittlung und Zusammensetzung der
Miete zu geben und, soweit der Miete eine Genehmigung der Bewilligungsstelle zugrunde liegt, die zuletzt
erteilte Genehmigung vorzulegen. Wird eine Genehmigung nicht vorgelegt oder ist die Auskunft Giber die
Ermittlung und Zusammensetzung der Miete unzureichend, so hat die zustdndige Stelle dem Mieter auf
Verlangen die Héhe der nach Absatz 1 oder 3 zuldssigen Miete mitzuteilen, soweit diese sich aus ihren
Unterlagen ergibt.

(5) Die diesem Gesetz unterliegenden Wohnungen sind preisgebundener Wohnraum.

§ 8a Ermittlung der Kostenmiete und der Vergleichsmiete

(1) Bei der Ermittlung der Kostenmiete ist von dem Mietbetrag auszugehen, der sich fiir die 6ffentlich
geférderten Wohnungen des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit auf Grund der
Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir den Quadratmeter der Wohnflédche durchschnittlich ergibt
(Durchschnittsmiete). In der Wirtschaftlichkeitsberechnung darf fiir den Wert der Eigenleistung, soweit er
15 vom Hundert der Gesamtkosten des Bauvorhabens nicht libersteigt, eine Verzinsung von 4 vom
Hundert angesetzt werden; fiir den dariiber hinausgehenden Betrag darf angesetzt werden

a) eine Verzinsung in Hohe des marktiiblichen Zinssatzes fiir erststellige Hypotheken, sofern die
offentlichen Mittel vor dem 1. Januar 1974 bewilligt worden sind,

b) in den iibrigen Féllen eine Verzinsung in Hohe von 6,5 vom Hundert.

(2) Bei Wohnungen, die nach den Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes geférdert worden sind,
ist bei der Ermittlung der Kostenmiete von der Durchschnittsmiete auszugehen, die von der
Bewilligungsstelle nach § 72 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes genehmigt worden ist.

(3) Andern sich nach der erstmaligen Berechnung der Durchschnittsmiete oder nach der Genehmigung
der Durchschnittsmiete nach § 72 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes die laufenden Aufwendungen
(Kapitalkosten, Bewirtschaftungskosten), so tritt jeweils eine entsprechend gednderte Durchschnittsmiete
an die Stelle der bisherigen Durchschnittsmiete. Bei einer Erhhung der laufenden Aufwendungen gilt Satz
1 nur, soweit sie auf Umsténden beruht, die der Vermieter nicht zu vertreten hat; als Erhéhung der
Aufwendungen gilt auch eine durch Gesetz oder Rechtsverordnung zugelassene Erhéhung eines Ansatzes
in der Wirtschaftlichkeitsberechnung.

(4) Bei einer Erhdhung der laufenden Aufwendungen, die bis zur Anerkennung der Schlussabrechnung,
spdtestens jedoch bis zu zwei Jahren nach der Bezugsfertigkeit eintritt, bedarf die Erhéhung der
Durchschnittsmiete nach Absatz 3 der Genehmigung der Bewilligungsstelle. Die Genehmigung wirkt auf
den Zeitpunkt der Erhéhung der laufenden Aufwendungen, ldngstens jedoch drei Monate vor Stellung
eines Antrags mit priiffdhigen Unterlagen zuriick; der Vermieter kann jedoch eine riickwirkende
Mieterhéhung nur verlangen, wenn dies bei der Vereinbarung der Miete vorbehalten worden ist.

(5) Auf der Grundlage der Durchschnittsmiete hat der Vermieter die Miete fiir die einzelnen Wohnungen
unter angemessener Beriicksichtigung ihres unterschiedlichen Wohnwertes, insbesondere von Lage,
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Ausstattung und Zuschnitt zu berechnen (Einzelmiete). Der Durchschnitt der Einzelmieten muss der
Durchschnittsmiete entsprechen.

(6) Andern sich in den Fallen der Vergleichsmiete (§ 8 Abs. 3) nach der Bewilligung der &ffentlichen Mittel
die laufenden Aufwendungen, so dndert sich die Vergleichsmiete um den Betrag, der anteilig auf die
Wohnung entfdllt. Absatz 3 Satz 2 gilt entsprechend.

(7) Die nach den Absatzen 1 bis 6 sich ergebende Einzelmiete oder Vergleichsmiete zuziiglich zul&ssiger
Umlagen, Zuschldge und Vergiitungen ist das zuldssige Entgelt im Sinne des § 8 Abs. 1 oder 3.

(8) Das Nahere iiber die Ermittlung des zul&ssigen Entgelts bestimmt die Rechtsverordnung nach § 28.

§ 25 Maflnahmen bei Gesetzesverstdflen

(1) Fiir die Zeit, wahrend der der Verfiigungsberechtigte schuldhaft gegen die Vorschriften der §§ 4, 7
Abs. 3, des § 8 Abs. 1 und 3, des § 8a, 8b, 9 oder des § 21 oder gegen die nach § 5a erlassenen
Vorschriften verstdf3t, kann die zustdndige Stelle durch Verwaltungsakt von dem Verfligungsberechtigten
Geldleistungen bis zu 5 Euro je Quadratmeter Wohnflache der Wohnung monatlich, auf die sich der
Verstof3 bezieht, erheben. Fiir die Bemessung der Geldleistungen sind ausschlief3lich der Wohnwert der
Wohnung und die Schwere des Verstof3es maf3gebend.

(2) Bei einem schuldhaften Verstof3 des Verfiigungsberechtigten gegen die in Absatz 1 bezeichneten
Vorschriften kann der Gl&aubiger die als Darlehen bewilligten 6ffentlichen Mittel fristlos kiindigen; er soll
sie bei einem Verstof3 gegen § 7 Abs. 3 in Verbindung mit § 27 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 des
Wohnraumférderungsgesetzes kiindigen. Zuschiisse zur Deckung der laufenden Aufwendungen und
Zinszuschiisse kénnen fiir die in Absatz 1 bezeichnete Zeit zuriickgefordert werden. Soweit Darlehen oder
Zuschiisse bewilligt, aber noch nicht ausgezahlt sind, kann die Bewilligung widerrufen werden.

(3) Die Befugnisse nach den Absatzen 1 und 2 sollen nicht geltend gemacht werden, wenn die
Geltendmachung unter Beriicksichtigung der Verhdltnisse des Einzelfalls, namentlich der Bedeutung des
Verstof3es, unbillig sein wiirde.

(4) Die zustandige Stelle hat die nach Absatz 1 eingezogenen Geldleistungen an die Stelle abzufiihren,
welche die fiir das Wohnungs- und Siedlungswesen zustdndige oberste Landesbehérde bestimmt; sie sind
fur den offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau einzusetzen.

§ 26 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer

1. entgegen § 2 in Verbindung mit § 32 Abs. 3 Satz 1 des Wohnraumforderungsgesetzes eine Mitteilung
nicht, nicht richtig, nicht vollstdndig oder nicht rechtzeitig macht,

2. eine Wohnung entgegen § 4 Abs. 2 bis 5 oder entgegen den nach § 5a erlassenen Vorschriften zum
Gebrauch iiberldsst oder beldsst,

3. entgegen § 7 Abs. 3 in Verbindung mit § 27 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 oder 2 des
Wohnraumférderungsgesetzes eine Wohnung selbst nutzt oder nicht nur voriibergehend, mindestens drei
Monate, leer stehen ldsst,

4. fiir die Uberlassung einer Wohnung ein héheres Entgelt fordert, sich versprechen ldsst oder annimmt,
als nach den §§ 8 bis 9 zuldssig ist, oder

5. entgegen § 7 Abs. 3 in Verbindung mit § 27 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 des Wohnraumférderungsgesetzes eine
Wohnung anderen als Wohnzwecken zufiihrt oder entsprechend baulich dndert.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 mit einer Geldbuf3e bis zu
zweitausendfiinfhundert Euro je Wohnung, in den Fdllen des Absatzes 1 Nr. 2 und 3 mit einer Geldbufle
bis zu zehntausend Euro, in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 4 mit einer Geldbufle bis zu fiinfzehntausend
Euro und in den Féllen des Absatzes 1 Nr. 5 mit einer Geldbuf3e bis zu flinfzigtausend Euro geahndet
werden.

(3) Die Ordnungswidrigkeit nach Absatz 1 Nr. 4 kann mit einer Geldbuf3e bis zu fiinfzigtausend Euro
geahndet werden, wenn jemand vorsdtzlich oder leichtfertig ein wesentlich héheres Entgelt fordert, sich
versprechen ldsst oder annimmt, als nach den §§ 8 bis 9 zuldssig ist.
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§ 27 Weitergehende Verpflichtungen

Weitergehende vertragliche Verpflichtungen der in diesem Gesetz bestimmten Art, die im Zusammenhang
mit der Gewdhrung 6ffentlicher Mittel vertraglich begriindet worden sind oder begriindet werden, bleiben
wirksam, soweit sie iber die Verpflichtungen aus diesem Gesetz hinausgehen; andersartige vertragliche
Verpflichtungen bleiben unberiihrt. Satz 1 gilt nicht fiir Strafversprechen und Anspriiche auf erhéhte
Verzinsung wegen eines Verstofles gegen die in § 25 Abs. 1 bezeichneten Vorschriften, sofern
Geldleistungen nach § 25 Abs. 1 entrichtet worden sind.

Wohnraumgesetz Berlin (WoG Bln)

§ 2 Anspruch auf Mietzuschuss zur Sicherung tragbarer Mieten im Bestand 6ffentlich geférderter
Wohnungen (Erster Forderweg)

(1) Mieterhaushalte im 6ffentlich gefdrderten Wohnungsbau (Erster Férderweg) mit einem Einkommen von
bis zu 55 Prozent liber den Einkommensgrenzen nach § 9 Absatz 2 des Wohnraumférderungsgesetzes vom
13. September 2001 (BGBI. | S. 2376), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 2. Oktober 2015
(BGBL. I S. 1610) gedndert worden ist, haben auf Antrag, soweit die weiteren Voraussetzungen vorliegen,
einen Anspruch auf einen Zuschuss zur Miete. Der Anspruch auf einen Mietzuschuss besteht, hdchstens unter
Zugrundelegung der angemessenen Wohnfldchen in Absatz 2 und vorbehaltlich der Regelungen in den
Absdtzen 4 bis 10, in Hohe des Betrages der Bruttowarmmiete, der 30 Prozent des anrechenbaren
Gesamteinkommens libersteigt.

(2) Folgende Wohnfléchen sind angemessen:

a) 50 m? bei einem Einpersonenhaushalt;

b) 65 m? bei einem Zweipersonenhaushalt;

c)
d)

e) zusdtzlich 12 m? fiir jede weitere zum Haushalt gehérende Person.

80 m? bei einem Dreipersonenhaushalt;
90 m? bei einem Vierpersonenhaushalt;

In Einzelféllen kann die zustdndige Stelle eine Uberschreitung der angemessenen Wohnfléchen um bis zu
hochstens 20 Prozent zulassen.

(3) Die maBgebliche Wohnflache ergibt sich aus dem Mietvertrag. Das anrechenbare Gesamteinkommen
ist nach den §§ 20 bis 24 des Wohnraumférderungsgesetzes zu ermitteln.

(4) Mieterhaushalte in Wohnungen, die mit 6ffentlichen Mitteln in Form von Aufwendungshilfen geférdert
wurden und deren erste Férderphase mit einer Dauer von 15 Jahren nach dem 31. Dezember 2002 endete,
haben einen Anspruch auf einen Mietzuschuss nach Absatz 1. Die anrechnungsfdhige Bruttowarmmiete wird
bei Wohnungen nach Satz 1 auf hchstens 14 Euro pro Quadratmeter Wohnfldche monatlich begrenzt. Der
in Satz 2 genannte Betrag erhéht sich am 1. April 2024 auf 16,00 Euro pro Quadratmeter Wohnfléche
monatlich und verdndert sich sodann am 1. April eines jeden darauffolgenden Jahres um den Prozentsatz,
um den sich der vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucherpreisindex fiir Deutschland fiir den
der Verdnderung vorausgehenden Monat Oktober gegeniiber dem Verbraucherpreisindex fiir Deutschland
fir den der letzten Verdnderung vorausgehenden Monat Oktober erhéht oder verringert hat. Die sich nach
dem 1. April 2024 aus Satz 3 ergebenden Betrdge sind im Amtsblatt fiir Berlin bekannt zu machen.

(5) Leistungsempfangende nach dem Zweiten Buch Sozialgesetzbuch und dem Zwélften Buch
Sozialgesetzbuch erhalten abweichend von Absatz 1, hchstens unter Zugrundelegung der angemessenen
Wohnflache gemaf3 Absatz 2, einen Mietzuschuss in Hohe des Anteils der Bruttowarmmiete, der nach einem
Verfahren zur Kostensenkung nicht mehr vom Leistungstréger ibernommen wird.

(6) Zweckbestimmte Leistungen Dritter zur Senkung der Mietbelastung, die nicht unter Absatz 5 fallen, sind
bei der Berechnung der Mietbelastung gemd&f Absatz 1 zu beriicksichtigen.

(7) Der Mietzuschuss wird fiir die angemessene Wohnflache gemaf3 Absatz 2 gewdhrt. Der Mietzuschuss
betrdgt fiir Mieterhaushalte mit Einkommen gemd&f3 den Einkommensgrenzen nach § 9 Absatz 2 des
Wohnraumférderungsgesetzes vom 13. September 2001 (BGBL. | S. 2376), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 2. Oktober 2015 (BGBL. | S. 1610) gedndert worden ist, héchstens

a) 5 Euro pro Quadratmeter,
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b) 3,75 Euro pro Quadratmeter bei einer Uberschreitung dieser Einkommensgrenzen von bis zu 20 Prozent,
c) 2,50 Euro pro Quadratmeter bei einer Uberschreitung dieser Einkommensgrenzen von bis zu 55 Prozent.
Zudem darf der Mietzuschuss die Hdélfte der Bruttowarmmiete nicht libersteigen. Die in Satz 2 genannten
Betrdge verdndern sich am 1. April 2019 und sodann am 1. April eines jeden darauf folgenden Jahres um
den Prozentsatz, um den sich der vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucherpreisindex fiir
Deutschland fiir den der Verdnderung vorausgehenden Monat Oktober gegeniiber dem
Verbraucherpreisindex fiir Deutschland fiir den der letzten Verdnderung vorausgehenden Monat Oktober
erh&ht oder verringert hat. Die jeweils verdnderten Betrdge sind jahrlich zum 1. Januar im Amtsblatt fiir
Berlin bekannt zu machen.

(8) Wer einen Mietzuschuss beantragt oder erhdlt, hat

1. alle Tatsachen anzugeben, die fiir die Leistung erheblich sind, und auf Verlangen der zustdndigen Stelle
Auskunft zu erteilen sowie der Erteilung der erforderlichen Auskiinfte durch Dritte zuzustimmen,

2. Anderungen in den Verhdltnissen, die fiir den Mietzuschuss erheblich sind, unverziiglich mitzuteilen,

3. Beweismittel zu bezeichnen und auf Verlangen des zustdndigen Leistungstrégers Beweisurkunden
vorzulegen oder ihrer Vorlage zuzustimmen.

Satz 1 gilt entsprechend fiir diejenigen, die einen geleisteten Mietzuschuss zu erstatten haben. Kommen
diejenigen, die einen Mietzuschuss beantragen oder erhalten, ihren Mitwirkungspflichten nach Satz 1 nicht
nach und wird hierdurch die Aufkldrung des Sachverhalts erheblich erschwert, kann die zustdndige Stelle
ohne weitere Ermittlungen den Mietzuschuss bis zur Nachholung der Mitwirkung ganz oder teilweise
versagen oder entziehen, soweit die Voraussetzungen des Mietzuschusses nicht nachgewiesen sind. Der
Bewilligungsbescheid muss einen Hinweis iiber die Mitwirkungspflichten der S&tze 1 bis 3 enthalten.

(9) Soweit der Bewilligungsbescheid aufgehoben worden ist, ist ein bereits erbrachter Mietzuschuss zu
erstatten. Der zu erstattende Betrag ist durch schriftlichen Verwaltungsakt festzusetzen. Die Festsetzung soll,
sofern der Mietzuschuss auf Grund eines Verwaltungsaktes erbracht worden ist, mit der Aufhebung des
Verwaltungsaktes verbunden werden.

(10) Naheres zum Verfahren und zur Vermeidung unbilliger Harten im Einzelfall regeln
Verwaltungsvorschriften der fiir das Wohnungswesen zustdndigen Senatsverwaltung. Diese kann die
Verfahren nach den Absdtzen 1 bis 9 auf Stellen au3erhalb der Berliner Verwaltung (Private) zur Ausfiihrung
in den Handlungsformen des 6ffentlichen Rechts unter ihrer Fachaufsicht iibertragen. Der Ubertragungsakt
ist im Amtsblatt fiir Berlin zu veréffentlichen. Der Private unterliegt insoweit den fiir die Berliner Verwaltung
geltenden Regelungen, insbesondere dem Berliner Datenschutzgesetz und dem Gesetz iiber das Verfahren

der Berliner Verwaltung. Vorverfahren finden nicht statt.

Wohnraumférderungsgesetz (WoFG)

§ 9 Einkommensgrenzen

(1) die Férderung darf nur Haushalte begiinstigen, deren Einkommen die Grenzen fiir das jahrliche
Einkommen, die in Absatz 2 bezeichnet oder von den Landern nach Absatz 3 abweichend festgelegt sind,
nicht Giberschreiten. Bei der Ermittlung des Einkommens sind die §§ 20 bis 24 anzuwenden.

(2) Die Einkommensgrenze betrégt:

fur einen Einpersonenhaushalt 12.000 Euro,

fir einen Zweipersonenhaushalt 18.000 Euro,

zuzliglich fiir jede weitere zum Haushalt rechnende Person  4.100 Euro.

Sind zum Haushalt rechende Personen Kinder im Sinne des § 32 Abs. 1 bis 5 des
Einkommenssteuergesetzes, erhoht sich die Einkommensgrenze nach Satz 1 fiir jedes Kind um weitere 500
Euro.

(3) Die Landesregierungen werden ermdchtigt, durch Rechtsverordnung von den in Absatz 2 bezeichneten
Einkommensgrenzen nach den &rtlichen und regionalen wohnungswirtschaftlichen Verhdltnissen
insbesondere

1. zur Beriicksichtigung von Haushalten mit Schwierigkeiten bei der Wohnraumversorgung,
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2.im Rahmen der Férderung von selbst genutztem Wohneigentum oder

3. zur Schaffung oder Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

Abweichungen festzulegen. Die Landesregierungen kénnen diese Ermé&chtigung durch Rechtsverordnung
auf eine oberste Landesbehdrde iibertragen.

§ 27 Wohnberechtigungsschein, Sicherung der Belegungsrechte

(1) Der Verfiigungsberechtigte darf die Wohnung nur einem Wohnungssuchenden zum Gebrauch
iiberlassen, wenn dieser ihm vorher seine Wohnberechtigung durch Ubergabe eines
Wohnberechtigungsscheins nachweist.

Der Wohnberechtigungsschein wird nach Mafigabe der Absdtze 2 bis 5 erteilt.

(2) Der Wohnberechtigungsschein wird auf Antrag des Wohnungssuchenden von der zustdndigen Stelle fiir
die Dauer eines Jahres erteilt. Antragsberechtigt sind Wohnungssuchende, die sich nicht nur
voriibergehend im Geltungsbereich dieses Gesetzes aufthalten und die rechtlich und tatsdchlich in der
Lage sind, fiir sich und ihre Haushaltsangehdrigen nach § 18 auf ldngere Dauer einen Wohnsitz als
Mittelpunkt der Lebensbeziehungen zu begriinden und dabei einen selbststdndigen Haushalt zu fiihren.
(3) Der Wohnberechtigungsschein ist zu erteilen, wenn vom Wohnungssuchenden und seinen
Haushaltsangehdrigen die Einkommensgrenze nach § 9 Abs. 2 eingehalten wird. Hat ein Land nach § 9
Abs. 3 eine Abweichung von der Einkommensgrenze festgelegt, ist der Wohnberechtigungsschein unter
Zugrundelegung dieser abweichenden Einkommensgrenze zu erteilen. In dem Wohnberechtigungsschein
ist anzugeben, welche mafigebliche Einkommensgrenze eingehalten wird. Der Wohnberechtigungsschein
kann in Abweichung von der Einkommensgrenze nach Satz 1 oder 2 mit Geltung fiir das Gebiet eines
Landes erteilt werden, wenn

1. die Versagung flir den Wohnungssuchenden eine besondere Harte bedeuten wiirde oder

2. der Wohnungssuchende durch den Bezug der Wohnung eine andere geférderte Wohnung freimacht,
deren Miete, bezogen auf den Quadratmeter Wohnfldche, niedriger ist oder deren Gréf3e die fiir ihn
maBgebliche Wohnungsgréfle libersteigt.

Die Erteilung des Wohnberechtigungsscheins ist zu versagen, wenn sie auch bei Einhaltung der nach Satz
1 oder 2 maf3geblichen Einkommensgrenze offensichtlich nicht gerechtfertigt ware.

(4) In dem Wohnberechtigungsschein ist die fiir den Wohnungssuchenden und seine
Haushaltsangehérigen nach den Bestimmungen des Landes mafigebliche Wohnungsgréf3e nach der
Raumzahl oder nach der Wohnfldche anzugeben. Von der mafligeblichen Grenze kann im Einzelfall

1. zur Beriicksichtigung

a) besonderer persénlicher oder beruflicher Bediirfnisse eines Haushaltsangehérigen oder

b) eines nach der Lebenserfahrung in absehbarer Zeit zu erwartenden zusétzlichen Raumbedarfs oder
2. zur Vermeidung besonderer Hérten

abgewichen werden.

(5) Soweit Wohnungen nach der Férderzusage bestimmten Haushalten vorbehalten sind und der
Wohnungssuchende und seine Haushaltsangehérigen zu diesen Haushalten gehéren, sind im
Wohnberechtigungsschein Angaben zur Zugehérigkeit zu diesen Haushalten aufzunehmen.

(6) Ist eine Wohnung entgegen Absatz 1 Satz 1 liberlassen worden, hat der Verfligungsberechtigte auf
Verlangen der zustdndigen Stelle das Mietverhdltnis zu kiindigen und die Wohnung einem
Wohnungssuchenden nach Absatz 1 Satz 1 zu {iberlassen. Kann der Verfliigungsberechtigte die
Beendigung des Mietverhdltnisses durch Kiindigung nicht alsbald erreichen, kann die zustdndige Stelle
von dem Mieter, dem der Verfligungsberechtigte die Wohnung

entgegen Absatz 1 Satz 1 liberlassen hat, die RGumung der Wohnung verlangen.

(7) Der Verfiigungsberechtigte darf eine Wohnung nur mit Genehmigung der zusténdigen Stelle

1. selbst nutzen,

2. nicht nur vorlibergehend, mindestens drei Monate, leer stehen lassen oder

3. anderen als Wohnzwecken zufiihren oder entsprechend baulich édndern.

Im Fall des Satzes 1 Nr. 1 ist die Genehmigung zu erteilen, wenn der Verfligungsberechtigte und seine
Haushaltsangehdrigen die Voraussetzungen fiir die Erteilung eines Wohnberechtigungsscheins nach den
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Absatzen 1 bis 5 erfiillen. Im Fall des Satzes 1 Nr. 2 darf die Genehmigung nur erteilt werden, wenn und
solange eine Vermietung nicht méglich ist und der Férderzweck nicht auf andere Weise, auch nicht durch
Freistellung von Belegungsbindungen nach § 30 oder durch Ubertragung von Belegungs- und
Mietbindungen nach § 31, erreicht werden kann. Im Fall des Satzes 1 Nr. 3 kann die Genehmigung erteilt
werden, wenn und soweit ein iiberwiegendes &ffentliches Interesse oder ein iberwiegendes berechtigtes
Interesse des Verfiigungsberechtigten oder eines Dritten an der anderen Verwendung oder baulichen
Anderung der Wohnung besteht; die Genehmigung kann unter der Verpflichtung zu einem Geldausgleich
in angemessener Hohe oder zur vertraglichen EinrGumung eines Belegungsrechts fiir eine andere nicht
gebundene Wohnung (Ersatzwohnung) erteilt werden. Wer der sich aus Satz 1 Nr. 3 ergebenden
Verpflichtung zuwiderhandelt, hat auf Verlangen der zustdndigen Stelle die Eignung fiir Wohnzwecke auf
seine Kosten wiederherzustellen.

(8) Sobald voraussehbar ist, dass eine Wohnung bezugsfertig oder frei wird, hat der
Verfligungsberechtigte

dies der zustdndigen Stelle unverziiglich schriftlich anzuzeigen und den voraussichtlichen Zeitpunkt der
Bezugsfertigkeit oder des Freiwerdens mitzuteilen.

§ 28 Bestimmung und Sicherung der héchstzuldssigen Miete

(1) In der Forderzusage ist eine hochstzuldssige Miete zu bestimmen; sie ist die Miete ohne den Betrag fir
Betriebskosten. In der Férderzusage kénnen Anderungen der héchstzuléssigen Miete wahrend der Dauer
der Férderung, auch fiir Mieterhdhungen nach durchgefiihrten Modernisierungen, vorgesehen oder
vorbehalten werden. Bestimmungen liber die héchstzuldssige Miete diirfen nicht zum Nachteil des Mieters
von den allgemeinen mietrechtlichen Vorschriften abweichen.

(2) Der Vermieter darf eine Wohnung nicht gegen eine hdhere als die héchstzuldssige Miete zum
Gebrauch iiberlassen. Er hat die in der Férderzusage enthaltenen Bestimmungen liber die héchstzuldssige
Miete und das Bindungsende im Mietvertrag anzugeben.

(3) Der Vermieter kann die Miete nach MaBgabe der allgemeinen mietrechtlichen Vorschriften erhdhen,
jedoch nicht hoher als bis zur hdchstzuldssigen Miete und unter Einhaltung sonstiger Bestimmungen der
Forderzusage zur Mietbindung.

(4) Der Vermieter darf

1. eine Leistung zur Abgeltung von Betriebskosten nur nach Mafigabe der §§ 556, 556a und 560 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs und

2. eine einmalige oder sonstige Nebenleistung nur insoweit, als sie nach Vorschriften des Landes oder
nach den

Bestimmungen der Forderzusage zugelassen ist,

fordern, sich versprechen lassen oder annehmen.

(5) Der Mieter kann sich gegeniiber dem Vermieter auf die Bestimmung der Férderzusage lber die
hochstzuldssige Miete und auf die sonstigen Bestimmungen der Férderzusage zur Mietbindung berufen.
Hierzu hat ihm der Vermieter die erforderlichen Auskiinfte zu erteilen. Erteilt der Vermieter die Auskiinfte
nicht oder nur unzureichend, hat dies auf Verlangen des Mieters durch die zustdndige Stelle zu erfolgen.
(6) Von den Absdatzen 1 bis 5 abweichende Vereinbarungen im Mietvertrag sind unwirksam.

§ 32 Sonstige Vorschriften der Sicherung

(1) Die zustandige Stelle kann Bestimmungen der Férderzusage nach den allgemeinen Vorschriften im
Wege des Verwaltungszwangs vollziehen. Soweit die Bestimmungen in einem 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag getroffen werden, hat sich der Férderempfénger der sofortigen Vollstreckung nach § 61 des
Verwaltungsverfahrensgesetzes oder nach entsprechenden landesrechtlichen Vorschriften zu unterwerfen.
(2) Die zustdndige Stelle hat iiber die Wohnungen, ihre Nutzung, die jeweiligen Mieter und Vermieter
sowie liber die Belegungsrechte und die héchstzuldssigen Mieten im Sinne des § 3 Abs. 3 bis 5 des
Bundesdatenschutzgesetzes oder entsprechender landesrechtlicher Vorschriften Daten zu erheben, zu
verarbeiten und zu nutzen, soweit dies zur Sicherung der Zweckbestimmung der Wohnungen und der
sonstigen Bestimmungen der Férderzusage erforderlich ist. Der Vermieter und der Mieter sind verpflichtet,
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der zustandigen Stelle auf Verlangen Auskunft zu erteilen und Einsicht in ihre Unterlagen zu gewdhren und
ihr die Besichtigung von Grundstiicken, Geb&duden und Wohnungen zu gestatten, soweit dies zur
Sicherung der Zweckbestimmung der Wohnungen und der sonstigen Bestimmungen der Férderzusage
erforderlich ist. Durch Satz 2 wird das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des
Grundgesetzes) eingeschrénk.

(3) Der Vermieter hat der zusténdigen Stelle die VerduBerung von belegungs- oder mietgebundenen
Wohnungen und die Begriindung von Wohnungseigentum an solchen Wohnungen unverziiglich schriftlich
mitzuteilen. Der Vermieter, der eine Wohnung erworben hat, an der nach der Uberlassung an einen Mieter
Wohnungseigentum begriindet worden ist, darf sich dem Mieter gegeniiber auf berechtigte Interessen an
der Beendigung des Mietverhdltnisses im Sinne des § 573 Abs. 2 Nr. 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
nicht berufen, solange die Wohnung Belegungs- oder Mietbindungen unterliegt; im Ubrigen bleibt § 577a
Abs. 1 und 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs unberiihrt, soweit in dieser Bestimmung auf § 573 Abs. 2 Nr. 2
des Biirgerlichen Gesetzbuchs verwiesen wird.

(4) Finanzbehdrden und Arbeitgeber haben der zusténdigen Stelle Auskunft iiber die
Einkommensverhdltnisse der Wohnungssuchenden zu erteilen, soweit dies zur Sicherung der
Zweckbestimmung der Wohnungen und der sonstigen Bestimmungen der Férderzusage erforderlich ist
und begriindete Zweifel an der Richtigkeit der Angaben und der hierzu vorgelegten Nachweise bestehen.
Vor einem Auskunftsersuchen an den Arbeitgeber soll dem Wohnungssuchenden Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben werden.

(5) Fordermittel, die in Abhdngigkeit vom jeweiligen Haushaltseinkommen des Mieters gewdhrt werden,
kénnen auch dann an den Vermieter ausgezahlt werden, wenn dieser aus den geleisteten Zahlungen
Riickschlisse auf das Einkommen des Mieterhaushalts ziehen kann.

(6) Die fiir Wohnungen geltenden Vorschriften dieses Abschnitts gelten entsprechend fiir einzelne
Wohnrdume mit Ausnahme solcher in Wohnheimen.

(7) Fir die Zwecke der Sicherung der héchstzuldssigen Miete nach § 28 Abs. 2 bis 6 und fiir die {ibrigen
Sicherungsvorschriften der Absdtze 2, 3, 5 und 6 ist der sonstige Verfligungsberechtigte dem Vermieter
gleichgestellt.

§ 52 Bufigeldvorschriften

(1) Ordnungswidrig handelt, wer

1. entgegen § 27 Abs. 1 eine Wohnung zum Gebrauch iiberldsst,

2. ohne Genehmigung nach § 27 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 oder 2 eine Wohnung selbst nutzt oder nicht nur
voriibergehend, mindestens drei Monate, leer stehen ldsst,

3. ohne Genehmigung nach § 27 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 eine Wohnung anderen als Wohnzwecken zufiihrt
oder entsprechend baulich &ndert,

4, entgegen § 28 Abs. 2 eine Wohnung zum Gebrauch iiberldsst,

5. entgegen § 28 Abs. 4 eine dort genannte Leistung fordert, sich versprechen ldsst oder annimmt oder
6. entgegen § 32 Abs. 3 Satz 1 eine Mitteilung nicht, nicht richtig, nicht vollstdndig oder nicht rechtzeitig
macht.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 6 mit einer Geldbuf3e bis zu
zweitausendfiinfhundert Euro, in den Féllen des Absatzes 1 Nr. 1 und 2 mit einer Geldbuf3e bis zu
zehntausend Euro, in den {ibrigen Fallen mit einer Geldbuf3e bis zu fiinfzigtausend Euro geahndet werden.
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