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An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -
des Senats von Berlin
iber

Struktur- und Nutzungskonzept (SNK) fiir das Neue Stadtquartier ,,Dreieck Spathsfelde®

Der Senat legt nachstehende Vorlage dem Abgeordnetenhaus zur Besprechung vor.

A. Begriindung:

Das ,,Dreieck Spdthsfelde” im Bezirk Treptow-Képenick von Berlin stellt eines der
bedeutendsten Potenziale fiir die Stadtentwicklung Berlins dar. Es stand bereits im Fokus
umfangreicher planerischer Betrachtungen mit unterschiedlichen Nutzungsszenarien. Mit
dem Beschluss der Richtlinien der Regierungspolitik durch das Abgeordnetenhaus von
Berlin am 25.05.2023 ist das ,,Dreieck Spathsfelde® eines der Neuen Stadtquartiere. Fiir
das ,,Dreieck Spathsfelde” wurde durch den Senat von Berlin am 20.06.2023 die
Durchfiihrung von vorbereitenden Untersuchungen nach § 165 Absatz 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen. Zielstellungen sind die Untersuchung einer stadtebaulichen
Neuordnung dieses Bereichs, die Entwicklung eines gemeinwohlorientierten und am Ziel
der Klimaneutralitat ausgerichteten Neuen Stadtquartiers mit Wohn- und
Gewerbenutzungen, dkologisch hochwertigen Griin und FreirGumen sowie die stdrkere
Integration des Gebiets in die Stadtstruktur.



Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen konnten nach einer umfangreichen
Bestandsaufnahme und -analyse sowie einer friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
Trager oftentlicher Belange die planerisch-konzeptionellen Grundlagen fiir das ,,Dreieck
Spdathsfelde” prazisiert werden. Zur Konkretisierung der Entwicklungsvorstellungen fiir eine
Gebietsentwicklung wurde von Juni bis Oktober 2025 eine planerische Qualifizierung
durchgefiihrt. In einem diskursiven Werkstattformat konnten drei teilnehmende
Planungsteams, die betroffenen Verwaltungsdienststellen und die Offentlichkeit im
Rahmen von &ffentlichen Veranstaltungen in den Dialog treten und unterschiedliche
Perspektiven diskutieren. In diesem Zuge wurde als erster Baustein fiir eine Entwicklung im
»Dreieck Spathsfelde® ein Struktur- und Nutzungskonzept fiir den Standort erarbeitet, das
in einem anschlieBenden Uberarbeitsprozess bis Anfang Juni 2026 insbesondere mit den
betroffenen Bezirks- und Senatsverwaltungen abgestimmt wurde. Das nunmehr
vorliegende Struktur- und Nutzungskonzept liefert die konzeptionell-planerische
Grundlage fiir die Fortfiihrung der weiteren Arbeiten im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen und soll in einer zweiten Stufe weiter vertieft werden.

Im Struktur- und Nutzungskonzept werden Aussagen iiber die langfristigen Zielsetzungen
zur Realisierung des Neuen Stadtquartiers ,,Dreieck Spdthsfelde” wie die
Nutzungsverteilung und die iibergeordnete Verkehrserschlief3ung getroffen. Die
wesentlichen konzeptionell-planerischen Inhalte des Struktur- und Nutzungskonzeptes
(vgl. Anlage 1) sind:

e Unter dem Leitbild ,,Kompakter Kiez im Griinen® soll ein gemeinwohlorientiertes
und am Ziel der Klimaneutralitdt ausgerichtetes Neues Stadtquartier im ,,Dreieck
Spdthsfelde” mit mindestens rd. 2.500 Wohnungen, einem Quartierszentrum,
einer Gemeinschaftsschule, zwei Kitas mit entsprechender Platzkapazitdt gemaf3
kiinftiger Bedarfsfeststellung und ca. 12 ha gewerblicher Baufldche entstehen.

e Das,Dreieck Spathstelde® bietet ideale Voraussetzungen fiir unterschiedliche
Gewerbeformen. Fiir die gewerblichen Baufldchen ist eine Einteilung in drei
»,Gewerbecluster” (1. Verarbeitendes Gewerbe und Produktion, 2. Handwerk und
Baugewerbe, 3. Forschung und Labore) vorgesehen.

e Im Rahmen der Entwicklung des Neuen Stadtquartiers sollen insgesamt rd. 13 ha
an griiner Infrastruktur neu qualifiziert werden, hierzu zdhlen:

o aufgrund der 6kologischen Wertigkeit rd. 5 ha an Fléachen fiir den Ausgleich
und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft.

o rd. 8 ha an hochwertigen neuen Griin-, Frei- und Naherholungsrdumen die
die freirdumlichen Qualitdten des Gebietes weiter stdrken.

e Essollen rd. 20 ha bestehende und kiinftige Kleingdrten in die Gesamtentwicklung
integriert werden.

o Zur Errichtung der erforderlichen Infrastruktur ist ein Eingriff in landeseigene
Kleingartenfldchen erforderlich. Die Eingriffe umfassen rd. 2 ha Flache und



sollen gemaf den gesetzlichen Bestimmungen (Kleingartenflachen-
sicherungsgesetz (KgFSG)) vollstandig ausgeglichen werden.

o Dariiber hinaus werden rd. 18 ha an bestehenden Kleingdrten in die
Entwicklung integriert.

e Die Einbindung und Sicherung der in Teilen denkmalgeschiitzten Kernfldche der
Spdth’schen Baumschulen sowie des Arboretums der Humboldt-Universitat als
wichtiger historischer und traditionsreicher Kristallisation- und Identifikationspunkt
im Gebiet ist eine wichtige Planungsprdmisse. Durch deren Integration in das
Gesamtkonzept wird der besondere Veranstaltungsort langfristig gesichert und zu
einem Standort fiir Bildung, Wissenschaft und Kultur weiterentwickelt.

e Die duflere verkehrliche Erschlieflung des Neuen Stadtquartiers soll iber

o die ,Verkehrslésung (VL) Spathsfelde” erfolgen, deren planerisch zu
bevorzugende Trasse im Osten an der Kreuzung Baumschulenstrafle/
Konigsheideweg und im Westen an der Anschlussstelle Spdathstrafle
ankniipft.

o Zur Entlastung und Erschlief3ung sollen die Verkehrsmittel des
Umweltverbunds (OPNV, Fuf3- und Radverkehr) im Gebiet gestérkt werden,
auch vor dem Hintergrund der Insellage des Quartiers und der direkten
Anbindung an die BAB A 113. Es sollen attraktive Alternativen zur Nutzung
des privaten Pkw im Umweltverbund angeboten werden.

o Die OPNV-Anbindung soll iiber eine hochwertige, leistungsféhige Bus-
Erschlief3ung sichergestellt werden und dabei direkt die zentralen
Quartiersbereiche erschlief3en. Die Moglichkeit einer
Straflenbahnanbindung entlang der ,,Verkehrslésung Spdathsfelde wird
rdumlich vorgehalten und in den folgenden Planungsphasen vertieft
betrachtet.

o Weiterhin soll das Quartier an das Radvorrangnetz des Landes Berlin
angeschlossen werden, um Synergien zur kiinftigen naheliegenden, entlang
des Teltowkanals verlaufenden Radschnellverbindung (sogenannte ,,Y-
Trasse®) zu nutzen.

o Ein Erschlief3ungsring iiber die bestehende Spdthstrafie und die Chris-
Gueffroy-Allee dient als QuartiersstraBe vorrangig fiir OPNV, FuB- und
Radverkehr sowie der Anbindung der Mobility-Hubs.

Das Struktur- und Nutzungskonzept ist das Ergebnis der im Rahmen der
Bestandsaufnahme und -analyse gewonnenen Erkenntnisse und des im Jahr 2025
durchgefiihrten planerischen Qualifizierungsverfahrens. Im Anschluss hat im Zeitraum von
November 2025 bis Juni 2026 ein umfangreicher Uberarbeitungsprozess zur Uberpriifung
und Konkretisierung des Struktur- und Nutzungskonzeptes insbesondere in
Zusammenarbeit und Abstimmung mit den betroffenen Bezirks- und Senatsverwaltungen
stattgefunden.



Das Konzept ist der Ausgangspunkt fiir die weitere Bearbeitung im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen. Der Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen ist fiir
Ende 2027 vorgesehen, die bauliche Realisierung eines ersten Teilbereiches im ,,Dreieck
Spdathsfelde” voraussichtlich ab Mitte der 2030er Jahre.

B. Rechtsgrundlage:

§ 26 AGBauGB i.V.m. § 165 Abs. 4 BauGB

C. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und / oder Wirtschaftsunternehmen:

keine

D. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg:

keine

E. Auswirkungen auf den Haushalisplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Der Beschluss hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf den Haushaltsplan und
die Finanzplanung. Mit dem Struktur- und Nutzungskonzept werden generalisierte
Aussagen zu den langfristigen Zielsetzungen der Realisierung des Neuen
Stadtquartiers ,,Dreieck Spathsfelde® getroffen. Differenzierte Aussagen zu
Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung sind erst nach einem
Abschluss der VU und dem Vorliegen einer Kosten- und Finanzierungsiibersicht
(KoFi) moglich. Erst mit einem Beschluss iiber die Realisierung des Neuen
Stadtquartiers ,,Dreieck Spathsfelde® knnen Auswirkungen auf den Haushaltsplan
und die Finanzplanung genauer dargelegt werden.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
keine
Berlin, den 11.08.2026
Der Senat von Berlin
Kai Wegner Christian Gaebler

Regierende Biirgermeister Senator fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



Anlagen zur Vorlage an das Abgeordnetenhaus:

Anlage 1: Struktur- und Nutzungskonzept

Anlage 2: Erlguterungsbericht zum Struktur- und Nutzungskonzept
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VORBEMERKUNG

Das ,,Dreieck Spdthsfelde” im Bezirk Treptow-K&penick von Berlin stellt eines der bedeutendsten Poten-
ziale fiir die Stadtentwicklung Berlins dar. Es stand bereits in der Vergangenheit im Fokus umfangreicher
planerischer Betrachtungen mit unterschiedlichen Nutzungsszenarien. Bereits seit 2021 ist eine Vorkaufsre-
chtsverordnung fiir das Gebiet in Kraft. Mit dem Beschluss der Richtlinien der Regierungspolitik durch das
Abgeordnetenhaus von Berlin am 25. Mai 2023 ist das ,,Dreieck Spathsfelde” eines der Neuen Stadtquar-
tiere Berlins. Bereits am 20. Juni 2023 folgte der Senatsbeschluss zur Durchfiihrung vorbereitender Unter-
suchungen (VU) gemdf § 165 Abs. 4 BauGB. In diesem Rahmen wurden erste Zielstellungen fiir eine po-
tenzielle Gebietsentwicklung formuliert:

e Entwicklung eines gemeinwohlorientierten und am Ziel der Klimaneutralitat ausgerichteten Neuen
Stadtquartiers,

e Integration neuer Wohn- und Gewerbenutzungen,

e Schaffung kologisch hochwertiger Griin- und FreirGume,

e Stdrkere Einbindung des ,,Dreiecks Spathsfelde” in die bestehende Stadtstruktur,

e Integration der Spé&th’schen Baumschulen und des Arboretums als Kern einer kiinftigen Gebietsent-
wicklung,

¢ Integration der bestehenden Kleingartenflachen,

o Entlastung der verkehrlich hoch belasteten Spéathstrafle,

Klarung der kiinftigen Gebietserschlieflung und Anbindung an das iibergeordnete Verkehrsnetz.

Zur Konkretisierung der bestehenden Entwicklungsvorstellungen fiir eine Gebietsentwicklung wurde ein
planerisches Qualifizierungsverfahren durchgefiihrt. In diesem Rahmen wurde als erster Baustein ein
Struktur- und Nutzungskonzept (SNK) erarbeitet.

Das Untersuchungsgebiet umfasst rd. 100 ha Fldche und zahlreiche Bestandsnutzungen, die in eine zu-
kiinftige Entwickung zu integrieren sind. Dazu zdhlen neben den Spé&th’schen Baumschulen und dem Arbo-
retum mehrere Kleingartenanlagen, bestehende Verkehrsinfrastruktur sowie verschiedene Biotope und
hochwertige Freiraumstrukturen. Entsprechend dem vorliegenden Struktur- und Nutzungskonzept sollen auf
den verbleibenden Entwicklungsfldchen ein Wohnquartier mit rd. 2.500 Wohneinheiten, ein Quartierszen-
trum, eine Gemeinschaftsschule, zwei Kitas sowie rd. 12 ha gewerbliche Baufldchen entstehen. Eine neue
zentrale ibergeordnete VerkehrserschlieBung (,,Verkehrslésung Spathsfelde®) dient der Bewdltigung der
Verkehrssituation auf der iiberlasteten Spathstrafle und der ErschlieBung des Gebietes. Weitere Fldchen
im Umfang von rd. 13 ha sollen zu einem hochwertigen Freiraum, bestehend aus 6ffentlichen Griinflachen
sowie Ausgleichsflachen fiir Flora und Fauna, entwickelt werden. Die wesentlichen Kennwerte der Entwick-
lung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e rd. 34 ha Neubebauung (Wohnen, Gewerbe, Schule / Kita, Verkehrslésung)

e rd. 20 ha Bestandsintegration (Wohnen, Baumschule, Verkehrsfléchen)

e rd. 46 ha Griin (Sicherung von Kleingérten und Griinbestand (einschliefllich Arboretum), Neuanlage von
Griin- und Ausgleichsfléchen)

Die weitergehende Ausarbeitung des Struktur- und Nutzungskonzeptes erfolgt in einer zweiten Planungs-
stufe mit der Erarbeitung eines Rahmenplans. Der Rahmenplan bildet die Basis fiir die Kosten- und Finan-
zierungsiibersicht, die im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen zu erstellen ist. Ziel ist es die vorberei-
tenden Untersuchungen Ende 2027 abzuschlief3en.

LEITIDEE KOMPAKTER KIEZ IM GRUNEN

Ein zentrales Ziel der Quartiersentwicklung ist die sparsame und ressourcenschonende Nutzung der ver-
figbaren Flachen. Dabei gilt es, eine hohe stddtebauliche Dichte zu erreichen, um eine Funktionsvielfalt
zu ermdglichen, insbesondere im Bereich der Versorgungs- und sozialen Infrastruktur sowie der MobilitGts-
erfordernisse. Gleichzeitig wird Wert darauf gelegt, wohnungsnahe Griin- und Freiflachen zu schaffen, die
der innerstddtischen Stadtrandlage gerecht werden und die lokalen Qualitaten des Gebietes aufgreifen.
Die hohe 6kologische Qualitét soll durch einen hohen Anteil an griiner Infrastruktur sowie ein umlaufendes
griines Band erhalten und ganzheitlich gestérkt werden. Die Zielstellung wurde im Konzept wie folgt be-
ricksichtigt:
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e hohe Geschossfladchenzahl im Wohnungsbau, auch um die notwendige Dichte fiir eine funkfionale In-
frastruktur vor Ort zu erreichen,

e abnehmende Gebdudehshen, vom Quartierszentrum als Ubergang zur Umgebung und den angren-
zenden GriinrGumen,
kompaktes Quartierszentrum mit hoher Dienstleistungs- und Funktionsdichte,
attraktives Griinband zur Vernetzung im Kiez, als Naherholungsraum und Kaltluftbahn.

Stadtraum und urbane Qualitat

Ein zentraler Platz dient als Mittelpunkt des Quartiers und des zukiinftigen Quartierslebens. Er bildet das
lebendige Herz des Kiezes mit eigenem OPNV-Halt. Hier konzentrieren sich Nahversorgungseinrichtungen
und Gastronomie, ein Stadftteilzentrum und weitere 6ffentliche Einrichtungen. SGmtliche neue Wohnungen
sollen in einem Radius von rd. 300 m von hier aus erreichbar sein. So kann das gesamte Gebiet effizient
und zentral erschlossen werden - eine wichtige Voraussetzung fiir nachhaltige Mobilitdtsangebote. Eine
bevorzugte Lage fiir weitere Gastronomie befindet sich am Griinzug mit nach Siid-Westen ausgerichteten
Auf3enterrassen. Ergdnzend sind in jeder Nachbarschaft kleinere griine Platze vorgesehen, die Ndhe und
Identifikation férdern und als Hitzeschutzinseln dienen. Die Wohnerschlief3ung soll frei von durchfahrendem
Verkehr und stattdessen mit hoher Aufenthaltsqualitat und Klimafunktion (Klimastraf3e) gestaltet werden.
Die larmemittierenden Gewerbefldchen sollen grofitenteils im Nord-Westen und Westen des Quartiers un-
tergebracht werden, wo sie sowohl an das angrenzende Gewerbegebiet Neukélln-Siid, als auch an die
Autobahn anschlief3en. Die Erschlieflung dieser Flachen kann somit unabhdngig vom Wohnen erfolgen.
Durch eine Abstufung der Gewerbetypen zum Wohnen kann das Gewerbe einerseits einen Beitrag zum
Schutz der Wohngebiete vor bestehenden Emissionen leisten und anderseits an der Schnittstelle zum Woh-
nen ein lebendiges, durchmischtes Wohn- und Arbeitsumfeld schaffen.

Ziel der Gesamtentwicklung ist eine optimierte Fldcheneffizienz und eine minimierte Neuversiegelung. Au-
er der Wohnqualitat und der Méglichkeit ein lebendiges, dichtes Stadtquartier zu schaffen, ist ein weite-
rer Vorteil der kompakten Bebauung, dass die Umgebung in weiten Teilen griin bleiben kann, und zwar als
zusammenhdngender Freiraum. Der identitdtsstifende, griine Charakter der Baumschule kann erhalten
bleiben und viele Kleingdrten gesichert werden. Des Weiteren kénnen zusdtzliche wertvolle Naturfldchen
im Gebiet entstehen.

Soziale Infrastruktur

Eine Bibliothek, Musikschule, Volkshochschule und Kultureinrichtungen kdénnen in einem Stadtteilzentrum,
am zentralen Quartiersplatz gelegen, entstehen. Hier kénnen bedarfsabhdngig auch weitere soziale Infra-
strukturangebote verortet werden. An der zentralen Griinachse sind zwei potentielle Kitastandorte vorge-
sehen, die als Solitdre realisiert werden kénnen. Diese Fldchen sind inklusive einer eigenen, grof3ziigigen
Freifldche geplant. Im weiteren Prozess sind hier Einschétzungen zum konkreten Platzbedarf an Kinderta-
gesbetreuung durch die entsprechende Senatsfachverwaltung und den Bezirk vorzunehmen wie auch zu
den Bedarfen der anderen sozialen Infrastruktur fiir Kinder, Jugendliche und Familien. Ostlich der
Spath’schen Baumschulen befindet sich der Standort fiir eine Gemeinschaftsschule mit einer 3-6-4-Ziigig-
keit, mit Sporthalle und wettkampfgerechter Au3ensportanlage. Die Schule profitiert von der N&he zur
Baumschule, dem Arboretum der Humboldt-Universitat zu Berlin und den umliegenden Griin- und Freifla-
chen: Griines Klassenzimmer, Schulgarten, weitere Themengdrten und vielfdltige Spielangebote schaffen
eine inspirierende Lernumgebung. Die Fldche wurde so dimensioniert, dass neben dem Schulgebdude mit
seinen Freifldchen eine Sporthalle und ein Sportplatz mit Funktionsgebdude und Jugendfreizeiteinrichtung
errichtet werden konnen. Eine Verortung der Jugendfreizeiteinrichtung weiter westlich im Quartier wird im
weiteren Verlauf gepriift. , um ggf. eine bessere Erreichbarkeit fiir unterversorgte, angrenzende Sozial-
rdume sicherstellen zu kénnen.

Die im Struktur- und Nutzungskonzept griin dargestellte Teilfldche des Schulstandortes umfasst die nach
dem Musterfreiflachenprogramm erforderlichen Griin-, Frei- und Sportfladchen und grenzt sich somit von
dem fiir das Schulgebdude und die Sporthalle erforderlichen Fldchenbedarf (in lila) ab.

Siedlung X
Méglichkeiten zur integrierten Entwicklung der Siedlung X sollen im weiteren Prozess der vorbereitenden

Untersuchungen gepriift werden.
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Die Spdath’schen Baumschulen bilden den historischen und traditionsreichen Identifikationspunkt des
Neuen Stadtquartiers, welcher sich kiinftig auf eine zentrale Kernflédche konzentriert. Die Spé&th schen
Baumschulen bleiben ein besonderer Veranstaltungsort und sollen, vertraglich mit angrenzendem Woh-
nen, zu einem griinen Standort fiir Bildung, Kommunikation und Gemeinschaft gesichert und weiterentwi-
ckelt werden. Dazu gehéren auch gastronomische Angebote oder ein Treffpunkt fiir Bewohnerinnen und
Bewohner sowie Besucherinnen und Besucher. Auch durch den Verkauf von Pflanzen als Kernfunktion der
Baumschulen bleibt der Standort ein aktiver Teil des Quartiers. Hier lassen sich Synergien mit den nahe-
gelegenen Kleingdrten schaffen, etwa durch thematische Workshops, oder Beratungsangebote zu Pflan-
zungen, ebenso wie mit der benachbarten Schule, die zu gemeinsamen kooperativen Projekten einladt.
Ein Ziel ist es bereits bestehende Bildungsangebote am Standort der Spath’schen Baumschulen in das
Griin- und Freifldchenkonzept an geeignetem Standort sinnvoll zu integrieren. Hierzu gehéren beispiels-
weise Bildungsgdrten, anhand derer die Wissensvermittlung tiber Pflanzen, Garten und Landwirtschaft er-
folgen kann, wie der zentrale Sortengarten oder der Weltacker fiir eine nachhaltige Landwirtschaft sowie
der Forschungsgarten fir klimaresistente Gehélze der Humboldt-Universitat.

Das denkmalgeschiitzte Arboretum der Humboldt-Universitat zu Berlin unterstreicht den Charakter und die
Identitat als Bildungs- und Forschungsstandort. Dort werden wertvolle, historische Arten gepflegt, die ei-
nen wichtigen Beitrag zur 6kologischen und kulturellen Bedeutung des Gebietes und fiir ganz Berlin leis-
ten. Fiir die aktuelle Forschung zu klimaresistenten Baumen und Gehdlzen sollen weitere Flachen in rGum-
licher Nghe zum Arboretum und der Kernfldche der Spdth'schen Baumschulen in der weiteren Planung be-
rlicksichtigt werden.

Die umliegenden &ffentlichen Griinfldchen sollen die bestehende Struktur der Aufzuchtflachen aufgreifen
und sich in die historischen Alleen einfiigen. Dariiber hinaus ist im Rahmen der konzeptionellen Vertiefung
vorgesehen, weitere Moglichkeiten der Integration gebietspragender Elemente der Umgebung des denk-
malgeschiitzten Kernbereiches zu priifen. Hierzu gehdren beispielsweise historische Gehdlzbesténde, Auf-
zuchtflachen mit ihrer charakteristischen Parzellierung, Wegesysteme und Sichtachsen. Der Umgebungs-
schutz soll entsprechend § 10 Denkmalschutzgesetz Berlin im Zuge der Hochbauplanung auf nachfolgen-
den Planungsebenen in die weitere Ausarbeitung mit einflief3en.



Der Bestand an alten Bdumen soll erhalten bleiben und umfassend in das Entwickklungskonzept integriert
werden. Hierzu gehoren insbesondere die Baumreihen mit Muster- und MutterbGumen zwischen histori-
scher Kernflache der Spath’schen Baumschulen und Ligusterweg sowie die historische Eichenallee zur K&-
nigsheide. Die Gestaltung von Griin- und Freifldchen innerhalb dem Wohn- und Gewerbequartier sollen
einen Bezug zur historischen Baumschule herstellen. Die Bepflanzung in diesen Bereichen soll unterschied-
liche klimaresiliente ZukunftsbGume beriicksichtigen. Ziel ist ebenfalls die Anlage von Themengdrten, die
dem Namen ,,Spath® gerecht werden. Zentrale Akteure sollen in die Konzeption der &ffentlichen Griinfla-
chen in Spathsfelde einbezogen werden.

Emittierende Nutzungen wie die Erdwirtschaft und der Grof}handel der Spath’schen Baumschulen sollen in
das Gewerbegebiet im Nordwesten ausgelagert und damit mégliche Konflikte mit angrenzendem Wohnen
vermieden werden. Die fiir den Betrieb erforderlichen Flachen fiir die Erdwirtschaft und den Grof3handel der
Spdath'schen Baumschulen (rd. 19.000 gm) und sollen innerhalb der neu geplanten Gewerbefléchen be-
riicksichtigt werden.

Daraus ergeben sich folgende Ziele einer méglichen Gebietsentwicklung:

o Die traditionsreichen Spath’schen Baumschulen stiften Identitat fiir das Quartier und bilden ein Zen-
trum fir Bildung, soziale und kulturelle Aktivitaten, als Garten- und Event-Standort.

o Die offentlichen Griin- und Ausgleichsfldchen werden so integriert, dass keine Nutzungskonkurrenzen
entstehen. Vielmehr verstarken sich Synergien und der griine Charakter des Standorts bleibt erhalten.

e Der Wissenschafts- und Forschungsstandort der Humboldt-Universitdt am Arboretum wird gestarkt.

WOHNEN

Der Wohnraumbedarf in Berlin und die steigenden Preise stellen eine grof3e Herausforderung dar. Das
,Dreieck Spathsfelde” soll hier einen Beitrag zur Entlastung leisten, indem vielfdltige und bezahlbare
Wohnformen fiir unterschiedliche Bedarfe geschaffen werden. Allein aus dem hohen Bedarf an Wohnraum
ergibt sich die Verpflichtung, eine moglichst grofle Zahl an Wohneinheiten anzustreben. Aufgrund der rela-
tiven Ndhe zur Innenstadt ist das Gebiet fiir eine hohe Dichte, bei gleichzeitig geringem Energie- und Res-
sourcenverbrauch, besonders geeignet. Um eine addquate Wohnungsanzahl zu erreichen wird eine Block-
randbebauung mit durchschnittlich fiinf bis sechs Wohngeschossen angestrebt. Im Zentrum des Quartiers
sollen Gebdude mit sechs bis sieben Vollgeschossen entstehen, wéhrend am Ubergang zum Griinen nied-
rigere Gebdude vorgesehen werden kénnen.

Von der Quartiersentwicklung besonders angesprochen werden Familien, die Wert auf eine gute Griinan-
bindung, Naherholung und kindgerechte Infrastruktur legen, und dltere Menschen, die in einer ruhigen Um-
gebung mit guter Anbindung leben méchten sowie weitere Zielgruppen, die bezahlbaren Wohnraum mit
hoher Lebensqualitdt suchen. Um diese Bediirfnisse zu erfiillen, werden mit dem Struktur- und Nutzungs-
konzept folgende Ansdtze verfolgt:

e Breites Wohnungsangebot mit einem hohen Anteil an bezahlbarem Wohnraum, und
¢ umfassende soziale Infrastrukturausstattung fiir alle Altersgruppen sowie
o umfassende Griin- und Freiraumstrukturen fiir die Naherholung.

GEWERBE / WOHNEN UND ARBEITEN

Das ,,Dreieck Spathsfelde” ist als Quartier der kurzen Wege konzipiert, in dem Wohnen und Arbeiten eng
miteinander verzahnt sind. Die vernetzte Lage zwischen Flughafen und Innenstadt sowie die Ndhe zu wei-
teren bedeutenden Gewerbestandorten (Adlershof, Neukélin-Siidring, etc.) bieten ideale Voraussetzun-
gen, um neue Flachen fiir unterschiedliche Gewerbeformen zu erschlieflen. Wohnen und Gewerbe sind vor
dem Hintergrund der Nutzungsvertraglichkeit aufeinander abgestimmt und sollen gestalterisch integriert
gedacht werden. Es entsteht ein Nebeneinander von innovativem Gewerbe- und attraktivem Wohnquar-
tier. Die Ziele sind im Struktur- und Nutzungskonzept wie folgt beriicksichtigt:

e Schaffung von rd. 12 ha Gewerbefléchen,

e rdumliche Trennung von Gewerbe und Wohnen: Das Gewerbe bildet eine Pufferzone zwischen der Au-
tobahn und den Wohnbereichen, um Ldrm- und Imissionsbelastungen zu minimieren,

e Konzentration des Wohnens auf einen nutzungsdurchmischten Kernbereich,



e emissionsarmes Gewerbe am Ubergang zu den Wohnbereichen, um die Lebens- und Aufenthaltsqua-
litat der Bewohnerinnen und Bewohner zu sichern.

Laut Wirtschaftsflachenkonzept (WiKo) des Bezirks Treptow-Kdpenick gibt es Ansiedlungspotential fiir inno-
vatives Gewerbe und urbane Produktion. Wegen der beschrdankten Verfiigbarkeit von zentral gelegenen
Gewerbegebieten in der Stadt wird eine méglichst hohe Nutzungsdichte auch im gewerblichen Bereich
angestrebt. Das Gewerbe soll in drei etwa gleich grofle Cluster mit folgenden Schwerpunkten unterteilt
werden:

e verarbeitendes Gewerbe und Produktion
e Handwerk und Baugewerbe
e Forschung und Labore

KLEINGARTEN

Die Integration der bestehenden und kiinftigen Kleingartenfldchen ist ein wesentliches Ziel der Gebietsent-
wicklung. Die Kleingartenkultur ist ein wichtiger Bestandteil des Profils und der Historie des Standorts
,Dreieck Spathsfelde”. Ihre Fortfiihrung stellt einen zentralen Aspekt der Planung dar. Neben ihrer Funk-
tion als Erholungsraum kommt den Kleingdrten eine hohe 6kologische Bedeutung zu: Sie sind Lebensraum
fur viele Arten und tragen mit einem hohen Anteil an unversiegelten Fldchen zur Klimaresilienz bei. Um
eine qualitdtsvolle Integration der Kleingdrten in eine zukiinftige, dichte Quartiersstruktur zu erreichen, sind
folgende Mafinahmen vorgesehen:

e Beschrdnkung der Eingriffe in die bestehenden Kleingartenstrukturen auf das erforderliche Maf3, insbe-
sondere zur Realisierung notwendiger Infrastruktur (Verkehrsldsung Spathsfelde). Der Eingriff be-
schrankt sich nach aktuellem Planungsstand auf rd. 2 ha (rd. 50 Kleingartenparzellen).

e Entsprechend dem Kleingartenfldchensicherungsgesetz 1:1-Ausgleich der wegfallenden Kleingarten-
flachen durch neue attraktive und standortgerechte Kleingartenfldchen im unmittelbaren Umfeld.

GRUN- UND FREIRAUM

Fir das ,,Dreieck Spdthsfelde® wird die wohnungsnahe Griinversorgung nicht als reine Planungsvorgabe
verstanden, sondern als Grundlage fiir ein lebenswertes Quartier. Die multifunktionalen Freifldchen sind so
gestaltet, dass sie Aufenthaltsqualitdt, Erholung und Begegnung, besonders fiir Familien und Senioren die
auf kurze Wege zu griinen Riickzugsorten angewiesen sind, mit dem Schwammstadt-Prinzip, Artenschutz
und der Stdrkung von existierenden Biotopstrukturen kombinieren. Griine Spiel- und Sitzbereiche, schattige
Baumalleen und naturnahe Fldchen schaffen Orte, die zum verweilen einladen und Begegnung ermégli-
chen. Gleichzeitig tragen sie zur mikroklimatischen Verbesserung bei, indem sie Hitze mildern und die Luft-
qualitt erhdhen. Auch das nachhaltige Management von Regenwasser (etwa durch versickerungsfahige
Béden) unterstiitzt dieses Ziel, ohne die Gestaltung zu dominieren.

Im ,,Dreieck Spathsfelde” wird dieser Ansatz konsequent umgesetzt durch:

e griine Wegeverbindungen vom Quartier bis in die K&nigsheide als Erholungs- und Bewegungsachsen,

e hochwertige Wohnumfeldgestaltung mit Spielpldtzen, Sportflachen im Griinen und barrierearmer Er-
schlief3ung,

¢ Integration der Kleingartenfldchen und des Kernbereichs der Sp&th’schen Baumschulen in die Griine
Wegeinfrastruktur des Neuen Stadtquartiers,

o dezidierte Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen, die gleichzeitig naturnahe Riickzugsorte bieten,

e Erhalt und Vernetzung bestehender Biotope mit neuen Griinflachen zur Stdrkung der ékologischen In-
frastruktur.

Die Erschlief3ung der kiinftigen Baufelder soll soweit mdglich ohne Inanspruchnahme 6ffentlicher Griinfla-
chen erfolgen. Eine tiefgreifendere Auseinandersetzung in Bezug auf Umfang und Qualitét der &ffentlichen
Griinfladchen und der Fléchen fiir Ausgleich und Kompensation sowie der Integration bestehender und
neuer Kleingartenanlagen erfolgt im Rahmen der weiteren Bearbeitung der vorbereitenden Untersuchun-
gen und der konzeptionellen Vertiefung.
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Oftentliche Griinfldchen und Spielplatze

Die vorgesehenen Griinflachen im Neuen Stadtquartier ,,Dreieck Spathsfelde® sollen als 6ffentlich nutz-
bare Griinflachen im Sinne des Griinanlagengesetzes ausgestaltet werden. Das Struktur- und Nutzungs-
konzept sieht vor, dass die Bewohnerinnen und Bewohner durch eine autofreie, griine Achse mitten durch
den Kiez in wenigen Gehminuten in den umgebenden Landschaftsraum gelangen kdnnen. Der Griinzug
soll weit mehr als eine Wegeverbindung fiir Rad- und Fuf3verkehr sein: Er sichert die Entwdsserung der
Quartiere und bietet Spiel- und Bewegungsangebote fiir alle Generationen.

Offentliche Griinfléchen sollen auch auf den ehemaligen Baumschulfléchen entstehen. Hier kénnen offene
Liegewiesen, Bewegungsangebote, zentrale Spielflachen und Aufenthaltsinseln mit sichtbaren Entwdsse-
rungsmulden und Retentionsflachen entstehen, die die Struktur der Baumschule nachzeichnen.

Stdlich der Baumschule, am Rand der vorgesehenen Kompensationsfladchen, steht ein Bereich fiir einen
offentlichen Naturerfahrungsraum mit Themengdrten zur Verfligung: ein griiner Spiel- und Lernort der auch
Platz bietet fiir Natur- und Wildnispddagogik. Durch die Kombination der neuen 6ffentlichen Griinflachen
mit den Fuf3- und Radwegverbindungen im Quartier sowie den bestehenden Biotop- und Kleingartenstruk-
turen wird das Gebiet mit der Umgebung vernetzt und kann auf griinen Wegen erlebt werden.

Insgesamt sollen rd. 8 ha wohnungs- und siedlungsnahes Griin sowie Spielplatzflachen entsprechend den
Anforderungen aus dem Landschaftsprogramm Berlin im Entwicklungsgebiet realisiert werden. Die weitere
Ausdifferenzierung der Fldchen erfolgt im Rahmen der weiteren Bearbeitung der vorbereitenden Untersu-
chungen und der konzeptionellen Vertiefung.

Ausgleich / Kompensation

Die Umsetzung des Neuen Stadtquartiers Dreieck Spdthsfelde wird zu Eingriffen in Natur und Landschaft
fihren, die einen Kompensationsbedarf auslésen. Die Art und der genaue Umfang der Kompensationsbe-
darfe werden im Zuge der Konkretisierung der Planungen auf den nachfolgenden Planungsebenen ermittelt.
Primdr wird eine Vermeidung und Minimierung dieser Eingriffe innerhalb des Gebietes angestrebt. Sofern
dieses nicht in ausreichendem Umfang im Gebiet erfolgen kann sollen auch externe Kompensationsbedarfe
in Betracht gezogen werden.

Sidlich der Baumschule soll eine neue Kompensationsfldche fiir Flora und Fauna entstehen. Sie schafft den
Ubergang zur angrenzenden Kénigsheide. Die Nutzung der Fldchen durch die Bewohnenden soll extensiv
sein: Wege ermdglichen vorsichtige Erlebbarkeit, wahrend Biodiversitat, Klimaresilienz und Wasserkreislauf
im Vordergrund stehen. Offene Wiesen und dichte Gehdlzbestdnde sollen die natiirlichen Flachenstrukturen
diversifizieren und die Lebensraumvielfalt erhhen.

Uber die Kompensationsfldche in Verbindung mit den weiteren Griinstrukturen des Quartiers wird eine Bio-
topvernetzung mit der Kénigsheide und den bestehenden Biotopstrukturen im Norden und Westen ange-
strebt. Ein besonderer Fokus liegt hierbei auf der Etablierung und Sicherung von Wanderkorridoren fiir Am-
phibien.

Insgesamt sollen rd. 5 ha Ausgleichsfldchen in das Konzept integriert werden und die bestehenden rd. 10 ha
Biotop- und Ausgleichsflachen (inkl. Arboretum) ergdnzen. Eine detaillierte Ermittlung des vollstandigen Aus-
gleichs- und Kompensationsbedarfes hinsichtlich Artenschutz und Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der
weiteren Bearbeitung der vorbereitenden Untersuchungen und der konzeptionellen Vertiefung.

MOBILITAT UND VERKEHR

Ziel der Entwicklung ist die Umsetzung eines konsistenten, umsetzbaren Mobilitdtskonzepts, das die gesamt-
stadtischen Zielsetzungen (StEP MoVe, MobG) ebenso beriicksichtigt wie die besondere Lage des Quartiers.
Das ,,Dreieck Spathsfelde” ist durch die liberlastete Spathstrafle geprdgt, die als wichtige Durchfahrts-
strafle mit direktem Anschluss an die A 113 dient. Gleichzeitig liegt das Quartier in einer Insellage zwi-
schen Schiffahrtskandlen und Briicken, die jeweils Engpdsse bilden und die Kapazitdten einschrdnken. Die
Uberlastung der Spathstrafie fiihrt schon heute zu starken Verspétungen im Busverkehr, der den U-Bahn-
hof Blaschkoallee mit dem S-Bahnhof Baumschulenweg verbindet. Fahrradwege existieren entlang der
Spathstraf3e nicht; Gehwege nur teilweise und in nicht ausreichnder Breite. Auch in Zukunft werden Durch-
gangsverkehre nicht génzlich aus dem Quartier zu verlagern sein und der motorisierte Individualverkehr
(MIV) Bestandteil des Mobilitdtsangebotes im Quartier bleiben, er soll jedoch durch attraktivere Alternati-
ven im Umweltverbund schrittweise reduziert werden. Der OPNV soll gleichzeitig deutlich leistungsféhiger
und der Fuf3- und Radverkehr durch attraktive Wegeverbindungen gestérkt werden. Diese Zielstellung
wurde im Struktur- und Nutzungskonzept wie folgt umgesetzt:



o Die iibergeordnete verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch die ,,Verkehrslésung Spéthsfelde”, als
neue Trassenfiihrung fiir den Durchgangsverkehr von und zur A 113, mit Anbindung im Osten an der
Kreuzung BaumschulenstraBBe / Kénigsheideweg, im Westen an der A 113-Anschlussstelle Spath-
strafle.

e Die OPNV-Anbindung soll in einer ersten Stufe iiber eine hochwertige leistungsféhige BuserschlieBung
sichergestellt werden, die an den schienengebundenen Nahverkehr anbindet (U-Bahnhof Blaschkoal-
lee und S-Bahnhof Baumschulenweg).

e Fldchenvorhaltung entlang der Verkehrsldsung Spdthsfelde, zur optionalen Realisierung einer
Straflenbahn in einer zweiten Stufe.

o Der Busverkehr soll direkt die zentralen Quartiersbereiche erschlieflen und nach Méglichkeit bevor-
rechtigt werden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt in Quartiersgaragen.

Durch einen attraktiven Umweltverbund soll der Stellplatzschliissel auf ein vertrdgliches Maf reduziert
werden.

Die Wohnbereiche sollen mit einer verkehrsberuhigten Erschlieflungsstruktur versehen werden.

Ein attraktives und engmaschiges Fuf3- und Radwegenetz soll alltagstaugliche Alternativen zum eige-
nen Pkw stdrken. Das Quartier soll an das Radvorrangnetz des Landes Berlin angeschlossen und die
geplante Radschnellverbindung Y-Trasse genutzt werden.

Im Rahmen der weiteren planerischen Vertiefung wird das Konzept weiter untersetzt, um die Voraussetzun-
gen fiir eine wirtschaftliche Straflenbahnanbindung und damit fiir ein vollstdndiges Umweltverbundquartier
zu schaffen, dies insbesondere in Bezug auf Anzahl und Lage der Wohneinheiten und Arbeitsplatze.
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OPNV-ErschlieBung / Umweltverbund

Im Quartier sollen attraktive Alternativen zur Nutzung des privaten Pkw im Umweltverbund angeboten wer-
den. Dazu soll insbesondere eine hochwertige, leistungsfahige Bus-ErschliefBung beitragen. Der Umwelt-
verbund bildet die Grundlage der Mobilitat von Anwohnerinnen und Anwohnern, Beschaftigten sowie Be-




sucherinnen und Besuchern, wahrend der MIV eine untergeordnete Rolle einnehmen soll. Der Wirtschafts-
verkehr soll effizient und stadtvertréglich abgewickelt werden. Um diese Ziele umsetzen zu kénnen, ist eine
leistungsfahige OPNV-Anbindung eine wesentliche Grundvoraussetzung.

Ziel ist eine mdglichst optimale OPNV-Anbindung des gesamten Quartiers und die Erreichbarkeit der
Wohnbebauung und des Gewerbes innerhalb eines Erschlief3ungsradius von rd. 300 m entsprechend dem
Nahverkehrsplan Berlin. Die zentrale OPNV-Trasse soll dabei iiber die Spéthstrafie fiihren, welche die
zentralen Quartiersbereiche und auch die Baumschule erschlief3t. Durch die Verkehrslésung Spathsfelde
wird die Spathstrafie vom Durchgangsverkehr entlastet und ein leistungsfdhiger Busverkehr erméglicht.
Der neue Schulstandort wird iiber Haltestellen am K&nigsheideweg erschlossen.

Entlang der Verkehrslosung Spathsfelde erfolgt eine Flachenvorsorge fiir eine Straf3enbahnanbindung, die
in der weiteren planerische Untersetzung zu konkretisieren ist.

Neben einer leistungsfdhigen Bus-Anbindung werden flankierend weitere Mobilitdtsangebote im Quartier
zur Verfiigung gestellt, die den Anwohnerinnen und Anwohnern, Beschdftigten, Besucherinnen und Besu-
chern eine autounabhdngige Mobilitat ermdglichen.

Radverkehr

Das VU-Gebiet soll in das Radverkehrsnetz des Landes Berlins integriert und moglichst direkt an iiberge-
ordnete Radverkehrnetze (Radvorrang- und -ergénzungsnetz) angebunden werden. Eine durchgdngige,
sichere und barrierefreie Wegefiihrung sowie die sichtbare Priorisierung aktiver Mobilitét im 6ffentlichen
Raum sind dabei maf3gebliches Ziel der Konzeption. Eine Kombination aus Fahrrad und S- oder U-Bahn
wird als effizienteste Option angestrebt. Deshalb ist es wichtig, die Radwege zu den nur zwei Kilometer
entfernten Bahnhéfen Blaschkoallee (U-Bahn) und Baumschulenweg (S-Bahn) auszubauen und an den
Bahnhofen fiir geniigend sichere und komfortable Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrdder zu sorgen. Zentrales
Element im Quartier sind zwei Hauptradrouten, die sich an der Verkehrslésung Spathsfelde treffen und die
Anbindung im Norden an die geplante Radschnellverbindung (RSV ,,Y-Trasse) sowie in die anderen Him-
melsrichtungen an die bestehenden Nachbarquartiere sicherstellen. Im Quartiersinneren sollen verkehrs-
beruhigte Bereiche den Radverkehr stérken.

Fuf3verkehr

Die Belange des FuBverkehrs stellen einen wesentlichen Eckpfeiler der verkehrlichen Uberlegungen dar.
Durch verkehrsberuhigte Bereiche im Inneren des Quartiers werden Fuf3géngerinnen und Fuf3gdnger in
ihrer Mobilitat gestérkt und ein attraktives, engmaschiges Wegenetz geschaffen.

Innere ErschlieBung / Motorisierter Individualverkehr

Fir die innere Erschlieflung wird eine differenzierte Straflenraumhierarchie Grundlage des Konzetes. Im
Wohngebiet ist eine verkehrsberuhigte ErschliefBungsstruktur mit hoher Durchldssigkeit fiir Fuf3- und Rad-
verkehr vorgesehen, im Gewerbegebiet eine leistungsfdhige, klassisch hierarchisierte Straf3enstruktur zur
Abwicklung des Wirtschaftsverkehrs. Durchgangsverkehre durch das Wohngebiet werden vermieden. Ein
Erschlieflungsring lber die bestehende Spdathstrafie und die Chris-Gueffroy-Allee dient als Quartiers-
straf3e vorrangig der Anbindung der Mobility-Hubs mit integrierten Quartiersgaragen und als erforderliche
Erschliefung fiir Liefer- und Wirtschaftsverkehr, Ver- und Entsorgung sowie Einsatzfahrzeuge und fiir die
zentrale BuserschlieBung. Die Quartiersstraf3e soll im Westen an einem vierarmigen, lichtsignalisierten
Knotenpunkt gemeinsam mit dem nérdlichen, eher gewerblich geprégten Teil an das iibergeordnete Stra-
ennetz leistungsfdhig angeschlossen werden. Die ErschliefBung der Baumschule und des angrenzenden
Mobility-Hubs erfolgt liber die Chris-Gueffroy-Allee und Spdathstrafle. Die siidlich gelegenen Quartiersbe-
reiche sollen ebenfalls von der Quartiersstraf3e aus erschlossen werden. Im Siiden soll der Ligusterweg fiir
den MIV nicht mehr durchgebunden werden, um gebietsfremden Durchgangsverkehr zu vermeiden. Alle
anderen Wege und Platzfldchen sind dem Fuf3- und Radverkehr vorbehalten. Auch soll die Spdthstrafie
von der Einmiindung Koénigsheideweg / BaumschulenstraBBe / Verkehrslésung abgekoppelt werden, um
den Kreuzungspunkt zu entlasten. Die ErschlieBung des Schulstandortes erfolgt tiber den Kénigsheideweg.

Ruhender Verkehr

Fir den ruhenden Verkehr ist im &ffentlichen Straflenraum grundsatzlich kein reguldres Straflenparken vor-
gesehen. Ausnahmen sollen auf notwendige Funktionen wie Lieferverkehre, Kurzzeitbedarfe sowie Park-
platze fiir mobilitdtseingeschrénkte Personen beschrdnkt bleiben. Private Kfz-Stellpldtze werden dezentral
und randseitig in Quartiersgaragen bzw. Mobility-Hubs organisiert, um die Innenbereiche weitgehend au-
tofrei zu halten und Fléchen fir Aufenthalt, Griin und aktive Mobilitat zu gewinnen. Bei den Standorten
wurde darauf geachtet, dass sdmtliche Wohnbebauung innerhalb eines 300 m ErschliefBungsradius zum




ndchsten Mobility-Hub liegt und somit in gleichwertiger Entfernung zu den Haltestellen des OPNV. Die Zu-
fahrten zu den Mobility-Hubs sind so angeordnet, dass eine Ein- und Ausfahrt iiber angrenzende Erschlie-
Bungsstraflen erfolgt; eine Direktanbindung via Verkehrsl&sung ist nicht vorgesehen. In den Mobility-Hubs
sollen zusdtzlich Flachen fiir weitere, rdumlich gebiindelte Mobilitdtsangebote (Carsharing, Lastenrader,
Bikesharing, E-Scooter efc.) angeboten werden, um multimodale Wegeketten zu ermdglichen.

Der Stellplatzschliissel soll entsprechend den Zielstellungen aus dem Stadtentwicklungsplan Mobilitat und
Verkehr (StEP MoVe) reduziert werden. Dabei ist aufgrund der Insellage des Quartiers und der direkten
Anbindung an die A 113 tendenziell von einer hoheren Pkw-Dichte als bei anderen Standorten mit direk-
tem schienengebundenen OPNV-Anschluss auszugehen. Im weiteren Planungsverlauf werden MaBnahmen
entwickelt, um ausreichend Flachen in den Quartiersgaragen vorzuhalten. Auch die Ubertragbarkeit bzw.
Ausgestaltung fiir gewerbliche Nutzungen wird im weiteren Verfahren gepriift.
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PLANERISCHE KENNZIFFERN STRUKTUR- UND NUTZUNGSKONZEPT

Nutzung Flache Flache
[ha] [ha]
Wohnen Bestand 7,7
Wohnen (Bruttobauland) 12,9
Gewerbe (Bruttobauland)* 12,2
Bildung / Sport 3,9
Schule / Sport 3,2
Zusatz Sport 0,3
Kita’s 0,4
Kernfldche Spdth“sche Baumschule 2,8
Arboretum 3,8
Biotope (Bestand) 0,7
Kleingdrten (gesichert nach KEP) 1,8
Bestand 1,8
Eingriff -0,1
Ausgleich 0,1
Kleingdrten (Land Berlin) 8,8
Bestand 8,8
Eingriff -2,1
Ausgleich 2,1
Kleingérten (privat) 8,9
Bestand 8,9
Eingriff -0,2
Ausgleich 0,2
Ausgleichsfldchen 9,8
Bestand 5,6
Eingriff -0,4
Neu 4,6
Offentliche Griinfléchen 12,2
Bestand 3,9
Neu** 8,3
Verkehrsfléchen (Bestand und Verkehrslésung) 14,9
VU-Gebiet Gesamt 100,4

*inkl. rd. 1,9 ha Edwirtschaft und Gro3handel der Spé&th’schen Baumschulen

** hiervon rd. 3,0 ha wohnungsnahes Griin, 3,5 ha siedlungsnahes Griin und 0,5 ha Spielplatzflachen
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