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3. Anlagen

1. Anlass / Zusammenfassung

Das Gebiet des Projektverbunds Blankenburger Siiden und angrenzender Bereiche wurde
in einem aufwdndigen Analyse- und Planungsverfahren als ein Gebiet identifiziert, das sich
aufgrund seiner Lage im Stadtgefiige als ein Schwerpunkt fiir Wohnungsneubau und die
Entwicklung eines der insgesamt 24 Neuen Berliner Stadtquartiere eignet. Die rund 159 ha
grofle Flache birgt ein bedeutendes Potenzial fiir die Entwicklung eines sozial- und
nutzungsgemischten attraktiven Wohn- und Gewerbestandortes mit insgesamt etwa 8.600
Wohneinheiten und 35 ha Gewerbeflachen. Aus gesamtwirtschaftlichen Griinden gebiihrt
der Aktivierung dieses Potenzials Vorrang.

Die am 30. August 2016 vom Senat beschlossene Durchfiihrung der vorbereitenden
Untersuchungen fiir den Blankenburger Siiden und angrenzende Flachen zur Beurteilung
der Voraussetzungen fiir die Festlegung einer stddtebaulichen Entwicklungsmafinahme
(SEM) gemafl § 165 Abs. 4 BauGB wurde Anfang des Jahres 2026 inhalilich
abgeschlossen. Die Untersuchungen sollen in einem Bericht zusammengefasst werden und
voraussichtlich Ende 2026 mit dem Ziel der Festlegung eines stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs abgeschlossen werden. Sie kommen insgesamt zu dem Ergebnis,
dass die Voraussetzungen fiir die Festlegung eines stddtebaulichen Entwicklungsbereichs
fir das Quartier Siid des Blankenburger Siidens gemaf3 § 165 ff. BauGB vorliegen.

Im Ergebnis der bisherigen vorbereitenden Untersuchungen ist festzustellen, dass
entsprechend dem Subsidiaritdtsprinzip die beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung der
Quartiere  Nord und Alte Gdartnerei auch mit Instrumenten des allgemeinen
Stadtebaurechts moglich ist. Hingegen kann aufgrund der Komplexitat und mangelnder
Entwicklungsfdhigkeit sowie auch unzureichender Mitwirkungsbereitschaft einzelner
Eigentimer eine erfolgreiche Entwicklung des Quartiers Siid im Ortsteil Heinersdorf nur
iiber das Instrument der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme abgesichert werden.

AuBere FrschlieBung als Voraussetzung fiir die Umsetzung

Die Grundvoraussetzung fiir die Entwicklung des gesamten Projektverbunds
Blankenburger Siiden (alle drei Quartiere) ist die Herstellung der GuB3eren iibergeordneten
ErschlieBung (MIV-Netzelemente N1, N2 und N4, VerkehrserschlieBung Blankenburg (VEB),
Umbau Blankenburger Pflasterweg, Ertlichtigung Heinersdorfer Strafle, Ertiichtigung
Blankenburger Strafle, die Knotenpunkte sowie die Verldngerung der Straf3enbahnlinie M2
als neues OPNV-Element inkl. Neubau eines Straflenbahnbetriebshofes). Dies hat vor allem
den Grund, dass die Gesamtwirkung aller Netzelemente notwendig ist, um die durch die
Entwicklung des gesamten Projektverbunds Blankenburger Siiden mit rund 8.600
geplanten Wohneinheiten verursachten Mehrverkehre iiberhaupt im Netz abwickeln zu



kdnnen. Ohne die vorherige Realisierung der d&ufleren ErschliefBung ist keine
Wohnungsbauentwicklung im geplanten Projektverbund Blankenburger Siiden méglich, da
das Bestandsnetz bereits an seiner Belastungsgrenze angelangt ist und keine weiteren
Verkehre mehr aufnehmen kann.

Die Straflenbahnneubaustrecke Tangente Pankow - Heinersdorf - Weif3ensee tangiert die
Projekte des Blankenburger Siidens und verbessert die OV-Anbindung an die
benachbarten Stadteile Pankow und Weif3ensee.

Wenngleich die genannten Mafinahmen der dufleren iibergeordneten Erschlief3ung
unabdingbare Voraussetzung fiir die Entwicklung des Projektverbunds Blankenburger
Siiden sind, dienen sie grundsdtzlich auch dazu, bestehende Defizite im Bestandsnetz des
Berliner Nordostraums zu verbessern. Aus diesem Grund kann die gesamte duflere
Erschlief3ung fiir den Projekiverbund Blankenburger Siiden (alle drei Quartiere) nicht Teil
der Entwicklungskosten einer moglichen SEM Quartier Siid werden, sondern muss liber den
Berliner Landeshaushalt finanziert werden. Dies schafft zudem die Voraussetzung, dass
nicht nur die SEM Quartier Siid, sondern auch das Quartier Nord und das Quartier Alte
Gartnerei (jeweils au3erhalb einer SEM) einer Entwicklung zugefiihrt werden kdnnen. Das
fir die duf3ere Erschlief3ung und Entwicklung des Quartiers Alte Gdrtnerei notwendige MIV-
Netzelement 1 (N1) wird bereits im Rahmen des laufenden Bebauungsplanverfahrens 3-72
als planfeststellungsersetzender Inhalt geplant und soll iiber das Planverfahren genehmigt
werden. Fiir das Quartier Nord sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
ErschlieBung (Netzelement VEB, Planstrafle A, Um- und Ausbau Bestandsstra3en) auch
tiber Bebauungsplane erreicht werden (siehe Kapitel 2.1 zur Entwicklung der Quartiere).

Da fiir die beabsichtigte Entwicklung des Quartiers Siid im Rahmen einer SEM die
Herstellung eines Teils der 0.g. Guf3eren ErschlieBungsmaf3nahmen ebenfalls grundlegende
Voraussetzung ist, ist zu gewdhrleisten, dass fiir die zligige Durchfiihrung der SEM gem.
§ 165 Abs. 3 S. 1 Nr. 4 BauGB die Erschlief3ung gesichert, d.h. die Finanzierung der o.g.
dufleren ErschlieBungsmafinahmen entsprechend sichergestellt ist, indem die noétigen
Finanzmittel in den Haushalt eingestellt werden.

Wenngleich die gesamten o.g. Mafinahmen der dufleren ErschliefBung fiir den
Projektverbund Blankenburger Siiden aufgrund der Nachholeffekte fiir den Bestand im
gesamten Berliner Nordostraum nicht Teil der Entwicklungskosten einer méglichen SEM
Quartier Siid sein kdnnen, sondern iiber den Landeshaushalt finanziert werden sollen, ist
beabsichtigt, jene verkehrlichen Elemente der Gufleren Erschlief3ung, die notwendig sind,
um das Quartier Siid zu entwickeln (N1, N2 sowie das N4 im Abschnitt zwischen dem sog.
Schliisselknoten (Blankenburger Strafle / MimestraBe) und der Fafnerstraf3e inkl. der
Knotenpunkte sowie der M2-Verlangerung im Bereich des Quartiers Siid) raumlich in den
Umgriff des festzulegenden stddtebaulichen Entwicklungsbereichs Quartier Sid mit
aufzunehmen. Dies verdeutlicht, dass die einzelnen ErschlieBungsmafinahmen nur in ihrer
Gesamtheit und in Bezug auf die Flachenentwicklung des Quartiers Sid effizient
zusammenwirken und den nétigen Anschluss an das libergeordnete Straf3enverkehrs- und
OPNV-Netz und damit die Abwicklung der Mehrverkehre, die durch die Entwicklung des
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Quartiers Siid zu erwarten sind, herbeifihren kénnen. Im Sinne der erforderlichen
einheitlichen Vorbereitung und Durchfiihrung der Maf3inahme nach § 165 Abs. 1 BauGB
stellt dies eine zentrale Voraussetzung fiir die Festsetzung der SEM dar.

Insgesamt werden die Kosten auf rund 329 Mio. € fiir die Planung und Herstellung der
gesamten dufleren ErschlieBung fiir den Projekiverbund Blankenburger Siiden (alle drei
Quartiere) geschatzt. Darin bereits enthalten sind in ihrer Hohe geschatzte Finanzhilfen
nach GVFG. Dariiber hinaus ist geplant, einen Antrag auf Férderung durch die GRW zu
stellen. Ebenfalls enthalten sind Kosten fiir die Beauftragung eines Erschlief3ungstrdgers,
der die komplexen Mafinahmen gesamthaft organisieren und abwickeln kdnnte. Als
ErschlieBungstrager stinde mit der WISTA.Plan GmbH ein erfahrenes landeseigenes
Unternehmen zur Verfligung, das bereits in die planerischen Untersuchungen der VU
eingebunden war. Die konkrete Aufgabenwahrnehmung durch die WISTA.Plan GmbH ist
im Zuge der Verhandlungen (ber die beabsichtigte Projektvereinbarung gem.
§ 20 LOG BE zwischen den beteiligten Dienststellen abzustimmen.

Fiir die Realisierung der entsprechenden Erschlief3ungsanlagen soll die im Rahmen der VU
erarbeitete Zeit- und Maf3nahmenplanung (ZMP) (siehe Anlage 4) fiir alle beteiligten
Dienststellen handlungsleitend werden. Die in der ZMP aufgezeigten Planungs- und
Realisierungszeitrdume  entsprechen  pauschalisierten  Annahmen  anhand  von
Vergleichswerten, die die grundsdtzliche Umsetzbarkeit der iiberdrtlichen Erschlief3ung
nachweisen. Nach Abschluss der VU wird die ZMP zu einem Arbeitsinstrument, das im
weiteren Realisierungsprozess iterativ an aktuelle Planstédnde anzupassen ist.

Die Realisierung der dufleren ErschlieBung fiir den gesamten Projektverbund
Blankenburger Siiden erstreckt sich gemdfl der vorliegenden Zeit- und
Maf3nahmenplanung (siehe Anlage 4) liber einen Zeitraum von insgesamt 19 Jahren (2026
- 2044). Dementsprechend verteilen sich auch die kalkulierten Planungs- und
Investitionskosten von insgesamt 329 Mio. € auf 19 Jahre. Die Zuordnung einzelner
Maf3inahmen und Kostenpositionen zu den Dienststellen des Landes Berlin und deren
Einzelpldnen erfolgt in der noch zu erarbeitenden Projektvereinbarung. Aufgeschlisselt
nach Jahresscheiben fallen folgende Kosten an (jeweils brutto, gerundet):

2026 7,4 Mio. € 2036 18,4 Mio. €
2027 7,8 Mio. € 2037 18,3 Mio. €
2028 10,3 Mio. € 2038 15,7 Mio. €
2029 11,5 Mio. € 2039 11,1 Mio. €
2030 19,5 Mio. € 2040 9,4 Mio. €
2031 24,7 Mio. € 2041 5,7 Mio. €
2032 28,2 Mio. € 2042 4,6 Mio. €
2033 46,1 Mio. € 2043 3,4 Mio. €
2034 54,3 Mio. € 2044 3,3 Mio. €
2035 28,9 Mio. €



Die erforderlichen Planungskosten fiir die Verkehrsanlagen Netzelement 1 (N1) und
Netzelement 2 (N2) werden im DHH 2026/ 27 aus Kapitel 0740 (Tiefbau) Titel 54040 und
ab dem Jahr 2028 aus Kapitel 0740 (Tiefbau), Titel 72060 (N1) und Titel 72050 (N2)
finanziert.

Die erforderlichen Planungskosten fiir die Verkehrsanlagen Netzelement 4 (N4) und
VerkehrserschlieBung Blankenburg (VEB) inkl. Planstrafle A sollen iiber den Berliner
Landeshaushalt abgesichert werden.

Die Planungs- und Baukosten sowie die erforderlichen sonstigen Ressourcen fiir die
StraBenbaumafinahmen liegen in der Zustdndigkeit des Bezirks Pankow (Umbau
Blankenburger  Pflasterweg,  Ertiichtigung  Heinersdorfer ~ Strafle,  Ertlichtigung
Blankenburger StraBBe) und sind im Rahmen der noch =zu erarbeitenden
Projektvereinbarung zuzuordnen.

Die erforderlichen Planungskosten fiir die Verldngerung der Straf3enbahnlinie M2 werden
ab dem Jahr 2026 aus Kapitel 0730, Titel 68253 finanziert.

Die fiir die Realisierung der Gufieren Erschlie3ungsmafinahmen erforderlichen investiven
Mittel werden nach derzeitigem Kenntnisstand ab 2029 bendtigt. Die Kosten sind in der
vorlaufigen KoFi mit rund 329 Mio. € grob geschdtzt. Die Kosten konnen sich im Rahmen
der Planung noch dndern. Die Investitionsmittel fiir die Guf3ere Erschlief3ung sollen in die
Investititionsplanung fiir die Jahre 2029 - 2044 eingebracht werden, um insbesondere die
ziigige Durchfiihrung der SEM Quartier Sid zu gewdhrleisten. Die Aufschliisselung der
Kosten in dafiir notwendige Jahresscheiben ist im Rahmen der KoFi, die sich auf die Zeit-
und Maf3nahmenplanung stiitzt, dargelegt (siehe oben und Anlage 5).

Finanzierung der potenziellen stddfebaulichen Entwicklungsmaf3nahme Quartier Sid

Eine wesentliche Bedingung fiir die Festlegung eines stadtebaulichen Entwicklungsbereichs
fir das Quartier Sid ist die Sicherung der ziigigen Durchfiihrung der geplanten
stddtebaulichen Entwicklungsmafinahme. Voraussetzung dafiir ist neben einer gesicherten
(auf3eren) ErschlieBung (die eine gesicherte Finanzierung erfordert) die Gewdhrleistung der
Finanzierung der Mafinahme selbst.

Die Gesamtkosten fiir das Land Berlin fiir die geplante stddtebauliche Entwicklungs-
maf3nahme Quartier Sid betragen nach derzeitigem Kenntnisstand basierend auf der
wdhrend der VU erarbeiteten vorlGufigen Kosten- und Finanzierungsiibersicht ca. 276 Mio.
€ (zzgl. der privaten Investitionen fiir die Herstellung der Wohn- und Gewerbefléchen und
zzgl. der Kosten fiir die erforderlichen Elemente der Gufleren ErschliefBung - wie bereits
ausgefiihrt). Nicht beriicksichtigt ist eine Indexierung der Kosten im Zeitverlauf. Den
Gesamtkosten stehen erwartbare Einnahmen in Hohe von insgesamt ca. 209 Mio. € sowie
Forderzuwendungen in Hohe von ca. 4 Mio. € gegeniiber. Entsprechend werden zur
Ausfinanzierung der Mafinahme voraussichtlich Mittel des Landes Berlin in Hohe von ca.
63 Mio. € (iber einen Zeitraum von 19 Jahren erforderlich. Die genannten Kosten fiir die
Umsetzung der stddtebaulichen Entwicklungsmafinahme Quartier Siid wurden im Rahmen



der VU ermittelt und stellen eine vorldufige Schatzung dar. Im Zuge der Vorbereitung eines
entsprechenden SEM-Beschlusses wird eine konkrete Kosten- und Finanzierungsiibersicht
fir den Mafinahmenbereich erarbeitet, die als Grundlage fiir die Haushaltsplanung dient.

Wegen der Bedeutung der Mafinahme fiir die gesamtstddtische Entwicklung Berlins,
insbesondere fiir die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum in groflem Umfang,
einhergehend mit der Ertlichtigung des Gebietes zu einem funktionsfdhigen Stadtraum
sowie der damit verbundenen stadtwirtschaftlichen und gesamtwirtschaftlichen Effekte,
missen die erforderlichen Finanzmittel kiinftig auf der Grundlage der noch zu
erarbeitenden konkreten Kosten- und Finanzierungsiibersicht fiir die SEM Quartier Siid iiber
den Gesamtzeitraum der Mafinahme von voraussichtlich 19 Jahren (ber den
Landeshaushalt bereitgestellt werden (siehe Kapitel 2.3), um die Finanzierung der
avisierten stddtebaulichen Entwicklungsmafinahme und ihre ziigige  Durchfiihrung
entsprechend der gesetzlichen Anforderungen zu gewdhrleisten.

Aus diesem Grund hat der Senat zundchst beschlossen, das Abgeordnetenhaus iiber die
Absicht der spdteren férmlichen Festlegung und Durchfiihrung der stddtebaulichen
Entwicklungsmaf3inahme fiir das Quartier Std einschliefllich der erforderlichen Gufieren
Erschlief3ungskorridore und einschliefllich der vorlaufigen Finanzierung iber den gesamten
Mafinahmezeitraum zu unterrichten und dessen Billigung dazu einzuholen. Zugleich soll
das Abgeordnetenhaus liber die beabsichtigte Entwicklung der Quartiere Nord und Alte
Gartnerei auf Grundlage des allgemeinen Stadtebaurechts durch die Aufstellung von
Bebauungspldnen informiert werden.

2. Geplantes weiteres Vorgehen hinsichtlich der Entwicklung des Projektverbunds
Blankenburger Siiden

2.1 Ziele der Entwicklung im Projektverbund Blankenburger Siiden

Der Projektverbund Blankenburger Siiden ist eines der derzeit insgesamt 24 Neuen Berliner
Stadtquartiere und stellt mit ca. 8.600 Wohneinheiten in drei Quartieren aktuell die gréfite
zusammenhdngende Wohnungsbauentwicklung des Landes Berlin dar. Der Projektverbund
befindet sich im Bezirk Pankow zwischen den historischen Ortskernen Heinersdorf und
Blankenburg.

Das vorliegende und im April 2025 vom Senat beschlossene Struktur- und Nutzungskonzept
(SNK) umfasst die wesentlichen Zielsetzungen fiir die Quartiersentwicklung und stellt die
Umsetzung der Qualitatsanforderungen, die an die Neuen Berliner Stadtquartiere gekniipft
sind, sicher. Auf Grundlage des SNK soll ein sozial- und nutzungsgemischtes Vorhaben in
drei Quartieren mit dkologisch hochwertigen Griin- und Freirdumen entstehen, das einer
nachhaltigen und vor allem klimagerechten Stadtentwicklung folgt.

Mit der Gebietsentwicklung, zu der auch die Neuplanung sowie Neuordnung von
gewerblich geprdgten Bereichen gehort, kann ein wichtiger Beitrag zur Deckung des



gesamtstadtisch vorhandenen dringenden Bedarfs an bezahlbarem Wohnraum sowie des
bezirksweiten Bedarfs an Arbeitsstdtten und Gemeinbedarfseinrichtungen, insbesondere
Schulen und Kindertagestdtten, geleistet werden. Vor diesem Hintergrund sollten die
Instrumente flir die Gebietsentwicklung von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen vertieft untersucht werden.

Die vorbereitenden Untersuchungen wurden auf Basis des Senatsbeschlusses vom
30.08.2016 durch die heutige Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
(SenStadt) zusammen mit den durch die SenStadt beauftragten Dienstleisterinnen
Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH (DSK) sowie WISTA.Plan
GmbH (WISTA) durchgefiihrt. Die Feststellung der auflergewdhnlichen stadtpolitischen
Bedeutung wurde gemdaf3 § 9 AG BauGB Bln fiir das ca. 402 ha grofie Untersuchungsgebiet
im Benehmen mit dem Rat der Biirgermeister durch den Senat am 21.12.2017 beschlossen
(S-905/2018). Damit ist die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen fiir
die Aufstellung von Bebauungspldnen in dem zukiinftigen Entwicklungsgebiet zustandig.
Zur Sicherung der zukiinftigen Entwicklungsziele hat der Senat am 27.06.2017 (GVBL.
11.07.2017, S. 351) zudem eine Vorkaufsrechtsverordnung fiir den iiberwiegenden Teil des
Untersuchungsgebietes erlassen.

Die Lage des Untersuchungsgebietes zwischen dem Ortskern Heinersdorf im Siiden und
dem Ortskern Blankenburg im Norden sowie dem S-Bahnhof Blankenburg im Westen, also
in unmittelbarer Nachbarschaft zu gut erschlossenen Bestandsquartieren, bietet ein
wertvolles Potenzial fiir den Wohnungsbau und giinstige Voraussetzungen fiir die ziigige
Entwicklung eines gut integrierten neuen Stadtquartiers. Dies begriindet das besondere
offentliche Interesse an einer stddtebaulichen Neuordnung.

Fir die Umsetzung der stadtebaulich-freiraumplanerischen  Entwicklung des
Projektverbunds ist im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen eine Zeit- und
Mafinahmenplanung erarbeitet worden. Sie stellt die komplexen zeitlichen und
fachplanerischen Abhdngigkeiten insbesondere bei der Entwicklungsreihenfolge der
Baufelder sowie der Herstellung der notwendigen duf3eren ErschliefBung und der inneren
HaupterschlieBung dar und bildet damit die Grundlage fiir die Realisierung des
Projektverbunds Blankenburger Siiden (siehe Anlage 4).

Zentrale Zielstellung fiir die Entwicklung des Projekiverbunds Blankenburger Siiden ist die
Errichtung eines urbanen Wohnungsbauschwerpunktes mit Quartierszentrum einschliefllich
der Neuordnung des bestehenden Gewerbestandortes im Siiden des Areals und der Schaf-
fung von weiteren Gewerbefladchen im Norden sowie dariiber hinaus von Schulen, weiteren
Gemeinbedarfseinrichtungen und sozialen Einrichtungen. Die Verbesserung des
Nahversorgungsangebotes in dem Gebiet und die Neuordnung von Frei- und
Erholungsfldchen sind ebenfalls zentrale Ziele der Entwicklung. Durch die Realisierung des
Projektverbunds konnen und sollen auch die im Bestand vorhandenen Defizite der
verkehrlichen und sozialen Infrastruktur behoben werden. Hierzu ist die Planung und
Realisierung von mehreren neuen Netzelementen fiir den MIV sowie von OPNV-Elementen
geplant, fiir die im Rahmen der VU eine Zeit- und Maf3nahmenplanung (ZMP) erarbeitet
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wurde, die die komplexen Abhdngigkeiten und Realisierungsschritte verdeutlicht. Diese
misste fiir die Entwicklung des gesamten Projektverbunds Blankenburger Siiden umgesetzt
werden, da ansonsten keine stddtebauliche Entwicklung in diesem Bereich mdglich ist.
Darliber hinaus soll im Quartier Nord ein iiber die Trasse der verldngerten
Straf3lenbahnlinie M2 angebundener Straflenbahnbetriebshof entstehen, welcher fiir die
geplante Netzerweiterung und Taktverdichtung im Nordostraum Berlins zwingend
erforderlich ist.

Auf Grundlage dieser Zielstellung war im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen zu
priifen, ob eine staddtebauliche Entwicklungsmafinahme das geeignete und erforderliche
Instrument zur Umsetzung der beabsichtigten Gebietsentwicklung in den drei Quartieren ist
oder dafiir auch Instrumente des allgemeinen Stadtebaurechts in Betracht kommen. Neben
der Ermittlung der sozialen, strukturellen und stddtebaulichen Verhdltnisse und Zusammen-
hdnge waren die kiinftigen Entwicklungsziele darzustellen sowie die Durchfiihrbarkeit
einschliefllich der Finanzierung einer stddtebaulichen Entwicklungsmaf3inahme zu
untersuchen und zu konzipieren. Nachzuweisen ist auf dieser Basis, dass die materiell-
rechtlichen ~ Voraussetzungen  fir  die  Anwendung der  stddtebaulichen
Entwicklungsmafinahme als Instrument des besonderen Stddtebaurechts nach
§ 165 BauGB vorliegen.

Die sorgfdltige fachliche Auseinandersetzung mit den gesetzlichen, fachplanerischen und
stddtebaulichen Voraussetzungen und Zielen war Gegenstand der vorbereitenden
Untersuchungen, die inhaltlich Anfang 2026 abgeschlossen werden konnten. Derzeit wird
ein Abschlussbericht erarbeitet, der voraussichtlich im ersten Quartal 2027 dem Senat und
dem Abgeordnetenhaus zur Kenntnis gegeben werden soll. Auf dieser Grundlage ist dann
der Beschluss einer stddtebaulichen Entwicklungsmaf3nahme nach § 165 BauGB fiir das
Quartier Siid geplant.

Entwicklung Quartier Alte Gdrfnerei

Das ca. 8,7 ha grofie Quartier befindet sich im historischen Ortskern von Heinersdorf. Das
Gebiet wird im Nordosten begrenzt durch die Neukirchstrafle, im Siidosten durch die
Blankenburger Strafle sowie im Westen durch die Romain-Rolland-Strafle und
Rothenbachstrafle.

Kern des Quartiers ist mit ca. 2,9 ha das brach liegende Grundstiick der namensgebenden
ehemaligen Gartnerei. Nordlich davon ist die Mehrfamilienhausbebauung aus den 1920er
Jahren an der Romain-Rolland und Neukirchstraf3e in das Projektgebiet einbezogen. Im
Bereich der Kreuzung Romain-Rolland-Strafle / Rothenbachstrafle sind die siiddstlich
angrenzenden, mit einem Discounter und Getrdnkemarkt bebauten Flurstiicke sowie
einzelne angrenzende Grundstiicke an der Romain-Rolland-Strafle in das Quartier
einbezogen.

Fir dieses Quartier ist der Bebauungsplan 3-72 in Aufstellung und hat bereits die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchlaufen. Teil dieses

8



Bebauungsplanverfahrens sind die planfeststellungsersetzenden Inhalte fiir die duflere
ErschlieBung (Netzelement 1). Die Vorplanung fiir dieses Element der dufleren MIV-
Erschlief3ung wird bereits bei der SenMVKU Abt. V bearbeitet.

Insbesondere mit den Eigentimern der flir diese Erschlie3ungselemente bendtigten
Schliisselgrundstiicke fanden im Rahmen der VU und der Planungen fiir das Quartier Alte
Gadrtnerei zahlreiche informelle Gesprdche statt - vor allem, um iiber den Ankauf der
notwendigen Erschliefungsfldchen zu verhandeln und / oder die stddtebaulichen
Planungen abzustimmen. Ergdnzend wurden von der DSK formelle Betroffenengesprdche
im Rahmen der VU gefiihrt.

Die Verhandlungen mit den potenziell von Eingriffen betroffenen Eigentimern sind gut
vorangekommen. Maoglichkeiten einer einvernehmlichen Kompensation bestehen
grundsatzlich durch die im Rahmen der Vorkaufsrechtsverordnung angekauften
Ersatzgrundstiicke sowie durch die Anwendung eines Sozialplanes gemdaf3 §§ 180 und 181
BauGB. Als ultima ratio besteht die Mdglichkeit der Einleitung eines Enteignungsverfahrens
auf der Basis des planfeststellungsersetzenden Bebauungsplans mit den entsprechenden
Entschddigungsregelungen. Dariiber hinaus sind Verhandlungen liber den Abschluss
stddtebaulicher Vertrdge erforderlich, die beispielsweise die Neuordnung und
Verpflichtung zur Neubebauung des Areals oder - im Fall des Eigentiimers der Kernfldche
der ehemaligen Gdrtnerei Heinersdorf - die finanzielle Beteiligung an den Folgekosten fiir
soziale Infrastruktur nach dem Berliner Modell fiir kooperative Baulandentwicklung regeln.

Fir das Kerngrundstiick des Quartiers Alte Gdrtnerei steht ein Vorhabentrdger fiir die
Umsetzung der dort geplanten 600 Wohneinheiten bereit. Mit diesem soll nach dem
Berliner Baulandmodell ein Vertrag geschlossen werden, zu dem bereits eine
Grundzustimmung vorliegt. Das stddtebauliche Konzept ist bereits mit dem Vorhabentrager
abgestimmt und die stddtebaulichen Ziele konsensual fixiert. Alle weiteren Eigentiimer
kleinerer Grundstiicke, die von der geplanten stddtebaulichen Entwicklung betroffen sind,
sind ebenfalls bereit, die Ziele des stddtebaulichen Konzeptes und des Bebauungsplans
mitzutragen.

Entwicklung Quartier Nord

Fiir das etwa 90 ha grof3e Quartier Nord, das sich - mit Ausnahme eines Grundstiicks, das
sich im Eigentum der HOWOGE befindet - ausschliefllich im Besitz des Landes Berlin
befindet, stehen grundsatzlich landeseigene Wohnungsbauunternehmen (LWU) fiir die
Umsetzung des Struktur- und Nutzungskonzeptes zur Verfiigung. Ebenso kann die
Entwicklung des gewerblichen Fldchenanteils durch eine landeseigene Gesellschaft
erfolgen. Die Grundziige des organisatorischen Rahmens der weiteren Entwicklung sollen
in einem Letter of Intent (LOI) mit den in Frage kommenden landeseigenen Gesellschaften
bis Ende 2026 endverhandelt werden. Hauptthema soll der Aufbau des fiir die Entwicklung
notwendigen Organisationsrahmens sein. Auflerdem sollen die wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen dargelegt werden, unter denen eine Entwicklung mdoglich ist. Die



abschlief3lende stddtebauliche Dichte und das prazise stadtebaulich-freiraumplanerische
Konzept sollen im Rahmen eines voraussichtlich im Jahr 2027 startenden stddtebaulich-
freiraumplanerischen Qualifizierungsverfahrens fiir das Quartier Nord ermittelt werden.
Grundsatzlich sind im Quartier Nord etwa 4.000 Wohneinheiten, ca. 23 ha gewerbliche
Bauflachen, vier Schulen, ein Quartierszentrum mit Nahversorgungsangebot und
offentlichen Einrichtungen sowie rund 30 ha Griin- und Freifldchen vorgesehen.

Die fiir die Entwicklung des Quartiers Nord notwendigen Bebauungsplanverfahren sollen
nach Abschluss der Qualifizierung ziigig durch SenStadt eingeleitet und im Sinne der Zeit-
und Maf3nahmenplanung umgesetzt werden. Vorab soll ein koordinierender (einfacher)
Bebauungsplan fiir die Sicherung der Grundziige der Flachenentwicklung sowie fiir die
grundsdtzliche Abstimmung der Erschlief3ungsnotwendigkeiten und der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung aufgestellt werden. Ein diesbeziiglicher Aufstellungsbeschluss soll
bereits im Sommer 2026 gefasst werden.

Das Land Berlin und die BVG sollen die iibergeordnete Anbindung an die technische
ErschlieBung des StraBenbahnbetriebshofes, die VerkehrserschlieBung Blankenburg (VEB)
sowie die Trasse der M2-Verldngerung planen und realisieren. Die hierfiir erforderlichen
Planfeststellungsverfahren bzw. ersetzende Bebauungsplanverfahren sollen ziigig
eingeleitet werden (siehe Kapitel 1).

Ziel ist eine koordinierte Umsetzung der Einzelmaf3inahmen, sodass die technische sowie
verkehrliche ErschlieBung mit Bezug der ersten Bewohnerinnen und Bewohner zur
Verfiigung steht und das nachhaltige Mobilitats- und ErschliefBungskonzept umgesetzt
werden kann.

Entwicklung Quartier Sid

Das Areal des heutigen Gewerbegebietes Heinersdorf und angrenzender Griinbereiche
umfasst insgesamt etwa 60 ha und weist eine komplexe Grundstiicksstruktur mit 15
verschiedenen privaten Eigentimern und untergeordneten Fldchen im Eigentum des
Landes Berlin auf. Viele der privaten Grundstiicke sind aufgrund ihrer Lage und / oder
Grof3e als Schliisselgrundstiicke fiir die Gesamtentwicklung einzustufen.

Im Bestand ist das Quartier Siid grof}teilig gewerblich genutzt (Dienstleistungen,
verarbeitendes Gewerbe, Einzelhandel) oder unterliegt einer Griinnutzung. Geplant sind
fir das Quartier der Neubau von bis zu 4.000 Wohneinheiten, eine Quartiersmitte mit
Einzelhandel und ein Grundschulstandort sowie ca. 22 ha Griin- und Freifldchen und 11 ha
Gewerbefldchen, die gesichert werden sollen.

Insgesamt ist die Ausgangssituation im Quartier Siid als sehr heterogen und komplex
einzuschdtzen - sowohl hinsichtlich der Bebauungs- und Nutzungsstrukturen als auch der
Eigentumsverhdltnisse und Interessenlagen. Fir das Quartier Siid besteht mit der
Umsetzung der Entwicklungsziele - zum Teil erstmals - die Chance einer geordneten
stddtebaulichen  Entwicklung.  Voraussetzungen  dafiir  sind  jedoch  eine
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grundstiickslibergreifende Altlastensanierung, die Neuordnung der Erschlief3ung sowie der
gebietsvertraglichen Nutzungen und der Grundstiickszuschnitte, die Aufgabe oder
Verlagerung der nicht gebietsvertraglichen Nutzungen und die Inanspruchnahme von
Grundstiicksanteilen fiir ErschliefBungszwecke, 6ffentliche Griinfladchen oder den geplanten
Grundschulstandort.

2.2 Planungsrechtliche Entwicklungsabsichten fiir die Quartiere des Projektverbunds

Im Ergebnis der bisherigen vorbereitenden Untersuchungen hat sich nach Abwégung der
offentlichen und privaten Belange gezeigt, dass eine stadtebauliche
Entwicklungsmaf3inahme (SEM) gemaf3 § 165 BauGB das geeignete und erforderliche
Instrument fiir die ziigige Entwicklung des Quartiers Siid ist. Grund dafiir ist die
Komplexitat des Gesamtvorhabens, bedingt durch die Interdependenzen der
umzusetzenden Einzelmaf3nahmen. Darunter fallen insbesondere der umfassende
Neuordnungsbedarf, der durch die vielschichtigen Eigentumsverhdltnisse in Verbindung mit
der in Teilen unzureichenden Mitwirkungsbereitschaft der privaten Grundstiickseigentiimer
mit Mitteln des allgemeinen Stddtebaurechts nur dGufierst schwer und langwierig zu
erreichen ist sowie die Abhdngigkeit der stadtebaulichen Entwicklung von der Realisierung
iibergeordneter MIV- sowie OPNV-ErschlieBungsmafBnahmen.

Nur eine stddtebauliche Entwicklungsmafinahme ermdglicht den Zwischenerwerb der
privaten Grundstiicke durch das Land Berlin und damit sowohl die zligige Durchfiihrung
der in der Zustdndigkeit der Gemeinde liegenden Ordnungsmafinahmen als auch die
Abschopfung der entwicklungsbedingten Bodenwertsteigerung als Beitrag zur Finanzierung
der Maf3nahme. Zugleich kann mit Hilfe von Bauverpflichtungen sichergestellt werden, dass
die vorgesehenen Wohn- und Gewerbeflachen innerhalb eines angemessenen Zeitraums
auch tatsdchlich entstehen. Die rdumliche Abgrenzung des festzulegenden
stddtebaulichen Entwicklungsbereichs umfasst daher die Grundstiicke des Quartiers Siid
inkl. der fir die Entwicklung des Quartiers Sid notwendigen Gufleren
ErschlieBungsmaf3nahmen (N1, N2, Schliisselknoten und N4 im Abschnitt zwischen dem
Schliisselknoten und der Fafnerstraf3e) (siehe Anlage 1).

Die iibrigen Quartiere des Projektverbunds kdnnen iiber Instrumente des allgemeinen
Stadtebaurechts entwickelt werden. Das Quartier Alte Gdartnerei soll auf der Grundlage
eines Bebauungsplans mit planfeststellungsersetzenden Inhalten fiir das Netzelement 1
und mittels stddtebaulicher Vertrdge mit den bestehenden Grundstiickseigentiimern
realisiert werden. Das zugrundeliegende stddtebauliche Konzept wurde in den
zuriickliegenden Jahren in Abstimmung mit den (berwiegend mitwirkungsbereiten
Grundstiickseigentimern entwickelt. Zugleich haben die Verhandlungen mit den
Eigentiimern, deren Grundstiicke fiir ErschlieBungsmaf3nahmen in Anspruch genommen
werden miissen, einen erfolgversprechenden Stand erreicht (siehe Kapitel 2.1).

Das Quartier Nord befindet sich grofiteilig im Eigentum des Landes Berlin und geringfiigige
Flachenanteile gehoren bereits der landeseigenen Wohnungsbaugesellschaft HOWOGE.
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Gemdaf3 dem Subsidiaritatsprinzip kann das Quartier Nord daher ebenfalls auf der Basis
der Instrumente und Verfahren des allgemeinen Stadtebaurechts entwickelt werden (siehe
Kapitel 2.1).

Konkretisierung der Entwicklungsziele fir den pofenziellen stddfebaulichen
Entwicklungsbereich Quartier Sid

Im Verlauf der vorbereitenden Untersuchungen wurden die stddtebaulichen,
stadtplanerischen und verkehrlichen Ziele der Gebietsentwicklung anhand eines Struktur-
und Nutzungskonzeptes (SNK), dem Testentwiirfe sowie verschiedene konzeptionelle
Ansdatze vorausgingen, konkretisiert :

- Im Quartier Siid sind bis zu 4.000 Wohneinheiten geplant (siehe Anlage 3), von
denen mindestens 40 % einer Mietpreisbindung unterliegen sollen. Etwa 60 % der
Wohneinheiten sollen in Holz-Modulbauweise errichtet werden. An der
Wohnungsbauentwicklung  der  zukiinftig  landeseigenen  Fldchen  sollen
Genossenschaften und gemeinwohlorientierte Trager mit ca. 30 % beteiligt werden
(siehe  Handlungsprogramm  zur  Beschleunigung des  Wohnungsbaus,
Senatsbeschluss vom 04. September 2018).

- Die Qualifizierung, Neustrukturierung und Erweiterung des vorhandenen
kleinteiligen Gewerbestandortes im Siiden des potenziellen Entwicklungsbereichs
soll vorbereitet und umgesetzt werden. Damit knnen die vorhandenen Betriebe vor
Ort gesichert oder qualifiziert sowie die erforderlichen neuen Arbeitsstatten fiir
Gewerbe geschaffen werden.

- Der geplante Neubau einer Grundschule soll - neben der Versorgung der
zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner - auch dazu beitragen, die infolge
steigender Einwohnerzahlen wachsenden Defizite im Bereich der Schulversorgung
in den benachbarten Quartieren bzw. im Bezirk Pankow auszugleichen.

- Die Ubergeordnete duflere ErschlieBung des Quartiers Siid wurde in einer
Machbarkeitsuntersuchung des sogenannten Schliisselknotens an der Einmiindung
des neuen Netzelementes N2 in die Blankenburger StraBBe (Schiif3ler-Plan, 2024)
untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass straf3enseitig fiir eine
leistungsfdhige duf3ere ErschliefBung des Quartiers Siid die Netzelemente 1 und 2
inkl. des Schliisselknotens sowie der siidliche Teil des als N4 bezeichneten
Netzelementes  der  Verkehrslésung  Heinersdorf  (Abschnitt  zwischen
Schliisselknoten und Fafnerstrafe) notwendig sind. Da die Herstellung der
genannten ErschlieBungsmafinahmen Voraussetzung fiir die Entwicklung des
Quartiers Siid ist, sollen diese Elemente in die Entwicklung einbezogen werden und
sind Teil der angestrebten rdumlichen Abgrenzung der stadtebaulichen
Entwicklungsmafinahme Quartier Siid.

- Die Verlangerung der Strafienbahnlinie M2 ist ebenfalls zwingende Voraussetzung
fir die ErschlieBung des Quartiers Siid. Vom Ortskern Heinersdorf kommend verlGuft
die Trasse zentral durch den geplanten Entwicklungsbereich Quartier Siid und bildet
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damit das Riickgrat der Entwicklung. Ohne die OPNV-ErschlieBung kdnnen die im
Quartier Siid vorgesehenen Wohnungsbauten im genannten Umfang nicht realisiert
werden. Dariiber hinaus dient die Trasse auch als Zufiihrstrecke fiir einen geplanten
Straf3enbahnbetriebshof im Quartier Nord (auflerhalb der Maf3nahmenflache
Quartier Siid), dessen Gesamtinbetriebnahme fiir 2041 geplant ist. Die Planung der
Straflenbahn ist bereits deutlich vorangeschritten und eng verzahnt mit der
geplanten Quartiersentwicklung. Im Zuge der Gebietsentwicklung sollen das innere
Straflennetz ebenso wie das Fuf3- und Radwegenetz bedarfsgerecht erweitert
werden. Damit konnen die bestehenden verkehrlichen Defizite und Barrieren iiber-
wunden und im Zusammenspiel mit der Guf3eren Erschlief3ung eine bessere Vernet-
zung mit den benachbarten Stadtteilen hergestellt werden. Die fiir die Erschlief3ung
des Quartiers Siid erforderliche Neubautrasse der M2 soll deshalb in die
Mafinahmenflache aufgenommen werden.

- Die Planung eines Verbundes diversifizierter - zum Teil der Erholung dienender, zum
Teil naturbelassener - Griin- und Freifldchen innerhalb der Mafinahmenfldache soll
ein hohes Maf3 an planinterner Kompensation sicherstellen. Ist die planinterne
Kompensation vollumfdnglich ausgeschopft, sind weitere Ausgleichserfordernisse
fir die Werttrager Naturschutz sowie Erholung und Landschaftsbild bei dem Berliner
Okokonto fiir den gesamten Projektverbund des Blankenburger Siidens in Héhe von
6.050 Wertpunkten reserviert. Dabei ist von einem Durchschnittspreis eines
Wertpunktes in Hohe von 4.300 Euro zzgl. der ggf. notwendigen
Flachenbereitstellungskosten auszugehen.

Beteiligungsverfahren - Betroffenen- / Tréger- und Offentlichkeitsbeteiligung

Das aus den Zielen der Gebietsentwicklung abgeleitete Struktur- und Nutzungskonzept
(SNK) fiir den gesamten Projektverbund Blankenburger Siiden (siehe Anlage 2) wurde in
einem iterativen Prozess mit den zustdndigen Fachverwaltungen und Tragern offentlicher
Belange erarbeitet. Dieser Prozess wurde von einem intensiven offentlichen Diskurs mit
unterschiedlichen Formaten begleitet. Dazu gehdrten ein Projektbeirat, mehrere von der
heutigen Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen in den Jahren 2017-
2018 veranstaltete Bilirgerwerkstatten, eine begleitende Online-Beteiligung und der
Versand von  Projektnewslettern. Das Hauptthema, das im Verlauf der
Beteiligungsverfahren wiederholt und mit gleichbleibender Eindringlichkeit vorgebracht
wurde, war die Verkehrsproblematik im Untersuchungsgebiet. Dazu gehdrte auch die
Befiirchtung einer weiteren Verscharfung der bestehenden Verkehrsprobleme mit
Auswirkungen auf die angrenzenden Stadtquartiere (Verknappung der Stellplatze im
offentlichen Straflenland, ldngere Staus an den betreffenden Knotenpunkten sowie
zusdtzliche Larmbelastungen). Die Bewaltigung der Verkehrsproblematik ist daher eines
der zentralen Ziele, das mit der Umsetzung der geplanten Mafinahmen der dufleren
Erschlief3ung verfolgt wird.
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Zentrales Element der vorbereitenden Untersuchungen war die gesetzlich vorgegebene
Beteiligung der Betroffenen gemdaf3 § 137 i. V. m. § 165 Abs. 4 Satz 2 BauGB. Mit allen
Grundstiickseigentiimerinnen und -eigentiimern sowie mit einem Groflteil der Mietenden
und Pachtenden fanden Gruppen- und Einzelgesprdche statt. Bei der Abwdgung der
Bedenken und Anregungen betroffener Grundstiickseigentiimerinnen und -eigentiimer
sowie der ansdssigen Betriebe war zu beriicksichtigen, dass bei einer Umsetzung der
Mafinahme zum Erreichen der stadtrdumlichen Neuordnung und funktional sinnvollen
Flachennutzung teilweise erhebliche Eingriffe in bestehendes Eigentum, in den Bestand von
Gewerbebetrieben sowie in Miet- und Pachtverhdltnisse erforderlich werden. Im Ergebnis
fihrte die Abwdgung der geduf3erten Anregungen und Bedenken zu Nachjustierungen der
Gebietskulisse und einzelner Planungskomponenten fiir die in Aussicht genommene
stadtebauliche Entwicklungsmafinahme. Dazu gehdrte auch die Entscheidung, die
Gebietskulisse sowie zentrale Nutzungsbausteine erheblich zu liberarbeiten. Dies betrifft
insbesondere den Standort des Straflenbahnbetriebshofes, die Gréfle und Lage der
Gewerbegebiete sowie die Systematik der Gufieren ErschlieBung und Anbindung. Das
Struktur- und Nutzungskonzept wurde in der Folge mehrfach iiberarbeitet. Die
abschlieflende, im April 2025 vom Senat beschlossene Fassung des SNK spiegelt die
gefundenen Kompromisse wider (siehe Anlage 2).

Einzelne Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung, etwa konkrete Vorschldge der
Biirgerinnen und Biirger aus den an das zukiinftige Entwicklungsgebiet angrenzenden
Quartieren, wie z.B. Nutzungs- und Gestaltungsvorschldage fiir offentliche Freifldchen und
Spielplatze, fiir soziale und kulturelle Einrichtungen sowie fiir Barrierefreiheit in allen
offentlichen Bereichen, werden im weiteren Planungsprozess gepriift bzw. beriicksichtigt.

Die gemdf3 dem Struktur- und Nutzungskonzept vorgesehene Planung fir die
Schliisselgrundstiicke innerhalb der Mafinahmenfldche Quartier Siid wird von mehreren
Eigentlimerinnen und Eigentimern dennoch nicht vollumfdanglich mitgetragen. Eine
Bereitschaft zum Verkauf der Grundstiicke zum entwicklungsunbeeinflussten Anfangswert
vor Festsetzung der stddtebaulichen Entwicklungsmafinahme besteht bei dem
iberwiegenden Teil der Eigentiimerinnen und Eigentimer gegenwdrtig nicht.

2.3 Ziigige Durchfiihrbarkeit und Finanzierung einer potenziellen SEM Quartier Siid

Bestandteil der vorbereitenden Untersuchungen ist eine grobe Kosten- und Finan-
zierungstibersicht, der zum Teil bereits detaillierte Ermittlungen des Mafinahmenumfangs
sowie Kostenschdtzungen zugrunde liegen. Letztere beziehen sich auf vergleichbare
Referenzprojekte, insbesondere auf die in Durchfiihrung befindliche stddtebauliche
Entwicklungsmafinahme  Giiterbahnhof ~ Koépenick  sowie  auf  umfangreiche
Fachuntersuchungen.

Die Gesamtkosten fiir die geplante stadtebauliche Entwicklungsmafinahme Quartier Stid
(ohne Kosten der dufleren ErschlieBung und ohne die privaten Investitionen fiir die
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Herstellung der Wohn- und Gewerbeflachen) betragen danach voraussichilich iiber die
gesamte Laufzeit ca. 276 Mio. €.

Den geschdtzten Gesamtkosten stehen nach heutigem Kenntnisstand durch die
Wertsteigerungen der Grundstiicke im Eigentum des Landes Berlin erwartbare Einnahmen
durch mogliche Grundstiicksverkdufe an landeseigene Wohnungsbaugesellschaften,
Genossenschaften und ggf. an frilhere Eigentiimerinnen und Eigentiimer in H&he von
insgesamt ca. 209 Mio. € gegeniiber.

Einnahmenseitig werden zudem Forderzuwendungen erwartet, was zum jetzigen
Projektstand pauschal einbezogen, aber von zukiinftigen Férderkulissen und tatsdchlichen
Zusagen abhdngig ist. Im Verlauf der Mafinahme werden weitere Finanzhilfen der
Europdischen Union und des Bundes bzw. weitere Einnahmepotenziale durch Férdermittel
zu priifen und zu aktivieren sein.

Zur Ausfinanzierung der formlich festgelegten stddtebaulichen Entwicklungsmafinahme
sind gemdf3 den vorliegenden Kenntnissen voraussichtlich Mittel des Landes Berlin in Hohe
von ca. 63 Mio. € iiber einen Zeitraum von 19 Jahren erforderlich (ohne Kosten der Guf3eren
ErschlieBung und ohne private Investitionen fiir die Herstellung der Wohn- und
Gewerbeflachen).

Die Ausfinanzierung aus dem Landeshaushalt soll perspektivisch aus dem Kapitel 1220
(Stadtebau und Projekte), Titel 89384 (Stadtebauliche Entwicklungsmafinahme fiir das
neue Stadtquartier ,,Blankenburger Siiden®) erfolgen, vorbehaltlich der Finanzierbarkeit im
Rahmen der insgesamt zur Verfligung stehenden Mittel. Die Entscheidung iber die
Bereitstellung der Haushaltsmittel ist dem Haushaltsgesetzgeber vorbehalten.

In den Landesmitteln sind mit rund 16 Mio. € Mittel aus dem Sondervermégen Infrastruktur
der Wachsenden Stadt (SIWA, Kapitel 9810, Titel 82018 ,,Wahrnehmung von Vorkaufsrechten
im Zusammenhang mit Stadtentwicklungsvorhaben, sonstige Grundstiickserwerbe®) fiir den
Grunderwerb (den Ankauf bzw. die Enteignung) der fiir die Gebietsentwicklung
erforderlichen Grundstiicke im potenziellen Entwicklungsbereich Quartier Siid enthalten.
Die genannten Kosten fiir die Umsetzung der stddtebaulichen Entwicklungsmafinahme
Quartier Siid stellen zundchst eine vorldufige Schatzung dar, die wdhrend des VU-
Prozesses erarbeitet wurde. Im Zuge der Vorbereitung eines entsprechenden SEM-
Beschlusses und durch eine noch zu schlieflende Projektvereinbarung wird eine konkrete
Kosten- und Finanzierungsiibersicht erarbeitet, die als Grundlage fiir die Haushaltsplanung
dient.

Die aus dem Landeshaushalt zu finanzierenden Mafinahmen werden von dem zukiinftigen
treuhdnderischen  Entwicklungstrdger und von dem noch zu beauftragenden
Planungsdienstleister (Planung und Projekisteuerung) vorbereitet und umgesetzt. Die
Beauftragung eines Planungsdienstleisters wird im Rahmen eines europaweiten
Ausschreibungsverfahrens nach dem Beschluss einer SEM vorgenommen.

Die erforderlichen Mafinahmen des Schulneubaus im potenziellen stadtebaulichen
Entwicklungsbereich Quartier Siid sollen im Rahmen der Berliner Schulbauoffensive
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finanziert werden und sind nicht Teil der kiinftigen Entwicklungskosten der potenziellen SEM.
Die Kosten fiir die Planung und den Bau des Schulneubaus sollen im Rahmen der
Schulentwicklungsplanung beriicksichtigt werden.

Um eine ziigige Durchfiihrung der beabsichtigten SEM Quartier Siid zu gewdbhrleisten, ist
neben der Sicherstellung der Finanzierung der Mafinahme selbst auch die Sicherung der
dufleren ErschliefBung und damit deren Finanzierung unerldsslich. Die Finanzierung von
Planung und Bau der notwendigen Verkehrsinfrastruktur soll {iber den Berliner
Landeshaushalt erfolgen (siehe Punkt |. der Begriindung zur SV ,Verkehrliche
Voraussetzungen®, dort Planungs- und Investitionskosten). Fiir die Planung und den Bau der
dufleren Erschlief3ung ist eine Zeit- und Mafinahmenplanung durch die WISTA.Plan GmbH
erstellt worden, die die zeitliche und technische Koordinierung der umfangreichen
Maf3nahmen im Zeitverlauf darstellt (siehe Anlage 4). Der Bau der GuBBeren ErschlieBung
wird mit dem Bau des Netzelements 1 (N1) friihestens im Jahr 2029 beginnen kénnen.

Angesichts der Bedeutung der Mafinahme ,Quartier Siid“ fiir die gesamtstddtische
Entwicklung Berlins, insbesondere fiir die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum,
einhergehend mit der Ertiichtigung des Stadtraums zu einem tragfdhigen Stadtquartier
sowie der damit verbundenen stadtwirtschaftlichen und gesamtwirtschaftlichen Effekte, ist
die Ausfinanzierung aus dem Berliner Landeshaushalt gerechtfertigt.

Eine stadtebauliche Entwicklungsmafinahme erfordert, insbesondere wenn sie - wie
vorliegend - in Stadtrandlage liegt, eine umfassende und integrierte Stadtentwicklung zur
Herstellung von bebaubaren Fldachen, der verkehrlichen Anbindung, der technischen und
sozialen Infrastruktur sowie der Versorgung mit Griin- und Freifldchen und ist mit
erheblichen Aufwendungen fiir den Naturschutz verbunden. Stadtumbau und Stadtneubau
sind in wachsenden Stddten wie Berlin prinzipiell erforderlich und verursachen hohe Kosten
fur die offentliche Hand. Die vorhandene Krise auf dem Wohnungsmarkt wird sich jedoch
nur durch den Neubau auch von gdnzlich neuen Stadtquartieren beheben lassen, da damit
erhebliche Wohnungsbauzahlen erreicht werden. Die stddtebauliche Entwicklungs-
maf3inahme stellt dafiir ein geeignetes Instrument dar, da  entwicklungsbedingte
Wertsteigerungen zur Refinanzierung beitragen: Der gesamte, von der 6ffentlichen Hand
durch die Schaffung von Baurecht und die Herstellung der erforderlichen Infrastruktur gene-
rierte Mehrwert der Grundstiicke kann iiber die Grundstiicksverkdufe und Ausgleichs- bzw.
Ablésebetrdge in Folge von Abwendungsvereinbarungen erwirtschaftet und der
Refinanzierung der Gesamtmafinahme zugefiihrt werden.

Die Eckdaten fiir die langfristige Finanzierung der potenziellen SEM Quartier Stid im Ortsteil
Heinersdorf sollen nach dem Beschluss liber eine stddtebauliche Entwicklungsmafinahme
durch eine Rahmenverpflichtungsermdchtigung liber die Gesamtmaf3nahme und -laufzeit
gesetzt werden. Diese soll parallel zum spdateren Beschluss liber die Rechtsverordnung -
nach vorheriger Befassung und Beflirwortung des Abgeordnetenhauses - vom Senat
beschlossen werden. Entsprechend werden die Mittel in die Haushaltsplédne und I-Planung
eingestellt und auf der Basis parlamentarischer Beschliisse gesichert. Die konkrete Verfiig-
barkeit der Mittel wird dann Ulber die jahrlichen Haushaltsanmeldungen gewdhrleistet.

16



Grundlagen hierfiir sind jahrlich aufzustellende Wirtschaftspldne sowie die ebenfalls jahrlich
fortzuschreibende Kosten- und Finanzierungsiibersicht, die die Gesamtlaufzeit der
Mafinahme abbildet. Die unterjdhrige Auszahlung der bendtigten Mittel an einen treu-
hdnderischen Entwicklungstrdger wird quartalsweise auf Abruf stattfinden, so dass keine
Finanzierungsliicken entstehen.

Die Finanzierung der notwendigen dufleren ErschlieBungsmaf3inahmen ist davon
ausgenommen. Der hierfiir notwendige Mittelbedarf ist bei der Aufstellung zukiinftiger
Doppelhaushaltspldne bis in das Jahr 2044 zu beriicksichtigen.

Die Bereitstellung der erforderlichen Finanzmittel wdhrend der Mafinahme iiber die
voraussichtliche Laufzeit von 19 Jahren durch den Berliner Landeshaushalt ist
Voraussetzung fiir die ziigige Durchfiihrung der stddtebaulichen Entwicklungsmafinahme
Quartier Siid gemdf3 § 165 Abs. 3 Nr. 4 BauGB.

Die Ausfinanzierung der duf3eren ErschlieBungsmaf3nahmen sowie die Durchfiihrung der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme Quartier Siid stehen unter dem
Vorbehalt der Finanzierbarkeit im Rahmen der insgesamt zur Verfiigung stehenden Mittel.
Die Entscheidung iiber die Bereitstellung der Haushaltsmittel ist dem Haushaltsgesetzgeber
vorbehalten.

Zeitliche Abfolge / Vorgehensweise

Senatsbeschluss -
Schwerpunkt weiteres Vorgehen und Finanzierungsbedarf: Oktober 2026

Befassung Abgeordnetenhaus einschliefllich Ausschiisse: l. Quartal 2027

Senatsbeschluss tiber VU-Abschlussbericht und
SEM-Rechtsverordnung; Kenntnisnahme Abgeordnetenhaus;

Veroffentlichung Gesetz- und Verordnungsblatt: l. Quartal 2027
Beauftragung Planung / Entwicklungstrager / Start Planung: l. Quartal 2027
Information der Offentlichkeit: l. Quartal 2027
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3. Anlagen

HowneE

(Stand 05.01.2025)

Abgrenzung kiinftiger férmlich festzulegender stadtebaulicher Entwicklungsbereich

Struktur- und Nutzungskonzept Blankenburger Siiden (SNK) (Stand 08.04.2025)

Stadtebaulicher Entwurf Quartier Siid Blankenburger Siiden (Stand 12.09.2025)

Zeit- und Maf3nahmenplanung der Guferen ErschlieBung (Projektverbund Blankenburger Siiden)

5. Kosten- und Finanzierungsiibersicht Gu3ere ErschlieBung (Stand 23.07.2026)

Berlin, den 13. Oktober 2026

Kai Wegner

Regierender Biirgermeister

Der Senat von Berlin

Christian Gaebler
Senator fir

Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen

Ute Bonde

Senatorin fur
Mobilitat, Verkehr,
Klimaschutz und Umwelt
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Blankenburger
Siiden

stadtebaulicher
Entwurf

Teilflache Sid

Lageplan stéddtebaulicher Entwurf

Entwurf durch STUDIO RW, erstplatziert im
stddtebaulich-freiraumplanerischer
Realisierungswettbewerb "Blankenburger
Siiden - Teilfldche Siid (Gewerbegebiet
Heinersdorf)" mit Preisgerichtssitzung am
12.09.2025

Mafstab 1: 4.000 (DIN A3) NA
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VU Blankenburger Stden - Kosten- und Finanzierungstbersicht
AuRere ErschlieBung (Details)

Bauphasen
AUSGABEN 2026-2044 (brutto in Tausend Euro, ohne Index)
Lfd. Nr. |MaRnahmen Kostenansatz Gesamtkosten 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
1. Vorbereitung / Abschluss 1.300 TE€ 0TE 0TE 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE
1.1 Vorbereitung ab formlicher Festlegung 1.300 T€ 0TE 0TE 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE
1.1.1 Wertermittlung 1.300 T€ 0TE 0TE 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE
AuRere ErschlieBung pauschal 1.300 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€ 100 T€
2. OrdnungsmafRnahmen 328.100 TE€ 6.011 T€ 6.371 T€ 8.378 T€ 9.353 T€ 16.152 T€ 20.484 T€ 26.961 T€ 59.259 T€ 68.384 T€ 30.390 T€ 15.776 T€ 15.401 T€ 13.103 T€ 9.364 TE€ 8.074 T€ 5.039 TE€ 4.039 TE 2.825 T€ 2,738 T€
2.1 Bodenordnung 10.589 T€ 495 T€ 660 T€ 987 T€ 492 T€ 492 T€ 1.284 T€ 1.284 T€ 792 T€ 1.089 T€ 1.089 T€ 385 T€ 385 T€ 385 T€ 385 T€ 385 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE
211 Grunderwerb 10.589 T€ 495 T€ 660 T€ 987 T€ 492 T€ 492 T€ 1.284 T€ 1.284 T€ 792 T€ 1.089 T€ 1.089 T€ 385 T€ 385 T€ 385 T€ 385 T€ 385 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE
Netzelement 1-11 einschl. KP Romain-Rolland-Stra3e (Zone 9) 600 €/m? Bodenwert 1.650 TE 495 T€ 660 TE 495 T€
Schlusselknoten und Netzelement 1-11I+1V (sudliche Blankenburger Stral3e) siehe Erlauterungstext 2.460 T€ 492 T€ 492 T€ 492 T€ 492 T€ 492 T€
Netzelement 4-11I einschl. angrenzender KP (Zone 1) 180 €/m? Bodenwert 3.960 T€ 792 TE 792 TE 792 TE 792 TE 792 TE
Netzelement 4-I1+11 (n6rdliche Blankenburger Stra3e) siehe Erlauterungstext 1.925 TE€ 385 T€ 385 T€ 385 T€ 385 T€ 385 T€
Heinersdorfer StraRe (Zone 1) 180 €/m? Bodenwert 594 TE 297 TE 297 TE
2.2 Sozialplanverfahren 4.000 T€ 0TE 0TE 500 T€ 500 T€ 500 T€ 500 T€ 500 T€ 500 T€ 500 T€ 500 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
221 Umzug / Entschédigung von Bewohnern 2.000 T€ 0TE 0TE 250 T€ 250 T€ 250 T€ 250 T€ 250 T€ 250 T€ 250 T€ 250 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
Uberértliche ErschlieRung pauschal 2.000 T€ 250 TE 250 TE 250 TE 250 TE 250 TE 250 TE 250 TE 250 TE
2.2.2 Umzug / Entschédigung von Betrieben 2.000 T€ 0TE 0TE 250 T€ 250 T€ 250 T€ 250 T€ 250 T€ 250 T€ 250 T€ 250 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
Uberértliche ErschlieRung pauschal 2.000 T€ 250 TE 250 TE 250 TE 250 TE 250 TE 250 TE 250 TE 250 TE
28] ErschlieBung 308.530 T€ 5.516 T€ 5711 T€ 6.891 T€ 8.361 T€ 14.911 T€ 18.451 T€ 24124 T€ 56.729 T€ 65.557 T€ 28.488 T€ 15.263 T€ 14.888 T€ 12.590 T€ 8.915 T€ 7.625 T€ 4.975T€ 3.975 T€ 2.825 T€ 2.738 T€
231 StraBenbahn 91.630 T€ 2.291T€ 2.291T€ 2.291T€ 2.291T€ 2.291T€ 2.291T€ 4.582 T€ 27.489 T€ 36.652 T€ 9.163 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
StraBenbahnlinie M2 siehe Erlauterungstext 91.630 T€ 2.291 T€ 2.291 T€ 2.291 T€ 2.291 T€ 2.291 T€ 2.291T€ 4.582 T€ 27.489 TE 36.652 T€ 9.163 T€
23.2 Uberértliche Straken 151.000 T€ 1.998 T€ 2193 T€ 3.373 T€ 4.843 T€ 8.825 T€ 9.418 T€ 9.990 T€ 18.288 T€ 20.863 T€ 14.163 T€ 12.100 T€ 12.525 T€ 10.315 T€ 6.640 T€ 5.350 T€ 3.400 T€ 2.820 T€ 1.950 T€ 1.950 T€
Netzelement 1-11+1l1+IV+beide Knotenpunkte siehe Erlauterungstext 14.000 T€ 280 TE 280 TE 840 TE 2.100 T€ 2.800 T€ 700 T€ 700 T€ 2.100 T€ 2.800 T€ 1.400 T€
Netzelement 2-I+l1+beide Knotenpunkte siehe Erlauterungstext 15.000 T€ 375 TE 375 TE 375 TE 375 T€ 3.000 T€ 4.500 T€ 4.500 T€ 1.500 T€
Netzelement 4-I1+I1+111+KP mit AS Pasewalker Straf3e und LSA siehe Erlauterungstext 39.000 T€ 390 TE 585 TE 975 TE 975 TE 975 TE 975 TE 975 TE 1.950 TE€ 1.950 TE 1.950 TE€ 3.900 T€ 3.900 T€ 3.900 T€ 3.900 T€ 3.900 T€ 1.950 T€ 1.950 T€ 1.950 T€ 1.950 T€
Schlusselknoten siehe Erlauterungstext 10.500 T€ 263 TE 263 TE 263 TE 263 TE 525 TE 1.575 T€ 2.100 T€ 2.100 T€ 2.100 T€ 1.050 TE
VEB I+lI+beide KP (mit N4 im Stiden und Planstrale A im Norden) siehe Erlauterungstext 29.000 T€ 290 TE 290 TE 290 TE 290 TE 580 TE 580 TE 580 TE 2.900 T€ 5.800 T€ 7.250 T€ 4.350 TE€ 1.450 T€ 290 T€ 290 T€ 1.450 T€ 1.450 T€ 870 T€
Ausbau Blankenburger Pflasterweg (VEB I11) siehe Erlauterungstext 21.000 T€ 210 TE 210 TE 210 TE 420 T€ 525 TE 525 TE 525 TE 525 TE 525 TE 525 TE 3.150 T€ 6.300 T€ 5.250 T€ 2.100 T€
Ausbau Heinersdorfer Strale siehe Erlauterungstext 3.500 T€ 88 T€ 88 T€ 88 T€ 88 T€ 88 T€ 88 T€ 88 T€ 88 T€ 700 TE 875 TE 875 TE 350 T€
PlanstraBe A und Knotenpunkt mit Heinersdorfer Stra3e siehe Erlauterungstext 9.500 T€ 95 T€ 95 T€ 238 TE 238 TE 238 TE 238 TE 285 TE 3.325 T€ 3.800 T€ 950 TE
Umbau Doppelknoten siehe Erlauterungstext 9.500 T€ 95 T€ 95 T€ 95 T€ 95 T€ 95 T€ 238 TE 238 TE 3.800 T€ 3.800 T€ 950 TE
233 StraBenunabhéangige Radwege 20.000 T€ 500 T€ 500 T€ 500 T€ 500 T€ 800 T€ 1.300 T€ 2.900 T€ 4.700 T€ 4.700 T€ 2.800 T€ 800 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
Abschnitte entlang StraBenbahn M2: OK Heinersdorf, Schliisselknoten, NSQ 7 siehe Erlauterungstext 7.000 T€ 175 TE 175 TE 175 TE 175 TE 350 TE 350 TE 700 TE 2.100 T€ 2.100 T€ 700 TE
NSQ 4+6 (Rohrammerweg / Safranammerweg / Quartier Nord) siehe Erlauterungstext 5.000 T€ 125 TE 125 TE 125 TE 125 TE 250 T€ 750 T€ 1.000 T€ 1.000 T€ 1.000 T€ 500 T€
NSQ 1-3 (Grunkardinalweg / Quartier Nord) siehe Erlauterungstext 8.000 T€ 200 TE 200 TE 200 TE 200 TE 200 TE 200 TE 1.200 TE 1.600 TE 1.600 TE 1.600 TE 800 TE
234 Sonstige ErschlieBungsmalRnahmen 45.900 T€ 728 T€ 728 T€ 728 T€ 728 T€ 2.995T€ 5.443 T€ 6.653 T€ 6.253 T€ 3.343 T€ 2.363 T€ 2.363 T€ 2.363 T€ 2.275T€ 2275 T€ 2275 T€ 1.575 T€ 1.155 T€ 875T€ 788 T€
S-Bahnhof Blankenburg - Vorplatz Ost / Hal |l siehe Erlauterungstext 4.600 TE 115 TE 115 TE 115 TE 115 TE 230 TE 1.610 T€ 1.840 TE 460 TE
S-Bahnhof Blankenburg - Durchstich Ostseite siehe Erlauterungstext 9.800 T€ 245 T€ 245 T€ 245 T€ 245 T€ 490 T€ 1.470 TE€ 2450 T€ 3.430 T€ 980 T€
Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung aufere ErschlieRung siehe Erlauterungstext 28.000 T€ 280 TE 280 TE 280 TE 280 TE 2.100 T€ 2.100 T€ 2.100 T€ 2.100 T€ 2.100 T€ 2.100 T€ 2.100 T€ 2.100 T€ 2.100 T€ 2.100 T€ 2.100 T€ 1.400 TE 980 TE 700 TE 700 TE
Bushal llen siehe Erlauterungstext 3.500 T€ 88 T€ 88 T€ 88 T€ 88 T€ 175 T€ 263 T€ 263 T€ 263 T€ 263 T€ 263 T€ 263 T€ 263 T€ 175 T€ 175 T€ 175 T€ 175 T€ 175 T€ 175 T€ 88 T€
2.4 Sonstige OrdnungsmaBnahmen 4.981T€ 0TE 0TE 0TE 0TE 249 T€ 249 T€ 1.053 T€ 1.238 T€ 1.238 T€ 313 T€ 128 T€ 128 T€ 128 T€ 64 T€ 64 T€ 64 T€ 64 T€ 0TE 0TE
241 LarmschutzmaBnahmen 4.981 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE 249 T€ 249 T€ 1.053 T€ 1.238 T€ 1.238 T€ 313 T€ 128 T€ 128 T€ 128 T€ 64 T€ 64 T€ 64 T€ 64 T€ 0TE 0TE
Passive Larmschutzma3nahmen Neubau Straenbahntrassen siehe Erlauterungstext 3.698 T€ 185 T€ 185 T€ 925 T€ 1.109 T€ 1.109 T€ 185 T€
Passive Larmschutzma3nahmen Neubau iiberdrtliche Straen siehe Erlauterungstext 1.283 T€ 64 T€ 64 T€ 128 TE€ 128 TE€ 128 TE€ 128 TE€ 128 TE€ 128 TE€ 128 TE€ 64 T€ 64 T€ 64 T€ 64 T€
&l BaumaBnahmen 7.400 TE€ 185 T€ 185 T€ 185 T€ 185 T€ 185 T€ 185 T€ 2.590 T€ 2.960 TE€ 740 TE€ 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
3.1 Sonstige HochbaumaRnahmen 7.400 T€ 185 T€ 185 T€ 185 T€ 185 T€ 185 T€ 185 T€ 2.590 T€ 2.960 T€ 740 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
3.1.1 Fahrradparkhaus S-Bahnhof Blankenburg (650 Stellplatze) siehe Erlauterungstext 7.400 T€ 185 T€ 185 T€ 185 T€ 185 T€ 185 T€ 185 T€ 2.590 T€ 2.960 T€ 740 TE
4. Aufgabenerfiillung fur Berlin 26.944 T€ 496 T€ 524 T€ 693 T€ 771 T€ 1.315T€ 1.661 T€ 2372 T€ 4.986 TE€ 5.538 T€ 2439 T€ 1.270 TE€ 1.240 TE€ 1.056 TE€ 757 T€ 654 TE€ 403 T€ 323 T€ 226 TE€ 219 T€
4.1 Vergitung Dritter 26.944 T€ 496 T€ 524 T€ 693 T€ 771 T€ 1.315T€ 1.661 T€ 2.372T€ 4.986 T€ 5.538 T€ 2439 T€ 1.270 T€ 1.240 T€ 1.056 T€ 757 T€ 654 T€ 403 T€ 323 T€ 226 T€ 219 T€
4.1.1 ErschlieBungstréger, Projektsteuerung u.a. 8% der Gesamtkosten 26.944 T€ 496 T€ 524 T€ 693 T€ 771 T€ 1.315 T€ 1.661 T€ 2.372T€ 4.986 T€ 5.538 T€ 2439 T€ 1.270 T€ 1.240 T€ 1.056 T€ 757 T€ 654 T€ 403 T€ 323 T€ 226 TE€ 219 T€
ZWISCHENSUMME AUSGABEN 363.744 T€ 6.691 T€ 7.080 TE€ 9.356 TE€ 10.409 T€ 17.752 T€ 22.430 TE€ 32.023 T€ 67.304 TE€ 74.762 T€ 32.929 T€ 17.146 T€ 16.741 T€ 14.260 T€ 10.221 T€ 8.828 T€ 5.442 T€ 4.362 T€ 3.051 T€ 2.957 T€
Unvorhergesehenes 10% der Gesamtkosten 36.374 TE 669 T€ 708 TE€ 936 T€ 1.041 T€ 1.775 T€ 2.243 TE 3.202 TE 6.730 TE 7476 TE 3.293 TE 1.715 T€ 1674 T€ 1.426 TE€ 1.022 TE 883 T€ 544 TE€ 436 T€ 305 TE 296 T€
GESAMTSUMME AUSGABEN (ohne Index) 400.118 T€ 7.361 T€ 7.788 T€ 10.291 T€ 11.450 T€ 19.527 T€ 24,673 T€ 35.225 T€ 74.035 T€ 82.238 T€ 36.222 T€ 18.860 T€ 18.415 T€ 15.686 T€ 11.243 T€ 9.711 T€ 5.987 T€ 4.799 TE€ 3.356 TE€ 3.252 T€
GESAMTSUMME AUSGABEN 2026-2044 (je Doppelhaushalt, ohne Index) 400.118 T€ 15.149 T€ 21.741 T€ 44.200 T€ 109.260 T€ 118.460 T€ 37.275 T€ 26.929 T€ 15.697 T€ 8.155 T€ 3.252 T€
& Sonstige Ausgaben (nachrichtliche Darstellung) 316.970 T€ 3.582 T€ 3.600 T€ 7.350 T€ 7.350 T€ 11.100 T€ 13.705 T€ 44.278 TE€ 65.021 T€ 59.155 T€ 36.830 TE€ 27.500 T€ 22.500 T€ 15.000 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
5.1 Verkehrliche & technische Infrastruktur 316.970 T€ 3.582 T€ 3.600 T€ 7.350 T€ 7.350 T€ 11.100 T€ 13.705 T€ 44.278 T€ 65.021 T€ 59.155 T€ 36.830 T€ 27.500 T€ 22.500 T€ 15.000 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
5.1.1 StralRenbahnbetriebshof (BVG) pauschal 150.000 T€ 3.750 T€ 3.750 T€ 3.750 T€ 3.750 T€ 7.500 T€ 22.500 T€ 22.500 T€ 22.500 T€ 22.500 T€ 22.500 T€ 15.000 T€
5.1.2 StralRenbahntangente WeiRensee-Pankow (SenMVKU IV C) siehe Erlauterungstext 116.620 T€ 2.332T€ 2.332T€ 2.332T€ 2.332T€ 2.332T€ 2.332T€ 29.155 T€ 34.986 T€ 29.155 T€ 9.330 T€
5.1.3 Abwasserpumpwerk (BWB) pauschal 350 TE 18 TE 18 TE 18 TE 18 TE 123 T€ 123 T€ 35 T€
5.1.4 Umspannwerk (Stromnetz Berlin) pauschal 50.000 T€ 1.250 TE€ 1.250 TE€ 1.250 TE€ 1.250 TE€ 5.000 T€ 7.500 T€ 7.500 T€ 7.500 T€ 7.500 T€ 5.000 T€ 5.000 T€
EINNAHMEN 2026-2044 (brutto in Tausend Euro)
Lfd. Nr. Summen 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
1. Zweckgebundene Einnahmen 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
5 Zuwendungen aus o6ffentlichen Haushalten 400.118 T€ 7.361 T€ 7.788 T€ 10.291 T€ 11.450 T€ 19.527 T€ 24.673 T€ 35.225 T€ 74.035 T€ 82.238 T€ 36.222 T€ 18.860 T€ 18.415 T€ 15.686 T€ 11.243 T€ 9.711 T€ 5.987 T€ 4.799 T€ 3.356 T€ 3.252 T€
2.1 Land Berlin 328.396 T€ 7.361 T€ 7.788 T€ 10.291 T€ 11.450 T€ 19.527 T€ 24.673 T€ 28.203 T€ 46.096 T€ 54.299 T€ 28.900 T€ 18.410 T€ 18.265 T€ 15.686 T€ 11.093 T€ 9.411T€ 5.687 T€ 4.649 T€ 3.356 T€ 3.252 T€
328.396 TE 7.361 T€ 7.788 T€ 10.291 T€ 11.450 T€ 19.527 T€ 24.673 TE 28.203 T€ 46.096 TE€ 54.299 T€ 28.900 T€ 18.410 T€ 18.265 T€ 15.686 T€ 11.093 T€ 9.411T€ 5.687 T€ 4.649 T€ 3.356 T€ 3.252 T€
2.2 Bund 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
2.3 Forderprogramme 71.723 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 7.022T€ 27.939 T€ 27.939 T€ 7.322T€ 450 T€ 150 T€ 0TE 150 T€ 300 T€ 300 T€ 150 T€ 0TE 0TE
231 GVFG fir StraBenbahn M2 75% Forderquote 68.723 T€ 6.872 T€ 27.489 T€ 27.489 T€ 6.872 T€
2.3.2 GRW fir VEB I+l einschl. Knotenpunkte 60% Forderquote 3.000 T€ 150 TE€ 450 TE€ 450 TE€ 450 TE 450 TE€ 150 TE€ 150 T€ 300 TE 300 TE 150 T€
3. Erstattung von Ausgaben fiir MaBnahmen Dritter 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
GESAMTSUMME EINNAHMEN 400.118 T€ 7.361 T€ 7.788 T€ 10.291 T€ 11.450 T€ 19.527 T€ 24.673 T€ 35.225 T€ 74.035 T€ 82.238 T€ 36.222 T€ 18.860 T€ 18.415 T€ 15.686 T€ 11.243 T€ 9.711 T€ 5.987 T€ 4.799 T€ 3.356 T€ 3.252 T€
GESAMTSUMME EINNAHMEN 2026-2044 (je Doppelhaushalt) 400.118 T€ 15.149 T€ 21.741 T€ 44.200 T€ 109.260 T€ 118.460 T€ 37.275 T€ 26.929 TE 15.697 T€ 8.155 T€ 3.252 T€
4. Sonstige Einnahmen (nachrichtliche Darstellung) 87.465 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 8.747 T€ 21.866 T€ 26.240 T€ 21.866 T€ 8.747 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
4.1 Forderprogramme 87.465 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 8.747 T€ 21.866 T€ 26.240 T€ 21.866 T€ 8.747 T€ 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
4.1.1 GVFG fiir Stralenbahntangente 75% Forderquote 87.465 T€ 8.747 T€ 21.866 TE 26.240 TE 21.866 TE 8.747 T€
SALDO EINNAHMEN - AUSGABEN (brutto in Tausend Euro, ohne nachrichtlich dargestellte Ausgaben und Einnahmen)
Summen 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
SALDO EINNAHMEN - AUSGABEN 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE

DSK lvonl 23.07.2026
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