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Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

Artikel 1
Anderung des Allgemeinen Zusténdigkeitsgesetzes

Allgemeines Zustdndigkeitsgesetz

§3
Aufgaben der Hauptverwaltung und der
Bezirksverwaltungen

[Absdtze 1 bis 3 unverdndert]

(4) Senatsverwaltungen, Bezirksémter,
Sonderbehdérden und nichtrechtsfdhige Anstalten
unterrichten sich gegenseitig von allen wichtigen
Ereignissen, Entwicklungen und Vorhaben, die auch
fur die anderen zur Erfillung ihrer Aufgaben von
Bedeutung sind (Informationspflicht). Sind mehrere
Verwaltungsstellen zusténdig, so wirken sie zligig
und erfolggerichtet zusammen. Die federfiihrende

Verwaltungsstelle holt die Mitentscheidungen der
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Allgemeines Zustdndigkeitsgesetz

§3
Aufgaben der Hauptverwaltung und der
Bezirksverwaltungen

[Absatze 1 bis 3 unveréndert]

(4) Senatsverwaltungen, Bezirksémter,
Sonderbehdrden und nichtrechtsféhige Anstalten
unterrichten sich gegenseitig von allen wichtigen
Ereignissen, Entwicklungen und Vorhaben, die auch
fir die anderen zur Erfiillung ihrer Aufgaben von
Bedeutung sind (Informationspflicht). Sind mehrere
Verwaltungsstellen zusténdig, so wirken sie zligig
und erfolggerichtet zusammen. Die federfiihrende
Verwaltungsstelle holt die Mitentscheidungen der
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anderen regelmdfig in einem Zuge ein, also in
gemeinsamem Gesprdch und nicht schriftlich
nacheinander.

§13a
Eingriffsrecht

(1) Beeintréchtigt ein Handeln oder Unterlassen
eines bezirklichen Organs dringende
Gesamtinteressen Berlins, kann das zustdndige
Mitglied des Senats im Benehmen mit der fiir
Inneres zustdndigen Senatsverwaltung als
Bezirksaufsichtsbehérde Befugnisse nach § 8
Absatz 3 ausiiben (Eingriff), wenn mit dem
bezirklichen Organ keine Verstandigung zu
erzielen ist. Ist die Ausiibung des Eingriffs nach
Satz 1 aus zwingenden Griinden unaufschiebbar,
ist die fiir Inneres zustdndige Senatsverwaltung
unverzliglich nachtrdglich zu informieren.
Dringende Gesamtinteressen Berlins sind auch

gegeben bei
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anderen regelmdfig in einem Zuge ein, also in
gemeinsamem Gesprdch und nicht schriftlich
nacheinander. Schriftliche Stellungnahmen sind
regelmafig innerhalb eines Monats nach Eingang
eines mit den erforderlichen Unterlagen
versehenen Ersuchens abzugeben. Die beteiligte
Verwaltungsstelle priift unverziiglich nach
Eingang eines Stellungnahmeersuchens die
Vollsténdigkeit der iibersandten Unterlagen und
wirkt erforderlichenfalls auf deren Ergénzung hin;
die in Satz 4 genannte Frist beginnt in diesem Fall
mit Ergéinzung der Unterlagen.*

§13a
Eingriffsrecht

(1) Beeintrachtigt ein Handeln oder Unterlassen
eines bezirklichen Organs unmittelbar oder
mittelbar dringende Gesamtinteressen Berlins,
kann das zustdndige Mitglied des Senats im
Benehmen mit der fiir Inneres zusténdigen
Senatsverwaltung als Bezirksaufsichtsbehorde
Befugnisse nach § 8 Absatz 3 ausiiben (Eingriff),
wenn mit dem bezirklichen Organ keine
Verstdndigung zu erzielen ist. Ist die Ausiibung des
Eingriffs nach Satz 1 aus zwingenden Griinden
unaufschiebbar, ist die fiir Inneres zustandige
Senatsverwaltung unverziiglich nachtraglich zu
informieren. Dringende Gesamtinteressen Berlins
sind auch gegeben bei

Der BBU begriifit diese verbindliche Fristenregelung des
verwaltungsinternen Austausches. Damit sollte die gewiinschte
Beschleunigung der internen Abstimmungsprozesse, aber auch
der Planungs- und Genehmigungsprozesse wirken.

Die Fristeinhaltung sollte dann aber auch regelmdflig gepriift
und ggf. sanktioniert werden.

Die Erweiterung des Eingriffsrechts des Senats auch bei
indirekten Gesamtinteressen des Landes Berlin wird ebenfalls
vom BBU unterstiitzt.

Allerdings bedarf es dann auch einer passenden Personal- und
Organisationskonzeption in den Senatsverwaltungen, um den

Eingriff schnell umzusetzen.

Zudem wdre auch hier ein ergdnzender Zeitfristansatz hilfreich.
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1. Belangen Berlins als Bundeshauptstadt,

2. Ausiibung von Befugnissen des Senats nach
Bundesrecht, europdischem Recht oder
Staatsvertrdgen,

3. Befolgung von Weisungen der Bundesregierung
nach Artikel 84 Absatz 5 oder Artikel 85 Absatz 3
des Grundgesetzes,

4. Angelegenheiten der Informations- und
Kommunikationstechnik (IKT) der Bezirke, soweit
diese die einheitliche IKT-Steuerung, das E-
Government oder die Informationssicherheit der
Berliner Landesverwaltung betreffen.

Die Befugnisse der Bezirksaufsicht nach den §§ 9
bis 13 bleiben unberiihrt.

[Absatze 2 bis 5 unverdndert]
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1. Belangen Berlins als Bundeshauptstadt,

2. Ausiibung von Befugnissen des Senats nach
Bundesrecht, europdischem Recht oder
Staatsvertrdgen,

3. Befolgung von Weisungen der Bundesregierung
nach Artikel 84 Absatz 5 oder Artikel 85 Absatz 3
des Grundgesetzes,

4. Angelegenheiten der Informations- und
Kommunikationstechnik (IKT) der Bezirke, soweit
diese die einheitliche IKT-Steuerung, das E-
Government oder die Informationssicherheit der
Berliner Landesverwaltung betreffen.

Die Befugnisse der Bezirksaufsicht nach den §§ 9
bis 13 bleiben unberiihrt.

[Absatze 2 bis 5 unverdndert]

§13b

Eingriff bei stddtebaulichen Vorhaben
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Anlage zum Allgemeinen Zustdndigkeitsgesetz

Allgemeiner Zustdndigkeitskatalog - ZustKat AZG

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde

Abweichend von § 13a Absatz 1 Satz 1 bedarf der
Eingriff bei stddtebaulichen Vorhaben nicht des
Benehmens der fiir Inneres zustdndigen
Senatsverwaltung; diese ist vor dem Eingriff zu
informieren. Unbeschadet des § 13a Absatz 1
Satz 3 kénnen dringende Gesamtinteressen
Berlins insbesondere vorliegen bei

1. Vorhaben im Geltungsbereich eines nach §§ 7,
8 oder 9 des Ausfiihrungsgesetzes zum
Baugesetzbuch von der zusténdigen
Senatsverwaltung aufgestellten Bebauungsplans,
2. Wohnungsbauvorhaben, die wegen ihrer Gréfle
oder Eigenart von besonderer Bedeutung fiir den
Berliner Wohnungsmarkt sind,

3. iibergeordneten Gemeinbedarfsstandorten,

4, gesamtstddtisch bedeutsamen
Kompensationsmafinahmen,

5. sonstigen gesamtstddtisch bedeutsamen

Vorhaben.

Anlage zum Allgemeinen Zustdndigkeitsgesetz

Allgemeiner Zustdndigkeitskatalog - ZustKat AZG

Auch diese neue Regelung zur Abweichung vom bisher
notwendigen Benehmen im Zusammenhang mit
stddtebaulichen Vorhaben wird vom BBU begriif3t.

Zudem ist die Prazisierung der dringenden Gesamtinteressen
positiv zu bewerten.
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(zu § 4 Abs. 1 Satz 1)

Aufgaben der Hauptverwaltung auflerhalb der
Leitungsaufgaben (Planung,
Grundsatzangelegenheiten, Steuerung, Aufsicht)

Nr. 6

Vermdgen und Schulden

[Absatz 1 unverdndert]

(2) Dingliche Grundstiicksgeschéfte sowie
Ausiibung des Heimfallrechts gegeniiber dem
Bund (Reich), einem Sondervermégen des Bundes
(Reiches), einer bundesunmittelbaren Kérperschaft,
Anstalt oder Stiftung des offentlichen Rechts oder
deren Rechtsnachfolger, den Bundesldndern oder
einem ausldndischen Staat; Entscheidung iiber
dingliche Grundstiicksgeschdfte in Erfiillung
besonderer Aufgaben von gesamtstddtischer
Bedeutung und fiir Gewerbe- und
Industrieansiedlung von gesamtstddtischer
Bedeutung; Entscheidung liber wesentliche
Abweichungen vom Verkehrswert und den iiblichen
Vertragsbedingungen bei dinglichen

Grundstiicksgeschdften; Einwilligung in den Fdllen,
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(zu § 4 Abs. 1 Satz 1)

Aufgaben der Hauptverwaltung auflerhalb der
Leitungsaufgaben (Planung,
Grundsatzangelegenheiten, Steuerung, Aufsicht)

Nr. 6

Vermdgen und Schulden

[Absatz 1 unverdndert]

(2) Dingliche Grundstiicksgeschdafte einschlief3lich
des Erwerbs von Grundstiicken fiir Zwecke der
Hauptverwaltung sowie Ausiibung des
Heimfallrechts gegeniiber dem Bund (Reich),
einem Sondervermégen des Bundes (Reiches),
einer bundesunmittelbaren Kérperschaft, Anstalt
oder Stiftung des offentlichen Rechts oder deren
Rechtsnachfolger, den Bundesldndern oder einem
ausldndischen Staat; Entscheidung iiber dingliche
Grundstlicksgeschdafte in Erfiillung besonderer
Aufgaben von gesamtstddtischer Bedeutung und
fir Gewerbe- und Industrieansiedlung von
gesamtstddtischer Bedeutung; Entscheidung iiber
die Ausiibung vertraglicher Vorkaufsrechte;
Entscheidung iiber wesentliche Abweichungen vom

Die Integration des Themas Grundstiickserwerb in die
Zustandigkeiten der Hauptverwaltung sieht der BBU ebenfalls
positiv, da sich damit das aktive Grundstiicks- bzw.
Fladchenmanagement des Landes Berlin erleichtern sollte.

Gleiches gilt fiir die Senatsentscheidung iber Vorkaufsrechte
und die verbindlichen Entscheidungen bei
Zuordnungsstreitigkeiten.
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die nach § 64 der Landeshaushaltsordnung der
Einwilligung des Abgeordnetenhauses bediirfen.

[Absdtze 3 bis 13 unverdndert]

Verkehrswert und den iiblichen
Vertragsbedingungen bei dinglichen
Grundstiicksgeschaften; Einwilligung in den Fdllen,
die nach § 64 der Landeshaushaltsordnung der
Einwilligung des Abgeordnetenhauses bediirfen;
verbindliche Entscheidung bei
grundstiicksbezogenen Zuordnungsstreitigkeiten
zwischen verschiedenen Vermogenstrédgern.

[Absatze 3 bis 13 unverdndert]

Artikel 2
Anderung des Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetzes

Allgemeines Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Zustdndigkeitskatalog Ordnungsaufgaben
(ZustKat Ord)
(zu§ 2 Abs. 4 Satz 1)
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Allgemeines Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Zustdndigkeitskatalog Ordnungsaufgaben
(ZustKat Ord)
(zu § 2 Abs. 4 Satz 1)
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Zweiter Abschnitt
Ordnungsaufgaben der Bezirksdmter

Nummer 15
Bau- und Wohnungswesen

Zu den Ordnungsaufgaben der Bezirksdmter
gehoren auf dem Gebiet des Bau- und
Wohnungswesens:

(1) die Bauaufsicht und die
Feuersicherheitsaufsicht, soweit nicht die fiir Bau-
und Wohnungswesen zustdndige Senatsverwaltung
(Nummer 1 Absatz 1) oder die fiir Umweltschutz
zustandige Senatsverwaltung (Nummer 10 Absatz
10) zustandig ist, einschliellich

[Buchstaben a bis i unverdndert]

j) der Ordnungsaufgaben auf Grund des
Energiceinsparungsgeseizes sowie der hierzu
erlassenen Rechtsverordnungen, soweit nicht
Rechtsvorschriften eine andere Zusténdigkeit
begriinden,

k) der Ausstellung von Bescheinigungen nach dem
Wohnungseigentumsgesetz;
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Zweiter Abschnitt
Ordnungsaufgaben der Bezirksdmter

Nummer 15
Bau- und Wohnungswesen

Zu den Ordnungsaufgaben der Bezirksdmter
gehéren auf dem Gebiet des Bau- und
Wohnungswesens:

(1) die Bauaufsicht und die
Feuersicherheitsaufsicht, soweit nicht die fiir Bau-
und Wohnungswesen zustdndige Senatsverwaltung
(Nummer 1 Absatz 1) oder die fiir Umweltschutz
zustandige Senatsverwaltung (Nummer 10 Absatz
10) zustandig ist, einschliellich

[Buchstaben a bis i unverandert]

j) der Ordnungsaufgaben auf Grund des
Gebdudeenergiegesetzes sowie der hierzu
erlassenen Rechtsverordnungen, soweit nicht
Rechtsvorschriften eine andere Zustdndigkeit
begriinden,

k) der Ausstellung von Bescheinigungen nach dem
Wohnungseigentumsgesetz;

Diese notwendigen redaktionellen Anderungen brauchen u.E.
keine spezifische Kommentierung.
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D der Ordrungsaufgaben-aut-Grund-des
£ £ W .
hierzu-erlassenenRechisverordnungen;

[Absdtze 2 bis 7 unverdndert]

[Absatze 2 bis 7 unveréndert]

Artikel 3
Anderung der Bauordnung fiir Berlin

Bauordnung fiir Berlin

§ 47

AufenthaltsrGume

(1) Aufenthaltsrdume miissen eine lichte Raumhohe
von mindestens 2,58-m haben. Aufenthaltsrdume
im Dachraum miissen eine lichte Raumhodhe von
mindestens 2,30 m liber mindestens der Halfte

ihrer Netto-Grundflache haben; Raumteile mit
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Bauordnung fiir Berlin

§47

AufenthaltsrGume

(1) Aufenthaltsrdume miissen eine lichte Raumhohe
von mindestens 2,40 m haben. Aufenthaltsrdume
im Dachraum miissen eine lichte Raumhodhe von
mindestens 2,30 m liber mindestens der Hdlfte
ihrer Netto-Grundflache haben; Raumteile mit

Diese Anpassung der Bauordnung bzgl. der lichten Raumhéhe
an die Musterbauordnung wird vom BBU ausdriicklich begriif3t,
da damit auch die Typengenehmigung vereinfacht sowie das
modulare Bauen erleichtert wird.
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einer lichten Raumhéhe bis zu 1,50 m bleiben
aufler Betracht.

[Absdatze 2 und 3 unverdndert]

§ 48
Wohnungen

[Absdtze 1 bis 4 unverdndert]

§50

Barrierefreies Bauen
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einer lichten Raumhdhe bis zu 1,50 m bleiben
auf3er Betracht.

[Absatze 2 und 3 unverdndert]

§48
Wohnungen
[Absdtze 1 bis 4 unverdndert]

(5) Werden Nutzungseinheiten mit
AufenthaltsrGumen in rechtmdflig bestehenden
Gebduden in Wohnraum umgenutzt, sind auf
bestehende Gebdude und Bauteile die §§ 6, 27,
28 und 30 bis 32 nicht anzuwenden.

§50

Barrierefreies Bauen

Was allerdings im Zusammenhang mit der Typengenehmigung
auch noch angepasst werden sollte, ist die Riicknahme der
Neuregelung in §72a in der letzten BauO-Novellierung Ende
2023. Da es sich um bundeseinheitliche Typengenehmigungen
handeln soll und die Verpflichtung zu barrierefreien
Wohnungen in den Bauordnungen der einzelnen Bundesldnder
unterschiedlich sind, kann man aus Sicht des BBU bei der
Typengenehmigung nicht auf die hohe Berliner
Barrierefreiheitspflicht durch den Verweis auf den §50 Absatzl
sefzen.

Diese Neuregelung zur erleichterten Umnutzung kann zu einer
weiteren Aktivierung von Wohnraum fiihren und wird daher vom
BBU befiirwortet.
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[Absatz 1 unverdndert]

(2) Bauliche Anlagen, die &ffentlich zuganglich
sind, missen in den dem allgemeinen Besucher-
und Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei
sein. Dies gilt insbesondere fiir

[Nummern 1 bis 3 unverdndert]

4. Biiro-, Verwaltungs—und-Gerichisgebéude;

[Nummern 5 und 6 unverdndert]

Verwaltungs- und Gerichtsgeb&dude miissen
barrierefrei sein. Offentlich und nicht ffentlich
zugdngliche Biirogebdude mit nach § 39 Absatz 4
Satz 1 erforderlichen Aufziigen miissen barrierefrei
sein. Fir die der zweckentsprechenden Nutzung
dienenden Raume und Anlagen geniigt es, wenn
sie in dem erforderlichen Umfang barrierefrei sind.

[Absatze 3 bis 6 unverdndert]

§51
Sonderbauten und Garagen

An Sonderbauten und Garagen kénnen im

Einzelfall zur Verwirklichung der allgemeinen

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde

[Absatz 1 unverdndert]

(2) Bauliche Anlagen, die &ffentlich zugdnglich
sind, missen in den dem allgemeinen Besucher-
und Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei
sein. Dies gilt insbesondere fiir

[Nummern 1 bis 3 unverdndert]
4, Biirogebdude,
[Nummer 5 und 6 unverdndert]

Verwaltungs- und Gerichtsgebdude miissen
barrierefrei sein. Offentlich und nicht ffentlich
zugdngliche Biirogebdude mit nach § 39 Absatz 4
Satz 1 erforderlichen Aufzligen miissen barrierefrei
sein. Fir die der zweckentsprechenden Nutzung
dienenden Rdume und Anlagen genligt es, wenn
sie in dem erforderlichen Umfang barrierefrei sind.

[Absatze 3 bis 6 unverdndert]

§51
Sonderbauten und Garagen

An Sonderbauten und Garagen kénnen im
Einzelfall zur Verwirklichung der allgemeinen
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Anforderungen nach § 3 Satz 1 besondere
Anforderungen gestellt werden. Erleichterungen
kénnen gestattet werden, soweit es der Einhaltung
von Vorschriften wegen der besonderen Art oder
Nutzung baulicher Anlagen oder RGume oder
wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf.
Die Anforderungen und Erleichterungen nach den
Satzen 1 und 2 kdnnen sich insbesondere
erstrecken auf

[Nummern 1 bis 15 unverdndert]
16. die barrierefreie Nutzbarkeit,
[Nummern 17 bis 23 unverdndert]

Erleichterungen von Satz 3 Nummer 16 diirfen nur

unter den Voraussetzungen des §50-Absaiz5
gestattet werden.

§58

Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichtsbehorden

(1) Die Bauaufsichtsbehérden haben bei der
Errichtung, Anderung, Nutzungsdnderung und
Beseitigung sowie bei der Nutzung und
Instandhaltung von Anlagen dariiber zu wachen,
dass die &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
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Anforderungen nach § 3 Satz 1 besondere
Anforderungen gestellt werden. Erleichterungen
kénnen gestattet werden, soweit es der Einhaltung
von Vorschriften wegen der besonderen Art oder
Nutzung baulicher Anlagen oder RGume oder
wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf.
Die Anforderungen und Erleichterungen nach den
Satzen 1 und 2 kdnnen sich insbesondere
erstrecken auf

[Nummern 1 bis 15 unverandert]
16. die barrierefreie Nutzbarkeit,
[Nummern 17 bis 23 unverdndert]

Erleichterungen von Satz 3 Nummer 16 diirfen nur
unter den Voraussetzungen des § 50 Absatz 6
gestattet werden.

§58

Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichtsbehdrden

(1) Die Bauaufsichtsbehérden haben bei der
Errichtung, Anderung, Nutzungsdnderung und
Beseitigung sowie bei der Nutzung und
Instandhaltung von Anlagen dariiber zu wachen,
dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

Diese notwendige redaktionelle Anderung braucht u.E. keine
spezifische Kommentierung.

12
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eingehalten werden, soweit nicht andere Behdrden
zustdndig sind. Sie haben, soweit erforderlich, in
diesem Rahmen auch zu beraten. Die Beratung ist
gebiihrenpflichtig, unabhdngig davon, ob die
Beratung schriftlich, miindlich oder in Textform
erfolgt. In der Verordnung gemdf3 § 86 Absatz 3
Satz 1 Nummer 4 kann bestimmt werden, dass
Beratungen mit geringem Verwaltungsaufwand
gebiihrenfrei sind. Sie kdnnen in Wahrnehmung
dieser Aufgaben die erforderlichen Maf3inahmen
treffen. Die Bauaufsichtsbehérde kann bei
technisch schwierigen Bauausfiihrungen fiir die
Wahrnehmung ihrer Aufgaben und fiir die
Bauiliberwachung auf Kosten der Bauherrin oder
des Bauherrn besondere Sachverstdndige und
sachverstandige Stellen heranziehen.
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eingehalten werden, soweit nicht andere Behérden
zusténdig sind. Sie haben, soweit erforderlich, in
diesem Rahmen auch zu beraten. Die Beratung ist
gebiihrenpflichtig, unabhdngig davon, ob die
Beratung schriftlich, miindlich oder in Textform
erfolgt. In der Verordnung gemaf3 § 86 Absatz 3
Satz 1 Nummer 4 kann bestimmt werden, dass
Beratungen mit geringem Verwaltungsaufwand
gebiihrenfrei sind. Sie kénnen in Wahrnehmung
dieser Aufgaben die erforderlichen Maf3inahmen
treffen. Die Bauaufsichtsbehérde kann bei
technisch schwierigen Bauausfiihrungen fiir die
Wahrnehmung ihrer Aufgaben und fiir die
Bauiliberwachung auf Kosten der Bauherrin oder
des Bauherrn besondere Sachverstdndige und
sachverstandige Stellen heranziehen.

(1a) Bei Wohnungsbauvorhaben ab 50
Wohneinheiten sowie Schulen und Kitas sind auf
Antrag der Bauherrin oder dem Bauherrn noch vor
Antragstellung Bauantragskonferenzen
durchzufiihren, an denen neben der Bauherrin
oder dem Bauherrn alle durch das Vorhaben
beriihrten Fachbereiche mit einer
entscheidungsbefugten Vertretung teilnehmen
und die gemeinsam festlegen, welche Vorarbeiten
bis zur Antragstellung erfolgen miissen. Das
Ergebnis ist zu protokollieren. Absatz 1 ist
entsprechend anzuwenden.

Dieser Neuregelung pflichtet der BBU bei, da damit vorab
geklart werden kann, welche Erfordernisse bestehen, welche
Stellungnahmen erforderlich sind und welche Amter zu
beteiligen sind.

Aber auch dafiir braucht es aus Sicht des BBU ausreichende
personelle und organisatorische Kapazitaten in der Verwaltung
und zudem noch Zustdndigkeits- und Fristenregelungen, denn
nur so kann eine wirksame Beschleunigung im Sinne der
Zielsetzung des Gesetzes gewdhrleistet werden.
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[Absdtze 2 und 3 unverdndert]

§63

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Auf3er bei Sonderbauten werden gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber
die Zuldssigkeit der baulichen Anlagen nach den
88 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. beantragte Zulassungen von Abweichungen im
Sinne des § 67 Absatz 1 und 2 Satz 2,
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[Absdtze 2 und 3 unverdndert]
§63

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Auf3er bei Sonderbauten werden gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber
die Zul@ssigkeit der baulichen Anlagen nach den
88 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. beantragte Zulassungen von Abweichungen im
Sinne des § 67 Absatz 1 und 2 Satz 2,

3. die Ubereinstimmung mit den Anforderungen
der §8 4 bis 6, 8 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 und
§ 45,

4, die Anforderungen an die Entwdsserung,

5. die barrierefreie Zugdnglichkeit von baulichen
Anlagen,

6. die Zuldssigkeit der Herstellung oder
Verdnderung von dauerhaften

Gehwegiiberfahrten nach Straflenrecht,

7. die Anforderungen des Artenschutzes,

Diese Erweiterung des Priifprogramms wird vom BBU kritisch
gesehen, da sich damit sowohl der Zeit- als auch der
Arbeitsaufwand erhoht.

Ob das dadurch beabsichtigte Fristende von Kldrungs- und
ggf. Umplanungsbedarfen zum Zeitpunkt der Erteilung der
Baugenehmigung tatséchlich greift und zur Beschleunigung
fihrt, bleibt in der Praxis abzuwarten.

Gleiches gilt fiir den § 64 siehe ndchste Seite.
Der alternative Vorschlag von Seiten des BBU wdre die

Wiedereinfiihrung der Konzentrationswirkung der
Baugenehmigung.
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3: die Einhaltung anderer &ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der
Baugenehmigung eine Entscheidung nach anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder
ersetzt wird.

§ 66 bleibt unberiihrt.

§64

Baugenehmigungsverfahren

Bei Sonderbauten wird gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber
die Zuldssigkeit der baulichen Anlagen nach den
88 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. die Einhaltung der Anforderungen nach den
Vorschriften dieses Gesetzes und auf Grund dieses

Gesetzes,
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8. beantrage Zulassungen von Abweichungen im
Sinne des § 67 Absatz 1 und Absatz 2 Satz 2 sowie

9. die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der
Baugenehmigung eine Entscheidung nach anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder
ersetzt wird.

§ 66 bleibt unberiihrt.

§64

Baugenehmigungsverfahren

Bei Sonderbauten wird gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber
die Zuldssigkeit der baulichen Anlagen nach den
88 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. die Einhaltung der Anforderungen nach den
Vorschriften dieses Gesetzes und auf Grund dieses
Gesetzes,
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3- die Einhaltung anderer &ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der
Baugenehmigung eine Entscheidung nach anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder
ersetzt wird.

§ 66 bleibt unberiihrt.

§66

Bautechnische Nachweise

(1) Die Einhaltung der Anforderungen an die
Standsicherheit, den Brand-, Schall- und
Erschiitterungsschutz sewie-an-die

Energieeinsparung ist nach ndherer Maf3gabe der
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3. die Anforderungen an die Entwdsserung,

4, die Zuldssigkeit der Herstellung oder
Verdnderung von dauerhaften
Gehwegiiberfahrten nach Straflenrecht,

5. die Anforderungen des Artenschutzes sowie

6. die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der
Baugenehmigung eine Entscheidung nach anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder
ersetzt wird.

§ 66 bleibt unberiihrt.

§66

Bautechnische Nachweise

(1) Die Einhaltung der Anforderungen an die
Standsicherheit, den Brand-, Schall- und
Erschiitterungsschutz ist nach ndherer Maf3gabe
der Verordnung auf Grund des § 86 Absatz 3

Auch diese Erweiterung der Priifanforderungen wird vom BBU
kritisch gesehen, da sich damit sowohl der Zeit- als auch der

Arbeitsaufwand erhdht.
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Verordnung auf Grund des § 86 Absatz 3
nachzuweisen (bautechnische Nachweise); dies gilt
nicht fiir verfahrensfreie Bauvorhaben,
einschlief3lich der Beseitigung von Anlagen, soweit
nicht in diesem Gesetz oder in der
Rechtsverordnung auf Grund des § 86 Absatz 3
anderes bestimmt ist. Die Bauvorlageberechtigung
nach §-65-Absatz 2 Nummerl,2-und-4 schlieft
die Berechtigung zur Erstellung der
bautechnischen Nachweise ein, soweit nicht
nachfolgend Abweichendes bestimmt ist. Fir-die
5 I . h 565 7 ai

B hii Erstel

I . ' . fiie i

d—eﬂ—N-Hm-meFH—]rbﬁé—geﬂmweﬂ—vthGbeﬂ—. v

(2) Bei
1. Gebduden der Gebdudeklassen 1 bis 3,

2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine
Gebdude sind,

muss der Standsicherheitsnachweis von einer
Person mit einem berufsqualifizierenden
Hochschulabschluss eines Studiums der
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nachzuweisen (bautechnische Nachweise); dies gilt
nicht fiir verfahrensfreie Bauvorhaben,
einschlieflich der Beseitigung von Anlagen, soweit
nicht in diesem Gesetz oder in der
Rechtsverordnung auf Grund des § 86 Absatz 3
anderes bestimmt ist. Die Bauvorlageberechtigung
nach § 65 Absatz 2 Nummer 1 und 2 sowie Absatz
3 Nummer 3 schlief3t die Berechtigung zur
Erstellung der bautechnischen Nachweise ein,
soweit nicht nachfolgend Abweichendes bestimmt
ist. Fiir die Bauvorlageberechtigung nach § 65
Absatz 3 Nummer 1 gilt die Berechtigung zur
Erstellung der bautechnischen Nachweise nur fiir
die dort in den Buchstaben a bis d genannten
Vorhaben. Fiir die Bauvorlageberechtigung nach
§ 65 Absatz 3 Nummer 4 gilt die Berechtigung zur
Erstellung der bautechnischen Nachweise nur fiir
die dort in den Buchstaben a bis c genannten
Vorhaben.

(2) Bei
1. Gebduden der Gebdudeklassen 1 bis 3,

2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine
Gebdude sind,

muss der Standsicherheitsnachweis von einer
Person mit einem berufsqualifizierenden
Hochschulabschluss eines Studiums der

Diese auf Basis der GEG-Novelle notwendige inhaltliche
Anderung braucht u.E. keine spezifische Kommentierung.
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Fachrichtung Architektur, Hochbau oder des
Bauingenieurwesens mit einer mindestens
dreijahrigen Berufserfahrung in der
Tragwerksplanung erstellt sein, der unter
Beachtung-des §65-Absatz 3 Satz 2 bis-Z in einer
von der Baukammer Berlin zu fiihrenden Liste
eingetragen ist; Eintfragungen anderer Ldnder
gelten auch im Land Berlin. Auch bei anderen
Bauvorhaben darf der Standsicherheitsnachweis
von einer Tragwerksplanerin oder einem
Tragwerksplaner nach Satz 1 erstellt werden.

[Absdtze 3 und 4 unverdndert]

§68

Bauantrag, Bauvorlagen

[Absatze 1 bis 3 unverdndert]

(4) Ist die Bauherrin oder der Bauherr nicht
Grundstiickseigentiimerin oder
Grundstiickseigentliimer, kenn-dieZustimmung-der
5 i . . o B
gefordertwerdens

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde

Fachrichtung Architektur, Hochbau oder des
Bauingenieurwesens mit einer mindestens
dreijahrigen Berufserfahrung in der
Tragwerksplanung erstellt sein, der in einer von der
Baukammer Berlin zu fiithrenden Liste eingetragen
ist; Eintragungen anderer Lénder gelten auch im
Land Berlin. Auch bei anderen Bauvorhaben darf
der Standsicherheitsnachweis von einer
Tragwerksplanerin oder einem Tragwerksplaner
nach Satz 1 erstellt werden.

[Absdtze 3 und 4 unverdndert]

§68

Bauantrag, Bauvorlagen

[Absatze 1 bis 3 unverdndert]

(4) Ist die Bauherrin oder der Bauherr nicht
Grundstiickseigentiimerin oder
Grundstiickseigentiimer, ist mit dem Bauantrag die
Zustimmung der Grundstiickseigentiimerin oder
des Grundstiickseigentiimers vorzulegen.

Diese verpflichtende Klarstellung wird aus Sicht des BBU
positiv bewertet, da damit der Umgang mit den Grundstiicken

bei Bauantrdgen vereinfacht wird und auch bisher notwendige

Abstimmungsprozesse wegfallen.

18



Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

§69

Behandlung des Bauantrags

[Absatz 1 unverdndert]

(2) Ist der Bauantrag vollstandig, holt die
Bauaufsichtsbehorde unverziiglich die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Stellen ein,

1. deren Beteiligung oder Anhérung fiir die
Entscheidung liber den Bauantrag durch
Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist oder

2. ohne deren Stellungnahme die
Genehmigungsfdhigkeit des Bauantrags nicht
beurteilt werden kann, insbesondere der fiir die
Beurteilung des Bauplanungsrechts zustdndigen
Stelle;

die Beteiligung oder Anhérung entfdllt, wenn die
jeweilige Behorde oder sonstige Stelle dem
Bauantrag bereits vor Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat.

Bodast die Ertei : -

N : . n o nicl
. M £ los Ersuct
verweigertwird; dureh Rechtsvorschrift
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§69

Behandlung des Bauantrags

[Absatz 1 unverdndert]

(2) Ist der Bauantrag vollstandig, holt die
Bauaufsichtsbehdrde unverziiglich die
Stellungnahmen der Beh&rden und sonstigen
Stellen ein,

1. deren Beteiligung oder Anhérung fiir die
Entscheidung liber den Bauantrag durch
Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist oder

2. ohne deren Stellungnahme die
Genehmigungsfdhigkeit des Bauantrags nicht
beurteilt werden kann, insbesondere der fiir die
Beurteilung des Bauplanungsrechts zustdndigen
Stelle.

Die Beteiligung oder Anh&rung entfdllt, wenn die
jeweilige Behorde oder sonstige Stelle dem
Bauantrag bereits vor Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat.
Entscheidet die fiir das Bauwesen zustédndige
Senatsverwaltung iiber den Antrag, so sind
anstelle der Bezirksverwaltungen die fachlich
betroffenen Senatsverwaltungen zu beteiligen.
Die beteiligte Beh6rde oder sonstige Stelle priift
innerhalb von vier Wochen nach Eingang des

Der BBU befiirwortet die neue Fristsetzung, aber dhnlich wie
bei der Erweiterung des Eingriffsrechts des Senats in §13a
bedarf es auch hier einer passenden Personal- und
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vorgeschriebene ldngere Zustimmungs- und
Einvernehmensfristen bleiben unberiihrt. Die Frist
verlangert sich um einen Monat, wenn das
Einvernehmen mit der Denkmalfachbehérde
herzustellen ist; sie verldngert sich um einen
weiteren Monat, wenn die oberste
Denkmalschutzbehdrde die Entscheidung zu treffen
hat. AuBern-sich-die Behérden-und-Stellennach

Bauantrag-nicht-berithrbwerden: Die
Bauaufsichtsbehorde kann die Stellungnahme-Frist
fur die Beurteilung des Bauplanungsrechts um
einen Monat verldngern, insbesondere wenn
weitere Stellen zu beteiligen sind. Wenn-zur

Beurtel oy "

(3) Die Bauaufsichtsbehdrde entscheidet iiber den

Bauantrag innerhalb einer Frist von einem Monat.

Die Frist beginnt, sobald alle fiir die Entscheidung
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Stellungnahmeersuchens die Vollstandigkeit der
Unterlagen. Ist der Bauantrag unvollsténdig oder
weist er sonstige erhebliche Mdngel auf, fordert
sie die Bauherrin oder den Bauherrn unverziiglich
zur Behebung der genau bezeichneten Mdngel
innerhalb einer angemessenen Frist auf. Einen
Monat nach Eingang der vollstdndigen
Unterlagen gelten das Einvernehmen nach Satz 1
Nummer 1 und die zustimmende Stellungnahme
nach Satz 1 Nummer 2 als erteilt.

Durch Rechtsvorschrift vorgeschriebene ldngere
Zustimmungs- und Einvernehmensfristen bleiben
unberihrt. Die Frist verlangert sich um einen
Monat, wenn das Einvernehmen mit der
Denkmalfachbehérde herzustellen ist; sie
verldngert sich um einen weiteren Monat, wenn die
oberste Denkmalschutzbehdrde die Entscheidung
zu treffen hat. Die Bauaufsichtsbehérde kann die
Stellungnahme-Frist fiir die Beurteilung des
Bauplanungsrechts um einen Monat verléngern,
insbesondere wenn weitere Stellen zu beteiligen
sind.

(3) Die Bauaufsichtsbehorde entscheidet iiber den
Bauantrag innerhalb einer Frist von einem Monat.
Die Frist beginnt, sobald alle fiir die Entscheidung

Organisationskonzeption in den Senatsverwaltungen, um diese

Beschleunigung wirklich zu gewdbhrleisten.

Diese zwar umformulierte, aber verbleibende
Zustimmungsfiktion wird vom BBU bejaht.

Zudem weist der BBU darauf hin, dass auch die bereits seit
l[dngerem geltenden Fristverldngerungen im Zusammenhang
mit den Denkmalbehorden angepasst bzw. reduziert werden
sollte.
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notwendigen Stellungnahmen und Nachweise
vorliegen oder die Frist nach Absatz2 Satz4
abgelaufen ist.

(4) Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
nach § 63 und im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren nach § 63a sind die
nach Absatz 1 Satz 3 fehlenden Unterlagen und
Mangel abschliefend zu benennen. Ein Bauantrag
gilt in den Verfahren nach Satz 1 nach Ablauf von
drei Wochen nach dessen Eingang als vollstdndig,
wenn die Bauaufsichtsbehdrde der Bauherrin oder
dem Bauherrn entgegen Absatz 1 Satz 2 die
Vollstandigkeit des Bauantrags nicht bestatigt oder
sie oder ihn entgegen Absatz 1 Satz 3 nicht zur
Behebung von Mdngeln des Bauantrags auffordert;
Absatz 2 Satz 6-bleibtunberihst. Ist in den
Verfahren nach Satz 1 nicht innerhalb einer Frist
nach Absatz 3 Satz 1 entschieden worden, gilt die
Baugenehmigung als erteilt; dies gilt im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach §
63 nicht, wenn die Bauherrin oder der Bauherr auf
diese Rechtsfolge verzichtet hat. Im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren fiir Werbeanlagen
nach § 63a tritt bei Werbeanlagen, die an
Baugeriisten angebracht werden, die
Genehmigungsfiktion nicht ein oder endet diese,
wenn die Dauer von sechs Monaten gemaf3 § 10
Absatz 2 Satz 4 erreicht ist. Der Eintritt der
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notwendigen Stellungnahmen und Nachweise
vorliegen oder die Frist nach Absatz 2 Satz 6
abgelaufen ist.

(4) Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
nach § 63 und im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren nach § 63a sind die
nach Absatz 1 Satz 3 fehlenden Unterlagen und
Mangel abschlieflend zu benennen. Ein Bauantrag
gilt in den Verfahren nach Satz 1 nach Ablauf von
drei Wochen nach dessen Eingang als vollstandig,
wenn die Bauaufsichtsbehdrde der Bauherrin oder
dem Bauherrn entgegen Absatz 1 Satz 2 die
Vollstandigkeit des Bauantrags nicht bestatigt oder
sie oder ihn entgegen Absatz 1 Satz 3 nicht zur
Behebung von Mdngeln des Bauantrags auffordert.
Ist in den Verfahren nach Satz 1 nicht innerhalb
einer Frist nach Absatz 3 Satz 1 entschieden
worden, gilt die Baugenehmigung als erteilt; dies
gilt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
nach § 63 nicht, wenn die Bauherrin oder der
Bauherr auf diese Rechtsfolge verzichtet hat. Im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren fir
Werbeanlagen nach § 63a tritt bei Werbeanlagen,
die an Baugeriisten angebracht werden, die
Genehmigungsfiktion nicht ein oder endet diese,
wenn die Dauer von sechs Monaten gemaf3 § 10
Absatz 2 Satz 4 erreicht ist. Der Eintritt der
Genehmigungsfiktion nach Satz 3 ist auf Verlangen
der Bauherrin oder dem Bauherrn zu bescheinigen.
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Genehmigungsfiktion nach Satz 3 ist auf Verlangen
der Bauherrin oder dem Bauherrn zu bescheinigen.

§88

Zustandigkeit fiir den Erlass des
Widerspruchsbescheides

Die fiir das Bauwesen zustdndige
Senatsverwaltung entscheidet liber den
Widerspruch gegen einen Verwaltungsakt einer
Bezirksverwaltung und damit verbundene
Mafinahmen der Verwaltungsvollstreckung, wenn
der Verwaltungsakt im bauaufsichtlichen Verfahren
ergangen ist

1.

im Geltungsbereich von Bebauungspldnen von
auBBergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung,
von Bebauungspldnen der Hauptstadtplanung, von
Bebauungspldnen, bei denen die fiir das
Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung das
Verfahren wegen dringender Gesamtinteressen
Berlins an sich gezogen hat, sowie von
entsprechenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplénen,

2.

zu Vorhaben mit einer Geschossflache von mehr
als 1 500 m?,

3.
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§88

Zustandigkeit fiir den Erlass des
Widerspruchsbescheides

(1) Die fiir das Bauwesen zustandige
Senatsverwaltung entscheidet iiber den
Widerspruch gegen einen Verwaltungsakt einer
Bezirksverwaltung und damit verbundene
Mafinahmen der Verwaltungsvollstreckung, wenn
der Verwaltungsakt im bauaufsichtlichen Verfahren
ergangen ist

1. im Geltungsbereich von Bebauungspldnen von
aufBergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung,
von Bebauungspldnen der Hauptstadtplanung, von
Bebauungsplénen, bei denen die fiir das
Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung das
Verfahren wegen dringender Gesamtinteressen
Berlins an sich gezogen hat, sowie von
entsprechenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplénen,

2. zu Vorhaben mit einer Geschossfladche von mehr
als 1 500 m?,

3. zur Festsetzung von besonderen Anforderungen
zur Gefahrenabwehr, die auf § 51 oder auf zu
diesem Zweck erlassene Rechtsverordnungen
gestitzt sind.
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zur Festsetzung von besonderen Anforderungen zur
Gefahrenabwehr, die auf § 51 oder auf zu diesem
Zweck erlassene Rechtsverordnungen gestiitzt
sind.

(2) Erfordert die Entscheidung iiber den
Widerspruch Beteiligungen innerhalb des Landes
Berlin, so sind anstelle der Bezirksverwaltungen
die fachlich betroffenen Senatsverwaltungen zu
beteiligen.

Die Konzentration der Zustdndigkeiten ist aus Sicht des BBU
richtig, sofern die Kapazitaten fiir die beabsichtigte
Beschleunigung in den Senatsverwaltungen dafiir zur

Verfligung stehen.

Artikel 4
Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs

§6
Aufstellung und Festsetzung von Bebauungspldnen
[Absatz 1 unverdndert]

(2) Beriihrt der Entwurf des Bebauungsplans
dringende Gesamtinteressen Berlins nach § 7
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Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs

§6
Aufstellung und Festsetzung von Bebauungspldnen
[Absatz 1 unverdndert]

(2) Beriihrt der Entwurf des Bebauungsplans
dringende Gesamtinteressen Berlins nach § 7
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Absatz 1 Satz 1 und 3, so zeigt das Bezirksamt
nach seiner Beschlussfassung den Entwurf des
Bebauungsplans der fiir die verbindliche
Bauleitplanung zustdndigen Senatsverwaltung an.
Sofern der Bebauungsplan dringende
Gesamtinteressen Berlins beeintrdchtigt, nicht
ordnungsgemdf3 zustande gekommen ist oder
Rechtsvorschriften widerspricht, ist dies von der
zustdndigen Senatsverwaltung innerhalb von zwei
Monaten nach Eingang der Anzeige gegeniiber
dem Bezirksamt sehriftlich zu beanstanden. Die
Vorlage des Entwurfs des Bebauungsplans an die
Bezirksverordnetenversammlung erfolgt, wenn die
zustdndige Senatsverwaltung erklart, dass sie keine
Beanstandungen erhebt, oder die dafiir nach Satz
2 eingerdumte Frist verstrichen ist. Andert das
Bezirksamt nach der Anzeige, insbesondere
aufgrund einer Beanstandung der
Senatsverwaltung oder eines Beschlusses der
Bezirksverordnetenversammlung den Entwurf des
Bebauungsplans, so ist dieser erneut anzuzeigen.

[Absatz 3 unverdndert]

§16

Vorkaufsrecht
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Absatz 1 Satz 1 und 3, so zeigt das Bezirksamt
nach seiner Beschlussfassung den Entwurf des
Bebauungsplans der fiir die verbindliche
Bauleitplanung zustdndigen Senatsverwaltung an.
Sofern der Bebauungsplan dringende
Gesamtinteressen Berlins beeintrdchtigt, nicht
ordnungsgemdf3 zustande gekommen ist oder
Rechtsvorschriften widerspricht, ist dies von der
zustdndigen Senatsverwaltung innerhalb von zwei
Monaten nach Eingang der Anzeige gegeniiber
dem Bezirksamt in Textform zu beanstanden. Die
Vorlage des Entwurfs des Bebauungsplans an die
Bezirksverordnetenversammlung erfolgt, wenn die
zustdndige Senatsverwaltung erklart, dass sie keine
Beanstandungen erhebt, oder die dafiir nach Satz
2 eingerdumte Frist verstrichen ist. Andert das
Bezirksamt nach der Anzeige, insbesondere
aufgrund einer Beanstandung der
Senatsverwaltung oder eines Beschlusses der
Bezirksverordnetenversammlung den Entwurf des
Bebauungsplans, so ist dieser erneut anzuzeigen.

[Absatz 3 unverdndert]

§16

Vorkaufsrecht

Auch hier begriif}t der BBU den Ansatz, um die Verfahren
durch Digitalisierung zu beschleunigen.

Da die Digitalisierung der Verfahren zur deutlichen
Erleichterung und Beschleunigung der Bearbeitung fiihrt, sollte
das Thema auch an anderen Stellen mit hoher Prioritat verfolgt
werden.
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An die Stelle der Satzungen nach § 25 Abs. 1 Satz
1 des Baugesetzbuchs treten Rechtsverordnungen
des Senats. § 16 Abs. 2 des Baugesetzbuchs findet
keine Anwendung. In der Rechtsverordnung ist auf
die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 des Baugesetzbuchs, §
32 Abs. 2 dieses Gesetzes) hinzuweisen. Die
Verletzung ist bei der Senatsverwaltung fiir
Finanzen geltend zu machen.

§28

Stddtebauliche Vertrdge, ErschlieBungsvertrdge
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(1) An die Stelle der Satzungen nach § 25 Abs. 1
Satz 1 des Baugesetzbuchs treten
Rechtsverordnungen des Senats. § 16 Abs. 2 des
Baugesetzbuchs findet keine Anwendung. In der
Rechtsverordnung ist auf die Voraussetzungen fiir
die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften und von
Mdangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 des Baugesetzbuchs, §
32 Abs. 2 dieses Gesetzes) hinzuweisen. Die
Verletzung ist bei der Senatsverwaltung fir
Finanzen geltend zu machen.

(2) Die Ausiibung eines nach § 24 Absatz 1 Satz 1
Nummer 3 Alternative 2 oder nach § 25 Absatz 1
Satz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuchs
begriindeten Vorkaufsrechts wird mit Ausnahme
derin § 28 Absatz 1 des Baugesetzbuchs
geregelten Aufgaben von der fiir das Bauwesen
zustdndigen Senatsverwaltung wahrgenommen.
Der Senat wird ermdchtigt, die Zustdndigkeit
durch Rechtsverordnung ganz oder teilweise auf
die Bezirke zu iibertragen.

§28

Stadtebauliche Vertrage, Erschliefungsvertrage

Die Ubertragung der Vorkaufsrechte fiir stadtebaulich
gesamtstddtisch relevante Entwicklungsgebiete auf die
Senatsebene ist fir den BBU nachvollziehbar.
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Stadtebauliche Vertrdge nach § 11 des
Baugesetzbuchs und ErschlieBungsvertrdge nach §
124 des Baugesetzbuchs;seweit-sie-Belange-von
3 Shali . 5
or B Vil
Erfordernissen-derVerfassungsorgane des Bundes
fron. i in Endwi berei
Anpassungsgebieten schlief3t die fiir das Bauwesen

zustdndige Senatsverwaltung. Die Bezirke sind zu
beteiligen. Soweit Belange des bezirklichen
Haushalts beriihrt sind, darf der Senat den Vertrag
nicht-gegen-denWillen-des-Bezirks abschlieflen.

§35

Zustandigkeit fiir den Erlass des
Widerspruchsbescheides

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde

(1) Stadtebauliche Vertrdge nach § 11 des
Baugesetzbuchs und ErschlieBungsvertrdge nach §
124 des Baugesetzbuchs schliefit die fiir das
Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung, soweit sie
nach den §§ 7, 8 und 9 fiir die Aufstellung oder die
Festsetzung eines Bebauungsplans zustdndig ist
sowie in den férmlich festgelegten
stddtebaulichen Entwicklungsbereichen und
Anpassungsgebieten. Die Bezirke sind zu
beteiligen. Soweit Belange des bezirklichen
Haushalts durch den Vertragsinhalt beriihrt sind,
darf der Senat den Vertrag nur im Benehmen mit
dem Bezirk abschlief3en. Die gesetzlichen
Bestimmungen iiber die Straflenbaulast bleiben
unberiihrt.

(2) Werden durch stddtebauliche Vertrége
Mietpreis- oder Belegungsbindungen fiir
Wohnraum vereinbart, iiberwachen und
dokumentieren die Bezirke die Einhaltung dieser
Bindungen, soweit nicht die Investitionsbank Berlin
zustdndig ist.

§35

Zustandigkeit fiir den Erlass des
Widerspruchsbescheides

Die Verfahrensbeschleunigung in diesen Vertrdgen durch die
Zustandigkeitskonzentration zwischen Bezirken und Senat wie
auch die Benehmensregelung mit den Bezirken wird vom BBU
bejaht.

Fiir dieses Benehmen wdre allerdings auch eine Fristsetzung
sinnvoll.
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Die fiir das Bauwesen zusténdige
Senatsverwaltung entscheidet liber den
Widerspruch gegen einen Verwaltungsakt einer
Bezirksverwaltung und damit verbundene
Maf3nahmen der Verwaltungsvollstreckung, wenn
der Verwaltungsakt auf § 169 Abs. 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuchs gestiitzt wird.

(1) Die fiir das Bauwesen zusténdige
Senatsverwaltung entscheidet tiber den
Widerspruch gegen einen Verwaltungsakt einer
Bezirksverwaltung und damit verbundene
Maf3nahmen der Verwaltungsvollstreckung, wenn
der Verwaltungsakt auf §§ 144, 145 oder auf

§ 169 Absatz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuchs
gestiitzt wird.

(2) Vor Erhebung einer Anfechtungsklage gegen
einen Verwaltungsakt, mit dem das Vorkaufsrecht
nach 88§ 24 bis 28 des Baugesetzbuchs ausgeiibt
wird, bedarf es eines Vorverfahrens nach § 68 der
Verwaltungsgerichtsordnung auch dann, wenn der
Bescheid von der fiir das Bauwesen zustdndigen
Senatsverwaltung erlassen worden ist.

Die neuen Verweise auf andere Vorschriften fir
sanierungsrechtliche Genehmigungen werden vom BBU
bejaht.

Auch diese Neuregelung zur Durchfiihrung eines
Widerspruchverfahrens wird vom BBU bejaht.

Artikel 5
Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin

Denkmalschutzgesetz Berlin

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde

Denkmalschutzgesetz Berlin
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§5
Denkmalfachbehdrde
[Absdatze 1 unverdndert]

(2) Der Denkmalfachbehérde obliegen
insbesondere folgende Aufgaben:

[Nummern 1 bis 4 unverdndert]

5. Beratung und Unterstiitzung der Eigentiimer und
Besitzer von Denkmalen bei Pflege, Unterhaltung
und Wiederherstellung,

[Nummern 6 und 7 unverdndert]

8. fachliche Beratung und Erstattung von
Gutachten in allen Angelegenheiten der

Denkmalpflege,

[Nummern 9 bis 13 unverdndert]

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde

§5
Denkmalfachbehsrde
[Absatz 1 unverdndert]

(2) Der Denkmalfachbehérde obliegen
insbesondere folgende Aufgaben:

[Nummern 1 bis 4 unveréndert]

5. Beratung und Unterstiitzung der Eigentimer und
Besitzer von Denkmalen bei Pflege, Unterhaltung
und Wiederherstellung,

[Nummern 6 und 7 unverdéndert]

8. fachliche Beratung und Erstattung von
Gutachten in allen Angelegenheiten der
Denkmalpflege,

[Nummern 9 bis 13 unverdndert]

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der
auf Grundlage der §§ 7, 8 oder 9 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs von der fiir das
Bauwesen zustédndigen Senatsverwaltung
festgesetzt worden ist, kann die
Denkmalfachbehérde die maf3gebliche fachliche
Beratung an sich ziehen.

[Absatz 3 unverdndert]

Die Ubertragung der fachlichen Beratung auf die
Denkmalfachbehérde/das Landesdenkmalamt im Zuge von
Bebauungspldnen, fir die die Senatsverwaltung zustdndig ist,
wird vom BBU befiirwortet.
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[Absatz 3 unverdndert]

§6
Denkmalschutzbehdrden
[Absdtze 1 bis 4 unverdndert]

(5) Die unteren Denkmalschutzbeh&rden
entscheiden im Einvernehmen mit der
Denkmalfachbehérde. Das Einvernehmen gilt als
hergestellt, wenn nicht innerhalb von vier Wochen
eine Stellungnahme der Denkmalfachbehérde
vorliegt. Kommt kein Einvernehmen zustande, se

i i 0 behis

sndice Behdrde i " Y
die-Entseheidung: Bei Gefahr im Verzug kénnen die

unteren Denkmalschutzbehdrden vorl&ufig ohne
Einvernehmen mit der Fachbehdérde zum Schutze
der Denkmale entscheiden. In diesen Fdllen ist
eine einvernehmliche Entscheidung mit der
Fachbehorde unverziiglich nachzuholen. Satz 3 gilt
entsprechend.

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde

§6
Denkmalschutzbehdrden
[Absatze 1 bis 4 unveréndert]

(5) Die unteren Denkmalschutzbeh&rden
entscheiden im Einvernehmen mit der
Denkmalfachbehérde. Das Einvernehmen gilt als
hergestellt, wenn nicht innerhalb von vier Wochen
eine Stellungnahme der Denkmalfachbehdrde
vorliegt. Kommt kein Einvernehmen zustande, legt
die untere Denkmalschutzbehérde den Vorgang
innerhalb von zwei Wochen der obersten
Denkmalschutzbehdrde zur Entscheidung vor;
diese ftrifft als zustdndige Beh6rde innerhalb von
zwei Wochen die Entscheidung; wird der Vorgang
nicht innerhalb von zwei Wochen vorgelegt, ist der
Stellungnahme der Denkmalfachbehérde zu
folgen. Bei Gefahr im Verzug kénnen die unteren
Denkmalschutzbehérden vorldufig ohne
Einvernehmen mit der Fachbehorde zum Schutze
der Denkmale entscheiden. In diesen Fdllen ist
eine einvernehmliche Entscheidung mit der
Fachbehdrde unverziiglich nachzuholen. Satz 3 gilt
entsprechend.

Der BBU begriif3t die Fristsetzungen zur Beschleunigung der
finalen Entscheidungsprozesse in Dissensen zwischen den

Denkmalbehdrden.
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(6) Die Denkmalfachbehdrde berichtet vor
Einvernehmenserteilung der obersten
Denkmalschutzbehérde regelmafig tiber

. . ¥ (N
SanierungsmeaBrahmen)-dienende Vorhaben, fiir
die eine denkmalrechtliche Genehmigungspflicht
besteht und fiir die eine Erteilung des
Einzeleinvernehmens erforderlich wird.

§12
Genehmigungsverfahren

(1) Der Genehmigungsantrag ist der zusténdigen
Denkmalbehérde in Schriftform oder elektronisch
und mit aus denkmalfachlicher Sicht priiffGhigen

Unterlagen einzureichen; bei bauordnungsrechtlich

genehmigungspflichtigen Vorhaben ist der Antrag
bei der Bauaufsichtsbehérde einzureichen. Im
Falle eines bauordnungsrechtlichen

Genehmigungsverfahrens kann eine Genehmigung

nach § 11 Abs. 1 und 2 auch gesondert beantragt
werden. Im Ausnahmefall kann die beantragte
Genehmigung bis zu zwolf Monate ausgesetzt
werden, soweit vorbereitende Untersuchungen am
Denkmal oder seiner unmittelbaren Umgebung
erforderlich sind. Satz 2 gilt entsprechend fiir das
Zustimmungsverfahren nach der Bauordnung fiir
Berlin.

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde

(6) Die Denkmalfachbehdrde berichtet vor
Einvernehmenserteilung der obersten
Denkmalschutzbehdrde regelmafig iiber
Vorhaben des Wohnungs- und des Schulbaus
(Neubau- und Sanierungsmafinahmen), fiir die
eine denkmalrechtliche Genehmigungspflicht
besteht und fiir die eine Erteilung des
Einzeleinvernehmens erforderlich wird.

§12
Genehmigungsverfahren

[Absatz 1 unverdndert]
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[Absdtze 2 und 3 unverdndert]

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde

(1a) Die zustéindige Denkmalbehérde priift
innerhalb von vier Wochen nach Erhalt eines
Antrags nach § 11 Absatz 1 und 2, ob dieser
vollstdndig ist oder Mdngel aufweist. Ist der
Antrag unvollstdndig oder weist er sonstige
erhebliche Mdngel auf, fordert die
Denkmalbehérde den Antragsteller oder die
Antragstellerin unverziiglich zur Behebung der
Mdngel innerhalb einer angemessenen Frist auf.
Werden die Mdngel nicht fristgerecht behoben,
gilt der Antrag als zuriickgenommen. Ein
vollstdndiger Antrag ist innerhalb von drei
Monaten zu bescheiden. Absatz 1 Satz 3 bleibt
unberiihrt.

[Absatze 2 und 3 unverdndert]

(4) Die Denkmalfachbehérde entscheidet iiber
den Widerspruch gegen einen im gesonderten
denkmalrechtlichen Verfahren ergangen
Verwaltungsakt und damit verbundene
Mafinahmen der Verwaltungsvollstreckung

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der
auf Grundlage der §§ 7, 8 oder 9 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs von der fiir das
Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung
festgesetzt worden ist,

2. zu Vorhaben mit einer Geschossfldche von mehr
als 1 500 m?.

Der verbindliche Priifungszeitraum von vier Wochen fiir den
Antrag wie auch der Bescheidungszeitraum von drei Monaten
wird vom BBU als auf3erordentlich sinnvoll erachtet.

Die verbleibende Ausnahmeregelung von bis zu 12 Monaten
sollte allerdings idealerweise ebenfalls angepasst werden.

Die neue klare Zuordnung der Denkmalfachbehérde als
nachgeordnete Behdrde der Senatsverwaltung zu
Widerspruchsverfahren im Geltungsbereich von
gesamtstddtisch bedeutsamen Bebauungspldnen wird vom
BBU ebenfalls begriif3t.

Aber auch hier ware allerdings aus Sicht des BBU eine
Fristsetzung sinnvoll.
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Artikel 6
Anderung des Berliner Naturschutzgesetzes

Berliner Naturschutzgesetz

§17

Verursacherpflichten; Unzulassigkeit von Eingriffen
(zu § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes)

(1) Abweichend von § 15 Absatz 2 Setz1 des

Bundesnaturschutzgesetzes-istdererursacher
flichtet. . Beeintrichti

. I . . Eri

oderzu-ersezen: Ersatzmafinahmen sellen-hierbei

moglichst innerhalb der in der Landschaftsplanung

ausgewiesenen Fldchen und Rdume festgesetzt

werden und kdnnen gbweichendvon §15 Absatz 2
Seatz 3-des Bundesnaturschutzgesetzes-auch

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde

Berliner Naturschutzgesetz

§17

Verursacherpflichten; Unzul&ssigkeit von Eingriffen
(zu § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes)

(1) Abweichend von § 15 Absatz 2 Satz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes sollen
ErsatzmafB3nahmen méglichst innerhalb der in der
Landschaftsplanung ausgewiesenen Fléchen und
Rdume festgesetzt werden und kénnen auch
auf3erhalb des durch den Eingriff betroffenen
Naturraums erfolgen.

Der BBU begriif3t den Wegfall der bisher verpflichtenden
zweijdhrigen Umsetzungszeit von Ausgleichs- und
ErsatzmaB3nahmen, basierend auf dem bundeseinheitlichen

Beschleunigungspakt.
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aufBerhalb des durch den Eingriff betroffenen
Naturraums erfolgen.

[Absatz 2 unverdndert]

(3) Die aus der Ersatzzahlung nach § 15 Absatz 6
des Bundesnaturschutzgesetzes autkommenden
Mittel sind in Abstimmung mit den im Land Berlin
anerkannten Naturschutzvereinigungen einzusetzen
und kénnen auch fiir Maf3nahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege
auf3erhalb des betroffenen Naturraums verwendet

werdenjedeoch-innerhatb-des-Stadigebietesvon
Berlin, Nuri . Einzelfall ks .
Mitiel I e fir MaB Besl
Stadigebietesverwendetwerden:

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde

[Absatz 2 unverdndert]

(3) Die aus der Ersatzzahlung nach § 15 Absatz 6
des Bundesnaturschutzgesetzes aufkommenden
Mittel sind in Abstimmung mit den im Land Berlin
anerkannten Naturschutzvereinigungen einzusetzen
und kdnnen auch fir Mafnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege
auBBerhalb des betroffenen Naturraums verwendet
werden.

(4) Abweichend von § 15 Absatz 4 Satz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes kann die fiir die
Zulassung des Eingriffs zustdndige Behérde die
Verantwortung fiir die Ausfiihrung, Unterhaltung
und Sicherung der Ausgleichs- und
ErsatzmafBnahmen mit befreiender Wirkung fiir den
Verursacher des Eingriffs auf Dritte iibertragen. Die
Ubertragung ist nur auf solche Dritte zuldssig, die
zuvor von der obersten Behérde fiir Naturschutz
und Landschaftspflege anerkannt worden sind.
Eine Anerkennung setzt voraus, dass der Dritte

Auch die Nutzung der Ersatzzahlungen auf3erhalb Berlins
befiirwortet der BBU, da entsprechende Flachen hdufig nur
noch im Berliner Umland, also in Brandenburg, gefunden
werden kdnnen.

Die Ubertragbarkeit der Umsetzung von Ausgleichs- und

Ersatzmaf3nahmen auf Dritte wird vom BBU ebenfalls begriifit.
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§19

Verfahren
(zu § 17 des Bundesnaturschutzgesetzes)

[Absatz 1 unverdndert]

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde

1. sein Tdatigkeitsfeld im Natur-
Umweltschutz hat,

und

2. die Gewdhr fiir eine ordnungsgemadfle

Durchfiihrung der Ausgleichs-
Ersatzmaf3nahmen bietet,

und

3. diedauerhafte Sicherung der Maf3nahmen

gewdbhrleistet.

Der Verursacher tragt die Kosten der Ausgleichs-
und Ersatzmaf3nahme. Der Senat wird ermdchtigt,

das Ndhere zu Anerkennung, Kostentragung

und

Verfahren durch Rechtsverordnung zu bestimmen.

§19

Verfahren
(zu § 17 des Bundesnaturschutzgesetzes)

[Absatz 1 unverdndert]

(2) Bei Eingriffen, die in Gebieten mit
auBBergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung
durchgefiihrt werden oder die einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen geeignet sind, ein Gebiet von

Der BBU begriif}t die Reduzierung des Einvernehmens auf das
Benehmen in den Behdrdenabstimmungen, da damit ebenfalls
Erleichterungen und Beschleunigungen in den Prozessen

moglich werden.
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X et I oot
zusténdigen-Behérde: Bei Eingriffen, die in
Gebieten mit auBergewdhnlicher stadtpolitischer
Bedeutung durchgefiihrt werden oder die einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten
oder Pldnen geeignet sind, ein Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein
Europdisches Vogelschutzgebiet erheblich zu
beeintrachtigen, ist die-oberste-Behérde-fiir
Neturschutz-und-Landsehafispllege-diezur
Herstellung-des-Einvernehmens zustdndige
Behorde. Soweit es sich um Vorhaben handelt, die
einem Planfeststellungsverfahren oder einer
Genehmigung mit Konzentrationswirkung
unterliegen, werden die Entscheidungen im
Benehmen mit der obersten Behorde fir
Naturschutz und Landschaftspflege getroffen. Satz
3 gilt entsprechend fiir Bebauungspldne, die eine
Planfeststellung ersetzen. § 18 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes bleibt unberiihrt.

[Absdtze 3 bis 5 unverdndert]

§28

Gesetzlich geschiitzte Biotope
(zu § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes)

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde

gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein
Europdisches Vogelschutzgebiet erheblich zu
beeintrachtigen, istin denin § 17 Absatz 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes genannten Fdllen die
oberste Behorde fiir Naturschutz und
Landschaftspflege die zur Herstellung des
Benehmens zustdndige Behdrde. Soweit es sich um
Vorhaben handelt, die einem
Planfeststellungsverfahren oder einer
Genehmigung mit Konzentrationswirkung
unterliegen, werden die Entscheidungen im
Benehmen mit der obersten Behdrde fiir
Naturschutz und Landschaftspflege getroffen. Satz
2 gilt entsprechend fiir Bebauungspldne, die eine
Planfeststellung ersetzen. § 18 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes bleibt unberiihrt.

[Absatze 3 bis 5 unverdndert]

§28

Gesetzlich geschiitzte Biotope
(zu § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes)
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[Absdtze 1 bis 3 unverdndert]

§45

Mitwirkungsrechte
(zu § 63 des Bundesnaturschutzgesetzes)

(1) Die Mitwirkungsrechte des § 63 Absatz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes gelten auch

[Nummern 1 und 2 unverdndert]

3. vor der Zulassung von Ausnahmen nach § 45
Absatz 7 des Bundesnaturschutzgesetzes,

[Nummer 4 unverdndert]

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde

[Absatze 1 bis 3 unverdndert]

(4) Abweichend von § 30 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes kann von den
Verboten des § 30 Absatz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes auf Antrag eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden kénnen
oder wenn iiberwiegende &6ffentliche Belange dies
erfordern, insbesondere die Verwirklichung
bedeutsamer Vorhaben des Wohnungsbaus oder
der sozialen Infrastruktur.

§45

Mitwirkungsrechte
(zu § 63 des Bundesnaturschutzgesetzes)

(1) Die Mitwirkungsrechte des § 63 Absatz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes gelten auch

[Nummern 1 und 2 unverdndert]

3. vor der Zulassung von Ausnahmen nach § 45
Absatz 7 des Bundesnaturschutzgesetzes,

[Nummer 4 unverdndert]

Diese Anwendung der Abweichungsregelung vom
Bundesnaturschutzgesetz auf der Berliner Landesebene
kénnen zur Erleichterung und Beschleunigung der Prozesse
beitragen und wird daher ebenfalls vom BBU begriifit.
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5. vor der Zulassung von Vorhaben, wenn der
Eingriff in Natur und Landschaft weder vermieden
noch ausgeglichen oder ersetzt werden kann,

[Nummern 6 bis 8 unverdndert]

(2) In Féllen, in denen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft nicht oder nur in geringem Umfang zu
erwarten sind, kann von der Mitwirkung abgesehen
werden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn bei hdufig
oder regelmdflig wiederkehrenden, gleich
gelagerte Sachverhalte betreffenden Antrédgen auf
Zulassung oder Befreiung die anerkannten
Naturschutzvereinigungen bei der erstmaligen
Zulassung oder Befreiung mitgewirkt haben.

5. vor der Zulassung von Vorhaben, wenn der
Eingriff in Natur und Landschaft weder vermieden
noch ausgeglichen oder ersetzt werden kann,

[Nummern 6 bis 8 unveréndert]

(2) In Féllen, in denen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft nicht oder nur in geringem Umfang zu
erwarten sind, kann von der Mitwirkung abgesehen
werden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn bei hdufig
oder regelmdaflig wiederkehrenden, gleich
gelagerte Sachverhalte betreffenden Antragen auf
Zulassung oder Befreiung die anerkannten
Naturschutzvereinigungen bei der erstmaligen
Zulassung oder Befreiung mitgewirkt haben. In den
Fdllen des Absatz 1 Nummer 3 und 5 sollen die
anerkannten Naturschutzvereinigungen ihre
Stellungnahme innerhalb von zwei Wochen nach
Unterrichtung iiber das mitwirkungspflichtige
Vorhaben und der Erméglichung der
Einsichtnahme in die einschldgigen
Sachverhaltsgutachten abgeben.

Die zeitliche Befristung der Stellungnahmen von anerkannten
Naturschutzvereinigungen wird vom BBU begriif3t, da auch
dies die Verfahren beschleunigt.

Artikel 7
Anderung des Landeswaldgesetzes

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde
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Landeswaldgesetz

Inhaltsiibersicht

[Angaben zu §§ 1 bis 7 unverdndert]

§ 8 Urmwel s alichkoitsoril
[Angaben zu §8 9 bis 29 unverdndert]

§6

Erhaltung des Waldes
(zu § 9 des Bundeswaldgesetzes)

(1) [unverandert]

(2) Bei der Entscheidung iiber einen
Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und
wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie
die Belange der Allgemeinheit gegeneinander und
untereinander abzuwdgen. Die Genehmigung soll
versagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes
aus Griinden der Erholung oder aus Griinden der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes iiberwiegend im &ffentlichen

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde

Landeswaldgesetz

Inhaltsiibersicht

[Angaben zu §§ 1 bis 7 unverdndert]
§ 8 (weggefallen)

[Angaben zu §8§ 9 bis 29 unverdandert]

§6

Erhaltung des Waldes
(zu § 9 des Bundeswaldgesetzes)

(1) [unverandert]

(2) Bei der Entscheidung iiber einen
Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und
wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie
die Belange der Allgemeinheit gegeneinander und
untereinander abzuwdgen. Besondere
Beriicksichtigung findet dabei das 6ffentliche
Interesse an der Versorgung der Bevélkerung mit
ausreichendem Wohnraum und sozialer
Infrastruktur. Die Genehmigung soll versagt

Die Einfligung der Beriicksichtigung des &ffentlichen Interesses

in die Entscheidungsabwdgung wird vom BBU ausdriicklich

begriifit.
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Interesse liegt oder der Wald fiir die
forstwirtschaftliche Erzeugung von wesentlicher
Bedeutung ist. Die Genehmigung darf nur erteilt
werden, wenn die beabsichtigte andere Art der
Bodennutzung den Zielen der Raumordnung und
den Darstellungen und Festsetzungen der
Bauleitplanung nicht widerspricht.

(3) [unveréndert]

(4) Die Genehmigung kann zum Zweck der
Férderung der Schutz- und Erholungsfunktion des
Waldes befristet und mit Auflagen verbunden
werden. Zul&ssig sind insbesondere die Auflagen,
geeignete Ersatzflachen bereitzustellen oder einen
angemessenen Geldausgleich fiir den Erwerb von
geeigneten Ersatzfldchen zu leisten
(Walderhaltungsabgabe). Bei Befristung der
Genehmigung ist durch Auflagen sicherzustellen,
dass die Flache innerhalb einer angemessenen
Frist ordnungsgemaB wieder bewaldet wird.
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werden, wenn die Erhaltung des Waldes aus
Griinden der Erholung oder aus Griinden der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes iberwiegend im &ffentlichen
Interesse liegt oder der Wald fiir die
forstwirtschaftliche Erzeugung von wesentlicher
Bedeutung ist Die Genehmigung darf nur erteilt
werden, wenn die beabsichtigte andere Art der
Bodennutzung den Zielen der Raumordnung und
den Darstellungen und Festsetzungen der
Bauleitplanung nicht widerspricht.

(3) [unverdndert]

(4) Die Genehmigung kann zum Zweck der
Férderung der Schutz- und Erholungsfunktion des
Waldes befristet und mit Auflagen verbunden
werden. Zul@ssig sind insbesondere die Auflagen,
geeignete Ersatzflédchen bereitzustellen oder einen
angemessenen Geldausgleich fiir den Erwerb von
geeigneten Ersatzflachen zu leisten
(Walderhaltungsabgabe). Dient der Antrag der
Verwirklichung eines Vorhabens nach Absatz 2
Satz 2, begriindet die Bereitschaft zur Zahlung
einer angemessenen Walderhaltungsabgabe
regelmdflig ein iiberwiegendes Interesse an der
Umwandlung. Bei Befristung der Genehmigung ist
durch Auflagen sicherzustellen, dass die Flache

Die Einfligung der besonderen Bedeutung des iberwiegenden
offentlichen Interesses zur Alternative der Zahlung der
Walderhaltungsabgabe anstelle von Ausgleichs- und
Ersatzmaf3nahmen wird vom BBU positiv eingeschdtzt.

Der BBU regt an, dass dies erst ab einem gewissen
Mindestmaf3 an Waldfldche gilt. Sofern dieses unterschritten
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(5) [unverandert]
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innerhalb einer angemessenen Frist

ordnungsgemdf3 wieder bewaldet wird.

(5) [unverandert]

[aufgehoben]

wird, bedarf es keiner Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahme und

auch keiner Walderhaltungsabgabe.

Der BBU begriifit im Sinne des bereits erwdhnten
Beschleunigungspaktes zwischen Bund und Landern die
komplette Streichung der zusdtzlichen
Umweltvertraglichkeitspriifung im Landeswaldgesetz.
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Artikel 8

Anderung des Berliner Gesetzes iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung

Berliner Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung
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Berliner Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung

41




Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

Anlage 1
(zu § 3 Abs. 1)

Liste UVP-pflichtiger Vorhaben
ErlGuterungen zu dem Verzeichnis

X = Fiir das Neuvorhaben besteht eine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung.

A = Fiir das Neuvorhaben besteht eine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung, wenn es nach
Einschatzung der zustdndigen Behorde nach einer
allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls im Sinne
des § 7 Absatz 1 in Verbindung mit Anlage 3 des
Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann, die nach § 25 Absatz 2 des Gesetzes {iber
die Umweltvertraglichkeitspriifung bei der
Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen wéren.

S = Fiir das Neuvorhaben besteht eine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung, wenn es nach
Einschdtzung der zustdndigen Behérde nach einer
standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls im
Sinne des § 7 Absatz 2 des Gesetzes liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung entsprechend dem

dort beschriebenen Priifungsverfahren erhebliche

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde

Anlage 1
(zu § 3 Abs. 1)

Liste UVP-pflichtiger Vorhaben
Erlduterungen zu dem Verzeichnis

X = Fir das Neuvorhaben besteht eine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung.

A = Fiir das Neuvorhaben besteht eine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung, wenn es nach
Einschatzung der zustdndigen Behorde nach einer
allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls im Sinne
des § 7 Absatz 1 in Verbindung mit Anlage 3 des
Gesetzes liber die Umweltvertrédglichkeitspriifung
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann, die nach § 25 Absatz 2 des Gesetzes iiber
die Umweltvertraglichkeitspriifung bei der
Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen waren.

S = Fiir das Neuvorhaben besteht eine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung, wenn es nach
Einschdtzung der zusténdigen Behérde nach einer
standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls im
Sinne des § 7 Absatz 2 des Gesetzes iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung entsprechend dem
dort beschriebenen Priifungsverfahren erhebliche
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nachteilige Umweltauswirkungen haben kann,
welche die besondere Empfindlichkeit oder die
Schutzziele des Gebietes betreffen und nach § 25
Absatz 2 des Gesetzes iliber die
Umweltvertraglichkeitspriifung bei der
Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen waren.

Schutzgebiete = Gebiete im Sinne der Nummern
2.3.1 bis 2.3.9 der Anlage 2 des Gesetzes liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung

Nr. Vorhaben Festle
gung
zur
uvp

1. Verkehrsvorhaben

1.1 Bau einer Schnellstrafle gemdaf3 den X

Begriffsbestimmungen des
Europdischen Ubereinkommens iiber
die Hauptstraf3en des internationalen
Verkehrs vom 15. November 1975
1.2 Bau einer neuen vier- oder X
mebhrstreifigen Straf3e oder Verlegung
und/oder Ausbau einer bestehenden
ein- oder zweistreifigen Strafle zu
einer vier- oder mehrstreifigen Strafle,
wenn diese neue Straf3e oder dieser
verlegte und/oder ausgebaute
Straf3enabschnitt eine durchgehende
Ldnge von 3-km oder mehr aufweist.
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nachteilige Umweltauswirkungen haben kann,
welche die besondere Empfindlichkeit oder die
Schutzziele des Gebietes betreffen und nach § 25
Absatz 2 des Gesetzes iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung bei der
Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen waren.

Schutzgebiete = Gebiete im Sinne der Nummern
2.3.1 bis 2.3.9 der Anlage 2 des Gesetzes liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung

Nr. Vorhaben Festle
gung
zur
uvp

1. Verkehrsvorhaben

Bau einer Schnellstrafle gemaf3 den X

Begriffsbestimmungen des
Europdischen Ubereinkommens iiber
die Hauptstraf3en des internationalen
Verkehrs vom 15. November 1975
1.2 Bau einer neuen vier- oder X
mebhrstreifigen Straf3e oder Verlegung
und/oder Ausbau einer bestehenden
ein- oder zweistreifigen StrafBe zu
einer vier- oder mehrstreifigen Strafle,
wenn diese neue StraBe oder dieser
verlegte und/oder ausgebaute
Straf3enabschnitt eine durchgehende
Lange von 10 km oder mehr aufweist.
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Der BBU begriif3t auch hier die die komplette Streichung dieser

Verkehrsvorhaben aus der Liste der verpflichtenden
Umweltvertraglichkeitspriifungen im Sinne des bereits
erwdhnten Beschleunigungspaktes zwischen Bund und
Landern.
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5.1

Errichtung und Betrieb von Skipisten,
Sommerrodelbahnen, Skiliften,
Seilbahnen und dazugehdrigen
Betriebsanlagen und -einrichtungen.

[Nummern 2 bis 4 unveréndert]

Erstaufforstungen im Sinne des
Landeswaldgesetzes bis zu einer
GréBe von 50 ha;

1.3 Errichtung und Betrieb von Skipisten,
Sommerrodelbahnen, Skiliften,
Seilbahnen und dazugehdrigen
Betriebsanlagen und -einrichtungen.

[Nummern 2 bis 4 unverdndert]

5.1 Erstaufforstungen im Sinne des
Landeswaldgesetzes bis zu einer
Gréf3e von 50 ha.

A

Artikel 9

Anderung des Berliner StraBengesetzes

Schneller-Bauen-Gesetz - Anhérung der Verbénde
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§11

Sondernutzung

(1) Jeder Gebrauch der &ffentlichen Straf3en, der
iber den Gemeingebrauch hinausgeht, ist eine
Sondernutzung und bedarf unbeschadet sonstiger
Vorschriften der Erlaubnis der Stralenbaubehdrde.

(2) Die Erlaubnis nach Absatz 1 soll in der Regel
erteilt werden, wenn o6ffentliche Interessen der
Sondernutzung nicht entgegenstehen. Die
Erlaubnis soll versagt werden, wenn behinderte
Menschen durch die Sondernutzung in der
Ausiibung des Gemeingebrauchs erheblich
beeintrdchtigt wiirden. Uber die Erlaubnis ist,
aufler in den Fallen des Absatzes 3, innerhalb von
drei Monaten nach Eingang des vollstdndigen
Antrags bei der zusténdigen Behorde zu
entscheiden. Kann die Priifung des Antrags in
dieser Zeit nicht abgeschlossen werden, ist die Frist
durch Mitteilung an den Antragsteller um einen
Monat zu verldngern. Die Erlaubnis gilt als
widerruflich erteilt, wenn nicht innerhalb der Frist
entschieden wird.
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§11

Sondernutzung

(1) Jeder Gebrauch der &ffentlichen Straf3en, der
iiber den Gemeingebrauch hinausgeht, ist eine
Sondernutzung und bedarf unbeschadet sonstiger
Vorschriften der Erlaubnis der Straflenbaubehdrde.

(2) Die Erlaubnis nach Absatz 1 soll in der Regel
erteilt werden, wenn o6ffentliche Interessen der
Sondernutzung nicht entgegenstehen. Die
Erlaubnis soll versagt werden, wenn behinderte
Menschen durch die Sondernutzung in der
Ausiibung des Gemeingebrauchs erheblich
beeintrdchtigt wiirden. Uber die Erlaubnis ist,
aufler in den Fdllen des Absatzes 3, innerhalb von
drei Monaten nach Eingang des vollstdndigen
Antrags bei der zustdndigen Behorde zu
entscheiden. Kann die Priifung des Antrags in
dieser Zeit nicht abgeschlossen werden, ist die Frist
durch Mitteilung an den Antragsteller um einen
Monat zu verldngern. Die Erlaubnis gilt als
widerruflich erteilt, wenn nicht innerhalb der Frist
entschieden wird. Antrdge, die der Durchfiihrung
eines Wohnungsbauvorhabens dienen, werden
regelmafig vorrangig und untereinander nach

Diese ergdnzende Regelung der Priorisierung der

Straf3enlandsondernutzung bei Wohnungsbauvorhaben wird

vom BBU ebenfalls sehr begriif3t.
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[Absatz 2a unverdndert]

(3) Sondernutzungserlaubnisse fiir die Einrichtung
von Baustellen diirfen nur erteilt werden, wenn eine
wesentliche Beeintrdchtigung des flielenden oder
ruhenden Straf3enverkehrs nicht zu erwarten ist, es
sei denn, das Bauvorhaben kann ohne
Inanspruchnahme des Straf3enlandes nicht mit
einem wirtschaftlich und technisch vertretbaren
Aufwand durchgefiihrt werden. In diesem Fall ist
die Inanspruchnahme des Straf3enlandes auf das
geringstmogliche Maf3 und den kiirzesten Zeitraum
zu beschrdnken. Die hierfiir erforderlichen
Nachweise hat der Bauherr zu erbringen. Die
Erlaubnis von Sondernutzungen fiir Bauarbeiten,
die sich auf den flie3enden oder ruhenden
Fahrzeugverkehr im ibergeordneten Strafennetz
auswirken, soll zwei Monate vor Baubeginn
beantragt werden. Sondernutzungserlaubnisse
nach Satz 4 diirfen nur im Einvernehmen mit der fiir
Verkehr zustdndigen Senatsverwaltung erteilt
werden. AuBert sich die fiir Verkehr zustdndige
Senatsverwaltung nicht innerhalb von sechs
Wochen, so gilt das Einvernehmen gegeniiber der
fur die Erteilung der Sondernutzungserlaubnis
zustdndigen Behorde als erkldart. Bei verspateter
Antragstellung kann der Nachweis fiir die

Notwendigkeit einer Inanspruchnahme &ffentlichen
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ihrer Bedeutsamkeit fiir den Berliner
Wohnungsmarkt geordnet bearbeitet.

[Absatz 2a unverdndert]

(3) Sondernutzungserlaubnisse fiir die Einrichtung
von Baustellen diirfen nur erteilt werden, wenn eine
wesentliche Beeintrdchtigung des flieBenden oder
ruhenden Straf3enverkehrs nicht zu erwarten ist, es
sei denn, das Bauvorhaben kann ohne
Inanspruchnahme des Straf3enlandes nicht mit
einem wirtschaftlich und technisch vertretbaren
Aufwand durchgefiihrt werden. In diesem Fall ist
die Inanspruchnahme des Straf3enlandes auf das
geringstmogliche Maf3 und den kiirzesten Zeitraum
zu beschrdnken. Die hierfiir erforderlichen
Nachweise hat der Bauherr zu erbringen. Die
Erlaubnis von Sondernutzungen fiir Bauarbeiten,
die sich auf den flieBenden oder ruhenden
Fahrzeugverkehr im ibergeordneten Straf3ennetz
auswirken, soll zwei Monate vor Baubeginn
beantragt werden. Sondernutzungserlaubnisse
nach Satz 4 diirfen nur im Einvernehmen mit der fiir
Verkehr zustdndigen Senatsverwaltung erteilt
werden. AuBert sich die fiir Verkehr zustdndige
Senatsverwaltung nicht innerhalb von sechs
Wochen, so gilt das Einvernehmen gegeniiber der
fur die Erteilung der Sondernutzungserlaubnis
zustdndigen Behorde als erkldrt. Bei verspateter
Antragstellung kann der Nachweis fiir die
Notwendigkeit einer Inanspruchnahme offentlichen
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StrafBenlandes nicht auf Umstédnde gestiitzt
werden, die bei rechtzeitiger Antragstellung nicht
vorgelegen hdatten.

[Absdtze 4 bis 14 unverdndert]
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StrafBenlandes nicht auf Umstdnde gestiitzt
werden, die bei rechtzeitiger Antragstellung nicht
vorgelegen hdatten.

(3a) Die zustéindige Behorde priift innerhalb von
vier Wochen nach Erhalt eines Antrags nach
Absatz 3, ob dieser vollstdndig ist oder Mdngel
aufweist. Ist der Antrag unvollstdndig oder weist
er sonstige erhebliche Mdngel auf, fordert sie den
Antragsteller oder die Antragstellerin
unverziiglich zur Behebung der Méngel innerhalb
einer angemessenen Frist auf. Uber die Erlaubnis
ist innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des
vollstdndigen Antrags bei der zustdndigen
Behorde zu entscheiden. Kann die Priifung des
Antrags in dieser Zeit nicht abgeschlossen
werden, ist die Frist durch Mitteilung an die
Antragstellerin oder den Antragssteller um zwei
Monate zu verléngern. Bezieht sich die beantragte
Erlaubnis auf Straflen des iibergeordneten
Straflennetzes, kann die Frist durch Mitteilung an
die Antragstellerin oder den Antragsteller ein
weiteres Mal um zwei Monate verldngert werden.
In der Mitteilung sind die Griinde konkret zu
bezeichnen, die einer Entscheidung iiber den
Antrag entgegenstehen.

[Absdtze 4 bis 14 unverdndert]

(15) Der Senat wird erméchtigt, durch
Rechtsverordnung Sondernutzungen zu

Auch diese Neuregelung wird vom BBU begriif}t, da allein die
Erteilung der Erlaubnis zur Straflenlandsondernutzung in der
Vergangenheit zu erheblichen Verzégerungen gefiihrt hat.

Die Einfiihrung einer Rechtsverordnung zur besonderen
Bestimmung von Sondernutzungen, fiir die dann keine
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bestimmen, fiir welche eine Erlaubnis nach diesem | individuelle Erlaubnis beantragt werden muss, fiihrt ebenfalls

Gesetz als widerruflich erteilt gilt, weil diese zu Beschleunigungen und wird daher vom BBU befiirwortet.

§28

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig

[Nummern 1 bis 10 unverandert]

11. einer vollziehbaren Anordnung nach § 26 Abs.

1 Satz 3 nicht nachkommt-
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typischerweise mit nur unerheblichen
Beeintrachtigungen des Gemeingebrauchs,
insbesondere des ruhenden und flielenden
Straflenverkehrs verbunden sind. Diese
Sondernutzungen sind der zustdndigen
Straflenbaubehérde zwei Wochen vor ihrem
Beginn anzuzeigen.

§28

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig

[Nummern 1 bis 10 unverandert]

11. einer vollziehbaren Anordnung nach § 26 Abs.
1 Satz 3 nicht nachkommt,

12. entgegen § 11 Absatz 15 Satz 2 die
Sondernutzung nicht vor ihrem Beginn bei der
zustdndigen Straflenbaubehdrde anzeigt.

Diese Erweiterung der Ordnungswidrigkeiten ist auf Basis der

0.g. Bestimmung von Sondernutzungen fiir den BBU
nachvollziehbar.
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[Absdtze 2 bis 4 unverdndert]

[Absatze 2 bis 4 unverdndert]

Artikel 10
Anderung der Baumschutzverordnung

Baumschutzverordnung

§5

Ausnahmen

(1) Von den Verboten des § 4 Abs. 1 sind auf
schriftlichen oder elektronischen Antrag eines
Grundstiickseigentiimers oder sonstigen
Nutzungsberechtigten unter Beachtung des
Schutzzwecks gemdf3 § 1 Ausnahmen zu
genehmigen, wenn

[Nummern 1 bis 3 unverdndert]

4, die Beseitigung des Baumes der besseren
Entwicklung des Gesamtbestandes dient oder der
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Baumschutzverordnung

§5

Ausnahmen

(1) Von den Verboten des § 4 Abs. 1 sind auf
schriftlichen oder elektronischen Antrag eines
Grundstiickseigentiimers oder sonstigen
Nutzungsberechtigten unter Beachtung des
Schutzzwecks gemd&f § 1 Ausnahmen zu
genehmigen, wenn

[Nummern 1 bis 3 unverdndert]

4, die Beseitigung des Baumes der besseren
Entwicklung des Gesamtbestandes dient oder der
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Baum sich auf Grund des Standortes nicht
arttypisch entwickeln kann:

[Satz 2 unverandert]

[Absdatze 2 bis 3 unverdndert]

Baum sich auf Grund des Standortes nicht
arttypisch entwickeln kann oder

5. iiberwiegende 6ffentliche Belange dies
erfordern, insbesondere die Verwirklichung
bedeutsamer Vorhaben des Wohnungsbaus oder
der sozialen Infrastruktur.

[Satz 2 unverdndert]

[Absatze 2 bis 3 unverdndert]

(4) Wird im Falle eines bauordnungsrechtlichen
Genehmigungs- oder Zustimmungsverfahrens eine
Genehmigung nach § 5 Absatz 1 nicht gesondert
beantragt, schlief}t die Baugenehmigung oder
bauordnungsrechtliche Zustimmung diese
Ausnahmegenehmigung ein. Die Entscheidung
ergeht im Benehmen mit der zusténdigen
Naturschutzbehérde.

Diese Ausnahmeerweiterung auf Basis iiberwiegend

offentlicher Belange wird vom BBU ausdriicklich begriif3t.

Auch diesen Passus, der die Genehmigungs- bzw.

Bescheiderstellung beschleunigen sollte, bewertet der BBU

sehr positiv.
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