Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und

Per E-Mail:

22.04.24

Stellungnahme der Vereinigung fiir Stadt-, Regional- und Landesplanung (SRL) e.V.
zum Schneller-Bauen-Gesetz (SBG)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Gelegenheit, zum Entwurf des Schneller-Bauen-Gesetzes (SBG) Stel-
lung beziehen zu kénnen. Die Vereinigung fir Stadt-, Regional- und Landesplanung (SRL) e.V.
ist ein Fach- und Berufsverband mit knapp 2.000 Mitgliedern, die in sémtlichen Bereichen der
raumlichen Planung (Stadtplanung, Verkehrsplanung, Landschaftsplanung, Umweltplanung
u.v.m.) tatig sind. Die SRL ist im Lobbyregister beim Deutschen Bundestag (R003672) einge-
tragen.

Der vorliegende Referentenentwurf umfasst Anderungen an insgesamt acht Landesgesetzen
und der Baumschutzverordnung. Hinzu kommt ein umfangreiches untergesetzliches MaBnah-
menpaket. Angesichts des Umfanges der Unterlagen und der dafir vergleichsweise knappen
Beteiligungsfrist beschranken wir uns hier auf die fir uns wesentlichen Aspekte.

Auch wenn die Dringlichkeit des Themas grundsatzlich nachvollziehbar ist, bitten wir, bei Frist-
setzungen kinftig einen langeren Zeitraum zu gewahren, um eine adaquate Mitwirkung der
fachlichen Gremien bei der Erarbeitung der Stellungnahme zu ermdglichen.

WunschgemaB haben wir unsere Stellungnahme zum Referentenentwurf des Schneller-
Bauen-Gesetzes in die beigefligte Tabelle eingetragen. Allgemein méchten wir jedoch darauf
hinweisen, dass — bedingt durch die teils sehr kurzen Begriindungen der Gesetzesanderungen
— leider vielfach nicht nachvollziehbar ist, worin die Beschleunigungseffekte liegen bzw.
wodurch diese erwartet werden.

Zum untergesetzlichen MaBnahmenpaket ist eine Stellungnahme zu allen Themen nicht még-
lich. Wir bitten darum, bei den vorgesehenen Prifprozessen die SRL zu beteiligen und hierfur
einen angemessenen Zeitrahmen einzurdumen. Wichtig sind uns jedoch, Hinweise zu den vor-
gesehenen bundesrechtlichen Initiativen des Landes Berlin:



Eine entsprechende Vereinfachung wird grundsatzlich unterstitzt, weil sie zur Vereinfachung
der Planverfahren beitragt. Im Zusammenhang mit der vorgesehenen Flexibilisierung der
Baunutzungsverordnung sollte allerdings geprift werden, ob das Instrument des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans weiterhin erforderlich ist, denn ein wesentlicher Vorteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ist, dass hier eine Abweichung vom Typenzwang méglich ist.
Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, mit privaten Vorhabentrdgern einen stadtebaulichen
Vertrag abzuschlieBen, der auch Regelungen zur Kostenlbernahme enthalten kann.

1.2 Vereinfachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

1.3 Neues Sonderbaurecht im BauGB (§ 246e)

Die Neuregelung wurde von der Uberwiegenden Mehrheit der Verbande abgelehnt (vgl.:
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/Downloads/stellungnahmen/Gesetz-befristete-Sonderregelung-Wohnungsbau/zds.pdf?__blob=publicationFile&v=2
Das grundlegende Problem, dass mit dieser Regelung eine vorausschauende integrierte Pla-
nung letztlich obsolet wird, wird durch eine Ergéanzung von sozialer Infrastruktur und der Még-
lichkeit zum Abschluss stéddtebaulicher Vertrage nicht behoben. Im Sinne einer demokrati-
schen Planungskultur wird diese Regelung weiterhin insgesamt entschieden abgelehnt.

1.4 Verzicht auf Einfligegebot gem. § 34 Abs. 3a

Die Regelungen des § 34 Abs. 3a BauGB beziehen sich bisher auf die Erweiterung, Anderung
oder Erneuerung von bestehenden Gebduden bzw. Nutzungsanderungen. Die Ausdehnung
der Regelung auf den Neubau von Gebaduden entspricht nicht der Intention der bisherigen
Regelung. Unsere demokratische Planungskultur und die Transparenz der gemeindlichen Ent-
wicklung widersprechen einer entsprechenden Neuregelung. Sie ist aus Grinden der Pla-
nungskultur und Transparenz der gemeindlichen Entwicklung abzulehnen. Es ist von negativen
Auswirkungen auf das Stadtbild auszugehen. Zudem besteht die Gefahr, dass der soziale Frie-
den in der Gemeinde gefahrdet wird, wenn Nachbarn von Genehmigungen erst mit Baube-
ginn von Bebauungen erfahren. Baulandmodelle wirden fir die betroffenen Bereiche kiinftig
ins Leere laufen. Letztlich sollte auch die mit Einfihrung dieser Regelung mittelbar verbundene
Bodenwertsteigerung bedacht werden. Daher wird eine entsprechende Regelung abgelehnt.

1.5 Erweiterung der Befreiungsméglichkeit nach § 31 Abs. 3 BauGB

Gegen die Regelung bestehen Vorbehalte, da nicht klar ist, wie das Erfordernis sozialer Infra-
struktur und Grunflachenversorgung sowie Kinderspielplatze berticksichtigt werden. Auch
eine Regelungsmoglichkeit fir geférderten Wohnungsbau besteht offensichtlich nicht.

1.6 Straffung Umweltpriifung/Umweltbericht

Eine Straffung des Umweltberichtes darf nicht dazu fihren, dass wesentliche Belange gestri-
chen werden. Eine klare, auf die jeweilige Planungsebene bezogene Struktur kann jedoch dazu
beitragen, dass eine Fokussierung auf die im Zuge von Bauleitplanverfahren wesentlichen Be-
lange erfolgt. Hinsichtlich der angestrebten Straffung dirfte es sich lohnen, insbesondere die
fir Angebotsbebauungsplane unverhaltnismaBig stark ins Detail gehende Nr. 2b der Anlage
1 deutlich zu abstrahieren. Eine Abschichtung von konkreten Aspekten auf die Vollzugsebene
trdgt dazu bei, dass die Themen dort angemessener berlcksichtigt werden kdnnen als



beispielsweise in Angebotsbebauungsplanen. Daher sollte insbesondere fiir die im Fachrecht
geregelten Inhalte eine Klarstellung erfolgen, dass eine begriindete Einschatzung Uber die
Vollziehbarkeit der Planung (§ 1 Abs. 3 BauGB) ausreichend ist. Bei Umsetzung dieses Ansatzes
wird die Straffung unterstiitzt.

Lichtimmissionsschutzverordnung

Hilfreich ware es im Ubrigen auch, wenn die seitens des Bundes noch immer fehlende und seit
Jahren angektindigte Lichtimmissionsschutzverordnung erlassen werden wirde. Auch hierfur
sollte sich das Land Berlin einsetzen.

Erganzend weisen wir auf die Stellungnahme der SRL zur Beschleunigung der Planverfahren
nach dem Baugesetzbuch vom Mai 2023 hin, die grundsatzlich auch auf landesgesetzliche

Regelungen Ubertragbar ist:
https://www.srl.de/dateien/dokumente/de/Thesenpapier-Beschleunigung-Planverfahren-Briefpapier-final.pdf

Hervorheben mdchten wir zwei Aspekte:

Formelle Verfahren kénnen durch eine vorausschauende Planung in einem gréBeren raumli-
chen Zusammenhang beschleunigt werden. Liegt ein integriertes Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) oder auch eine Bereichsentwicklungsplanung vor, in der die wesentlichen Ziele einer
teilrdumlichen Entwicklung bereits abgestimmt und entschieden wurden, kénnen nachfol-
gende Bebauungsplanverfahren schneller durchgefuhrt werden.

Der Anspruch an Bebauungspléane, jedes Detail der spateren Umsetzung zu regeln, fihrt zu
komplexeren und langeren Verfahren. Eine Entlastung von fachrechtlichen Themen wie Details
zur Entwasserung — ohne auf rahmensetzende Regelungen zu verzichten — tragt ebenfalls zur
Beschleunigung bei. Dies betrifft analog auch das Thema Artenschutz. Hier sind die Forderun-
gen zu Regelungen bereits auf Ebene des Bebauungsplans oft tberzogen (z. B. Anforderung
an Sicherung einzelner MaBnahmen). Dabei geht es nicht darum, die Notwendigkeit von Maf3-
nahmen grundsétzlich infrage zu stellen, vielmehr sollten Regelungen fir einen einheitlichen
Untersuchungsrahmen und einheitliche Bewertungsmalstabe erfolgen sowie eine Klarstel-
lung, was auf welcher Planungs- bzw. Genehmigungsebene angemessen geregelt werden
kann. In Berlin ist es innerhalb von zwei Jahren nicht gelungen, eine einheitliche Vorgehens-
weise in Bezug auf das EuGH-Urteil Skydda Skogen zu schaffen. Dies schafft Rechtsunsicher-
heiten und verlangsamt Planungsverfahren.

Mit freundlichen GriBen

Dr.-Ing. Martin Rumberg
stellv. SRL-Vorsitzender
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Gegeniberstellung der Gesetzestexte — Kommentar der Verbande

Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

Artikel 1
Anderung des Allgemeinen Zustindigkeitsgesetzes

Allgemeines Zustindigkeitsgesetz

§3
Aufgaben der Hauptverwaltung und der Bezirksver-
waltungen

[Absatze 1 bis 3 unverandert]

(4) Senatsverwaltungen, Bezirksamter, Sonderbehor-
den und nichtrechtsfahige Anstalten unterrichten
sich gegenseitig von allen wichtigen Ereignissen, Ent-
wicklungen und Vorhaben, die auch fiir die anderen
zur Erflllung ihrer Aufgaben von Bedeutung sind (In-
formationspflicht). Sind mehrere Verwaltungsstellen
zustandig, so wirken sie ziigig und erfolggerichtet zu-
sammen. Die federfiihrende Verwaltungsstelle holt
die Mitentscheidungen der anderen regelmaRig in
einem Zuge ein, also in gemeinsamem Gesprach und
nicht schriftlich nacheinander.
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Allgemeines Zustandigkeitsgesetz

§3
Aufgaben der Hauptverwaltung und der Bezirksver-
waltungen

[Absatze 1 bis 3 unverandert]

(4) Senatsverwaltungen, Bezirksamter, Sonderbehor-
den und nichtrechtsfahige Anstalten unterrichten
sich gegenseitig von allen wichtigen Ereignissen, Ent-
wicklungen und Vorhaben, die auch fiir die anderen
zur Erfullung ihrer Aufgaben von Bedeutung sind (In-
formationspflicht). Sind mehrere Verwaltungsstellen
zustandig, so wirken sie ziigig und erfolggerichtet zu-
sammen. Die federfiihrende Verwaltungsstelle holt
die Mitentscheidungen der anderen regelmaRig in
einem Zuge ein, also in gemeinsamem Gesprach und
nicht schriftlich nacheinander. Schriftliche Stellung-
nahmen sind regelmaBig innerhalb eines Monats
nach Eingang eines mit den erforderlichen Unterla-




Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

§13a
Eingriffsrecht

(1) Beeintrachtigt ein Handeln oder Unterlassen ei-
nes bezirklichen Organs dringende Gesamtinteres-
sen Berlins, kann das zustandige Mitglied des Senats
im Benehmen mit der fiir Inneres zustandigen Se-
natsverwaltung als Bezirksaufsichtsbehorde Befug-
nisse nach § 8 Absatz 3 ausiiben (Eingriff), wenn mit
dem bezirklichen Organ keine Verstandigung zu er-
zielen ist. Ist die Austibung des Eingriffs nach Satz 1
aus zwingenden Griinden unaufschiebbar, ist die fir
Inneres zustandige Senatsverwaltung unverziglich
nachtraglich zu informieren. Dringende Gesamtinte-
ressen Berlins sind auch gegeben bei

1. Belangen Berlins als Bundeshauptstadt,

2. Ausiibung von Befugnissen des Senats nach Bun-
desrecht, europdischem Recht oder Staatsvertragen,

3. Befolgung von Weisungen der Bundesregierung
nach Artikel 84 Absatz 5 oder Artikel 85 Absatz 3 des
Grundgesetzes,

4. Angelegenheiten der Informations- und Kommuni-
kationstechnik (IKT) der Bezirke, soweit diese die
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gen versehenen Ersuchens abzugeben. Die betei-
ligte Verwaltungsstelle priift unverziiglich nach Ein-
gang eines Stellungnahmeersuchens die Vollstan-
digkeit der iibersandten Unterlagen und wirkt er-
forderlichenfalls auf deren Erganzung hin; die in
Satz 4 genannte Frist beginnt in diesem Fall mit Er-
gdnzung der Unterlagen.”

§13a
Eingriffsrecht

(1) Beeintrachtigt ein Handeln oder Unterlassen ei-
nes bezirklichen Organs unmittelbar oder mittelbar
dringende Gesamtinteressen Berlins, kann das zu-
standige Mitglied des Senats im Benehmen mit der
fir Inneres zustandigen Senatsverwaltung als Be-
zirksaufsichtsbehorde Befugnisse nach § 8 Absatz 3
ausiiben (Eingriff), wenn mit dem bezirklichen Organ
keine Verstandigung zu erzielen ist. Ist die Ausiibung
des Eingriffs nach Satz 1 aus zwingenden Grinden
unaufschiebbar, ist die fir Inneres zustandige Se-
natsverwaltung unverziiglich nachtraglich zu infor-
mieren. Dringende Gesamtinteressen Berlins sind
auch gegeben bei

1. Belangen Berlins als Bundeshauptstadt,

2. Ausiibung von Befugnissen des Senats nach Bun-
desrecht, europdischem Recht oder Staatsvertragen,

3. Befolgung von Weisungen der Bundesregierung
nach Artikel 84 Absatz 5 oder Artikel 85 Absatz 3 des
Grundgesetzes,

Mit dieser Regelung erhielt die Senatsverwaltung weitreichende
Befugnisse, Vorgange an sich zu ziehen. Ob die erforderlichen
Entscheidungen den Anforderungen, die die Fachbehdrden an-
wenden wiirden, entspricht, ist zu bezweifeln. Der Beschleuni-
gungseffekt ist nicht nachvollziehbar, da auch die Senatsverwal-
tung sich mit den materiell-rechtlichen Anforderungen auseinan-
der muss, um insbesondere Rechtsstreitigkeiten (innerhalb und
auBerhalb der Verwaltung) zu vermeiden.

Im Ubrigen sind die Begrifflichkeiten ungenau formuliert, so dass
die Auslibung des Eingriffs nicht rechtssicher erfolgen kann.




Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

einheitliche IKT-Steuerung, das E-Government oder
die Informationssicherheit der Berliner Landesver-
waltung betreffen.

Die Befugnisse der Bezirksaufsicht nach den §§ 9 bis
13 bleiben unberihrt.

[Absatze 2 bis 5 unverandert]
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4. Angelegenheiten der Informations- und Kommuni-
kationstechnik (IKT) der Bezirke, soweit diese die
einheitliche IKT-Steuerung, das E-Government oder
die Informationssicherheit der Berliner Landesver-
waltung betreffen.

Die Befugnisse der Bezirksaufsicht nach den §§ 9 bis
13 bleiben unberihrt.

[Absatze 2 bis 5 unverandert]

§13b

Eingriff bei stadtebaulichen Vorhaben

Abweichend von § 13a Absatz 1 Satz 1 bedarf der
Eingriff bei stadtebaulichen Vorhaben nicht des Be-
nehmens der fiir Inneres zustindigen Senatsverwal-
tung; diese ist vor dem Eingriff zu informieren. Un-
beschadet des § 13a Absatz 1 Satz 3 kénnen drin-
gende Gesamtinteressen Berlins insbesondere vor-
liegen bei

1. Vorhaben im Geltungsbereich eines nach §§ 7, 8
oder 9 des Ausfiihrungsgesetzes zum Baugesetz-
buch von der zustdndigen Senatsverwaltung aufge-
stellten Bebauungsplans,

2. Wohnungsbauvorhaben, die wegen ihrer GroRe
oder Eigenart von besonderer Bedeutung fiir den
Berliner Wohnungsmarkt sind,




Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

Anlage zum Allgemeinen Zustadndigkeitsgesetz

Allgemeiner Zustandigkeitskatalog — ZustKat AZG
(zu § 4 Abs. 1 Satz 1)

Aufgaben der Hauptverwaltung auBBerhalb der Lei-
tungsaufgaben (Planung, Grundsatzangelegenhei-
ten, Steuerung, Aufsicht)

Nr.6

Vermdgen und Schulden

[Absatz 1 unverandert]

(2) Dingliche Grundstiicksgeschéafte sowie Auslibung
des Heimfallrechts gegenliber dem Bund (Reich), ei-
nem Sondervermogen des Bundes (Reiches), einer
bundesunmittelbaren Kérperschaft, Anstalt oder
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3. Gibergeordneten Gemeinbedarfsstandorten,

4. gesamtstadtisch bedeutsamen Kompensations-
maBnahmen,

5. sonstigen gesamtstadtisch bedeutsamen Vorha-

ben.

Anlage zum Allgemeinen Zustdndigkeitsgesetz

Allgemeiner Zustandigkeitskatalog — ZustKat AZG
(zu § 4 Abs. 1 Satz 1)

Aufgaben der Hauptverwaltung auBerhalb der Lei-
tungsaufgaben (Planung, Grundsatzangelegenhei-
ten, Steuerung, Aufsicht)

Nr. 6

Vermogen und Schulden

[Absatz 1 unverandert]

(2) Dingliche Grundstiicksgeschéfte einschlieRlich
des Erwerbs von Grundstiicken fiir Zwecke der
Hauptverwaltung sowie Aus-libung des Heimfall-




Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

Stiftung des offentlichen Rechts oder deren Rechts-
nachfolger, den Bundeslandern oder einem auslandi-
schen Staat; Entscheidung tber dingliche Grund-
stiicksgeschafte in Erfiillung besonderer Aufgaben
von gesamtstadtischer Bedeutung und fiir Gewerbe-
und Industrieansiedlung von gesamtstadtischer Be-
deutung; Entscheidung liber wesentliche Abwei-
chungen vom Verkehrswert und den Ublichen Ver-
tragsbedingungen bei dinglichen Grundstiicksge-
schaften; Einwilligung in den Fdllen, die nach § 64
der Landeshaushaltsordnung der Einwilligung des
Abgeordnetenhauses bedirfen.

[Absatze 3 bis 13 unverandert]

rechts gegeniiber dem Bund (Reich), einem Sonder-
vermogen des Bundes (Reiches), einer bundesunmit-
telbaren Korperschaft, Anstalt oder Stiftung des 6f-
fentlichen Rechts oder deren Rechtsnachfolger, den
Bundeslandern oder einem auslandischen Staat; Ent-
scheidung Uber dingliche Grundstiicksgeschafte in
Erfullung besonderer Aufgaben von gesamtstadti-
scher Bedeutung und fiir Gewerbe- und Industriean-
siedlung von gesamtstddtischer Bedeutung; Ent-
scheidung iiber die Ausiibung vertraglicher Vor-
kaufsrechte; Entscheidung Giber wesentliche Abwei-
chungen vom Verkehrswert und den blichen Ver-
tragsbedingungen bei dinglichen Grundstiicksge-
schaften; Einwilligung in den Fallen, die nach § 64
der Landeshaushalts-ordnung der Einwilligung des
Abgeordneten-hauses bedirfen; verbindliche Ent-
scheidung bei grundstiicksbezogenen Zuordnungs-
streitigkeiten zwischen verschiedenen Verméogens-
tragern.

[Absatze 3 bis 13 unverandert]

Artikel 2
Anderung des Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetzes

Allgemeines Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

Allgemeines Sicherheits- und Ordnungsgesetz




Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

Zustandigkeitskatalog Ordnungsaufgaben
(ZustKat Ord)
(zu § 2 Abs. 4 Satz 1)

Zweiter Abschnitt
Ordnungsaufgaben der Bezirksamter

Nummer 15
Bau- und Wohnungswesen

Zu den Ordnungsaufgaben der Bezirksamter gehdren
auf dem Gebiet des Bau- und Wohnungswesens:

(1) die Bauaufsicht und die Feuersicherheitsaufsicht,
soweit nicht die fur Bau- und Wohnungswesen zu-
standige Senatsverwaltung (Nummer 1 Absatz 1)
oder die fir Umweltschutz zustdndige Senatsverwal-
tung (Nummer 10 Absatz 10) zustandig ist, ein-
schliefRlich

[Buchstaben a bis i unverandert]

j) der Ordnungsaufgaben auf Grund des Energieein-

sparungsgesetzes sowie der hierzu erlassenen
Rechtsverordnungen, soweit nicht Rechtsvorschrif-

ten eine andere Zustandigkeit begriinden,

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

Zustandigkeitskatalog Ordnungsaufgaben
(ZustKat Ord)
(zu § 2 Abs. 4 Satz 1)

Zweiter Abschnitt
Ordnungsaufgaben der Bezirksamter

Nummer 15
Bau- und Wohnungswesen

Zu den Ordnungsaufgaben der Bezirksamter gehdren
auf dem Gebiet des Bau- und Wohnungswesens:

(1) die Bauaufsicht und die Feuersicherheitsaufsicht,
soweit nicht die fur Bau- und Wohnungswesen zu-
standige Senatsverwaltung (Nummer 1 Absatz 1)
oder die fir Umweltschutz zustdandige Senatsverwal-
tung (Nummer 10 Absatz 10) zustandig ist, ein-
schliefRlich

[Buchstaben a bis i unverandert]

j) der Ordnungsaufgaben auf Grund des Gebau-
deenergiegesetzes sowie der hierzu erlassenen
Rechtsverordnungen, soweit nicht Rechtsvorschrif-
ten eine andere Zustandigkeit begriinden,




Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

k) der Ausstellung von Bescheinigungen nach dem
Wohnungseigentumsgesetz;

HderOrdnungsavigabenaufGrond-desErnever
| e o M o dor hi
fassenen-Rechisverordnungen;

[Absatze 2 bis 7 unverandert]

k) der Ausstellung von Bescheinigungen nach dem
Wohnungseigentumsgesetz;

[Absatze 2 bis 7 unverandert]

Artikel 3
Anderung der Bauordnung fiir Berlin

Bauordnung fiir Berlin

847

Aufenthaltsraume

(1) Aufenthaltsrdume miissen eine lichte Raumhdhe
von mindestens 258+ haben. Aufenthaltsraume im
Dachraum missen eine lichte Raumhohe von min-
destens 2,30 m iber mindestens der Halfte ihrer
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Bauordnung fiir Berlin

§47

Aufenthaltsrdume

(1) Aufenthaltsrdume miissen eine lichte Raumhdhe
von mindestens 2,40 m haben. Aufenthaltsraume im
Dachraum missen eine lichte Raumhohe von min-
destens 2,30 m iber mindestens der Halfte ihrer




Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

Netto-Grundflache haben; Raumteile mit einer lich-
ten Raumhohe bis zu 1,50 m bleiben auRer Betracht.

[Absatze 2 und 3 unverandert]

§48
Wohnungen

[Absatze 1 bis 4 unverandert]

§50

Barrierefreies Bauen

[Absatz 1 unverandert]

(2) Bauliche Anlagen, die offentlich zuganglich sind,
missen in den dem allgemeinen Besucher- und Be-
nutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein.
Dies gilt insbesondere fiir

[Nummern 1 bis 3 unverandert]
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Netto-Grundflache haben; Raumteile mit einer lich-

ten Raumhohe bis zu 1,50 m bleiben auRer Betracht.

[Absatze 2 und 3 unverandert]

§48
Wohnungen
[Absatze 1 bis 4 unverandert]

(5) Werden Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsrau-
men in rechtmaRig bestehenden Gebauden in
Wohnraum umgenutzt, sind auf bestehende Ge-
bdude und Bauteile die §§ 6, 27, 28 und 30 bis 32
nicht anzuwenden.

§50

Barrierefreies Bauen

[Absatz 1 unverandert]

(2) Bauliche Anlagen, die offentlich zuganglich sind,
missen in den dem allgemeinen Besucher- und Be-
nutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein.
Dies gilt insbesondere fiir

[Nummern 1 bis 3 unverandert]




Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

4. Blro-, Verwaltungs—und-Gerichtsgebdude;

[Nummern 5 und 6 unverdndert]

Verwaltungs- und Gerichtsgebdude miissen barriere-
frei sein. Offentlich und nicht &ffentlich zugéngliche
Blrogebaude mit nach § 39 Absatz 4 Satz 1 erforder-
lichen Aufziigen missen barrierefrei sein. Fur die der
zweckentsprechenden Nutzung dienenden Raume
und Anlagen genligt es, wenn sie in dem erforderli-
chen Umfang barrierefrei sind.

[Absatze 3 bis 6 unverandert]

§51
Sonderbauten und Garagen

An Sonderbauten und Garagen kénnen im Einzelfall
zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen
nach § 3 Satz 1 besondere Anforderungen gestellt
werden. Erleichterungen kénnen gestattet werden,
soweit es der Einhaltung von Vorschriften wegen der
besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen
oder Rdume oder wegen besonderer Anforderungen
nicht bedarf. Die Anforderungen und Erleichterun-
gen nach den Satzen 1 und 2 kénnen sich insbeson-
dere erstrecken auf

[Nummern 1 bis 15 unverandert]
16. die barrierefreie Nutzbarkeit,

[Nummern 17 bis 23 unverandert]

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

4. Biirogebaude,
[Nummer 5 und 6 unverdndert]

Verwaltungs- und Gerichtsgebdude miissen barriere-
frei sein. Offentlich und nicht 6ffentlich zugangliche
Blrogebaude mit nach § 39 Absatz 4 Satz 1 erforder-
lichen Aufziigen miissen barrierefrei sein. Fiir die der
zweckentsprechen-den Nutzung dienenden Raume
und Anlagen genligt es, wenn sie in dem erforderli-
chen Umfang barrierefrei sind.

[Absatze 3 bis 6 unverandert]

§51
Sonderbauten und Garagen

An Sonderbauten und Garagen kénnen im Einzelfall
zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen
nach § 3 Satz 1 besondere Anforderungen gestellt
werden. Erleichterungen kénnen gestattet werden,
soweit es der Einhaltung von Vorschriften wegen der
besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen
oder Rdume oder wegen besonderer Anforderungen
nicht bedarf. Die Anforderungen und Erleichterun-
gen nach den Satzen 1 und 2 kénnen sich insbeson-
dere erstrecken auf

[Nummern 1 bis 15 unverandert]
16. die barrierefreie Nutzbarkeit,

[Nummern 17 bis 23 unverandert]
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Erleichterungen von Satz 3 Nummer 16 dirfen nur
unter den Voraussetzungen des §58-Absatz5-gestat-
tet werden.

§58

Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehorden

(1) Die Bauaufsichtsbehoérden haben bei der Errich-
tung, Anderung, Nutzungsidnderung und Beseitigung
sowie bei der Nutzung und Instandhaltung von Anla-
gen dariber zu wachen, dass die 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften eingehalten werden, soweit nicht
andere Behorden zustdndig sind. Sie haben, soweit
erforderlich, in diesem Rahmen auch zu beraten. Die
Beratung ist gebiihrenpflichtig, unabhangig davon,
ob die Beratung schriftlich, miindlich oder in Text-
form erfolgt. In der Verordnung gemaR § 86 Absatz 3
Satz 1 Nummer 4 kann bestimmt werden, dass Bera-
tungen mit geringem Verwaltungsaufwand gebih-
renfrei sind. Sie konnen in Wahrnehmung dieser Auf-
gaben die erforderlichen MalRnahmen treffen. Die
Bauaufsichtsbehérde kann bei technisch schwierigen
Bauausfiihrungen fiir die Wahrnehmung ihrer Aufga-
ben und fiir die Bauliberwachung auf Kosten der
Bauherrin oder des Bauherrn besondere Sachver-
standige und sachverstandige Stellen heranziehen.

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

Erleichterungen von Satz 3 Nummer 16 dirfen nur
unter den Voraussetzungen des § 50 Absatz 6 ge-
stattet werden.

§58

Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehdrden

(1) Die Bauaufsichtsbehérden haben bei der Errich-
tung, Anderung, Nutzungsidnderung und Beseitigung
sowie bei der Nutzung und Instandhaltung von Anla-
gen dariber zu wachen, dass die offentlich-rechtli-
chen Vorschriften eingehalten werden, soweit nicht
andere Behorden zustandig sind. Sie haben, soweit
erforderlich, in diesem Rahmen auch zu beraten. Die
Beratung ist gebiihrenpflichtig, unabhangig davon,
ob die Beratung schriftlich, miindlich oder in Text-
form erfolgt. In der Verordnung gemaR § 86 Absatz 3
Satz 1 Nummer 4 kann bestimmt werden, dass Bera-
tungen mit geringem Verwaltungsaufwand gebih-
renfrei sind. Sie konnen in Wahrnehmung dieser Auf-
gaben die erforderlichen MalRnahmen treffen. Die
Bauaufsichtsbehorde kann bei technisch schwierigen
Bauausfiihrungen fiir die Wahrnehmung ihrer Aufga-
ben und fiir die Bauliberwachung auf Kosten der
Bauherrin oder des Bauherrn besondere Sachver-
standige und sachverstandige Stellen heranziehen.

(1a) Bei Wohnungsbauvorhaben ab 50 Wohneinhei-
ten sowie Schulen und Kitas sind auf Antrag der
Bauherrin oder dem Bauherrn noch vor Antragstel-
lung Bauantragskonferenzen durchzufiihren, an de-
nen neben der Bauherrin oder dem Bauherrn alle

Antragskonferenzen sind grundsatzlich zu begriiRen, jedoch stellt
sich die Frage, ob zu dem Zeitpunkt iberhaupt die tatsachlich
vorhandenen Probleme ausreichend beleuchtet und damit ab-
schlieBend beurteilt werden konnen. Auch wenn die erforderli-
chen Vorarbeiten abgestimmt werden konnen, hat anschlieend
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[Absatze 2 und 3 unverandert]
§63

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

AuBer bei Sonderbauten werden gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iber
die Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§
29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. beantragte Zulassungen von Abweichungen im
Sinne des § 67 Absatz 1 und 2 Satz 2,

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

durch das Vorhaben beriihrten Fachbereiche mit ei-
ner entscheidungsbefugten Vertretung teilnehmen
und die gemeinsam festlegen, welche Vorarbeiten
bis zur Antragstellung erfolgen miissen. Das Ergeb-
nis ist zu protokollieren. Absatz 1 ist entsprechend
anzuwenden.

[Absatze 2 und 3 unverandert]

§63

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

AuBer bei Sonderbauten werden gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iber
die Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§
29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. beantragte Zulassungen von Abweichungen im
Sinne des § 67 Absatz 1 und 2 Satz 2,

3. die Ubereinstimmung mit den Anforderungen
der §§ 4 bis 6, 8 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 und §
45,

4. die Anforderungen an die Entwdasserung,

5. die barrierefreie Zuganglichkeit von baulichen
Anlagen,

eine Auswertung stattzufinden, aus der erst die letztendlichen
Konsequenzen gezogen werden kdénnen.

Unklar ist insofern auch wie die Verbindlichkeit der Ergebnisse
der Antragskonferenz gewahrleistet wird.
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3- die Einhaltung anderer offentlich-rechtlicher An-
forderungen, soweit wegen der Baugenehmigung
eine Entscheidung nach anderen offentlich-rechtli-
chen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird.

§ 66 bleibt unberihrt.

§64

Baugenehmigungsverfahren

Bei Sonderbauten wird gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iber
die Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§
29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

6. die Zulassigkeit der Herstellung oder Verande-
rung von dauerhaften Gehwegiiberfahrten nach
StraBenrecht,

7. die Anforderungen des Artenschutzes,

8. beantrage Zulassungen von Abweichungen im
Sinne des § 67 Absatz 1 und Absatz 2 Satz 2 sowie

9. die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher An-
forderungen, soweit wegen der Baugenehmigung
eine Entscheidung nach anderen offentlich-rechtli-
chen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird.

§ 66 bleibt unberuihrt.

§64

Baugenehmigungsverfahren

Bei Sonderbauten wird gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iber
die Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§
29 bis 38 des Baugesetzbuchs,
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2. die Einhaltung der Anforderungen nach den Vor-
schriften dieses Gesetzes und auf Grund dieses Ge-
setzes,

3- die Einhaltung anderer offentlich-rechtlicher An-
forderungen, soweit wegen der Baugenehmigung
eine Entscheidung nach anderen offentlich-rechtli-
chen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird.

§ 66 bleibt unberihrt.

§ 66

Bautechnische Nachweise

(1) Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsi-
cherheit, den Brand-, Schall- und Erschitterungs-

schutz sewie-an-die-Energieeinsparung ist nach na-
herer Malgabe der Verordnung auf Grund des § 86

Absatz 3 nachzuweisen (bautechnische Nachweise);

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

2. die Einhaltung der Anforderungen nach den Vor-
schriften dieses Gesetzes und auf Grund dieses Ge-
setzes,

3. die Anforderungen an die Entwdsserung,

4. die Zulassigkeit der Herstellung oder Verande-
rung von dauerhaften Gehwegiiberfahrten nach
StraBenrecht,

5. die Anforderungen des Artenschutzes sowie

6. die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher An-
forderungen, soweit wegen der Baugenehmigung
eine Entscheidung nach anderen offentlich-rechtli-
chen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird.

§ 66 bleibt unberihrt.

§ 66

Bautechnische Nachweise

(1) Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsi-
cherheit, den Brand-, Schall- und Erschitterungs-
schutz ist nach ndherer MalRgabe der Verordnung
auf Grund des § 86 Absatz 3 nachzuweisen (bautech-
nische Nachweise); dies gilt nicht fir verfahrensfreie
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dies gilt nicht fiir verfahrensfreie Bauvorhaben, ein-
schliefRlich der Beseitigung von Anlagen, soweit nicht
in diesem Gesetz oder in der Rechtsverordnung auf
Grund des § 86 Absatz 3 anderes bestimmt ist. Die
Bauvorlageberechtigung nach §-65-Absatz2-Nummer
42-und-4 schlieRt die Berechtigung zur Erstellung
der bautechnischen Nachweise ein, soweit nicht
nachfolgend Abweichendes bestimmt ist. Far-die

8 Lol . 565l 2 cite di

8 . £ | | b

N . i i N l
bis3-genanntenYorhaben:

(2) Bei
1. Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,

2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude
sind,

muss der Standsicherheitsnachweis von einer Person
mit einem berufsqualifizierenden Hochschulab-
schluss eines Studiums der Fachrichtung Architektur,
Hochbau oder des Bauingenieurwesens mit einer
mindestens dreijahrigen Berufserfahrung in der
Tragwerksplanung erstellt sein, der yrterBeachtung
des§65-Absatz3-Satz 2 bis7 in einer von der Bau-
kammer Berlin zu flihrenden Liste eingetragen ist;
Eintragungen anderer Lander gelten auch im Land
Berlin. Auch bei anderen Bauvorhaben darf der

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

Bauvorhaben, einschlieBlich der Beseitigung von An-
lagen, soweit nicht in diesem Gesetz oder in der
Rechtsverordnung auf Grund des § 86 Absatz 3 an-
deres bestimmt ist. Die Bauvorlageberechtigung
nach § 65 Absatz 2 Nummer 1 und 2 sowie Absatz 3
Nummer 3 schlieft die Berechtigung zur Erstellung
der bautechnischen Nachweise ein, soweit nicht
nachfolgend Abweichendes bestimmt ist. Fiir die
Bauvorlageberechtigung nach § 65 Absatz 3 Num-
mer 1 gilt die Berechtigung zur Erstellung der bau-
technischen Nachweise nur fiir die dort in den
Buchstaben a bis d genannten Vorhaben. Fiir die
Bauvorlageberechtigung nach § 65 Absatz 3 Num-
mer 4 gilt die Berechtigung zur Erstellung der bau-
technischen Nachweise nur fiir die dort in den
Buchstaben a bis c genannten Vorhaben.

(2) Bei
1. Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,

2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude
sind,

muss der Standsicherheitsnachweis von einer Person
mit einem berufsqualifizierenden Hochschulab-
schluss eines Studiums der Fachrichtung Architektur,
Hochbau oder des Bauingenieurwesens mit einer
mindestens dreijahrigen Berufserfahrung in der
Tragwerksplanung erstellt sein, der in einer von der
Baukammer Berlin zu flihrenden Liste eingetragen
ist; Eintragungen anderer Lander gelten auch im
Land Berlin. Auch bei anderen Bauvorhaben darf der
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Standsicherheitsnachweis von einer Tragwerksplane-
rin oder einem Tragwerksplaner nach Satz 1 erstellt
werden.

[Absatze 3 und 4 unverandert]

§68

Bauantrag, Bauvorlagen

[Absatze 1 bis 3 unverandert]

(4) Ist die Bauherrin oder der Bauherr nicht Grund-
stiickseigentiimerin oder Grundstiickseigentiimer,

os G et Ig . . 5 5 |
bengetordertwerden:
8§69

Behandlung des Bauantrags

[Absatz 1 unverandert]

(2) Ist der Bauantrag vollstandig, holt die Bauauf-
sichtsbehorde unverziglich die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Stellen ein,

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

Standsicherheitsnachweis von einer Tragwerksplane-
rin oder einem Tragwerksplaner nach Satz 1 erstellt
werden.

[Absatze 3 und 4 unverandert]

§68

Bauantrag, Bauvorlagen

[Absatze 1 bis 3 unverandert]

(4) Ist die Bauherrin oder der Bauherr nicht Grund-
stiickseigentiimerin oder Grundstiickseigentiimer,
ist mit dem Bauantrag die Zustimmung der Grund-
stiickseigentiimerin oder des Grundstiickseigentii-
mers vorzulegen.

§69

Behandlung des Bauantrags

[Absatz 1 unveradndert]

(2) Ist der Bauantrag vollstandig, holt die Bauauf-
sichtsbehorde unverziglich die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Stellen ein,
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1. deren Beteiligung oder Anhorung fiir die Ent-
scheidung tUber den Bauantrag durch Rechtsvor-
schrift vorgeschrieben ist oder

2. ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfa-
higkeit des Bauantrags nicht beurteilt werden kann,
insbesondere der fir die Beurteilung des Baupla-
nungsrechts zustandigen Stelle;
die Beteiligung oder Anhérung entféllt, wenn die je-
weilige Behorde oder sonstige Stelle dem Bauantrag
bereits vor Einleitung des Baugenehmigungsverfah-
rens zugestimmt hat.-Bedarf-die-Erteflung-derBauge-
. Zusti os i
nerBohdrd . Stall I
Satzid L e i | e .
cht ol M b os £
weigert-wird; dureh Rechtsvorschrift vorgeschrie-
bene langere Zustimmungs- und Einvernehmensfris-
ten bleiben unberihrt. Die Frist verlangert sich um
einen Monat, wenn das Einvernehmen mit der Denk-
malfachbehoérde herzustellen ist; sie verlangert sich
um einen weiteren Monat, wenn die oberste Denk-
malschutzbehoérde die Entscheidung zu treffen hat.
R ch die Bahd ol Satz]

rihrtwerden- Die Bauaufsichtsbehdrde kann die
Stellungnahme-Frist fiir die Beurteilung des Baupla-
nungsrechts um einen Monat verldangern, insbeson-
dere wenn weitere Stellen zu beteiligen sind. Wern
8 . ey | .y .
licte Bohdrdeod ice Stel Sl

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

1. deren Beteiligung oder Anhérung fiir die Entschei-
dung Uber den Bauantrag durch Rechtsvorschrift
vorgeschrieben ist oder

2. ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfa-
higkeit des Bauantrags nicht beurteilt werden kann,
insbesondere der fir die Beurteilung des Baupla-
nungsrechts zustandigen Stelle.

Die Beteiligung oder Anhorung entfallt, wenn die je-
weilige Behorde oder sonstige Stelle dem Bauantrag
bereits vor Einleitung des Baugenehmigungsverfah-
rens zugestimmt hat. Entscheidet die fiir das Bau-
wesen zustandige Senatsverwaltung tliber den An-
trag, so sind anstelle der Bezirksverwaltungen die
fachlich betroffenen Senatsverwaltungen zu beteili-
gen.

Die beteiligte Behorde oder sonstige Stelle prift in-
nerhalb von vier Wochen nach Eingang des Stel-
lungnahmeersuchens die Vollstandigkeit der Unter-
lagen. Ist der Bauantrag unvollstiandig oder weist er
sonstige erhebliche Mangel auf, fordert sie die Bau-
herrin oder den Bauherrn unverziiglich zur Behe-
bung der genau bezeichneten Mangel innerhalb ei-
ner angemessenen Frist auf. Einen Monat nach Ein-
gang der vollstandigen Unterlagen gelten das Ein-
vernehmen nach Satz 1 Nummer 1 und die zustim-
mende Stellungnahme nach Satz 1 Nummer 2 als
erteilt.

Durch Rechtsvorschrift vorgeschriebene langere Zu-
stimmungs- und Einvernehmensfristen bleiben unbe-
rihrt. Die Frist verlangert sich um einen Monat,
wenn das Einvernehmen mit der Denkmalfachbe-
horde herzustellen ist; sie verlangert sich um einen
weiteren Monat, wenn die oberste Denkmalschutz-

Es wird nicht nachvollziehbar begriindet, worin der Vorteil der
Verlagerung von den sachlich und fachlich zustandigen und vor
allem ortlich sachkundigen Fachamtern auf die Senatsebene lie-
gen soll und wieso dadurch eine Beschleunigung erreichbar ist.

17




Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

(3) Die Bauaufsichtsbehorde entscheidet tiber den
Bauantrag innerhalb einer Frist von einem Monat.
Die Frist beginnt, sobald alle fiir die Entscheidung
notwendigen Stellungnahmen und Nachweise vorlie-
gen oder die Frist nach Absatz2-Satz4 abgelaufen
ist.

(4) Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
nach § 63 und im vereinfachten Baugenehmigungs-
verfahren nach § 63a sind die nach Absatz 1 Satz 3
fehlenden Unterlagen und Mangel abschlieBend zu
benennen. Ein Bauantrag gilt in den Verfahren nach
Satz 1 nach Ablauf von drei Wochen nach dessen
Eingang als vollstandig, wenn die Bauaufsichtsbe-
horde der Bauherrin oder dem Bauherrn entgegen
Absatz 1 Satz 2 die Vollstandigkeit des Bauantrags
nicht bestatigt oder sie oder ihn entgegen Absatz 1
Satz 3 nicht zur Behebung von Mangeln des Bauan-
trags auffordert;-Absatz 2 Satz 6-bleibtunberihrt. Ist
in den Verfahren nach Satz 1 nicht innerhalb einer
Frist nach Absatz 3 Satz 1 entschieden worden, gilt
die Baugenehmigung als erteilt; dies gilt im verein-
fachten Baugenehmigungsverfahren nach § 63 nicht,
wenn die Bauherrin oder der Bauherr auf diese
Rechtsfolge verzichtet hat. Im vereinfachten Bauge-
nehmigungsverfahren fiir Werbeanlagen nach § 63a
tritt bei Werbeanlagen, die an Baugeriisten ange-
bracht werden, die Genehmigungsfiktion nicht ein

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

behorde die Entscheidung zu treffen hat. Die Bauauf-
sichtsbehorde kann die Stellungnahme-Frist fiir die
Beurteilung des Bauplanungsrechts um einen Monat
verlangern, insbesondere wenn weitere Stellen zu
beteiligen sind.

(3) Die Bauaufsichtsbehorde entscheidet tiber den
Bauantrag innerhalb einer Frist von einem Monat.
Die Frist beginnt, sobald alle fiir die Entscheidung
notwendigen Stellungnahmen und Nachweise vorlie-
gen oder die Frist nach Absatz 2 Satz 6 abgelaufen
ist.

(4) Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
nach § 63 und im vereinfachten Baugenehmigungs-
verfahren nach § 63a sind die nach Absatz 1 Satz 3
fehlenden Unterlagen und Mangel abschlieBend zu
benennen. Ein Bauantrag gilt in den Verfahren nach
Satz 1 nach Ablauf von drei Wochen nach dessen
Eingang als vollstandig, wenn die Bauaufsichtsbe-
horde der Bauherrin oder dem Bauherrn entgegen
Absatz 1 Satz 2 die Vollstandigkeit des Bauantrags
nicht bestatigt oder sie oder ihn entgegen Absatz 1
Satz 3 nicht zur Behebung von Mangeln des Bauan-
trags auffordert. Ist in den Verfahren nach Satz 1
nicht innerhalb einer Frist nach Absatz 3 Satz 1 ent-
schieden worden, gilt die Baugenehmigung als er-
teilt; dies gilt im vereinfachten Baugenehmigungs-
verfahren nach § 63 nicht, wenn die Bauherrin oder
der Bauherr auf diese Rechtsfolge verzichtet hat. Im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren fir Wer-
beanlagen nach § 63a tritt bei Werbeanlagen, die an
Baugerlisten angebracht werden, die Genehmi-
gungsfiktion nicht ein oder endet diese, wenn die
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oder endet diese, wenn die Dauer von sechs Mona-
ten gemal § 10 Absatz 2 Satz 4 erreicht ist. Der Ein-
tritt der Genehmigungsfiktion nach Satz 3 ist auf Ver-
langen der Bauherrin oder dem Bauherrn zu beschei-
nigen.

§88

Zustandigkeit fur den Erlass des Widerspruchsbe-
scheides

Die fuir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
entscheidet Uber den Widerspruch gegen einen Ver-
waltungsakt einer Bezirksverwaltung und damit ver-
bundene MalRnahmen der Verwaltungsvollstre-
ckung, wenn der Verwaltungsakt im bauaufsichtli-
chen Verfahren ergangen ist

1.

im Geltungsbereich von Bebauungsplanen von au-
Rergewohnlicher stadtpolitischer Bedeutung, von
Bebauungsplanen der Hauptstadtplanung, von Be-
bauungspldnen, bei denen die fiir das Bauwesen zu-
standige Senatsverwaltung das Verfahren wegen
dringender Gesamtinteressen Berlins an sich gezo-
gen hat, sowie von entsprechenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanen,

2.

zu Vorhaben mit einer Geschossflache von mehr als
1500 m?,

3.

zur Festsetzung von besonderen Anforderungen zur
Gefahrenabwehr, die auf § 51 oder auf zu diesem
Zweck erlassene Rechtsverordnungen gestutzt sind.

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

Dauer von sechs Monaten gemaf § 10 Absatz 2 Satz
4 erreicht ist. Der Eintritt der Genehmigungsfiktion
nach Satz 3 ist auf Verlangen der Bauherrin oder
dem Bauherrn zu bescheinigen.

§88

Zustandigkeit fur den Erlass des Widerspruchsbe-
scheides

(1) Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwal-
tung entscheidet tiber den Widerspruch gegen einen
Verwaltungsakt einer Bezirksverwaltung und damit
verbundene Manahmen der Verwaltungsvollstre-
ckung, wenn der Verwaltungsakt im bauaufsichtli-
chen Verfahren ergangen ist

1. im Geltungsbereich von Bebauungsplanen von au-
Rergewohnlicher stadtpolitischer Bedeutung, von
Bebauungsplanen der Hauptstadtplanung, von Be-
bauungspldnen, bei denen die fiir das Bauwesen zu-
standige Senatsverwaltung das Verfahren wegen
dringender Gesamtinteressen Berlins an sich gezo-
gen hat, sowie von entsprechenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanen,

2. zu Vorhaben mit einer Geschossflache von mehr
als 1 500 m?,

3. zur Festsetzung von besonderen Anforderungen
zur Gefahrenabwebhr, die auf § 51 oder auf zu diesem
Zweck erlassene Rechtsverordnungen gestutzt sind.
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(2) Erfordert die Entscheidung liber den Wider-
spruch Beteiligungen innerhalb des Landes Berlin,
so sind anstelle der Bezirksverwaltungen die fach-
lich betroffenen Senatsverwaltungen zu beteiligen.

Artikel 4
Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs

§6
Aufstellung und Festsetzung von Bebauungsplanen
[Absatz 1 unverandert]

(2) Bertihrt der Entwurf des Bebauungsplans drin-
gende Gesamtinteressen Berlins nach § 7 Absatz 1
Satz 1 und 3, so zeigt das Bezirksamt nach seiner Be-
schlussfassung den Entwurf des Bebauungsplans der
fir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Se-
natsverwaltung an. Sofern der Bebauungsplan drin-
gende Gesamtinteressen Berlins beeintrachtigt,
nicht ordnungsgemaR zustande gekommen ist oder

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

Gesetz zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs

§6
Aufstellung und Festsetzung von Bebauungspldanen
[Absatz 1 unverandert]

(2) Bertihrt der Entwurf des Bebauungsplans drin-
gende Gesamtinteressen Berlins nach § 7 Absatz 1
Satz 1 und 3, so zeigt das Bezirksamt nach seiner Be-
schlussfassung den Entwurf des Bebauungsplans der
fir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Se-
natsverwaltung an. Sofern der Bebauungsplan drin-
gende Gesamtinteressen Berlins beeintrachtigt,
nicht ordnungsgemaR zustande gekommen ist oder

Es Uberrascht, dass diese Beschleunigungsmoglichkeit nicht be-
reits jetzt genutzt wird. Entsprechende Schreiben kdnnten vorab
per Mail (ibersandt werden — das analoge Schriftstlick nachge-
reicht werden.
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Rechtsvorschriften widerspricht, ist dies von der zu-
standigen Senatsverwaltung innerhalb von zwei Mo-
naten nach Eingang der Anzeige gegeniiber dem Be-
zirksamt sehriftlieh zu beanstanden. Die Vorlage des
Entwurfs des Bebauungsplans an die Bezirksverord-
netenversammlung erfolgt, wenn die zustandige Se-
natsverwaltung erklart, dass sie keine Beanstandun-
gen erhebt, oder die dafiir nach Satz 2 eingerdumte
Frist verstrichen ist. Andert das Bezirksamt nach der
Anzeige, insbesondere aufgrund einer Beanstandung
der Senatsverwaltung oder eines Beschlusses der Be-
zirksverordnetenversammlung den Entwurf des Be-
bauungsplans, so ist dieser erneut anzuzeigen.

[Absatz 3 unverandert]

§16

Vorkaufsrecht

An die Stelle der Satzungen nach § 25 Abs. 1 Satz 1
des Baugesetzbuchs treten Rechtsverordnungen des
Senats. § 16 Abs. 2 des Baugesetzbuchs findet keine
Anwendung. In der Rechtsverordnung ist auf die Vo-
raussetzungen fir die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 des Baugesetzbuchs, § 32 Abs. 2
dieses Gesetzes) hinzuweisen. Die Verletzung ist bei
der Senatsverwaltung fiir Finanzen geltend zu ma-
chen.

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

Rechtsvorschriften widerspricht, ist dies von der zu-
standigen Senatsverwaltung innerhalb von zwei Mo-
naten nach Eingang der Anzeige gegenliber dem Be-
zirksamt in Textform zu beanstanden. Die Vorlage
des Entwurfs des Bebauungsplans an die Bezirksver-
ordnetenversammlung erfolgt, wenn die zustandige
Senatsverwaltung erklart, dass sie keine Beanstan-
dungen erhebt, oder die dafiir nach Satz 2 einge-
raumte Frist verstrichen ist. Andert das Bezirksamt
nach der Anzeige, insbesondere aufgrund einer Be-
anstandung der Senatsverwaltung oder eines Be-
schlusses der Bezirksverordnetenversammlung den
Entwurf des Bebauungsplans, so ist dieser erneut an-
zuzeigen.

[Absatz 3 unverandert]

§16

Vorkaufsrecht

(1) An die Stelle der Satzungen nach § 25 Abs. 1 Satz
1 des Baugesetzbuchs treten Rechtsverordnungen
des Senats. § 16 Abs. 2 des Baugesetzbuchs findet
keine Anwendung. In der Rechtsverordnung ist auf
die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 des Baugesetzbuchs, § 32
Abs. 2 dieses Gesetzes) hinzuweisen. Die Verletzung
ist bei der Senatsverwaltung fiir Finanzen geltend zu
machen.
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§28

Stadtebauliche Vertrage, ErschlieBungsvertrage

Stadtebauliche Vertrage nach § 11 des Baugesetz-
buchs und ErschlieBungsvertrage nach § 124 des
Baugesetzbuchs;seweitsie Belange-von-aullerge-

Sl s Bed or B

Verwicklich Eeforderni o \Vorf
2 ton, e inE

ekl ) A b
schlieBt die fiir das Bauwesen zustdndige Senatsver-
waltung. Die Bezirke sind zu beteiligen. Soweit Be-
lange des bezirklichen Haushalts berihrt sind, darf

der Senat den Vertrag nichtgegen-denWilen-des
Bezirks abschlieBen.

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

(2) Die Ausiibung eines nach § 24 Absatz 1 Satz 1
Nummer 3 Alternative 2 oder nach § 25 Absatz 1
Satz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuchs begriindeten
Vorkaufsrechts wird mit Ausnahme der in § 28 Ab-
satz 1 des Baugesetzbuchs geregelten Aufgaben von
der fiir das Bauwesen zustandigen Senatsverwal-
tung wahrgenommen. Der Senat wird ermachtigt,
die Zustandigkeit durch Rechtsverordnung ganz
oder teilweise auf die Bezirke zu libertragen.

§28

Stadtebauliche Vertrage, ErschlieBungsvertrage

(1) Stadtebauliche Vertrage nach § 11 des Bauge-
setzbuchs und ErschlieBungsvertrage nach § 124 des
Baugesetzbuchs schlief$t die fiir das Bauwesen zu-
standige Senatsverwaltung, soweit sie nach den §§
7, 8 und 9 fiir die Aufstellung oder die Festsetzung
eines Bebauungsplans zustandig ist sowie in den
formlich festgelegten stadtebaulichen Entwick-
lungsbereichen und Anpassungsgebieten. Die Be-
zirke sind zu beteiligen. Soweit Belange des bezirkli-
chen Haushalts durch den Vertragsinhalt berihrt
sind, darf der Senat den Vertrag nur im Benehmen
mit dem Bezirk abschlieRen. Die gesetzlichen Best-
immungen iiber die StraBenbaulast bleiben unbe-
riihrt.

Da die Senatsverwaltung fir die Durchfiihrung von Entwicklungs-
malnahmen zustdndig ist, von ihr auch Rechtsverordnungen
nach § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 BauGB erlassen werden und
durch die Senatsverwaltung die Bereitstellung der Finanzmittel
erfolgt, ist die Regelung nachvollziehbar.

Es sollte gepriift werden, ob bei der vorgesehenen Vorgehens-
weise eine Pflicht der Bezirke zur Ubernahme der ErschlieRungs-
anlagen besteht. Aus Sicht der Praxis bestehen Zweifel, ob inso-
fern das Benehmen mit dem Bezirk als Trager der StraRenbaulast
ausreichend ist.
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§35

Zustandigkeit fur den Erlass des Widerspruchsbe-
scheides

Die fuir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung

entscheidet liber den Widerspruch gegen einen Ver-
waltungsakt einer Bezirksverwaltung und damit ver-
bundene MaRnahmen der Verwaltungsvollstre-

ckung, wenn der Verwaltungsakt auf § 169 Abs. 1 Nr.

3 des Baugesetzbuchs gestiitzt wird.

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

(2) Werden durch stadtebauliche Vertrage Miet-
preis- oder Belegungsbhindungen fiir Wohnraum
vereinbart, liberwachen und dokumentieren die
Bezirke die Einhaltung dieser Bindungen, soweit
nicht die Investitionsbank Berlin zustidndig ist.

§35

Zustandigkeit fur den Erlass des Widerspruchsbe-
scheides

(1) Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwal-
tung entscheidet tiber den Widerspruch gegen einen
Verwaltungsakt einer Bezirksverwaltung und damit
verbundene MaBnahmen der Verwaltungsvollstre-
ckung, wenn der Verwaltungsakt auf §§ 144, 145
oder auf § 169 Absatz 1 Nummer 3 des Baugesetz-
buchs gestitzt wird.

Grundsatzlich ist das Regelungserfordernis nachvollziehbar. Mit
der Neuregelung wird eine in der Praxis bestehende Liicke beim
Vollzug stadtebaulicher Vertrage geschlossen. Die Regelung flihrt
aber zu zusatzlichen Aufgaben bei den Bezirken und damit zu ei-
nem zusatzlichen Personalbedarf.

Leider fehlen dem Gesetzesentwurf Ausfiihrungen zum inhaltli-
chen Umfang sowie den personellen und finanziellen Auswirkun-
gen. Insofern bleibt unklar wie der zusatzliche Aufwand bewiltigt
werden soll.

Zudem fehlen Aussagen dazu, in welcher Form und von wem den
Bezirken die erforderlichen Informationen zur Verfligung gestellt
werden.

Eine bloRe Regelung der Zustdndigkeit scheint nicht ausreichend,
um das Ziel erfolgreich in die Praxis umzusetzen.

Die Zustandigkeit der Senatsverwaltung bei stadtebaulichen Ent-
wicklungsmaBnahmen ist (weiterhin) plausibel, da diese auch auf
Senatsebene bearbeitet werden.

Unklar bleibt der Anlass fiir eine Verlagerung der Zustandigkeit in
Sanierungsgebieten auf die Senatsebene. Der erwartete Be-
schleunigungseffekt ist unklar, zumal die jeweiligen Bezirke na-
her an den Gebieten dran sind. Die Argumentation der verfah-
rens- und materiellrechtlichen Vergleichbarkeit allein iberzeugt
hier nicht.
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(2) Vor Erhebung einer Anfechtungsklage gegen ei-
nen Verwaltungsakt, mit dem das Vorkaufsrecht
nach §§ 24 bis 28 des Baugesetzbuchs ausgeiibt
wird, bedarf es eines Vorverfahrens nach § 68 der
Verwaltungsgerichtsordnung auch dann, wenn der
Bescheid von der fiir das Bauwesen zustidndigen Se-
natsverwaltung erlassen worden ist.

Wir regen an, diese Regelung insbesondere im Hinblick auf die
Vereinbarkeit mit § 217 BauGB zu Uberpriifen. § 217 BauGB ent-
halt eine Regelung, dass bei Ausiibungsbescheiden nach § 28
BauGB unmittelbar Klage zu erheben ist.

Artikel 5
Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin

Denkmalschutzgesetz Berlin

§5
Denkmalfachbehorde
[Absatze 1 unverandert]

(2) Der Denkmalfachbehorde obliegen insbesondere
folgende Aufgaben:

[Nummern 1 bis 4 unverandert]

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

Denkmalschutzgesetz Berlin

§5
Denkmalfachbehdrde
[Absatz 1 unverédndert]

(2) Der Denkmalfachbehorde obliegen insbesondere
folgende Aufgaben:

[Nummern 1 bis 4 unverandert]
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5. Beratung und Unterstltzung der Eigentlimer und
Besitzer von Denkmalen bei Pflege, Unterhaltung
und Wiederherstellung,

[Nummern 6 und 7 unverandert]

8. fachliche Beratung und Erstattung von Gutachten
in allen Angelegenheiten der Denkmalpflege,

[Nummern 9 bis 13 unverandert]

[Absatz 3 unverandert]

§6
Denkmalschutzbehorden
[Absatze 1 bis 4 unverandert]

(5) Die unteren Denkmalschutzbehdrden entschei-
den im Einvernehmen mit der Denkmalfachbehérde.
Das Einvernehmen gilt als hergestellt, wenn nicht in-
nerhalb von vier Wochen eine Stellungnahme der
Denkmalfachbehorde vorliegt. Kommt kein Einver-
nehmen zustande, se-trifftdie-oberste-Denkmal-

sehutzbehérde-alszustindige Behbrdeinnerhalb-ven

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

5. Beratung und Unterstltzung der Eigentlimer und
Besitzer von Denkmalen bei Pflege, Unterhaltung
und Wiederherstellung,

[Nummern 6 und 7 unverandert]

8. fachliche Beratung und Erstattung von Gutachten
in allen Angelegenheiten der Denkmalpflege,

[Nummern 9 bis 13 unverandert]

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der auf
Grundlage der §§ 7, 8 oder 9 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Baugesetzbuchs von der fiir das Bau-
wesen zustandigen Senatsverwaltung festgesetzt
worden ist, kann die Denkmalfachbehorde die maR3-
gebliche fachliche Beratung an sich ziehen.

[Absatz 3 unverandert]

86
Denkmalschutzbehdrden
[Absatze 1 bis 4 unverandert]

(5) Die unteren Denkmalschutzbehdrden entschei-
den im Einvernehmen mit der Denkmalfachbehérde.
Das Einvernehmen gilt als hergestellt, wenn nicht in-
nerhalb von vier Wochen eine Stellungnahme der
Denkmalfachbehorde vorliegt. Kommt kein Einver-
nehmen zustande, legt die untere Denkmalschutz-
behorde den Vorgang innerhalb von zwei Wochen
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zwei-Wecehen-die-Entseheidung: Bei Gefahr im Ver-
zug kénnen die unteren Denkmalschutzbehdrden
vorldufig ohne Einvernehmen mit der Fachbehérde
zum Schutze der Denkmale entscheiden. In diesen
Fallen ist eine einvernehmliche Entscheidung mit der
Fachbehdrde unverziglich nachzuholen. Satz 3 gilt
entsprechend.

(6) Die Denkmalfachbehorde berichtet vor Einver-
nehmenserteilung der obersten Denkmalschutzbe-
horde regelmalig Uber Gberwiegend-Wohnzweeken
0 Sani 2 Vel |
VMerhaben, fur die eine denkmalrechtliche Genehmi-
gungspflicht besteht und fiir die eine Erteilung des
Einzeleinvernehmens erforderlich wird.

§12
Genehmigungsverfahren

(1) Der Genehmigungsantrag ist der zustandigen
Denkmalbehérde in Schriftform oder elektronisch
und mit aus denkmalfachlicher Sicht priffahigen Un-
terlagen einzureichen; bei bauordnungsrechtlich ge-
nehmigungspflichtigen Vorhaben ist der Antrag bei
der Bauaufsichtsbehérde einzureichen. Im Falle ei-
nes bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens kann eine Genehmigung nach § 11 Abs. 1 und 2
auch gesondert beantragt werden. Im Ausnahmefall

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

der obersten Denkmalschutzbehorde zur Entschei-
dung vor; diese trifft als zustandige Behorde inner-
halb von zwei Wochen die Entscheidung; wird der
Vorgang nicht innerhalb von zwei Wochen vorge-
legt, ist der Stellungnahme der Denkmalfachbe-
horde zu folgen. Bei Gefahr im Verzug konnen die
unteren Denkmalschutzbehdrden vorlaufig ohne Ein-
vernehmen mit der Fachbehérde zum Schutze der
Denkmale entscheiden. In diesen Fallen ist eine ein-
vernehmliche Entscheidung mit der Fachbehorde un-
verziiglich nachzuholen. Satz 3 gilt entsprechend.

(6) Die Denkmalfachbehérde berichtet vor Einver-
nehmenserteilung der obersten Denkmalschutzbe-
horde regelmalig Giber Vorhaben des Wohnungs-
und des Schulbaus (Neubau- und Sanierungsmaf-
nahmen), fiir die eine denkmalrechtliche Genehmi-
gungspflicht besteht und fiir die eine Erteilung des
Einzeleinvernehmens erforderlich wird.

§12
Genehmigungsverfahren

[Absatz 1 unverandert]
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kann die beantragte Genehmigung bis zu zwolf Mo-
nate ausgesetzt werden, soweit vorbereitende Un-

tersuchungen am Denkmal oder seiner unmittelba-
ren Umgebung erforderlich sind. Satz 2 gilt entspre-
chend fiir das Zustimmungsverfahren nach der Bau-
ordnung fir Berlin.

[Absatze 2 und 3 unverandert]

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

(1a) Die zustandige Denkmalbehorde priift inner-
halb von vier Wochen nach Erhalt eines Antrags
nach § 11 Absatz 1 und 2, ob dieser vollstindig ist
oder Mangel aufweist. Ist der Antrag unvollstandig
oder weist er sonstige erhebliche Mangel auf, for-
dert die Denkmalbehdrde den Antragsteller oder
die Antragstellerin unverziiglich zur Behebung der
Mangel innerhalb einer angemessenen Frist auf.
Werden die Mangel nicht fristgerecht behoben, gilt
der Antrag als zuriickgenommen. Ein vollstandiger
Antrag ist innerhalb von drei Monaten zu beschei-
den. Absatz 1 Satz 3 bleibt unberiihrt.

[Absatze 2 und 3 unverandert]

(4) Die Denkmalfachbehorde entscheidet iiber den
Widerspruch gegen einen im gesonderten denkmal-
rechtlichen Verfahren ergangen Verwaltungsakt
und damit verbundene MaBnahmen der Verwal-
tungsvolistreckung

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der
auf Grundlage der §§ 7, 8 oder 9 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs von der fiir das
Bauwesen zustdandigen Senatsverwaltung festge-
setzt worden ist,
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2. zu Vorhaben mit einer Geschossflache von mehr
als 1 500 m2.

Artikel 6
Anderung des Berliner Naturschutzgesetzes

Berliner Naturschutzgesetz

§17

Verursacherpflichten; Unzuldssigkeit von Eingriffen
(zu § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes)

(1) Abweichend von § 15 Absatz 2 Satz des Bun-
desnaturschutzgesetzes-ist-dererursacherver

" , ” Beeintrichti .
hatb o . Eei 5ol

bt i 1ol ol
zen: ErsatzmaBnahmen sellen-hierbei moglichst in-

nerhalb der in der Landschaftsplanung ausgewiese-
nen Flachen und Raume festgesetzt werden und
kénnen abweichend-von§-15-Absatz2-Satz3-des
Bundesnatursehutzgesetzes-auch aullerhalb des

durch den Eingriff betroffenen Naturraums erfolgen.
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Berliner Naturschutzgesetz

§17

Verursacherpflichten; Unzulassigkeit von Eingriffen
(zu § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes)

(1) Abweichend von § 15 Absatz 2 Satz 3 des Bun-
desnaturschutzgesetzes sollen ErsatzmaBnahmen
moglichst innerhalb der in der Landschaftsplanung
ausgewiesenen Flachen und Raume festgesetzt wer-
den und koénnen auch auBerhalb des durch den Ein-
griff betroffenen Naturraums erfolgen.

Das entscheidende Problem eines fehlenden stadtweiten Kon-
zeptes fir Ausgleichsflachen wird durch die Aufhebung der Frist
nicht behoben. Hierauf sollte jedoch der Fokus gelegt werden.
Nach & 15 Abs. 5 BNatSchG sind die Eingriffe dennoch in ange-
messener Frist auszugleichen oder zu ersetzen. Mit der Strei-
chung der Regelung geht eine wesentliche Leitplanke verloren.
Die Frist sollte daher durch die zustandige Behorde unter Beriick-
sichtigung des Eingriffsleitfadens mafRnahmenspezifisch festge-
legt werden, um zu gewahrleisten, dass den gesetzlichen Anfor-
derungen entsprochen wird.
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[Absatz 2 unverandert]

(3) Die aus der Ersatzzahlung nach § 15 Absatz 6 des
Bundesnaturschutzgesetzes aufkommenden Mittel
sind in Abstimmung mit den im Land Berlin aner-
kannten Naturschutzvereinigungen einzusetzen und
koénnen auch fiir MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege aulRerhalb des betroffenen
Naturraums verwendet werdenjedech-innerhalb

Stad . Bertin, Nuriml ind
Cinzalfall ks o Mittel e firMaR
pahmen-aulerhalb-desStadtgebietesverwendet
werden:
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[Absatz 2 unverandert]

(3) Die aus der Ersatzzahlung nach § 15 Absatz 6 des
Bundesnaturschutzgesetzes aufkommenden Mittel
sind in Abstimmung mit den im Land Berlin aner-
kannten Naturschutzvereinigungen einzusetzen und
koénnen auch fiir MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege aulRerhalb des betroffenen
Naturraums verwendet werden.

(4) Abweichend von § 15 Absatz 4 Satz 3 des Bun-
desnaturschutzgesetzes kann die fiir die Zulassung
des Eingriffs zustdndige Behorde die Verantwortung
fiir die Ausfithrung, Unterhaltung und Sicherung der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen mit befreiender
Wirkung fiir den Verursacher des Eingriffs auf Dritte
tibertragen. Die Ubertragung ist nur auf solche Dritte
zuldssig, die zuvor von der obersten Behorde fiir Na-
turschutz und Landschaftspflege anerkannt worden
sind. Eine Anerkennung setzt voraus, dass der Dritte

1. sein Tatigkeitsfeld im Natur- und Umwelt-
schutz hat,

Im Ubrigen ist nach § 18 Abs. 1 BNatSchG bei der Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen lber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz ohnehin nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches zu entscheiden. Insofern ist kein Be-
schleunigungseffekt fiir Bebauungsplanverfahren erkennbar. Die
erforderlichen Fristen zur Umsetzung der MalRnahmen kénnen
bereits derzeit in stadtebaulichen Vertragen geregelt werden.
Aufgrund der begrenzten Flachenressourcen innerhalb des Stadt-
gebietes ist es nachvollziehbar, den Blick Uber die Stadtgrenzen
hinaus zu richten. Eine komplette Streichung der Regelung wird
jedoch abgelehnt. Der Ausgleich sollte — wenn ein wohnortnaher
Ausgleich nicht moglich ist (oder ggf. aus Griinden des Natur-
schutzes nicht sinnvoll) —im Sinne einer integrierten Stadtent-
wicklung weiterhin vorrangig im Stadtgebiet erfolgen. Sofern die-
ses nicht moglich ist, sollte der Fokus auf den unmittelbar an das
Stadtgebiet angrenzenden Landkreisen liegen. Diese Abstufung
sollte sich auch im Gesetzestext wiederfinden.

Unabhingig von der gesetzlichen Anderung wire eine entspre-
chende Vorgehensweise in stadtebaulichen Vertragen bereits
derzeit moglich. Insofern bestehen gegen eine entsprechende
Aufweitung keine Bedenken. Allerdings 16st auch diese Vorge-
hensweise nicht das zentrale Problem der Flachenverfiigbarkeit.
Ergdnzend sollte geregelt werden, dass die Ausgleichsmalnah-
men vorrangig in raumlicher Nahe erfolgen sollen. Die woh-
nungsnahe Versorgung mit Griinfldchen ist auch unter Gesichts-
punkten der Klimaanpassung ein bedeutender Aspekt.
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§19

Verfahren
(zu § 17 des Bundesnaturschutzgesetzes)

[Absatz 1 unverandert]

(2) tr-den-in§1F Absatz - desBundeshaturschutzge-
- ol " Durchii
rung-des-§-15-desBundesnatursehutzgesetzes-erfor
Lehen Entsche MaRnat e
. it 1 | e chat
pflegezustindigenBehodrde: Bei Eingriffen, die in
Gebieten mit auRergewdhnlicher stadtpolitischer Be-
deutung durchgefiihrt werden oder die einzeln oder
im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen geeignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder ein Europaisches Vogelschutz-
gebiet erheblich zu beeintrachtigen, ist die-eberste

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

2. die Gewadhr fiir eine ordnungsgemiBe
Durchfiihrung der Ausgleichs- und Ersatz-
mafBnahmen bietet,

3. die dauerhafte Sicherung der MaRnahmen
gewdhrleistet.

Der Verursacher tragt die Kosten der Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahme. Der Senat wird ermachtigt, das
Nahere zu Anerkennung, Kostentragung und Verfah-
ren durch Rechtsverordnung zu bestimmen.

§19

Verfahren
(zu § 17 des Bundesnaturschutzgesetzes)

[Absatz 1 unverandert]

(2) Bei Eingriffen, die in Gebieten mit auBergewdhn-
licher stadtpolitischer Bedeutung durchgefihrt wer-
den oder die einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Projekten oder Planen geeignet sind, ein
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein
Europaisches Vogelschutzgebiet erheblich zu beein-
trachtigen, ist in den in § 17 Absatz 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes genannten Fillen die oberste Be-
horde fir Naturschutz und Landschaftspflege die
zur Herstellung des Benehmens zustandige Be-
horde. Soweit es sich um Vorhaben handelt, die ei-

Es ist Gberraschend, dass hier gesetzliche Regelungen erforder-
lich sind und es offensichtlich kein Einvernehmen innerhalb des

Senates Uiber die Vorgehensweise in Gebieten mit auRergewdhn-

licher stadtpolitischer Bedeutung gibt. Primar scheint es daher
erforderlich, hier an einer einheitlichen Haltung des Senates zu
arbeiten.

Auch wenn beim nun vorgesehenen Benehmen nicht zwingend
das Einverstandnis der obersten Behorde fiir Naturschutz und
Landschaftspflege erforderlich ist und von deren Stellungnahme
aus sachlichen Grinden abgewichen werden kann, verringert
dies nicht unbedingt den Arbeitsaufwand bei der federfiihrende

n
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Bohd ot ond froof] -
zur-Herstellung-desEinvernehmens zustandige Be-

horde. Soweit es sich um Vorhaben handelt, die ei-
nem Planfeststellungsverfahren oder einer Geneh-
migung mit Konzentrationswirkung unterliegen, wer-
den die Entscheidungen im Benehmen mit der
obersten Behorde fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege getroffen. Satz3 gilt entsprechend fiir Bebau-
ungsplane, die eine Planfeststellung ersetzen. § 18
Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes bleibt un-
berihrt.

[Absatze 3 bis 5 unverandert]

§28

Gesetzlich geschiitzte Biotope

(zu § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes)

[Absatze 1 bis 3 unverandert]

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

nem Planfeststellungsverfahren oder einer Genehmi-
gung mit Konzentrationswirkung unterliegen, wer-
den die Entscheidungen im Benehmen mit der
obersten Behorde fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege getroffen. Satz 2 gilt entsprechend fiir Bebau-
ungsplane, die eine Planfeststellung ersetzen. § 18
Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes bleibt un-
berihrt.

[Absatze 3 bis 5 unverandert]

§28

Gesetzlich geschiitzte Biotope
(zu § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes)

[Absatze 1 bis 3 unverandert]

(4) Abweichend von § 30 Absatz 3 des Bundesnatur-
schutzgesetzes kann von den Verboten des § 30 Ab-
satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes auf Antrag
eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Be-
eintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen
oder wenn iiberwiegende 6ffentliche Belange dies
erfordern, insbesondere die Verwirklichung bedeut-
samer Vorhaben des Wohnungsbaus oder der sozia-
len Infrastruktur.

Behorde, die sich — obwohl fachlich nicht dafiir aufgestellt —
sachlich damit auseinandersetzen muss.

Auch hier gilt der Hinweis auf § 18 BNatSchG

Die Schaffung der Moglichkeit einer Ausnahme ohne entspre-
chenden Ausgleich fiir bestimmte Vorhaben des Wohnungsbaus
und der sozialen Infrastruktur wird —auch wenn die Bedeutung
dieser Vorhaben nachvollziehbar ist — abgelehnt. Vorgesehen ist
hier die Schaffung einer weit Gber das Bundesrecht hinausgehen-
den Regelung fur Eingriffe in geschutzte Biotope, ohne dass er-
kennbar ist, dass hier vorhergehende Priifschritte erforderlich
sind. Der gesamte gesetzliche Biotopschutz droht ausgehohlt zu
werden. Es ist zu beflirchten, dass der Katalog der privilegierten
Vorhaben kontinuierlich erweitert wird. Die Neuregelung wird
daher in dieser Form abgelehnt.
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Zumindest sollte erganzt werden, dass auch bei Zulassung der
Ausnahme aufgrund Gberwiegender 6ffentlicher Belange Kom-
pensationsmaRnahmen/Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
durchzufihren sind.
§45 §45

Mitwirkungsrechte
(zu § 63 des Bundesnaturschutzgesetzes)

(1) Die Mitwirkungsrechte des § 63 Absatz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes gelten auch

[Nummern 1 und 2 unverandert]

3. vor der Zulassung von Ausnahmen nach § 45 Ab-
satz 7 des Bundesnaturschutzgesetzes,

[Nummer 4 unveréndert]

5. vor der Zulassung von Vorhaben, wenn der Eingriff
in Natur und Landschaft weder vermieden noch aus-
geglichen oder ersetzt werden kann,

[Nummern 6 bis 8 unverandert]

(2) In Féllen, in denen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft nicht oder nur in geringem Umfang zu er-
warten sind, kann von der Mitwirkung abgesehen
werden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn bei haufig
oder regelméaRig wiederkehrenden, gleich gelagerte
Sachverhalte betreffenden Antragen auf Zulassung
oder Befreiung die anerkannten Naturschutzvereini-
gungen bei der erstmaligen Zulassung oder Befrei-
ung mitgewirkt haben.

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

Mitwirkungsrechte
(zu § 63 des Bundesnaturschutzgesetzes)

(1) Die Mitwirkungsrechte des § 63 Absatz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes gelten auch

[Nummern 1 und 2 unverédndert]

3. vor der Zulassung von Ausnahmen nach § 45 Ab-
satz 7 des Bundesnaturschutzgesetzes,

[Nummer 4 unveréndert]

5. vor der Zulassung von Vorhaben, wenn der Eingriff
in Natur und Landschaft weder vermieden noch aus-
geglichen oder ersetzt werden kann,

[Nummern 6 bis 8 unverandert]

(2) In Féllen, in denen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft nicht oder nur in geringem Umfang zu er-
warten sind, kann von der Mitwirkung abgesehen
werden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn bei haufig
oder regelméaRig wiederkehrenden, gleich gelagerte
Sachverhalte betreffenden Antragen auf Zulassung
oder Befreiung die anerkannten Naturschutzvereini-
gungen bei der erstmaligen Zulassung oder Befrei-
ung mitgewirkt haben. In den Fallen des Absatz 1

Es ist kaum davon auszugehen, dass die Stellungnahmen der Na-
turschutzverbande hier Taktgeber des Verfahrens sind. Eine Frist
von nur zwei Wochen fiir eine qualifizierte Stellungnahme dirfte
nur in seltenen Fallen ausreichen. Das Risiko, dass hier wichtige
Aspekte Uibersehen werden erscheint groRer als die Vorteile
durch einen moglichen Zeitgewinn von zwei Wochen.
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Nummer 3 und 5 sollen die anerkannten Natur-
schutzvereinigungen ihre Stellungnahme innerhalb
von zwei Wochen nach Unterrichtung iiber das mit-
wirkungspflichtige Vorhaben und der Erméglichung
der Einsichtnahme in die einschlagigen Sachver-
haltsgutachten abgeben.

Artikel 7

Anderung des Landeswaldgesetzes

Landeswaldgesetz

Inhaltstbersicht

[Angaben zu §§ 1 bis 7 unveradndert]

53 - alichkeitsnrit

[Angaben zu §§ 9 bis 29 unverdndert]

§6

Erhaltung des Waldes
(zu § 9 des Bundeswaldgesetzes)

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

Landeswaldgesetz

Inhaltstbersicht

[Angaben zu §§ 1 bis 7 unveradndert]
§ 8 (weggefallen)

[Angaben zu §§ 9 bis 29 unverdndert]

§6

Erhaltung des Waldes
(zu § 9 des Bundeswaldgesetzes)
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(1) [unverandert]

(2) Bei der Entscheidung tber einen Umwandlungs-
antrag sind die Rechte, Pflichten und wirtschaftli-
chen Interessen des Waldbesitzers sowie die Be-
lange der Allgemeinheit gegeneinander und unterei-
nander abzuwagen. Die Genehmigung soll versagt
werden, wenn die Erhaltung des Waldes aus Griin-
den der Erholung oder aus Griinden der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes tber-
wiegend im 6ffentlichen Interesse liegt oder der
Wald fir die forstwirtschaftliche Erzeugung von we-
sentlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung darf nur
erteilt werden, wenn die beabsichtigte andere Art
der Bodennutzung den Zielen der Raumordnung und
den Darstellungen und Festsetzungen der Bauleitpla-
nung nicht widerspricht.

(3) [unverandert]

(4) Die Genehmigung kann zum Zweck der Forde-
rung der Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes
befristet und mit Auflagen verbunden werden. Zulas-
sig sind insbesondere die Auflagen, geeignete Ersatz-
flachen bereitzustellen oder einen angemessenen
Geldausgleich fur den Erwerb von geeigneten Ersatz-
flachen zu leisten (Walderhaltungsabgabe). Bei Be-
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(1) [unverandert]

(2) Bei der Entscheidung tber einen Umwandlungs-
antrag sind die Rechte, Pflichten und wirtschaftli-
chen Interessen des Waldbesitzers sowie die Belange
der Allgemeinheit gegeneinander und untereinander
abzuwagen. Besondere Beriicksichtigung findet da-
bei das 6ffentliche Interesse an der Versorgung der
Bevoélkerung mit ausreichendem Wohnraum und
sozialer Infrastruktur. Die Genehmigung soll versagt
werden, wenn die Erhaltung des Waldes aus Griin-
den der Erholung oder aus Griinden der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes tber-
wiegend im 6ffentlichen Interesse liegt oder der
Wald fir die forstwirtschaftliche Erzeugung von we-
sentlicher Bedeutung ist Die Genehmigung darf nur
erteilt werden, wenn die beabsichtigte andere Art
der Bodennutzung den Zielen der Raumordnung und
den Darstellungen und Festsetzungen der Bauleitpla-
nung nicht widerspricht.

(3) [unverandert]

(4) Die Genehmigung kann zum Zweck der Forderung
der Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes be-
fristet und mit Auflagen verbunden werden. Zulassig
sind insbesondere die Auflagen, geeignete Ersatzfla-
chen bereitzustellen oder einen angemessenen
Geldausgleich fur den Erwerb von geeigneten Ersatz-
flachen zu leisten (Walderhaltungsabgabe). Dient
der Antrag der Verwirklichung eines Vorhabens

Im Sinne der Transparenz solle eine Verpflichtung zur Begriin-
dung einer ablehnenden Entscheidung aufgenommen werden.
Auch eine Widerspruchsmaoglichkeit muss gegeben sein.

In der Gesetzesbegriindung wird die Suche nach notwendigen Er-
satzflachen als wesentlicher Grund fiir die Priorisierung der
Walderhaltungsabgabe genannt. Das beschriebene Problem wird
mit der vorgesehenen Vorgehensweise allerdings nicht behoben.
Es bleibt offen, wie sichergestellt wird, dass die entsprechenden
Mittel auch zeitnah zweckentsprechend eingesetzt werden. Not-
wendig zur Beschleunigung von Planungsprozessen ist daher viel-
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fristung der Genehmigung ist durch Auflagen sicher-
zustellen, dass die Flache innerhalb einer angemes-
senen Frist ordnungsgemal wieder bewaldet wird.

(5) [unverandert]

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

nach Absatz 2 Satz 2, begriindet die Bereitschaft zur
Zahlung einer angemessenen Walderhaltungsab-
gabe regelmaRBig ein iiberwiegendes Interesse an
der Umwandlung. Bei Befristung der Genehmigung
ist durch Auflagen sicherzustellen, dass die Flache in-
nerhalb einer angemessenen Frist ordnungsgemal
wieder bewaldet wird.

(5) [unverandert]

[aufgehoben]

mehr ein gesamtstddtisches strategisches Konzept zur Waldent-
wicklung und ggf. ein Flachenpool. Durch eine pauschale Rege-
lung wird das Problem nicht gel6st und es besteht das Risiko,
dass hier Gelder angesammelt werden, die nicht zweckentspre-
chend eingesetzt werden.

Handlungsbedarf wird jedoch fiir vernachldssigungsbedingt ent-
standenen Baumbewuchs in Baullicken gesehen. Fiir diese Falle
kann die vorgeschlagene Regelung sinnvoll sein.
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Artikel 8
Anderung des Berliner Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung

Berliner Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
prifung

Anlage 1
(zu § 3 Abs. 1)

Liste UVP-pflichtiger Vorhaben

Erlduterungen zu dem Verzeichnis

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

Berliner Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
priifung

Anlage 1
(zu § 3 Abs. 1)

Liste UVP-pflichtiger Vorhaben

Erlduterungen zu dem Verzeichnis
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X = Flr das Neuvorhaben besteht eine Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung.

A = Fiir das Neuvorhaben besteht eine Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung, wenn es nach Einschatzung der zustandigen
Behorde nach einer allgemeinen Vorprifung des Ein-
zelfalls im Sinne des § 7 Absatz 1 in Verbindung mit
Anlage 3 des Gesetzes liber die Umweltvertraglich-
keitsprifung erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen haben kann, die nach § 25 Absatz 2 des Ge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei
der Zulassungsentscheidung zu bericksichtigen wa-
ren.

S = Fir das Neuvorhaben besteht eine Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung, wenn es nach Einschatzung der zustandigen
Behorde nach einer standortbezogenen Vorpriifung
des Einzelfalls im Sinne des § 7 Absatz 2 des Geset-
zes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung entspre-
chend dem dort beschriebenen Priifungsverfahren
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann, welche die besondere Empfindlichkeit oder die
Schutzziele des Gebietes betreffen und nach § 25
Absatz 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung bei der Zulassungsentscheidung zu be-
ricksichtigen waren.

Schutzgebiete = Gebiete im Sinne der Nummern
2.3.1 bis 2.3.9 der Anlage 2 des Gesetzes lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung
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X = Flr das Neuvorhaben besteht eine Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung.

A = Fiir das Neuvorhaben besteht eine Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung, wenn es nach Einschatzung der zustandigen
Behorde nach einer allgemeinen Vorprifung des Ein-
zelfalls im Sinne des § 7 Absatz 1 in Verbindung mit
Anlage 3 des Gesetzes liber die Umweltvertraglich-
keitsprifung erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen haben kann, die nach § 25 Absatz 2 des Ge-
setzes Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei
der Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen wa-
ren.

S = Fir das Neuvorhaben besteht eine Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung, wenn es nach Einschatzung der zustandigen
Behorde nach einer standortbezogenen Vorprifung
des Einzelfalls im Sinne des § 7 Absatz 2 des Geset-
zes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung entspre-
chend dem dort beschriebenen Priifungsverfahren
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann, welche die besondere Empfindlichkeit oder die
Schutzziele des Gebietes betreffen und nach § 25
Absatz 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung bei der Zulassungsentscheidung zu be-
ricksichtigen waren.

Schutzgebiete = Gebiete im Sinne der Nummern
2.3.1 bis 2.3.9 der Anlage 2 des Gesetzes lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung
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Nr. Vorhaben Festle- | Nr. Vorhaben Festle-
gung gung
zur zur
UVP UVP
1. Verkehrsvorhaben 1. Verkehrsvorhaben
11 Bau einer SchnellstraRe gemaR den Be- X Bau einer SchnellstraRe gemaR den Be- X
griffsbestimmungen des Européischen griffsbestimmungen des Européischen
Ubereinkommens iiber die Hauptstra- Ubereinkommens iiber die Hauptstra-
Ren des internationalen Verkehrs vom Ren des internationalen Verkehrs vom
15. November 1975 15. November 1975
1.2 Bau einer neuen vier- oder mehrstreifi- X 1.2 Bau einer neuen vier- oder mehrstreifi- X
gen StralRe oder Verlegung und/oder gen Strale oder Verlegung und/oder
Ausbau einer bestehenden ein- oder Ausbau einer bestehenden ein- oder
zweistreifigen StraRe zu einer vier- zweistreifigen StraRe zu einer vier-
oder mehrstreifigen StraRe, wenn diese oder mehrstreifigen StraRe, wenn diese
neue StraBe oder dieser verlegte neue StraBe oder dieser verlegte
und/oder ausgebaute StraRenabschnitt und/oder ausgebaute StraRenabschnitt
eine durchgehende Lange von 3-km eine durchgehende Lange von 10 km
oder mehr aufweist. oder mehr aufweist.
13 PerNeu—oderAusbau{Erweiterungom X
. . |
. ifen) StraR .
- ;
; , e MaR
. i Z
. .
chen Beei
Sehti . cebi
, e Richtlini
2009/ 147/EG e
sehen-Parlamentsund-des
Ratesvom30-Neovember
witdlebenden-Vogelarten
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Errichtung und Betrieb von Skipisten,
Sommerrodelbahnen, Skiliften, Seilbah-
nen und dazugehdrigen Betriebsanla-
gen und -einrichtungen.

[Nummern 2 bis 4 unverédndert]

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

13

Errichtung und Betrieb von Skipisten,
Sommerrodelbahnen, Skiliften, Seilbah-
nen und dazugehorigen Betriebsanla-
gen und -einrichtungen.

[Nummern 2 bis 4 unverédndert]

A
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5.1 Erstaufforstungen im Sinne des Lan- A 5.1 Erstaufforstungen im Sinne des Lan- A

deswaldgesetzes bis zu einer GréRe deswaldgesetzes bis zu einer GréRe

von 50 ha; von 50 ha.
52 arRedungven-Waldim Sinnedestan- X

deswaldgesetzeszum-Zweeke-derUm-

o ;

i Gebi iber3t ) ;

ha-Wald;

brvorunter3-ha-Wald: S

Artikel 9
Anderung des Berliner StraBengesetzes
8§11 §11
Sondernutzung Sondernutzung

(1) Jeder Gebrauch der 6ffentlichen StralRen, der
liber den Gemeingebrauch hinausgeht, ist eine Son-
dernutzung und bedarf unbeschadet sonstiger Vor-
schriften der Erlaubnis der StraRenbaubehérde.

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

(1) Jeder Gebrauch der 6ffentlichen StralRen, der
liber den Gemeingebrauch hinausgeht, ist eine Son-
dernutzung und bedarf unbeschadet sonstiger Vor-
schriften der Erlaubnis der StraRenbaubehérde.
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(2) Die Erlaubnis nach Absatz 1 soll in der Regel er-
teilt werden, wenn o6ffentliche Interessen der Son-
dernutzung nicht entgegenstehen. Die Erlaubnis soll
versagt werden, wenn behinderte Menschen durch
die Sondernutzung in der Auslibung des Gemeinge-
brauchs erheblich beeintrichtigt wiirden. Uber die
Erlaubnis ist, auBer in den Fallen des Absatzes 3, in-
nerhalb von drei Monaten nach Eingang des voll-
standigen Antrags bei der zustandigen Behorde zu
entscheiden. Kann die Prifung des Antrags in dieser
Zeit nicht abgeschlossen werden, ist die Frist durch
Mitteilung an den Antragsteller um einen Monat zu
verlangern. Die Erlaubnis gilt als widerruflich erteilt,
wenn nicht innerhalb der Frist entschieden wird.

[Absatz 2a unveradndert]

(3) Sondernutzungserlaubnisse fir die Einrichtung
von Baustellen dirfen nur erteilt werden, wenn eine
wesentliche Beeintrachtigung des flieRenden oder
ruhenden StraBenverkehrs nicht zu erwarten ist, es
sei denn, das Bauvorhaben kann ohne Inanspruch-
nahme des StralRenlandes nicht mit einem wirt-
schaftlich und technisch vertretbaren Aufwand
durchgefiihrt werden. In diesem Fall ist die Inan-
spruchnahme des StraRBenlandes auf das geringst-
mogliche MalR und den kiirzesten Zeitraum zu be-
schranken. Die hierfiir erforderlichen Nachweise hat
der Bauherr zu erbringen. Die Erlaubnis von Son-
dernutzungen fur Bauarbeiten, die sich auf den flie-

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhérung der Verbande

(2) Die Erlaubnis nach Absatz 1 soll in der Regel er-
teilt werden, wenn o6ffentliche Interessen der Son-
dernutzung nicht entgegenstehen. Die Erlaubnis soll
versagt werden, wenn behinderte Menschen durch
die Sondernutzung in der Auslibung des Gemeinge-
brauchs erheblich beeintrichtigt wiirden. Uber die
Erlaubnis ist, auRer in den Fallen des Absatzes 3, in-
nerhalb von drei Monaten nach Eingang des vollstan-
digen Antrags bei der zustandigen Behorde zu ent-
scheiden. Kann die Priifung des Antrags in dieser Zeit
nicht abgeschlossen werden, ist die Frist durch Mit-
teilung an den Antragsteller um einen Monat zu ver-
langern. Die Erlaubnis gilt als widerruflich erteilt,
wenn nicht innerhalb der Frist entschieden wird. An-
trage, die der Durchfiihrung eines Wohnungsbau-
vorhabens dienen, werden regelmaRig vorrangig
und untereinander nach ihrer Bedeutsamkeit fiir
den Berliner Wohnungsmarkt geordnet bearbeitet.

[Absatz 2a unverdndert]

(3) Sondernutzungserlaubnisse fiir die Einrichtung
von Baustellen dirfen nur erteilt werden, wenn eine
wesentliche Beeintrachtigung des flieRenden oder
ruhenden StraBenverkehrs nicht zu erwarten ist, es
sei denn, das Bauvorhaben kann ohne Inanspruch-
nahme des StralRenlandes nicht mit einem wirt-
schaftlich und technisch vertretbaren Aufwand
durchgefiihrt werden. In diesem Fall ist die Inan-
spruchnahme des StraRenlandes auf das geringst-
mogliche MalR und den kiirzesten Zeitraum zu be-
schranken. Die hierfiir erforderlichen Nachweise hat
der Bauherr zu erbringen. Die Erlaubnis von Son-
dernutzungen fur Bauarbeiten, die sich auf den flie-
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Benden oder ruhenden Fahrzeugverkehr im liberge-
ordneten StraRennetz auswirken, soll zwei Monate
vor Baubeginn beantragt werden. Sondernutzungs-
erlaubnisse nach Satz 4 dirfen nur im Einvernehmen
mit der fur Verkehr zustéandigen Senatsverwaltung
erteilt werden. AuRert sich die fiir Verkehr zustén-
dige Senatsverwaltung nicht innerhalb von sechs
Wochen, so gilt das Einvernehmen gegentiber der
fir die Erteilung der Sondernutzungserlaubnis zu-
standigen Behorde als erkldrt. Bei verspateter An-
tragstellung kann der Nachweis fiir die Notwendig-
keit einer Inanspruchnahme 6ffentlichen StraRenlan-
des nicht auf Umstdnde gestiitzt werden, die bei
rechtzeitiger Antragstellung nicht vorgelegen hatten.
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RBenden oder ruhenden Fahrzeugverkehr im liberge-
ordneten StraRennetz auswirken, soll zwei Monate
vor Baubeginn beantragt werden. Sondernutzungs-
erlaubnisse nach Satz 4 diirfen nur im Einvernehmen
mit der fur Verkehr zustdandigen Senatsverwaltung
erteilt werden. AuRert sich die fiir Verkehr zustén-
dige Senatsverwaltung nicht innerhalb von sechs
Wochen, so gilt das Einvernehmen gegentiber der
fur die Erteilung der Sondernutzungserlaubnis zu-
standigen Behorde als erklart. Bei verspateter An-
tragstellung kann der Nachweis fiir die Notwendig-
keit einer Inanspruchnahme 6ffentlichen StraBenlan-
des nicht auf Umstdnde gestiitzt werden, die bei
rechtzeitiger Antragstellung nicht vorgelegen hatten.

(3a) Die zustandige Behorde priift innerhalb von
vier Wochen nach Erhalt eines Antrags nach Absatz
3, ob dieser vollstiandig ist oder Mangel aufweist.
Ist der Antrag unvollstindig oder weist er sonstige
erhebliche Mangel auf, fordert sie den Antragsteller
oder die Antragstellerin unverziiglich zur Behebung
der Mangel innerhalb einer angemessenen Frist
auf. Uber die Erlaubnis ist innerhalb von zwei Mo-
naten nach Eingang des vollstiandigen Antrags bei
der zustindigen Behoérde zu entscheiden. Kann die
Priifung des Antrags in dieser Zeit nicht abgeschlos-
sen werden, ist die Frist durch Mitteilung an die An-
tragstellerin oder den Antragssteller um zwei Mo-
nate zu verldngern. Bezieht sich die beantragte Er-
laubnis auf StraRBen des tGibergeordneten StraRen-
netzes, kann die Frist durch Mitteilung an die An-
tragstellerin oder den Antragsteller ein weiteres
Mal um zwei Monate verlingert werden. In der
Mitteilung sind die Griinde konkret zu bezeichnen,
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Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

[Absatze 4 bis 14 unverandert]

§28

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig

[Nummern 1 bis 10 unverandert]

11. einer vollziehbaren Anordnung nach § 26 Abs. 1
Satz 3 nicht nachkommt-
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die einer Entscheidung liber den Antrag entgegen-
stehen.

[Absatze 4 bis 14 unverandert]

(15) Der Senat wird ermachtigt, durch Rechtsver-
ordnung Sondernutzungen zu bestimmen, fiir wel-
che eine Erlaubnis nach diesem Gesetz als widerruf-
lich erteilt gilt, weil diese typischerweise mit nur
unerheblichen Beeintrachtigungen des Gemeinge-
brauchs, insbesondere des ruhenden und flieRen-
den StraRenverkehrs verbunden sind. Diese Son-
dernutzungen sind der zustdndigen StraBenbaube-
horde zwei Wochen vor ihrem Beginn anzuzeigen.

§28

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig

[Nummern 1 bis 10 unverandert]

11. einer vollziehbaren Anordnung nach § 26 Abs. 1
Satz 3 nicht nachkommt,

12. entgegen § 11 Absatz 15 Satz 2 die Sondernut-
zung nicht vor ihrem Beginn bei der zustandigen
StraRenbaubehorde anzeigt.
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Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

[Absatze 2 bis 4 unverandert]

[Absatze 2 bis 4 unverandert]

Artikel 10
Anderung der Baumschutzverordnung

Baumschutzverordnung

§5

Ausnahmen

(1) Von den Verboten des § 4 Abs. 1 sind auf schriftli-
chen oder elektronischen Antrag eines Grundstiicks-
eigentliimers oder sonstigen Nutzungsberechtigten
unter Beachtung des Schutzzwecks gemal § 1 Aus-
nahmen zu genehmigen, wenn

[Nummern 1 bis 3 unverandert]

4. die Beseitigung des Baumes der besseren Entwick-
lung des Gesamtbestandes dient oder der Baum sich
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Baumschutzverordnung

§5

Ausnahmen

(1) Von den Verboten des § 4 Abs. 1 sind auf schriftli-
chen oder elektronischen Antrag eines Grundstiicks-
eigentliimers oder sonstigen Nutzungsberechtigten
unter Beachtung des Schutzzwecks gemal § 1 Aus-
nahmen zu genehmigen, wenn

[Nummern 1 bis 3 unverandert]

4. die Beseitigung des Baumes der besseren Entwick-
lung des Gesamtbestandes dient oder der Baum sich

Mit der pauschalen Privilegierung von Wohnungsbauvorhaben
und sozialer Infrastruktur erfolgt ein erster Schritt zur Aushoh-
lung des Baumschutzes. Grundsatzlich besteht aufgrund der Re-
gelungen in Ziffer 2 bereits die Moglichkeit einer Ausnahme,
,wenn eine sonst zuldssige Nutzung des Grundstlicks nicht oder
nur unter wesentlichen Beschrankungen verwirklicht werden
kann oder eine solche Nutzung unzumutbar beeintrachtigt wird.”
Aus der Gesetzesbegriindung geht nicht hervor, warum diese Re-
gelung nicht ausreichend ist.
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Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

auf Grund des Standortes nicht arttypisch entwickeln
kannz

[Satz 2 unveréndert]

[Absatze 2 bis 3 unverandert]

auf Grund des Standortes nicht arttypisch entwickeln
kann oder

5. liberwiegende 6ffentliche Belange dies erfor-
dern, insbesondere die Verwirklichung bedeutsa-
mer Vorhaben des Wohnungsbaus oder der sozia-
len Infrastruktur.

[Satz 2 unveréndert]

[Absatze 2 bis 3 unverandert]

(4) Wird im Falle eines bauordnungsrechtlichen Ge-
nehmigungs- oder Zustimmungsverfahrens eine Ge-
nehmigung nach § 5 Absatz 1 nicht gesondert bean-
tragt, schlieBt die Baugenehmigung oder bauord-
nungsrechtliche Zustimmung diese Ausnahmege-
nehmigung ein. Die Entscheidung ergeht im Beneh-
men mit der zustindigen Naturschutzbehoérde.

Letztlich kann durch die Neuregelung bei den genannten Vorha-
ben jegliche Auseinandersetzung mit dem vorhandenen Baum-
bestand unterbleiben. Gerade das Bauen mit bestehendem
Baumbestand schafft aber wichtige Qualitdten und erméglicht
eine klimaresiliente Stadtentwicklung. Eine Neuregelung ohne ei-
nen Vorrang des Vermeidungsgebotes (Nachweis des Erforder-
nisses einer Baumfallung) wird abgelehnt.
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