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Der Zentrale Immobilien Ausschuss e.V. (ZIA) begrifRt, dass das Land Berlin mit der Vorlage des Schneller-Bauen-Gesetzes Planungs- und
Genehmigungsverfahren beschleunigen will. Damit wird ein Teil der am 24. November 2023 beschlossenen Mallnahmen der Bauministerkonferenz,
um das Schaffen von Wohnraum im Bestand zu erleichtern und Investitionen fiir den Neubau zu férdern, umgesetzt.

Besonders begriilen wir die Umsetzungen, die zur Harmonisierung der Landesbauordnungen beitragen, beispielsweise das Anpassen der lichten
Raumhohe von Aufenthaltsraumen. Dies erleichtert das Planen und Bauen von bundesweit tatigen Projektentwicklern und fordert die serielle,
modulare und systematische Bauweise.

Auch wird, wie auf der Bauministerkonferenz beschlossen, die Umnutzung von gewerblich genutzten Flachen in Mixed-Used-Flachen erleichtert und
der Planungs- und Genehmigungsprozess gestrafft. Die Starkung der Genehmigungsfiktion in § 69 BO BIn ist besonders positiv hervorzuheben.

Andererseits fehlen bauordnungsrechtliche Erleichterungen fiir die Einfiihrung des sogenannten ,Gebaudetyps E“, beispielsweise das Herabsenken
von Standards fiir den Schallschutz.

Die Scharfung der Zustandigkeitsbereiche zwischen Senatsverwaltung und Berliner Bezirken sowie die Starkung des Eingriffsrechts der Berliner
Senatsverwaltung strafft den Genehmigungsprozess und fordert die Planungssicherheit. Die Einfiihrung eines kiirzeren und klaren Fristenregimes ist
jedoch nicht ganz konsequent, beispielsweise bei den Vorschldgen zur Anderung des Berliner StraRengesetzes.

Mit dem Verzicht auf das Schriftformerfordernis fir die Einreichung des Bauantrags, wird zwar ein Schritt hin zum digitalen Bauantrag gemacht.
Allerdings fehlt es weiterhin an der Vorgabe, dass grundsatzlich alle Bauantragsunterlagen nur digital auf der Basis von Building Information Modelling
(BIM) standardisiert erfolgen, um auf diese Weise Baugenehmigungsprozesse insbesondere bei GroRBvorhaben stidrker zu vereinfachen, zu
standardisieren und die Abstimmung zwischen den Verfahrensbeteiligten auf Behdrden- und Antragsstellerseite zu erleichtern. Auch Fehlen die
Vorgaben fiir ein digitales Flachen- und Liegenschaftskataster, um fiir mehr Transparenz zu sorgen. Es werden nur zogerliche Schritte zur digitalen
Bauakte gemacht.

Besonders kritisch sehen wir den Vorschlag zur Einfihrung der Grundsteuer C, die in der derzeitigen wirtschaftlichen Situation von steigenden
Baukosten- und Bauzinsen, wo MaRBnahmen zur Absenkung der Grunderwerbssteuer vonnoten sind, vollig kontraproduktiv fir den Wohnungsbau und
die Gewerbeflachenentwicklung wirkt.

Zudem gibt es weiterhin keine Vereinheitlichung der Vorgaben zum Milieuschutz. Es ist nicht nachvollziehbar, warum es innerhalb der Berliner Bezirke
keine einheitliche Prifkriterien flr Erhaltungsgebiete gibt.
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Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

Artikel 1
Anderung des Allgemeinen Zustindigkeitsgesetzes

Allgemeines Zustandigkeitsgesetz

§3
Aufgaben der Hauptverwaltung und der
Bezirksverwaltungen

[Abséatze 1 bis 3 unverandert]

(4) Senatsverwaltungen, Bezirksamter,
Sonderbehdérden und nichtrechtsfahige Anstalten
unterrichten sich gegenseitig von allen wichtigen
Ereignissen, Entwicklungen und Vorhaben, die auch
fiir die anderen zur Erfiillung ihrer Aufgaben von
Bedeutung sind (Informationspflicht). Sind mehrere
Verwaltungsstellen zustandig, so wirken sie zligig
und erfolggerichtet zusammen. Die federflihrende
Verwaltungsstelle holt die Mitentscheidungen der
anderen regelmaRig in einem Zuge ein, also in
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Allgemeines Zustandigkeitsgesetz

83
Aufgaben der Hauptverwaltung und der
Bezirksverwaltungen

[Absatze 1 bis 3 unverandert]

(4) Senatsverwaltungen, Bezirksamter,
Sonderbehdérden und nichtrechtsfahige Anstalten
unterrichten sich gegenseitig von allen wichtigen
Ereignissen, Entwicklungen und Vorhaben, die auch
far die anderen zur Erfillung ihrer Aufgaben von
Bedeutung sind (Informationspflicht). Sind mehrere
Verwaltungsstellen zustandig, so wirken sie zligig
und erfolggerichtet zusammen. Die federflihrende
Verwaltungsstelle holt die Mitentscheidungen der
anderen regelmaRig in einem Zuge ein, also in

Der ZIA begriiRt die Einflhrung einer Frist fiir Stellungnahmen,
die den Genehmigungsprozess strafft und die Planungssicherheit
fordert.

Dariliberhinausgehend regt der ZIA an, dass zusatzlich eine Frist
fir die Nachforderung eingefiihrt werden sollte. Nur so kann der
Prozess, der eigentlich innerhalb eines Monats abgeschlossen
werden sollte, auch wirklich zeitnah beendet werden.




Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

gemeinsamem Gesprach und nicht schriftlich
nacheinander.

§13a
Eingriffsrecht

(1) Beeintrachtigt ein Handeln oder Unterlassen
eines bezirklichen Organs dringende
Gesamtinteressen Berlins, kann das zustandige
Mitglied des Senats im Benehmen mit der fir
Inneres zustandigen Senatsverwaltung als
Bezirksaufsichtsbehorde Befugnisse nach § 8 Absatz
3 ausiben (Eingriff), wenn mit dem bezirklichen
Organ keine Verstandigung zu erzielen ist. Ist die
Ausiibung des Eingriffs nach Satz 1 aus zwingenden
Grunden unaufschiebbar, ist die fir Inneres
zustandige Senatsverwaltung unverziiglich
nachtraglich zu informieren. Dringende
Gesamtinteressen Berlins sind auch gegeben bei

1. Belangen Berlins als Bundeshauptstadt,
2. Auslibung von Befugnissen des Senats nach

Bundesrecht, europdischem Recht oder
Staatsvertragen,
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gemeinsamem Gesprach und nicht schriftlich
nacheinander. Schriftliche Stellungnahmen sind
regelmaRig innerhalb eines Monats nach Eingang
eines mit den erforderlichen Unterlagen
versehenen Ersuchens abzugeben. Die beteiligte
Verwaltungsstelle priift unverziiglich nach Eingang
eines Stellungnahmeersuchens die Vollstandigkeit
der libersandten Unterlagen und wirkt
erforderlichenfalls auf deren Erganzung hin; die in
Satz 4 genannte Frist beginnt in diesem Fall mit
Erganzung der Unterlagen.”

§13a
Eingriffsrecht

(1) Beeintrachtigt ein Handeln oder Unterlassen
eines bezirklichen Organs unmittelbar oder
mittelbar dringende Gesamtinteressen Berlins, kann
das zustandige Mitglied des Senats im Benehmen
mit der fir Inneres zustandigen Senatsverwaltung als
Bezirksaufsichtsbehdrde Befugnisse nach § 8 Absatz
3 ausiiben (Eingriff), wenn mit dem bezirklichen
Organ keine Verstandigung zu erzielen ist. Ist die
Ausiibung des Eingriffs nach Satz 1 aus zwingenden
Grunden unaufschiebbar, ist die fir Inneres
zustandige Senatsverwaltung unverziglich
nachtraglich zu informieren. Dringende
Gesamtinteressen Berlins sind auch gegeben bei

1. Belangen Berlins als Bundeshauptstadt,
2. Auslibung von Befugnissen des Senats nach

Bundesrecht, europdischem Recht oder
Staatsvertragen,

Der ZIA sieht darin die Méglichkeit, dass die Hauptverwaltung die

Ubertragung von Fachvermégen in Verwaltungsvermdgen

umsetzen kann. Dies ermdoglicht ein schnelleres Handeln, bei

strittigen Ansichten zwischen Bezirk und Hauptverwaltung.

Der ZIA schlagt vor, zusatzlich eine Frist zur Erzielung der

Verstandigung einzufiihren, um eine rechtssichere Anwendung

des Paragrafen zu gewahrleisten.




Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

3. Befolgung von Weisungen der Bundesregierung
nach Artikel 84 Absatz 5 oder Artikel 85 Absatz 3 des
Grundgesetzes,

4. Angelegenheiten der Informations- und
Kommunikationstechnik (IKT) der Bezirke, soweit
diese die einheitliche IKT-Steuerung, das E-
Government oder die Informationssicherheit der
Berliner Landesverwaltung betreffen.

Die Befugnisse der Bezirksaufsicht nach den §§ 9 bis
13 bleiben unberihrt.

[Absatze 2 bis 5 unverdndert]
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3. Befolgung von Weisungen der Bundesregierung
nach Artikel 84 Absatz 5 oder Artikel 85 Absatz 3 des
Grundgesetzes,

4. Angelegenheiten der Informations- und
Kommunikationstechnik (IKT) der Bezirke, soweit
diese die einheitliche IKT-Steuerung, das E-
Government oder die Informationssicherheit der
Berliner Landesverwaltung betreffen.

Die Befugnisse der Bezirksaufsicht nach den §§ 9 bis
13 bleiben unberihrt.

[Absdtze 2 bis 5 unverdndert]

§13b

Eingriff bei stadtebaulichen Vorhaben

Abweichend von § 13a Absatz 1 Satz 1 bedarf der
Eingriff bei stadtebaulichen Vorhaben nicht des
Benehmens der fiir Inneres zustidndigen
Senatsverwaltung; diese ist vor dem Eingriff zu
informieren. Unbeschadet des § 13a Absatz 1 Satz 3
konnen dringende Gesamtinteressen Berlins
insbesondere vorliegen bei

1. Vorhaben im Geltungsbereich eines nach §§ 7, 8
oder 9 des Ausfiihrungsgesetzes zum
Baugesetzbuch von der zustandigen
Senatsverwaltung aufgestellten Bebauungsplans,

Der ZIA bewertet diesen Vorschlag positiv. Er fihrt dazu, dass
das Abstimmungserfordernis zwischen Senatsverwaltung und
Bezirk zukiinftig entfallt. Dies strafft den Genehmigungsprozess.




Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

Anlage zum Allgemeinen Zustidndigkeitsgesetz

Allgemeiner Zustandigkeitskatalog — ZustKat AZG
(zu § 4 Abs. 1 Satz 1)

Aufgaben der Hauptverwaltung auBerhalb der
Leitungsaufgaben (Planung,
Grundsatzangelegenheiten, Steuerung, Aufsicht)

Nr. 6

Vermogen und Schulden

[Absatz 1 unverandert]
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2. Wohnungsbauvorhaben, die wegen ihrer GroRRe
oder Eigenart von besonderer Bedeutung fiir den
Berliner Wohnungsmarkt sind,

3. iibergeordneten Gemeinbedarfsstandorten,

4. gesamtstadtisch bedeutsamen
KompensationsmaRnahmen,

5. sonstigen gesamtstadtisch bedeutsamen
Vorhaben.

Anlage zum Allgemeinen Zustidndigkeitsgesetz

Allgemeiner Zustandigkeitskatalog — ZustKat AZG
(zu § 4 Abs. 1 Satz 1)

Aufgaben der Hauptverwaltung auBerhalb der
Leitungsaufgaben (Planung,
Grundsatzangelegenheiten, Steuerung, Aufsicht)

Nr.6

Vermogen und Schulden

[Absatz 1 unverandert]




Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

(2) Dingliche Grundstiicksgeschéafte sowie Auslibung
des Heimfallrechts gegeniiber dem Bund (Reich),
einem Sondervermogen des Bundes (Reiches), einer
bundesunmittelbaren Kérperschaft, Anstalt oder
Stiftung des 6ffentlichen Rechts oder deren
Rechtsnachfolger, den Bundeslandern oder einem
auslandischen Staat; Entscheidung tGber dingliche
Grundstiicksgeschéfte in Erfiillung besonderer
Aufgaben von gesamtstddtischer Bedeutung und fir
Gewerbe- und Industrieansiedlung von
gesamtstadtischer Bedeutung; Entscheidung tiber
wesentliche Abweichungen vom Verkehrswert und
den Ublichen Vertragsbedingungen bei dinglichen
Grundstiicksgeschéaften; Einwilligung in den Fallen,
die nach § 64 der Landeshaushaltsordnung der
Einwilligung des Abgeordnetenhauses bedirfen.

[Abséatze 3 bis 13 unverandert]

(2) Dingliche Grundstiicksgeschéafte einschlieBlich
des Erwerbs von Grundstiicken fiir Zwecke der
Hauptverwaltung sowie Ausiibung des
Heimfallrechts gegeniiber dem Bund (Reich), einem
Sondervermdgen des Bundes (Reiches), einer
bundesunmittelbaren Kérperschaft, Anstalt oder
Stiftung des 6ffentlichen Rechts oder deren
Rechtsnachfolger, den Bundesldndern oder einem
auslandischen Staat; Entscheidung lber dingliche
Grundstiicksgeschafte in Erfillung besonderer
Aufgaben von gesamtstaddtischer Bedeutung und fiir
Gewerbe- und Industrieansiedlung von
gesamtstadtischer Bedeutung; Entscheidung tiber
die Auslibung vertraglicher Vorkaufsrechte;
Entscheidung Gber wesentliche Abweichungen vom
Verkehrswert und den tblichen
Vertragsbedingungen bei dinglichen
Grundstiicksgeschdften; Einwilligung in den Fallen,
die nach & 64 der Landeshaushaltsordnung der
Einwilligung des Abgeordnetenhauses bedirfen;
verbindliche Entscheidung bei
grundstiicksbezogenen Zuordnungsstreitigkeiten
zwischen verschiedenen Vermogenstragern.

[Absatze 3 bis 13 unverandert]

Artikel 2
Anderung des Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetzes
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Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

Allgemeines Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Zustandigkeitskatalog Ordnungsaufgaben
(ZustKat Ord)
(zu § 2 Abs. 4 Satz 1)

Zweiter Abschnitt
Ordnungsaufgaben der Bezirksamter

Nummer 15
Bau- und Wohnungswesen

Zu den Ordnungsaufgaben der Bezirksamter gehdren
auf dem Gebiet des Bau- und Wohnungswesens:

(1) die Bauaufsicht und die Feuersicherheitsaufsicht,
soweit nicht die fiir Bau- und Wohnungswesen
zustandige Senatsverwaltung (Nummer 1 Absatz 1)
oder die fir Umweltschutz zustandige
Senatsverwaltung (Nummer 10 Absatz 10) zustandig
ist, einschlieRlich

[Buchstaben a bis i unverandert]

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

Allgemeines Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Zustdndigkeitskatalog Ordnungsaufgaben
(ZustKat Ord)
(zu § 2 Abs. 4 Satz 1)

Zweiter Abschnitt
Ordnungsaufgaben der Bezirksamter

Nummer 15
Bau- und Wohnungswesen

Zu den Ordnungsaufgaben der Bezirksamter gehoren
auf dem Gebiet des Bau- und Wohnungswesens:

(1) die Bauaufsicht und die Feuersicherheitsaufsicht,
soweit nicht die fuir Bau- und Wohnungswesen
zustdndige Senatsverwaltung (Nummer 1 Absatz 1)
oder die fir Umweltschutz zustandige
Senatsverwaltung (Nummer 10 Absatz 10) zustandig
ist, einschlieBlich

[Buchstaben a bis i unverdandert]




Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

j) der Ordnungsaufgaben auf Grund des
Energieeinsparungsgesetzes sowie der hierzu
erlassenen Rechtsverordnungen, soweit nicht
Rechtsvorschriften eine andere Zustandigkeit
begriinden,

k) der Ausstellung von Bescheinigungen nach dem
Wohnungseigentumsgesetz;

H-derOrdnungsaufgabenauf Grund-des
. I £ o A .
hierzu-erlassenenRechtsverordnungen;

[Abséatze 2 bis 7 unverandert]

j) der Ordnungsaufgaben auf Grund des
Gebaudeenergiegesetzes sowie der hierzu
erlassenen Rechtsverordnungen, soweit nicht
Rechtsvorschriften eine andere Zustandigkeit
begriinden,

k) der Ausstellung von Bescheinigungen nach dem
Wohnungseigentumsgesetz;

[Absatze 2 bis 7 unverandert]

Artikel 3

Anderung der Bauordnung fiir Berlin

Bauordnung fiir Berlin

§47

Aufenthaltsrdume
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Bauordnung fiir Berlin

§47

Aufenthaltsrdume




Geltende Fassung

Entwurf

Kommentar

(1) Aufenthaltsraume missen eine lichte Raumhéhe
von mindestens 2;58-+m haben. Aufenthaltsrdume im
Dachraum missen eine lichte Raumhohe von
mindestens 2,30 m tiber mindestens der Halfte ihrer
Netto-Grundflache haben; Raumteile mit einer
lichten Raumhdhe bis zu 1,50 m bleiben auer
Betracht.

[Absdtze 2 und 3 unverandert]

§48
Wohnungen

[Abséatze 1 bis 4 unverandert]
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(1) Aufenthaltsraume missen eine lichte Raumhohe
von mindestens 2,40 m haben. Aufenthaltsraume im
Dachraum missen eine lichte Raumhohe von
mindestens 2,30 m Uber mindestens der Halfte ihrer
Netto-Grundflache haben; Raumteile mit einer
lichten Raumhohe bis zu 1,50 m bleiben aulRer
Betracht.

[Absdtze 2 und 3 unverandert]

§48
Wohnungen
[Absatze 1 bis 4 unverandert]

(5) Werden Nutzungseinheiten mit
Aufenthaltsraumen in rechtmaRig bestehenden
Gebauden in Wohnraum umgenutzt, sind auf
bestehende Gebdude und Bauteile die §§ 6, 27, 28
und 30 bis 32 nicht anzuwenden.

Der ZIA begriifSt ausdriicklich die Anpassung der lichten
Raumhohe. Dies dient dem Ziel einer Harmonisierung der 16
Landesbauordnungen und erleichtert die bundesweite
Anerkennung von Typengenehmigungen.

Der ZIA sieht darin eine Erleichterung fiir den Umbau von
Gewerbebauten zu Wohnnutzungen, was die ZIA-Mitglieder
vorgeschlagen und gefordert haben. Dieser Vorschlag ist zu
begriRen.

Um Umnutzungen beispielsweise von leerfallenden
Warenhausern flr andere Zwecke, beispielsweise zum Wohnen,
zu erleichtern, regt der ZIA Gberdies an, den Anlagenbegriff in §§
1, 2 der Berliner Bauordnung anzupassen, so dass
Rahmengenehmigungen fir multifunktionale oder auch
alternative Nutzungen erteilt werden kénnen. Gerade in
serieller, modularer und systemischer Bauweise errichtete
Gebaude kdnnen einfach umgewandelt werden, beispielsweise
von einem Parkhaus in ein Blirogebaude oder Wohnhaus, ohne
dass es hierzu aufwendiger Genehmigungsverfahren bedarf.
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§50

Barrierefreies Bauen

[Absatz 1 unverandert]

(2) Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind,
missen in den dem allgemeinen Besucher- und
Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein.
Dies gilt insbesondere fiir

[Nummern 1 bis 3 unverandert]

4. Biiro-, Verwaltungs—und-Gerichtsgebidude;

[Nummern 5 und 6 unverandert]

Verwaltungs- und Gerichtsgebaude miissen
barrierefrei sein. Offentlich und nicht éffentlich
zugangliche Burogebdude mit nach § 39 Absatz 4
Satz 1 erforderlichen Aufziigen missen barrierefrei
sein. Fir die der zweckentsprechenden Nutzung
dienenden Raume und Anlagen geniigt es, wenn sie
in dem erforderlichen Umfang barrierefrei sind.

[Absatze 3 bis 6 unverandert]

§51
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§50

Barrierefreies Bauen

[Absatz 1 unverdndert]

(2) Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind,
missen in den dem allgemeinen Besucher- und
Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein.
Dies gilt insbesondere fiir

[Nummern 1 bis 3 unverandert]

4. Biirogebaude,

[Nummer 5 und 6 unverandert]

Verwaltungs- und Gerichtsgebaude miissen
barrierefrei sein. Offentlich und nicht &ffentlich
zugangliche Blirogebdude mit nach § 39 Absatz 4
Satz 1 erforderlichen Aufziigen missen barrierefrei
sein. Fur die der zweckentsprechenden Nutzung
dienenden Raume und Anlagen genligt es, wenn sie

in dem erforderlichen Umfang barrierefrei sind.

[Absatze 3 bis 6 unverdandert]

§51
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Sonderbauten und Garagen

An Sonderbauten und Garagen kénnen im Einzelfall
zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen
nach § 3 Satz 1 besondere Anforderungen gestellt
werden. Erleichterungen kdnnen gestattet werden,
soweit es der Einhaltung von Vorschriften wegen der
besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen
oder Rdume oder wegen besonderer Anforderungen
nicht bedarf. Die Anforderungen und
Erleichterungen nach den Satzen 1 und 2 kénnen
sich insbesondere erstrecken auf

[Nummern 1 bis 15 unverdndert]
16. die barrierefreie Nutzbarkeit,
[Nummern 17 bis 23 unverdndert]
Erleichterungen von Satz 3 Nummer 16 dirfen nur
unter den Voraussetzungen des §50-Absatz 5
gestattet werden.

§58

Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehérden

(1) Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der
Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung und
Beseitigung sowie bei der Nutzung und
Instandhaltung von Anlagen dariiber zu wachen,
dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
eingehalten werden, soweit nicht andere Behorden
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Sonderbauten und Garagen

An Sonderbauten und Garagen kdnnen im Einzelfall
zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen
nach § 3 Satz 1 besondere Anforderungen gestellt
werden. Erleichterungen kénnen gestattet werden,
soweit es der Einhaltung von Vorschriften wegen der
besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen
oder Rdume oder wegen besonderer Anforderungen
nicht bedarf. Die Anforderungen und
Erleichterungen nach den Satzen 1 und 2 kénnen
sich insbesondere erstrecken auf

[Nummern 1 bis 15 unverandert]
16. die barrierefreie Nutzbarkeit,
[Nummern 17 bis 23 unverdndert]
Erleichterungen von Satz 3 Nummer 16 dirfen nur
unter den Voraussetzungen des § 50 Absatz 6
gestattet werden.

§58

Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehorden

(1) Die Bauaufsichtsbehorden haben bei der
Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung und
Beseitigung sowie bei der Nutzung und
Instandhaltung von Anlagen dariiber zu wachen,
dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
eingehalten werden, soweit nicht andere Behorden
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zustandig sind. Sie haben, soweit erforderlich, in
diesem Rahmen auch zu beraten. Die Beratung ist
gebuhrenpflichtig, unabhdngig davon, ob die
Beratung schriftlich, miindlich oder in Textform
erfolgt. In der Verordnung gemaR § 86 Absatz 3
Satz 1 Nummer 4 kann bestimmt werden, dass
Beratungen mit geringem Verwaltungsaufwand
gebihrenfrei sind. Sie kdnnen in Wahrnehmung
dieser Aufgaben die erforderlichen MaBnahmen
treffen. Die Bauaufsichtsbehdrde kann bei technisch
schwierigen Bauausfuhrungen fiir die Wahrnehmung
ihrer Aufgaben und fiir die Bauliberwachung auf
Kosten der Bauherrin oder des Bauherrn besondere
Sachverstandige und sachverstandige Stellen
heranziehen.

[Absatze 2 und 3 unverandert]

§63
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zustdndig sind. Sie haben, soweit erforderlich, in
diesem Rahmen auch zu beraten. Die Beratung ist
gebihrenpflichtig, unabhangig davon, ob die
Beratung schriftlich, mindlich oder in Textform
erfolgt. In der Verordnung gemal § 86 Absatz 3

Satz 1 Nummer 4 kann bestimmt werden, dass
Beratungen mit geringem Verwaltungsaufwand
gebihrenfrei sind. Sie kénnen in Wahrnehmung
dieser Aufgaben die erforderlichen Malnahmen
treffen. Die Bauaufsichtsbehdrde kann bei technisch
schwierigen Bauausfiihrungen fiir die Wahrnehmung
ihrer Aufgaben und fir die Bauliberwachung auf
Kosten der Bauherrin oder des Bauherrn besondere
Sachverstandige und sachverstandige Stellen
heranziehen.

(1a) Bei Wohnungsbauvorhaben ab 50
Wohneinheiten sowie Schulen und Kitas sind auf
Antrag der Bauherrin oder dem Bauherrn noch vor
Antragstellung Bauantragskonferenzen
durchzufiihren, an denen neben der Bauherrin oder
dem Bauherrn alle durch das Vorhaben beriihrten
Fachbereiche mit einer entscheidungsbefugten
Vertretung teilnehmen und die gemeinsam
festlegen, welche Vorarbeiten bis zur
Antragstellung erfolgen miissen. Das Ergebnis ist zu
protokollieren. Absatz 1 ist entsprechend
anzuwenden.

[Absdtze 2 und 3 unverdndert]

§63

Der ZIA befiirwortet die Einfiihrung einer Antragskonferenz,
wenn sie dazu dient, dass frihzeitig alle am
Genehmigungsprozess beteiligten Stellen zusammenkommen
und gemeinsam eine Uberschlagige Prifung vornehmen. Das
erleichtert mogliche Interessenskonflikte im Vorfeld zu erértern,
auszuloten und beschleunigt den Genehmigungsprozess
insgesamt. Es gilt zu vermeiden, dass der Prozess weiter
formalisiert und damit ein neuer rechtsunsicherer
Verfahrensschritt eingefiihrt wird, der nicht zur
Verfahrensbeschleunigung beitrdgt. Es muss klar definiert sein,
wer und wie zu beteiligen ist, so dass keine neue
Rechtsunsicherheiten entstehen.
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Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

AuRer bei Sonderbauten werden geprift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tiber
die Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§
29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. beantragte Zulassungen von Abweichungen im
Sinne des § 67 Absatz 1 und 2 Satz 2,

3- die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung
eine Entscheidung nach anderen 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird.

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Auler bei Sonderbauten werden geprift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tiber
die Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§
29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. beantragte Zulassungen von Abweichungen im
Sinne des § 67 Absatz 1 und 2 Satz 2,

3. die Ubereinstimmung mit den Anforderungen
der §§ 4 bis 6, 8 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 und §
45,

4. die Anforderungen an die Entwdsserung,

5. die barrierefreie Zugédnglichkeit von baulichen
Anlagen,

6. die Zulassigkeit der Herstellung oder
Veranderung von dauerhaften Gehwegiiberfahrten
nach StraBenrecht,

7. die Anforderungen des Artenschutzes,

8. beantrage Zulassungen von Abweichungen im
Sinne des § 67 Absatz 1 und Absatz 2 Satz 2 sowie

9. die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung
eine Entscheidung nach anderen 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird.

Der ZIA lehnt eine Erweiterung des Prifumfangs ab.
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§ 66 bleibt unberihrt.

§64

Baugenehmigungsverfahren

Bei Sonderbauten wird geprift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften Giber
die Zul3ssigkeit der baulichen Anlagen nach den §§
29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. die Einhaltung der Anforderungen nach den
Vorschriften dieses Gesetzes und auf Grund dieses
Gesetzes,

3. die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

§ 66 bleibt unberihrt.

§64

Baugenehmigungsverfahren

Bei Sonderbauten wird geprift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tiber
die Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§
29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. die Einhaltung der Anforderungen nach den
Vorschriften dieses Gesetzes und auf Grund dieses
Gesetzes,

3. die Anforderungen an die Entwasserung,

4. die Zulassigkeit der Herstellung oder
Verdnderung von dauerhaften Gehwegiiberfahrten
nach StraBenrecht,

5. die Anforderungen des Artenschutzes sowie

6. die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung
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eine Entscheidung nach anderen 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird.

§ 66 bleibt unberihrt.

§66

Bautechnische Nachweise

(1) Die Einhaltung der Anforderungen an die
Standsicherheit, den Brand-, Schall- und
Erschitterungsschutz sewie-an-die
Energieeinsparung ist nach ndherer MaRgabe der
Verordnung auf Grund des § 86 Absatz 3
nachzuweisen (bautechnische Nachweise); dies gilt
nicht fir verfahrensfreie Bauvorhaben, einschlieBlich
der Beseitigung von Anlagen, soweit nicht in diesem
Gesetz oder in der Rechtsverordnung auf Grund des
§ 86 Absatz 3 anderes bestimmt ist. Die
Bauvorlageberechtigung nach §-65-Absatz 2 Nummer
12und-4 schlielt die Berechtigung zur Erstellung
der bautechnischen Nachweise ein, soweit nicht
nachfolgend Abweichendes bestimmt ist. Firdie

8 . 565l 2 cite di

8 . Eretel I st
Nachwei e died N I

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

eine Entscheidung nach anderen 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird.

§ 66 bleibt unberihrt.

§66

Bautechnische Nachweise

(1) Die Einhaltung der Anforderungen an die
Standsicherheit, den Brand-, Schall- und
Erschitterungsschutz ist nach ndherer MaRRgabe der
Verordnung auf Grund des § 86 Absatz 3
nachzuweisen (bautechnische Nachweise); dies gilt
nicht fur verfahrensfreie Bauvorhaben, einschlief3lich
der Beseitigung von Anlagen, soweit nicht in diesem
Gesetz oder in der Rechtsverordnung auf Grund des
§ 86 Absatz 3 anderes bestimmt ist. Die
Bauvorlageberechtigung nach § 65 Absatz 2
Nummer 1 und 2 sowie Absatz 3 Nummer 3 schlief3t
die Berechtigung zur Erstellung der bautechnischen
Nachweise ein, soweit nicht nachfolgend
Abweichendes bestimmt ist. Fiir die
Bauvorlageberechtigung nach § 65 Absatz 3
Nummer 1 gilt die Berechtigung zur Erstellung der
bautechnischen Nachweise nur fiir die dort in den
Buchstaben a bis d genannten Vorhaben. Fiir die
Bauvorlageberechtigung nach § 65 Absatz 3
Nummer 4 gilt die Berechtigung zur Erstellung der
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(2) Bei
1. Geb&duden der Gebdudeklassen 1 bis 3,

2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebdude
sind,

muss der Standsicherheitsnachweis von einer Person
mit einem berufsqualifizierenden
Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung
Architektur, Hochbau oder des Bauingenieurwesens
mit einer mindestens dreijahrigen Berufserfahrung
in der Tragwerksplanung erstellt sein, der urter
Beachtung-des§-65-Absatz3-Satz2-bis7 in einer von
der Baukammer Berlin zu fiihrenden Liste
eingetragen ist; Eintragungen anderer Lander gelten
auch im Land Berlin. Auch bei anderen Bauvorhaben
darf der Standsicherheitsnachweis von einer
Tragwerksplanerin oder einem Tragwerksplaner
nach Satz 1 erstellt werden.

[Absatze 3 und 4 unverandert]

§68

Bauantrag, Bauvorlagen

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

bautechnischen Nachweise nur fiir die dort in den
Buchstaben a bis c genannten Vorhaben.

(2) Bei
1. Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,

2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude
sind,

muss der Standsicherheitsnachweis von einer Person
mit einem berufsqualifizierenden
Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung
Architektur, Hochbau oder des Bauingenieurwesens
mit einer mindestens dreijahrigen Berufserfahrung
in der Tragwerksplanung erstellt sein, der in einer
von der Baukammer Berlin zu fiihrenden Liste
eingetragen ist; Eintragungen anderer Lander gelten
auch im Land Berlin. Auch bei anderen Bauvorhaben
darf der Standsicherheitsnachweis von einer
Tragwerksplanerin oder einem Tragwerksplaner
nach Satz 1 erstellt werden.

[Absatze 3 und 4 unverandert]

§68

Bauantrag, Bauvorlagen
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[Absatze 1 bis 3 unverandert]

(4) Ist die Bauherrin oder der Bauherr nicht
Grundstuckseigentliimerin oder
Grundstiickseigentiimer, kann-die-Zustimmung-der
5 Geksat i ) I

5 Geksat i 5 bt
gefordertwerden:

§69

Behandlung des Bauantrags

[Absatz 1 unverandert]

(2) Ist der Bauantrag vollstandig, holt die
Bauaufsichtsbehdrde unverziglich die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Stellen
ein,

1. deren Beteiligung oder Anhorung fir die
Entscheidung liber den Bauantrag durch
Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist oder

2. ohne deren Stellungnahme die
Genehmigungsfahigkeit des Bauantrags nicht
beurteilt werden kann, insbesondere der fiir die
Beurteilung des Bauplanungsrechts zustandigen
Stelle;

die Beteiligung oder Anhorung entfallt, wenn die
jeweilige Behorde oder sonstige Stelle dem
Bauantrag bereits vor Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat.

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

[Absatze 1 bis 3 unverandert]

(4) Ist die Bauherrin oder der Bauherr nicht
Grundstiickseigentiimerin oder
Grundstiickseigentiimer, ist mit dem Bauantrag die
Zustimmung der Grundstiickseigentiimerin oder
des Grundstiickseigentiimers vorzulegen.

§69

Behandlung des Bauantrags

[Absatz 1 unverdndert]

(2) Ist der Bauantrag vollsténdig, holt die
Bauaufsichtsbehorde unverziglich die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Stellen
ein,

1. deren Beteiligung oder Anhorung fir die
Entscheidung liber den Bauantrag durch
Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist oder

2. ohne deren Stellungnahme die
Genehmigungsfahigkeit des Bauantrags nicht
beurteilt werden kann, insbesondere der fiir die
Beurteilung des Bauplanungsrechts zustandigen
Stelle.

Die Beteiligung oder Anhérung entfallt, wenn die
jeweilige Behorde oder sonstige Stelle dem
Bauantrag bereits vor Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat.
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| . Stell b Satz 1 1 .

" | e e nicht el v
£ £ I . e
Rechtsvorschrift vorgeschriebene langere
Zustimmungs- und Einvernehmensfristen bleiben
unberuhrt. Die Frist verlangert sich um einen Monat,
wenn das Einvernehmen mit der
Denkmalfachbehorde herzustellen ist; sie verlangert
sich um einen weiteren Monat, wenn die oberste
Denkmalschutzbehdorde die Entscheidung zu treffen
hat. AuRern-sich-die-Behdrdenund-Stellen-nach
Stz 1N 2 michti halbei v ’

B it he I _d
" . Behs Stel
I Sefantli Bel I |

Bauantrag-nicht-berthrt-werden- Die
Bauaufsichtsbehorde kann die Stellungnahme-Frist
flr die Beurteilung des Bauplanungsrechts um einen
Monat verldangern, insbesondere wenn weitere
Stellen zu beteiligen sind. WennzurBeurteiluhg

ines Vorhal ine beteilicte Behdrd

(3) Die Bauaufsichtsbehorde entscheidet Gber den
Bauantrag innerhalb einer Frist von einem Monat.
Die Frist beginnt, sobald alle fiir die Entscheidung
notwendigen Stellungnahmen und Nachweise

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

Entscheidet die fiir das Bauwesen zustandige
Senatsverwaltung liber den Antrag, so sind anstelle
der Bezirksverwaltungen die fachlich betroffenen
Senatsverwaltungen zu beteiligen.

Die beteiligte Behorde oder sonstige Stelle priift
innerhalb von vier Wochen nach Eingang des
Stellungnahmeersuchens die Vollstandigkeit der
Unterlagen. Ist der Bauantrag unvollsténdig oder
weist er sonstige erhebliche Mangel auf, fordert sie
die Bauherrin oder den Bauherrn unverziiglich zur
Behebung der genau bezeichneten Mangel
innerhalb einer angemessenen Frist auf. Einen
Monat nach Eingang der vollstdndigen Unterlagen
gelten das Einvernehmen nach Satz 1 Nummer 1
und die zustimmende Stellungnahme nach Satz 1
Nummer 2 als erteilt.

Durch Rechtsvorschrift vorgeschriebene langere
Zustimmungs- und Einvernehmensfristen bleiben
unberihrt. Die Frist verlangert sich um einen Monat,
wenn das Einvernehmen mit der
Denkmalfachbehdrde herzustellen ist; sie verlangert
sich um einen weiteren Monat, wenn die oberste
Denkmalschutzbehorde die Entscheidung zu treffen
hat. Die Bauaufsichtsbehérde kann die
Stellungnahme-Frist fiir die Beurteilung des
Bauplanungsrechts um einen Monat verldangern,
insbesondere wenn weitere Stellen zu beteiligen
sind.

(3) Die Bauaufsichtsbehorde entscheidet (iber den
Bauantrag innerhalb einer Frist von einem Monat.
Die Frist beginnt, sobald alle fiir die Entscheidung
notwendigen Stellungnahmen und Nachweise

Der ZIA bewertet die Einflihrung der Zustimmungsfiktion als
positiv. Dies flihrt zu mehr Planungssicherheit, da nun nicht mehr
davon ausgegangen werden kann, dass die Belange der
offentlichen Stellen dem nicht mehr entgegenstehen, sondern
das Einvernehmen als erteilt gilt.
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vorliegen oder die Frist nach Absatz2-Satz4
abgelaufen ist.

(4) Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
nach § 63 und im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren nach § 63a sind die
nach Absatz 1 Satz 3 fehlenden Unterlagen und
Mangel abschlieBend zu benennen. Ein Bauantrag
gilt in den Verfahren nach Satz 1 nach Ablauf von
drei Wochen nach dessen Eingang als vollstandig,
wenn die Bauaufsichtsbehdrde der Bauherrin oder
dem Bauherrn entgegen Absatz 1 Satz 2 die
Vollstandigkeit des Bauantrags nicht bestatigt oder
sie oder ihn entgegen Absatz 1 Satz 3 nicht zur
Behebung von Mangeln des Bauantrags auffordert;
Absatz 2 Satz 6-bleibtunberthrt. Ist in den Verfahren
nach Satz 1 nicht innerhalb einer Frist nach Absatz 3
Satz 1 entschieden worden, gilt die Baugenehmigung
als erteilt; dies gilt im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren nach § 63 nicht, wenn
die Bauherrin oder der Bauherr auf diese
Rechtsfolge verzichtet hat. Im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren fiir Werbeanlagen nach
§ 63a tritt bei Werbeanlagen, die an Baugeristen
angebracht werden, die Genehmigungsfiktion nicht
ein oder endet diese, wenn die Dauer von sechs
Monaten gemal § 10 Absatz 2 Satz 4 erreicht ist. Der
Eintritt der Genehmigungsfiktion nach Satz 3 ist auf
Verlangen der Bauherrin oder dem Bauherrn zu
bescheinigen.

§88

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

vorliegen oder die Frist nach Absatz 2 Satz 6
abgelaufen ist.

(4) Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
nach § 63 und im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren nach § 63a sind die
nach Absatz 1 Satz 3 fehlenden Unterlagen und
Mangel abschlieBend zu benennen. Ein Bauantrag
gilt in den Verfahren nach Satz 1 nach Ablauf von
drei Wochen nach dessen Eingang als vollstandig,
wenn die Bauaufsichtsbehdrde der Bauherrin oder
dem Bauherrn entgegen Absatz 1 Satz 2 die
Vollstandigkeit des Bauantrags nicht bestatigt oder
sie oder ihn entgegen Absatz 1 Satz 3 nicht zur
Behebung von Mangeln des Bauantrags auffordert.
Ist in den Verfahren nach Satz 1 nicht innerhalb einer
Frist nach Absatz 3 Satz 1 entschieden worden, gilt
die Baugenehmigung als erteilt; dies gilt im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach § 63
nicht, wenn die Bauherrin oder der Bauherr auf
diese Rechtsfolge verzichtet hat. Im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren flir Werbeanlagen nach
§ 63a tritt bei Werbeanlagen, die an Baugeristen
angebracht werden, die Genehmigungsfiktion nicht
ein oder endet diese, wenn die Dauer von sechs
Monaten gemalR § 10 Absatz 2 Satz 4 erreicht ist. Der
Eintritt der Genehmigungsfiktion nach Satz 3 ist auf
Verlangen der Bauherrin oder dem Bauherrn zu
bescheinigen.

§88
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Zustandigkeit fur den Erlass des
Widerspruchsbescheides

Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
entscheidet Gber den Widerspruch gegen einen
Verwaltungsakt einer Bezirksverwaltung und damit
verbundene MaRnahmen der
Verwaltungsvollstreckung, wenn der Verwaltungsakt
im bauaufsichtlichen Verfahren ergangen ist

1.

im Geltungsbereich von Bebauungsplanen von
auBergewohnlicher stadtpolitischer Bedeutung, von
Bebauungsplanen der Hauptstadtplanung, von
Bebauungspldnen, bei denen die fir das Bauwesen
zustandige Senatsverwaltung das Verfahren wegen
dringender Gesamtinteressen Berlins an sich
gezogen hat, sowie von entsprechenden
vorhabenbezogenen Bebauungspldnen,

2.

zu Vorhaben mit einer Geschossflache von mehr als
1500 m?,

3.

zur Festsetzung von besonderen Anforderungen zur
Gefahrenabwehr, die auf § 51 oder auf zu diesem
Zweck erlassene Rechtsverordnungen gestiitzt sind.

Zustandigkeit fir den Erlass des
Widerspruchsbescheides

(1) Die fir das Bauwesen zustandige
Senatsverwaltung entscheidet tiber den
Widerspruch gegen einen Verwaltungsakt einer
Bezirksverwaltung und damit verbundene
MafRnahmen der Verwaltungsvollstreckung, wenn
der Verwaltungsakt im bauaufsichtlichen Verfahren
ergangen ist

1. im Geltungsbereich von Bebauungsplanen von
auBergewohnlicher stadtpolitischer Bedeutung, von
Bebauungsplanen der Hauptstadtplanung, von
Bebauungsplanen, bei denen die fir das Bauwesen
zustandige Senatsverwaltung das Verfahren wegen
dringender Gesamtinteressen Berlins an sich
gezogen hat, sowie von entsprechenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen,

2. zu Vorhaben mit einer Geschossflache von mehr
als 1500 m?,

3. zur Festsetzung von besonderen Anforderungen
zur Gefahrenabwehr, die auf § 51 oder auf zu diesem
Zweck erlassene Rechtsverordnungen gestiitzt sind.

(2) Erfordert die Entscheidung liber den
Widerspruch Beteiligungen innerhalb des Landes
Berlin, so sind anstelle der Bezirksverwaltungen die
fachlich betroffenen Senatsverwaltungen zu
beteiligen.

Der ZIA begriiRt die Zustandigkeitsverlagerung auf Ebene der
Hauptverwaltung, da es hilft, die kommunalen Behorden zu

entlasten.

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande
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Artikel 4
Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs

§6
Aufstellung und Festsetzung von Bebauungsplanen
[Absatz 1 unverandert]

(2) Berlhrt der Entwurf des Bebauungsplans
dringende Gesamtinteressen Berlins nach § 7 Absatz
1 Satz 1 und 3, so zeigt das Bezirksamt nach seiner
Beschlussfassung den Entwurf des Bebauungsplans
der fiir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen
Senatsverwaltung an. Sofern der Bebauungsplan
dringende Gesamtinteressen Berlins beeintrachtigt,
nicht ordnungsgemaR zustande gekommen ist oder
Rechtsvorschriften widerspricht, ist dies von der
zustandigen Senatsverwaltung innerhalb von zwei
Monaten nach Eingang der Anzeige gegeniliber dem
Bezirksamt sehriftlich zu beanstanden. Die Vorlage
des Entwurfs des Bebauungsplans an die
Bezirksverordnetenversammlung erfolgt, wenn die
zustandige Senatsverwaltung erklart, dass sie keine

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs

§6
Aufstellung und Festsetzung von Bebauungsplanen
[Absatz 1 unverandert]

(2) Bertihrt der Entwurf des Bebauungsplans
dringende Gesamtinteressen Berlins nach § 7 Absatz
1 Satz 1 und 3, so zeigt das Bezirksamt nach seiner
Beschlussfassung den Entwurf des Bebauungsplans
der fiir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen
Senatsverwaltung an. Sofern der Bebauungsplan
dringende Gesamtinteressen Berlins beeintrachtigt,
nicht ordnungsgemal zustande gekommen ist oder
Rechtsvorschriften widerspricht, ist dies von der
zustandigen Senatsverwaltung innerhalb von zwei
Monaten nach Eingang der Anzeige gegeniliber dem
Bezirksamt in Textform zu beanstanden. Die Vorlage
des Entwurfs des Bebauungsplans an die
Bezirksverordnetenversammlung erfolgt, wenn die
zustdndige Senatsverwaltung erklart, dass sie keine

Mit dem Verzicht auf das Schriftformerfordernis fir die
Einreichung des Bauantrags, wird ein Schritt in die richtige
Richtung hin zum digitalen Bauantrag gemacht. Allerdings fehlt
es weiterhin an der Vorgabe, dass grundsatzlich alle
Bauantragsunterlagen nur digital auf der Basis von Building
Information Modelling (BIM) standardisiert erfolgen, um auf
diese Weise Baugenehmigungsprozesse insbesondere bei
Grollvorhaben starker zu vereinfachen, zu standardisieren und
die Abstimmung zwischen den Verfahrensbeteiligten auf
Behorden- und Antragsstellerseite zu erleichtern. Auch Fehlen
die Vorgaben fiir ein digitales Flachen- und
Liegenschaftskataster, um fiir mehr Transparenz zu sorgen. Es
werden nur zogerliche Schritte zur digitalen Bauakte gemacht.
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Beanstandungen erhebt, oder die dafiir nach Satz 2
eingerdumte Frist verstrichen ist. Andert das
Bezirksamt nach der Anzeige, insbesondere aufgrund
einer Beanstandung der Senatsverwaltung oder
eines Beschlusses der
Bezirksverordnetenversammlung den Entwurf des
Bebauungsplans, so ist dieser erneut anzuzeigen.

[Absatz 3 unverandert]

§16

Vorkaufsrecht

An die Stelle der Satzungen nach § 25 Abs. 1 Satz 1
des Baugesetzbuchs treten Rechtsverordnungen des
Senats. § 16 Abs. 2 des Baugesetzbuchs findet keine
Anwendung. In der Rechtsverordnung ist auf die
Voraussetzungen fir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 des Baugesetzbuchs, § 32
Abs. 2 dieses Gesetzes) hinzuweisen. Die Verletzung
ist bei der Senatsverwaltung fir Finanzen geltend zu
machen.

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

Beanstandungen erhebt, oder die dafiir nach Satz 2
eingerdumte Frist verstrichen ist. Andert das
Bezirksamt nach der Anzeige, insbesondere aufgrund
einer Beanstandung der Senatsverwaltung oder
eines Beschlusses der
Bezirksverordnetenversammlung den Entwurf des
Bebauungsplans, so ist dieser erneut anzuzeigen.

[Absatz 3 unverandert]

§16

Vorkaufsrecht

(1) An die Stelle der Satzungen nach § 25 Abs. 1 Satz
1 des Baugesetzbuchs treten Rechtsverordnungen
des Senats. § 16 Abs. 2 des Baugesetzbuchs findet
keine Anwendung. In der Rechtsverordnung ist auf
die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 des Baugesetzbuchs, § 32
Abs. 2 dieses Gesetzes) hinzuweisen. Die Verletzung
ist bei der Senatsverwaltung fiir Finanzen geltend zu
machen.

(2) Die Ausiibung eines nach § 24 Absatz 1 Satz 1
Nummer 3 Alternative 2 oder nach § 25 Absatz 1
Satz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuchs begriindeten
Vorkaufsrechts wird mit Ausnahme der in § 28
Absatz 1 des Baugesetzbuchs geregelten Aufgaben
von der fiir das Bauwesen zustandigen
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§28

Stadtebauliche Vertrage, ErschlieRungsvertrage

Stadtebauliche Vertrage nach § 11 des
Baugesetzbuchs und ErschlieBungsvertrage nach §
124 des Baugesetzbuchs;seweitsie Belangevon

2 Shali oolit] Bed |
8 \ N Erfordarni |
Verfassungsergane-desBundesbetreffen, sowiein
Entwi berei ) bi

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

Senatsverwaltung wahrgenommen. Der Senat wird
ermdchtigt, die Zustandigkeit durch
Rechtsverordnung ganz oder teilweise auf die
Bezirke zu libertragen.

§28

Stadtebauliche Vertrage, ErschlieBungsvertrage

(1) Stadtebauliche Vertrage nach § 11 des
Baugesetzbuchs und ErschlieBungsvertrage nach §
124 des Baugesetzbuchs schlief3t die fiir das
Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung, soweit sie
nach den §§ 7, 8 und 9 fiir die Aufstellung oder die
Festsetzung eines Bebauungsplans zustandig ist
sowie in den formlich festgelegten stadtebaulichen

Aus Sicht des ZIA ist es sinnvoll, hier die Zusténdigkeit auf der
Ebene der Berliner Hauptverwaltung zu belassen, wie dies im
Entwurf vorgeschlagen wird. In allen Féllen, in denen die
zustandige Senatsverwaltung selbst Bebauungsplane festsetzt,
ist sie auch fiir damit zusammenhangenden stadtebaulichen
Vertrdge, insbesondere ErschlieBungsvertrage zustandig.
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schliefRt die fiir das Bauwesen zustandige
Senatsverwaltung. Die Bezirke sind zu beteiligen.
Soweit Belange des bezirklichen Haushalts berihrt

sind, darf der Senat den Vertrag nichtgegen-den
Willen-desBezirks abschlielen.

§35

Zustandigkeit fir den Erlass des
Widerspruchsbescheides

Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
entscheidet tiber den Widerspruch gegen einen
Verwaltungsakt einer Bezirksverwaltung und damit
verbundene MaRnahmen der
Verwaltungsvollstreckung, wenn der Verwaltungsakt
auf § 169 Abs. 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs gestiitzt
wird.

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

Entwicklungsbereichen und Anpassungsgebieten.
Die Bezirke sind zu beteiligen. Soweit Belange des
bezirklichen Haushalts durch den Vertragsinhalt
berthrt sind, darf der Senat den Vertrag nur im
Benehmen mit dem Bezirk abschlieRen. Die
gesetzlichen Bestimmungen liber die
StraRenbaulast bleiben unberiihrt.

(2) Werden durch stadtebauliche Vertrage
Mietpreis- oder Belegungsbindungen fiir
Wohnraum vereinbart, iiberwachen und
dokumentieren die Bezirke die Einhaltung dieser
Bindungen, soweit nicht die Investitionsbank Berlin
zustandig ist.

§35

Zustandigkeit fir den Erlass des
Widerspruchsbescheides

(1) Die fir das Bauwesen zustandige
Senatsverwaltung entscheidet Gber den
Widerspruch gegen einen Verwaltungsakt einer
Bezirksverwaltung und damit verbundene
MaRnahmen der Verwaltungsvollstreckung, wenn
der Verwaltungsakt auf §§ 144, 145 oder auf § 169
Absatz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuchs gestiitzt
wird.

(2) Vor Erhebung einer Anfechtungsklage gegen
einen Verwaltungsakt, mit dem das Vorkaufsrecht

Der ZIA regt an, eine Frist fir die Erzielung des Benehmens mit
dem Bezirk vorzugeben.

Dies erscheint zielfiihrend, da in den Bezirken eine Ubersicht
Uber die Belegungsbindung vorliegt bzw. diese von den Bezirken
in Berlin Gberwacht wird. Die Einhaltung von durch
stadtebauliche Vertrage vereinbarten Mietpreis- oder
Belegungsbhindungen fir Wohnraum durch die Bezirke ist also
folgerichtig.

Der ZIA begriiRt diese Anderung. Sie prazisiert die
Zustandigkeitsbereiche von Senatsverwaltung und Bezirk.
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nach §§ 24 bis 28 des Baugesetzbuchs ausgeiibt
wird, bedarf es eines Vorverfahrens nach § 68 der
Verwaltungsgerichtsordnung auch dann, wenn der
Bescheid von der fiir das Bauwesen zustandigen
Senatsverwaltung erlassen worden ist.

Artikel 5
Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin

Denkmalschutzgesetz Berlin

§5
Denkmalfachbehdrde
[Absatze 1 unverdndert]

(2) Der Denkmalfachbehérde obliegen insbesondere
folgende Aufgaben:

[Nummern 1 bis 4 unverandert]
5. Beratung und Unterstlitzung der Eigentiimer und

Besitzer von Denkmalen bei Pflege, Unterhaltung
und Wiederherstellung,

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

Denkmalschutzgesetz Berlin

§5
Denkmalfachbehdrde
[Absatz 1 unverdandert]

(2) Der Denkmalfachbehérde obliegen insbesondere
folgende Aufgaben:

[Nummern 1 bis 4 unverandert]
5. Beratung und Unterstlitzung der Eigentlimer und

Besitzer von Denkmalen bei Pflege, Unterhaltung
und Wiederherstellung,
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[Nummern 6 und 7 unverandert]

8. fachliche Beratung und Erstattung von Gutachten
in allen Angelegenheiten der Denkmalpflege,

[Nummern 9 bis 13 unverédndert]

[Absatz 3 unverandert]

86
Denkmalschutzbehorden
[Abséatze 1 bis 4 unverandert]

(5) Die unteren Denkmalschutzbehérden
entscheiden im Einvernehmen mit der
Denkmalfachbehdrde. Das Einvernehmen gilt als
hergestellt, wenn nicht innerhalb von vier Wochen
eine Stellungnahme der Denkmalfachbehérde
vorliegt. Kommt kein Einvernehmen zustande, se
e o 5 I Sed
sndice Behé . I " .

Entscheidung: Bei Gefahr im Verzug kdnnen die
unteren Denkmalschutzbehorden vorldufig ohne

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

[Nummern 6 und 7 unverandert]

8. fachliche Beratung und Erstattung von Gutachten
in allen Angelegenheiten der Denkmalpflege,

[Nummern 9 bis 13 unverandert]

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der auf
Grundlage der §§ 7, 8 oder 9 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs von der fiir das
Bauwesen zustidndigen Senatsverwaltung
festgesetzt worden ist, kann die
Denkmalfachbehorde die maRBgebliche fachliche
Beratung an sich ziehen.

[Absatz 3 unverandert]

86
Denkmalschutzbehorden
[Absatze 1 bis 4 unverandert]

(5) Die unteren Denkmalschutzbehorden
entscheiden im Einvernehmen mit der
Denkmalfachbehdrde. Das Einvernehmen gilt als
hergestellt, wenn nicht innerhalb von vier Wochen
eine Stellungnahme der Denkmalfachbehérde
vorliegt. Kommt kein Einvernehmen zustande, legt
die untere Denkmalschutzbehorde den Vorgang
innerhalb von zwei Wochen der obersten
Denkmalschutzbehorde zur Entscheidung vor; diese
trifft als zustdndige Behorde innerhalb von zwei

Der ZIA sieht darin eine Klarstellung fir die Zustandigkeiten, die

die Prozesse beschleunigen wird.

Der ZIA begriif3t die Einfiihrung eines Fristenregimes.

Vergleichbare Festlegungen sollten auch in den Paragrafen: 3,
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Einvernehmen mit der Fachbehorde zum Schutze
der Denkmale entscheiden. In diesen Fallen ist eine
einvernehmliche Entscheidung mit der Fachbehdrde
unverziiglich nachzuholen. Satz 3 gilt entsprechend.

(6) Die Denkmalfachbehorde berichtet vor
Einvernehmenserteilung der obersten
Denkmalschutzbehorde regelmaRig liber

. . \Wol ken-(Neu! |
Sanierungsmalnahmen)-dienende Vorhaben, fir die
eine denkmalrechtliche Genehmigungspflicht
besteht und fiir die eine Erteilung des
Einzeleinvernehmens erforderlich wird.

§12
Genehmigungsverfahren

(1) Der Genehmigungsantrag ist der zustandigen
Denkmalbehorde in Schriftform oder elektronisch
und mit aus denkmalfachlicher Sicht priffahigen
Unterlagen einzureichen; bei bauordnungsrechtlich
genehmigungspflichtigen Vorhaben ist der Antrag
bei der Bauaufsichtsbehorde einzureichen. Im Falle
eines bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahrens kann eine Genehmigung
nach § 11 Abs. 1 und 2 auch gesondert beantragt
werden. Im Ausnahmefall kann die beantragte
Genehmigung bis zu zwolf Monate ausgesetzt

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

Wochen die Entscheidung; wird der Vorgang nicht
innerhalb von zwei Wochen vorgelegt, ist der
Stellungnahme der Denkmalfachbehérde zu folgen.
Bei Gefahr im Verzug kénnen die unteren
Denkmalschutzbehorden vorlaufig ohne
Einvernehmen mit der Fachbehdrde zum Schutze der
Denkmale entscheiden. In diesen Fallen ist eine
einvernehmliche Entscheidung mit der Fachbehérde
unverziiglich nachzuholen. Satz 3 gilt entsprechend.

(6) Die Denkmalfachbehorde berichtet vor
Einvernehmenserteilung der obersten
Denkmalschutzbehorde regelméaRig liber Vorhaben
des Wohnungs- und des Schulbaus (Neubau- und
SanierungsmaBnahmen), fir die eine
denkmalrechtliche Genehmigungspflicht besteht und
fiir die eine Erteilung des Einzeleinvernehmens
erforderlich wird.

§12
Genehmigungsverfahren

[Absatz 1 unverandert]

13a und 58 AGZ, 28 AGBauGB, 6 DSchG BIn und § 45 NatSchG Bin

eingefligt werden.
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werden, soweit vorbereitende Untersuchungen am
Denkmal oder seiner unmittelbaren Umgebung
erforderlich sind. Satz 2 gilt entsprechend fiir das
Zustimmungsverfahren nach der Bauordnung fiir
Berlin.

[Absdtze 2 und 3 unverandert]

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

(1a) Die zustandige Denkmalbehorde priift
innerhalb von vier Wochen nach Erhalt eines
Antrags nach § 11 Absatz 1 und 2, ob dieser
vollstandig ist oder Mangel aufweist. Ist der Antrag
unvolistindig oder weist er sonstige erhebliche
Mangel auf, fordert die Denkmalbehorde den
Antragsteller oder die Antragstellerin unverziiglich
zur Behebung der Mangel innerhalb einer
angemessenen Frist auf. Werden die Mangel nicht
fristgerecht behoben, gilt der Antrag als
zuriickgenommen. Ein vollstandiger Antrag ist
innerhalb von drei Monaten zu bescheiden. Absatz
1 Satz 3 bleibt unberiihrt.

[Absdtze 2 und 3 unverandert]

(4) Die Denkmalfachbehérde entscheidet liber den
Widerspruch gegen einen im gesonderten
denkmalrechtlichen Verfahren ergangen
Verwaltungsakt und damit verbundene
MaBnahmen der Verwaltungsvollstreckung

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der
auf Grundlage der §§ 7, 8 oder 9 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs von der fiir das
Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung
festgesetzt worden ist,

Der ZIA begriif’t die Einfihrung eines Fristenregimes mit der
Einflhrung einer Frist zur Prifung der Vollstandigkeit der
Antragsunterlagen (denkmalrechtliches Verfahren) im Zuge der
Anderung § 12 DSchG BlIn. Der ZIA hat an verschiedenen Stellen
darauf verwiesen, dass die meisten Griinde der Anfechtungen
von bereits geféllten Planungsentscheidungen

Gegenstand des Planungsverfahrens hatten sein kénnen. Dazu
zahlen auch fehlerhafte Planungsunterlagen, die meist schnell
nachgeliefert werden kénnen.

Vergleichbare Festlegungen sollten auch in den Paragrafen: 3,
13a und 58 AGZ, 28 AGBauGB, 6 DSchG Bln und § 45 NatSchG BIn

eingefligt werden.
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2. zu Vorhaben mit einer Geschossflache von mehr
als 1 500 m2.

Artikel 6
Anderung des Berliner Naturschutzgesetzes

Berliner Naturschutzgesetz

§17

Verursacherpflichten; Unzulassigkeit von Eingriffen
(zu § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes)

(1) Abweichend von § 15 Absatz 2 Satz1 des
Bundesnaturschutzgesetzes-ist-derMerursacher

verpflichtetunvermeidbare Beeintrichtigungen
innerhalb-oi . on Fri

. cht it ol loicd
zu-ersetzen: Ersatzmallnahmen sellen-hierbei
moglichst innerhalb der in der Landschaftsplanung
ausgewiesenen Flachen und Rdume festgesetzt
werden und kdnnen abweichend-von§15-Absatz2
Satz-3-des-Bundesnaturschutzgesetzes-auch

auBerhalb des durch den Eingriff betroffenen
Naturraums erfolgen.

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

Berliner Naturschutzgesetz

§17

Verursacherpflichten; Unzulassigkeit von Eingriffen
(zu § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes)

(1) Abweichend von § 15 Absatz 2 Satz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes sollen
ErsatzmalRnahmen moglichst innerhalb der in der
Landschaftsplanung ausgewiesenen Flachen und
Rdume festgesetzt werden und kénnen auch
aullerhalb des durch den Eingriff betroffenen
Naturraums erfolgen.
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[Absatz 2 unverandert]

(3) Die aus der Ersatzzahlung nach § 15 Absatz 6 des
Bundesnaturschutzgesetzes aufkommenden Mittel
sind in Abstimmung mit den im Land Berlin
anerkannten Naturschutzvereinigungen einzusetzen
und kénnen auch fir MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auRerhalb des
betroffenen Naturraums verwendet werden,jedech

N £ ol e Mittal

i fir MaR 2 b
S’ta'd'tg‘e‘b‘l'e‘te's_\l‘eFWeﬂdet_“I‘eFd'eﬂ_. g

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

[Absatz 2 unverandert]

(3) Die aus der Ersatzzahlung nach § 15 Absatz 6 des
Bundesnaturschutzgesetzes aufkommenden Mittel
sind in Abstimmung mit den im Land Berlin
anerkannten Naturschutzvereinigungen einzusetzen
und kénnen auch fiir MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auBerhalb des
betroffenen Naturraums verwendet werden.

(4) Abweichend von § 15 Absatz 4 Satz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes kann die fiir die
Zulassung des Eingriffs zustindige Behorde die
Verantwortung fiir die Ausfiihrung, Unterhaltung
und Sicherung der Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen mit befreiender Wirkung fiir den
Verursacher des Eingriffs auf Dritte iibertragen. Die
Ubertragung ist nur auf solche Dritte zulissig, die
zuvor von der obersten Behorde fiir Naturschutz und
Landschaftspflege anerkannt worden sind. Eine
Anerkennung setzt voraus, dass der Dritte

1. sein Tatigkeitsfeld im  Natur- und

Umweltschutz hat,

2. die Gewidhr fiir eine ordnungsgemaile
Durchfilhrung der  Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen bietet,

Der ZIA sieht in dieser Prazisierung einen Beitrag zur
Verfahrensbeschleunigung.
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§19

Verfahren
(zu § 17 des Bundesnaturschutzgesetzes)

[Absatz 1 unverandert]

(2) Hrdenin§17Absatztdes
! -

: " Durchei les 515 d
Bundesnaturschutzgesetzes-erforderlichen
Entschei Ma e i

it dar firt I [ haftoot
zustandigen-Behorde: Bei Eingriffen, die in Gebieten

mit auBergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung
durchgefiihrt werden oder die einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen geeignet sind, ein Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein
Europaisches Vogelschutzgebiet erheblich zu
beeintrachtigen, ist die-oberste Behérdefir

Naturschutz und-tandschaftspflege diezur

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

Herstellung des-Einvernehmens zustandige Behorde.

3. die dauerhafte Sicherung der Malnahmen
gewabhrleistet.

Der Verursacher tragt die Kosten der Ausgleichs- und
ErsatzmafBnahme. Der Senat wird ermachtigt, das
Ndhere zu Anerkennung, Kostentragung und
Verfahren durch Rechtsverordnung zu bestimmen.

§19

Verfahren
(zu § 17 des Bundesnaturschutzgesetzes)

[Absatz 1 unverandert]

(2) Bei Eingriffen, die in Gebieten mit
auBergewohnlicher stadtpolitischer Bedeutung
durchgefiihrt werden oder die einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen geeignet sind, ein Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Europaisches
Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen, ist
indenin § 17 Absatz 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes genannten Fallen die
oberste Behorde fiir Naturschutz und
Landschaftspflege die zur Herstellung des
Benehmens zustindige Behorde. Soweit es sich um
Vorhaben handelt, die einem
Planfeststellungsverfahren oder einer Genehmigung
mit Konzentrationswirkung unterliegen, werden die
Entscheidungen im Benehmen mit der obersten

Der ZIA begriiRt diese Anderung. Der Informationsfluss zur
obersten Behdorde fur Naturschutz und Landschaftspflege bleibt
bestehen. Die konkrete Einbindung erfolgt ohnehin im
Baugenehmigungsverfahren, wodurch naturschutzrechtliche
Bedenken weiterhin ernstgenommen werden.
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Soweit es sich um Vorhaben handelt, die einem
Planfeststellungsverfahren oder einer Genehmigung
mit Konzentrationswirkung unterliegen, werden die
Entscheidungen im Benehmen mit der obersten
Behorde fiir Naturschutz und Landschaftspflege
getroffen. Satz3 gilt entsprechend fir
Bebauungsplane, die eine Planfeststellung ersetzen.
§ 18 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes bleibt
unberihrt.

[Absatze 3 bis 5 unverdndert]

§28
Gesetzlich geschiitzte Biotope

(zu & 30 des Bundesnaturschutzgesetzes)

[Abséatze 1 bis 3 unverdndert]

§45

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

Behorde fiir Naturschutz und Landschaftspflege
getroffen. Satz 2 gilt entsprechend fur
Bebauungspldne, die eine Planfeststellung ersetzen.
§ 18 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes bleibt
unberihrt.

[Absdtze 3 bis 5 unverdndert]

§28

Gesetzlich geschitzte Biotope
(zu § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes)

[Absédtze 1 bis 3 unverdndert]

(4) Abweichend von § 30 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes kann von den Verboten
des § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
konnen oder wenn liberwiegende 6ffentliche
Belange dies erfordern, insbesondere die
Verwirklichung bedeutsamer Vorhaben des
Wohnungsbaus oder der sozialen Infrastruktur.

§45

Der Vorschlag sieht vor, dass bei ,bedeutsamen Vorhaben” vom
geltenden Recht abgewichen werden kann. was besonders den
dringend bendétigten Wohnungsneubau in Berlin unterstitzt.
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Mitwirkungsrechte
(zu & 63 des Bundesnaturschutzgesetzes)

(1) Die Mitwirkungsrechte des § 63 Absatz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes gelten auch

[Nummern 1 und 2 unverandert]

3. vor der Zulassung von Ausnahmen nach § 45
Absatz 7 des Bundesnaturschutzgesetzes,

[Nummer 4 unverandert]

5. vor der Zulassung von Vorhaben, wenn der Eingriff
in Natur und Landschaft weder vermieden noch
ausgeglichen oder ersetzt werden kann,

[Nummern 6 bis 8 unverandert]

(2) In Fallen, in denen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft nicht oder nur in geringem Umfang zu
erwarten sind, kann von der Mitwirkung abgesehen
werden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn bei hdufig
oder regelmaRig wiederkehrenden, gleich gelagerte
Sachverhalte betreffenden Antragen auf Zulassung
oder Befreiung die anerkannten
Naturschutzvereinigungen bei der erstmaligen
Zulassung oder Befreiung mitgewirkt haben.

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

Mitwirkungsrechte
(zu § 63 des Bundesnaturschutzgesetzes)

(1) Die Mitwirkungsrechte des § 63 Absatz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes gelten auch

[Nummern 1 und 2 unverandert]

3. vor der Zulassung von Ausnahmen nach § 45
Absatz 7 des Bundesnaturschutzgesetzes,

[Nummer 4 unverandert]

5. vor der Zulassung von Vorhaben, wenn der Eingriff
in Natur und Landschaft weder vermieden noch
ausgeglichen oder ersetzt werden kann,

[Nummern 6 bis 8 unverandert]

(2) In Fallen, in denen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft nicht oder nur in geringem Umfang zu
erwarten sind, kann von der Mitwirkung abgesehen
werden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn bei hdufig
oder regelmaRig wiederkehrenden, gleich gelagerte
Sachverhalte betreffenden Antragen auf Zulassung
oder Befreiung die anerkannten
Naturschutzvereinigungen bei der erstmaligen
Zulassung oder Befreiung mitgewirkt haben. In den
Fallen des Absatz 1 Nummer 3 und 5 sollen die
anerkannten Naturschutzvereinigungen ihre
Stellungnahme innerhalb von zwei Wochen nach
Unterrichtung Giber das mitwirkungspflichtige
Vorhaben und der Erméglichung der Einsichthahme
in die einschlagigen Sachverhaltsgutachten
abgeben.

Der ZIA sieht in der Festlegung einer konkreten Frist eine weitere
Beschleunigung der Verfahren. Damit eine rechtssichere
Anwendung gewahrleistet werden kann, ist Satz 1 der Anderung
wir folgt anzupassen:

In den Féllen des Absatz 1 Nummer 3 und 5 sellen miissen die
anerkannten Naturschutzvereinigungen [...]
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Artikel 7
Anderung des Landeswaldgesetzes

Landeswaldgesetz

Inhaltstbersicht

[Angaben zu §§ 1 bis 7 unverandert]

53U < alichkeitsnri

[Angaben zu §§ 9 bis 29 unverandert]

§6

Erhaltung des Waldes
(zu § 9 des Bundeswaldgesetzes)

(1) [unverandert]

(2) Bei der Entscheidung Gber einen
Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und

Schneller-Bauen-Gesetz — Anhorung der Verbande

Landeswaldgesetz

Inhaltstbersicht

[Angaben zu §§ 1 bis 7 unverdndert]
§ 8 (weggefallen)

[Angaben zu §§ 9 bis 29 unverdndert]

§6

Erhaltung des Waldes
(zu § 9 des Bundeswaldgesetzes)

(1) [unverandert]

(2) Bei der Entscheidung liber einen
Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und
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wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie
die Belange der Allgemeinheit gegeneinander und
untereinander abzuwagen. Die Genehmigung soll
versagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes aus
Griinden der Erholung oder aus Griinden der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes Gberwiegend im 6ffentlichen
Interesse liegt oder der Wald fir die
forstwirtschaftliche Erzeugung von wesentlicher
Bedeutung ist. Die Genehmigung darf nur erteilt
werden, wenn die beabsichtigte andere Art der
Bodennutzung den Zielen der Raumordnung und den
Darstellungen und Festsetzungen der Bauleitplanung
nicht widerspricht.

(3) [unverdndert]

(4) Die Genehmigung kann zum Zweck der
Forderung der Schutz- und Erholungsfunktion des
Waldes befristet und mit Auflagen verbunden
werden. Zulassig sind insbesondere die Auflagen,
geeignete Ersatzflachen bereitzustellen oder einen
angemessenen Geldausgleich fiir den Erwerb von
geeigneten Ersatzflachen zu leisten
(Walderhaltungsabgabe). Bei Befristung der
Genehmigung ist durch Auflagen sicherzustellen,
dass die Flache innerhalb einer angemessenen Frist
ordnungsgemal wieder bewaldet wird.
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wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie
die Belange der Allgemeinheit gegeneinander und
untereinander abzuwagen. Besondere
Beriicksichtigung findet dabei das 6ffentliche
Interesse an der Versorgung der Bevolkerung mit
ausreichendem Wohnraum und sozialer
Infrastruktur. Die Genehmigung soll versagt werden,
wenn die Erhaltung des Waldes aus Griinden der
Erholung oder aus Griinden der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
Giberwiegend im offentlichen Interesse liegt oder der
Wald fir die forstwirtschaftliche Erzeugung von
wesentlicher Bedeutung ist Die Genehmigung darf
nur erteilt werden, wenn die beabsichtigte andere
Art der Bodennutzung den Zielen der Raumordnung
und den Darstellungen und Festsetzungen der
Bauleitplanung nicht widerspricht.

(3) [unverandert]

(4) Die Genehmigung kann zum Zweck der Férderung
der Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes
befristet und mit Auflagen verbunden werden.
Zulassig sind insbesondere die Auflagen, geeignete
Ersatzflachen bereitzustellen oder einen
angemessenen Geldausgleich fiir den Erwerb von
geeigneten Ersatzflachen zu leisten
(Walderhaltungsabgabe). Dient der Antrag der
Verwirklichung eines Vorhabens nach Absatz 2 Satz
2, begriindet die Bereitschaft zur Zahlung einer
angemessenen Walderhaltungsabgabe regelmaRig
ein iiberwiegendes Interesse an der Umwandlung.
Bei Befristung der Genehmigung ist durch Auflagen

Dieser Vorschlag starkt den dringend benétigten
Wohnungsneubau in Berlin.

Dieser Vorschlag ist positiv zu bewerten, denn es gibt ein grofRes

Interesse der Allgemeinheit an der Versorgung mit Wohnraum.
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(5) [unverdndert]
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sicherzustellen, dass die Flache innerhalb einer
angemessenen Frist ordnungsgemall wieder
bewaldet wird.

(5) [unverandert]

[aufgehoben]
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Artikel 8
Anderung des Berliner Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung

Berliner Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung

Anlage 1
(zu § 3 Abs. 1)

Liste UVP-pflichtiger Vorhaben
Erlduterungen zu dem Verzeichnis
X = Fir das Neuvorhaben besteht eine Verpflichtung

zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung.
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Berliner Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung

Anlage 1
(zu § 3 Abs. 1)

Liste UVP-pflichtiger Vorhaben
Erlduterungen zu dem Verzeichnis
X = Fiir das Neuvorhaben besteht eine Verpflichtung

zur Durchflhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung.
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A = Flr das Neuvorhaben besteht eine Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung, wenn es nach
Einschatzung der zustiandigen Behorde nach einer
allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls im Sinne des
§ 7 Absatz 1 in Verbindung mit Anlage 3 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann, die nach § 25 Absatz 2 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung bei der
Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen waren.

S = Fur das Neuvorhaben besteht eine Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung, wenn es nach
Einschatzung der zustandigen Behdrde nach einer
standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls im
Sinne des § 7 Absatz 2 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung entsprechend dem
dort beschriebenen Priifungsverfahren erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann,
welche die besondere Empfindlichkeit oder die
Schutzziele des Gebietes betreffen und nach § 25
Absatz 2 des Gesetzes liber die
Umweltvertraglichkeitsprifung bei der
Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen waren.

Schutzgebiete = Gebiete im Sinne der Nummern
2.3.1 bis 2.3.9 der Anlage 2 des Gesetzes lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung

Nr. Vorhaben Festle
gung
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A = Fur das Neuvorhaben besteht eine Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung, wenn es nach
Einschdtzung der zustandigen Behorde nach einer
allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls im Sinne des
§ 7 Absatz 1 in Verbindung mit Anlage 3 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann, die nach § 25 Absatz 2 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung bei der
Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen waren.

S = Fur das Neuvorhaben besteht eine Verpflichtung
zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung, wenn es nach
Einschatzung der zustandigen Behorde nach einer
standortbezogenen Vorprifung des Einzelfalls im
Sinne des § 7 Absatz 2 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung entsprechend dem
dort beschriebenen Priifungsverfahren erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann,
welche die besondere Empfindlichkeit oder die
Schutzziele des Gebietes betreffen und nach § 25
Absatz 2 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung bei der
Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen waren.

Schutzgebiete = Gebiete im Sinne der Nummern
2.3.1 bis 2.3.9 der Anlage 2 des Gesetzes liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung

Nr. Vorhaben Festle
gung
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zur
UVP
1. Verkehrsvorhaben
1.1 Bau einer SchnellstraBe gemal den X

Begriffsbestimmungen des
Europaischen Ubereinkommens iiber
die HauptstralRen des internationalen
Verkehrs vom 15. November 1975

1.2 Bau einer neuen vier- oder X
mehrstreifigen Stralle oder Verlegung
und/oder Ausbau einer bestehenden
ein- oder zweistreifigen StraRe zu einer
vier- oder mehrstreifigen StralRe, wenn
diese neue StraBe oder dieser verlegte
und/oder ausgebaute StraRenabschnitt
eine durchgehende Lange von 3k
oder mehr aufweist.
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1.2

zur
UVP
Verkehrsvorhaben
Bau einer SchnellstralRe gemal den X

Begriffsbestimmungen des
Europaischen Ubereinkommens iiber
die Hauptstraflen des internationalen
Verkehrs vom 15. November 1975

Bau einer neuen vier- oder X
mebhrstreifigen Stralle oder Verlegung
und/oder Ausbau einer bestehenden
ein- oder zweistreifigen StraRe zu einer
vier- oder mehrstreifigen StraRe, wenn
diese neue StraBe oder dieser verlegte
und/oder ausgebaute StraRenabschnitt
eine durchgehende Ldange von 10 km
oder mehr aufweist.
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5.1

Errichtung und Betrieb von Skipisten,
Sommerrodelbahnen, Skiliften,
Seilbahnen und dazugehorigen
Betriebsanlagen und -einrichtungen.

[Nummern 2 bis 4 unveréndert]
Erstaufforstungen im Sinne des

Landeswaldgesetzes bis zu einer GroRe
von 50 ha;

13

5.1

Errichtung und Betrieb von Skipisten,
Sommerrodelbahnen, Skiliften,
Seilbahnen und dazugehdorigen
Betriebsanlagen und -einrichtungen.

[Nummern 2 bis 4 unverandert]
Erstaufforstungen im Sinne des

Landeswaldgesetzes bis zu einer GroRe
von 50 ha.
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Artikel 9
Anderung des Berliner StraBengesetzes

§11

Sondernutzung

(1) Jeder Gebrauch der 6ffentlichen StraBen, der
Uber den Gemeingebrauch hinausgeht, ist eine
Sondernutzung und bedarf unbeschadet sonstiger
Vorschriften der Erlaubnis der Straenbaubehdrde.

(2) Die Erlaubnis nach Absatz 1 soll in der Regel
erteilt werden, wenn 6ffentliche Interessen der
Sondernutzung nicht entgegenstehen. Die Erlaubnis
soll versagt werden, wenn behinderte Menschen
durch die Sondernutzung in der Ausiibung des
Gemeingebrauchs erheblich beeintrachtigt wirden.
Uber die Erlaubnis ist, auBer in den Fallen des
Absatzes 3, innerhalb von drei Monaten nach
Eingang des vollstandigen Antrags bei der
zustandigen Behorde zu entscheiden. Kann die
Prifung des Antrags in dieser Zeit nicht
abgeschlossen werden, ist die Frist durch Mitteilung
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§11

Sondernutzung

(1) Jeder Gebrauch der 6ffentlichen StraRen, der
Uber den Gemeingebrauch hinausgeht, ist eine
Sondernutzung und bedarf unbeschadet sonstiger
Vorschriften der Erlaubnis der StraRenbaubehérde.

(2) Die Erlaubnis nach Absatz 1 soll in der Regel
erteilt werden, wenn 6ffentliche Interessen der
Sondernutzung nicht entgegenstehen. Die Erlaubnis
soll versagt werden, wenn behinderte Menschen
durch die Sondernutzung in der Ausiibung des
Gemeingebrauchs erheblich beeintrachtigt wiirden.
Uber die Erlaubnis ist, auer in den Fallen des
Absatzes 3, innerhalb von drei Monaten nach
Eingang des vollstdandigen Antrags bei der
zustdandigen Behorde zu entscheiden. Kann die
Prifung des Antrags in dieser Zeit nicht
abgeschlossen werden, ist die Frist durch Mitteilung
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an den Antragsteller um einen Monat zu verlangern.
Die Erlaubnis gilt als widerruflich erteilt, wenn nicht
innerhalb der Frist entschieden wird.

[Absatz 2a unverandert]

(3) Sondernutzungserlaubnisse fir die Einrichtung
von Baustellen dirfen nur erteilt werden, wenn eine
wesentliche Beeintrachtigung des flieRenden oder
ruhenden StralRenverkehrs nicht zu erwarten ist, es
sei denn, das Bauvorhaben kann ohne
Inanspruchnahme des Straflenlandes nicht mit
einem wirtschaftlich und technisch vertretbaren
Aufwand durchgefiihrt werden. In diesem Fall ist die
Inanspruchnahme des StralRenlandes auf das
geringstmogliche MalR und den kiirzesten Zeitraum
zu beschranken. Die hierfir erforderlichen
Nachweise hat der Bauherr zu erbringen. Die
Erlaubnis von Sondernutzungen fir Bauarbeiten, die
sich auf den flieRenden oder ruhenden
Fahrzeugverkehr im (ibergeordneten StralRennetz
auswirken, soll zwei Monate vor Baubeginn
beantragt werden. Sondernutzungserlaubnisse nach
Satz 4 diirfen nur im Einvernehmen mit der fir
Verkehr zustandigen Senatsverwaltung erteilt
werden. AuBert sich die fiir Verkehr zustindige
Senatsverwaltung nicht innerhalb von sechs
Wochen, so gilt das Einvernehmen gegeniiber der
flir die Erteilung der Sondernutzungserlaubnis
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an den Antragsteller um einen Monat zu verlangern.
Die Erlaubnis gilt als widerruflich erteilt, wenn nicht
innerhalb der Frist entschieden wird. Antrage, die
der Durchfiihrung eines Wohnungsbauvorhabens
dienen, werden regelmaRBig vorrangig und
untereinander nach ihrer Bedeutsamkeit fiir den
Berliner Wohnungsmarkt geordnet bearbeitet.

[Absatz 2a unverandert]

(3) Sondernutzungserlaubnisse fir die Einrichtung
von Baustellen diirfen nur erteilt werden, wenn eine
wesentliche Beeintrdchtigung des flieBenden oder
ruhenden StraRenverkehrs nicht zu erwarten ist, es
sei denn, das Bauvorhaben kann ohne
Inanspruchnahme des Straflenlandes nicht mit
einem wirtschaftlich und technisch vertretbaren
Aufwand durchgefiihrt werden. In diesem Fall ist die
Inanspruchnahme des StraRenlandes auf das
geringstmogliche Mal und den kirzesten Zeitraum
zu beschranken. Die hierfiir erforderlichen
Nachweise hat der Bauherr zu erbringen. Die
Erlaubnis von Sondernutzungen fiir Bauarbeiten, die
sich auf den flieBenden oder ruhenden
Fahrzeugverkehr im Gbergeordneten StraRennetz
auswirken, soll zwei Monate vor Baubeginn
beantragt werden. Sondernutzungserlaubnisse nach
Satz 4 dirfen nur im Einvernehmen mit der flr
Verkehr zustdndigen Senatsverwaltung erteilt
werden. AuBert sich die fiir Verkehr zustindige
Senatsverwaltung nicht innerhalb von sechs
Wochen, so gilt das Einvernehmen gegentiber der
fir die Erteilung der Sondernutzungserlaubnis

Der ZIA begriiRt grundsétzlich diese Anderung. Sie dient der
Beschleunigung des Wohnungsneubaus. Allerdings wird hier ein
neuer, unbestimmter Rechtsbegriff eingefihrt, denn es ist
fraglich, was mit ,Bedeutsamkeit” gemeint ist. Um
Missinterpretationen zu vermeiden, sollte der Wortlaut identisch
mit § 28 NatSchG BIn sein (hier ist die Rede von ,,bedeutsamen
Vorhaben®).
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zustandigen Behorde als erklart. Bei verspateter
Antragstellung kann der Nachweis fiir die
Notwendigkeit einer Inanspruchnahme 6ffentlichen
Strallenlandes nicht auf Umstdnde gestitzt werden,
die bei rechtzeitiger Antragstellung nicht vorgelegen
hatten.

[Abséatze 4 bis 14 unverandert]
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zustdndigen Behorde als erklart. Bei verspateter
Antragstellung kann der Nachweis fir die
Notwendigkeit einer Inanspruchnahme 6ffentlichen
StraBenlandes nicht auf Umstande gestiitzt werden,
die bei rechtzeitiger Antragstellung nicht vorgelegen
hatten.

(3a) Die zustandige Behorde priift innerhalb von
vier Wochen nach Erhalt eines Antrags nach Absatz
3, ob dieser volistandig ist oder Mangel aufweist.
Ist der Antrag unvollstidndig oder weist er sonstige
erhebliche Mangel auf, fordert sie den Antragsteller
oder die Antragstellerin unverziiglich zur Behebung
der Mingel innerhalb einer angemessenen Frist
auf. Uber die Erlaubnis ist innerhalb von zwei
Monaten nach Eingang des vollstandigen Antrags
bei der zustiandigen Behérde zu entscheiden. Kann
die Priifung des Antrags in dieser Zeit nicht
abgeschlossen werden, ist die Frist durch Mitteilung
an die Antragstellerin oder den Antragssteller um
zwei Monate zu verldangern. Bezieht sich die
beantragte Erlaubnis auf StralRen des
libergeordneten StraBennetzes, kann die Frist
durch Mitteilung an die Antragstellerin oder den
Antragsteller ein weiteres Mal um zwei Monate
verlangert werden. In der Mitteilung sind die
Griinde konkret zu bezeichnen, die einer
Entscheidung liber den Antrag entgegenstehen.

[Absatze 4 bis 14 unverandert]

(15) Der Senat wird ermachtigt, durch
Rechtsverordnung Sondernutzungen zu bestimmen,
fiir welche eine Erlaubnis nach diesem Gesetz als
widerruflich erteilt gilt, weil diese typischerweise

Der ZIA begriift die Einfiihrung eines Fristenregimes.

Vergleichbare Festlegungen sollten auch in den Paragrafen: 3,

13a und 58 AGZ, 28 AGBauGB, 6 DSchG BIn und § 45 NatSchG BlIn

eingefligt werden.

Auch diese Anderung ist positiv zu bewerten, da sie der

Beschleunigung des Wohnungsneubaus dient.
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§28

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder
fahrlassig

[Nummern 1 bis 10 unverandert]

11. einer vollziehbaren Anordnung nach § 26 Abs. 1
Satz 3 nicht nachkommt-

[Abséatze 2 bis 4 unverandert]

mit nur unerheblichen Beeintrachtigungen des
Gemeingebrauchs, insbesondere des ruhenden und
flieBenden StraRenverkehrs verbunden sind. Diese
Sondernutzungen sind der zustdndigen
StraBenbaubehérde zwei Wochen vor ihrem
Beginn anzuzeigen.

§28

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig

[Nummern 1 bis 10 unverandert]

11. einer vollziehbaren Anordnung nach § 26 Abs. 1
Satz 3 nicht nachkommt,

12. entgegen § 11 Absatz 15 Satz 2 die

Sondernutzung nicht vor ihrem Beginn bei der
zustandigen StraBenbaubehorde anzeigt.

[Absatze 2 bis 4 unverandert]
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(1) Von den Verboten des § 4 Abs. 1 sind auf
schriftlichen oder elektronischen Antrag eines
Grundstiickseigentliimers oder sonstigen
Nutzungsberechtigten unter Beachtung des
Schutzzwecks gemaR § 1 Ausnahmen zu
genehmigen, wenn

[Nummern 1 bis 3 unverandert]

4. die Beseitigung des Baumes der besseren
Entwicklung des Gesamtbestandes dient oder der
Baum sich auf Grund des Standortes nicht arttypisch
entwickeln kann-
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(1) Von den Verboten des § 4 Abs. 1 sind auf
schriftlichen oder elektronischen Antrag eines
Grundstiickseigentiimers oder sonstigen
Nutzungsberechtigten unter Beachtung des
Schutzzwecks gemaR § 1 Ausnahmen zu
genehmigen, wenn

[Nummern 1 bis 3 unverandert]

4. die Beseitigung des Baumes der besseren
Entwicklung des Gesamtbestandes dient oder der
Baum sich auf Grund des Standortes nicht arttypisch
entwickeln kann oder

5. liberwiegende offentliche Belange dies
erfordern, insbesondere die Verwirklichung

Geltende Fassung Entwurf Kommentar
Artikel 10
Anderung der Baumschutzverordnung
Baumschutzverordnung Baumschutzverordnung
§5 §5
Ausnahmen Ausnahmen
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[Satz 2 unverandert]

[Absatze 2 bis 3 unverandert]

bedeutsamer Vorhaben des Wohnungsbaus oder
der sozialen Infrastruktur.

[Satz 2 unverandert]

[Absatze 2 bis 3 unverdandert]

(4) Wird im Falle eines bauordnungsrechtlichen
Genehmigungs- oder Zustimmungsverfahrens eine
Genehmigung nach § 5 Absatz 1 nicht gesondert
beantragt, schlieRt die Baugenehmigung oder
bauordnungsrechtliche Zustimmung diese
Ausnahmegenehmigung ein. Die Entscheidung
ergeht im Benehmen mit der zustindigen
Naturschutzbehoérde.

Diese gesetzgeberische Klarstellung tragt ebenfalls zur
Beschleunigung der Verfahren bei.
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