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Senatsverwaltung fir
Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz

Herrn Abgeordneten Danny Freymark (CDU) und
Herrn Abgeordneten Prof. Dr. Martin Patzold (CDU)
iber

den Prdsidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin

tiber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/11919

vom 19. Mai 2022

iiber Griinausgleich fiir Bauvorhaben: Mehr Flexibilitdt schaffen

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Frage 1:

Wie viel Griinausgleich muss bei Bauvorhaben im Rahmen des Berliner Models der kooperativen
Baulandentwicklung geschaffen werden (pro 100 gm Wohnflache) und welche Wege des Ausgleichs stehen
Bauherren hierfiir zur Verfligung?

Antwort zu 1:

Dem Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung wird als (ein) Kennwert der Richtwert
zur wohnungsnahen Griinversorgung zugrunde gelegt. Demnach besteht ein wohnungsnaher
Griinflachenbedarf von 6 gm je Einwohner, wobei auf eine durchschnittliche Wohnungsgréfie von
100 gm Bruttogeschossfldche je Wohnung im Geschosswohnungsbau 2 Einwohner anzurechnen
sind. Vorhabentrdger haben im Rahmen des Berliner Modells samtliche fiir 6ffentliche Zwecke
zu nutzenden Flachen unentgelilich, kosten- und lastenfrei an das Land Berlin abzutreten, soweit
und in dem Umfang, wie diese Folge oder Voraussetzung des geplanten Vorhabens sind. Zu den
Flachen fiir offentliche Zwecke zdhlen insbesondere offentliche Griinflachen einschliefllich
Kinderspielpldtze. Deren Bodenwerte werden im Rahmen der Angemessenheitspriifung
beriicksichtigt. Denn zugleich wird mit dem Vorhabentrdger eine Kostenbeteiligung vereinbart
an sdmtlichen dem Land Berlin entstehenden Aufwendungen, die Folge oder Voraussetzung des
geplanten Vorhabens sind. Gegenstand und Hohe dieser Kostenbeteiligung variieren in



Abhdngigkeit von den spezifischen Erfordernissen der jeweiligen Fldche. Hierzu kdnnen
insbesondere die Kosten der Flachenbereitstellung fiir 6ffentliche Griinflachen sowie die Bau-
und Baunebenkosten fiir 6ffentliche Griinfladchen und die Herstellung von Ausgleichsmaf3inahmen
einschliefllich Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gehdren, soweit diese Mafinahmen den
Flachen fiir die genannten Vorhaben zugeordnet sind.

Frage 2:

Welche Entfernung zur Wohnbebauung miissen Griinausgleichsfldchen haben und wie ist dies gesetzlich fixiert?
Antwort zu 2:

Die Griinflachen sind dem unmittelbaren Wohnumfeld zugeordnet. Ihr Einzugsbereich ist auf 500
m beschrdnkt, um eine fu3ldufige Erreichbarkeit auch fiir wenige mobile Bevdlkerungsgruppen
sicherzustellen.

Der behordenverbindliche Richtwert zur Versorgung mit 6ffentlichen, wohnortnahen Griinflachen
wurde (zuletzt) mit dem Landschaftsprogramm (Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni
2016, Amtsblatt fiir Berlin, Nr. 24) beschlossen. Der Richtwert konkretisiert unter anderem die
Vorgaben von § 1 Abs. 6 in Verbindung mit § 9 des Gesetzes iiber Naturschutz und
Landschaftspflege (BNatSchG).

Frage 3:

Welche Wege sieht der Berliner Senat, Griinausgleich fiir Vorhaben im Bebauungsplan liber Bezirksgrenzen hinweg
zu ermoglichen und welche Bedingungen wdren hierzu zu erfiillen? (Beispielsweise 2000 WE im Bezirk A bekommen
eine qualifizierte Griinflache im Bezirk B.)

Antwort zu 3:

Die Richtwerte zur Griinversorgung umfassen quantitative Mindestanforderungen und sind als
flexibles Instrument ausgestaltet. Sie ermdglichen es, Vorgaben zum Griinerhalt im Stadtraum zu
formulieren und beinhalten gleichzeitig gestalterische Flexibilitdt um Anpassungen und
Innovationen in unterschiedlichen stddtebaulichen Situationen zu ermoglichen. Grundsatzlich
sind die wohnortnahen Griinflachen als Bestandteil der Daseinsvorsorge im unmittelbaren
Wohnumfeld zu schaffen, da die Fldchen fiir die Anwohnerschaft nutzbar sein sollen.

Frage 4:

Welche weiteren qualitativen Anforderungen an Griinausgleichsfldchen stellt das Land Berlin und wie ist dieses
jeweils gesetzlich verankert?



Antwort zu 4:

Ziel der Richtwerte zur Griinversorgung ist es, der Bevolkerung Erholungsflachen zur Verfligung
zu stellen und damit auch die Lebens-, Umwelt- und Gestaltqualitat des Wohnquartiers
aufzuwerten.

Qualitative  Anforderungen werden iiber die landschaftsgebundene Erholung im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hergeleitet. Demnach sind grundsatzlich vorzusehen:

— offentlich zugdngliche Griin- und Erholungsanlagen,

— Uberwiegend gdrtnerisch gestaltete Anlagen mit geringer Versiegelung,
— Zweckbestimmung Erholung muss iiberwiegen,

— Anlagen mit ausreichender Mindesttiefe (ohne Richtwert),

— Weitestgehend frei von Verkehrsldarm.

Der Ortsbezug der Griinfldchen stellt auch sicher, dass neben der Erholungsfunktion auch
weitere ausgleichende Naturhaushaltsfunktionen den Anwohnenden zur Verfligung stehen. So
leisten diese gleichzeitig einen wesentlichen Beitrag zur Abmilderung der negativen Folgen des
Klimawandels, zu Versickerung, Naturerfahrung und Gesundheit.

Berlin, den 01.06.2022

In Vertretung

Dr. Silke Karcher

Senatsverwaltung fiir

Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz



