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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

der Abgeordneten Katharina Gunther-Winsch (CDU)

vom 31. Mai 2022 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 01. Juni 2022)

zum Thema:

Bauvorhaben in der Neuenhagener Stralie 16-19 in Berlin Mahlsdorf 11

und Antwort vom 15. Juni 2022 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 17. Juni 2022)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Frau Abgeordnete Katharina Gunther-Wiinsch (CDU)
Uber

den Prasidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/ 12 047

vom 31. Mai 2022

uber Bauvorhaben in der Neuenhagener Stralde 16-19 in Berlin Mahlsdorf Il

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Vorbemerkungen der Verwaltung:

Die schriftliche Anfrage betrifft Sachverhalte, die der Senat nicht allein aus eigener Zustandigkeit
und Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemiiht, Ihnen eine Antwort auf Ihre Anfrage
zukommen zu lassen und hat daher das Bezirksamt von Berlin Marzahn-Hellersdorf um eine
Stellungnahme gebeten, die von dort in eigener Verantwortung erstellt und dem Senat libermittelt
wurde. Sie wird nachfolgend wiedergegeben.

Frage 1:
Wurde fiir das Bauvorhaben in der Neuenhagener Stral3e 16-19 in Berlin-Mahlsdorf eine Baugenehmigung erteilt?
Wenn ja, kann diese beigefligt werden?

Antwort zu 1:

Die Baugenehmigung fiir das Bauvorhaben Neuenhagener Stralie 16, 17, 18 wurde am
17.05.2022 erteilt.

Die Baugenehmigung fiir das Bauvorhaben Neuenhagener Strafl3e 19 wurde am 13.04.2022
erteilt. Akteneinsicht in der Behdrde ist moglich.



Frage 2:
Welche Nutzung ist fur das Grundstick und die zu errichtenden Geb&ude geplant?

Antwort zu 2:
Es ist Wohnnutzung vorgesehen.

Frage 3:
Wie unterscheidet sich der genehmigte Antrag von den bisher abgelehnten?

Antwort zu 3:

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung wurde gegentiber dem zuné&chst im Februar
2021 eingereichten Bauantrag eine Reduzierung bzw. Minimierung der Kubaturen der
Baukdrper planungsrechtlich gefordert, da dem Einfligungsgebot des § 34 Abs. 1 BauGB mit
der Vorhabenplanung widersprochen wurde. Dafiir mussten die Grundflachen reduziert werden
und die Staffelgeschosse entfallen.

Frage 4:
Wie sind die Planungen fiir die Bebauung des Grundstiickes? Unter Angabe von Malien der Baukorper und geplanter
Wohnraume.

Antwort zu 4:

Es sollen sieben zweigeschossige Wohnhauser auf dem Baugrundstlick errichtet werden: Ein
Baukdrper mit ca. 170 m2 Grundflache (4 WE), sechs Baukorper je ca. 190 m2 Grundflache
(22 WE), Hohe 7 m.

Weitere detaillierte Angaben kdnnen aus datenschutzrechtlichen und urheberrechtlichen
Griinden nicht gemacht werden.

Frage 5:
Wurde bei den Planungen der 834 BauGB zur Gestaltung und des Umfangs der Baukérper herangezogen?

Antwort zu 5:

Da in diesem Bereich ein Bebauungsplan keine Gltigkeit hat, muss sich ein Vorhaben im Sinne
des § 34 Abs. 1 BauGB hinsichtlich Art, Mal3, Bauweise und tiberbauter Grundstlcksflache in
die Eigenart der maRRgeblichen Umgebung einfligen.

Frage 6:
Gibt es einen B-Plan fiir das Grundstiick Neuenhagener Stral3e 16-19?

Antwort zu 6:
Nein.



Frage 7:

Wie sind die Planungen zu méglichen Parkflachen, GRZ und GFz?

Frage 8:

Sind Tiefgaragenstellflachen geplant, wenn ja, miissen hierzu spezielle Auflagen erfillt werden?

Antwort zu 7 und 8:

Forderungen fir Stellplatze konnen aufgrund fehlender Stellplatzverordnung nicht erhoben
werden. Es sind jedoch vom Bauherrn flr sein Vorhaben 33 Stellplatze in einer Tiefgarage
geplant. Die allgemeinen Anforderungen und die Anforderungen aus dem gepriften
Brandschutznachweis sind zu erfillen.

GRZ und GFZ sind bei Beurteilung nach § 34 Baugesetzbuch keine anzusetzenden Malistabe.
Die Erfordernisse zum Einfligen hinsichtlich des MaRRes der baulichen Nutzung dienen
grundséatzlich der stadtebaulichen Ordnung. Hier ist im Sinne des Einfigens nach § 34 Abs.1
BauGB von wesentlicher Bedeutung, dass durch das Vorhaben keine bodenrechtlichen
Spannungen entstehen, durch die die Umgebung negativ in Bewegung gerat. Das Mal3 spiegelt
sich im Wesentlichen in den Mal3kriterien wie Grundflache, Hohe, Geschosszahl und letztlich
Kubatur in der flachenmaliigen Ausdehnung wider.

Da hier keine verbindliche Bauleitplanung besteht bzw. keine Planfestsetzungen vorgegeben
sind, kommt es bei der Beurteilung der Zulassigkeit des Vorhabens hinsichtlich des Males der
baulichen Nutzung nicht auf die Feinheiten der Berechnungsregeln der BauNVO, sondern mehr
auf das (&uliere) Einfligen und die absoluten Male (insbesondere Grundflache, Hohe) an.
Entscheidend ist die von aul’en wahrnehmbare Erscheinung des Geb&udes im Verhaltnis zu
seiner Umgebungsbebauung.

Stadtebauliche Spannungen sind regelmaliig nur dann zu erwarten, wenn das Vorhaben den
vorhandenen Rahmen in unangemessener Weise bzw. hinsichtlich aller MaR3faktoren
uberschreitet.

Frage 9:
Welche Auflagen sind dem Bauherrn gemacht worden?

Antwort zu 9:

Es gibt zwei aufschiebende Bedingungen fiir den Baubeginn (Standsicherheitsnachweis und
Nachweis Energieeinsparung) und Auflagen zu den Feuerwehrflachen, dem Spielplatz und den
Fahrradstellplatzen sowie aus der wasserbehordlichen Stellungnahme.



Frage 10:
Welche Gutachten mussten fir die Genehmigung erstellt werden?

Antwort zu 10:
Dem Fachbereich Bauaufsicht, Wohnungsaufsicht und Denkmalschutz liegen der
Schallschutznachweis und Brandschutznachweis vor.

Frage 11:
Wurde ein Verkehrsgutachten erstellt? Wenn ja, kann dieses beigefugt werden?

Antwort zu 11:
Es kann hier von einer ortsublichen Erschliel3ungssituation ausgegangen werden,
insofern wurde kein Gutachten erstellt.

Frage 12:
Welche Auswirkungen hat das Bauvorhaben auf die soziale Infrastruktur?

Antwort zu 12:
Hinsichtlich des Umfanges des Bauvorhabens (26 WE) werden keine Auswirkungen auf die
soziale Infrastruktur erwartet.

Frage 13
Wie viele Baume sind gefallt worden, warum und gibt es Ersatzpflanzungen?

Antwort zu 13:
Mit gesondertem Bescheid des Umwelt- und Naturschutzamtes wurde die Ausnahme-
genehmigung zum Fallen von fiinf Laubbaumen und einer Wald-Kiefer erteilt.

Frage 14:
Gab es eine Anwohnerbeteiligung?

Antwort zu 14:

Der Vorhabentrager wurde durch das Stadtentwicklungsamt im Sinne des § 25 Abs. 3 VwVfG
mehrfach aufgefordert, sein Vorhaben der Nachbarschaft vorzustellen. Da hierfur jedoch keine
Verpflichtung besteht, hat das Bezirksamt nur begrenzten Einfluss auf eine Umsetzung. Das
Stadtentwicklungsamt wird jedoch erneut in diesem Sinn auf den Bauherrn einwirken.

Frage 15:
Sind Beschwerden und Einspriche der Anwohner bekannt?

Antwort zu 15:
Es wurden Bedenken eines Nachbarn gegenliber der Dimension der damaligen
Vorhabenplanung vorgetragen.



Frage 16:
Wurden die Bedenken der Anwohner in die Planungen aufgenommen?

Antwort zu 16:
Es wurden Bedenken eines Nachbarn gegentuber der Dimensionen der damaligen
Vorhabenplanung vorgetragen.

Frage 17:
Wurden die Anwohner tiber die Ausstellung der Baugenehmigung informiert und ihnen dies schriftlich Gibermittelt?

Antwort zu 17:
Den Eigenttimer/innen der angrenzenden Nachbargrundstiicke wurde eine Information liber
die erteilte Baugenehmigung zum Bauvorhaben Neuenhagener StraRe 16-18 zugestellt.

Frage 18:
Wann ist mit einem Baubeginn und einer Fertigstellung zu rechnen?

Antwort zu 18:
Hierzu liegen dem Bezirksamt keine Informationen vor.

Berlin, den 15. Juni 2022

In Vertretung

Gaebler
Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



