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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

des Abgeordneten Niklas Schenker (LINKE)

vom 22. September 2022 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 23. September 2022)

zum Thema:

Wie viele Wohnungen wurden bei den landeseigenen Wohnungsunternehmen
aufgeteilt und anprivatisiert?

und Antwort vom 14. Oktober 2022 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 17. Oktober 2022)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Herrn Abgeordneten Niklas Schenker (Linke)
Uber

den Prasidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19 /13323

vom 22.September 2022

uber Wie viele Wohnungen wurden bei den landeseigenen Wohnungsunternehmen aufgeteilt
und anprivatisiert?

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftliche Anfrage betrifft Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener Zustandigkeit und
Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemuht, Ihnen eine Antwort auf Ihre Anfrage zukom-
men zu lassen und hat daher die landeseigenen Wohnungsunternehmen degewo, Gesobau,
Gewobag, HOWOGE, Stadt und Land und WBM um eine Stellungnahme gebeten. Die Stellung-
nahme wurde von den Gesellschaften in eigener Verantwortung erstellt und dem Senat Gibermit-
telt. Sie wird nachfolgend wiedergegeben.

Frage 1:
Wie viele Wohnungen in welchen Objekten haben die landeseigenen Wohnungsunternehmen (LWU) aus ihrem Be-
stand seit 2017 verkauft und an wen (bitte getrennt nach Unternehmen, Jahr und adressweise aufschliisseln)?

a. Welche Verkaufserldse wurden dabei erzielt?

Antwort zu 1:

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen ist die fachlich zustéandige Verwaltung
flr das Fachcontrolling der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften. Dieser Aufgabe kommt sie
unter anderem nach, indem sie durch den Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunter-
nehmen e.V. (BBU) jahrlich einen umfassenden Gesamtbericht Giber das ,,Wohnungswirtschaftli-



che Fachcontrolling der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften in Berlin“ vorlegt. Hierin ent-
halten sind neben wesentlichen Eckdaten wie Jahresergebnisse, Bestandszahlen sowie finanz-
und wohnungswirtschaftliche Kennzahlen der Wohnungsbaugesellschaften, auch Angaben zu der
Anzahl der Wohnungen, die die landeseigenen Gesellschaften in dem jeweiligen Berichtsjahr
verkauft haben.

Diese Berichte werden dem Unterausschuss ,,Beteiligungsmanagement und Controlling” des
Berliner Abgeordnetenhauses zur regelmalfiigen Beratung und Kenntnisnahme zur Verfligung ge-
stellt. Angaben zur Anzahl der verkauften Wohnungen kdnnen diesen Berichten entnommen wer-
den.

Auf die namentliche Benennung der Wohnungskaufer wird zur Wahrung von Betriebs- und Ge-
schaftsgeheimnis sowie zum Schutz privater Daten verzichtet.

Antwortzu 1 a.:

Angaben zu den Einnahmen aus Verkaufen sowie den durch die Wohnungsbaugesellschaften
gezahlten Kaufpreise liegen dem Senat nicht unmittelbar vor und unterliegen darlber hinaus der
Vertraulichkeit zur Wahrung von Betriebs- und Geschaftsgeheimnissen sowie zum Schutz privater
Daten Dritter.

Durch Art. 2 8 5 Abs. 2 WoVG werden keine Jahresuberschiisse ausgeschttet, d.h. die Erlose
verbleiben zur Eigenkapitalstarkung bei den Gesellschaften zur Sicherung und Erweiterung preis-
glnstigen Mietwohnraums fur breite Schichten der Bevolkerung.

Frage 2:
Welche Liegenschaften mit jeweils welchen Flachenumfang (in m?) haben die LWU seit 2017 verduRert und an wen
(bitte getrennt nach Unternehmen und Jahr sowie adressweise aufschliisseln)?

a. Welche Verkaufserldse wurden dabei erzielt?

Antwort zu 2:

Die seit 2017 von den LWU verauRBerten Liegenschaften konnen adressweise unter Einbeziehung
der Verkaufe in Brandenburg, mit dem jeweiligen Flachenumfang den nachfolgenden Tabellen
entnommen werden. Auf die namentliche Benennung der K&aufer wird zur Wahrung von Betriebs-
und Geschéaftsgeheimnis sowie zum Schutz privater Daten verzichtet. Unter Verkaufe werden hier
auch die Flachen aufgefihrt, die aus Rickibertragungspflichten im Rahmen von Einbringungs-
vertradgen umgesetzt werden mussten.

Die WBM hat seit 2017 keine Liegenschaften verkauft.



degewo
Grundstiicksflache

Adresse inm2 Jahr
Burghardweg 33, 12683
Berlin,
Grundstiick 895 2017
Knospengrund 17D,
12524 Berlin,
Grundstiick mit Reihenhaus
(1WE) 130 2017
Miggelspreeweg 11,
12589 Berlin,
Arrondierungsflache 1 2017
Gothaer Strale 15,
14612 Falkensee,
Grundsttick mit Reihenhaus
(1WE) 217 2017
Gothaer Stralle 12,
14612 Falkensee,
Grundstiick mit Reihenhaus
(1WE) 370 2017
Finkenkruger Straf3e 110D,
14612 Falkensee,
Grundstiick mit Reihenhaus
(1WE) 212 2017
Finkenkruger Straf3e 110 B,
14612 Falkensee,
Grundsttick mit Reihenhaus
(1WE) 221 2017
Finkenkruger Straf3e 110,
14612 Falkensee,
Grundsttick mit Reihenhaus
(1WE) 376 2017
Finkenkruger Stra3e 110C,
14612 Falkensee,
Grundsttick mit Reihenhaus
(1WE) 216 2017

Summe Verkaufe 2017 2.638 2017
Odernheimer Stral3e 29,

12559 Berlin,

Grundstiick 592 2018
Finkenkruger Strafe 112,

14612 Falkensee,

Grundstiick 315 2018
Finkenkruger Straf3e 110 A,

14612 Falkensee,

Grundsttick mit Reihenhaus

(1WE) 223 2018

Summe Verkaufe 2018 1.130 2018
Bussardstrafe 65,

14612 Falkensee, Grundstiick 365 2019
Wiesenstralie 2, 14612

Falkensee,

Eigentumswohnung Keine Angabe 2019

Summe Verkaufe 2019 365 2019
Finkenkruger Stral3e 122 A,

14612 Falkensee,

Grundstiick mit Reihenhaus

(1WE) 224 2021
Finkenkruger Stral3e 110 E,

14612 Falkensee,

Grundsttick mit Reihenhaus

(1WE) 323 2021

Summe Verkaufe 2021 547 2021

Summe Verkéaufe seit 2017 4.680




Gesobau
Grundstucksflache
Adresse inm2 Jahr
Homeyersiedlung G1
Erbbaurechtsgrundsttick 5.054 2017
Homeyersiedlung G2
Erbbaurechtsgrundstiick 3.346 2017

Summe Verkaufe 2017 8.400 2017
Gruntaler Str. 78

Ubertragungsvertrag

Teilflache 350 2018
Kastanienallee 21, 21A-C,

Kirchstr. 69, 69A

Ubertragungsvertrag

Teilflache 61 2018
Lehderstr. 97-101

Ubertragungsvertrag

Teilflache 1.325 2018
Am Stener Berg 8

Erbbaurechtsgrundsttick 784 2018
Summe Verkaufe 2018 2.520 2018
SchloRBstr. 9

Verkauf Teilflache 183 2019
Summe Verkaufe 2019 183 2019

Finsterwalder Str. 72-102,

Senftenberger Ring 54-70

Tauschvertrag Teilflache 1.500 2020
Flurstiicke 1630, 1631, 1633,

1634, 1596 (KGA)

Ruckiibertragung 6.235 2020
Flurstiick 1592 (Strale)
Ruckiibertragung 116 2020

Flurstticke 1602 (Griinfl.),

1603 (Skateranl.), 1597 (KGA

nord.)

Ruckiibertragung 4.234 2020
Flursttick 1575, 1577

(Rad/FuR), Flurstick 1607

(Stadtteilz.)

Ruckiibertragung 1.439 2020
Summe Verkaufe 2020 13.524 2020
Gadebuscher Str. (Flurstiick

528)

Ubertragung Teilflache 20 2021
Uhlandstr. 101 (Gewerbe

TES1) 281 2021
Summe Verkdufe 2021 301 2021

Summe Verkaufe seit 2017 24.928




Gewobag
Grundstiicksflache

Adresse in m2 Jahr
Loptener Str. 2,

Garagen 45 2017
Linette 13,

Stellplatze/ Garagen Keine Angabe 2017
Namslaustr. 11,

Stellplatze/ Garagen Keine Angabe 2017
Namslaustr. 19,

Stellplatze/ Garagen Keine Angabe 2017
Heilmannring 53,

Stellplatze/ Garagen Keine Angabe 2017
Muschelkalkweg 11,

Stellplatze/ Garagen Keine Angabe 2017
Marienfelder Chaussée 116 A,

Stellplatze/ Garagen Keine Angabe 2017
Summe Verkaufe 2017 45 2017
Rangsdorf,

unbebautes Grundstiick 11.200 2018
Namslaustr.,

Stellplatze/ Garagen Keine Angabe 2018
Halemweg 12,

Stellplatze/ Garagen Keine Angabe 2018
Stockumer Str. 1,

Stellplatze/ Garagen Keine Angabe 2018
Stockumer Str. 11-13,

Stellplatze/ Garagen Keine Angabe 2018
Summe Verkaufe 2018 11.200 2018
Schieritzstr. 4-22, Teilflache

bebautes Grundstiick 12 2019
Gorgasring 42-48,

Stellplatze/ Garagen Keine Angabe 2019
Faucherweg 71,

Stellplatze/ Garagen Keine Angabe 2019
Halemweg 12,

Stellplatze/ Garagen Keine Angabe 2019
Summe Verkaufe 12 2019
Emmentaler Str,

Eigentumswohnungen Keine Angabe 2020
Karl-Marx-Allee,

Eigentumswohnungen (WEG) Keine Angabe 2020
Schieritzstr. 4-22,

Teilflache bebautes

Grundstiick 500 2020
Santisstrafe 95, 111, 113,

127,129, Schwechtenstr. 8,

unbebautes Grundstiick 08.218 2020
Merler Weg,

Allee der Kosmonauten 32 B,

32C - Grundstticksteil B,

unbebautes Grundstiick 5.760 2020
Summe Verkaufe 2020 104.478 2020
Karl-Marx-Allee,

Eigentumswohnungen (WEG) Keine Angabe 2021

Summe Verkéaufe seit 2017 115.735




Die von der Gewobag in der Karl-Marx-Allee verauf3erten Wohnungen wurden im Rahmen des
fir die Bestandmieterinnen und -mieter geltenden Vorkaufsrechts verauliert.

HOWOGE

Grundstuicksflache
Adresse inm?2 Jahr
Viereckweg 48 2.500 2020
Summe Verkaufe seit 2017 2.500

Stadt und Land

Grundsticksflache
Adresse inm2 Jahr
Zur Rothen Laake 1 883 2021
Bausdorfstr. 9b 744 2022
Summe Verkaufe seit 2017 1.627

Antwort zu 2 a.:
Siehe Antwort zu 1 a.

Frage 3:
Fir wie viele Objekte mit jeweils wie vielen Wohnungen im Bestand der LWU besteht eine Teilungserklarung (bitte
getrennt nach Unternehmen und adressweise aufschlisseln)?

a. In welchen Objekten wurden bereits wie viele Wohnungen verkauft (bitte getrennt nach Unternehmen und
adressweise aufschlisseln)?

b. Welche Verkaufserldse wurden dabei erzielt?

Antwort zu 3und 3 a.:

Die Objekte mit Teilungserklarung mit der aktuellen Anzahl an Wohnungen im Bestand der LWU
sowie die Anzahl der in diesen Objekten durch die LWU bereits verkauften Wohnungen ist bei
den Unternehmen wie folgt:

Bei der degewo gibt es momentan keine Objekte mit bestehenden Teilungserklarungen, fir deren
Wohnungen degewo eine Veraulierung vorsieht.

Bei der HOWOGE bestehen bei 25 Objekten, bei der Gesobau bei 13 Objekten, bei der WBM
bei 49 Objekten eine Teilungserklarung. Seit 2017 ist kein Verkauf von WEG-Einheiten erfolgt.
Die STADT UND Land hat 53 Objekte mit einer Teilungserklarung, eine Wohnung wurde 2017 in
der WerlseestralRe veréuliert. Bei der Gewobag bestehen 55 Objekte mit einer Teilungserkl&-
rung, in 2020 hat ein Verkauf einer einzelnen Eigentumswohnung in der Emmentaler Str. stattge-
funden. Die Wohnungen in der Karl-Marx-Allee wurden im Rahmen des flir die Bestandsmieter/in-
nen geltenden Vorkaufsrechts verauR3ert.



Antwort zu 3 b. :
Siehe Antwort zu 1 a.

Frage 4:
Welche Folgen hat diese ,,Anprivatisierung“ der Bestande fiir

a. die Bewirtschaftung und Verwaltung der verbliebenen 6ffentlichen Wohnungen?

b. die Beteiligung der verbliebenen Mieterinnen und Mieter der LWU fur die Wahl von Mieterraten und die
Bildung von Mieterbeiraten?

Antwort zu 4 a. :
Die Bewirtschaftung und Verwaltung des Gemeinschaftseigentums erfolgt in der Regel durch ei-
nen WEG-Verwalter und somit haben die im Sondereigentum stehenden Wohnungen sehr ge-
ringe Auswirkungen auf die Bestandswohnungen. Rechte und Pflichten der Eigenttimer sind im
Gesetz uber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz -
WEG) geregelt.

Antwort zu 4 b. :
Beim Groliteil der LWU bestehen keine Folgen hinsichtlich der Beteiligung der verbliebenen Mie-
terinnen und Mieter fur die Wahl von Mieterraten und die Bildung von Mieterbeiréten.

Entsprechende Mieterinnen und Mieter der WBM nehmen an Wahlen von Mieterraten regular teil,
nicht hingegen an Wahlen zu Mieterbeiraten, da jene quartiers- bzw. wohnumfeldbezogen aus-
gerichtet sind und mit den WEG-Eigentimerversammlungen vorrangige gesetzliche Gremien zur
Entscheidungsfindung bestehen.

Frage 5:
Welche Anstrengungen hat der Senat bisher unternommen oder wird er in Zukunft in Kooperation mit den LWU
ubernehmen, um die ,,anprivatisierten* Bestéande vollstandig zu rekommunalisieren?

Antwort zu 5:
Die betroffenen LWU befragen die Eigentimer/innen regelmaliig zu ihrer Rickverauf3erungsbe-
reitschaft, ohne dass es bisher zu einer solchen kam.



Frage 6:
Welche Anstrengungen verfolgen die LWU oder der Senat, um die anprivatisierten Bestande vollstandig zu veréu-
Rern?

Antwort zu 6:

Aktuell keine.

Berlin, den 14. Oktober 2022

In Vertretung

Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



