AbgeordnetenhausBERLIN Drucksache 19/ 13 433

Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

des Abgeordneten Dr. Turgut Altug (GRUNE)

vom 27. September 2022 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 30. September 2022)

zum Thema:

Aktueller Stand der Sanierungs- und Instandsetzungsmafnahmen in den von
der HOWOGE angekauften Wohnungen am Bocklerpark

und Antwort vom 11. Oktober 2022 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 12. Oktober 2022)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Herrn Abgeordneten Dr. Turgut Altug (Griine)

tber

den Prasidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin

tiber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19 / 13433

vom 27. September 2022

iber Aktueller Stand der Sanierungs- und Instandsetzungsmaf3inahmen in den von der
HOWOGE angekauften Wohnungen am Bécklerpark

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftliche Anfrage betrifft Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener Zustdndigkeit und
Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemiiht, lhnen eine Antwort auf Ihre Anfrage
zukommen zu lassen und hat daher das landeseigene Wohnungsunternehmen HOWOGE um
eine Stellungnahme gebeten. Die Stellungnahme wurde von der HOWOGE in eigener
Verantwortung erstellt und dem Senat iibermittelt. Sie wird nachfolgend wiedergegeben.

Frage 1:
Welche Sanierungs- und Instandsetzungsmaf3inahmen wurden seit dem Ankauf der Wohnungen am Bécklerpark
durchgefiihrt?

Frage 2:
Welche Sanierungs- und Instandsetzungsmafinahmen werden derzeit durchgefiihrt?

Frage 3:
Welche weiteren Sanierungs- und Instandsetzungsmafinahmen sind geplant? (Bitte mit Angaben zum Zeitplan).

Antwort zu 1 bis 3:

Die HOWOGE hat die Bestdnde am Kottbusser Tor, zu denen auch der Bécklerpark zdhlt, am
1. Januar 2022 iibernommen. Verbunden mit der physischen Ubernahme der Bestdnde wurde
umgehend ein Quartiersteam aufgebaut, das sich neben den anspruchsvollen Aufgaben der



Verkehrssicherung insbesondere der taglichen Wiederherstellung von Ordnung, Sicherheit und
Sauberkeit auf den stark genutzten und verschmutzten Auf3enfldchen und Hauseingdngen
widmet.

Im Bereich Instandhaltung hat die HOWOGE in den ersten Monaten nach dem
Eigentumsiibergang den Schwerpunkt auf die Beseitigung von Havarien im Ver- und
Entsorgungsbereich, die Abarbeitung von vom Voreigentiimer iibernommenen
Versicherungsschdden in Wohnungen und, insbesondere im Hinblick auf die bevorstehenden
Wintermonate, die Sicherstellung der Heizungs- und Warmwasserversorgung gelegt.

Ein weiterer Schwerpunkt war die Verbesserung des Servicelevels bei der Erledigung von
Kleinreparaturen. Hier hat die HOWOGE mit einem erfahrenen Dienstleistungspartner erreicht,
dass fiir nahezu 90 % der gemeldeten Mdngel innerhalb eines Arbeitstages ein Termin
vereinbart wird. Auch wenn es in der Erledigung der Reparaturen angesichts der derzeit
vorherrschenden Material- und Kapazitdtsengpdsse zu Verzégerungen kommen kann, wurde
innerhalb weniger Monate eine deutliche Qualitatssteigerung erreicht, was mit positiven
Feedbacks seitens der Mieterinnen und Mieter des Kottbusser Tors bestatigt wird.

Instandsetzungen erfolgen derzeit insbesondere in den Leerwohnungen, um diese
schnellstméglich dem Wohnungsmarkt zufiihren zu kdnnen. Im Bereich Bocklerpark wurden seit
der Bestandsiibernahme bereits acht Wohnungen instandgesetzt und umgehend vermietet.

Sofort nach der Ubernahme der Besténde hat die HOWOGE dariiber hinaus begonnen, die
Bauzustdnde der Ankaufsobjekte zu erfassen und darauf folgend die Instandsetzung und
Modernisierung der notwendigen Bauteile festzulegen. Auf dieser Grundlage wird derzeit die
Planung fiir die ndchsten Jahre erstellt. Dringende bauliche Themen, welche auch aus Griinden
der Verkehrssicherungspflicht erforderlich sind, werden dabei kurzfristig, jedoch in
Abhdngigkeit von Lieferengpdssen und Kapazitatsproblemen der Bauindustrie, umgesetzt. Bei
der Planung gilt es Prioritdten zu setzen, insbesondere hinsichtlich der energetischen
Ertiichtigung der Bestdnde, um diese in Einklang mit den Klimazielen der HOWOGE zu bringen.
Zu betrachten ist auch die derzeit dynamische Preisentwicklung im Bausektor mit einer
Baupreisinflation von rund 15 %.

Dabei ist festzuhalten, dass viele Jahre ausbleibende Investitionen nicht innerhalb von Monaten
ausgeglichen werden kénnen. Auch nicht von einem kommunalen Unternehmen, das sich zu
einer sozialvertrdglichen Mietengestaltung und einem sozialen Bestandsmanagement
verpfilichtet.

Frage 4:
Wie wurden und werden die Mieter und Mieterinnen liber die Sanierungs- und Instandsetzungsmaf3inahmen informiert
und wie werden und wurden sie in die Entscheidungen zu Maf3nahmen mit eingebunden?



Antwort zu 4:

Nach Erarbeitung entsprechender Sanierungspldne und deren zeitlicher Einordnung wird die
HOWOGE die Mieterinnen und Mieter umfassend informieren. Informations- und
Beteiligungsformate werden dabei unter Beteiligung des Mieterbeirats entwickelt. Die Wahlen
zum Mieterbeirat Kreuzberg wurden vor Kurzem gestartet.

Frage 5:
Welche Mafinahmen wurden in der Vergangenheit durchgefiihrt, um eine bessere Miillentsorgung und
Miillvermeidung zu gewdbhrleisten, sind weitere Mafinahmen in Planung?

Antwort zu 5:

Nach der Ubernahme der Bewirtschaftung hat die HOWOGE u.a. zusétzliche Miillsammelplatze
geschaffen und einen Miillstaubsauger angeschafft. Die Vertrdge zur Miillentsorgung werden und
wurden an das Miillautkommen angepasst und es wurden Millsammelaktionen mit dem
Quartiersmanagement und den Mieterinnen und Mietern organisiert. Die Sensibilisierung der
Mieterinnen und Mieter zur Miillentsorgung, Miilltrennung und Miillvermeidung erfolgt auf allen
zur Verfiigung stehenden Kandlen. Das Ergebnis dieser Mafinahmen ist allerdings abhdngig von
der Haltung und dem Verhalten der Mietenden und Nutzenden der Flachen.

Frage 6:
Welche Mafinahmen miissen nach Ansicht des Senates im Bécklerpark und der Umgebung durchgefiihrt werden,
um die Lebensqualitdt der Mieterinnen und Mieter zu erhéhen?

Antwort zu 6:

Die betroffenen Wohngebdude der HOWOGE liegen innerhalb des Quartiersmanage-
mentgebiets Wassertorplatz, welches Teil der Férderkulisse des Bund-Ldnder-Programms
»o0zialer Zusammenhalt” ist. Der 6stliche Teil des Bocklerparks gehort als stidlicher Abschnitt
des sog. Ehemaligen Luisenstddtischen Kanals zur Férderkulisse Luisenstadt Kreuzberg im
Bund-Lander-Programm ,Lebendige Zentren und Quartiere® (ehemals stadtebaulicher
Denkmalschutz), woraus sich eine iiberschneidende und integrierte Betrachtung des
Bocklerparks ergibt.

Im Rahmen der den Férdergebieten zugrundeliegenden jeweiligen integrierten Entwick-
lungskonzepten wurden verschiedene Handlungserfordernisse ermittelt. Fiir die Forderkulisse
QM Wassertorplatz liegt ein Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept (IHEK) mit Stand
Juni 2022 vor. Fiir die angrenzende Forderkulisse Lebendige Zentren und Quartiere -
Luisenstadt Kreuzberg befindet sich das ISEK 2021 derzeit noch in Uberarbeitung, so dass als
Grundlage fiir die Benennung von Handlungserfordernissen das ISEK 2016 sowie das
Integrierte Verkehrskonzept Siidliche Luisenstadt von 2018 herangezogen wurde.
Handlungserfordernisse fiir den Bocklerpark als Teil des Ehemaligen Luisenstddtischen
Kanals gemaf3 ISEK 2016 - Stddtebaulicher Denkmalschutz Luisenstadt Kreuzberg:



Handlungsfeld Offentlicher Raum - Ehemaliger Luisenst&dtischer Kanal (ELK)

- Erarbeitung eines Masterplans fiir den Ehemaligen Luisenstddtischen Kanal unter
besonderer Beriicksichtigung von Ubergéngen, Sichtachsen, Bushaltestellen, Stra-
3enquerschnitten und der Anbindung an die Uferwege entlang des Landwehrkanals

- Verbesserung der Zugdnglichkeit/ Barrierefreiheit

- Starkung des Rad- u. Fuf3verkehrs

- Qualifizierung des Angebotes (v. a. auch Spielplatze)

- Erarbeitung Verkehrs- und Mobilitatskonzept fiir Luisenstadt-Kreuzberg (erfolgt 2018)

Handlungserfordernisse aus Verkehrs- und MobilitGtskonzept fiir Luisenstadt-Kreuzberg
(2018)

Ziel ist die Qualifizierung rund um den Luisenstddtischen Kanal durch

- Verbesserung der Sichtbeziehungen

- Verkiirzung von Querungsdistanzen durch Querungshilfen und Gehwegvorstreckungen
- Einsatz von geschnittenem Grofisteinpflaster

- Herstellung von Gehwegvorstreckungen und barrierefreien Querungsstellen

- neue Fahrradstellpldtzen in den Kreuzungsbereichen

- neue Sitzgelegenheiten

Handlungserfordernisse fiir den Bécklerpark gemdf Integriertem Handlungs- und Entwick-
lungskonzepts (IHEK) Wassertorplatz 2022-2025 (Stand Juni 2022):

Handlungsfeld c - Offentlicher Raum:

2) Ziel: Steigerung der Nutzungsqualit&t des Bdcklerparks

Handlungserfordernis: Das Sicherheitsempfinden vieler Anwohnenden und auch Nutzenden ist
v.a. durch Drogenkriminalitat beeintrachtigt. Trotz Belebungs- und anderer Pra-
ventionsmaf3inahmen (Sportangebote, Beleuchtung etc.) und der guten Kooperation des
Statthauses mit der Polizei besteht das Problem weiterhin. Des Weiteren sind die Griinanlagen
gerade in den Sommermonaten durch die hohe Frequentierung stark belastet.

Lésungsansatz: Unterstiitzung von Maf3nahmen des BA zur Bewdltigung der Problemlagen; u.a.
Park und Kiezmanager/Kiezhausmeister.

Beteiligte: SenUMVK (,Handbuch gute Pflege® und ,Mobiles Parkmanagement®), BA,
Statthaus, Gitschiner 38, Kita Siebenschldafer, Anemone e.V., Nachbarschaftshaus Urban-
strafle.

(3) Ziel: Qualifizierung weiterer 6ffentlicher Platze und Griinflachen im Gebiet
Handlungserfordernis: Das Gebiet verfiigt liber eine Vielzahl von weiteren Griinfldchen
(offentlichen und halbodffentlichen). Diese bediirfen zum Grofteil ebenfalls einer Aufwertung im
Sinne der Nutzerfreundlichkeit. Das ,,Integrierte Verkehrskonzept Siidliche Luisenstadt” hat
Projektziele und ein Leitbild fiir die verkehrliche Entwicklung im Quartier entwickelt.



Lésungsansatz: Planungen sind unter der Berlicksichtigung des Verkehrskonzeptes fiir die
Siidliche Friedrichstadt zu erfolgen. Qualifizierung folgender Fléchen: (a) Griinflache in
Verldngerung der Wassertorstrafle, (b) Der Wassertorplatz wird innerhalb des Programms
"Lebendige Zentren und Quartiere" im Kontext der Gesamtanlage des ehemaligen
Luisenstadtischen Kanals betrachtet. Nach derzeitigem Abstimmungsstand mit dem LDA soll
der Segitzdamm zu einer Fahrradstrafle umgebaut werden. (c) Griinflache entlang der
Alexandrinenstrafe, (d) Vorplatz Bona Peiser

Beteiligte: QM, BA.

Frage 7:
Was unternimmt die neue Eigentiimerin fiir ihre Mieterinnen und Mieter in diesem Gebiet im Hinblick auf die stark
steigenden Strom- und Energiekosten?

Antwort zu 7:

Um die Mieterinnen und Mieter im ndchsten Jahr vor sehr hohen Nachzahlungen zu schiitzen,
hat HOWOGE die Hohe der Vorauszahlungen fiir warme Betriebskosten angepasst. Dabei
orientiert sich die Festlegung der Vorauszahlungen an den bisherigen Verbrduchen jedes
einzelnen Mietenden in Kombination mit den bereits jetzt gestiegenen Preisen der
Energieversorger. Die Kommunikation iber gestiegene Heizungs- und Warmwasserkosten
erfolgt liber persdnliche Anschreiben, einen ausfiihrlichen und regelmdafliig aktualisierten
Infoblock auf der Website, die Mieterzeitung, Flyer, Aushdnge, Social Media und personliche
Beratungsgesprdche.

Um die Energieverbrduche zu reduzieren, werden die Vorlauftemperaturen der
Heizungsanlagen zur Versorgung von Raumwdrme abgesenkt. Es werden folgende
Raumtemperaturen mindestens eingehalten:

im Zeitraum von 06 bis 23 Uhr = 20°C,

im Zeitraum von 23 bis 06 Uhr = 18°C.

Berlin, den 11.10.2022
In Vertretung

Gaebler
Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



