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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

der Abgeordneten Katrin Schmidberger (GRUNE)

vom 29. Mérz 2023 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 31. Marz 2023)

zum Thema:

Umwandlungen von Miet- in Eigentumswohnungen: Aktuelle Zahlen und
notwendige MafRnahmen fir mehr Mieter*innenschutz

und Antwort vom 17. April 2023 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 18. April 2023)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Frau Abgeordnete Katrin Schmidberger (Griine)

Uber

die Prasidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort
auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/15222

vom 29.03.2023
uber Umwandlungen von Miet- in Eigentumswohnungen: Aktuelle Zahlen und notwendige
MaRnahmen fir mehr Mieter*innenschutz

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Frage 1:
Wie viele Mietwohnungen wurden seit 2020 durch Grundbuchumschreibungen abschlieRend in
Eigentumswohnungen umgewandelt (bitte nach Bezirken und Prognoserdume nach LOR aufstellen)?

Antwort zu 1:

Im Zeitraum 01.01.2020 bis 31.12.2022 wurden uber Grundbuchumschreibungen in Berlin

65.019 Mietwohnungen in Eigentumswohnungen umgewandelt. In der folgenden Tabelle sind

die Umwandlungen nach Bezirken, Prognoseraumen und Jahren dargestellt.

vollzogene Umwandlungen (Grundbuchumschreibungen) im Zeitraum 2020 bis 2022
(Anzahl Wohnungen)

Bezirk zlchluss Prognoseraum* 2020 2021 2022 2; 02 20 2-
0101 Zentrum 1.035 1.441 411 2.887
Mitte 0102 Moabit 558 1.396 1.090 3.044
0103 Gesundbrunnen 231 427 358 1.016




0104 Wedding 546 641 1.242 2.429
Summe 2.370 3.905 3.101 9.376
0201 Kreuzberg Nord 51 113 221 385
0202 Kreuzberg Sud 889 760 237 1.886
Friedrichshain | 0203 Kreuzberg Ost 395 435 311 1.141
-Kreuzberg 0204 Friedrichshain West 193 315 81 589
0205 Friedrichshain Ost 1.458 1.033 789 3.280
Summe 2.986 2.656 1.639 7.281
0301 Buch - 3 11 14
0302 Nordliches Pankow 135 569 88 792
Nordliches
0303 WeiRensee - 2 19 21
0304 Sudliches Pankow 799 516 676 1.991
Pankow o305 |>udliches 167| 278|  696| 1.141
WeilRensee
o306 | Nordiicher 781| 2148|  901| 3.830
Prenzlauer Berg
Sudlicher Prenzlauer
0307 998 1.126 588 2.712
Berg
Summe 2.880 4.642 2.979| 10.501
0401 Cw1 - - - -
0402 Cw 2 59 410 34 503
Charlottenbur | 0403 Cw 3 1.519 3.605 1.019 6.143
g- 0404 Cw 4 217 279 72 568
Wilmersdorf | 0405 Cw5 1.237 1.928 470 3.635
0406 CW 6 - - - -
Summe 3.032 6.222 1.595| 10.849
0501 SPA 1 372 364 89 825
0502 SPA 2 146 330 163 639
Spandau 0503 SPA 3 41 278 28 347
0504 SPA 4 6 12 43 61
Summe 565 984 323 1.872
0601 Region A 413 672 542 1.627
Steglitz- 0602 Reg?on B 471 460 506 1.437
0603 Region C 280 576 233 1.089
Zehlendorf :
0604 Region D 288 189 127 604
Summe 1.452 1.897 1.408 4,757
0701 Schéneberg Nord 316 603 318 1.237
Tempelhof- | 0702 Schoneberg Sud 637 841 407 1.885
Schéneberg |0703 Friedenau 600 538 335 1.473
0704 Tempelhof 406 137 480 1.023




0705 Mariendorf 250 228 37 515
0706 Marienfelde 31 175 22 228
0707 Lichtenrade 137 208 55 400
Summe 2.377 2.730 1.654 6.761
0801 Neukdlln 1.178 2477 1.131 4.786
0802 Britz/Buckow 279 165 42 486
Neukslin 0803 erEiUSStadt 45 - 87 132
uckow
0804 Nord/Rudow 8 64 78 150
Summe 1.510 2.706 1.338 5.554
0901 Treptow-Kopenick 1 319 209 249 777
0902 Treptow-Kopenick 2 261 519 242 1.022
Treptow- 0903 Treptow-Kopenick 3 24 109 48 181
K6penick 0904 Treptow-Kopenick 4 82 42 - 124
0905 Treptow-Kopenick 5 87 243 162 492
Summe 773 1.122 701 2.596
1001 Marzahn 123 144 513 780
1002 Hellersdorf - - - -
'\H/';:Z?Sh;rf 1003 |Biesdorf 6| 286 14| 306
1004 Kaulsdorf/Mahlsdorf 24 26 12 62
Summe 153 456 539 1.148
1101 Hohenschdnhausen 40 ) ) 40
Nord
1102 gsgenscmnhause” 12 4| 155 171
Lichtenberg 753 [ Lichtenberg Nord 185 283 25 493
1104 Lichtenberg Mitte 351 429 167 947
1105 Lichtenberg Sid 94 56 294 444
Summe 682 772 641 2.095
1210 Reinickendorf Ost 219 361 480 1.060
1221 Tegel 140 151 330 621
B 1292 H.(.eiligensee/Konrads 15 14 10 39
Reinickendorf h6he
1223 Frohnau/Hermsdorf 10 100 25 135
1230 Waidmannslust 25 65 284 374
Summe 409 691 1.129 2.229
Gesamt 19.189| 28.783| 17.047| 65.019

Quelle: Monitoring zur Anwendung der Umwandlungsverordnungen, SenSBW
* Die Daten beziehen sich auf die bis zum Jahr 2021 giiltigen Abgrenzungen und Bezeichnungen der

Prognoseraume.




Frage 2:

Wie viele Antrége auf Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum, die sich auf Milieuschutzgebiete beziehen,

sind genehmigt worden und wie viele nicht (bitte nach Milieuschutzgebieten und Genehmigungs- bzw.
Ablehnungsgriinden entsprechend § 172 Absatz 4 Baugesetzbuch differenziert auflisten)?

Antwort zu 2:

In den folgenden Tabellen sind die im Zeitraum 01.01.2020 bis 31.12.2022 genehmigten und
nicht genehmigten Wohnungsumwandlungen nach Begrindungen gemal? 8 172 Abs. 4 BauGB

dargestellt. Aufgefuhrt sind nur soziale Erhaltungsgebiete mit Fallen.

Im Betrachtungszeitraum wurde die Umwandlung fir 28.648 Wohnungen genehmigt.

genehmigte Umwandlungen im Zeitraum 2020 bis 2022 nach Begriindung (Anzahl
Wohnungen)

soziales Erhaltungsgebiet 2020 2021 2022 2020-
2022

Begrindung: 8 172 Abs. 4 S. 2 BauGB - wirtschatftliche Unzumutbarkeit

Rixdorf 15 - - 15

Begriindung: 8 172 Abs. 4 S. 3 Nr. 2 BauGB - Nachlassgrundstlick

Alexanderplatzviertel 4 - - 4

Grazer Platz 35 - - 35

Begriindung: 8 172 Abs. 4 S. 3 Nr. 6 BauGB - Selbstverpflichtung des Eigentiimers zur
VerauBerung nur an Mieter

Sparrplatz 381 105 - 486
Leopoldplatz 373 464 - 837
WaldstralRe 270 808 - 1.078
Birkenstralie 499 348 34 881
SeestralRe 380 274 - 654
Kattegatstralle 62 53 - 115
Reinickendorfer Stral3e 156 141 - 297
Humboldthain Nord-West 78 29 - 107
Soldiner Straf3e 136 145 47 328
Thomasiusstralie 50 23 - 73
Tiergarten-Sud 74 246 70 390
Alexanderplatzviertel 29 38 - 67
Millerstral3e Nord - - - 0
Badstralle - - - 0
Graefestralie 312 154 41 507
Luisenstadt 480 622 41 1.143
Bergmannstral3e Nord 321 216 - 537
HornstralRe 183 162 - 345




Chamissoplatz 18 - - 18
Boxhagener Platz 285 253 52 590
Petersburger StralRe 572 361 - 933
Weberwiese 13 50 - 63
Kreuzberg-Nord 47 117 - 164
Stralauer Kiez 124 169 - 293
Samariterviertel - 175 - 175
Falkplatz 245 167 - 412
Arnimplatz 496 187 - 683
Humannplatz 170 90 - 260
OstseestralRe/GrellstralRe 76 54 - 130
Pankow Zentrum 234 153 3 390
Teutoburger Platz 208 174 27 409
Kollwitzplatz 499 207 - 706
Helmholtzplatz 914 563 - 1.477
Botzowstralie 120 161 - 281
Winsstralie 688 122 25 835
Pankow Sid 91 115 - 206
LanghansstralRe 179 134 9 322
Komponistenviertel 81 32 - 113
Danziger StralRe Ost - - - -
Mierendorff-Insel 107 101 10 218
Gierkeplatz 142 21 - 163
Klausener Platz 72 67 - 139
Jungfernheide - - - -
Alt-Lietzow - 82 192 274
Richard-Wagner-StrafRe - 40 - 40
Karl-August-Platz - 111 - 111
Wilhelmstadt 191 141 13 345
Spandauer Neustadt 237 174 - 411
Barbarossaplatz/Bayerischer Platz 291 226 - 517
Bautzener StralRe 42 78 - 120
Kaiser-Wilhelm-Platz 65 25 - 90
Schoneberger Insel 303 153 - 456
Schoneberger Norden 124 292 32 448
Schéneberger Suden 539 332 - 871
Tempelhof 180 69 - 249
Grazer Platz 144 103 2 249
Schillerpromenade 316 273 31 620
Reuterplatz 380 570 35 985
FlughafenstralRe/Donaustral3e 531 478 28 1.037




Rixdorf 485 433 - 918
Kornerpark 371 425 - 796
Silbersteinstral’e/Glasower Stralie 220 128 - 348
Hertzbergplatz/Treptower StralRe 323 379 77 779
Germaniapromenade 128 42 - 170
Britz - - - -
Gropiusstadt - 329 - 329
Alt-Treptow 24 103 125 252
Niederschoneweide 84 21 - 105
Oberschdneweide 188 78 - 266
KaskelstralRe 44 83 - 127
WeitlingstraRe 235 297 - 532
Fanningerstralie - - - -
Letteplatz 28 144 - 172
ScharnweberstralRe/KlixstralRe - - - -
Begrindung: sonstiges / keine Angabe

Teutoburger Platz - 21 - 21
LanghansstralRe - 8 - 8
Barbarossaplatz/Bayerischer

Platz ’ ' ) 12 ) 12
Schéneberger Suden - 13 - 13
Gesamt 14.692 13.062 894 28.648

Quelle: Monitoring zur Anwendung der Umwandlungsverordnungen, SenSBW

Im Betrachtungszeitraum wurde die Umwandlung fur 426 Wohnungen nicht genehmigt. Fir 200
Wohnungen erfolgte eine Versagung der Umwandlung. Fiir 226 Wohnungen sind die
Genehmigungsverfahren noch nicht abgeschlossen.

nicht genehmigte Umwandlungen im Zeitraum 2020 bis 2022 nach Begrindung
(Anzahl Wohnungen)

: . 2020-
soziales Erhaltungsgebiet 2020 2021 2022 2022
Begriindung: 8 172 Abs. 4 S. 3 Nr. 2 BauGB - Nachlassgrundstlick
Arnimplatz - - 15 15
LanghansstralRe - 9 - 9
Grazer Platz - 17 - 17

Begriindung: 8 172 Abs. 4 S. 3 Nr. 6 BauGB - Selbstverpflichtung des Eigentiimers zur
VerauBerung nur an Mieter

Soldiner StralRe - - 2 2
Samarriterviertel - 26 - 26
Arnimplatz 13 - - 13




Pankow Zentrum - 8 - 8
Teutoburger Platz - 9 - 9
Kollwitzplatz 75 - - 7
Helmholtzplatz - 48 - 48
Botzowstralie - 18 - 18
Winsstralie - 35 - 35
Gierkeplatz - 35 - 35
Schoéneberger Norden - 10 - 10
Begrundung: sonstiges / keine Angabe

Falkplatz - 47 - 47
Botzowstralie - 11 - 11
Tempelhof - 48 - 48
Gesamt 88 321 17 426

Quelle: Monitoring zur Anwendung der Umwandlungsverordnungen, SenSBW

Frage 3:
Wie viele Antrége auf Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum fiir wie viel Wohnungen jeweils sind nach §
250 BauGB genehmigt worden und wie viele nicht?

Antwort zu 3:

Die Umwandlungsverordnung nach § 250 BauGB erhielt im 2. Halbjahr 2021 Rechtskraft. Bis
zum 31.12.2022 erfolgte die Genehmigung der Umwandlung fir 255 Wohnungen. Fir 157
Wohnungen erfolgte eine Versagung der Umwandlung. Fiir 473 Wohnungen sind die
Genehmigungsverfahren noch nicht abgeschlossen.

Frage 4:
Wie viele Gerichtsverfahren gab es seit 2020 wegen Eigenbedarfskiindigungen und wie haufig wurde der Klage
auf Eigenbedarf nicht stattgegeben?

Antwort zu 4:
Die Anzahl der Gerichtsverfahren wegen Eigenbedarfskiindigungen und die Stattgabe einer
Klage auf Eigenbedarf werden statistisch nicht erhoben.

Frage 5:
Wie viele Menschen wurden seit 2020 aufgrund von Eigenbedarfskiindigungen gekindigt?

Antwort zu 5:
Die im Burgerlichen Gesetzbuch geregelte Moglichkeit zur Kindigung des Mietverhaltnisses
wegen Eigenbedarf gehort zum Zivilrecht. Es bestehen keine Mitteilungspflichten des



Vermietenden bei Abgabe einer Eigenbedarfskiindigung. Dem Senat liegen deshalb keine
Erkenntnisse Uber die Anzahl der abgegebenen Eigenbedarfskiindigungen seit 2020 vor.

Frage 6:

Welche gesetzlichen Voraussetzungen miissten geschaffen werden, um ein Berichtswesen zur Anzahl, der Lage,
den betroffenen Mieter*innen und den Griinden fiir die Berliner Behtrden wie z.B. fiir die bezirklichen
Wohnungsamter, zu schaffen?

Antwort zu 6:
Die Frage betrifft nach Einsch&tzung des Senats keine Rechtsangelegenheiten, die sich auf das
materielle Zivilrecht oder das Zivilprozessrecht beziehen.

Frage 7:

Welche Malinahmen hat der Senat ergriffen, um die Verordnung zum 10-jahrigen Kiindigungsschutz vor
Eigenbedarf (§ 577a, Abs.2 BGB), die im September 2023 auslauft, zu verlangern bzw. zu wann plant der Senat
die Verlangerung?

Antwort zu 7:

Die Anschlussregelung zur Kindigungsschutzklausel-Verordnung wird seitens des Senats so
gestaltet, dass sich keine ,,Regelungslicke* zu Ungunsten der von Umwandlung von Miet- in
Eigentumswohnungen betroffenen Mieterinnen und Mietern ergibt.

Frage 8:

Wie viele Mieter*innen, die in bereits umgewandelte Wohnungen eingezogen sind, kénnen sich nicht auf den
besonderen Kiindigungsschutz bei Eigenbedarf berufen (bitte aufschliisseln nach Bezirk/LOR und Anzahl der
Haushalte sowie genaue Kiindigungsschutzregelung)?

Frage 9:

Vor dem Hintergrund, dass diese Information Mieter*innen zum Zeitpunkt des Einzugs nicht mitgeteilt werden:
Inwiefern plant der Senat, Mieter*innen ohne besonderen Kiindigungsschutz (also dann maximal 9 Monate
Kundigungsschutz, je nach Wohndauer) zu informieren?

Antwort zu 8 und 9:

Die gesetzliche Regelung des § 577a Abs. 2 BGB zum Kiindigungsschutz gegen Eigenbedarf
entfaltet Schutzwirkungen in Bezug auf bilaterale und rein zivilrechtliche Vertragsbeziehungen,
uber die offentliche Stellen systemimmanent keine Daten erheben. Falls ein Kiindigungsschutz
nach § 577a, Abs.2 BGB nicht greift, regelt das Biirgerliche Gesetzbuch die
Kindigungsmodalitaten.

Frage 10:
Welche Malinahmen ergreift der Senat, damit das ,,Umwandlunsverbot“, das durch den Bund bis Ende des Jahres
2025 gesetzlich zwar ermdglicht, aber zeitlich begrenzt wurde, verlangert wird?



Antwort zu 10:
Die Rechtsverordnung zum Umwandlungsverbot ist durch Bundesrecht bis zum 31.12.2025
befristet. Das Land Berlin wird sich fiir die Entfristung des 8 250 BauGB einsetzen.

Frage 11:

Welchen Stand gibt es hinsichtlich laufender Gesprache zwischen der Bundesregierung und den
Bundeslandern fiir gesetzliche Anderungen fiir einen verbesserten Kiindigungsschutz vor Eigenbedarf
bzw. wie plant der Senat, hier gegenuber dem Bund tétig zu werden?

Antwort zu 11:

Die Bundesregierung ist derzeit mit einer umfassenden Mietrechtsreform befasst, deren
Abschluss kurz bevorsteht. Der Referentenentwurf wird abgewartet, bevor weitere Schritte in
Erwagung gezogen werden kdnnen.

Berlin, den 17.04.2023

In Vertretung

Gaebler
Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



