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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

des Abgeordneten Niklas Schenker (LINKE)

vom 26. Mai 2023 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 31. Mai 2023)

zum Thema:

Wie viele Bauvorhaben liegen in Berlin derzeit auf Eis und was tut der Senat
dagegen?

und Antwort vom 15. Juni 2023 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 19. Juni 2023)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Herrn Abgeordneten Niklas Schenker (Linke)
Uber

die Prasidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/15 678

vom 26. Mai 2023

uber Wie viele Bauvorhaben liegen in Berlin derzeit auf Eis und was tut der Senat dagegen?

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Frage 1:

Wie viele Bauprojekte mit jeweils wie vielen Wohneinheiten haben die landeseigenen Wohnungsunternehmen seit
2020 von privaten Projektentwicklern angekauft (Bitte getrennt nach Jahr, Bezirk, Projekten und Unternehmen
auflisten.)

a. Wie viele geforderte Wohnungen befanden sich jeweils in den angekauften Projekten?

b. Inwiefern wurde die Quote an geférderten Wohnungen anteilig an der Gesamtzahl der angekauften
Wohnungen geméR den Vorgaben der Kooperationsvereinbarung angepasst? Wenn keine Anpassung
erfolgte, warum nicht?

c. Wie viele der angekauften geférderten Wohnungen wurden im Rahmen der kooperativen
Baulandentwicklung errichtet?

d. Wie viele der angekauften Projekte waren, wie im Fall des Ankaufs eines Projekts der Gewobag in der
Landesberger Allee 341-343/Ferdinand-Schultze-Stralle 1-31, urspriinglich als Joint Ventures zwischen
den landeseigenen Wohnungsunternehmen und privaten Projektentwicklern geplant?

Antwort zu 1:

Nachfolgend sind Projekte aufgefiihrt, die von den landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften
von privaten Projektentwicklern angekauft wurden. Gesellschaften, die keine Wohnungen
angekauft haben, sind nicht aufgefhrt:



Anzahl Geforderte | Geforderte Ursp. als
Gesell- Anschrift/ . . . WE nach | nach koop. Joint
Jahr . Bezirk Wohneinheiten
schaft Projekt KoopV Bauland- Venture
(WE) :
entwicklung geplant
Am Treptow-
2020 HOWOGE Birkenwaldchen | Kdpenick 126 63
2020 HOWOGE | Vulkanstr. 30 Lichtenberg 72 36
2020 | degewo Sewanstr. Lichtenberg 136 48 48
2020 degewo Glasower Str. Neukdlin 44 42 42
Hartfilplatz Panketal,
2021 HOWOGE (Eichenring) Brandenburg 221 0
. Treptow-
2021 degewo Eisenhutweg . 583 347
Kdpenick
:ﬁzgslberger Lichtenber 1.400 Ist noch in 222
2022 Gewobag . 9 | stud. Wohnen + - X
Ferdinand- WE Priifung
Schultze-StralRe
Huronseestr. .
2023 HOWOGE Nordl 48/58 Lichtenberg 148 74
2023 GESOBAU | Grintaler Str. Mitte 62 31
Vollzug Marzahn-
Offen GESOBAU | Stollberger St Hellersdorf 147 74
Vollzug GESOBAU | Neukirchstr Pankow
Offen ' 175 87
Volizug GESOBAU | Titiseestr. Reinickendorf 126 82
Offen

Die Quote an geférderten Wohnungen wurde gemal? den Vorgaben der jeweils geltenden
Kooperationsvereinbarung berticksichtigt.

Frage 2:

Wie viele Bauprojekte mit jeweils wie vielen Wohnungen wurden von den landeseigenen Wohnungsunternehmen
seit 2021 aufgrund der explodierenden Baukosten und steigenden Zinsen vorerst zuriickgestellt?
a. Inwiefern hat sich in den betreffenden Fallen der Zeitplan verzdgert (bitte getrennt nach

Unternehmen und Bauprojekt mit urspriinglich geplanten und neuem Fertigstellungsziel auflisten)?
b. Wie viele Bauvorhaben mit wie vielen Wohneinheiten der landeseigenen Wohnungsunternehmen
sind langer als sechs Monate genehmigt, ohne dass ein Baubeginn begonnen hat?



Antwort zu 2:

Ein Neubauprojekt bei der degewo mit 28 WE mit einer Baugenehmigung aus November 2022
ist verschoben. Ursache sind allerdings nicht die Baukosten, sondern die zuvor erforderliche
Verlegung einer Niederschlagswasserleitung, die umfangreiche Abstimmungen und Planungen
erfordert.

Fir ein Bauvorhaben der STADT UND LAND Wohnbauten Gesellschaft mbH in der Fritz-
Werner-Stral3e mit 93 WE liegt eine Baugenehmigung seit April 2023 vor. Die
Fertigstellungsplanung wird von 2026 auf 2029 verschoben.

Die GESOBAU AG hat mitgeteilt, dass es bei rd. 600 Wohnungen aufgeteilt auf finf
Bauprojekte, infolge der stark steigenden Baukosten und Zinsen zu Verschiebungen des
Baubeginns kommt. Neue Baubeginne bzw. Fertigstellungstermine werden aktuell geprift. Ein
Bauvorhaben verfiigt aktuell tber eine Baugenehmigung, die langer als sechs Monate
zuruckliegt.

Frage 3:

Welche Malinahmen plant der Senat, um die Investitionsfahigkeiten der landeseigenen Wohnungsunternehmen zu
starken und den kommunalen Neubau trotz hoher Baukosten, Materialknappheiten und steigender Zinsen weiter zu
ermoglichen?

Antwort zu 3:

Zur Sicherung der Investitionstatigkeit im sozialen Wohnungsneubau plant der Senat eine
Fortschreibung der Wohnungsbauférderungsbestimmungen mit einer erweiterten Forderung
(Darlehen und Zuschusse), deren Volumen — gestaffelt nach Bodenpreisen — bei typischen
(aktuellen) Baukosten sowie einem Eigenkapitalanteil von 20% eine Finanzierung der
Neubauvorhaben ohne Fremdkapital (mit steigenden Zinsen) ermdglicht.

Frage 4:
Inwiefern tritt der Senat mit Bauherren in Kontakt, die ihre Bauvorhaben nicht weiterfiihren, um tber eine
Ubernahme der Bauprojekte durch die landeseigenen Wohnungsunternehmen zu verhandeln?



Antwort zu 4:
Die LWU sind standig in Kontakt mit Bautragern, um tber Bauprojekte zu verhandeln.

Berlin, den 15.06.2023

In Vertretung

Machulik
Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



