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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage
der Abgeordneten Katalin Gennburg (LINKE) und Niklas Schenker (LINKE)

vom 20. November 2023 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 21. November 2023)

zum Thema:
Gruner Kiez Pankow: Intakten Spielplatz abgesperrt — das gab es noch nie!

und Antwort vom 7. Dezember 2023 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 7. Dezember 2023)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Frau Abgeordnete Katalin Gennburg (Linke) und Herrn Abgeordneten Niklas Schenker (Linke)
Uber

die Prasidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/17405

vom 20. November 2023

uber Griner Kiez Pankow: Intakten Spielplatz abgesperrt — das gab es noch nie!

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftliche Anfrage betrifft Sachverhalte, die der Senat nicht allein aus eigener Zustandigkeit
und Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemiiht, Ihnen eine Antwort auf Ihre Anfrage
zukommen zu lassen und hat daher die Bezirke von Berlin, sowie das landeseigene
Wohnungsunternehmen GESOBAU AG (GESOBAU) um Stellungnahme gebeten, die von dort in
eigener Verantwortung erstellt und dem Senat Ubermittelt wurde. Sie wird nachfolgend
wiedergegeben.

Frage 1:

Welche Falle kénnen Land und Bezirke auflisten, bei denen ein intakter funktionstiichtiger Spielplatz nicht aus
pandemischen Grinden, sondern wegen einer bevorstehenden Baumafnahme, die noch nicht vorbereitet worden
ist und nicht absehbar unmittelbar durchgefiihrt wird, wochen- und monatelang gesperrt worden ist?

Antwort zu 1:

Bis auf das Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg melden die Bezirke Fehlanzeige, da eine
vergleichbare Situation nicht bekannt ist.

Im Bezirk Tempelhof-Schoneberg ist aufgrund von Bodenkontamination ein Spielplatz in der
WielandstralRe gesperrt.



Frage 2:
Auf welcher Rechtsgrundlage ist der Spielplatz KavalierstraRe im Griinen Kiez Pankow seit Wochen abgesperrt?

Antwort zu 2:

Die GESOBAU hat Folgendes mitgeteilt:

Der Spielpatz befindet sich auf dem Grundstiick der GESOBAU und ist daher kein 6ffentlicher
Spielplatz. Um den Bau vorzubereiten und die anstehenden Arbeiten abzusichern, wird der von
den Bauarbeiten betroffene Bereich des Grundstiicks gesichert. Der Spielplatz befindet sich in
diesem Gefahrenbereich. Als Grundstiickseigentimerin ist die GESOBAU verpflichtet, den
Standort angemessen zu sichern.

Der Baubeginn wurde mit der Baubeginnanzeige nach 8§ 72 Abs. 1 Bauordnung Berlin
(BauO BIn) am 26.09.2023 fir den 30.10.2023 angezeigt. Der verantwortliche Bauleiter wurde
gemal § 56 BauO BIn benannt.

Frage 3:

Kinderspielplatze zahlen nicht nur zu den férderungswirdigen sozialen Belangen des Baurechts, die Bereitstellung
von Spielflachen fiir Kinder ist vielmehr Zulassungsvoraussetzung fiir den Bau eines Hauses mit mehreren
Wohnungen. So formuliert § 8 Abs. 2 Musterbauordnung (MBO): "Bei der Errichtung von Geb&uden mit mehr als drei
Wohnungen ist auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer N&he auf einem anderen geeigneten Grundstiick,
dessen dauerhafte Nutzung fiir diesen Zweck offentlich-rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend grof3er
Spielplatz fir Kleinkinder anzulegen.™:

Wer hat dieses Recht fiir den Griinen Kiez Pankow ausgehebelt?

Antwort zu 3:

Die bestehenden Spielplatze werden nach Abschluss der Baumalinahme wieder zur Verfligung
stehen.

Es entstehen drei Spielbereiche, die naturnah gestaltet sind. Der Bestandsweg im Norden von
Haus 1 erhalt farbige Markierungen und kann als Spielflachen mitgenutzt werden. Rundbéanke
unter den Bestandsbaumen sind auf dem ganzen Gelande anzutreffen, auch aulierhalb der
Spielbereiche. Von zehn neuen Fahrradstandorten sind finf Standorte berdacht.

Frage 4:

Im amtlichen Infoblatt zur Bauordnung Berlin heif3t es: ,,GemaR § 8 BauO Bin ist bei der Errichtung von Gebauden
mit mehr als sechs Wohnungen ein Spielplatz fir Kinder anzulegen und in Stand zu halten. Der Spielplatz muss auf
dem Baugrundstiick liegen; er kann auch auf einem unmittelbar angrenzenden Grundstiick errichtet werden, wenn
seine Benutzung zugunsten des Baugrundstiicks offentlich-rechtlich gesichert ist. Je Wohnung sollen mindestens 4
m2 nutzbare Spielflache vorhanden sein; der Spielplatz muss jedoch mindestens 50 m2 grof3 und mindestens fir
Spiele von Kleinkindern geeignet sein. Bei Bauvorhaben mit mehr als 75 Wohnungen muss der Spielplatz auch fir
Spiele alterer Kinder geeignet sein. Falls der Spielplatz nicht oder nur unter sehr grol3en Schwierigkeiten hergestellt
werden kann, kann auch die Vereinbarung eines AblGsebetrags in Betracht gezogen werden. Bei der Erweiterung
bestehender Gebaude werden bestehende Wohnungen in die Berechnung der notwendigen Spielplatzflache
einbezogen (88 Abs. 2 Satz 1 BauO BIn). Bei bereits bestehenden Geb&uden wird gegebenenfalls die Herstellung
und Instandhaltung von Kinderspielplatzplatze nachgefordert (88 Abs. 2 Satz 6 BauO Bln). (siehe Infoblatt:
file:///C:/Users/brendgens/Downloads/bauberatung_infoblatt-kinderspielplatz-bauo-bin.pdf):



https://www.anwalt24.de/lexikon/grundstueck

Wie werden diese Pflichten mit der geplanten Errichtung einer zusatzlichen Wohnanlage im Griinen Kiez Pankow
erfillt? Wie viel Spielplatzflache wird pro Wohnung bereitstehen? Wodurch wird der Spielplatz auch fiir Spiele
alterer Kinder geeignet sein?

Antwort zu 4:

Es gibt keine Regelung in der Bauordnung, nach der fir Flichtlingsunterkiinfte Spielplatze
nachgewiesen werden mussen. Hier hat die Bauherrin neben der bestehenden Spielplatzflache,
die wieder zur Verfligung gestellt werden wird, berechnet, wie gro3 die Flache sein musste, um
im Falle eines Wohnungsbaus einen Spielplatz herzustellen und hat diese zusatzlich
nachgewiesen. Sie belegt, dass nach Fertigstellung des Bauvorhabens deutlich mehr Spielflache
zu Verflgung steht, als es der Gesetzgeber fiir das Vorhaben einfordert.

Frage 5:

Die GESOBAU sagt aus, sie wirde mit dem Bauvorhaben mehr Spielflache schaffen als es jetzt gibt. Damit diese
»Rechnung“ aufgeht, bezieht sie nur einen kleinen Teil der Spielflache in der Mitte des Berg-Spielplatzes ein. Jedoch
fast der ganze Sudhof gehdrt zum Spielplatz und wird auch von den Kindern bespielt: hat die Senatsverwaltung flr
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen davon Ortskenntnis erworben und wie bewertet sie und wie bewertet die
Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie diesen Sachverhalt?

Antwort zu 5:

Die GESOBAU hat Folgendes mitgeteilt:

Im Rahmen der geplanten Bebauung wird der bestehende 1.000 m2 grolie Spielplatz der
Wohnanlage neugestaltet und aufgewertet. Dariiber hinaus wird die nicht erforderliche
vorgeschriebene Flache gem&R Bauordnung fur die geplante Bebauung zusatzlich errichtet.
Insgesamt entsteht so ein gestalteter Spielraum von 1.600 m2, der in Summe deutlich Gber die
bestehende Spielflache und die bauordnungsrechtlich vorgeschriebene Flache hinausgeht.

Frage 6:

GemanR Rickauflassungsvormerkung gab es eine planerische Absicherung des Spielplatzes auf Flurstiick 91, um die
Zulassung der sechs Kinderladen in der Umgebung nicht zu geféahrden. Mit der Rickauflassung wollte der Bezirk
1995 den Spielplatz in jedem denkbaren Fall erhalten und hat dies als schuldrechtlichen Anspruch, dass bei
Nichterfullung bestimmter Auflagen das Grundstick riickiibertragen wird, abgesichert. Dennoch wurde die
Rickauflassungsvormerkung Anfang 2023 geldscht, womit auch die Verpflichtungen der Bauordnung nicht erfillt
werden: wie bewertet die Senatsverwaltung fir Bildung, Jugend und Familie diesen Vorgang; wie bewertet das
Rechtsamt des Bezirksamtes Pankow diesen Vorgang?

Antwort zu 6:
Das Bezirksamt Pankow hat Folgendes mitgeteilt:
Die Ruckauflassungsvormerkung ist nicht im Grundbuch geléscht worden.

Die GESOBAU hat Folgendes mitgeteilt:

Das Land Berlin, vertreten durch die weiterhin zustandige Senatsverwaltung fir Finanzen, hat mit
der Wohnungsbaugesellschaft Pankow GmbH 1995 im Rahmen eines Einbringungsvertrages
vereinbart, dass die seinerzeit eingebrachten Grundstlicke ganz oder teilweise wieder auf das
Land Berlin zurlick zu Ubertragen sind, wenn diese nach der Bauleitplanung flir einen im
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oOffentlichen Interesse liegenden Zweck in Anspruch genommen werden sollen. Es bestand und
besteht zu keinem Zeitpunkt eine inhaltliche Verbindung zur Nutzung eines Teils des Grundstticks
als privatrechtliche Spielflache der Wohnanlage der GESOBAU AG. Die Senatsverwaltung fir
Finanzen als zustandige Behdrde hat zwischenzeitlich die Ldschung der das
Ruckubertragungsrecht sichernde Riickauflassungsvormerkung bewilligt.

Frage 7:
Warum ist der neu zu errichtende Spielplatz entgegen der Aushé&nge an den Haustlren des Griinen Kiezes Pankow
nicht bis Mitte November 2023 fertiggestellt worden, sogar nicht einmal begonnen worden?

Antwort zu 7:

Die GESOBAU hat Folgendes mitgeteilt:

Aufgrund einer Untersagungs-Anordnung des Bezirksamtes Pankow vom 06.10.2023 darf die
GESOBAU mit der Errichtung des neuen Spielplatzes nicht beginnen. Auch die Schaffung der
Ersatzmalinahme ist derzeit aufgrund dessen nicht moglich.

Frage 8:
Wie lautet der neue Zeitplan zur Errichtung des neuen Spielplatzes?

Antwort zu 8:

Die GESOBAU hat Folgendes mitgeteilt:

Aufgrund laufender behérdlicher Verfahren, die das Bezirksamt Pankow erdffnet hat, kann ein
neuer Zeitplan zur Errichtung des neuen Spielplatzes nicht genannt werden.

Frage 9:
Wie rechtfertigt sich dann die Sperrung des vorhandenen intakten funktionstiichtigen Spielplatzes, wenn sogar das
Bezirksamt Pankow die Baumféallung und Straucherrodungen untersagt?

Antwort zu 9:
Siehe Antwort zu 14.

Frage 10:

In den Ausfiihrungsvorschriften zu § 8 Absétze 2 und 3 der Bauordnung fiir Berlin (BauO BIn)

- Notwendige Kinderspielplatze — (AV Notwendige Kinderspielplatze) heil? es unter Nr. 4 Instandhaltung: ,Die
Grundstiickseigentiimerin oder der Grundstiickseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass der Kinderspielplatz mit
seinen Einrichtungen laufend instandgehalten wird, vgl. 8 8 Absatz 2 Satz 1 und 3 BauO BIn. Die sichere
Benutzbarkeit eines Spielplatzes ist zu gewabhrleisten. [...]*:

Welche Mangel sind an dem vorhandenen Spielplatz beanstandet worden?

Antwort zu 10:
Dem Stadtentwicklungsamt Pankow sind keine Mangel an dem vorhandenen Spielplatz bekannt.

Frage 11:
Inwieweit halt es die Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie fir vertretbar, einen intakten
funktionstlichtigen Spielplatz zu sperren, der nicht nur von Anwohner*innen, sondern auch von Kitas genutzt wird?



Frage 12:

Inwieweit halt es die Senatsverwaltung fir Bildung, Jugend und Familie fur zynisch, einen intakten funktionsféhigen
Spielplatz abzusperren, damit ein Rund-um-die-Uhr-24/7 Security-Dienst fiir einen sechsstelligen Eurobetrag pro
Monat einen Spielplatz nutzt und bewacht, mit einem Bauzaun mit dem Schild: ,Betreten der Baustelle verboten.
Eltern haften fur ihre Kinder”, ohne dass bauvorbereitende MalRnahmen eingeleitet sind und absehbar eingeleitet
werden, da Gerichte tber drei Klagen gegen das Bauvorhaben zu entscheiden haben, die mdglicherweise
aufschiebende Wirkung haben werden?

Antwort zu 11 und 12:

Der Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Familie liegen keine n&heren Informationen zur
Sperrung des privaten Spielplatzes vor, da es sich um keinen Spielplatz des Landes Berlin
handelt.

Grundsétzlich ist jede Sperrung eines Spielplatzes zu bedauern und nicht im Interesse der
Anwohnerinnen und Anwohner und vor allem nicht der ihn nutzenden (Kita-)Kinder.

Frage 13:
Wie werden die fur die Sperrung des Spielplatzes Verantwortlichen zur Rechenschaft gezogen?

Antwort zu 13:
Da kein VerstoR gegen Baurecht vorliegt, gibt es keinen Anlass Verantwortliche zur
Verantwortung zu ziehen.

Frage 14:
Wie wird eine schnelle Ersatzlosung geschaffen? Plant der Senat hierfur, den Bauzaun zu versetzen oder ganz zu
beseitigen? Falls ja, wann; nein, aus welchen Grinden nicht?

Antwort zu 14:

Durch die glaubhafte Verhandlungsbemiihung der GESOBAU mit dem Bezirksamt Pankow geht
die Oberste Bauaufsicht von einem baldigen Baubeginn aus. Der Bauzaun dient der
haftungsrechtlich und Offentlich-rechtlich notwendigen Verkehrssicherungsmal3nahmen des
Baugeléandes und ist eine bauvorbereitende Malinahme. Aufgrund der bevorstehenden
Baumalnahmen ist eine Versetzung oder Beseitigung nicht geboten.

Berlin, den 07.12.2023

In Vertretung

Kahlfeldt
Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



