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Senatsverwaltung für
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Herrn Abgeordneten Tommy Tabor (AfD)
über

die Präsidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin
über Senatskanzlei - G Sen -

A n t w o r t
auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/17700
vom 20. Dezember 2023
über Spandau: Wohnungsbestand landeseigener Wohnungsgesellschaften nachgefragt II

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftliche Anfrage betrifft teilweise Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener
Zuständigkeit und Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemüht, Ihnen eine Antwort auf
Ihre Anfrage zukommen zu lassen und hat daher die landeseigenen Wohnungsunternehmen
(LWU) degewo AG (degewo), Gewobag Wohnungsbau-Aktiengesellschaft Berlin (Gewobag),
HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH (HOWOGE) und WBM Wohnungsbaugesellschaft
Berlin-Mitte mbH (WBM) um Stellungnahmen gebeten. Die Stellungnahmen zu einzelnen
Teilaspekten wurden in eigener Verantwortung erstellt und dem Senat übermittelt.

Frage 1:
Wie hoch ist aktuell der Wohnungsbestand landeseigener Wohnungsgesellschaften im Bezirk?

Antwort zu 1:
Die LWU verfügen zum 31.12.2023 über die nachfolgend genannten Wohnungsbestände im
Bezirk Spandau: Gewobag: 18.098 Wohnungen; WBM: 3.447 Wohnungen, Degewo: 2.698
Wohnungen und Howoge: 155 Wohnungen.

Frage 2:
Wie verteilen sich die Wohnungen der städtischen Wohnungsbaugesellschaften im Bezirk Spandau auf die Anzahl
der Zimmer? (Bitte aufschlüsseln nach 1, 2, 3, 4 oder mehr Zimmer)
2.1. Wie viele der genannten Wohnungen sind mietpreis- und belegungsgebundene Wohnung?
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Frage 3:
Wie viele der genannten Wohnungen sind aktuell bewohnt?
3.1. Wie viele dieser Wohnungen sind von Geflüchteten (unabhängig ihres Status) bewohnt?
(Bitte konkret nach landeseigener Wohnungsgesellschaft, Staatsangehörigkeit sowie mietpreis- und
belegungsgebundene Wohnung aufschlüsseln)

Frage 4:
Wie viele Wohnungen werden aktuell ausschließlich zur Unterbringung von Geflüchteten (unabhängig ihres Status)
vorgehalten? (Bitte nach landeseigener Wohnungsgesellschaft, Wohnungsgröße (qm & Zimmer) sowie mietpreis-
und belegungsgebundene Wohnung aufschlüsseln)

Antwort zu 2 bis 4:

Die Verteilung nach der Anzahl der Zimmer stellt sich wie folgt dar:

Degewo Gewobag HOWOGE WBM

Anzahl
WE

davon
belegungs-
gebundene

WE
Anzahl

WE

davon
belegungs-
gebundene

WE
Anzahl

WE

davon
belegungs-
gebundene

WE
Anzahl

WE

davon
belegungs-
gebundene

WE

1 Zimmer 439 k.A. 3.418 270 85 0 406 109

2 Zimmer 1.272 k.A. 6.768 688 40 0 1.544 178

3 Zimmer 636 k.A. 6.225 679 24 0 998 118

4 Zimmer 351* k.A. 1.589 197 5 0 457 45

mehr als 4 Zimmer ./. k.A. 98 31 1 0 42 2

2.698 629 18.098 1.865 155 0 3.447 452

Davon
aktuell bewohnt 2.650 ./. 17.591 ./. 127 ./. 3.405 ./.

*Angabe der Degewo: 4 und mehr Zimmer

Angaben zur Staatsangehörigkeit oder dem Schutzstatus der Mieterinnen und Mieter der LWU
werden aus datenschutzrechtlichen Gründen nicht erhoben bzw. gespeichert.

Frage 5:
Wie viele Wohnungen werden ausschließlich im Rahmen der Familienzusammenführung (Familiennachzug)
vorgehalten? (Bitte nach landeseigener Wohnungsgesellschaft, Wohnungsgröße (qm & Zimmer) sowie mietpreis-
und belegungsgebundene Wohnung aufschlüsseln)

Antwort zu 5:
Die LWU halten keine Wohnungen vor, sondern vermieten freie Wohnungen im Einklang mit den
geltenden Bestimmungen an verschiedene Bedarfsgruppen.
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Frage 6:
Wie hoch ist der Leerstand von Wohnungen der landeseigenen Wohnungsgesellschaften?
(Bitte einzeln nach landeseigener Wohnungsgesellschaften, Anzahl der Zimmer, Dauer des Leerstandes, Grund des
Leerstandes, jew. Wohnungen nach Mietpreisklasse sowie mietpreis- und belegungsgebundene Wohnung
aufschlüsseln)

Antwort zu 6:
Die Wohnungsbaugesellschaften haben hierzu die nachfolgenden Angaben gemacht:

degewo:

Leerstehende Wohnungen nach Zimmeranzahl Anzahl davon mietpreisgebundene WE
1-Zimmer Wohnungen 14 2
2-Zimmer Wohnungen 19 6
3-Zimmer Wohnungen 8 5
4- und mehr Zimmer Wohnungen 7 2

Dauer des Leerstandes Anzahl davon mietpreisgebundene WE
unter 3 Monaten 18 4
3 bis 6 Monate 16 0
6 bis 12 Monate 11 5
mehr als 1 Jahr 3 6

Aufschlüsselung nach Mietpreisklassen Anzahl davon mietpreisgebundene WE
5,00 €/m² - 5,49 €/m² 3 0
5,50 €/m² - 5,99 €/m² 3 0
6,00 €/m² - 6,49 €/m² 3 0
6,50 €/m² - 6,99 €/m² 23 15
7,00 €/m² - 7,49 €/m² 7 0
7,50 €/m² - 7,99 €/m² 3 0
8,00 €/m² - 8,49 €/m² 1 0
8,50 €/m² - 8,99 €/m² 2 0
9,00 €/m² - 9,49 €/m² 1 0
9,50 €/m² - 9,99 €/m² 0 0
10,00 €/m² - 10,49 €/m² 1 0
10,50 €/m² - 10,99 €/m² 1 0

Aufschlüsselung nach Leerstandsgrund Anzahl davon mietpreisgebundene WE
Leerstand allgemein 5 1
Bauliche Mängel 20 8
Nachlass/Räumung 1 0
Schadstoffbeseitigung 19 6
Umsetzwohnung 1 0
Zentrale Vermietung 2 0
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Gewobag:

Leerstehende Wohnungen nach Zimmeranzahl Anzahl davon mietpreisgebundene WE
1-Zimmer-Wohnungen 205 k.A.
1,5 und 2 Zimmer-Wohnungen 158 k.A.
2,5 und 3-Zimmer-Wohnungen 121 k.A.
3,5 und 4-Zimmer-Wohnungen 23 k.A.
Leerstand gesamt 507

Dauer des Leerstandes Anzahl davon mietpreisgebundene WE
unter 3 Monaten 133 k.A.
3 bis 6 Monate 76 k.A.
6 bis 12 Monate 59 k.A.
mehr als 1 Jahr 239 k.A.

Mietpreisklassen Anzahl davon mietpreisgebundene WE
bis 5,00 €/m² 33 0
5,01 €/m² bis 6,00 €/m² 190 9
6,01 €/m² bis 7,00 €/m² 215 27
7,01 €/m² bis 8,00 €/m² 51 1
8,01 €/m² bis 9,00 €/m² 12 0
9,01 €/m² bis 10,00 €/m² 4 0
10,01 €/m² bis 11,00 €/m² 1 0
11,01 €/m² bis 12,00 €/m² 1 0

Aufschlüsselung nach Leerstandsgrund Anzahl davon mietpreisgebundene WE

Unbewohnbarkeit infolge baulicher Schäden 125 k.A.

Instandsetzung / Modernisierung 333 k.A.
Mieterwechsel 20 k.A.
Vermietungsschwierigkeiten aufgrund mangelnder
Nachfrage 12 k.A.
sonstigen Gründe 17 k.A.

HOWOGE:
Die Howoge gibt an, dass im Bezirk Spandau 28 Wohnungen aufgrund von laufenden bzw.
geplanten Instandsetzungs- und Sanierungsarbeiten nicht vermietet sind.

WBM:

Leerstehende Wohnungen nach Zimmeranzahl Anzahl
davon

mietpreisgebundene WE

1 Zimmer 3 k.A.

2 Zimmer 22 k.A.

3 Zimmer 10 k.A.

4 Zimmer 7 k.A.

Leerstand gesamt 42 0
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Dauer des Leerstandes Anzahl davon mietpreisgebundene WE
unter 3 Monaten 25 k.A.
3 bis 6 Monate 14 k.A.
6 bis 12 Monate 3 k.A.

Mietpreisklassen Anzahl davon mietpreisgebundene WE

unter 5,00 €/qm 1 k.A.

5,00  bis unter 6,00 €/qm 17 k.A.

6,00  bis unter 7,00 €/qm 8 k.A.

7,00  bis unter 8,00 €/qm 3 k.A.

8,00  bis unter 9,00 €/qm 3 k.A.

9,00  bis unter 10,00 €/qm 6 k.A.

über 10,00 €/qm 4 k.A.

Als Leerstandsgründe gibt die WBM an, dass 10 Wohnungen aufgrund von geplanten oder
aktuell durchgeführten Baumaßnahmen leerstehen. Die weiteren 32 Wohnungen sind
vermietungsfähig.

Berlin, den 11.01.2024

In Vertretung

Machulik
................................
Senatsverwaltung für
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen


