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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

des Abgeordneten Niklas Schenker (LINKE)

vom 28. Februar 2024 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 29. Februar 2024)

zum Thema:

Verfolgung tberhéhter Mieten nach § 5 WiStG jetzt vorbereiten — was tun
Senat und Bezirke?

und Antwort vom 14. Méarz 2024 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 15. Marz 2024)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Herrn Abgeordneten Niklas Schenker (Linke)
Uber

die Prasidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/18446

vom 28. Februar 2024

uber Verfolgung lberhohter Mieten nach 8 5 WIStG jetzt vorbereiten — was tun Senat und
Bezirke?

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftliche Anfrage betrifft teilweise Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener
Zustandigkeit und Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemunht, Ihnen eine Antwort auf
Ihre Frage zukommen zu lassen und hat daher die Bezirksdmter um Stellungnahmen gebeten,
die von dort in eigener Verantwortung erstellt und dem Senat tbermittelt wurden. Sie werden
nachfolgend wiedergegeben.

Frage 1:
Ist es richtig, dass am 15. Januar 2024 bei der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen eine
Sondersitzung zum Umgang mit tiberhéhten Mieten gemal 8 5 WiStG stattgefunden hat?

Frage 2:
Wer hat flir die Senatsverwaltung, wer fir die Bezirke an der Sitzung teilgenommen?

Antwort zu 1 und 2:

Am 15. Januar 2024 fand unter der Leitung des Staatssekretars fur Wohnen und Mieterschutz
eine Sondersitzung der zustandigen Bezirksstadtratinnen und Bezirksstadtrate zur Verbesserung
des Schutzes der Mieterinnen und Mieter vor Gberhohten Mieten statt.



Frage 3:
Was wurde wahrend der Sitzung besprochen?

Antwort zu 3:

Die Teilnehmenden haben sich zu den in den letzten Jahren gewonnenen Erfahrungen und dem
gegenwartigen Stand bei der Verfolgung von Mietpreisiberhéhungen nach 8 5
Wirtschaftsstrafgesetz ausgetauscht. Das Bezirksamt Reinickendorf hat Gber die erfolgreiche
Verfolgung einer Mietpreistiberhéhung und die gerichtliche Bestétigung im Jahr 2021 berichtet.

Frage 4:

Welche Bedarfe und offenen Fragen zur Verfolgung von iiberhéhten Mieten gemaR § 5 WiStG wurden durch den
Senat und die Bezirke formuliert? Welche Hindernisse haben Senat und Bezirke formuliert, um (iberhéhte Mieten
geman § 5 WiStG zu verfolgen?

Antwort zu 4:
Die Bezirksamter haben auf das Erfordernis der Verbesserung der personellen Ausstattung und
die IT-Unterstltzung zur Verfolgung von Mietpreisiberhdhungen nach 8 5 WiStG verwiesen.

Der Senat hat auf die Veroffentlichung des qualifizierten Berliner Mietspiegels 2024 verwiesen,
mit dem eine rechtssichere Grundlage fiir die Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete zur
Verfligung steht.

Haupthindernis ist weiterhin die hoéchstrichterliche Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes zu
8 5 WIStG, in der der Nachweis des Tatbestandsmerkmals des Ausnutzens im konkreten Einzelfall
definiert wird.

Frage 5:
Welche weiteren Arbeitsschritte wurden vereinbart?

Antwort zu 5:

Zwischen dem Senat und den Bezirken wurde vereinbart, eine gemeinsame Arbeitsgruppe auf
Fachebene einzurichten. Die Bezirksamter Friedrichshain-Kreuzberg, Pankow, Reinickendorf und
Tempelhof-Schéneberg haben ihre Bereitschaft zur Mitarbeit erklart. Das Ziel dieser
Arbeitsgruppe ist es, Moglichkeiten zur Verbesserung des Mieterschutzes vor liberhéhten Mieten
zu bestimmen und deren Umsetzung zu unterstitzen.

Frage 6:

Plant der Senat und planen die Bezirke, die Moglichkeit der Verfolgung von tiberh6hten Mieten geman § 5 WiStG
starker zu bewerben, und entsprechende Rechner und Formulare zur Meldung von Verdachtsfallen auf den
entsprechenden Internetprasenzen ubersichtlich einzustellen?



Antwort zu 6:

Der Senat bestimmt die weiteren Schritte zur Unterstiitzung der Bezirke in der eingerichteten
Arbeitsgruppe zur Verbesserung des Schutzes der Mieterinnen und Mieter vor tiberhdhten Mieten
(AG Mietpreisiiberhdhung).

Die meisten Bezirksamter haben mitgeteilt, dass derzeit keine konkreten Plane bestehen, die
Mdoglichkeiten der Verfolgung von iberhdhten Mieten gemaR 8 5 WiStG starker zu bewerben.

Einige Bezirksdmter haben jedoch spezifische MaRnahmen oder Plane angegeben:

e Charlottenburg-Wilmersdorf: Auf der Website des Wohnungsamtes sind bereits
entsprechende Informationen verdoffentlicht.

o Reinickendorf: Der Bezirk plant, das Jobcenter Reinickendorf zu kontaktieren, um
Leistungsbeziehende von KdU-Leistungen hinsichtlich der moglichen Rechtsfolgen des § 5
WiStG zu informieren und zu sensibilisieren.

e Spandau: Es ist geplant, eine Aufklarung im Internet durchzufiihren. An einem entsprechenden
Auftritt werde gerade gearbeitet.

Frage 7:
Wie viele Personalstellen (VZA) stehen in den einzelnen Bezirken fiir die Verfolgung tiberhéhter Mieten gemaR § 5
WiStG zur Verfigung?

Antwort zu 7:

Fast alle Bezirksamter haben keine speziellen Personalstellen (VZA) fiir die Verfolgung
uberhohter Mieten gemall § 5 WiStG. Diese Aufgabe wird meist von Sachbearbeitenden
wahrgenommen, die auch andere Aufgaben, wie das Zweckentfremdungsverbot von Wohnraum,
bearbeiten.

Nachstehend die spezifischen Angaben der einzelnen Bezirksamter:

Friedrichshain-Kreuzberg: Es gibt eine Beschaftigtenposition fur die Verfolgung von
Mietpreisuberhéhungen, die seit dem 02.01.2024 besetzt ist.

Lichtenberg und Tempelhof-Schdneberg: Es gibt keine Personalstellen fur die Bearbeitung von
Vorgangen nach § 5 WiStG.

Charlottenburg-Wilmersdorf: Die Vorgange werden in der Arbeitsgruppe
Zweckentfremdungsverbot bearbeitet, eine gesonderte VZA fiir diese Aufgabe steht nicht zur

Verfligung.

Marzahn-Hellersdorf: Drei VZA in der Arbeitsgruppe Zweckentfremdungsverbot nehmen die
Aufgabe als Zugleichaufgabe wabhr.

Mitte: Die Aufgabe wird als Zugleichaufgabe im Wohnungsamt wahrgenommen.



NeukolIn: Es stehen funf Personalstellen zur Verfligung, die allerdings auch fur die Bearbeitung
samtlicher Verfahren nach dem Zweckentfremdungsverbot-Gesetz zustandig sind. Von diesen
Personalstellen sind derzeit 4,81 besetzt.

Reinickendorf: Aufgrund der geringen Fallzahlen kann der Anteil nicht beziffert werden. Im
Bereich Zweckentfremdungsverbot werden fiinf Sachbearbeitende beschéaftigt, die diese
Aufgaben mit bearbeiten.

Spandau: Der Arbeitsvorgang ,Verfolgung (berh6hter Mieten* ist Bestandteil des
Anforderungsprofils der Sachbearbeitenden im Bereich Zweckentfremdungsverbot. Es gibt drei
Sachbearbeitende, die mit dem Aufgabengebiet Zweckentfremdungsverbot betraut sind.

Steglitz-Zehlendorf: Die Bearbeitung von Mietpreisiiberh6hungen erfolgt durch die 2,5 Stellen,
die auch Verfahren nach dem Zweckentfremdungsverbotsgesetz bearbeiten.

Treptow-KOpenick: Es stehen zwei Mitarbeiterinnen fur die Verfolgung von
Mietpreisuberhdéhungen zur Verfugung, die daneben jedoch noch andere Aufgaben
wahrnehmen.

Pankow: Das Bezirksamt Pankow hat dazu keine Angaben gemacht.

Frage 8:
Inwiefern haben Senat und Bezirke eine einheitliche Verfolgung tiberhéhter Mieten geman § 5 WiStG festgehalten?
Wenn dies nicht passiert ist, warum nicht?

Frage 9:
Welche Verfahrensschritte miissen die Bezirke anwenden, um uberhdhte Mieten gemal 8§ 5 WiStG zu ahnden?

Frage 10:
Inwiefern plant der Senat einen Leitfaden oder Musterverfahren zur Verfolgung tiberhohter Mieten gemaf § 5 WiStG
den Bezirken zur Verfiigung zu stellen? Wenn dies nicht geplant ist, warum nicht?

Frage 11:
Welchen Zeitplan haben Senat und Bezirke vereinbart, um weitere Manahmen zur Verfolgung tiberhdhter Mieten
geman § 5 WiStG umzusetzen?

Antwort zu 8 bis 11:
In der AG Mietpreisuiberndhung werden die einzelnen Schritte zur Verfolgung von
Mietpreisuberhohungen zwischen den beteiligten Bezirken und dem Senat abgestimmit.

Frage 12:
Welche Rolle spielt die Verdffentlichung des neuen qualifizierten Mietspiegels, der nach Auskunft des Senats Ende
Mai 2024 verdffentlicht werden soll, fur die Verfolgung tiberhéhter Mieten geman § 5 WiStG?



Antwort zu 12:
Mit der Veroffentlichung des qualifizierten Berliner Mietspiegels 2024 steht eine rechtssichere
Grundlage zur Bestimmung der ortsliblichen Vergleichsmiete zur Verfligung.

Berlin, den 14.03.2024

In Vertretung

Machulik
Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



