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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

der Abgeordneten Katrin Schmidberger (GRUNE) und
Niklas Schenker (LINKE)

vom 4. Juli 2024 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 5. Juli 2024)
zum Thema:

Pankow gegen Verdrangung: Was folgt aus dem Krisengipfel zu auslaufenden
Sozialbindungen und Eigenbedarfskiindigungen?

und Antwort vom 18. Juli 2024 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 22. Juli 2024)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Frau Abgeordnete Katrin Schmidberger (Griine) und
Herrn Abgeordneter Niklas Schenker (Linke)

uber

die Prdsidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin

tiber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/ 19654

vom 4. Juli 2024

iiber Pankow gegen Verdrdngung: Was folgt aus dem Krisengipfel zu auslaufenden
Sozialbindungen und Eigenbedarfskiindigungen?

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Frage 1:
Welche Schlisse ziehen der Senat und der Bezirk aus dem Krisengipfel des Biindnisses Pankow gegen Verdrdngung,
der am 15.03.2024 stattfand (Bitte getrennt beantworten)?

Antwort zu 1:

Die angesprochenen Entwicklungen sind sowohl auf Senatsebene als auch auf Bezirksebene
bekannt. Die Forderungen der Initiative wurden gepriift und auf dem Krisengipfel am
15.03.2024 intensiv in drei Arbeitsgruppen mit der Initiative diskutiert. Soweit die Anliegen auf
Landesebene umsetzbar sind, wurden diese bereits durch den Berliner Senat umgesetzt. Zu
den einzelnen Forderungen und weiteren Schritten gibt der Bericht zum Krisengipfel detaillierte
Aussagen.

Auf Senatsebene sollen Veranstaltungen in Form von Vernetzungsmafinahmen zwischen Politik,
Verwaltung, Bewegungen und Zivilgesellschaft im Bereich des Wohnungswesens auch kiinftig
finanziell unterstiitzt werden, um wohnungspolitische Themen direkt mit Betroffenen zu
diskutieren (siehe Antwort zu Frage 7).



Der Senat hat den Bezirksdmtern fiir das Jahr 2024 Mittel in Héhe von fast 1,7 Millionen Euro fiir
kostenfreie bezirkliche Mieterberatungen zugesagt. Diese unterstiitzen Mieterinnen und Mieter
dabei, weitere Handlungsmdglichkeiten im Rahmen des bestehenden privatrechtlichen
Mieterschutzes zu finden. Diese direkt an die Mietenden gerichtete Beratung soll auch kiinftig
durch Landesmittel gewdbhrleistet und verstetigt werden.

Frage 2:
Welche Mafinahmen trifft der Senat gegen die Problematiken
a. auslaufender Sozialbindungen (Mietpreis- und Belegungsbindungen)
b. auslaufender Fristen fiir Eigenbedarfskiindigungen in umgewandelten Wohnungen?

Antwort zu 2a:

Die Verldngerung von Mietpreis- und Belegungsbindungen oder die Schaffung neuer
Bindungen bei Bestdnden, bei denen friihere Bindungen ausgelaufen sind, sind ausschliefilich
aufgrund neuer Forderungen bzw. Férdermafinahmen im Sinne des
Wohnraumforderungsgesetztes moglich. Entsprechende Programme sind die Férderung der
sozialgerechten energetischen Modernisierung von Mietwohnraum (Soziale
Wohnraummodernisierung 2023 - SWM 2023) sowie die Férderung des genossenschaftlichen
Bestandserwerbs nach den Genossenschaftsforderungsbestimmungen - GFB 2023.

Antwort zu 2b

Die Kiindigungsschutzklausel-Verordnung trat am 1. Oktober 2023 in Kraft und gilt fiir ganz
Berlin. Sie beschrdnkt die Kiindigungsmaoglichkeiten fiir zehn Jahre nach der Umwandlung einer
Mietwohnung in eine Eigentumswohnung und deren erste Verduf3erung. Innerhalb dieser zehn
Jahre sind Eigenbedarfskiindigungen nicht zuldssig. Ohne Erlass der Kiindigungsschutzklausel-
Verordnung kénnten sich die Erwerberinnen und Erwerber bereits nach drei Jahren auf
Eigenbedarf berufen. Berlin hat mit dem Erlass der Kiindigungsschutzklausel-Verordnung die im
Biirgerlichen Gesetzbuch (BGB) gegebenen Méglichkeiten zur Verldngerung der
Kiindigungsbeschrdnkung vollumfanglich genutzt. Der Mieterschutz vor
Eigenbedarfskiindigungen im BGB kann nur vom Deutschen Bundestag gedndert werden. Die
bezirklichen Mieterberatungen bieten kostenfreie Unterstiitzung fiir Mieterinnen und Mieter, um
ihre Handlungsmaglichkeiten bei Eigenbedarfskiindigungen zu ermitteln, beispielsweise durch
Kiindigungswiderspruch aufgrund von Hartefallen.

Frage 3:
Wann und wo veréffentlicht der Senat die Protokolle des Krisengipfels bzw. ibersendet diese an die Initiative?

Antwort zu 3:

Es gibt einen Bericht zum Krisengipfel, der die wesentlichen Aussagen aus den drei
Arbeitsgruppen enthdlt. Zusatzliche Protokolle zu den einzelnen Arbeitsgruppen waren deshalb
nicht erforderlich. Der Bericht zum Krisengipfel sowie die Videoaufzeichnungen zu der
Veranstaltung liegen der Initiative vor.



Frage 4:
Wie viele Sozialbindungen laufen in Pankow in den kommenden 5 Jahren aus? (Bitte getrennt nach Jahren und
Eigentiimertyp 6ffentlich, genossenschaftlich und privat auflisten, plus Angabe der Adressen)

Antwort zu 4:

Die Anzahl der auslaufenden Sozialbindungen aufgrund des Wohnungsbindungs- oder des
Wohnraumférderungsgesetzes (WobindG- bzw. WoFG-Wohnungen) und der Férderung von
Modernisierungen und Instandhaltungen nach den ModlInstRL (ModInst-Wohnungen) in den
ndchsten fiinf Jahren kénnen den nachfolgenden Tabellen entnommen werden. Aus Griinden
des Datenschutzes, dem Schutz vor Diskriminierung sowie dem Schutz vor Missbrauch kdnnen
keine Adressdaten mitgeteilt werden.

Sozialbindungsausldufe WoBindG- und WoFG-Wohnungen

2024 2025 2026 2027 2028
gesamt 35 0 0 0 83
davon
genossenschaftlich 0 0 0 0 0
privat 35 0 0 0 83
offentlich 0 0 0 0 0
Quelle: Wohnungskataster der bezirklichen Wohnungsémter
Sozialbindungsausldufe ModInst-Wohnungen

2024 2025 2026 2027 2028
gesamt 736 337 168 88 33
davon
genossenschaftlich 216 0 0 11 33
privat 405 270 94 50 0
offentlich 115 67 74 27 0

Quelle: Investitionsbank Berlin

Frage b:

Wie viele Sozialbindungen sind in den vergangenen fiinf Jahren ausgelaufen? (Bitte getrennt nach Jahren und
Eigentiimertyp &ffentlich, genossenschaftlich und privat auflisten sowie mit der Angabe der Adressen.)

Antwort zu 5:

Die Anzahl der auslaufenden Sozialbindungen bei den WobindG- bzw. WoFG-Wohnungen,
ModInst-Wohnungen und BelBindG-Wohnungen der letzten fiinf Jahre kénnen den
nachfolgenden Tabellen entnommen werden. Die Bindungen nach dem Berliner
Belegungsbindungsgesetz (BelBindG), die 1996 fiir nach dem Altschuldenhilfegesetz geleistete
Hilfen geschaffen sowie nach Auslauf des Belegungsbindungsgesetzes im Jahr 2013 fiir
grof3ere Teile vertraglich verldngert wurden, betreffen ausschlief3lich auf Belegungsbindungen
beschrdnkte Wohnungen. Fiir die BelBindG-Wohnungen ist eine Aufschliisselung nach



Eigentiimergruppen teilweise nicht moglich. Aus Griinden des Datenschutzes, dem Schutz vor
Diskriminierung sowie dem Schutz vor Missbrauch kénnen keine Adressdaten mitgeteilt werden.

Sozialbindungsausldufe WoBindG- und WoFG-Wohnungen

2019 2020 2021 2022 2023
gesamt 0 0 14 0 0
davon
genossenschaftlich 0 0 0 0 0
privat 0 0 0 0 0
offentlich 0 0 14 0 0
Quelle: Wohnungskataster der bezirklichen Wohnungsdmter
Sozialbindungsausldufe ModInst-Wohnungen

2019 2020 2021 2022 2023
gesamt 638 1054 542 852 761
davon
genossenschaftlich 0 63 0 0 0
privat 605 991 522 814 689
offentlich 33 0 20 38 72
Quelle: Investitionsbank Berlin
Sozialbindungsausldufe BelBindG-Wohnungen

2019 2020 2021 2022 2023
gesamt 1932 5411 2520 0 0
davon
genossenschaftlich k.A. k.A. 2520 0 0
privat k.A. k.A. 0 0 0
offentlich k.A. k.A. 0 0 0

Quelle: Wohnungskataster der bezirklichen Wohnungsdmter

Frage 6:

Wann wird der Senat das im Koalitionsvertrag angekiindigte Wohnraum-Sicherungsgesetz initiieren und ins Berliner
Abgeordnetenhaus zur Beschlussfassung einbringen?

Antwort zu 6:
Der Senat priift ein Wohnraumsicherungsgesetz.

Frage 7:
Inwiefern plant der Senat &hnliche Krisengipfel bzw. Veranstaltungsformate in anderen Bezirken, die ebenso vom
Wegfall von Mietpreis- und Belegungsbindungen betroffen sind?



Antwort zu 7:

Veranstaltungen in Form von Vernetzungsmaf3inahmen zwischen Politik, Verwaltung,
Bewegungen und Zivilgesellschaft im Bereich des Wohnungswesens sind fiir den
stadtentwicklungspolitischen Diskurs wichtig. Die von dem Abgeordnetenhaus im Titel
1240/68569 bereitgestellten Mittel werden im Rahmen von kiinftigen Veranstaltungen, in
denen aktuelle und wichtige wohnungspolitische Fragestellungen offen diskutiert werden,
Verwendung finden.

Berlin, den 18.07.2024

In Vertretung

Machulik
Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



