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Schriftliche Anfrage

der Abgeordneten Katalin Gennburg (LINKE)

vom 2. August 2024 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 2. August 2024)

zum Thema:

Neue Stadtquartiere: Siemensstadt Square

und Antwort vom 19. August 2024 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 20. August 2024)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Frau Abgeordnete Katalin Gennburg (LINKE)
Uber

die Prasidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/19890

vom 02. August 2024

Uber Neue Stadtquartiere: Siemensstadt Square

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Frage 1:
Was steht im Steckbrief und in den verwaltungsbindenden Planwerken zum Neuen Stadtquartier Siemensstadt
Square?

Antwort zu 1:

Die Exposés zur Entwicklung der Neuen Stadtquartiere (vgl. Drucksache 18/3954) wurden in der
aktuellen Legislaturperiode nicht fortgeschrieben. Die vielfaltigen fachbezogenen Planwerke
enthalten strategische Zielstellungen fiir einzelne sektorale Aspekte. Sie werden bei der
Konkretisierung der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes berucksichtigt, insbesondere im
Rahmen der Bebauungsplanverfahren.

Frage 2:

Wie ist der aktuelle Stand der Bauleitplanung fir das Neue Stadtquartier Siemensstadt Square? (Bitte
Verlaufsschema/Zeitplan bis Baubeginn mit wesentlichen Meilensteinen und aktuellen Herausforderungen konkret
auffiihren.)

Antwort zu 2:

Das Neue Stadtquartier (NSQ) Siemensstadt Square gliedert sich in die drei Teilbebauungsplane
5-123a, 5-123b und 5-123c. Der erste Teilbebauungsplan 5-123a wurde am 26.03.2024
festgesetzt und am 13.04.2025 im GVBI von Berlin vertffentlicht. Der Baubeginn ist bereits
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erfolgt. Die Bebauungsplane 5-123b und 5-123c befinden sich in der Aufstellung. Die
Festsetzung des Bebauungsplans 5-123b wird bis zum 2. Quartal 2026 angestrebt. Ein
belastbarer Zeitplan fir den Bebauungsplan 5-123c liegt noch nicht vor. Der Baustart der
Vorhaben soll unmittelbar nach Festsetzung des jeweiligen Bebauungsplans erfolgen.

Frage 3:

Wie ist der aktuelle Stand der VerkehrserschlieBungsplanung fur das Neue Stadtquartier? (Bitte Planung fir MIV,
OPNV, Radverkehr und FuRverkehr konkret mit zugrundeliegendem Modal Split fiir Ziel-/Quellverkehr sowie
quartiersinternem Verkehr benennen mit angestrebter Kapazitat/Taktung/Bemaliung der Verkehrswege, deren
angestrebtem Baubeginn und Inbetriebnahmezeitpunkt sowie Flachen fiir das Abstellen von Fahrzeugen konkret
auffiihren.)

Antwort zu 3:

Die Siemensstadt Square ist bereits im Bestand gut durch den OPNV (U-Bahn und Bus)
angebunden. Durch die Reaktivierung der Siemensbahn und der Erweiterung des Busnetzes
durch das Plangebiet wird die Anbindung durch den OPNV weiter verbessert. Fiir den Radverkehr
wird durch das Gebiet eine Route des Raderganzungsnetzes geplant. Das NSQ verfolgt das
Leitbild eines autoarmen Quartiers der kurzen Wege. Der MIV wird gesammelt in integrierten
Quatrtiersgaragen/Parkhausern untergebracht, ausgenommen der MIV der bestehenden
Industrieflachen. Fir den Bebauungsplan 5-123b wird im Planfall von einem Modal Split fur die
Wohnnutzung von 46 % OV, 13 % MIV und 40 % NMIV und fiir die Arbeitswege von 41 % OV, 43
% MIV und 16 % NMIV ausgegangen.

Die wesentlichen Leitplanken der verkehrlichen Infrastrukturen sind im vom Senat beschlossenen
Sektoralplan ErschlieBung zum Rahmenplan Siemensstadt Square dokumentiert.

Frage 4:
Welche naturr&umlichen, landschaftsraumlichen und raumplanerischen Aspekte sind fir das Neue Stadtquartier zu
beachten?

Antwort zu 4:

Mit der Entwicklung des NSQ sollen teils unterausgenutzte gewerbliche Flachen zu einem
urbanen Stadtquartier entwickelt werden, in dem die Produktion auch weiterhin von groRRer
Bedeutung ist. Die geltenden Planwerke finden hierbei Beachtung. Im Sektoralplan Freiraum zum
Rahmenplan Siemensstadt Square sind ibergeordnete Freiraumbezige und

-verbindungen aufgezeigt.

Frage 5:
Wie sind die Eigentumsverhéltnisse (bitte nach Eigentimer*innen in Prozent der Flache angeben)?

Antwort zu 5:

Das Planungsgebiet des NSQ befindet sich iberwiegend im Eigentum der Siemens AG (mehr als
90 Prozent). Andere Eigentimerinnen sind das Land Berlin (Feuer- und Rettungswache und
bestehende Verkehrsflachen), die Deutsche Bahn (Siemensbahn) und eine Einzeleigentimerin.



Frage 6:
Wie hoch ist der Anteil Geschosswohnungsbau und Ein- und Zweifamilienhausbau projektiert?

Antwort zu 6:
Der Anteil an Geschosswohnungsbau liegt bei 100 %. Es sind keine Ein- und Zweifamilienh&user
geplant.

Frage 7
Wie hoch ist der Anteil geforderter Mietwohnbauflache sowie der Anteil geférderter Wohnungen (WE) am
Gesamtvorhaben projektiert?

Antwort zu 7:

Der Anteil der geforderten Mietwohnbauflache ergibt sich aus dem Berliner Modell der
kooperativen Baulandentwicklung, das eine Quote flr mietpreis- und belegungsgebundenen
Wohnraum von 30 % der Geschossflache Wohnen vorsieht.

Frage 8
Wie hoch ist der Anteil genossenschaftlicher Flachen und der Anteil genossenschaftlicher Wohnbauflache am
Gesamtprojekt projektiert?

Antwort zu 8:
Dem Senat liegen zum aktuellen Zeitpunkt keine Informationen zur Einbeziehung von
Genossenschaften vor.

Frage 9:
Fir wann ist die erste, die mittlere und die letzte Bezugsfertigkeit im Neuen Stadtquartier vorgesehen?

Antwort zu 9:
Der festgesetzte Bebauungsplan 5-123a enthalt keinen Wohnungsbau. Ein Abschluss der
HochbaumafRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 5-123a soll bis 2027 erfolgen.

Die Bezugsfertigkeit fur die Geltungsbereiche der Bebauungsplane 5-123b und 5-123c ist noch
nicht festgelegt. Das gesamte NSQ Siemensstadt Square soll bis 2035 errichtet sein.

Frage 10:

Wie ist die soziale Infrastruktur projektiert (Anzahl neu entstehender Kitaplatze; neu entstehender Schulen, neu
entstehender Schulplatze, aufgeteilt in Grundschulen und weiterfihrende Schulen; Jugendklubs; Seniorenklubs;
Nachbarschaftszentren; Kultureinrichtungen wie Volkshochschulen, Musikschulen, Stadtteilbibliotheken u.&.m;
Sportflachen gedeckt und ungedeckt)?

Antwort zu 10:

Gemald dem Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung wird anhand der maximal
planungsrechtlich zulassigen Geschossflache Wohnen der soziale Infrastrukturbedarf abgeleitet.
Es entsteht ein Folgebedarf von zirka 270 Kita- und 297 Grundschulplatzen. Die notwendigen
Flachenbedarfe werden in den Bebauungsplanen gesichert.



Dartiber hinaus sollen im NSQ Flachen fir soziale und kulturelle Infrastruktur untergebracht
werden, u.a. fir eine Jugendfreizeitstatte, flir den regionalen sozialpadagogischen Dienst, einen
Seniorenclub, eine offentliche Stadtteilbibliothek, eine Galerie fiir Kunstausstellungen, ein
Familienzentrum und einen sozialen Treffpunkt. Hierzu soll ein multifunktionaler
Infrastrukturstandort in den denkmalgeschitzten Schaltwerkhallen errichtet werden, der die
Einrichtungen biindelt. An dem Grundschulstandort sind eine gedeckte Sportflache sowie ein
Kleinspielfeld (Schulhof) geplant.

Frage 11:
Wie ist die Versorgung in diesem Neuen Stadtquartier im Verhaltnis zu den allgemein im Stadtebau und in der
Stadtplanung anerkannten Kenn- und Richtwerten der Versorgung mit sozialen Wohnfolgeeinrichtungen?

Antwort zu 11:
Das Vorhaben ist nach den anerkannten Richtwerten mit sozialen Wohnfolgeeinrichtungen im
Quartier und unmittelbaren Umfeld ausgestattet.

Frage 12:

Welche Konzepte werden in diesem Neuen Stadtquartier fur folgende Zukunftsaufgaben verfolgt, projektiert und
umgesetzt: Wasserhaushalt/Schwammstadt; Klimafolgenanpassung; Warmeversorgung; Stromerzeugung;
nachhaltige und nachwachsende Baustoffe?

Antwort zu 12:

Fir das bereits abgeschlossene Bebauungsplanverfahren 5-123a wurde und fiir das in
Aufstellung befindliche Verfahren 5-123b werden u.a. die Themen Regenwasser (dezentrale
Bewirtschaftung des Regenwassers) und klimadkologische Auswirkungen der Bebauungsplane in
Gutachten untersucht. Weitergehende Untersuchungen erfolgen im Rahmen der Erstellung des
Umweltberichts. Die Erkenntnisse werden in der Aufstellung der Bebauungsplane beriicksichtigt.
Im NSQ Siemensstadt Square ist beabsichtigt, ein abflussfreies Quartier zu entwickeln.

Darlber hinaus wird eine weitgehend dezentrale Energieerzeugung angestrebt, insbesondere
aus Photovoltaik und Geothermie. Ziel ist ein CO2 neutraler Betrieb des NSQ.

Bei dem Bau der neuen Gebaude sollen die gesetzlichen Standards unterschritten werden.
Siemens strebt an, nachwachsende Baustoffe oder Sekundarbaustoffe bei den BaumaflRnahmen
einzusetzen.

Frage 13:
Welche Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind fiir den dkologischen Eingriff (u.a. Versiegelung) vorgesehen; wo
und wann werden diese umgesetzt?

Antwort zu 13:

Die Bilanzierung des o©kologischen Eingriffs erfolgt in den Umweltberichten der jeweiligen
Bebauungspléane. Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sollen tberwiegend im Projektgebiet
ausgeglichen werden.



Frage 14:
Wie hoch ist der Bodenrichtwert zu Beginn der Projektierung des Neuen Stadtquartiers?

Antwort zu 14:

Im Jahr 2018 haben sich das Land Berlin und die Siemens AG in einem Memorandum of
Understanding auf wichtige gemeinsame Entwicklungsziele fiir einen neuen innovativen Stadtteil
verstandigt. Zu Beginn des Projekts lag der Bodenrichtwert am Stichtag vom 01.01.2018 bei
90 € fir die gebietstypische Nutzungsart Gewerbe (Quelle: Boris, Bodenrichtwertnr.: 1476).

Frage 15:
Gibt es bereits eine MalRnahme nach Besonderem Stadtebaurecht (etwa eine stadtebauliche
Entwicklungsmalinahme) oder ist diese vorgesehen?

Antwort zu 15:
Fir das Vorhaben ist keine Malinahme nach Besonderem Stadtebaurecht vorgesehen.

Frage 16:
Wird der Bodenrichtwert zu Beginn der Malinahme ,eingefroren”“ und werden die Wertsteigerungen durch
Ausgleichsbetrage abgeschopft?

Antwort zu 16:
Nein. Siehe auch Antwort zur Frage 15.

Frage 17:

Wird eine Kosten- und Finanzierungsibersicht (KoFi) erstellt, welche die Grundlage fiir eine geordnete und
zielgerichtete Durchfiihrung der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme bildet (Kosteniibersicht fiir die Ausgaben
und eine Finanzierungsubersicht fiir die Einnahmeseite) und welche Aufschluss tiber die finanzielle Durchfuhrbarkeit
der Gesamtmalinahme gibt?

Antwort zu 17:
Das NSQ bh wird durch einen privaten Vorhabentrdger umgesetzt und auf deren eigenes Risiko
finanziert.

Frage 18:

Welche Ordnungsmafinahmen (Boden-Neuordnung Grunderwerb, Umzug von Bewohnerinnen und Bewohnern und
Betrieben, Freilegung von Grundsticken / Altlastensanierungs- und Abrisskosten, Herstellung von
ErschlieBungsanlagen) sind vorgesehen?

Antwort zu 18:
Die Baufeldfreimachung mit entsprechenden MalRnahmen obliegt der Vorhabentragerin.

Frage 19:

Welche spezifischen Problemlagen zeichnen das Neue Stadtquartier Siemensstadt Square aus Sicht der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen aus? Wo hakt es noch, welche Hirden sind zu
Uberwinden?



Antwort zu 19:

Das Neue Stadtquartier Siemensstadt Square besitzt aufgrund seiner Gré3e und der historischen
und kilnftigen industriellen Nutzung zahlreiche Herausforderungen im Planungsprozess, denen
gemeinsam mit den Fachbehorden und dem Vorhabentrager begegnet wird.

Berlin, den 19.08.2024

In Vertretung

Prof. Kahlfeldt
Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



