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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

des Abgeordneten Ariturel Hack (CDU)

vom 29. August 2024 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 2. September 2024)

zum Thema:
Fltchtlingsunterkunft Soorstralde 80-82

und Antwort vom 13. September 2024 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 16. Sep. 2024)



Senatsverwaltung fiir Arbeit, Soziales, Gleichstellung,
Integration, Vielfalt und Antidiskriminierung

Herrn Abgeordneten Ariturel Hack (CDU)

uber
die Prasidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/20131
vom 29. August 2024

uber Flichtlingsunterkunft Soorstral3e 80 - 82

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

1. Wann und durch wen wurde die Entscheidung getroffen, das Birogeb&ude in der Soorstralle 80-82 als
Fluchtlingsunterkunft vorzuschlagen? Wann, mit welchem Votum und unter welcher MaRgabe erfolgte der
Senatsbeschluss?

Zu 1.: Das Burogebaude in der Soorstral3e 80-82 wurde vom Eigentimer dem Senat zur
Anmietung und Nutzung als Unterkunft angeboten. Das Angebot des Eigentiimers wurde
von der Berliner Immobilienmanagement GmbH (BIM) und dem Landesamt fur
Fluchtlingsangelegenheiten (LAF) gepruft. Geprift wurden der bauliche Zustand, die
Eignung des Objekts als Unterkunft fir Gefliichtete des LAF, die notwendigen Umbauten
zur Nutzung als Unterkunft fir Gefliichtete sowie die Wirtschaftlichkeit der Anmietung
inklusive der erforderlichen Umbauten. Im Rahmen der Priifung wurde das Objekt als
geeignet befunden und in die Planung der Erweiterung der Regelstruktur Gberfihrt.



Die Notwendigkeit der Anmietung eines Objekts mit 1.500 Platzen, die voraussichtlich im
Jahr 2026 in Betrieb genommen werden kann, ergibt sich aus dem Bedarf an
Unterkunftsplatzen in Regelunterkiinften des LAF und der mittelfristigen Auflosung der
Notunterbringung, insbesondere der prekaren Notunterbringung in den Leichtbauhallen am
Ukraine Ankunftszentrum Tegel.

2. Welche Kriterien, Analysen und Abwagungen lagen dieser Entscheidung zugrunde?
3. Aus welchem Grund hat diese Immobilie den Vorzug vor anderen in der Umgebung gelegenen Objekten
erhalten?

Zu 2. und 3.: Im Rahmen des Akquise-Prozesses fiir Unterkiinfte zur Unterbringung von
Gefluchteten werden bevorzugt Immobilien gesucht, die sich an Wohnstrukturen
orientieren, wie beispielsweise Wohnheime, Pflegeheime oder Hotels. Derzeit stehen
jedoch nicht ausreichend geeignete Immobilien auf dem Markt zur Verfiigung, weshalb
alternative Losungen geprift werden. Eine solche Alternative besteht darin, einen
Blrostandort so umzuristen, dass er den Anforderungen fir die ordnungsgemafe
Unterbringung von Gefliichteten gerecht wird.

Die zentrale innerstadtische Lage mit guter Anbindung an den OPNV und fuBlaufig
erreichbarer Nahversorgung spricht fiir dieses Objekt. Entsprechend der Erfahrungen der
Betreibenden der umliegenden Unterkiinfte des LAF besteht ein gutes bis sehr gutes
ehrenamtliches Engagement im Sozialraum.

Das Objekt kann als Unterkunft vom Eigentumer langfristig angemietet werden. Das
Flachenangebot und die Geb&udestruktur ermoglichen eine hohe Unterbringungskapazitét
flr Gefluchtete sowie die Realisierung von Angeboten fir die soziale Infrastruktur im
Sozialraum.

4. Wer ist Eigentimer bzw. Verwalter des Blirogeb&audes in der SoorstralRe 80-82? Und mit wem verhandelt
der Senat tiber die Nutzung des Birogebaudes als Flichtlingsunterkunft?
10. Wie viel wird der Umbau der Buroflachen in Wohnflachen kosten und wer tragt diese Kosten?

Zu 4. und 10.: Die Beantwortung der Fragen 4 und 10 erfolgt in der Anlage zu dieser
Anfrage. Bei der Anlage zu dieser Anfrage handelt es sich um eine Verschlusssache nur fur
den Dienstgebrauch.

Die Antwort auf die Schriftliche Anfrage ist ohne die Anlagen nicht als Verschlusssache zu
behandeln.



Die Angaben zu vertraglichen Vereinbarungen des LAF sowie zur Hohe der vereinbarten
Mietkosten sind als Verschlusssache nur fur den Dienstgebrauch einzustufen, weil durch die
Veroffentlichung eine Kenntnisnahme durch Unbefugte fir die Interessen des Landes Berlin
nachtteilig sein kann.

Das Fragerecht und die Antwortpflicht gemanR § 45 Absatz 1 Verfassung von Berlin (VvB)
unterliegen Grenzen, die durch das Bundesverfassungsgericht und den
Verfassungsgerichtshof des Landes Berlin naher konkretisiert worden sind. Die Anlage, in
der eine Angabe der Miete erfolgt, ist als Verschlusssache nur fir den Dienstgebrauch i. S.
d. 8 5 Nummer 4 der Anlage 6 zur GO Abgh und 8§ 45 Absatz 4 der GGO | i. V. m. der
Verschlusssachenanordnung (VSA) einzustufen. Es besteht ein 6ffentliches Interesse an der
Geheimhaltung gemaRl 8 5 Nummer 4 der Anlage 6 zur GO Abgh und § 45 Absatz 4 der
GGO Ii. V. m. der VSA, da die Kenntnisnahme durch Unbefugte fir das Interesse des
Landes Berlin nachteilig sein kann. Die vereinbarten Kostenpositionen wirden bekannt und
somit wirden Verhandlungsspielraume des Landes Berlin bei kiinftigen Vergabeverfahren
oder Verhandlungen am Markt eingeschrankt. Eine solche Darlegung des Rahmens in
dessen Grenzen bestimmte Geschéfte abgewickelt oder Preise verhandelt werden, kdnnten
somit fir kiinftige Geschafte zu Lasten des Landes ausgenutzt werden und den
wirtschaftlichen Spielraum nachteilig einschranken.

Im Rahmen der Abwé&gung beiderseitiger Interessen nach dem Grundsatz der praktischen
Konkordanz, bei der Entscheidung der Frage tber die Veroffentlichung dieser Daten, wird
durch Angaben der erfragten Daten in der Anlage als Verschlusssache eine alternative
Form der Beantwortung gewahlt, die das Informationsinteresse des Abgeordnetenhauses
unter Wahrung des Grundrechtsschutzes auf verhaltnismaRige Weise befriedigt. Ohne das
Gewicht des so ausgestalteten Fragerechts zu verkennen, ermdglicht die
Nichtveroffentlichung dem Abgeordneten seine Kontrollrechte weitergehend
wahrzunehmen.

5. Wie laufen diese Verhandlungen ab und wann rechnet der Senat mit einer Vertragsunterzeichnung?
9. Welcher Quadratmeterpreis ist fur die FlAche vorgesehen und inwieweit unterscheiden sich die
Quadratmeterpreise fir Buroflachen von Wohnflachen?

Zu 5 und 9.: Die Mietvertragsverhandlungen werden von der BIM im Auftrag des Landes
Berlin mit dem Vermietenden gefiihrt und dauern zum Zeitpunkt der Beantwortung dieser



Fragestellung noch an. Es wird im V. Quartal 2024 mit dem Abschluss des Mietvertrages
gerechnet. Zurzeit kann noch kein Mietpreis / gm angegeben werden.

6. Um wie viele Quadratmeter Nutzflache handelt es sich und fiir welche Dauer soll der Vertrag
abgeschlossen werden?

Zu 6.: Das Burogebaude umfasst eine Hauptmietflache von 28.751 gm, die sich vom
Erdgeschoss bis ins 6. Obergeschoss erstreckt. Im Untergeschoss umfasst 3.634 gm
Zusatzflachen und ca. 449 Stellplatze. Der Mietvertrag soll mit einer Grundmietdauer von
zehn Jahren abgeschlossen werden, das Land Berlin kann den Mietvertrag optional um fiinf
weitere Jahre verlangern.

7. Inwieweit stellt die Tatsache, dass es sich bei der Immobilie um ein Birogebaude handelt, als Problem
dar?

Zu 7.: Die vorhandene Struktur eines Birogeb&udes erfordert fur die Nutzung als Unterkunft
einen Umbau, um u.a. genligend sanitare Anlagen, Teekiichen, Gemeinschaftsraume zum
Betrieb einer Unterkunft schaffen zu kdnnen und Wohnraume fiir die Geflliichteten zu
gestalten. Die Unterkunft wird derzeit als Aufnahmeeinrichtung geplant, so dass auch
Vorkehrungen fiir das Catering fur die Asylbegehrenden vorzunehmen sind.

8. Auf welcher Rechtsgrundlage ist es in Berlin méglich, Buroflachen in Wohnflachen umzuwandeln?

Zu 8.: Die Umwandlung von Buroflachen in Wohnflachen ist in Berlin auf der Grundlage des
§ 250 des Baugesetzbuches (BauGB) mdglich. Bei der geplanten Unterkunft in der
SoorstralRe 80-82 handelt es sich nach Abschluss der Umbauarbeiten jedoch um kein
Wohnhaus. Die vorhandenen Biroflachen werden zur Nutzung des Objektes als Unterkunft
fir die Geflichtete umgebaut. Die staatliche Unterbringung von Asylbegehrenden und
Gefluchteten ist der Gewerbenutzung, nicht der Wohnnutzung zuzuordnen.

11. Aus welchem Titel bzw. welchen Titeln kommen die Mittel fur die Kosten der Anmietung? (Bitte genau
auflisten)
12. Aus welchem Titel bzw. welchen Titeln kommen die Mittel fiir die Kosten des Umbaus? (Bitte genau auflisten)

Zu 11. und 12.: Die Betriebs- und Nebenkosten waren dem Kapitel 1172 - Titel 51715 und
die Zahlung der Nettokaltmiete dem Kapitel 1172 - Titel 51820 zugeordnet. Die
anfallenden Umbaukosten werden im noch festzulegenden Mietpreis integriert und sind mit
der Mietzahlung abgegolten, der Umbau wird im Auftrag des Eigentlimers vorgenommen.
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13. Ist nach Ablauf des Mietvertrages ein Riickbau vorgesehen oder darf der Eigentiimer die Immobilie
danach dauerhaft als Wohngeb&aude nutzen?

Zu 13.: Das ehemalige Burogebaude wird als Unterkunft fiir Gefliichtete, vorliegend als
Aufnahmeeinrichtung umgebaut. Es entsteht so eine Regelunterkunft des LAF fur die
staatliche Unterbringung von Gefliichteten und kein Wohngeb&ude. Dem Senat sind die
spateren Plane des Eigentumers zur Nutzung des Geb&udes nach Beendigung des
Mietverhaltnisses mit dem Land Berlin nicht bekannt und kann dazu keine Angaben treffen.

14. Mit welcher Anzahl an unterzubringenden Flichtlingen plant der Senat und ist bereits ersichtlich, ob es eine
Schwerpunktsetzung beim Zuschnitt der Raume, z.B. flir Familien, geben soll.

Zu 14.: Entsprechend der vorliegenden Planung wird die Unterkunft voraussichtlich 1.200
Platze umfassen. Die Unterkunft soll als Aufnahmeeinrichtung fiir Asylbegehrende genutzt
werden. Die Belegung der Raumlichkeiten kann mit Familien erfolgen, mit Paaren oder mit
alleinreisenden Personen - je nach Bedarf.

15. Wird die Unterkunft fir neuankommende Fliichtlinge geplant oder zur Entlastung bereits bestehender
Unterkinfte bendtigt?

Zu 15.: Soweit im Jahr 2026, wenn die Unterkunft als Aufnahmeeinrichtung in Betrieb
genommen wird, noch Notunterbringungen fir Asylbegehrende durch das LAF betrieben
werden, wird sicherlich ein Teil der Unterkunft fir den Umzug von Asylbegehrenden aus der
Notunterbringung / der Notbelegung in Hostel/Hotels in die Regelunterkunft genutzt.
Dartber hinaus ist die Aufnahmeeinrichtung fur die Unterbringung von Asylbegehrenden
vorgesehen, die nach ihrer Ankunft in Berlin innerhalb der bundesweiten Verteilung dem
Land Berlin zugewiesen wurden. Asylbegehrende werden in der Regel nach Abschluss des
Prozesses Ankommen und Registrierung im Ankunftszentrum Asyl in Reinickendorf in
Aufnahmeeinrichtungen verlegt.



Derzeit erfolgt die Verlegung vom Ankunftszentrum Asyl in die Notunterbringung, da zu

wenig Platze in Aufnahmeeinrichtungen des LAF zur Verfugung stehen.

Berlin, den 13. September 2024

In Vertretung

Aziz Bozkurt

Senatsverwaltung fur Arbeit, Soziales, Gleichstellung,
Integration, Vielfalt und Antidiskriminierung



