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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

der Abgeordneten Prof. Dr. Martin Patzold (CDU), Danny Freymark (CDU)
und Lilia Usik (CDU)

vom 11. Oktober 2024 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 14. Oktober 2024)

zum Thema:
Sanierung der Feuerwache Karlshorst ztigig durchfiihren

und Antwort vom 24. Oktober 2024 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 28. Oktober 2024)



Senatsverwaltung fiir Inneres und Sport

Herrn Abgeordneten Prof. Dr. Martin Patzold (CDU),
Herrn Abgeordneten Danny Freymark (CDU) und
Frau Abgeordnete Lilia Usik (CDU)

uber

die Prasidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/ 20 581

vom 11. Oktober 2024

uber Sanierung der Feuerwache Karlshorst zligig durchfiihren

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

1. Welche MaRnahmen werden bei der Sanierung der Feuerwache Karlshorst durchgefiihrt (bitte detailliert
ausfiihren)?

Zul.:

Die Sanierungsmaflnahme der Feuerwache (FW) Karlshorst in der DoOnhoffstrale 31
umfasst hauptsachlich eine energetische Sanierung aller Geb&udeteile (Vorderhaus,
Seitenhaus und Hinterhaus). Die MaRnahme wird abschnittsweise nach Gebaudeteilen in
drei Bauphasen im laufenden Betrieb umgesetzt.

Die energetische Sanierung beinhaltet folgende EinzelmalRnahmen:

e Dammung der AuBenwande und anteilige Dammung der Decken
e Ertlichtigung bzw. anteiliger Austausch der Fenster und Auf3entiiren (im Rahmen der
denkmalrechtlichen Anforderungen)
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e Ergédnzung der bestehenden Heizungsanlage mit Warmepumpen und
Deckenumluftgeraten (Fahrzeughalle)

e Erneuerung der Heizkorper, Heizverteilungs- und Trinkwasserleitungsnetze

e Erneuerung der Elektrotechnik-Etagenverteilungen

e Ausflihrung der Hofgebaude als Griindacher mit Photovoltaikmodulen (im Rahmen
der denkmalrechtlichen Anforderungen)

Zusatzlich zur energetischen Sanierung erfolgen die Erneuerung und Vergrof3erung der
Sanitarbereiche im ehemaligen Steigeturm des Vorderhauses sowie im Seitenhaus
Malerarbeiten im Vorderhaus und eine umfangreiche Schadstoffsanierung.

Weiterhin wurden im Planungsprozess folgende nutzerspezifischen EinzelmalRnahmen
erganzt:

e Vorderhaus:
o Umbau der Wachkiiche
0 Abbruch und Neuplanung der Kuchenfortluft

e Seitenhaus:
o0 Erneuerung nutzerspezifischer Verteilungsnetze
0 Durchbruch zwischen Seiten- und Hinterhaus

e Hinterhaus:

Neubau und Neuorganisation der inneren ErschlieBung
statische Ertuchtigungsmalinahmen der Decke (Erdgeschoss)
Erneuerung der Heizkorper, Heiz- und ELT-Verteilung
Erneuerung nutzerspezifischer Verteilungsnetze

O O O O

Malerarbeiten und Erneuerung des Bodenbelags (Obergeschoss)

2. Gab oder gibt es Verzogerungen bei der Sanierung der Feuerwache? Wenn ja, aus welchem Grund?

Zu 2.

Bei der Sanierungsmalnahme kam es infolge verschiedener Faktoren zu Verzégerungen.
Innerhalb des Planungsprozesses wurden Einzelmalnahmen ergénzt, weshalb
Umplanungen erforderlich waren. Dariiber hinaus wurde zunachst nach Ausweichflachen
fur die Feuerwache gesucht. Aufgrund fehlender Ausweichflachen wurden Umplanungenim
Planungsablauf zur Gewahrleistung der Nutzbarkeit der Gebaudeteile im laufenden
Betrieb vorgenommen. Zudem war eine Umplanung der Hofgebaude wegen
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denkmalrechtlicher Auflagen nach erfolgter Vorabstimmung mit den zustandigen
Behorden, insbesondere zur Planung der energetischen Sanierung der Hofgebaude,
notwendig. Die Umplanung im Rahmen der denkmalrechtlichen Genehmigungsfahigkeit fur
die Hofgebaude wird in enger Abstimmung zwischen der Berliner Immobilienmanagement
GmbH (BIM) und der Unteren Denkmalschutzbehoérde fortgefihrt.

3. Sind weitere Verzégerungen absehbar? Wenn ja, aus welchem Grund?

Zu 3.:

Wahrend einer Bau- bzw. Sanierungsmaflinahme kann es immer zu unvorhersehbaren
Verzégerungen kommen. Derzeit befindet sich die Sanierungsmalnahme im 1.
Bauabschnitt (Sanierung des Vorderhauses). Nach Freizug des Wachgeb&udes und dem
vollstandigen Rickbau abgehéngter Decken wurden an Stahltragern und Dachsparren
Feuchteschaden entdeckt, welche zu einer Verzégerung im Bauablauf fihren kdnnten. Die
BIM erarbeitet aktuell Sanierungskonzepte und priift Kompensationsmalinahmen, um
Auswirkungen auf den geplanten Bauablauf zu vermeiden.

4. Wurden alle fur die Sanierung notwendigen Genehmigungen beantragt und erteilt? Wenn nein, welche
Genehmigungen fehlen noch und wann werden sie eingeholt?

Zué4.

Der Bauantrag wurde aufgrund der erhéhten denkmalrechtlichen Auflagen der Unteren
Denkmalschutzbehérde fir die Hofgeb&ude getrennt nach Gebaudeteilen und zunachst
nur fir das Vorderhaus gestellt, um den geplanten Baubeginn nicht zu verschieben. Die
Baugenehmigung der Obersten Bauaufsicht (Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen) liegt vor.

Wie bereits erwéhnt, wird in enger Abstimmung zwischen der BIM und der Unteren
Denkmalschutzbehérde die Umplanung im Rahmen der denkmalrechtlichen
Genehmigungsfahigkeit fur die Hofgebaude fortgefuhrt. Anschlieliend wird der Bauantrag
fir die Hofgebaude bei der Obersten Bauaufsicht, voraussichtlich noch in diesem Quartal,
eingereicht.

5. Wie hoch sind die Kosten der Sanierung?

ZU5.:

Unter Berlcksichtigung des Baupreisindex betragen die Gesamtkosten der
SanierungsmafRnahme gemall aktueller Berechnungen 4,1 Mio. €. Aufgrund der
vorgefundenen Feuchteschaden ist von einer weiteren Kostensteigerung auszugehen.
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6. Wann ist mit dem Erweiterungsbau der Feuerwache auf dem Grundstiick Donhoffstral3e 30, 10318 Berlin
zu rechnen? Was ist auf dem Grundstiick geplant, wenn kein Erweiterungsbau errichtet werden sollte?

Zu6.:

Die Malinahme wurde in die Investitionsplanung mit einer ersten Rate in 2027
aufgenommen. Die Planung befindet sich in der Vorbereitung. Derzeit wird die Flache als
Baustelleneinrichtungsflache bzw. Ausweichflache fir die Positionierung von Fahrzeugen
der Berliner Feuerwehr wéahrend der SanierungsmalRnahme der FW Karlshorst eingeplant.

Berlin, den 24. Oktober 2024

In Vertretung

Franziska Becker
Senatsverwaltung fiir Inneres und Sport
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