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19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

des Abgeordneten Steffen Zillich (LINKE)

vom 7. Januar 2025 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 8. Januar 2025)

zum Thema:
Potentiale STEP Wohnen

und Antwort vom 23. Januar 2025 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 24. Januar 2025)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Herrn Abgeordneten Steffen Zillich (Linke)
Uber

die Prasidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/21230
vom 7. Januar 2025

Uber Potentiale STEP Wohnen

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Frage 1:

Welche der im STEP Wohnen 2040 ausgemachten Potentialflachen befinden sich
a) im Landeseigentum,

b) im Eigentum der landeseigenen Wohnungsunternehmen und der Berlinovo,

c) im Eigentum anderer landeseigener Unternehmen,

d) im Eigentum des Bundes bzw. von Unternehmen des Bundes?

Bitte angeben nach Belegenheitsbezirk, FlAche und Wohnungsbaupotential!

Frage 2:

Welche der im STEP Wohnen 2040 ausgemachten Potentialflachen befinden im Eigentum von Genossenschaften
und anderen gemeinwohlorientierten Trégern? Bitte angeben nach Belegenheitsbezirk, Flache und
Wohnungsbaupotential!

Frage 3:

Welche der im STEP Wohnen 2040 ausgemachten gré3eren Potentialflachen (ab 500 WE) befinden sich
a) sich im Landeseigentum,

b) im Eigentum der landeseigenen Wohnungsunternehmen und der Berlinovo,

c) im Eigentum anderer landeseigener Unternehmen,

d) im Eigentum des Bundes bzw. von Unternehmen des Bundes?

Bitte angeben nach Belegenheitsbezirk, FlAche und Wohnungsbaupotential.



Antwort zu 1-3:

Die Antworten zu den Fragen 1-3 konnen der nachfolgenden Tabelle entnommen werden. Diese
enthalt eine Ubersicht der im StEP Wohnen 2040 dargestellten Flachen mit einem Potenzial fir
mind. 200 Wohnungen, sofern sich die fir Wohnungsbau geeigneten Flachen zumindest in
relevantem Anteil im Eigentum der Offentlichen Hand (Land Berlin inkl. landeseigene
Unternehmen, Bund ohne Bahnflachen), von Genossenschaften oder gemeinwohlorientierten
Tragern (soweit bekannt) befinden. Sofern eine Potenzialflache mehr als einer
Eigentimerkategorie zuzuordnen ist, werden diese in der Regel nacheinander entsprechend
ihrem Anteil an der Gesamtflache aufgefiihrt — ggf. auch mit dem Hinweis auf sonstige
Eigentimer.

Die Analyse der Eigentumsverhaltnisse von Bund und Land basiert auf dem ALKIS Stand Jan.
2023. Dort wo aktuellere Projektkenntnisse vorlagen, wurden zum Teil Aktualisierungen
vorgenommen (z.B. Ubertragungen an landeseigene Wohnungsunternehmen). Eintragungen zu
Genossenschaften und gemeinwohlorientierten Tragern wurden auf Grundlage von
Verschneidungen mit Daten von Wohnungsbestdnden sowie vorliegender Projektkenntnisse
erganzt. Insgesamt sind jedoch punktuelle Abweichungen zum aktuellen Eigentum nicht
ausgeschlossen.

Da sich die genaue Zahl an Wohneinheiten im Laufe des Planungsprozesses erfahrungsgemar
noch mehrfach andert, ist das Wohnungsbauvolumen der Potenzialflachen in Gré3enkategorien
angegeben. Dies entspricht der Methodik des StEP Wohnen 2040. Die Zusammenstellung ist
entsprechend 8 31 (3) GGO Il in der verfiigbaren Zeit bestmdglich erfolgt.

Bezirk Flache Wohnbau- Eigentiimerkategorie(n)
potenzial in
Wohneinheiten
Mitte Areal Berliner Stadtmission 200 - 499 Gemeinwohlorient. Trager
Mitte Fischerinsel 200 - 499 LWU
Mitte Heinrich-Heine-Strale 200 - 499 Genossenschaften, Land Berlin,
sonstige
Mitte/Charlotten- | Hertzallee Nord 500 - 999 Land Berlin, sonstige
burg-Wilmersdorf
Mitte InvalidenstraRe 200 - 499 Land Berlin, sonstige
Mitte Iranische Stralle 500 - 999 LWU
Mitte Ehem. Haus der Statistik 200 - 499 Land Berlin
Mitte Molkenmarkt 200 - 499 Land Berlin, Bund, sonstige
Mitte St.-Johannes-Evangelist-Friedhof 200 - 499 Gemeinwohlorient. Trager
Friedrichshain- Alte Jakobstrale / Franz-Kiinstler-Stral3e 200 - 499 LWU
Kreuzberg
Friedrichshain- Ehem. Postbank-Areal 200 - 499 LWU, sonstige
Kreuzberg
Friedrichshain- Ehem. BEHALA-Areal 200 - 499 sonstige landeseig. Betriebe
Kreuzberg
Friedrichshain- HolzmarktstraRe 200 - 499 sonstige landeseig. Betriebe
Kreuzberg
Friedrichshain- Muhlenstralle 200 - 499 sonstige landeseig. Betriebe,
Kreuzberg sonstige
Friedrichshain- Dragoner-Areal 200 - 499 Land Berlin
Kreuzberg
Friedrichshain- Quartier Stralauer Allee 200 - 499 LWU, Genossenschaften, Land Berlin
Kreuzberg




Friedrichshain- Wiener Stral3e / Reichenberger StralRe 200 - 499 LWU

Kreuzberg

Friedrichshain- Ehem. Sport- und Erholungszentrem (SEZ) 500-999 LWU

Kreuzberg

Pankow Alte Gartnerei Heinersdorf 500 - 999 LWU, sonstige, Land Berlin

Pankow Alte Schaferei - Schonerlinder Stralle > 2.000 LWU, sonstige

Pankow Projektverbund Karow-Sid - Am Teichberg >2.000 LWU, sonstige

Pankow Projektverbund Karow-Sid - Karower Kreuz | 1.000 - 2.000 | LWU, sonstige

Pankow Blankenburger StralRe / Grumbkowstral3e 200 - 499 LWU, Land Berlin, Genossenschaften

Pankow Blankenburger Siiden > 2.000 Land Berlin, sonstige, LWU

Pankow Buch - Am Sandhaus > 2.000 Land Berlin, LWU, sonstige

Pankow Buch 11l 200 - 499 Land Berlin, sonstige, LWU,
Genossenschaften

Pankow Buch IV 500 - 999 Land Berlin

Pankow Elisabeth-Aue >2.000 LWU

Pankow Erholungsanlage Schildow-Waldeck 200 - 499 Land Berlin, sonstige

Pankow Friedhof Himmelfahrt 200 - 499 Gemeinwohlorient. Trager

Pankow FrihlingstralRe 200 - 499 sonstige, LWU

Pankow Georgen-Parochial Ill Friedhof - Nord 200 - 499 Gemeinwohlorient. Trager

Pankow Idunastrale / Neukirchstrale - Ost 200 - 499 Lwu

Pankow Lindenberger Weg / Klagenfurter StralRe 200 - 499 LWU, Land Berlin, sonstige

Pankow MichelangelostralBe 1.000 - 2.000 Land Berlin, Genossenschaften,
sonstige

Pankow nordlich Treskowstralle 1.000 - 2.000 | Genossenschaften

Pankow Waldhaus Alt-Buch / Zepernicker Stral3e 200 - 499 Land Berlin

Pankow Wolfgang-Heinz-StralRe 200 - 499 LWU, sonstige

Charlottenburg- | Stadteingang West * LWU, sonstige

Wilmersdorf

Charlottenburg- | Halemweg 200 - 499 Land Berlin

Wilmersdorf

Charlottenburg- | Heisenbergstrale / Schlesingerstralle 200 - 499 sonstige, LWU

Wilmersdorf

Charlottenburg- | Prinzregentenstralle / Wagh&auseler StraBe | 200 - 499 LWU

Wilmersdorf

Charlottenburg- | Quedlinburger StraRe / Wernigeroder 200 - 499 sonstige, LWU

Wilmersdorf Strale / Klaustaler Stral3e

Charlottenburg- | Reichsstralle 200 - 499 sonstige, LWU

Wilmersdorf

Spandau Wasserstadt B-Oberhavel - RauchstraBe 200 - 499 LWU

Spandau Wasserstadt B-Oberhavel - Rhenaniastrale | 500 - 999 LWU

Spandau Wasserstadt B-Oberhavel - Ufer Daumstr. 200 - 499 LWU

Nord

Spandau Das Neue Gartenfeld >2.000 sonstige, LWU

Spandau GriesingerstralRe 500 - 999 sonstige landeseig. Betriebe

Spandau Neuendorfer Stralle / Askanierring 200 - 499 Bund, Land Berlin

Spandau Saatwinkler Damm / KiisterstralRe 200 - 499 LWU

Spandau Staakener Feldstra3e / Nennhauser Damm | 200 - 499 Land Berlin

Steglitz- FischerhiittenstralRe / Sven-Hedin-StralRe 200 - 499 sonstige, LWU

Zehlendorf

Steglitz- Lissabonallee 200 - 499 Bund

Zehlendorf

Tempelhof- Gersdorfstrale / Ringstrale / PrihRstrale | 200 - 499 LWU

Schéneberg

Tempelhof- Hildburghauser StralRe / Luckeweg 200 - 499 Genossenschaften

Schéneberg




Tempelhof- Hohenstaufenstralle 200 - 499 Land Berlin

Schéneberg

Tempelhof- Lichterfelder Ring 200 - 499 Land Berlin

Schéneberg

Tempelhof- Marienfelder Allee 200 - 499 Bund, Land Berlin
Schéneberg

Tempelhof- Neue Mitte Tempelhof 500 - 999 Land Berlin, sonstige landeseig.
Schéneberg Betriebe, LWU
Tempelhof- Schoéneberger Linse - Baufeld 2/3 200 - 499 LWU, Genossenschaften,
Schéneberg Gemeinwohlorient. Trager
Neukdlin Buckower Damm / Zimmererweg 200 - 499 LWU, sonstige
Neukkolln Buckower Felder 500 - 999 LWU, Genossenschaften
Neukkolln Quartier Mollnerweg 200 - 499 LWU

Neukkolln Ehem. RIAS-Gelande 500 - 999 Sonstige, LWU
Neukkolln HMH-Siedlung 200 - 499 Genossenschaften
Neukkolln Kirchhof St. Jacobi Il 200 - 499 Gemeinwohlorient. Trager
Neukkolln Kirchhof V Jerusalems- und Neue Kirche 200 - 499 Gemeinwohlorient. Trager
Treptow- Am Gartenstadtweg - Falkenberg 500 - 999 Genossenschaften
Kopenick

Treptow- Anne-Frank-Stral3e 500 - 999 LWU

Kopenick

Treptow- Anne-Frank-Stral3e / Hassoweg 200 - 499 LWU

Kopenick

Treptow- Bohnsdorfer Weg 500 - 999 LWU

Kopenick

Treptow- Ehemaliger Giterbahnhof Képenick 1.000 - 2.000 | Sonstige, Land Berlin
Kopenick

Treptow- Eichbuschallee 200 - 499 LWU, sonstige

Kopenick

Treptow- Firlstralle / Kottmeierstralle 200 - 499 LWU

Kodpenick

Treptow- Furstenwalder Allee 200 - 499 Land Berlin

Kdpenick

Treptow- Kietzer Feld 200 - 499 Genossenschaften, LWU
Kopenick

Treptow- Ostendstralle 200 - 499 LWU

Kodpenick

Treptow- Dreieck Spathsfelde >2.000 sonstige, Land Berlin
Kodpenick

Treptow- Wilhelmine-Duncker-Stral3e - Falkenberg 200 - 499 LWU

Kodpenick

Treptow- Wolfgang-Steinitz-Stralle / 200 - 499 LWU

Kodpenick Fahlenbergstrale

Marzahn- Cecilienstral3e / Teterower Ring 200 - 499 LWU

Hellersdorf

Marzahn- Etkar-André-Stralle 200 - 499 Land Berlin

Hellersdorf

Marzahn- Landsberger Stralle 200 - 499 LWU

Hellersdorf

Marzahn- Merler Weg / Allee der Kosmonauten - Ost | 500 - 999 LWU, sonstige
Hellersdorf

Marzahn- Mittenwalder Stral3e 200 - 499 Lwu

Hellersdorf

Marzahn- OberweilBbacher Stra3e 500 - 999 Lwu

Hellersdorf




Marzahn- ParlerstraRe / GroRmannstrale 200 - 499 sonstige, Land Berlin
Hellersdorf
Marzahn- Péhlbergstralle / Blumberger Damm 200 - 499 LWU
Hellersdorf
Marzahn- Stadtgut Hellersdorf - Baufeld 5 200 - 499 LWU
Hellersdorf
Lichtenberg Ahrensfelder Chaussee (Mein Falkenberg) 1.000 - 2.000 | sonstige, LWU
Lichtenberg Detlevstralle 200 - 499 LWU
Lichtenberg Falkenberger Chaussee 200 - 499 Land Berlin
Lichtenberg Ferdinand-Schultze-Str. / Landsberger 1.000-2.000 | LwU

Allee
Lichtenberg lisestralle 200 - 499 LWU
Lichtenberg Kdpenicker Allee 500 - 999 LWU
Lichtenberg Rhinstrale 500 - 999 LWU
Lichtenberg Schulze-Boysen-Stral3e / Coppistralie 500 - 999 LWU, sonstige, Land Berlin
Lichtenberg Schwarzmeerstralie 200 - 499 LWU
Lichtenberg Seehausener StralRe 200 - 499 LWU
Lichtenberg Storkower StralRe / Max-Brunnow-StralRe 500 - 999 Land Berlin, LWU, sonstige
Lichtenberg Vulkanstral3e / Elli-Vogt-Stral3e 200 - 499 Land Berlin, LWU
Lichtenberg Waldowallee 200 - 499 LWU
Lichtenberg Urbanes Zentrum Neu-Hohenschdnhausen 200 - 499 Land Berlin
Lichtenberg WeilRenseer Weg (Ehem. BVG-Parkplatz) 500 - 999 LWU, Land Berlin, sonstige
Lichtenberg Ehem. Schulgelénde Wollenberger Stralle 200 - 499 LWU
Reinickendorf BurgerstralRe / Provinzstralle 200 - 499 sonstige, Land Berlin
Reinickendorf Cité Foch - Hallenbad 200 - 499 Bund
Reinickendorf Cité Foch - nordliche Rue Montesquieu 200 - 499 Bund
Reinickendorf Cité Pasteur 1.000 - 2.000 | Bund
Reinickendorf Golgatha-Friedhof - West 200 - 499 Gemeinwohlorient. Trager
Reinickendorf Karl-Bonhoeffer-Nervenklinik 500 - 999 sonstige landeseig. Betriebe
Reinickendorf Nordliche Bernauer Stralle 200 - 499 LWU, sonstige
Reinickendorf Schumacher Quartier > 2.000 Land Berlin, sonstige
Reinickendorf Treuenbrietzener Stralle 200 - 499 Lwu
Reinickendorf TXL Nord * Bund, sonstige landeseig. Betriebe

* Fiir die beiden Neuen Stadtquartiere Stadteingang West und TXL Nord, deren Planungsstand noch keine belastbaren Aussagen
zum Wohnungsbaupotenzial zuldsst, wird eine pauschalierte Mindestzahl von zusammen 3.000 Wohnungen angenommen.

Frage 4:
Fir welche der im STEP Wohnen 2040 ausgemachten gréf3eren Potentialflachen (ab 500 WE) besteht eine
ausreichende Verkehrsanbindung durch welche Verkehrsangebote?

Frage 5:
Fir welche der im STEP Wohnen 2040 ausgemachten grtf3eren Potentialflachen (ab 500 WE) sind welche
Erweiterungen in welchem Zeithorizont geplant?

Antwort zu 4 und 5:

Der Stadtentwicklungsplan Wohnen ist ein strategisches Planwerk zur Steuerung einer
gesamtstadtischen Entwicklung. Im Dokument ,Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 | Plan 1
Gesamtstadtische Einordnung“ [siehe
https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/planung/stadtentwicklungsplaene/step-wohnen-
2040/] findet sich eine Darstellung der Potenzialflachen mit der bestehenden und geplanten
Schieneninfrastruktur.



https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/planung/stadtentwicklungsplaene/step-wohnen-2040/
https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/planung/stadtentwicklungsplaene/step-wohnen-2040/

Aufbauend hierauf erfolgt eine Uberfilhrung der Potenziale in konkrete Vorhaben. Zur
Sicherstellung der vernetzten Planung von neuen Stadtquartieren und Verkehrsinfrastruktur
bedienen sich die zustdndigen Senatsverwaltungen der ,Taskforce Stadtquartiere und
Entwicklungsraume*, die dies in Koordinierungs-, Struktur- und Handlungskonzepte tberfuhrt. Die
Frage, inwiefern eine Verkehrsanbindung hinreichend im Sinne der verkehrlichen Abwickelbarkeit
ist, ist Uber die konkreten Planungen zu beantworten.

Frage 6:

Fir welche der im STEP Wohnen 2040 ausgemachten gréfl3eren Potentialflachen (ab 500 WE) sind Erweiterungen in
der sozialen (einschl. Schule) Infrastruktur erforderlich und welche Planungen bestehen dafiir mit welchem
Zeithorizont?

Antwort zu 6:

Bei samtlichen Vorhaben mit Planerfordernis werden die Wohnfolgebedarfe grundsatzlich
geprift und im jeweiligen Planungsprozess bericksichtigt. Bei den Bebauungsplanverfahren
entsprechend Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung wird im stadtebaulichen
Vertrag eine Kostenubernahme vereinbart. Insbesondere in den Neuen Stadtquartiere werden
dariber hinaus bestehende Bedarfe aus umliegenden Nachbarschaften in die
Infrastrukturplanung eingebracht.

Aufgrund der vielfaltigen Wechselbeziehungen mit der Infrastrukturausstattung bestehender
Wohngebiete werden die ggf. erforderlichen Bedarfe zur Anpassung der sozialen Infrastruktur im
Rahmen der verschiedenen sektoralen Fachplanungen (z.B. Schulentwicklungsplanung)
analysiert und i.d.R. auf gesamtstadtischer Ebene mit einer langfristigen Planung untersetzt.

Eine integrierte Zusammenfiihrung der Planungen fir die verschiedenen Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur erfolgt in Zustdndigkeit der Bezirke. Hierfir werden Soziale
Infrastrukturkonzepte (SIKo) erarbeitet, in denen auch die vorliegenden Planungen zur
Erweiterung der sozialen Infrastruktur im Zusammenhang mit grof3eren Wohnungsbauprojekten
dargestellt sind. Nahere Informationen zu den bezirklichen SIKo:
https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/planung/planungskoordination-soziale-
infrastruktur/soziale-infrastrukturkonzepte-siko/

Berlin, den 23.01.2025

In Vertretung

Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
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