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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

des Abgeordneten Steffen Zillich (LINKE)
vom 11. April 2025 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 15. April 2025)

zum Thema:
Bilanz der Ankaufe fur stadtebauliche Entwicklungsmal3nahmen

und Antwort vom 29. April 2025 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 30. April 2025)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Herrn Abgeordneten Steffen Zillich (Linke)
Uber

die Prasidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/22370

vom 11.04.2025

uber Bilanz der Ankaufe fur stadtebauliche Entwicklungsmalnahmen

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Frage 1:
Welche stadtebaulichen Entwicklungsmafinahmen (inkl. Gebiete mit Vorkaufsrechtssatzungen) nach § 165 BauGB
gibt es in Berlin?

Antwort zu 1:

Siehe hierzu die Spalten ,Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme/ Vorbereitende
Untersuchungen (Neues Stadtquartier/Projekt)* und ,,Rechtsgrundlage” der beigefligten Anlage
1.

Frage 2:

Fur welche dieser MaBnahmen wurden in welchem Umfang (Quadratmeter und Ankaufswert je MaRnahme) bisher
Flachen erworben? Bitte differenziert nach Ausiibungen von Vorkaufsrechten, Enteignungen und sonstigen Ank&ufen
angeben; wenn moglich bitte auch differenzieren nach Erwerben zu Gunsten von Wohnungsbau,
Gewerbeentwicklung, ErschlieBung und Infrastruktur!

Antwort zu 2:
Siehe hierzu die Spalte ,,Ank&aufe, im besonderen ,,Art und Umfang der Ankaufe“ und ,,Ankaufe
zu Gunsten* von der beigefugten Anlage 1.



Frage 3:
Fur welche Gebiete bestehen welche Ankaufsziele? Wenn moglich bitte differenzieren nach Ank&ufen zu Gunsten
von Wohnungsbau, Gewerbeentwicklung, ErschlieBung und Infrastruktur!

Antwort zu 3:
Siehe hierzu die Spalte ,,Ankaufsziele” der beigefugten Anlage 1.

Frage 4:

Fir welche der im Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen 2040 ausgewiesenen Neuen Stadtquartiere bestehen
(noch) keine Festsetzungen von stadtebaulichen Entwicklungsmafinahmen (inkl. Vorkaufsrechtssatzungen) nach §
165 BauGB? Warum jeweils nicht? Zu wann ist eine entsprechende Festsetzung ggf. geplant?

Antwort zu 4:
Fir die nachfolgend aufgelisteten Neuen Stadtquartiere bestehen (noch) keine Festlegungen von
stadtebaulichen Entwicklungsmafnahmen (inkl. Vorkaufsrechtssatzungen) nach § 165 BauGB:

Blankenburger Siden (Vorbereitende Untersuchungen gem. § 165 Absatz 4 BauGB)
Buch - Am Sandhaus

Buckower Felder

Europacity

Wasserstadt Berlin-Oberhavel (abgeschlossene stddtebauliche EntwicklungsmalSnahme)
Das Neue Gartenfeld

Lichterfelde Sud

Michelangelostr.

. Schumacher Quartier

10. Ehem. Rangierbahnhof Pankow (Pankower Tor)

11. Neue Mitte Tempelhof

12.Schoneberger Linse

13. Siemensstadt Square

14. Stadtgut Hellersdorf

15. Elisabeth-Aue

16. Georg-Knorr-Park

17. Dreieck Spéthsfelde (Vorbereitende Untersuchungen gem. § 165 Absatz 4 BauGB)
18. Alte Schaferei

19. Projektverbund Karow Sud

20. Karl-Bonhoeffer-Nervenklinik

21. Stadteingang West (Vorbereitende Untersuchungen gem. § 165 Absatz 4 BauGB)
22.TXL Nord
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Fir die Neuen Stadtquartiere Blankenburger Siiden, Dreleck Spéthsfelde und Stadteingang
Westwurden jeweils Vorbereitende Untersuchungen gem. 8 165 Absatz 4 BauGB beschlossen
(siehe Antwort zur Frage 1) und werden aktuell ergebnisoffen durchgefiihrt. Nach Abschluss der
vorbereitenden Untersuchungen wird Uber die Festlegung einer stadtebaulichen
EntwicklungsmalRnahme entschieden.



Der Begriff der Neuen Stadtquartiere ist nicht mit einer stadtebaulichen Entwicklungsmalinahme
und/ oder einer Vorkaufsrechtsverordnung gleichzusetzen. Die Entwicklungsmalnahme darf
nach der Systematik des Baugesetzbuchs nur dann zur Anwendung kommen, wenn andere
stadtebauliche Instrumente nicht zum gewunschten Ziel fihren. Diese sind neben der Festsetzung
von Bebauungspléanen unter Bericksichtigung des Berliner Modells der kooperativen
Baulandentwicklung insbesondere auch der Abschluss von stadtebaulichen Vertragen (vgl. 8 165
Absatz 3 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch). Zudem muss das Wohl der Allgemeinheit die
Durchflihrung der stadtebaulichen Entwicklungsmal3nahme erfordern (vgl. 8 165 Absatz 3 Satz
1 Nr. 2 Baugesetzbuch).

Bis auf die abgeschlossene stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme Wasserstadt Berlin-
Oberhavel sowie die oben genannten Neuen Stadtquartiere, fir die derzeit Vorbereitende
Untersuchungen durchgeflhrt werden, kann die Entwicklung der weiteren oben genannten Neuen
Stadtquartiere mit anderen stadtebaulichen Instrumenten gemal? den gewiinschten Zielen, also
ohne die Durchfiihrung einer stadtebaulichen EntwicklungsmaflRnahme erreicht werden.

Die Vorkaufsrechtsverordnung nach § 25 Absatz 1 Baugesetzbuch kann nur unter den jeweils in
Nr. 1 - 3 genannten Voraussetzungen flankierend zur Sicherung von stadtebaulichen Zielen
eingesetzt werden. Sobald eine stadtebauliche Entwicklungsmalinahme festgelegt ist, gilt
gemal § 24 Absatz 1 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch das allgemeine Vorkaufsrecht unmittelbar aus
dem Gesetz. Eine etwa vorher bestehende Vorkaufsrechtsverordnung nach 8 25 Baugesetzbuch
ist dann aufzuheben.

Frage 5:
Uber welche anderen Instrumente der Flachensicherung verfiigt das Land fiir solche Vorhaben? Wo sind diese
jeweils zum Einsatz gekommen?

Antwort zu 5:

In einigen Neuen Stadtquartieren ist das Land Berlin bereits Flacheneigentimer (z. B. Elisabeth-
Aue, Schoneberger Linse). Darliber hinaus verfigt das Land Berlin tber unterschiedliche
Instrumente der Flachensicherung fur die Quartiersentwicklungen. Exemplarisch seien hier
genannt:

e Sicherung der noch im Privateigentum befindlichen Flachen durch freihdndigen Erwerb
(u. a. angewandt im Neuen Stadtquartier Schumacher Quartier).

e Sicherung der noch im Privateigentum befindlichen Flachen im Rahmen von
stadtebaulichen Vertragen, z. B. flr ErschlieBungsmalRnahmen oder griine und soziale
Infrastrukturen (u. a. angewandt im Neuen Stadtquartier Lichterfelde Sud).



e Flachenerwerb mit schlisselfertigen Wohnungen durch landeseigene
Wohnungsunternehmen von privaten Investoren (u. a. angewandt im Neuen

Stadtquartier Georg-Knorr-Park).

Berlin, den 29.04.2025

In Vertretung

Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



Schriftliche Anfrage $19-22370 zum Thema: Bilanz der Anké&ufe durch stadtebauliche Eniwicklungsmaﬁnahmen (Anlage 1, Fragen 1-3)

Stadtebauliche Entwicklungsmaf3nahme /

Rechtsgrundlage

Anké&ufe

Ankaufsziele

Nummer Vorbereitende Untersuchungen (Neues
Stadtquartier/Projekt) '
: Art und Umfang der Ankdufe Anké&ufe zu Gunsten von
 Workaufrecht = 115.354 m? Erwerb von plo?uhgsbefangenen Grundsﬁickenﬁ
. e . (VerkehrserschlieBung, Infrastruktur, Planungsziele gemaf3
. Direktankauf = 18.049 m? Die Ankéufe dienten sowohl dem
Vorbereitende Untersuchungen gem. § 165 N : ) . Struktur- und Nutzungskonzept), von Tausch- und
) Riickkauf = 4.191 m Wohnungsbau, der Gewerbeentwicklung, der N N .
N Absatz 4 BauGB sowie Vorkaufsrecht- . . . . . . ) Ersatzgrundstiicken fiir von der Entwicklung betroffene
1. Blankenburger Siiden Die Kaufpreise basieren auf dem gutachterlich ermittelten  |ErschlieBung sowie zur Schaffung von

Rechtsverordnung geménB § 25 Absatz 1 Satz
1 Nr. 2 BauGB

entwicklungsunbeeinflussten Anfangswert zum-Stichtag vor
Bekanntmachung der Vorbereitenden Untersuchungen
gemdf3 § 165 BauGB.

Infrastruktur. Eine differenzierte Erfassung
liegt nicht vor.

Grundstiickseigentiimer (Nutzungszweck Wohnen und Erholung)
sowie von Grundstiicken, die fiir Herstellung von natur- und
artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
geeignet sind

Férmlich festgesetzte stédtebauliche
Entwicklungsmafinahme mit

Direktankauf = 607.775 m?
Die Kaufpreise basieren auf dem gutachterlich ermittelten

Die Ankdufe dienten sowohl dem
Wohnungsbau, der Gewerbeentwicklung, der

Grunderwerb gemdf3 § 166 Abs. 3 BauGa fiir
- Verkehrserschlieﬁdng

2. Johannisthal/Adlershof . entwicklungsunbeeinflussten Anfangswert zum Stichtag vor  |ErschlieBBung sowie zur Schaffung von - Infrastruktur
Anpassungsgebieten gem. §§ 165, 170 ) ] 1N . - . N ) .
BouGB Bekanntmachung der Vorbereitenden Untersuchungen Infrastruktur, Eine differenzierte Erfassung - Wohnen (Weiterverduf3erungan mit Bauverpflichtung)
au ‘
gemdf} § 165 BauGB. liegt nicht vor. - Gewerbe (WeiterverduBerung mit Bauverpilichtung)
Verordnung iiber die férmliche Festlegung des | _ R ) . ] N N . .
i ) . . Direktankauf: 42.472 m Die Ankdufe dienten sowohl dem Erwerb von Schliisselgrundstiicken fiir Grofteil des
sttdtebaulichen Entwicklungsbereichs . . . . ] . . .
h lioer Giiterbahnhof Képenick Die Kaufpreise basieren auf dem gutachterlich ermittelten  [Wohnungsbau, der Erschlieflung sowie zur  |Wohnungsbaus, einer Gemeinschaftsschule, Gewerbe- und
ehemaliger Giiterbahnhof K&penic S
3. Ehemaliger Giiterbahnhof Képenick Vorn 12 gM 2020 (GVBL N p23 5.327) entwicklungsunbeeinflussten Anfangswert zum Stichtag vor  |Schaffung von Infrastruktur und Dienstleistungsnutzung, &ffentliche Griinfléchen und der
om 12. Mai . Nr, ) F , ,
. ) Bekanntmachung der Vorbereitenden Untersuchungen Ausgleichsflachen, Eine differenzierte iibergeordneten Verkehrstrasse Ostumfahrung Bahnhofstrafle,
zulefzt gedndert mit Verordnung vom 48 § 165 BauGB Erf lieat nicht e b Kieinteiliaer Fléichen fiir Erschlief
emdf § auGB. rfas iegt nicht vor. rwerb kleinteiliger Flachen fiir Erschliefun
14.06.2022 (GVBL. Nr, 33 S. 380) ? | B = 9
- N . . . L . . Ehemalige stdditebauliche
Férmlich festgelegte stédtebauliche Die Ankéiufe sind in den 1990er Jahren bis Aufhebung des . ) N .
) . . . N . . EntwicklungsmaBnahme: Die Ank&ufe dienten
Entwicklungsmafinahme gem. §§ 165 ff Grofiteils der stédtebaulichen Entwicklungsmafinahme in 5 . N ) .
; . . . sowohl dem Wohnungsbau, der Ehemalige stédtebauliche Entwicklungsmafinahme:
4, Rummelsburger Bucht BauGB (seit 1994); Aufhebung des Grofiteils |2003 erfolgt; in dem Bereich Ostkreuz an der Mole, der . ) . - .
. . ) ) . ) . Gewerbeentwicklung, der ErschliefBung sowie |Grundstiickserwerb ist abgeschlossen.
der Entwicklungsmaf3nahme in 2003 bis auf  [noch dem Entwicklungsrecht untferliegt, wurden keine oy
. . . o zur Schaffung von Infrastruktur. Eine
Bereich Ostkreuz an der Mole Ankdufe getdtigt. . . . .
differenzierte Erfassung liegt nicht vor.
Vorbereitende Untersuchungen gem. § 165
Absatz 4 BauGB sowie Vorkaufsrecht: rd. 49,000 m? Sicherung von Grundstiicksfléchen zur = " . N . .
R . . - . . ) o Friihzeitige Sicherung von Fldchen zur Erleichterung einer
5. Dreieck Spathsfelde Vorkausfrechtsverordnung gemafl § 25 Absatz [Nennung des Ankaufswertes aus rechtlichen Grinden nicht  |Erleichterung einer kiinftigen geordneten o __ ] . ]
o . . . . kiinftigen geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gebiets.
1Satz1 Nr. 2 BauGB méglich., stadtebaulichen Entwicklung des Gebiets.
._ . ‘_ . . . Erwerb von planungsbefangenen Grundstiicken fiir
Ankéufe durchDirektankauf, Enteignung bzw. Fldchentausch|Die Ankdufe dienten sowohl dem ) Verkeh hiieB »
a) VerkehrserschliefBung,
. i . . im Gesamtumfang von ca. 80,2 Mio. € zwischen 1996 und |Wohnungsbau, der Gewerbeeniwicklung, der . P
Hauptstadt Berlin - Parlaments- und Formlich festgelegte stddtebauliche I ] ] b) technische Infrastruktur
6. 2024. Ankauf von ca. 35 Grundstiicken, teilweise bestehend |ErschlieBung sowie zur Schaffung von

Regierungsviertel

Entwicklungsmaf3nahme gem. § 165 BauGB

aus mehreren Flurstiicken. Es wurden 6

Enteignungsverfahren durchgefiihrt,

Infrastruktur. Eine differenzierte Erfassung

liegt nicht vor.

c) soziale infrastruktur (Kita, Schulen, Spielplétze)
d) Freianlagen




Stadteingang West

Vorbereitende Untersuchungen gem. § 165
Absatz 4 BauGB sowie Vorkaufsrecht-
Rechtsverordnung gemdf3 § 25 Absatz 1 Satz
1 Nr. 2 BauGB

Vorkaufsrecht: 4.643 m?

Der Kaufpreis basiert auf einem Verkehrswertgutachten.

Der Ankauf diente der Erschlieflung. Eine-
differenzierte Erfassung liegt nicht vor.

Erwerb von planungsbefangenen Grundstiicken fiir
VerkehrserschlieBung oder technische Infrastruktur




