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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

des Abgeordneten Dr. Alexander King

vom 13. Juli 2025 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 14. Juli 2025)

zum Thema:
Bauprojekt ,, Tal-Center* (Oberweilibacher Stralie)

und Antwort vom 1. August 2025 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 4. August 2025)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Herrn Abgeordneten Dr. Alexander King
uber

die Prdsidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin

tiber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/23339

vom 13. Juli 2025

liber Bauprojekt , Tal-Center” (Oberwei3bacher Strafle)

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftliche Anfrage betrifft Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener Zustdndigkeit und
Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemiiht, Ihnen eine Antwort auf lhre Frage
zukommen zu lassen und hat daher den Bezirk Marzahn-Hellersdorf um eine Stellungnahme
gebeten, die von dort in eigener Verantwortung erstellt und dem Senat ibermittelt wurde. Diese
ist in die Beantwortung der Anfrage eingeflossen.

Frage 1:
Wie bewertet der Senat die geplante Bebauung am ,Tal-Center“ (Oberwei3bacher Strafle) nach folgenden
Maf3stdben und Gesichtspunkten:

a) stddtebauliche Einfiigung in bestehendes Wohnumfeld,

b) Verkehrssituation vor Ort, speziell die derzeitige Nutzung der Parkfldchen durch Anwohnende und zukiinftige
Nutzung durch Neubezug in der geplanten Bebauung,

c) sozial-6kologische Vertraglichkeit mit bestehendem Wohnumfeld,

d) Umweltschutz und Schutz bedrohter Tierarten (z.B. Schutz der vorhandenen Mauerseglerbrutplétze,
Nachtigallen- und Sprosserbrutplétze), Larmschutz, Durchliiftung des Quartiers,

e) Versorgung der Bewohner mit Waren und Dienstleistungen des tdglichen Bedarfes, Moglichkeiten der
Freizeitgestaltung und des Freizeitsportes sowie Griin- und Erholungsfléchen fiir alle Anwohner,

f) Statten und Moglichkeiten des sozialen Miteinanders im Kiez,

g) OPNV in ausreichender Qualitdt und Quantitét?

Frage 2:
Wie ist der aktuelle Stand zur geplanten Bebauung am Standort des ,, Tal-Center®?



Antwort zu 1 und 2:

Das Nahversorgungszentrum Tal-Center im Ortsteil Marzahn weist stddtebauliche Mangel auf
und soll demzufolge umfassend umgebaut und zeitgemdf3 modernisiert werden. Neben der
Sicherung und Weiterentwicklung des Nahversorgungszentrums sollen am Standort zusdtzlich
auch Wohnnutzungen planungsrechtlich ermdglicht werden. Insbesondere der Wohnungs-
neubau ist jedoch mit dem geltenden Planungsrecht nicht vereinbar, so dass gemaf3 § 1 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) ein Planungserfordernis fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans
besteht. Mit BA-Beschluss Nr. 0770/VI vom 17.05.2024 wurde das im Jahr 2020 eingeleitete
Verfahren fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 10-29-1VE auf ein Verfahren fiir den
Angebotsbebauungsplan 10-29-1 umgestellt. Aufgrund der Umstellung entsteht grundsdtzlich
ein neues Bebauungsplanverfahren unter teilweise neuen Rahmenbedingungen. Derzeit befindet
sich das Verfahren in einer friihen Abstimmungsphase. Daher kann das geplante Bauvorhaben
nach den in der Frage genannten Gesichtspunkten derzeit nicht bewertet werden. Eine
sachgerechte Bewertung kann friihestens erfolgen, wenn sich die Planungsziele konkretisiert
haben und die friihzeitigen Biirger- und Behordenbeteiligungen gemdaf3 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB durchgefiihrt wurden.

Frage 3:

Welche zusatzlichen Hitzebelastungen erwartet der Senat bei einer méglichen Bebauung fiir das Wohngebiet? Die
Frage stellt sich vor dem Hintergrund, dass durch den Klimawandel und zusdtzlich durch die dichte Bebauung auch
in Berlin bspw. hitzeassoziierte Todesfdlle zugenommen haben.

Frage 4:
Welche Hitzeschutzmafinahmen sind fiir das Wohngebiet vorgesehen, um die Hitzebelastungen durch die
zusdtzliche Bebauung zu minimieren? Welche Abkiihlungs- und Versickerungsfldchen werden geschaffen?

Antwort zu 3: und 4:

Belastbare Aussagen hierzu sind nicht moglich, da sich das Bebauungsplanverfahren derzeit in
einer frilhen Abstimmungsphase befindet. Belastbare Aussagen kdnnen friihestens erfolgen,
wenn sich die Planungsziele konkretisiert haben und die friihzeitigen Biirger- und
Behordenbeteiligungen gemdf3 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt wurden.
Grundsatzlich gilt auch fiir die Belange des Klimaschutzes und des Klimawandels, dass sie im
Rahmen des Abwdgungsgebots gemdf3 § 1 Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen sind. Dieser
Grundsatz ergibt sich aus § 1a Abs. 5 BauGB.

Frage b:

Inwieweit wird bei der Planung die soziale Infrastruktur - insbesondere die Arztesituation - mitgedacht? Diese Frage
stellt sich nicht zuletzt vor dem Hintergrund, dass in der ambulanten hausdrztlichen Versorgung in Marzahn-
Hellersdorf bereits jetzt schon eine Unterversorgung vorhanden ist und sich die Situation bei einer Bebauung weiter
verschlechtern wird.

Antwort zu b:

Gemdf3 § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen die sozialen
Infrastrukturbedarfe und Bediirfnisse der Bevolkerung im Rahmen des Abwdgungsgebots gemaf3
§ 1 Absatz 7 BauGB ebenso wie andere relevante Belange zu beriicksichtigen. Arztpraxen zdhlen
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im Sinne des Bauplanungsrechts jedoch nicht zur sozialen Infrastruktur. lhre ZulGssigkeit richtet
sich nach § 13 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Demnach sind sie in allen Baugebieten der
BauNVO grundsatzlich zuldssig. Weitergehende Steuerungs- und Ansiedlungsméglichkeiten fiir
Arztpraxen und andere Nutzungen bietet ein Bebauungsplan jedoch nicht, da er lediglich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben ermdglicht. Die
tatsachliche  Realisierung  der  zuldssigen  Nutzungen hdngt vom  Willen der
Grundstiickseigentimer ab. Auch der drztliche Versorgungsgrad eines Gebiets ist nicht
Gegenstand eines Bebauungsplans.

Das Bezirksamt wirkt jedoch seit mehreren Jahren intensiv in Gesprachen auf die Kassendrztliche
Vereinigung (KV) ein, insbesondere mit dem Ziel der Erhéhung von Arzisitzen im Bezirk. Dieses
Ziel wurde im Jahre 2022 erreicht. Die KV hat fiir die Versorgungsbereiche Marzahn-Hellersdorf,
Lichtenberg und Treptow-Kopenick iiber 90 Hausarztsitze zusdatzlich in die Planung
aufgenommen. Bei Facharztsitzen wird weiterhin im Einzelfall entschieden. Seitdem gab und gibt
es mehrmals im Jahr direkte Gesprdche zwischen der zustdndigen Abteilung des Bezirksamtes
und der KV, Diskussionsrunden auch im Gesundheitsausschuss des Bezirkes sowie Gesprdche mit
der Senatsverwaltung fiir Wissenschaft, Gesundheit und Pflege. Ein weiteres Ergebnis des
Austausches war die Eroffnung der KV-Praxis mit vier Allgemeinmedizinern in der Region
Hellersdorf. Eine zweite KV-Praxis im Bezirk ist in Planung. Des Weiteren bemiiht sich der Bezirk
in den Gesprdchen aktiv um die Verbesserung der Rahmenbedingungen zur Niederlassung fiir
Arzte. Dabei geht es vor allem um die Férderung durch die KV sowie um das Bereitstellen
geeigneter Praxisrdume durch Wohnungsgesellschaften sowie Vermieter von Gewerberdumen.

Frage 6:

Neuer Wohnraum und damit einhergehend der Zuzug von Menschen ins Wohngebiet wird auch zusdtzliche
Anforderungen an die angrenzenden Schulen und Kitas mit sich bringen. Ist es aus Sicht des Senats gewdhrleistet,
dass die zu erwartende Zunahme an Kindern durch Lehrkréfte und Kitapersonal aufgefangen werden kann (ohne zu
einer Uberlastung zu fiihren)? Welche Pléne gibt es, einem Mangel an Fachkrdften in den genannten Einrichtungen
entgegenzuwirken?

Antwort zu 6:

Es werden in regelmdfligen Abstdnden auf Grundlage der amtlichen Bevéolkerungsprognose die
Bedarfe fiir die soziale Infrastruktur ermittelt. So sollen die Einrichtungen der Daseinsvorsorge
mindestens gleichzeitig mit neuem Wohnungsbau entstehen. Der Bedarf an Fachpersonal ergibt
sich aus der Entwicklung.

Frage 7:
Inwieweit kam es bei dem geplanten Bauprojekt bereits zur Biirgerbeteiligung und wie viel Mittel sind in die
Biirgerbeteiligung geflossen?

Antwort zu 7:
Die gemdf3 § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB gesetzlich vorgeschriebenen Biirgerbeteiligungen
fanden aufgrund des sehr frilhen Planungsstandes bisher noch nicht statt.



Frage 8:
Hat der Senat Kenntnis von der Kritik der Anwohnerschaft am Bauvorhaben und der Informationspolitik? Wenn ja,
wie will der Senat addquat darauf reagieren?

Antwort zu 8:

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf ist die plangebende Stelle fiir das Bebauungsplanverfahren.
Die Kritik der Anwohnerschaft wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sorgfaltig gepriift und
die fiir die Planung relevanten Belange ermittelt, bewertet und in die Abwédgung gemdf3 § 1 Abs.
7 BauGB eingestellt.

Frage 9:

Im Zuge der Planungen kam es zur Erarbeitung eines Quartierskonzepts. Welche Griinde liegen vor, dass diese
offentlich finanzierte Studie seitens der zustdndigen Baustadtratin bislang nicht in der BVV vollumfdnglich vorgestellt
noch den Anwohnerinnen und Anwohnern, bspw. dem aktiven Biirgerbeirat, zur Verfligung gestellt wurde?

Antwort zu 9:

Das Quartierskonzept wurde dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung der BVV und dem Biirger-
beirat bereits vorgestellt. Derzeit wird das Quartierskonzept vom Stadtentwicklungsamt fiir die
Verdffentlichung vorbereitet und dann zeitnah der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt.

Frage 10:
Gibt es einen zeitlichen Rahmen, wann die Studie den Anwohnerinnen und Anwohnern bspw. mittels &ffentlicher
Veranstaltungen vollumfénglich zur Verfligung gestellt wird?

Antwort zu 10:
Die Freigabe des Quartierskonzepts fiir die Offentlichkeit soll voraussichtlich im August 2025
erfolgen.

Frage 11:
Wie bewertet der Senat (auch rechilich betrachtet) die Zuriickhaltung einer &ffentlich finanzierten Studie seitens der
zustdndigen Baustadtrgtin?



Antwort zu 11:
Siehe Antworten zu Fragen 9 und 10.

Berlin, den 01.08.2025

In Vertretung

Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



