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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

der Abgeordneten Dr. Kristin Brinker und Harald Laatsch (AfD)
vom 22. Juli 2025 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 25. Juli 2025)

zum Thema:
Neu-Lichterfelde- Fragen zur Entwicklung des neuen Wohnquartiers

und Antwort vom 14. August 2025 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 15. August 2025)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Frau Abgeordnete Dr. Kristin Brinker und Herrn Abgeordneten Harald Laatsch (AfD)
Uber

die Prasidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/23416

vom 22. Juli 2025

uber Neu-Lichterfelde - Fragen zur Entwicklung des neuen Wohnquartiers

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftliche Anfrage betrifft Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener Zustandigkeit und
Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemiiht, Ihnen eine Antwort auf lhre Fragen
zukommen zu lassen und hat daher den Bezirk Steglitz-Zehlendorf um eine Stellungnahme
gebeten, die von dort in eigener Verantwortung erstellt und dem Senat tbermittelt wurde. Sie
wird nachfolgend wiedergegeben bzw. ist in die Antwort eingeflossen.

Frage 1:
Wie ist der aktuelle Stand der Entwicklung des neuen Stadtquartiers Neu-Lichterfelde?

Antwort zu 1:

Der Bezirk teilt dazu mit:

»,Der B-Plan ist in Kraft getreten. Zurzeit erfolgen bauvorbereitende Malinahmen, wie
Baumféllungen und Baufeldfreimachung. Entwurfsplanungen fur die Strafenerschlieung im
Quartier 2 sowie fur drei Offentliche Parkanlagen liegen zur Prifung dem Bezirksamt vor. Drei
Offentliche Platze befinden sich in der Abstimmung im Rahmen von qualitatssichernder
Verfahren.”

Frage 2:



Wie sieht der konkrete Zeitplan fiir die weitere Umsetzung des Projekts aus? Wird dieser Zeitplan bisher eingehalten?
Wenn es zu Verzdgerungen gekommen ist, aus welchen Griinden ist dies geschehen? Wie weit liegen die Arbeiten
hinter dem bisherigen Zeitplan?

Antwort zu 2:

Der Bezirk teilt dazu mit:

,Der Zeitplan ergibt sich aus der Anlage 8 zum Stadtebaulichen Vertrag (Stav). Darauf bezogen
sind derzeit keine gréReren Verzogerungen erkennbar.*

Frage 3:
Wann beginnt die Degewo mit den Bauarbeiten auf dem ihr zugewiesenen Gelande?

Antwort zu 3:
Der Bezirk teilt dazu mit:
,Der Degewo wurde kein Gelande zugewiesen.”

Frage 4:
Wann ist mit der ersten Bezugsfertigkeit von Wohnungen in Neu-Lichterfelde zu rechnen?

Antwort zu 4:

Der Bezirk teilt dazu mit:

,GemaR StaV ist die Bezugsfertigkeit des 1. Bauabschnittes spatestens im 2. Quartal 2033
vorgesehen. Aus heutiger Sicht kann dies nach Aussage des Eigentiimers zwei bis drei Jahre
fruher erfolgen.”

Frage 5:

Wer ist der derzeitige Eigentimer der Flachen, auf denen die Degewo und das Land Berlin bauen werden? Wird das
Eigentum an den Grundstiicken auf die Degewo bzw. an das Land Berlin tibergehen? Wenn dies der Fall ist, wie
hoch ist der Kaufpreis jeweils fiir diese Grundstiicke?

Antwort zu 5:

Der Bezirk teilt dazu mit:

~Eigentimer des Gesamtgrundstticks ist die Groth u-invest Zehnte GmbH & Co. Lichterfelde-Sid
KG. Die Ubertragung der kiinftig 6ffentlichen Flachen (StraRen, Platze, Griinflachen usw.) an
Berlin wurde mit notariellem Vertrag vom 20.02.2024 gesichert.

Die geplanten Flachen fir Sport- und Schulnutzung werden durch Berlin in einem wesentlich
grolieren Umfang errichtet, als der Investor nach dem Berliner Modell dazu verpflichtet ist. Flr
diese Mehrflache wurde ein Ausgleich zum Marktwert vereinbart.

Eine Ubertragung von Flachen an die Degewo erfolgt zu einem marktiiblichen Preis.*

Der Senat teilt ergdnzend mit, dass in Neu-Lichterfelde 539 mietpreisgebundene Wohnungen
entstehen werden. Dieser Anteil entspricht 25 % der geplanten Wohneinheiten und erfullt damit
die zum Zeitpunkt der Unterzeichnung des StaV geltenden Vorgaben des Berliner Modells.

Frage 6:



Werden Grundstiicke, Gebaude oder Wohnungen, die derzeit von der Groth-Gruppe entwickelt werden, kiinftig an
Dritte verauert? Wenn ja, in welchem Umfang und an wen?

Antwort zu 6:
Hierzu gibt es derzeit noch keine Informationen.

Frage 7:
Welche MalRnahmen wurden in Bezug auf Altlasten oder Kontaminationen des Bodens oder des Grundwassers auf
dem Gelande des ehemaligen Truppeniibungsplatzes in Lichterfelde-Sud durchgefihrt?

Antwort zu 7:

Der Bezirk teilt dazu mit:

»,Im Rahmen des B-Planverfahrens wurden umfangreiche fachtechnische Untersuchungen
vorgenommen und Gutachten erstellt. Im StaV wurden detaillierte Regelungen zum Umgang mit
Belastungen vereinbart. Der Sanierungsvertrag vom 06.09.2021 wurde zwischenzeitlich
erfolgreich umgesetzt. Ferner wurde ein MKW-Schaden beseitigt.

2018 wurden insgesamt 77 Bohrungen, an geplanten ,sensiblen Nutzungen* ausgerichtet,
durchgefihrt. 2019, 2020 und 2021 erfolgten erganzende Grundwasseruntersuchungen. 2020
sind erganzende Bodenluftuntersuchungen und Untersuchungen zu Bombenverdachtspunkten
durchgefiihrt worden.*

Frage 8:

Falls ja, wie wird mit diesen Altlasten bzw. Kontaminationen umgegangen? Welche Arten von Altlasten oder
Kontaminationen wurden in welchem Umfang gefunden? Wer war fiir die Beseitigung verantwortlich und welche
Kosten hat dies verursacht?

Antwort zu 8:

Der Bezirk teilt dazu mit:

»,Die Beseitigung von entsprechenden Altlasten/ Kontaminationen erfolgt grundséatzlich
baubegleitend durch den jeweiligen Bauherrn. Lediglich zwei umfangreichere Schaden (vgl.
Antwort zu 7.) wurden vorab beseitigt. Dies erfolgte durch den Investor. Dem Bezirk sind die
Kosten fur die Altlastenbeseitigung auf den an Berlin zu ibergebenden Flachen fur Schule und
Sportplatz, die hydraulische Grundwassersanierung und die bodenkundliche Baubegleitung
bekannt. Fur diese durch den Investor zu libernehmende Verpflichtungen wurden gemal den
Regelungen des StaV Birgschaften hinterlegt, sodass auf Berlin keine diesbeziiglichen Kosten
zukommen. Wenn der Investor beabsichtigt, diese Verpflichtungen an die Kaufer weiterzugeben,
dann geht das nur unter der MaRgabe des § 27 StaV. Dort ist festgelegt, dass der Investor auch
bei einer VeraulRerung seiner Grundstlicke fur die von ihm in diesem Vertrag tbernommenen
Verpflichtungen haftet und nur im Einvernehmen mit Berlin aus dieser Verpflichtung entlassen
wird. Hierzu missen die Rechtsnachfolger ausdriicklich die Ubernahme aller verbleibenden
Verpflichtungen -hier der Altlastensanierung- einschlie3lich der Birgschaften- tibernehmen.*

Frage 9:



Ab wann und in welchem Umfang ist eine Erweiterung des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) fiir das neue
Quartier vorgesehen?

Antwort zu 9:

Das geplante Quartier Neu-Lichterfelde ist bereits in Teilbereichen durch die S-Bahn-Linien S25
und S26 sowie die Buslinien 186 und 284 an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen. Zur
Herstellung einer vollstandigen OV-ErschlieRung aller Neubaubereiche soll die Buslinie 284 in
den studwestlichen Quadranten des neuen Stadtquartiers verlangert werden, die Linie 186 zu
einem neuen Endpunkt in der Nahe des geplanten neuen siddstliches S-Bahn-Zugangs des S-
Bahnhofs Lichterfelde Sid gefiihrt werden. Zudem wird eine neue Expressbuslinie aus Neu-
Lichterfelde zum Rathaus Steglitz geplant. Die Angebotsausweitungen erfolgen sukzessive und
in enger zeitlicher Abstimmung zum tatsachlichen Baufortschritt in Neu-Lichterfelde.

Frage 10:
Wie wird dabei mit dem aktuellen Personalmangel im Berliner Busverkehr umgegangen?

Antwort zu 10:

Die BVG hat die im Dezember 2024 das Konzept Stabilitat vor Wachstum beschlossen. In den
Jahren 2025 bis 2027 ist es laut BVG vorrangiges Unternehmensziel, das System zu
konsolidieren, damit das danach angestrebte Wachstum auf solider Grundlage erfolgen kann.
Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass die BVG bei wesentlichen
Baufertigstellungen in Neu-Lichterfelde wieder in einer Wachstumsphase ist und die aktuellen
Personalprobleme geldst hat.

Frage 11:

Werden fur die kunftigen Buslinien neue Busse beschafft, oder reicht der bestehende Fuhrpark aus? Falls neue
Fahrzeuge beschafft werden, welche Antriebsarten sind fiir diese Busse vorgesehen (z.B. Elektroantrieb oder
konventioneller Dieselantrieb)? Wenn mit E-Bussen geplant wird, soll dann fiir diese Busse Ladeinfrastruktur im
Quatrtier fir diese Busse errichtet werden? Gibt es einen aktuellen Stand der Umsetzung dieser Infrastruktur und wie
sieht dieser aus?

Antwort zu 11:

Durch die in der Antwort zu Frage 9 beschriebenen Angebotsausweitungen entsteht
voraussichtlich ein zusatzlicher Fahrzeugbedarf, der im Rahmen der laufenden und anstehenden
Elektrobus-Fahrzeugbeschaffungen oder durch angepasste Ausmusterungszeitpunkte der
Bestandsfahrzeuge gedeckt wird. Fur den neuen Endpunkt in Lichterfelde Sud ist hierbei die
Vorrichtung von Ladetechnik vorgesehen.

Frage 12:
Gibt es bereits konzipierte Linienfiihrungen fiir Buslinien im neuen Quartier (also eine Art Papierplanung)? Falls ja,
wie sehen diese konkret aus?

Antwort zu 12:
Der Bezirk teilt dazu mit:



»In den Planungen zum neuen Stadtquartier wurde die Erschliefung durch Busse umfassend
bertcksichtigt. Die Haltestellen im Plangebiet sind darauf ausgerichtet, dass fast alle geplanten
Wohngebaude im 300 m Einzugsbereich liegen. Damit entspricht die Planung der im
Nahverkehrsplan Berlin definierten maximalen Entfernung zu den Zugangsstellen des OPNV fiir
Gebiete mit hoher Nutzungsdichte (Toleranzwert: 400 m). Fur die ErschlieBung der
Thermometersiedlung und des Stadtplatzes steht weiterhin die westliche RéaumurstraBe zur
Verfligung. Die neue StralRe zur ErschlieBung des am weitesten entfernten Quartiers in Neu-
Lichterfelde ist fir Busse konzipiert und endet mit einer Wendeschleife, die auch fur Busse
geeignet ist.”

Frage 13:
Muss die Kapazitat der S-Bahn-Linien im Einzugsbereich (insbesondere der Linie S25/526 am Bahnhof Lichterfelde
Siid) erhdht werden? Wenn ja, in welchem Umfang und wie soll dies erfolgen?

Antwort zu 13:

Nein. Bei der Linie S26 wurden bereits im Dezember 2023 unter anderem im Vorgriff auf die
Errichtung des Baugebiets Neu-Lichterfelde die Ziige von vier auf sechs Wagen verlangert. Die
S25 verkehrte auch schon zuvor mit 6-Wagen-Zigen, so dass beide Linien nach derzeitigem
Planungsstand eine ausreichende Platzkapazitat fir die zusatzlichen Fahrgaste aus Neu-
Lichterfelde haben werden.

Frage 14:

Wer ist fir den Bau der inneren und auf3eren Erschlielungsstralen sowie weiterer Infrastrukturelemente (z. B. Ver-
und Entsorgungsleitungen) im Quartier zustandig? Sind ErschlieBungsvertrége bereits abgeschlossen, wenn ja mit
wem?

Antwort zu 14:

Der Bezirk teilt dazu mit:

»Diese Leistungen werden durch die Groth u-invest Zehnte GmbH & Co. Lichterfelde-Sud KG als
Partner des StaV abschnittsweise erbracht. Fur den Um- und Ausbau der Kreuzung Osdorfer
StraRe/ Landweg sowie fur den ersten ErschlieBungsabschnitt wurden Erschlielungsvertrage
geschlossen. Der Vertrag fir den zweiten ErschlieBungsabschnitt ist weitgehend endverhandelt.
Alle weiteren Vertrage werden im Zuge der Projektumsetzung geschlossen.”

Frage 15:
Wer Ubernimmt nach Abschluss der BaumaRnahmen die Unterhaltung und Wartung dieser Stralen und
Infrastruktureinrichtungen?

Antwort zu 15:

Der Bezirk teilt dazu mit:

,Die oOffentlichen Strallen werden vom Land Berlin Ubernommen, die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur von den jeweiligen Versorgungstragern.“



Frage 16:
Wird dieses neue Quatrtier einen anhand der Straflennamen zu erkennenden thematischen Bezug haben? Welche
Planungen sind hier bereits erfolgt?

Antwort zu 16:

Der Bezirk teilt dazu mit:

»Hierzu liegen dem Stadtentwicklungsamt keine Informationen vor. Dies wird von der
Bezirksverordnetenversammlung entschieden.”

Frage 17:

In welchem Umfang sind 6ffentliche Investitionen (seitens des Landes Berlin oder anderer offentlicher Stellen) in die
Entwicklung von Neu-Lichterfelde vorgesehen, z.B. fiir Infrastruktur oder Bildungseinrichtungen? Welche
Investitionsleistungen sind in welcher Hohe bereits erfolgt und welche sind bereits an welchen Stellen eingeplant?

Antwort zu 17:

Der Bezirk teilt dazu mit:

»Eine Grundschule mit Sporthalle sowie ein Grol3spielfeld werden vom Land Berlin errichtet.
Ferner ist langfristig eine Umweltbildungseinrichtung in Zusammenhang mit der Lichterfelder
Weidelandschaft vorgesehen.*

Frage 18:
Mit welchen Einnahmen bei der Grunderwerbssteuer kann das Land Berlin durch den Verkauf der einzelnen
Wohnungen im neuen Stadtquartier rechnen?

Antwort zu 18:
Hierzu liegen keine Informationen vor.

Frage 19:

Wie haben sich die Baukosten fir die Degewo entwickelt, seitdem feststeht, dass sie in Neu-Lichterfelde
mietpreisgebundenen Wohnraum errichten wird? In welchen Zeitrdumen werden die Baukosten flr diese Hauser
aktualisiert? Wie ist der aktuelle Planungsstand der Kosten je Quadratmeter in Euro, einschlieBlich Planung,
Baunebenkosten und Steuern, auf welche Summer werden die Gesamtbaukosten taxiert?

Antwort zu 19:

Der Bezirk teilt dazu mit:

»Hierzu kdnnen wir keine Angaben machen. Kaufvertrage mit der Degewo wurden nach Aussage
des Eigenttimers noch nicht abgeschlossen.”

Frage 20:

Wie wird die Historie des Ortes als Kriegsgefangenenlager (Zeit des Nationalsozialismus) und Truppeniibungsplatz
der US-Amerikaner in das Bauvorhaben mit einbezogen? Welche Uberlegungen sind mit welchen Ergebnissen bisher
erfolgt?

Antwort zu 20:
Der Bezirk teilt dazu mit:



,»In einer mit dem Landesdenkmalamt ausgehandelten Vereinbarung zum denkmalpflegerischen
Umgang mit dem ehemaligen Kriegsgefangenenlager ,,Stalag 11l D” wird der Umgang mit den
Denkmalen unter denkmalschutzrechtlichen Gesichtspunkten umfassend geregelt. Zwel
Baracken werden demzufolge erhalten und in das Bauvorhaben integriert und vom Investor,
entsprechend der Anforderungen der kunftigen Nutzung als Jugendfreizeitstatte und als Lern-
und Gedenkort, hergerichtet. Hinsichtlich der Anlagen des ehemaligen amerikanischen
Truppenlibungsplatzes bestand seitens des Denkmalschutzes kein Regelungsbedarf.

Berlin, den 14.08.2025

In Vertretung

Prof. Kahlfeldt
Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



