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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

des Abgeordneten Prof. Dr. Martin Patzold (CDU)

vom 27. Oktober 2025 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 29. Oktober 2025)

zum Thema:

Bau- und nutzungsrechtliche Situation Gehrenseestral3e 56a — Transparenz
herstellen

und Antwort vom 13. November 2025 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 14. Nov. 2025)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Herrn Abgeordneten Prof. Dr. Martin Patzold (CDU)
Uber

die Prasidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/24228

vom 27. Oktober 2025

uber Bau- und nutzungsrechtliche Situation Gehrenseestrale 56a — Transparenz herstellen

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftliche Anfrage betrifft Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener Zustandigkeit und
Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemiht, Ihnen eine Antwort auf lhre Frage
zukommen zu lassen und hat daher das Bezirksamt Lichtenberg um eine Stellungnahme gebeten,
die von dort in eigener Verantwortung erstellt und dem Senat Ubermittelt wurde. Sie wird
nachfolgend wiedergegeben.

Frage 1:
Wann wurde der Baubeginn fiir das Objekt Gehrenseestralle 56a angezeigt und auf welcher Grundlage erfolgte
dieser?

Antwort zu 1:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:
»,Baubeginn: 29.05.2013

Grundlage: BG 2012/886 vom 03.08.2012*

Frage 2:
Gab es im Rahmen des Genehmigungsverfahrens eine Anhérung vor Versagung? Falls ja, aus welchen Griinden
und wie wurden die Einwande bereinigt?



Antwort zu 2:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

.Ja, es gab ein Anhotrungsverfahren, weil die vorgelegte Planung damals nicht
genehmigungsfahig war. Es lag ein Versto3 gegen 8 6 BauO BIn vor. Die Planung wurde so
uberarbeitet, dass diese genehmigungsfahig war.”

Frage 3:
Welche Formen der bauaufsichtlichen Uberwachung oder Kontrolle wurden seit dem Baubeginn durchgefiihrt und
in welchen Zeitraumen fanden sie statt?

Antwort zu 3:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»ES fanden keine regelmafigen Kontrollen statt, was bei dieser Geb&audeklasse nicht uniiblich
ist.”

Frage 4:
Welche Abweichungen zwischen der erteilten Baugenehmigung und dem tats&chlich errichteten Gebaude sind den
zustandigen Stellen bekannt?

Antwort zu 4:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»ES liegen Abweichungen vor. Dies ist Teil des Anordnungsverfahrens und nur den Beteiligten des
Verfahrens vorbehalten.”

Frage 5:
Liegt fir das Gebaude eine Anzeige der Nutzungsaufnahme oder Fertigstellung vor, und falls nein, aus welchen
Griinden wurde diese bislang nicht eingefordert?

Antwort zu 5:
Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:
,»Ja, diese liegt vor.”

Frage 6:
In welcher Nutzungsform wurde das Geb&ude genehmigt und inwieweit entspricht die derzeitige Nutzung dieser
Genehmigung?

Antwort zu 6:
Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:
,»Ja, diese liegt vor.”

Frage 7:
Welche rechtlichen Voraussetzungen gelten fiir die Nutzung des Gebaudes als Beherbergungsstatte oder zur
gewerblichen Vermietung und wurden diese gepriift?

Antwort zu 7:
Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:



»,Das Gebaude darf nur als Wohngebaude genutzt werden. Eine andere Nutzung bedarf eines
Genehmigungsverfahrens und wirde auf Antrag gepriift werden.*

Frage 8:
Wie wurde die gesicherte Erschlieliung des Grundstiicks nachgewiesen und welche Unterlagen liegen hierzu vor?

Antwort zu 8:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»,Das Grundstick liegt an 6ffentlich gewidmetem Stralienland, so dass somit die Erschlieung
gesichert ist. Dies wurde seitens des Straf3en- und Griinflachenamtes bestétigt.”

Frage 9:
Wurde die Bauvorlageberechtigung des Entwurfsverfassers geprift und dokumentiert?

Antwort zu 9:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

,Die Bauvorlagen sind von einem Mitglied der Baukammer gestempelt worden. Die Uberpriifung
der Eintragung bei der Kammer findet stichprobenartig statt. Ob in diesem Fall, ist nicht
dokumentiert. Der Stempel als Mitglied der Baukammer darf aber nur geflihrt werden, wenn die
Mitgliedschaft vorliegt.”

Frage 10:
Welche Unterlagen zum Standsicherheitsnachweis wurden eingereicht und wann erfolgte deren Priifung?

Antwort zu 10:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»Eine Prifung des Standsicherheitsnachweises ist bei Wohngeb&uden der Gebaudeklasse 1 und
2 nicht vorgesehen.

Im vorliegenden Fall wurde seitens eines qualifizierten Tragwerksplaners bestatigt, dass die
bauaufsichtliche Prufung des Standsicherheitsnachweises nach MaRgabe des Kriterienkataloges
nicht erforderlich ist.”

Frage 11:
Welche Hinweise bzw. laufenden Verfahren auf widerrechtliche Nutzungen oder Baudurchfihrungen gibt es fir die
Gebaude auf dem Grundstick der Gehrenseestral’e 56a?

Antwort zu 11:
Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:
»ES gibt ein laufendes Anordnungsverfahren.*

Frage 12:
Welche Malinahmen wurden seit Kenntniserlangung dariiber ergriffen?

Antwort zu 12:
Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:



., Vor-Ort-Kontrollen und Dokumentation.*

Frage 13:
Wie wird mit schriftlichen Hinweisen und Beschwerden in bauaufsichtlichen Verfahren grundsétzlich verfahren und
wie wurde dies im Fall Gehrenseestralie 56a umgesetzt?

Antwort zu 13:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»Schriftiche  Hinweise und Beschwerden werden erfasst und immer nach dem
Opportunitatsprinzip bearbeitet.”

Frage 14:
Welche Erkenntnisse liegen zu moglichen Uberschreitungen der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) und
Geschossflachenzahl (GFz) vor?

Antwort zu 14:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

,Diese Parameter werden durch die Stadtplanung beurteilt. Eine Beteiligung im Zuge des
Anordnungsverfahrens fand zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht statt. Da auch kein Bebauungsplan
fir das Gebiet vorliegt, wo diese Parameter festgesetzt werden, sind diese hier auch nicht
vorrangig ausschlaggebend.”

Frage 15:
Welche Angaben zur Entwésserung und Versickerung des Grundstiicks wurden geprift und genehmigt?

Antwort zu 15:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»,Die Entwasserung ist im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach BauO Bin kein
Prafkriterium.*

Frage 16:
Welche bauordnungsrechtlichen Nachweise (z. B. EnEV, Brandschutz, Schallschutz) liegen fiir das Geb&ude vor?

Antwort zu 16:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»ES liegen keine 0.g. Nachweise vor. Diese sind nach der BauVerfV bei der Gebaudeklasse und
der Art der Nutzung auch nicht vorzulegen.*

Frage 17:
Welche Schritte sind kiinftig beabsichtigt, um die bau- und nutzungsrechtliche Situation des Objekts abschlie3end
zu klaren?



Antwort zu 17:
Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»ES lauft aktuell ein Anordnungsverfahren. Die genauen Schritte hangen vom Verlauf des
Verfahrens ab.“

Berlin, den 13.11.2025

In Vertretung

Machulik
Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



