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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

der Abgeordneten Katrin Schmidberger (GRUNE)
vom 5. Januar 2026 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 6. Januar 2026)

zum Thema;
Leerstand

und Antwort vom 22. Januar 2026 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 23. Januar 2026)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Frau Abgeordnete Katrin Schmidberger (Griine)
Uber

die Prasidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/24689
vom 05. Januar 2026

uber Leerstand

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftliche Anfrage betrifft zum Teil Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener
Zustandigkeit und Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemunht, Ihnen eine Antwort auf
Ihre Frage zukommen zu lassen und hat daher die Bezirke um eine Stellungnahme gebeten, die
von dort in eigener Verantwortung erstellt und dem Senat Ubermittelt wurden. Sie werden
nachfolgend wiedergegeben.

Frage 1:
Wie viele Verfahren wurden seit 01.01.2024 wegen (spekulativem) Leerstand in Berlin eingeleitet (bitte nach Jahren
sowie Amtsermittlungen und Antragsverfahren aufgliedern)?

Antwort zu 1:
Der Bezirk Pankow teilt dazu Folgendes mit:
304

Der Bezirk Tempelhof-Schoéneberg teilt dazu Folgendes mit:

»-ES kann nur die Anzahl der Verfahren angegeben werden, die wegen eines Verdachts einer
Zweckentfremdung wegen eines Leerstandes eroffnet wurden.

Es ist fur die Beurteilung der Frage, inwieweit eine Zweckentfremdung vorliegt, nur von Interesse,
ob ein Leerstand Uber drei Monaten besteht. Nach § 2 Abs. 1 Nr. 4 ZwVbG liegt eine
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Zweckentfremdung vor, wenn Wohnraum l&nger als drei Monate leer steht. Nach § 2 Abs. 2 Nr.
4 ZwVbG liegt eine Zweckentfremdung jedoch nicht vor, wenn Wohnraum bis zu zw6lf Monate
leer steht, weil er zligig umgebaut, instandgesetzt oder modernisiert wird. Ein spekulativer
Leerstand ist in einzelnen der bei der Zweckentfremdungsstelle anh&ngigen Verfahren durchaus
zu vermuten. In den Uberwiegenden Objekten/ Wohneinheiten geht das Bezirksamt aber eher
nicht von einem spekulativen Leerstand aus.

Anzahl der er6ffneten Verfahren:

2024 2025 2026
Amtsverfahren 635 586 14
Antragverfahren 187 84 -«

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»Im Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf wurden keine Verfahren wegen spekulativem Leerstand
eingeleitet.”

Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf teilt dazu Folgendes mit:
~Amtsverfahren Leerstand 2024: 791 Verfahren
Antragsverfahren Leerstand 2024: 76 Verfahren

Amtsverfahren Leerstand 2025: 648 Verfahren
Antragsverfahren Leerstand 2025: 78 Verfahren®

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu Folgendes mit:

. 2024 2025
Amtsermittlungen 45 26
Antrage auf Leerstand 4 4

Anzeige genehmigungsfreier Leerstand 16 15*

Der Bezirk Spandau teilt dazu Folgendes mit:

,2024
Ermittelt gesamt | davon Antradge | v. Amtes wegen
198 160 38

2025
Ermittelt gesamt | davon Antradge | v. Amtes wegen
101 80 21

Der Bezirk Neuko6lIn teilt dazu Folgendes mit:
»,2024 208 Amtsermittlungsverfahren
55 Antragsverfahren



2025 184 Amtsermittlungsverfahren
31 Antragsverfahren®

Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg teilt dazu Folgendes mit:

»ES erfolgt keine separate Erfassung von spekulativem Leerstand. In Friedrichshain-Kreuzberg
wurden folgende Verfahren zum Leerstand eingeleitet:

01.01.2024 - 31.12.2024: 220 Amtsermittlungsverfahren, 142 Antragsverfahren

01.01.2025 - 30.09.2025: 151 Amtsermittlungsverfahren, 138 Antragsverfahren®

Der Bezirk Steglitz-Zehlendorf teilt dazu Folgendes mit:
" 2024 2025

Amtsermittlungen 10 162

Antragsverfahren 35 36 “

Der Bezirk Reinickendorf teilt dazu Folgendes mit:
2024  Antragsverfahren: 35
Amtsermittlungen: 59

2025 Antragsverfahren: 15
Amtsermittlungen: 56

Ob ein Leerstand ,,spekulative” Griinde hat, wird nicht gesondert erfasst.“

Der Bezirk Mitte teilt dazu Folgendes mit:
~Amtsermittlungen 2024: 351
Amtsermittlungen 2025: 275

Antrage 2024: 469
Antrage 2025: 338“

Frage 2:
Bei wie vielen davon wurden Strafgelder verhangt (aufgeschliisselt nach Zeitpunkt und Hohe)? Falls keine Daten
erhoben werden, warum werden diese Daten nicht erhoben?

Antwort zu 2:

Der Bezirk Pankow teilt dazu Folgendes mit:

~Eine statistische Auswertung fur diese Fragestellung ist in der Fachanwendung leider nicht
moglich. Fir die Fachanwendung (ZWOL) und die Auswertungsmaoglichkeiten zeichnet die
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen verantwortlich.”

Der Bezirk Tempelhof-Schoéneberg teilt dazu Folgendes mit:
»,Der in der Frage genannte Begriff der ,,Strafgelder ist unklar formuliert.



Die Begrifflichkeit der ,,Strafe* betrifft ein Ordnungswidrigkeitenverfahren. In Frage 1 wird jedoch
auf Amtsverfahren/ Verwaltungsverfahren abgestellt. Die Anordnung der Wohnzufiihrung in den
Wohnungsmarkt stellt keine ,,Bestrafung” dar. Dem Betreffenden wird lediglich ein Tun oder
Handeln aufgegeben, das mit den Mitteln des Verwaltungszwangs in Form von Zwangsgeldern
durchgesetzt werden kann. Das Zwangsgeld ist nicht als ,,Strafe* zu sehen, denn es soll den
Betreffenden nicht bestrafen, sondern ihn dazu bewegen, der Anordnung Folge zu leisten. Es
erfolgt deshalb eine Angabe der Anzahl an Amtsverfahren mit festgesetzten Zwangsgeldern:

2024 2025 2026
20 18 -

Eine Auswertung nach Zeitpunkt und Hohe der festgesetzten Zwangsgelder wéare nur handisch
und mit unverhaltnismalig hohem Aufwand moglich, da eine Auswertung aus dem IT-
Fachverfahren nicht ohne weiteres moglich ist.“

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»entfallt”

Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»Die Anfrage kann mit dem anzuwendenden IT-Fachverfahren statistisch nicht ausgewertet

werden.”

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu Folgendes mit:

” 2024 2025
Zwangsgeldfestsetzungen 17 24
Zwangsgeldandrohungen 1 4

Die Zwangsgelder wurden verhangt, um den Wohnraum wieder Wohnzwecken zuzufiihren. Es
wird gesondert dokumentiert, in welchem Verfahren wie viele Zwangsgelder und in welcher Hohe
verhéngt werden. Diese Angaben ergeben sich aus der jeweiligen Akte.*

Der Bezirk Spandau teilt dazu Folgendes mit:

»In beiden Kalenderjahren wurden noch keine Strafgelder (BuRgeldbescheide) verhangt. Flr
2024 wurden in 5 Amtsermittlungen Zwangsgelder angedroht (und noch nicht verhangt), fur 2025
waren es bislang 2 Falle.*

Der Bezirk Neuko6lIn teilt dazu Folgendes mit:
2024  Zwangsgelder in 15 Fallen
2025 Zwangsgelder in 42 Fallen



Die Zwangsgelder beginnen jeweils bei 5.000,00 € und steigen je nach Dauer des Leerstandes.
Eine Einzelauswertung zu Zeitpunkt und Hohe ist mit den personellen Kapazitaten in der Kiirze
der Zeit nicht leistbar.*

Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg teilt dazu Folgendes mit:
»,01.01.2024-31.12.2024: in 5 Verfahren wurden Zwangsgelder festgesetzt
01.01.2025-30.09.2025: in 1 Verfahren wurden Zwangsgelder festgesetzt

Der genaue Zeitpunkt der Zwangsgeldfestsetzung l&sst sich im vorgegebenen zeitlichen Rahmen
nicht ermitteln. Bei erstmaliger Festsetzung wird ein Zwangsgeld in Hohe von 5.000 € festgesetzt.

Die Einleitung von Ordnungswidrigkeitenverfahren kann statistisch nicht in Zusammenhang mit
einem Leerstand im angefragten Zeitraum gebracht werden, sodass hierzu keine Aussage
getroffen werden kann. In der Regel wird ein Bu3geld erst nach Wiederzufiihrung des Wohnraums
zu Wohnzwecken verhangt, sofern dies moglich ist, um den kompletten Tatzeitraum ahnden zu
kdnnen.“

Der Bezirk Steglitz-Zehlendorf teilt dazu Folgendes mit:
»-ES werden keine statistischen Daten mit dem Merkmal ,,Leerstand* erhoben. Grund dafir ist
eine fehlende Komponente im Fachverfahren.

Der Bezirk Reinickendorf teilt dazu Folgendes mit:

»Im Bereich Zweckentfremdung wurde in den Jahren 2024 und 2025 eingeleiteten Verfahren
keine Zwangsgelder festgesetzt. Im Jahr 2024 wurden 17 BuR3geldverfahren eingeleitet, im Jahr
2025 waren dies 7 Verfahren. Ob diese Verfahren wegen Leerstand oder sonstiger zweckfremder
Nutzung erdffnet wurden, kann der Auswertung in der Fachanwendung nicht entnommen werden.
Eine genaue Aufschlisselung ware nur h&ndisch moéglich und wirde einen unverhaltnismafiig
hohen Aufwand darstellen.*

Der Bezirk Mitte teilt dazu Folgendes mit:
»,2024: 17 BuRgeldbescheide mit insgesamt 101.174,50 Euro
2025: 21 Buligeldbescheide mit insgesamt 502.753,50 Euro*

Frage 3:
Bei wie vielen dieser Falle ist der Leerstand trotz Strafzahlungen binnen 3 Monaten nicht beendet worden? Falls
keine Daten erhoben werden, warum werden diese Daten nicht erhoben?

Antwort zu 3:
Der Bezirk Pankow teilt dazu Folgendes mit:

»olehe Antwort zu Frage 2.*

Der Bezirk Tempelhof-Schoéneberg teilt dazu Folgendes mit:



»In der zu Frage 2. genannten Anzahl an Amtsverfahren erfolgten in 2024 in 3 Verfahren in 2025
ebenfalls in jeweils 3 Verfahren die Festsetzungen weiterer erhbhter Zwangsgelder, da den
Aufforderungen zur Beseitigung der Zweckentfremdung weiterhin nicht Folge geleistet wurde.*

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf teilt dazu Folgendes mit:
Lentfallt”

Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»Die Anfrage kann mit dem anzuwendenden IT-Fachverfahren statistisch nicht ausgewertet
werden.*

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu Folgendes mit:

»Derzeit sind 36 Verfahren wegen Leerstand noch nicht abgeschlossen, d. h. die Verfahren sind
noch in Bearbeitung. Die Beseitigung des Leerstands kann beispielsweise wegen Sanierung/
Modernisierung, Ausschreibungsverfahren o. &. auch langere Zeit in Anspruch nehmen. Die
Wiederzufuhrung zu Wohnzwecken kann in diesen Féllen mehrere Jahre dauern.*

Der Bezirk Spandau teilt dazu Folgendes mit:

»,Da noch keine Buligelder erhoben wurden, gab es noch keine Falle hierzu. Der liberwiegende
Anteil der Leerstdnde wird vom Nutzungsberechtigten unmittelbar beendet, da es zumeist
Wohnungsbaugesellschaften sind, die auf dem freien Wohnungsmarkt auch Renovierungen
durchflihren, die zeitaufwendig sind.*

Der Bezirk Neuko6lIn teilt dazu Folgendes mit:
,Dies wird statistisch nicht erfasst.”

Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg teilt dazu Folgendes mit:

»Dies wird statistisch nicht erfasst. Die Erhebung hétte keine Aussagekraft fur den Grund der
Zwangsmalnahmen. Ziel ist zwar, leerstehenden Wohnraum wieder Wohnzwecken zuzufiihren,
in der Regel mussen jedoch vorab Sanierungsmal3nahmen erfolgen, die langer als 3 Monate
andauern. Ziel von Zwangsgeldern kann somit auch die Durchfihrung von
SanierungsmafRnahmen sein, um zu einem spéateren Zeitpunkt eine Wiederzufiihrung zu
Wohnzwecken zu ermoglichen. Der genaue Grund fiir die Durchfiihrung von Zwangsmalnahmen
wird nicht erfasst.*

Der Bezirk Steglitz-Zehlendorf teilt dazu Folgendes mit:
,,ES werden keine statistischen Daten mit dem Merkmal ,,Leerstand“ erhoben. Grund dafir ist

eine fehlende Komponente im Fachverfahren.

Der Bezirk Reinickendorf teilt dazu Folgendes mit:



»Wie in der Frage zu 2 aufgefihrt, werden die gewunschten Daten nicht statistisch erfasst. Eine
genaue Aufschliisselung wére nur handisch mdglich und wirde einen unverhaltnismaflig hohen
Aufwand darstellen.”

Der Bezirk Mitte teilt dazu Folgendes mit:
»In allen Fallen liegt noch Leerstand vor. Allerdings finden in den meisten Fallen aktuell
Sanierungen statt.”

Frage 4:
Wenn ein Leerstand gemeldet wird, welche einzelnen Schritte werden innerhalb der Verwaltung (Senat wie Bezirke)
unternommen?

Antwort zu 4:
Hierzu wird verwiesen auf die Antwort auf die identische Frage 10 in der schriftlichen Anfrage
Drucksache 19/18800.

Frage 5:
Wie lange dauert im Durchschnitt die Verfolgung von rechtswidrigem Leerstand? Falls keine Daten erhoben werden,
warum werden diese Daten nicht erhoben?

Antwort zu 5:
Hierzu wird verwiesen auf die Antwort auf die Frage 11 in der schriftlichen Anfrage Drucksache
19/18800.

Frage 6:
Wie viele leerstehende Wohnungen konnte die ,,Zweckentfremdungsamter” bzw. die dafiir zustandigen Amter in den
Bezirken (Wohnungsamter) in den Jahren 2023, 2024 und 2025 ermitteln? Bitte nach Bezirken, Ortsteilen und Jahr
auflisten.

Antwort zu 6:

Der Bezirk Pankow teilt dazu Folgendes mit:

»Eine statistische Auswertung flir diese Fragestellung ist leider nicht moglich. Fur die
Fachanwendung (ZWOL) und die Auswertungsmadglichkeiten zeichnet die Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen verantwortlich.”

Der Bezirk Tempelhof-Schoéneberg teilt dazu Folgendes mit:

»AUf die Antwort zu Frage 1 und den dort genannten Zahlen wird verwiesen. Angaben zu 2023
sind erganzt.

Eine Auswertung nach Ortsteilen ware nur handisch und aufgrund der Vielzahl der Verfahren mit
unverhaltnisméaRig hohem Aufwand moglich.

2023 2024 2025 2026
Amtsverfahren 834 635 586 14
Antragverfahren 71 187 84 -



Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»Die Arbeitsgruppe Zweckentfremdung des Fachbereichs Wohnen konnte keine leerstehenden
Wohnungen im Bezirk ermitteln.”

Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»-Jahr 2025: 615 Wohnungen.
Jahr 2024: 613 Wohnungen.
Jahr 2023: 827 Wohnungen.

Die Anfrage zu den Ortsteilen kann mit dem anzuwendenden IT-Fachverfahren statistisch nicht

ausgewertet werden.”

Der Bezirk Lichtenberg

Anzahl der Wohnungen

teilt dazu Folgendes mit:
2023 2024 2025
60 38 32

Der Bezirk Spandau teilt dazu Folgendes mit:

»2023
Ortsteil Ermittelt v. Amts wegen oder Antrag
Spandau 41
Haselhorst 3
Siemensstadt 1
Staaken 65
Gatow 0
Kladow 4
Hakenfelde 3
Falkenhagener Feld | 24
Wilhelmstadt 14

2024
Ortsteil Ermittelt v. Amts wegen oder Antrag
Spandau 32
Haselhorst 4
Siemensstadt 1
Staaken 101
Gatow 4
Kladow 3
Hakenfelde 4
Falkenhagener Feld | 31
Wilhelmstadt 18




2025

Ortsteil Ermittelt v. Amts wegen oder Antrag
Spandau 32

Haselhorst 1

Siemensstadt 3

Staaken 36

Gatow 1

Kladow 2

Hakenfelde 3

Falkenhagener Feld | 9

Wilhelmstadt 14

Der Bezirk NeukoélIn teilt dazu Folgendes mit:

2023 317

2024 210

2025 184

Fir eine Auflistung nach Ortsteilen musste jeder einzelne Vorgang geprift werden. Dies ist mit
den personellen Kapazitaten nicht leistbar.”

Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg teilt dazu Folgendes mit:
,»,01.01.2023-31.12.2023: 232 WE
01.01.2024-31.12.2024: 173 WE
01.01.2025-30.09.2025: 143 WE

Eine Aufteilung nach Ortsteilen wird nicht erfasst.”

Der Bezirk Steglitz-Zehlendorf teilt dazu Folgendes mit:
»ES werden keine statistischen Daten mit dem Merkmal ,,Leerstand* erhoben. Grund dafir ist
eine fehlende Komponente im Fachverfahren.

Der Bezirk Reinickendorf teilt dazu Folgendes mit:

»Hier kann nur die Anzahl der Einleitung von Amtsermittlungsverfahren aufgrund von Leerstand
gemeldet werden. Im Jahr 2023 waren dies 101 Verfahren, Zahlen fur die Jahre 2024/ 2025
siehe Frage 1.

Der Bezirk Mitte teilt dazu Folgendes mit:
»Mitte 2023: 20 Wohnungen

Tiergarten 2023: 41 Wohnungen
Wedding 2023: 49 Wohnungen

Mitte 2024: 90 Wohnungen



Tiergarten 2024: 59 Wohnungen
Wedding 2024: 169 Wohnungen

Mitte 2025: 45 Wohnungen
Tiergarten 2025: 94 Wohnungen
Wedding 2025: 70 Wohnungen*

Frage 7:
Wie viele leerstehende Wohnungen konnten durch das Zweckentfremdungsverbotsgesetz in den Jahren 2023, 2024
und 2025 wieder dem Wohnungsmarkt zugefiihrt werden? Bitte nach Bezirken, Ortsteilen und Jahr auflisten.

Antwort zu 7:
Der Bezirk Pankow teilt dazu Folgendes mit:
»olehe die Antwort zu Frage 6.

Der Bezirk Tempelhof-Schoéneberg teilt dazu Folgendes mit:
»In den Wohnungsmarkt zurtickgefiihrte leerstehende Wohnungen:

2023 2024 2025
812 656 513

Eine Auswertung nach Ortsteilen ware nur handisch und aufgrund der Vielzahl der Verfahren mit
unverhaltnisménig hohem Aufwand moglich.*

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»entfallt”

Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf teilt dazu Folgendes mit:

»~Jahr 2025: 53 Wohnungen sind bislang wieder dem Wohnungsmarkt zugefhrt.
Jahr 2024: 268 Wohnungen sind bislang wieder dem Wohnungsmarkt zugefiihrt.
Jahr 2023: 356 Wohnungen sind bislang wieder dem Wohnungsmarkt zugefihrt.

Die Anfrage zu den Ortsteilen kann mit dem anzuwendenden IT-Fachverfahren statistisch nicht
ausgewertet werden.”

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu Folgendes mit:
N 2023 2024 2025
Anzahl der Wohnungen 12 11 1“

Der Bezirk Spandau teilt dazu Folgendes mit:

2023
Ortsteil Wieder Zugefihrt
Spandau 41
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Haselhorst 0
Siemensstadt 1
Staaken 51
Gatow 0
Kladow 4
Hakenfelde 3
Falkenhagener Feld | 11
Wilhelmstadt 14
2024
Ortsteil Wieder zugefuhrt
Spandau 29
Haselhorst 2
Siemensstadt 1
Staaken 58
Gatow 4
Kladow 3
Hakenfelde 4
Falkenhagener Feld | 6
Wilhelmstadt 8
2025

Ortsteil Wieder zugefuhrt
Spandau 6
Haselhorst 0
Siemensstadt 0
Staaken 7
Gatow 1
Kladow 2
Hakenfelde 2
Falkenhagener Feld | O
Wilhelmstadt 7

Der Bezirk Neuko6lIn teilt dazu Folgendes mit:

2023 146
2024 46
2025 27

Fir eine Auflistung nach Ortsteilen musste jeder einzelne Vorgang geprift werden. Dies ist mit
den personellen Kapazitaten nicht leistbar.”
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Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg teilt dazu Folgendes mit:
,2023: 86 Wohnungen

2024: 60 Wohnungen

2025: 21 Wohnungen

Eine Aufteilung nach Ortsteilen wird nicht erfasst.”

Der Bezirk Steglitz-Zehlendorf teilt dazu Folgendes mit:
»-ES werden keine statistischen Daten mit dem Merkmal ,,Leerstand* erhoben. Grund dafir ist
eine fehlende Komponente im Fachverfahren.

Der Bezirk Reinickendorf teilt dazu Folgendes mit:

»Im Jahr 2024 wurden 10 Verfahren mit der Abschlussart ,,Wiederzufiihrung zu Wohnzwecken*
abgeschlossen, im Jahr 2025 waren es 8 Verfahren. Fir das Jahr 2023 lassen sich der
Fachanwendung 9 Verfahren entnehmen. Eine Unterscheidung in Ortsteile ist nicht moglich.

Der Bezirk Mitte teilt dazu Folgendes mit:
»,Mitte 2023: 15 Wohnungen

Tiergarten 2023: 27 Wohnungen
Wedding 2023: 37 Wohnungen

Mitte 2024: 64 Wohnungen
Tiergarten 2024: 19 Wohnungen
Wedding 2024: 100 Wohnungen

Mitte 2025: 14 Wohnungen
Tiergarten 2025: 13 Wohnungen
Wedding 2025: 22 Wohnungen*

Frage 8:
In wie vielen Fallen wurden Ausgleichszahlungen verlangt und eingezogen? Bitte die Gesamtmenge, sowie
Durchschnitts- und Medianh6he angeben fir die Jahre 2023, 2024 und 2025 plus je Bezirk.

Antwort zu 8:

Nach 8 4 Absatz 2 Nummer 1 Zweckentfremdungsverbot-Verordnung werden
Ausgleichszahlungen nicht verlangt fir die Féalle nach 8 2 Absatz 1 Nummer 4 des
Zweckentfremdungsverbot-Gesetzes  (Leerstand).  Folgerichtig wurden auch keine
Ausgleichszahlungen fur Leerstand durch die Bezirke verlangt.

Frage 9:
Aus welchen Griinden stehen die ermittelten Wohnungen leer?

Antwort zu 9:
Der Bezirk Pankow teilt dazu Folgendes mit:
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»Die ermittelten leerstehenden Wohnungen stehen aus unterschiedlichen Grinden leer. Hierzu
zahlen insbesondere laufende oder geplante Instandsetzungs-, Sanierungs- oder
Umbaumalnahmen, fur die der Wohnraum voriibergehend nicht bewohnbar ist. Dariiber hinaus
kann ein Leerstand im Zusammenhang mit beabsichtigter Wiedervermietung oder Eigennutzung
stehen, etwa bei kirzlich erfolgten Eigentumswechseln oder noch nicht abgeschlossenen
Vermietungsprozessen.

In einzelnen Fallen beruht der Leerstand auf rechtlichen oder tats&chlichen Hindernissen,
beispielsweise bei ungeklarten Eigentums- oder Erbverhaltnissen, laufenden gerichtlichen
Auseinandersetzungen oder fehlender Zuganglichkeit der Wohnungen. Ferner konnen
wirtschaftliche Erwagungen der Eigentumerinnen und Eigentlimer eine Rolle spielen, etwa bei
abwartendem Verhalten im Hinblick auf geplante Verwertungs- oder Umnutzungskonzepte.

Soweit fur einen Leerstand keine genehmigungsfahigen Grunde vorliegen oder entsprechende
Nachweise nicht erbracht werden, handelt es sich um einen ungenehmigten Leerstand im Sinne
des Zweckentfremdungsverbot-Gesetzes; in diesen Fallen werden die vorgesehenen
verwaltungs- und ordnungsrechtlichen MalRnahmen ergriffen.*

Der Bezirk Tempelhof-Schoéneberg teilt dazu Folgendes mit:

~Eigentimer bzw. Nutzungsberechtigte geben nicht immer konkrete Begriindungen flr einen
Leerstand an. Die Griinde sind sehr vielfaltig. Dem Kenntnisstand der Zweckentfremdungsstelle
zu Folge sind die Mehrheit der Leerstandsverfahren auf einen schlechten baulichen Zustand
zuriickzufihren  sowie die  Durchfihrung damit  einhergehender Instandsetzungs-,
Modernisierung- und Sanierungsarbeiten.*

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»entfallt”

Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»Hierzu gibt es diverse Griinde - z. B. spekulativer Leerstand, Mangel an Handwerksfirmen, etc.
Eine gesonderte Liste wird hieruber nicht gefthrt.”

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu Folgendes mit:

»,Haufige Grunde flr einen Leerstand sind:

- schlechter, nicht vermietbarer Zustand,

- keine Heizung,

- verstrittene Erbengemeinschatt,

- lange Ausschreibungsverfahren,

- Denkmalschutzauflagen,

- Eigentimer/in findet keine ausfiihrenden Firmen fur die Sanierung oder Modernisierung,
- es finden sich keine Mieter/innen, weil der Mietpreis zu hoch ist.“
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Der Bezirk Spandau teilt dazu Folgendes mit:

»Zumeist sind es Wohnungen von Wohnungsbaugesellschaften, die im freien Wohnungsmarkt
einen Mieterwechsel erfuhren und oft vor der Neuvermietung renoviert wurden. Andere Griinde
sind zum Beispiel Leerstand vor Abriss eines Hauses mit Abrissantrag vor einem Neubau oder
auch absichtlicher Leerstand wegen zuvor erfolgter Zweckentfremdung nach Beendigung
desselben - etwa bei Monteursunterkunft.*

Der Bezirk NeukoélIn teilt dazu Folgendes mit:
»Hierfir misste jeder einzelne Vorgang gepruft werden. Dies ist mit den personellen Kapazitaten
nicht leistbar.”

Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg teilt dazu Folgendes mit:
»-Hauptsachlich stehen/ standen die Wohnungen aufgrund von Sanierungs- oder
Modernisierungsmaflinahmen leer.*

Der Bezirk Steglitz-Zehlendorf teilt dazu Folgendes mit:
»ES werden keine statistischen Daten mit dem Merkmal ,,Leerstand* erhoben. Grund dafir ist
eine fehlende Komponente im Fachverfahren.*

Der Bezirk Reinickendorf teilt dazu Folgendes mit:
.Keine statistische Auswertung mdglich. Ubliche Griinde sind Modernisierungs-/
Instandsetzungsabsichten, Verzogerungen bei Modernisierungs-/ Instandsetzungsarbeiten etc.”

Der Bezirk Mitte teilt dazu Folgendes mit:

»Im Regelfall stehen die Wohnungen aufgrund von Sanierungs- oder Modernisierungsarbeiten
leer. Die tats&chlichen Griinde werden statistisch nicht erfasst, da hierfir keine Notwendigkeit
vorliegt.

Frage 10:
Steht den Bezirken fiir die Verfolgung von Leerstand ausreichend Personal zur Verfugung? Falls nein, welche
(personelle) Ausstattung brauchen die Bezirke?

Antwort zu 10:

Der Bezirk Pankow teilt dazu Folgendes mit:

»Mit den derzeit zur Verfugung stehenden personellen Ressourcen ist eine vollumfangliche und
zeitnahe Verfolgung von Leerstadnden nicht in allen Fallen gewéhrleistet. Umfang und Intensitat
der erforderlichen Ermittlungs-, Anhorungs-, Anordnungs- und Vollstreckungsverfahren sind
erheblich und binden entsprechend Personal.

Fir die bezirklichen Wohnungsamter wurde im Rahmen der eingerichteten Arbeitsgruppe
»,Bedarfsorientierte Ressourcenplanung Wohnungsamter* ein gemeinsames Prognosemodell
erarbeitet. Auf Grundlage der Ergebnisse dieses Modells, das bislang jedoch noch nicht durch
die Senatsverwaltung fur Finanzen abgenommen wurde, ergibt sich fur das Wohnungsamt
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Pankow ein Personalbedarf von sieben Stellen flir Sachbearbeiterinnen und Sachbearbeiter.
Diese Stellen sind derzeit gemaR Stellenplan fur das Wohnungsamt ausgewiesen; ein
darlberhinausgehender Bedarf an zusatzlichen Stellen besteht unter dieser MaRgabe nicht.

Darliber hinaus kann derzeit keine belastbare Aussage daruber getroffen werden, welcher
zusatzliche personelle Bedarf — losgeldst von einem Prognosemodell — erforderlich wére. Der
tatsachliche Arbeitsaufwand hangt mal3geblich von der Anzahl der eingehenden Hinweise, der
Komplexitat der jeweiligen Sachverhalte sowie vom Verlauf der einzelnen Verfahren ab und ist
in erheblichem Mal3e durch eine sogenannte ,,Dunkelziffer gepragt. Zutreffend dirfte jedoch
die Annahme sein, dass eine verstarkte und nachhaltige Recherche sowie die konsequentere
Verfolgung auch dieser ,,Dunkelziffer* einen erhdhten Einsatz personeller Ressourcen erfordern
wirden.”

Der Bezirk Tempelhof-Schoéneberg teilt dazu Folgendes mit:

»In der Zweckentfremdungsstelle des Fachbereichs Wohnen sind derzeit 11 Mitarbeitende mit
der Aufgabe der Zweckentfremdung von Wohnraum beschéftigt. Die Mitarbeitenden sind flr
jegliche zweckfremden Nutzungen von Wohnraumen zustandig (z.B. gewerbliche Nutzung,
Leerstand, Ferienwohnungen). Mitarbeitende, die nur fir die zweckfremde Nutzung durch
Leerstand zustandig sind, gibt es nicht.

Die Zweckentfremdungsstelle ist grundsatzlich in der Lage, allen bekanntwerdenden
Zweckentfremdungen adaquat zu begegnen. Dies hat sie durch ihre sehr erfolgreiche Tatigkeit
in den vergangenen Jahren bewiesen. Allerdings kdnnen plotzlich auftretende erhohte
Verfahrensfalle nicht sofort, sondern nur Uber einen langeren Zeitraum abgearbeitet werden.
Dies ist beispielsweise derzeit bei den Verfahren der Fall, die von der Rechtsprechung des
Oberverwaltungsgerichts  Berlin-Brandenburg  hinsichtlich des Bestandsschutzes  flr
Ferienwohnungen betroffen sind. Diese kénnen nur nacheinander bearbeitet werden.*

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf teilt dazu Folgendes mit:

»In der Arbeitsgruppe Zweckentfremdung bearbeitet jede Dienstkraft das gesamte Arbeitsgebiet
1.5.d. Zweckentfremdungsverbot-Gesetzes. Eine Aufteilung der Sachgebiete erfolgt nicht. Mithin
kann eine Bewertung diesbezuglich nicht erfolgen.*

Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf teilt dazu Folgendes mit:

»Leerstand ist lediglich ein Teilgebiet, welches die Arbeitsgruppe Zweckentfremdung zu
bewaltigen hat. Grundsatzlich ist die Arbeitsgruppe fiir die Aufgaben im Bereich
Zweckentfremdung nicht ausreichend mit Personal ausgestattet. Zudem nehmen die Anfragen,
Aufgaben und Vorgaben der Senatsverwaltung sowie die Forderungen aus der Politik zu, sodass
sich durchaus weitere Bedarfe an mehr Personal ergeben.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass immer mehr Meldungen von Leerstand aus der
Bevolkerung die Zweckentfremdung erreichen. Die Ermittlung dieser Falle fiihrt auch zu einem
erhéhten Bedarf an Personal, vor allem weil die Meldungen aus der Bevolkerung oft
unzureichende Hinweise und Details enthalten. Das fihrt zu einem erhdhten Rechercheaufwand.
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Gleichzeitig steigt auch der Druck seitens der kommunalen Politiker, diesen Meldungen so
schnell wie mdglich nachzugehen und Ergebnisse zu liefern. Zudem weisen wir darauf hin, dass
Ortsbegehungen, die in einem solchen Verfahren unabdingbar sind, auch einen erhéhten
Personalbedarf erfordern vor allem auch in Hinsicht auf die Sicherheit der
AuBRendienstmitarbeitenden. Es gibt inzwischen Falle, in denen unsere Mitarbeitenden nur mit
Unterstlitzung der Polizei ermitteln kdnnen.*

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu Folgendes mit:
-Dem Bezirksamt Lichtenberg stehen aktuell zwei Mitarbeiter/ innen fur den
Zweckentfremdungsbereich zur Verfugung. Beno6tigt werden mindestens drei Stellen.*

Der Bezirk Spandau teilt dazu Folgendes mit:

»Aktuell stehen fir die Bearbeitung eine Gruppenleitung, drei Sachbearbeitungen und eine
Mitarbeitsstelle zur Verfligung. Nach Schatzungen kdnnten bis zu zwei zuséatzliche Vollzeitstellen
fir die Sachbearbeitung bendétigt werden, um die Bearbeitungszeit zu reduzieren. Wobei eine
der zusatzlichen Stellen fiir eingehende Wider- und Einspriiche zustandig wére.”

Der Bezirk NeukoélIn teilt dazu Folgendes mit:
»,Nein, es wird gegenwartig ein Mehrbedarf von 2 bis 3 Stellen geschatzt.”

Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg teilt dazu Folgendes mit:

»,Nein. Da die Dunkelziffer an leerstehendem Wohnraum unbekannt ist, kann auch die genau
bendtigte personelle Ausstattung nicht genau beziffert werden. Eine Verdopplung des Personals
wirde eine deutlich effizientere Verfolgung von Leerstand ermdglichen.*

Der Bezirk Steglitz-Zehlendorf teilt dazu Folgendes mit:

».Um Doppelungen zu vermeiden, wird auf die weiterhin giltigen Antworten der wortgleichen
Fragen der Schriftlichen Anfrage 19/18800 der Abgeordneten Schmidberger vom 25.03.2024
verwiesen.“

Der Bezirk Reinickendorf teilt dazu Folgendes mit:
»Rechercheaufwand durch AuRenermittlungen sehr hoch. Mit vorhandenen Personalkapazitaten
kann Meldungen und Hinweisen nur mit grolem Zeitverzug nachgegangen werden.
Personalaufwuchs in Hohe von 2 VZA notwendig.”

Der Bezirk Mitte teilt dazu Folgendes mit:

»Dies kann abschliel3end nicht beantwortet werden, da Leerstand nur ein Teilbereich in der
Zweckentfremdung ist. Generell gibt es sehr viel zu tun, da regelmaRig neue Antrage gestellt und
Amtsermittlungen durchgeflhrt werden. Vor allem die Tatigkeit im Aul3endienst ist teilweise sehr
zeitintensiv und muss immer im 4-Augen-Prinzip durchgeflhrt werden. Aktuell sind in Mitte auch
nicht alle Stellen besetzt. Waren alle Stellen besetzt, kbnnte man die Frage genauer
beantworten.*
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Frage 11:
Wie unterstiitzt der Senat die Bezirke bei der Verfolgung von Leerstand?

Antwort zu 11:
Der Senat stellt den Bezirken das fiir die Bearbeitung nétige Fachverfahren zur Verfiigung sowie
das Hinweisformular, mithilfe dessen eine vermutete zweckentfremdete Wohnung gemeldet
werden kann.

Frage 12:
Inwiefern ist die Unterstiitzung von Seiten des Senats ausreichend fiir die Bezirke? Bitte Antworten einzeln nach Bezirk
aufschlisseln.

Antwort zu 12:

Der Bezirk Pankow teilt dazu Folgendes mit:

,Die Unterstltzung der Bezirke durch den Senat erfolgt einheitlich und bezirksiibergreifend. Sie
umfasst insbesondere die Bereitstellung des gesetzlichen Rahmens, fachliche Hinweise und
Arbeitshilfen sowie den fachlichen Austausch zwischen Senat und Bezirken.

Ergdnzend hierzu findet zwischenzeitlich wieder eine landesweite Austauschrunde unter
Beteiligung der zustéandigen Senatsverwaltung statt. Diese dient dem Informationsaustausch, der
Abstimmung von Verfahrensfragen sowie der Erorterung praktischer Vollzugsfragen und steht
allen Bezirken gleichermal3en offen.

Eine gesonderte oder unterschiedlich ausgestaltete Unterstiitzung einzelner Bezirke erfolgt nicht;
eine bezirksscharfe Aufschliusselung der Unterstutzungsleistungen ist daher nicht moglich.*

Der Bezirk Tempelhof-Schoéneberg teilt dazu Folgendes mit:

»~Anzuzeigen ist hier die Unterstiitzung der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen durch das neue Wohnraumsicherungsgesetz, in dem die Regelungen des
Zweckentfremdungsrechts verscharft wurden.*

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf teilt dazu Folgendes mit:
,,Die Zusammenarbeit mit dem Senat ist nicht zu beanstanden.”

Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf teilt dazu Folgendes mit:
~Eine regelmaRige Aktualisierung der rechtlichen Situation wie auch der juristischen Werkzeuge,
die der Verwaltung zur Verfligung stehen, sind erforderlich.*

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu Folgendes mit:

»ES gibt seitens des Senats ein Portal, tGber welches die Blrger/ innen den Bezirksamtern
leerstehenden Wohnraum melden kénnen. Darlber hinaus erfolgt hier keine Unterstitzung des
Senats.*
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Der Bezirk Spandau teilt dazu Folgendes mit:
»,Der Bezirk Spandau befindet sich im regelmalfiigen Austausch mit dem Senat.*

Der Bezirk Neuko6lIn teilt dazu Folgendes mit:
,»Aus Neukollner Sicht ist die SenStadt ein guter und vor allem verl&sslicher Ansprechpartner; die
Unterstltzung erfolgt zielorientiert.*

Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg teilt dazu Folgendes mit:

»Fachliche Nachfragen an die Senatsverwaltung werden in der Regel zeitnah geklart. Eine
bessere Betreuung des Fachverfahrens, beispielsweise eine schnellere Anpassung des
Fachverfahrens nach Gesetzes&nderungen, wéare wunschenswert.”

Der Bezirk Steglitz-Zehlendorf teilt dazu Folgendes mit:

»Aus Sicht des Bezirks Steglitz-Zehlendorf ist die Unterstiitzung des Senats dann ausreichend,
wenn er seine Aufgaben gemafl Abschnitt 5 des Landesorganisationsgesetzes wahrnimmt und
den Bezirken die Umsetzung des Zweckentfremdungsverbot-Gesetzes ermoglicht.*

Der Bezirk Reinickendorf teilt dazu Folgendes mit:
»Konkrete Unterstiitzungsmalnahmen sind nicht bekannt.”

Der Bezirk Mitte teilt dazu Folgendes mit:

»Die Moglichkeit, Leerstand leichter durch Stromverbrauchsdaten o0.4. zu ermitteln und
Kompetenzen zur Wohnungsbesichtigung mit Fotodokumentation klar regeln. Ferienwohnungen
starker regulieren — auch baurechtlich. Bessere Software, die jedem Bezirk automatisch Einblicke
in die Genehmigungslage in allen Bezirken ermoglicht. Kompatibilitat unseres Fachprogramms
mit der digitalen Akte.*

Frage 13:

Welche Vollzugsdefizite missten aus Sicht der Bezirke beseitigt oder welche rechtlichen oder operativen
MaRnahmen missten ergriffen werden aus Sicht der Bezirke, damit spekulativer Leerstand effektiver kontrolliert
werden kann?

Antwort zu 13:

Der Bezirk Pankow teilt dazu Folgendes mit:

»Aus Sicht der Bezirke ist festzustellen, dass etwaige Vollzugsdefizite nicht allein auf operativer
Ebene behoben werden konnen. Sofern sich strukturelle oder rechtliche Defizite im Vollzug des
Zweckentfremdungsverbots ergeben, liegt es im Rahmen der Gewaltenteilung in erster Linie in
der Verantwortung des Gesetzgebers, die bestehenden rechtlichen Grundlagen fortzuentwickeln
oder anzupassen.

Unabhangig hiervon wirken sich auf operativer Ebene insbesondere die personelle Ausstattung
der Bezirke, der erhebliche Ermittlungs- und Verfahrensaufwand sowie die zunehmende
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Komplexitat der Einzelfalle auf die Effektivitat der Kontrolle von spekulativem Leerstand aus.
Verbesserungen konnten hier insbesondere durch eine auskdommlichere personelle Ausstattung
sowie durch eine weitere Standardisierung und Digitalisierung von Verfahrensablaufen erreicht
werden.

Darlber hinaus kann ein fortlaufender fachlicher Austausch zwischen Senat und Bezirken dazu
beitragen, Vollzugserfahrungen zu biindeln, einheitliche MalRstdbe zu entwickeln und bestehende
Handlungsspielraume konsequent auszuschopfen.*

Der Bezirk Tempelhof-Schoéneberg teilt dazu Folgendes mit:

»Die Beweislast, spekulativen Leerstand rechtssicher nachzuweisen, liegt bei den Mitarbeitern
der Zweckentfremdungsstellen. Im Behdrdenalltag erweist sich das Verfahren hierzu meist sehr
langwierig und komplex. In einer Vielzahl von Verfahren mangelt es an transparenten und
aktuellen Daten Uber den tats&chlichen Wohnungsleerstand und dessen Ursache. Hbhere
BuRgeldrahmen bei festgestellten Verstdlien sowie die Vereinfachung von Meldeverfahren
konnten hier durch die moglicherweise abschreckende Wirkung entgegenwirken.*

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»entfallt”

Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»ES ist zundchst problematisch, spekulativen Leerstand aufzudecken. Sobald dieser fir ein
Objekt aufgedeckt ist, werden i.d.R. samtliche rechtliche Schritte seitens der Eigentimer*Innen
unternommen, um die Zeit bis zum Verkauf durch Widerspruchs- und Gerichtsverfahren
(einstweiliger Rechtsschutz und Klageverfahren) zu uberbriicken.*

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu Folgendes mit:

»ES sollte klar geregelt werden, wann und wie Treuh&nder/ innen eingesetzt werden kdnnen. Zwar
gibt es hierflr gesetzliche Vorschriften, diese konnen derzeit jedoch nicht umgesetzt werden, well
einige Punkte deutlicher geregelt werden missten.

Um h&aufiger im AuRendienst tatig sein zu kdnnen, ware Personalaufwuchs notig.”

Der Bezirk Spandau teilt dazu Folgendes mit:

»,Da jeder Widerspruch ,aufschiebende Wirkung“ hat und bei tatséchlich gewollten und
dauerhaften Leerstdnden dieses Rechtsmittel in fast allen Fallen eingelegt wird, kann mangels
GesetzmaRigkeit keine positive Anderung erfolgen. Durch Personalverstarkung konnte allenfalls
effektiver abgearbeitet werden.*

Der Bezirk Neuko6lIn teilt dazu Folgendes mit:

»Die Verfolgung bzw. Vollziehung von Malnahmen bei Eigentumern mit Sitz aulierhalb
Deutschlands ist nahezu aussichtslos.*
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Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg teilt dazu Folgendes mit:

,»Die Verfolgung von (spekulativem) Leerstand ist sehr arbeits- und zeitintensiv und bindet somit
viele Ressourcen. Eine konsequente Verfolgung ist mit der derzeitigen Personalausstattung nicht
leistbar. Dies hat zur Folge, dass Verfahren nicht im Rahmen der gesetzten Verfahrensfristen
fortgefuhrt werden konnen, sondern langere Bearbeitungszeiten entstehen.”

Der Bezirk Steglitz-Zehlendorf teilt dazu Folgendes mit:

»Aus Sicht des Bezirks Steglitz-Zehlendorf sind die Regelungen des Abschnitts 5 des
Landesorganisationsgesetzes gut geeignet, potentielle Vollzugsdefizite abzubauen, weil mit der
Umsetzung eine bessere Steuerung, Ressourcenausstattung und Technik verbunden ware.*

Der Bezirk Reinickendorf teilt dazu Folgendes mit:

»Rechtliche Vollzugsdefizite bestehen nicht. Lediglich eine schnellere Entscheidungsfindung der
Gerichte ware hilfreich. Durch teils mehrjahrige Verfahren bleiben Leerstdnde weiterhin
bestehen, insbesondere, wenn gegen die Ruckflihrungsaufforderung geklagt wurde. Auch wéare
gerade bei Leerstand ein AuRendienst sinnvoll, der nicht nur in bereits bestehenden Verfahren
die Ortsbesichtigungen durchfiihrt, sondern auch selbst ermittelt. Es br&auchte mehr Personal um
alle anhangigen Leerstandsverfahren engmaschig zu fiihren und schneller MaRnahmen wie
Ruckfuhrungsaufforderungen in die Wege zu leiten und am Ende Zwangsgelder festsetzen zu
kdnnen. So wirden z. B. auch mehrere Eigentumerwechsel schneller bemerkt werden, sofern die
leerstehenden Gebaude gewinnbringend verkauft werden. Nur so kann wahrend eines
Verfahrens tberhaupt die Aussage getroffen werden, ob es sich um spekulativen Leerstand
handeln konnte. Die Pfandung von Konten im Zuge der Durchsetzung von Zwangs- und
BuRgeldern erfolgt Uber die Finanzadmter. Die Zusammenarbeit mit diesen ist sehr
verbesserungswurdig. Teilweise werden Buf3gelder im sechsstelligen Bereich trotz vorhandenem
Vermodgen nur mit monatelangem zeitlichem Verzug und nur mit geringen Teilbetragen
durchgefiihrt. Diese Konten sind dann aber abgeraumt und das Finanzamt ermittelt keine
weiteren Konten (die es geben muss), so dass Zwangs- und Bul3gelder in erheblicher Hohe nicht
beigetrieben werden kdnnen.*

Der Bezirk Mitte teilt dazu Folgendes mit:

~Eine Moglichkeit ware es, den Strafrahmen fir Bu3gelder wesentlich zu erhdéhen, damit
betroffene Eigentimer mehr abgeschreckt werden und eher oder schneller Leerstand beseitigen.
Entsprechende Bescheide missen bei Grunderwerb automatisch fir den Rechtsnachfolger
gelten; jetzt wird dies immer unterbrochen und neue Eigentumer erhalten wieder die 3
Monatsfrist.*

Frage 14:

Wie viele landeseigenen Liegenschaften, die dem Sondervermédgen Immobilien des Landes Berlin (SILB), dem
Sondervermégen fur Daseinsvorsorgegrundstiicke (SODA) oder dem Fachvermdgen einer Senatsverwaltung
zugeordnet sind, werden gegenwartig groftenteils oder gar nicht genutzt und um welche handelt es sich dabei (bitte
einzeln mit Postadresse, Nutzflache, ehemaliger und zukiinftig beabsichtigter Nutzungsart aufschliisseln)?
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Antwort des Senats zu 14-26:

Vorbemerkung:

Die Schriftliche Anfrage betrifft bei den Teilfragen 14-26 Sachverhalte, die der Senat nicht in
eigener Zustandigkeit und Kenntnis beantworten kann. Um Ihnen ungeachtet dessen eine Antwort
zukommen zu lassen, wurden die Landesunternehmen, d.h. die Unternehmen und Gesellschaften
privaten Rechts mit mehrheitlicher Beteiligung des Landes Berlin und die wirtschaftlich
bedeutenden Anstalten 6ffentlichen Rechts, um Informationen gebeten, die von diesen in eigener
Verantwortung erstellt und dem Senat tbermittelt wurden. Die zum aktuellen Stand vorliegenden
Daten sind in dieser Antwort wiedergegeben.

Die Antworten der Landesunternehmen sind der Anlage 1 zu entnehmen. Aufgrund der erhohten
Gefahr von Hausfriedensbruch, Vandalismus und Sachbeschadigung an temporar ungenutzten
Immobilien durch unberechtigte Personen wird von der Veréffentlichung genauer Adressdaten
abgesehen.

Die Angaben zu den leerstehenden Verwaltungsgebauden des Landes Berlin sind der Anlage 2
zu entnehmen. Die Inhalte waren Teil eines Berichts an den Hauptausschuss mit der RNr. 0069
N. Der Bericht beruhte auf der Zuarbeit der Bezirke sowie der BIM (fir die Vermdgen SILB und
SODA). Die Frist fiir die Zuarbeit betrug drei Wochen.

Frage 15:

Wie viele Liegenschaften, die sich im Vermogen sonstiger landeseigener Gesellschaften (unter Ausnahme der
landeseigenen Wohnungsunternehmen), Stiftungen sowie Anstalten &ffentlichen Rechts befinden, werden
gegenwartig gréf3tenteils oder gar nicht genutzt und um welche handelt es sich dabei (bitte einzeln mit Postadresse,
Nutzflache, ehemaliger und zukiinftig beabsichtigter Nutzungsart aufschliisseln)?

Antwort zu 15:
Siehe Antwort zu 14.

Frage 16:

Wie viele Liegenschaften, die sich im Fach- oder Finanzvermdgen der Berliner Bezirke befinden, werden
gegenwartig groltenteils oder gar nicht genutzt und um welche handelt es sich dabei (bitte einzeln nach Bezirk mit
Postadresse, Nutzflache, ehemaliger und zukiinftig beabsichtigter Nutzungsart aufschliisseln)?

Antwort zu 16:

Der Bezirk Pankow teilt dazu Folgendes mit:

»,Gegenwartig werden keine Liegenschaften, die sich im Fach- oder Finanzvermdgen des Bezirks
Pankow befinden, grofitenteils oder gar nicht genutzt.*

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf teilt dazu Folgendes mit:

»Im Finanzvermdgen des Bezirks Marzahn-Hellersdorf werden gegenwartig insgesamt 161
Grund- bzw. Flurstiicke gro3tenteils oder gar nicht genutzt.

Im Fachvermégen Burodienstgebaude gibt es keine ungenutzten Liegenschaften.
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Das Jugendamt Marzahn-Hellersdorf verfiigt derzeit Gber 5 ungenutzte Grundstiucke. Diese
wurden dem Fachvermodgen zugeordnet, um soziale Infrastruktur, wie zum Beispiel
Kindertagesstatten und Einrichtungen fiir Hilfen zur Erziehung, zu errichten.

Nutzflac | ehemali s Fach-
_ zuklnftige .
Bezirk Adresse he ge vermaog
. Nutzung
Ingm Nutzung en
Marzahn- Louis-Lewin-Str. 16-18, 12627
Hellersdorf Berlin 3.244 Kita Kita Jugend
Marzahn- Mark-Twain.  Str. 32/34,
Hellersdorf 12627 Berlin 6.683 Kita Kita Jugend
Marzahn- Rahnsdorfer Str. 32, 12623 HzE-
Hellersdorf Berlin 1.379 Einrichtung |Jugend
Marzahn- gewerbli
Hellersdorf Ulmenstr. 12, 12621 Berlin 2.366 ch Kita Jugend
Marzahn-
Hellersdorf Worlitzer Str. 7-9, 12689 Berlin | 2.500 Kita Kita Jugend

Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf meldet Fehlanzeige.

Der Bezirk Treptow-Kopenick teilt dazu Folgendes mit:
»olehe Tabelle ungenutzte Liegenschaften BA TK*

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu Folgendes mit:

»,Derzeit nicht genutzte Liegenschaften:

Gotlindestr. 39 in 10365 Berlin, 2.430 gm Grundstiicksflache
Grinflache, war fur Kita vorgesehen, durch Bunkerreste unwirtschaftlich

Dorfstr. 12 in 13057 Falkenberg, 6.200 gm Grundstucksflache, nur zum Teil bebaubar

war Jugendgastelaus, stark sanierungsbedurftig

IBV in 2025 durchgefiihrt mit dem Ziel Angebote der Kinder- und Jugendhilfe — ohne Vergabe
an einen Trager

Allee der Kosmonauten 16 in 10315 Berlin, ca. 21.200 gm nutzbare Grundstiicksflache

darauf ca. 2.200 cm BGF Blrogeb&ude und 4.250 gm Gewachshéauser

Letzte Nutzung als Gewerbe, Fischzucht, Gew&chshauser, Verwaltung

IBV in Vorbereitung mit Ziel gewerblicher Nutzung in Einklang mit Lage im
Landschaftsschutzgebiet*

Der Bezirk Spandau teilt dazu Folgendes mit:
»,Gegenwartig gibt es in Spandau keine solche Liegenschaften.*
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Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg teilt dazu Folgendes mit:

»Allein das Baerwald-Bad befindet sich als Immobilie und Liegenschaft im Vermdgen des Schul-
und Sportamtes und wird seit 2017 nicht mehr genutzt.

Baerwaldstralie 64-67 — Schwimmbad als ehemalige Nutzung.

8220,86 m2 Nutzflache

Die zuklnftige Nutzung ist unklar und setzt eine umfangreiche, denkmalgerechte Sanierung
voraus.“

Der Bezirk Steglitz-Zehlendorf teilt dazu Folgendes mit:

»-Nach aktueller Prifung konnen wir mitteilen, dass sich im Bezirk derzeit keine Immobilien im
Fach- oder Finanzvermdgen befinden, die gegenwartig grofitenteils oder vollstandig ungenutzt
sind.

Vor diesem Hintergrund ist eine objektbezogene Aufschlisselung nach Bezirk mit Postadresse,
Nutzflache sowie Angaben zur ehemaligen und kiinftig beabsichtigten Nutzungsart nicht
erforderlich. Entsprechend liegen auch keine Falle vor, in denen Immobilien seit mehr als drei
Jahren oder seit mehr als funf Jahren (grof3tenteils) nicht genutzt werden.

Da im Bezirk derzeit keine entsprechenden Leerstande bestehen und die vorhandenen Flachen
insgesamt fir die Aufgabenerflllung und Bewirtschaftung des Bezirks fortlaufend benétigt
werden, ist eine Umnutzung zugunsten einer zukunftigen Wohnnutzung aktuell weder denkbar
noch geplant.

Aus denselben Grinden kommen gegenwartig auch Umnutzungen zugunsten einer Kulturnutzung
(z. B. Ateliers sowie sonstige Arbeits-, Prasentations- und Proberdume) oder zugunsten sozialer
Infrastruktur bzw. fiir soziale Trager nicht in Betracht.“

Der Bezirk Reinickendorf teilt dazu Folgendes mit:

~Anmerkung: Die Fragen Nr. 16 und 17 sind identisch mit den Fragen 20 und 21, da in diesem
Fall keine Differenzierung zwischen den Begriffen Liegenschaften und Immobilien vorgenommen
wird.

Antworten zu Fragen 16/20 und 17/21 nachfolgend in der Tabelle:

Adresse Vermdge | Nutzungs- Ehem. Klnftige Nutzungsart Dauer
n flache Nutzung Leer-

Grundstuck | sart stand
inm2

Rollenweg 2, | Finanz- 7935 Sozialer | Begegnungszentrum >5

13503 Berlin | vermbgen Zweck Jahre

Fasanerie Fach- 2465 SGB SGB VIII, RVTag >3

4/6, 13469 vermogen VIII, Jahre

Berlin RVTag

Konigshorster | Fach- 550 SGB VIII | SPAN >10

Str. 11, 13439 | vermdgen Jahre

Berlin
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Botttroper Fach- 1596 SGB VIl | Freiflache, B-Plan weist >5
Weg 8A, vermogen Flache als FV Jug aus, Jahre
13507 Berlin solange der B-Plan nicht
geéandert ist, kann die
Flache nicht der
Wohnnutzung zugefihrt
werden, Vermarktung ist im
PFA daher gescheitert

Der Bezirk Mitte teilt dazu Folgendes mit:

sAlle Liegenschaften im Fachvermbgen des FB Bibliotheken werden genutzt. Fir das
Finanzvermogen ist der FB Bibliotheken nicht zustandig.

Die Liegenschaft Levetzowstr., ehemals. Heinrich-von-Kleist-Gymnasium, wird bis zur eventuellen
Abgabe an externe Unternehmen zwischenvermietet.

Die Liegenschaft in der Gotenburger Str. 7-9 ist vermietet an die AWO Berlin-Mitte bis zum
31.12.2026.

Das Schulgebaude in der Guineastr. wird saniert, umgebaut und spater als Schulgebaude
wieder zur Verfligung gestellt.“

Der Bezirk Tempelhof-Schoneberg hat Fehlanzeige gemeldet.

Frage 17:
Welche der oben abgefragten Liegenschaften werden seit mehr als drei, welche mehr als fiinf oder mehr Jahren
(groRtenteils) nicht genutzt?

Antwort zu 17:
Der Bezirk Pankow teilt dazu Folgendes mit:
»olehe Antwort zu Frage 16.*

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf teilt dazu Folgendes mit:

- Grundstiicke Jugendamt:

o0 Flache Worlitzer Stralle 7-9 wurde seit mehr als 5 Jahren nicht genutzt, alle
anderen Flachen seit mehr als 3 Jahren seit der Rickibertragung in das
Fachvermogen des Jugendamtes.

- Fachvermdgen (Birodienstgebaude): Entfallt, da kein Leerstand vorhanden ist.

- Finanzvermdgen: Die uberwiegende Mehrheit der identifizierten Grundstiicke (bis auf zwei
Ausnahmen) wird seit Uber 5 Jahren nicht genutzt. Zu den Objekten mit kirzerem
Leerstand (< 5 Jahre) gehoren:

0 Louis-Lewin-Str. 40B: Leerstand des ehemaligen Gartnerstiitzpunkts seit August
2024.

o Waldstr. (Flurstiick 134 tlw.): Ubernahme von der Schule im Januar 2025.“
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Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf meldet Fehlanzeige.*

Der Bezirk Treptow-Kopenick teilt dazu Folgendes mit:
»Alle Liegenschaften sind seit mehr als 5 Jahre ungenutzt.*

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu Folgendes mit:
,Dorftstr. 12 seit mehr als 5 Jahren*

Der Bezirk Spandau teilt dazu Folgendes mit:
»Spandau ist gegenwartig nicht betroffen.*

Fir die Bezirke Friedrichshain-Kreuzberg, Steglitz-Zehlendorf und Reinickendorf s. Antwort zu 16.

Der Bezirk Mitte teilt dazu Folgendes mit:
»Slehe Frage 20 ff.“

Der Bezirk Tempelhof-Schoneberg hat Fehlanzeige gemeldet.

Frage 18:

Wie viele landeseigene Immobilien, die dem Sondervermdgen Immobilien des Landes Berlin (SILB)oder dem
Fachvermdgen einer Senatsverwaltung zugeordnet sind und/ oder die sich in der Verwaltung der Berliner
Immobilienmanagement GmbH (BIM) befinden, werden gegenwartig grof3tenteils oder gar nicht genutzt und um
welche handelt es sich dabei (bitte einzeln mit Postadresse, Nutzflache, ehemaliger und zukiinftig beabsichtigter
Nutzungsart aufschliisseln)?

Antwort zu 18:
Siehe Antwort zu 14.

Frage 19:

Wie viele Immobilien, die sich im Vermdgen sonstiger landeseigener Gesellschaften (unter Aus-im Namen der
landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften), Stiftungen sowie Anstalten 6ffentlichen Rechts befinden, werden
gegenwartig gré3tenteils oder gar nicht genutzt und um welche handelt es sich dabei (bitte einzeln mit Postadresse,
Nutzflache, ehemaliger und zukiinftig beabsichtigter Nutzungsart aufschliisseln)?

Antwort zu 19:
Siehe Antwort zu 14.

Frage 20:

Wie viele Immobilien, die sich im Fach- oder Finanzvermégen der Berliner Bezirke befinden, werden gegenwartig
groRtenteils oder gar nicht genutzt und um welche handelt es sich dabei (bitte einzeln nach Bezirk mit Postadresse,
Nutzflache, ehemaliger und zukiinftig beabsichtigter Nutzungsart aufschliisseln)?

Antwort zu 20:
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Der Bezirk Pankow teilt dazu Folgendes mit:
»,Gegenwartig werden keine Immobilien, die sich im Fach- oder Finanzvermégen des Bezirks
Pankow befinden, grofitenteils oder gar nicht genutzt.*

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»-Fachvermogen (Burodienstgeb&ude): Es gibt derzeit keine ungenutzten Immobilien im
Fachvermogen BDG.

Finanzvermdgen: Die folgende Ubersicht gibt einen Auszug (iber markante betroffene
Liegenschaften:

Grundstucksbezeichnu PLZ Grolke  Aktuelle Beabsichtigte

ng (m2) Nutzung Nutzung

Bitterfelder Str. 19a 12681 14.000 Brachflache Gewerbeansiedlung

Hornoer Ring 12681 40.800 Brachflache = Gewerbeansiedlung

Glambecker Ring 56 12679 1.026  ehem. Vorhalteflache Schule
Schilerspeis
ung

Etkar-André-Stralle 8 12619 4.109  ehem. k.A. (> 5 J. Leerstand)
Arztehaus

Klandorfer Str. 19, 21 12689 3.897  ehem. Vorhalteflache
Gartnerstitz ~ Ortsumfahrung
punkt

Hasenholzer Allee 6 12685 2.025  Freiflache Vorhalteflache Kita
Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf meldet Fehlanzeige.*

Der Bezirk Treptow-Kopenick teilt dazu Folgendes mit:

,12589 Berlin- Rahnsdorf; Furstenwalder Allee 344; 1.029 m?, Ehem. Kita; Beschluss
Portfolioausschuss: perspektivische Eignung fir soziale Trager, Interessenbekundung LIGA -
Vergabe gescheitert - Zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise ist zulassig*

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu Folgendes mit:

»Derzeit nicht genutzte Immobilien

Dorfstr. 12 in 13057 Falkenberg, 6.200 gm Grundstucksflache, nur zum Teil bebaubar war
Jugendgastelaus, IBV in 2025 durchgefihrt mit dem Ziel Angebote der Kinder- und Jugendhilfe
- ohne Vergabe an einen Trager

Allee der Kosmonauten 16 in 10315 Berlin, ca. 21.200 gm nutzbare Grundstiicksflache

darauf ca. 2.200 cm BGF Blrogeb&ude und 4.250 gm Gewachshéauser
Letzte Nutzung als Gewerbe, Fischzucht, Gewé&chshauser, Verwaltung
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IBV in Vorbereitung mit Ziel gewerblicher Nutzung in Einklang mit Lage im
Landschaftsschutzgebiet*

Der Bezirk Spandau teilt dazu Folgendes mit:
»Spandau ist gegenwartig nicht betroffen.*

Fir die Bezirke Friedrichshain-Kreuzberg, Steglitz-Zehlendorf und Reinickendorf s. Antwort zu 16.

Der Bezirk Mitte teilt dazu Folgendes mit:

»,Das Jugendamt Mitte hat eine seit tber 5 Jahren nicht genutzte Liegenschaft im Fachvermdgen.
Mitte, Seydlitzstr. 11, 10557 Berlin, Flur 42, Flurstiick 361, Grundstiicksflache 272 gm, ehemals
Hausmeisterhaus des Schwimmbades

Geplant waren der Abriss und die Errichtung einer Kindertagesstatte auf dem Grundstiick. Durch
die geringere Kinderzahl wird auf das Bauvorhaben verzichtet und das Grundstiick an das
Finanzvermogen des Bezirks uberfihrt.

Des Weiteren: Teehaus im GroR3en Tiergarten, ehem. Parkcafé Rehberge, ehem. Toilettenhaus
Edinburger Str.*

Der Bezirk Tempelhof-Schoneberg hat Fehlanzeige gemeldet.

Frage 21:
Welche der oben abgefragten Immobilien werden seit mehr als drei, welche seit mehr als fiinf oder mehr Jahren
(groRtenteils) nicht genutzt?

Antwort zu 21:
Der Bezirk Pankow teilt dazu Folgendes mit:
»olehe Antwort zu Frage 20.*

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»~Fachvermogen (Burodienstgeb&ude): Entfallt fir Fachvermégen BDG.
Finanzvermogen: Siehe Antwort zu Frage 17

Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf meldet Fehlanzeige.

Der Bezirk Treptow-Kopenick teilt dazu Folgendes mit:
»,Die Immobilie ist seit mehr als 5 Jahren ungenutzt.*

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu Folgendes mit:
»Dorftstr. 12 seit mehr als 5 Jahren.*”

Der Bezirk Spandau teilt dazu Folgendes mit:
»Spandau ist gegenwartig nicht betroffen.*
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Fir die Bezirke Friedrichshain-Kreuzberg, Steglitz-Zehlendorf und Reinickendorf s. Antwort zu 16.

Der Bezirk Mitte teilt dazu Folgendes mit:

»,Das Jugendamt Mitte hat eine seit tber 5 Jahren nicht genutzte Liegenschaft im Fachvermdgen.
Mitte, Seydlitzstr. 11, 10557 Berlin, Flur 42, Flurstiick 361, Grundstiicksflache 272 gm, ehemals
Hausmeisterhaus des Schwimmbades

Geplant waren der Abriss und die Errichtung einer Kindertagesstatte auf dem Grundstiick. Durch
die geringere Kinderzahl wird auf das Bauvorhaben verzichtet und das Grundstiick an das
Finanzvermogen des Bezirks uberfihrt.

Des Weiteren: Ehem. Parkcafé Rehberge, ehem. Toilettenhaus Edinburger Str.“

Der Bezirk Tempelhof-Schoneberg hat Fehlanzeige gemeldet.

Frage 22:
Bei welchen der oben abgefragten Immobilien ist eine Umnutzung zugunsten einer zukiinftigen Wohnnutzung
denkbar und/oder geplant?

Antwort zu 22:
Der Bezirk Pankow teilt dazu Folgendes mit:
»Slehe Antwort zu Frage 20.*

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf teilt dazu Folgendes mit:

»~Fachvermogen (Blrodienstgebaude): Es erfolgt eine Fehlmeldung fir das Fachvermdgen BDG.
Finanzvermogen: Fur die im Finanzvermdgen befindlichen Flachen ist aktuell keine Wohnnutzung
geplant. Die Flachen dienen primar als Vorhalteflachen flr Infrastruktur (Schule, Kita, Stralie)
oder Gewerbe.*

Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf meldet Fehlanzeige.*

Der Bezirk Treptow-Kopenick teilt dazu Folgendes mit:
»keine*

Der Bezirk Spandau teilt dazu Folgendes mit:
»Spandau ist gegenwartig nicht betroffen.*

Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg teilt dazu Folgendes mit:
»Eine Nutzung flr Wohnzwecke ist nicht moglich.*

Fir den Bezirk Steglitz-Zehlendorf s. Antwort zu 16.

Der Bezirk Reinickendorf teilt dazu Folgendes mit:
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»FUr die Uberwiegende Mehrzahl der abgefragten Immobilien ist derzeit weder eine Umnutzung
noch eine Planung zugunsten einer zukinftigen Wohnnutzung vorgesehen oder als realistisch
einzuschéatzen. Lediglich fur die unter der Nummer 4 gefiihrte Liegenschaft konnte perspektivisch
eine Wohnnutzung in Betracht gezogen werden, sofern diese als erganzende Flache zu einem
bestehenden Wohngebiet entwickelt wird und die hierfiir erforderlichen planungsrechtlichen,
infrastrukturellen sowie sonstigen fachlichen Voraussetzungen geschaffen werden.*

Der Bezirk Mitte teilt dazu Folgendes mit:
~Fehlanzeige. Eine Nutzung zu Wohnzwecken der Immobilien ist aufgrund deren Widmung bzw.
planungsrechtlich (u.a. Gartendenkmal, gewidmete Griinanlage) nicht moglich.*

Der Bezirk Tempelhof-Schoneberg hat Fehlanzeige gemeldet.

Frage 23:
Aus welchen Grinden werden Wohnnutzungen in den anderen Immobilien jeweils ausgeschlossen (bitte einzeln
aufschlisseln nach Grinden wie ,,schlechtes Kosten-/Nutzenverhaltnis® oder ,,Bauplanungsrechtliche Grinde)?

Antwort zu 23:
Der Bezirk Pankow teilt dazu Folgendes mit:
»Slehe Antwort zu Frage 20.*

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf teilt dazu Folgendes mit:

»Fachvermogen (Birodienstgebaude): Entfallt.

Finanzvermogen: Wohnnutzung wird in der Regel aufgrund bauplanungsrechtlicher Griinde (z.B.
Lage in Gewerbegebieten wie Bitterfelder Str./ Hornoer Ring) oder aufgrund der Zweckbindung
als Vorhalteflache fir den Gemeinbedarf (Schul- und Kitabau) ausgeschlossen.”

Der Bezirk Treptow-Kopenick teilt dazu Folgendes mit:
»,Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand, der Gebaudewert der

Immobilie wurde durch die BIM mit null bewertet.*

Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf meldet Fehlanzeige.*

Der Bezirk Spandau teilt dazu Folgendes mit:
»Spandau ist gegenwartig nicht betroffen.*

Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg teilt dazu Folgendes mit:
»,Denkmalrechtliche Auflagen und der Zuschnitt in dem ehemaligen Schwimmbad stehen eine

Wohnnutzung entgegen.”

Fir den Bezirk Steglitz-Zehlendorf s. Antwort zu 16.
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Der Bezirk Reinickendorf teilt dazu Folgendes mit:

»Eine Umnutzung der Ubrigen abgefragten Immobilien zu Wohnzwecken wird als allgemein
unzweckmaRig eingeschatzt. Ausschlaggebend hierfiir ist insbesondere die jeweilige GrolRe der
Grundstiicke, die eine wirtschaftlich und funktional sinnvolle Wohnnutzung nicht zul&sst. Aufgrund
der begrenzten Flachenausdehnung ist weder eine angemessene bauliche Ausnutzung noch die
Schaffung zeitgem&Rer Wohnverhaltnisse unter Berlcksichtigung erforderlicher Neben- und
ErschlieBungsflachen realisierbar.*

Der Bezirk Mitte teilt dazu Folgendes mit:

»,Die dem FB Bibliotheken zur Verfligung stehenden Flachen sind gegentiber den Standards laut
Rahmenkonzept fur die Berliner Bibliotheksentwicklung deutlich zu gering. Insofern kdnnen
Flachen in den Bibliotheken nicht zu Wohnzwecken genutzt werden.“

Der Bezirk Tempelhof-Schoneberg hat Fehlanzeige gemeldet.

Frage 24:
Bei welchen der oben abgefragten Immobilien ist eine Umnutzung zugunsten einer zukinftigen Kulturnutzung
(Ateliers, sonstige Arbeits-, Prasentations- und Proberdume etc.) denkbar und/oder geplant?

Antwort zu 24:
Der Bezirk Pankow teilt dazu Folgendes mit:
»olehe Antwort zu Frage 20.*

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf teilt dazu Folgendes mit:

»,Fachvermogen (Birodienstgebaude): Keine.

Finanzvermogen: Derzeit sind keine Flachen im Finanzvermdgen explizit fir eine Kulturnutzung
vorgesehen.*

Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf meldet Fehlanzeige.*

Der Bezirk Treptow-Kopenick teilt dazu Folgendes mit:
»olehe 23.“

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu Folgendes mit:
»Bei keiner*

Der Bezirk Spandau teilt dazu Folgendes mit:
»Spandau ist gegenwartig nicht betroffen.*

Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg teilt dazu Folgendes mit:
»Jegliche zukinftige Nutzung setzt eine umfangreiche Sanierung voraus.*
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Fir den Bezirk Steglitz-Zehlendorf s. Antwort zu 16.

Der Bezirk Reinickendorf teilt dazu Folgendes mit:

»FUr keine der abgefragten Immobilien ist eine Umnutzung zugunsten einer zukiinftigen
Kulturnutzung vorgesehen oder planerisch in Vorbereitung. Die Liegenschaften sind jeweils
eindeutig Fachvermégen zugeordnet; der jeweilige kinftige Nutzungszweck ist verbindlich
festgelegt. Die Grundstiucke werden langfristig zur Wahrnehmung anderer fachlicher Aufgaben
der Verwaltung beziehungsweise zur Erfullung spezifischer offentlicher Zwecke benétigt, sodass
alternative Nutzungen, insbesondere im Kulturbereich, ausgeschlossen sind.*

Der Bezirk Mitte teilt dazu Folgendes mit:

»Bei den Bibliotheken handelt es sich bereits um eine kulturelle Nutzung.

Dem Fachbereich Kunst, Kultur und Geschichte des Bezirksamtes Mitte sind die oben
abgefragten Immobilien nicht bekannt. Aber durch die Initiative der Kulturraum Berlin gGmbH,
gefordert von der Senatsverwaltung flr Kultur und Gesellschaftlichen Zusammenhalt wird ein
Kulturkataster entwickelt, das u.a. auch Potenzialrdume fir Kultur im Leerstand von Immobilien
aufzeigt.

Eine Umnutzung der Levetzowstr. als Atelier-, Probe- oder Musikraum wére denkbar.”

Der Bezirk Tempelhof-Schoneberg hat Fehlanzeige gemeldet.

Frage 25:
Bei welchen der Immobilien ist eine Umnutzung zugunsten sozialer Infrastruktur bzw. fiir soziale Trager vorgesehen?

Antwort zu 25:
Der Bezirk Pankow teilt dazu Folgendes mit:
»olehe Antwort zu Frage 20.*

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf teilt dazu Folgendes mit:
»Fachvermogen (Burodienstgeb&ude): Keine.
Finanzvermogen: Eine Umnutzung flr soziale Infrastruktur ist fir folgende Flachen vorgesehen/
vorgehalten:
0 Glambecker Ring 56: Vorhalteflache Schule.
0 Hasenholzer Allee 6: Vorhalteflache Kita.*

Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf teilt dazu Folgendes mit:

»Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf meldet Fehlanzeige.*

Der Bezirk Treptow-Kopenick teilt dazu Folgendes mit:
»olehe 23.

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu Folgendes mit:
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»Dorfstr. 12 soll weiter als soziale Infrastruktur genutzt werden.“

Der Bezirk Spandau teilt dazu Folgendes mit:
»Spandau ist gegenwartig nicht betroffen.*

Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg teilt dazu Folgendes mit:
»Derzeit wird gepruft, inwiefern die Voraussetzungen fur eine gemeinwohlorientierte Teilnutzung
geschaffen werden kdnnen.*

Fir den Bezirk Steglitz-Zehlendorf s. Antwort zu 16.

Der Bezirk Reinickendorf teilt dazu Folgendes mit:

»-Eine Umnutzung zugunsten sozialer Infrastruktur beziehungsweise zur Nutzung durch soziale
Trager ist bei den betreffenden Immobilien bereits erfolgt. Entsprechende Nutzungen bestehen
demnach bereits und bedirfen keiner weiteren planerischen Vorbereitung oder
Umsetzungsmalinahmen.”

Der Bezirk Mitte teilt dazu Folgendes mit:

»Alle weiteren Immobilien des Fachvermégens Jugend werden fir soziale Zwecke der Kinder-
und Jugendarbeit, als Kindertagesstétte, fur Geflichtete oder der Hilfen zur Erziehung
verwendet. Insgesamt besteht ein erheblicher Bedarf an Immobilien der sozialen Infrastruktur, so
dass sich schon aus diesem Grund eine Umwandlung in Wohnraum grundsatzlich ausschliel3t.
Bei keiner der sich im Fachvermogen des FB Bibliotheken befindenden Immobilien.*

Der Bezirk Tempelhof-Schoneberg hat Fehlanzeige gemeldet.

Frage 26:
Falls eine oder mehrere Bezirksverwaltungen bei der Beantwortung involviert waren, welche Frist wurde zur
Beantwortung der Fragen gesetzt?

Antwort zu 26:
Den Bezirken wurde zur Beantwortung der Fragen eine Frist bis zum 15.01.2025 gegeben.

Berlin, den 22.01.2026

In Vertretung

Machulik

Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
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Anlage zur Antwort auf die Schrifiliche Anfrage Nr. 19 / 24 689

"Leerstand"
A B C D E F G
Frage 15. (gleichlautend 19.) Wie viele Liegenschaften, die sichim |Frage 17. (gleichlautend 21.) Welche der|Frage 22.  Beiwelchen der oben Frage 23.  Auswelchen Frage 24.  Beiwelchen der oben Frage 25. Beiwelchen
Vermdgen sonstiger landeseigener Gesellschaften (unter Ausnahme oben abgefragten Liegenschaften werden  |abgefragten Immobilien ist eine Umnutzung Griinden werden Wohnnutzungen |abgefragten Immobilien ist eine Umnutzung der Immobilien ist eine
der landeseigenen Wohnungsunternehmen), Stiftungen sowie Anstalten |seit mehr als drei, welche mehr als fiinf oder |zugunsten einer zukiinftigen Wohnnutzung in den anderen Immobilien jeweils |zugunsten einer zukiinftigen Kulturnutzung Umnutzung zugunsten
offentlichen Rechts befinden, werden gegenwértig groRtenteils oder  |mehr Jahren (gréf3tenteils) nicht genutzt? denkbar und/oder geplant? ausgeschlossen (bitte einzeln (Ateliers, sonstige Arbeits-, Prasentations- und [sozialer Infrastruktur bzw.
gar nicht genutzt und um welche handelt es sich dabei (bitte einzeln mit aufschliisseln nach Griilnden wie  [Proberéume etc.) denkbar und/oder geplant? |fiir soziale Trager
Unternehmen / Anstalt Postadresse, Nutzflache, ehemaliger und zukiinftig beabsichtigter »Schlechtes Kosten- vorgesehen?
Nutzungsart aufschliisseln)? /Nutzenverhéltnis* oder
.Bauplanungsrechtliche Griinde)?
1

Berliner Hafen- und
Lagerhausgesellschaft
mbH

Die Liegenschaften/ Immobilien werden in vollem Umfang genutzt.

Nicht zutreffend.

Auf der rund 4 ha groRRen Liegenschaft
,.Viktoriaspeicher* an der Képenicker Strae in
Berlin-Kreuzberg beabsichtigen die
Eigentiimerin BEHALA und die landeseigene
Wohnungsbaugesellschaft WBM
Wohnungsbaugesellschaft Berlin Mitte GmbH,
eine der Lage und dem Stadtraum
angemessene stadtebauliche Entwicklung mit
Wohnungsbau und Gewerbe zu realisieren.
Angestrebt wird eine geeignete Dichte und
Nutzungsmischung, die zugleich Voraussetzung
fir eine wirtschaftliche Umsetzung des
Vorhabens ist. Die Nutzungsverteilung sieht ein
Verhéltnis von Wohnen zu Gewerbe von 70:30
vor. Dabei sollen die Halfte der entstehenden
\Wohnungen preisgebunden nach den
geltenden Wohnungsbauférderungsrichtlinien
errichtet und auf dem Berliner Wohnungsmarkt
den entsprechenden Bedarfsgruppen
angeboten werden.

Es handelt sich um
betriebsnotwendige Grundstiicke.
Wohnnutzungen sind
planungsrechtlich ausgeschlossen.

Es handelt sich um betriebsnotwendige
Grundstiicke. Wohnnutzungen sind
planungsrechtlich ausgeschlossen.

Bei keiner der Immobilien.

2
BBB Infrastruktur GmbH |Fehimeldung in Bezug auf Leerstand Wohnraum
3 |&Co.kG
Im BEN-Konzern (BEN Im BEN-Konzern gibt es keine ungenutzten Liegenschaften. Alle
Berlin Energie und Grundstiicke und Liegenschaften sind betriebsnotwendig.
Netzholding GmbH sowie
4_|Stromnetz Berlin GmhH
Berliner GroRmarkt Fehlanzeige
5 |GmbH
Berliner Stadtreinigung |10827 Berlin, 2.666 m?, kiinftig: Vergabe in Erbbaupacht steht an
6 |(BSR) A6R
Berliner Stadtreinigung |10245 Berlin, 5.802 m?, kiinftig: Arrondierungsflache fiir einen
(BSR) A6R Ersatzstandort fiir den derzeitigen Standort Miihlenstr., bei méglichem
7 Ankauf einer anliegenden Fléche der Deutschen Bahn
Berliner Stadtreinigung |12681 Berlin, 14.609 m?, kiinftig: Errichtung eines modernen RC-Hofes,
8 |(BSR) A6R Vorplanungsarbeiten laufen
Berliner Stadtreinigung {13086 Berlin (akutell: temporare Vermietung), 4.949 m2, kiinftig:
(BSR) A6R Logistikflache aufgrund starker Verdichtung auf den originaren BSR-
9 Hofen und operative Ausweichflache bei Sanierungsvorhaben etc.
Berliner Stadtreinigung |14197 Berlin1.243 m2, (aktuell: Lagerflache), kiinftig: Entwicklungsflache
10 [(BSR) AGR fiir Hubs, Re-Use, etc.
Berliner Stadtreinigung  |14129 Berlin, 5.928 m?, kiinftig: strategische Nutzung derzeit in der
11 [(BSR) AGR Priifung
Berliner Stadtreinigung {13125 Berlin, 3.210 m?, kiinftig: Logistikflache aufgrund starker
12 |(BSR) AGR Verdichtung auf den originaren BSR-Hafen
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Anlage zur Antwort auf die Schrifiliche Anfrage Nr. 19 / 24 689

"Leerstand"
A B C D E F G
Frage 15. (gleichlautend 19.) Wie viele Liegenschaften, die sichim |Frage 17. (gleichlautend 21.) Welche der|Frage 22.  Beiwelchen der oben Frage 23.  Auswelchen Frage 24.  Beiwelchen der oben Frage 25. Beiwelchen
Vermdgen sonstiger landeseigener Gesellschaften (unter Ausnahme oben abgefragten Liegenschaften werden  |abgefragten Immobilien ist eine Umnutzung Griinden werden Wohnnutzungen |abgefragten Immobilien ist eine Umnutzung der Immobilien ist eine
der landeseigenen Wohnungsunternehmen), Stiftungen sowie Anstalten |seit mehr als drei, welche mehr als fiinf oder |zugunsten einer zukiinftigen Wohnnutzung in den anderen Immobilien jeweils |zugunsten einer zukiinftigen Kulturnutzung Umnutzung zugunsten
offentlichen Rechts befinden, werden gegenwértig groRtenteils oder  |mehr Jahren (gréf3tenteils) nicht genutzt? denkbar und/oder geplant? ausgeschlossen (bitte einzeln (Ateliers, sonstige Arbeits-, Prasentations- und [sozialer Infrastruktur bzw.
gar nicht genutzt und um welche handelt es sich dabei (bitte einzeln mit aufschliisseln nach Griilnden wie  [Proberéume etc.) denkbar und/oder geplant? |fiir soziale Trager
Unternehmen / Anstalt Postadresse, Nutzflache, ehemaliger und zukiinftig beabsichtigter »Schlechtes Kosten- vorgesehen?
Nutzungsart aufschliisseln)? /Nutzenverhéltnis* oder
.Bauplanungsrechtliche Griinde)?
1
BEW Berliner Energie und|10317 Berlin, Teilflache des Kraftwerks Klingenberg 10317 Berlin, Teilflache des Kraftwerks Es handelt sich um ein Kraftwerksareal, eine Es liegt kein B-Plan vor, die Eine gewerbliche Nutzung (Kulturnutzung) ist /
Warme GmbH (Freiflachen/stillgelegte Betriebsgeb&ude) - Flache befinden sich jeweils|Klingenberg (Freiflachen/stillgelegte Umwidmung in Wohnen ist nicht Beabaubarkeit richtet sich nach  |méglich, Teilflachen sind bereits vermietet
auf unserem Kraftwerksgelande, sodass eine Wohnnutzung nicht méglich |Betriebsgeb&ude) - Flache befinden sich moglich/zulassig. BauGB §34. Es handelt sichum  |(DARKMATTER). Weitere Teilflachen konnten
ist. jeweils auf unserem Kraftwerksgelénde, ein Kraftwerksareal. nach Fertigstellung der Umbaumagnahmen auf
sodass eine Wohnnutzung nicht moglich ist. dem Kraftwerksareal ggf. vermietet werden.
Anmerkung: Grundsétzlich ist aufgrund der
aktuellen Sicherheitslage jede Teilnutzung von
Kraftwerksarealen unter Ma3gabe der KRITIS
A nforderungen zu priifen.
13
BEW Berliner Energie und|10317 Berlin, Teilflache des Kraftwerks Klingenberg (Silos) - Flache 10317 Berlin, Teilflache des Kraftwerks Es handelt sich um ein Kraftwerksareal, eine Es liegt kein B-Plan vor, die Eine gewerbliche Nutzung (Kulturnutzung) ist /
Warme GmbH befinden sich jeweils auf unserem Kraftwerksgelénde, sodass eine Klingenberg (Silos) Umwidmung in Wohnen ist nicht Beabaubarkeit richtet sich nach  |méglich, von Seiten der BEW wurde bereits
\Wohnnutzung nicht méglich ist. moglich/zulassig. BauGB §34. Es handelt sich um [erste Schritte fiir eine Nachnutzung eingeleitet
ein Kraftwerksareal. (Machbarkeiststudie durch Green City
Development) Anmerkung: Grundsatzlich ist
aufgrund der aktuellen Sicherheitslage jede
Teilnutzung von Kraftwerksarealen unter
MaRgabe der KRITIS -A nforderungen zu
priifen.
14
BEW Berliner Energie und|10115 Berlin, Teilflache des Heizwerks Mitte (Freiflache und 10115 Berlin, Teilflache des Heizwerks Mitte  (Es handelt sich um ein Kraftwerksareal, eine Es liegt kein B-Plan vor, die Eine gewerbliche Nutzung (Kulturnutzung) ist /
Warme GmbH Birogebaude) - Flache befinden sich jeweils auf unserem (Freiflache und Biirogeb&ude) Umwidmung in Wohnen ist nicht Beabaubarkeit richtet sich nach  |méglich, von Seiten der BEW werden Schritte
Kraftwerksgelande, sodass eine Wohnnutzung nicht maglich ist. moglich/zulassig. BauGB §34. Es handelt sich um  [fiir eine Nachnutzung eingeleitet. Anmerkung:
ein Kraftwerksareal. Grundsétzlich ist aufgrund der aktuellen
Sicherheitslage jede Teilnutzung von
Kraftwerksarealen unter Magabe der KRITIS 4
Anforderungen zu priifen.
15
Campus Berlin-Buch Fehlanzeige
16 |GmbH
17 [Grin Berlin GmbH Fehlanzeige
Investitionsbank Berlin  |Fehlanzeige
18 |A6R (IBB)
19 ITDZ Berlin A6R Fehlanzeige
Tegel Projekt GmbH Es gibt weder eigene Liegenschaften noch auftragsweise verwaltete Flachen des Treuhandvermdgens, die gegenwartig groRtenteils oder gar nicht genutzt werden. Die vom Land Berlin verfolgten Entwicklungsziele sehen fiir die Entwicklungsflachen der Urban Tech Republic (UTR)
die Ansiedlung von Wirtschaft, Gewerbe und Wissenschaft vor und sind dem Profil eines Gewerbe / Forschungsstandorts zugeordnet. Dementsprechend erfolgte die Festsetzung der ersten Bebauungspléane in der Urban Tech Republic als Gewerbe- und Industrieflachen sowie als
Sondergebiete fiir Forschung und Hochschulen.
20 Nac Schumachor Ouartior ict ale conarator D um mit L Winhnnutzing ini
Vivantes - Netzwerk fiir Augrund der damit einhergehenden erhéhten Gefahrfahr von seit mehr als 5 Jahren ungenutzt nach Verkauf der Immobilien sind die nach Verkauf der Immobilien sind  [nach Verkauf der Immobilien sind die nach Verkauf der Immobilien
Gesundheit GmbH Hausfriedensbruch, Vandalismus und Sachbeschédigung an den Nutzungsméglichkeiten mit dem zustandigem  |die Nutzungsmdglichkeiten mit Nutzungsméglichkeiten mit dem zustandigem  |sind die
immobilien durch unberechtigte Personen, wird von der Verdffentlichung Bezirksamt zu klaren dem zustandigem Bezirksamtzu  [Bezirksamt zu klaren Nutzungsmbglichkeiten mit
21 der Adressdaten abgesehen. kiaren dem zustandigem

zu klaren
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Leerstandsbericht - Verwaltungsgebaude

Standort (Birogebaude mit mehr als 50 % Leerstand)

Netto- Anteil :
; . . Leerstehende . Leerstand seit
Adresse PLZ Standortbezeichnung Vermogen Raumflache . . Leerstandsflache geplante Nutzung
i Flachen in m2 . (MM/JJJJ)
(NRF) in m2 zur Gesamtflache
Haus 01 - . .
. Gesamtstandort mit Uberwiegend
Verwaltungsgebaude; . - N
. ) . Spezialimmobilien (Haftgeb&aude
Grinauer Str. 140 12557 restl. Liegenschaft SILB 1521 1521 100% Mitte 2015 B
. usw.), Nachnutzung fiir
ehemaliges L
) Verwaltungszwecke in Prifung
Abschiebegewahrsam
Haus 02 -
Verwaltungsgebaude; ) o
. Auszug der Reiterstaffel der Polizei
) restl. Liegenschaft o .
Koenigsallee 75 14193 chemaliae SILB 843 843 100% 12/2009|Berlin; kiinftige Wohnbebauung in
g_ Prufung
Bundesreiterstaffel der
Polizei Berlin
Gesamtstandort Polizei und
Haus 01 - Feuerwehr; ein Gebaudeteil weist
. Verwaltungsgebaude - . Brandschutzméngel und hohen
Wedekindstr. 10 10243 o SILB 2.350 2.350 100% Mitte 2015 .
Polizei und Feuerwehr Sanierungsbedarf auf; aus
Standort Sicherheitgrinden Nutzung
ausschlieBlich fur Landesbedarfe
laufende Sanierung zur weiteren
Bundesallee 171 10715 Haus 02 - Hochhaus SILB 8.997 5.250 58% 12/2021

Nutzung als Verwaltungsstandort




Haus 01 -

Sanierung fiir Verwaltungsbedarf in

Potsdamer Str. 186 10783 . SILB 10.049 10.049 100% 04/2010( .
Verwaltungsgebaude Prifung
Haus 01 - ehem.
Storkower Str. stdl. 80 Personalunterkunft des ruinéser Gebaudezustand, aktuell
10409 SODA 220 220 100% 07/2012 o
A Natur- und Nuztung der Freiflachen
Grinflachenamtes
Haus 01 - Kurt- . . . .
Kurt-Schumacher- ehemalige Villa, Nutzung fur Kultur in
13405 Schumacher-Damm 127 -|SODA 915 915 100% 10/2023| _ .
Damm 127 ) ) Prufung
ehemalige Villa
Haus 01 - Plauener Str. ruindser Gebéudezustand, Vergabe
Plauener Str. 160 A 13053 SODA 3.792 3.792 100% 01/2001 o
160 A Erbbaurecht in Priifung
Sanierung fiir Verwaltungsbedarf in
Staakener Str. 79 13583 Staakener Str. 79 SILB 2.024 2.024 100% 01/2018 Prifung
Brandschutzméngel, seitdem
Etkar-Andre-Stralle 8 12619 Burodienstgebaude Bezirk 8.656 8.656 100% 12/2014|Vermarktung als Erbbaurecht

angestrebt
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