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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

der Abgeordneten Katrin Schmidberger (GRUNE)

vom 27. Januar 2026 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 28. Januar 2026)
zum Thema:

Ferienwohnungen (FeWos) und Zweckentfremdung in
Friedrichshain-Kreuzberg

und Antwort vom 13. Februar 2026 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 16. Februar 2026)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Frau Abgeordnete Katrin Schmidberger (Griine)
Uber

die Prasidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/25025

vom 27. Januar 2026

uber Ferienwohnungen (FeWos) und Zweckentfremdung in Friedrichshain-Kreuzberg

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftliche Anfrage betrifft teilweise Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener
Zustandigkeit und Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemunht, Ihnen eine Antwort auf
Ihre Frage zukommen zu lassen und hat daher den Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg um eine
Stellungnahme gebeten, die von dort in eigener Verantwortung erstellt und dem Senat libermittelt
wurde. Sie wird nachfolgend wiedergegeben.

Vorbemerkung der Abgeordneten:

Leider fehlen in meiner Anfrage DS 19/24712 vom 05. Januar 2026 teilweise die Antworten aus dem Bezirk
Friedrichshain-Kreuzberg ohne Erklarung. Ich stelle die Fragen deshalb erneut, um diesmal Antworten zu allen
meinen Fragen vom Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg zu erhalten.

Frage 1:
Wie viele Ferienwohnungen konnte der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg in den Jahren 2022, 2023, 2024 und 2025
ermitteln? Bitte nach Ortsteilen und Jahr sowie zwischen genehmigt und ungenehmigt auflisten.

Antwort zu 1:
Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:
»Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Wohnungsamt, AG Zweckentfremdung:



2022 - 116 eingeleitete Amtsermittlungsverfahren zu Ferienwohnungen

- 133 Verfahren zu Ferienwohnungen mit erteilter Registriernummer wegen
Verstol3es gegen die Genehmigung

2023 - 126 eingeleitete Amtsermittlungsverfahren zu Ferienwohnungen

- 85 Verfahren zu Ferienwohnungen mit erteilter Registriernummer wegen
Verstol3es gegen die Genehmigung

2024 - 114 eingeleitete Amtsermittlungsverfahren zu Ferienwohnungen

- 69 Verfahren zu Ferienwohnungen mit erteilter Registriernummer wegen
Verstol3es gegen die Genehmigung

2025 - 54 eingeleitete Amtsermittlungsverfahren zu Ferienwohnungen

- 90 Verfahren zu Ferienwohnungen mit erteilter Registriernummer wegen
Verstol3es gegen die Genehmigung

Die Ermittlung genehmigter Ferienwohnungen ohne erkennbaren Versto3 gegen die erteilte

Genehmigung wird statistisch nicht erfasst. Eine gesonderte Auflistung nach Ortsteilen ist

statistisch nicht zu ermitteln.

Eine Auswertung, wie viele der 0.g. ermittelten Ferienwohnungen illegal sind, ist im zeitlichen
Rahmen nicht zu leisten.”

Frage 2:
In wie vielen Fallen handelte es sich um illegale Ferienwohnungen und wie wurden diese sanktioniert? Bitte die
Sanktionen einzeln nach Jahr auflisten.

Antwort zu 2:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»Siehe Beantwortung Frage 1.

Eine statistische Auswertung der jeweiligen Sanktionsmalnahmen bezogen auf einzelne
Wohnungen ist nicht méglich.*

Frage 3:

Wie viele illegalen Ferienwohnungen konnten durch das Zweckentfremdungsverbotsgesetz in den Jahren 2022,
2023, 2024 und 2025 im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg wieder dem Wohnungsmarkt zugefiihrt werden? Bitte
nach Ortsteilen und Jahr auflisten.

Antwort zu 3:

Eine Auflistung nach Ortsteilen ist statistisch nicht moglich.

Seit Inkrafttreten des Zweckentfremdungsverbots bis zum 31.12.2025 wurden 2.183
Ferienwohnungen dem Wohnungsmarkt wieder zugefihrt.

Die kumulierten Werte seit 2014 fir die Jahre 2022, 2023, 2024 und 2025:

per 31.12.2022 1.791 Ferienwohnungen
per 31.12.2023 1.835 Ferienwohnungen



per 31.12.2024 1.967 Ferienwohnungen
per 31.12.2025 2.183 Ferienwohnungen

Frage 4:

Wie viele Ferienwohnungen wurden seit dem Urteil des OVG zur Zweckentfremdung von Wohnraum in
Ferienwohnungen in Wohnraumgebieten (Aktenzeichen: OVG 5 B 5/22 u.a.) im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg
wieder in Mietwohnung umgewandelt. Bitte auflisten nach Ortsteilen und Jahr.

Antwort zu 4:
Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:
,,Dies ist statistisch nicht ermittelbar.”

Frage 5:
Wann rechnet der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg mit der erfolgreichen Riickumwandlung aller aktuell illegalen
Ferienwohnungen?

Antwort zu 5:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»,Da taglich neue Ferienwohnungen inseriert werden, ist nicht mit einem solchen Status zu
rechnen.”

Frage 6
Was ist der personelle Aufwand, um die notwendigen Einzelprifungen durchzufiihren?

Antwort zu 6:
Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:
»Dieser kann pauschal nicht beziffert werden und ist unterschiedlich je Fall zu betrachten.”

Frage 7:
Ist der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg ausreichend personell ausgestattet, um die Einzelpriifungen in einem
adaquaten Zeitrahmen durchzufiihren?

Antwort zu 7:
Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:
»Nein.”

Frage 8:
Wie viele Stellen zur Kontrolle und Durchsetzung des Zweckentfremdungsverbotsgesetzes (ZwVbG) sind aktuell im
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg eingerichtet (bitte nach Zustandigkeit sowie genauer Tatigkeit aufschliisseln)?

Antwort zu 8:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

9 Stellen mit 8 VZA. Neben der Verfolgung von Zweckentfremdung wird auch die Verfolgung
der Mietpreistberh6hung wahrgenommen.*



Frage 9:
Wie viele dieser Stellen sind derzeit besetzt, wie viele unbesetzt (bitte ebenfalls nach Bezirk aufschliisseln)?

Antwort zu 9:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»Alle Stellen sind besetzt. Ein Teil des Stellenumfangs steht aufgrund zeitlich begrenzter
Abwesenheiten derzeit nicht fir die aktive Bearbeitung zweckentfremdungsrechtlicher Falle zur
Verfiigung (2,76 VZA).“

Frage 10:
Wie bewertet der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg die personelle und finanzielle Ausstattung der
Zweckentfremdungskontrollen vor dem Hintergrund des anhaltenden Wohnraummangels?

Antwort zu 10:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»Die personelle sowie finanzielle Ausstattung musste deutlich hoher sein, um effektiver und
schneller gegen illegale Zweckentfremdung vorgehen zu kénnen.*

Frage 11:

Wie viele Meldungen aus der Bevolkerung fiir wie viel Wohnungen wegen vermutetem Leerstand,
Ferienwohnungen oder anderen Zweckentfremdungen hat der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg in den Jahren
2024, und 2025 erhalten?

Antwort zu 11:

Im Jahr 2024 gingen laut kumulierter Statistik seit Inkrafttreten des Zweckentfremdungsverbots
5.237 Meldungen aus der Bevolkerung wegen vermuteter Zweckentfremdung zum Bezirk
Friedrichhain-Kreuzberg ein und im Jahr 2025 waren es 5.564 Meldungen. Die Anzahl der
Wohnungen wird dabei statistisch nicht erfasst.

Frage 12:

Wie viele Verfahren wegen Zweckentfremdung wurden in den Jahren 2024 und 2025 - im Bezirk Friedrichshain-
Kreuzberg eingeleitet (bitte jeweils nach Jahr aufschliisseln sowie jeweils nach Amtsermittlungen; Abrissantrage und
Negativattestantrége; Leerstandsantrdge:  Zweckentfremdungsantrage; Ordnungswidrigkeitenverfahren;
Registriernummerantréage; Anzeige genehmigungsfreier Zweckentfremdung)?

Antwort zu 12:

Eingeleitete Amtsverfahren wegen Zweckentfremdung kumuliert
Friedrichshain-Kreuzberg:

per 31.12.2024 8.753

per 31.12.2025 9.141

Abrissantrage kumuliert

Friedrichshain-Kreuzberg:
per 31.12.2024 121
per 31.12.2025 124



Negativattestantrage kumuliert
Friedrichshain-Kreuzberg:
per 31.12.2024 234
per 31.12.2025 298

Leerstandsantrage kumuliert
Friedrichshain-Kreuzberg:
per 31.12.2024 2.696
per 31.12.2025 2.862

Zweckentfremdungsantrage kumuliert
Friedrichshain-Kreuzberg:

per 31.12.2024 3.542

per 31.12.2025 3.714

Ordnungswidrigkeitenverfahren kumuliert
Friedrichshain-Kreuzberg:

per 31.12.2024 1.539

per 31.12.2025 1.701

Registriernummerantragsverfahren kumuliert
Friedrichshain-Kreuzberg:

per 31.12.2024 1.103

per 31.12.2025 1.290

Registriernummervergabe genehmigungsfreie Zweckentfremdung kumuliert
Friedrichshain-Kreuzberg:

per 31.12.2024 1.199

per 31.12.2025 1.302

Frage 13:

Wie viele BuRgelder wurden im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg in den genannten Jahren jeweils verhangt und in
welcher Gesamthohe eingetrieben (bitte ebenfalls nach Jahr sowie Grund fir BulRgelder samt Durchschnitts-,
Median- und Hdchstsummen aufschlisseln)?

Antwort zu 13:

Der Grund sowie die Durchschnitts-, Median- und Hochstsummen sind aus der kumulierten
Statistik nicht ermittelbar.

Die Summe der verhangten BuR3gelder betragt kumuliert:

per 31.12.2024 4.732.371 Euro

per 31.12.2025 5.171.076 Euro



Die Summe bereits eingetriebener BuRgelder betragt kumuliert:
per 31.12.2024 1.622.175 Euro
per 30.09.2025 1.652.238 Euro

Frage 14:
Wie viele Wohnzufihrungsaufforderungen im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg wurden gestellt und wie viele wurden
umgesetzt (Bitte nach Jahr aufschliisseln)? Falls dies nicht erfolgte, aus welchen Grinden?

Antwort zu 14:
Ergangene Ruckfuhrungsaufforderung u. Zwangsgeldandrohung kumuliert
Friedrichshain-Kreuzberg:

per 31.12.2024 1.044
per 31.12.2025 1.211
Frage 15:

Fir wie viele Gewerbeeinheiten hat der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg seit 2022 die Umnutzung in
Ferienwohnungen genehmigt (bitte einzeln aufschliisseln nach Jahr sowie Lage, Adresse oder Lebensweltlich
Orientierte Raume)?

Antwort zu 15:
Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

Ferienwohnungen
hmi Vv
StralRe Umnutzung von: Gen_e migung ersagungen/
erteilt? Bemerkungen
Jahr
Danneckerstr Gewerbe in ja
' Ferienwohnung 2022 |
Schreinerstr Gewerbe in ja
' Ferienwohnung 2022 |
Mbckernstr Neubau Wohngebaude "
' in Ferienwohnungen 2022 |
Gewerbe in
Mainzer Str. . ja
Ferienwohnung 2022 J
Corinthstr Gastronomie in "
' Ferienwohnung 2022 |
Simplonstr. Biro in Ferienwohnung 2023 |ja
. Lager in
Meh : .
ehringdamm Ferienwohnung 2023 |ja
Muskauer Straf3e | Blro in Ferienwohnung 2023 |ja




Jungstralie

Kindertagesstatte in ein

Hostel 2023 |ja
Rigaer StralRe Gewerbe "
9 Ferienwohnung 2023 |ja
Gewerbe in
T Ihofer Ufer ;
empelhofer Ute Ferienwohnung 2023 |ja
MatternstralRe Biro in Ferienwohnung 2023 |ja
_ Gewerbe in
Skalitzer Straf3e Ferienwohnung 2023 |ja
Manteuffelstralle Gewerbe "
Ferienwohnung 2023 |ja
_ Gewerbe in
t .
Eisenbahnstrale Ferienwohnung 2023 |ja
Mainzer StralRe Gewerbe "
Ferienwohnung 2023 |ja
_ Garage in Antrag
kalit t i
Skalitzer Strafie Ferienwohnung 2023 |nein zurickgenommen
_ Remise in ja
kalit t
Skalitzer Strafe Ferienwohnungen 2023
SchreinerstralRe Ladeneinhet "
Ferienwohnung 2023 |ja
Rigaer Stralie Biro in Ferienwohnung | 5454 ja
Blicherstrate Einzelhandel in
u Ferienwohnung 2024 |ja
Gewerbe in
Lenbachstrafte Ferienwohnung 2024 |ja
Mainzer StralRe Gewerbe "
Ferienwohnung 2024 |ja
Wrangelstralle Einzelhandel "
9 Ferienwohnung 2024 |ja
Rotherstralle Gewerbe "
Ferienwohnung 2024 |ja
Freiligrathstralle Gewerbe "
9 Ferienwohnung 2024 |ja
Mockernstralie Gewerbe "
Ferienwohnung 2024 |ja
Libauer StralRe Biro in Ferienwohnung 2024 |ja
Jessnerstralle Backstube "
Ferienwohnung 2024 |ja




Yorckstralde Gewerbe "
Ferienwohnung 2024 |ja
Samariterstralie Einzelhandel "
Ferienwohnung 2024 |ja
Gewerbe in
t hst .
Katzbachstralte Ferienwohnung 2024 |ja
Gewerbe in
iedrichst ;
Friedrichstralie Ferienwohnung 2024 |ja
Versagung:
_ Planungsrechtl.
Hafenplatz Gewerbe " Versa ?m sgriinde
P Ferienwohnung ; o9
sowie
2025 |nein Larmbelastigung
Gewerbe in
T Ihofer Ufer . .
empelhofer Ufe Ferienwohnung 2025 |in Bearbeitung
Gewerbe in
lat t .
Glatzer Strafe Ferienwohnung 2025 |ja
Blrgerbiro in
t .
Gubener Strafte Ferienwohnung 2025 |ja
HornstralRe Gewerbe "
Ferienwohnung 2025 |ja
Gewerbe in
Iner Stral3e . . .
Oppelne Ferienwohnung 2025 |in Bearbeitung
Gewerbe in
Furbringerstral3e . :
rbringe Ferienwohnung 2025 |ja
Mittenwalder Gewerbe in
StraRe Ferienwohnung 2025 |in Bearbeitung
Oppelner Str. Kita in Ferienwohnung 2025 |ja
Finowstral3e Gewerbe "
Ferienwohnung 2025 |ja
KreutzigerstralRe Gewerbe "
9 Ferienwohnung 2025 |ja
Petersburger Gewerbe in
StraRe Ferienwohnung 2025 |ja
Hafenplatz Gewerbe "
P Ferienwohnung 2025 |ja
Einzelhandel in
Wilhelmstr. . .
the Ferienwohnung 2025 |ja
Schamweberstr. | gio in Hotelnutzung |2025 |ja




Gneisenaustr.

Gewerbe in

Ferienwohnung 2025 |in Bearbeitung

Gewerbe in
Hafenplatz . . .

Ferienwohnung 2025 |in Bearbeitung
Taborstr. Geyverbe n . _

Ferienwohnung 2025 |in Bearbeitung
Zossener Str. Gewerbe in Apartments 2025 |in Bearbeitung
Brachvogelstr. Biro in Ferienwohnung 2025 |in Bearbeitung
Schleiermacherstr | Buro in Ferienwohnung 2025 |in Bearbeitung
Pettenkoferstr. Biro in Ferienwohnung 2025 |ja

. . Antrag auf
Knorrpromenade | Biro in Ferienwohnun . . :
P g 2025 |in Bearbeitung |Vorbescheid

Forster Str. Biro in Ferienwohnung 2025 |in Bearbeitung

Schlosserei in
Modersohnstr. Ferienwohnung 2025 |in Bearbeitung

Laden in
Scharnweberstr. | Ferienwohnung 2026 |in Bearbeitung
Reichenberger Gewerbe in
Str. Ferienwohnung 2026 |in Bearbeitung

Biro/ Lager in
Johanniter Str. Ferienwohnung 2026 |in Bearbeitung
Wohnungen

Genehmigun Ver ngen
Stralie Umnutzung von: _e 'ung ersagungen/
erteilt? Bemerkungen
Jahr

Paul-Lincke-Ufer | Gewerbe in Wohnen 2025 in Bearbeitung
Freiligrathstr. Gewerbe in Wohnen 2025 in Bearbeitung
Hasenheide Einzelhandel in Wohnen | 2025 ja
Landsberger Allee | Gewerbe in Wohnen | 2025 |1@
KOrtestr. Gewerbe in Wohnen 2025 in Bearbeitung
Dolziger Str. Gewerbe in Wohnen 2025 in Bearbeitung




Lindenstr. Gewerbe in Wohnen | 2025 | !N Bearbeitung

Es wird darauf hingewiesen, dass das digitale Verzeichnis der bauaufsichtlichen Verfahren (ebg) eine statistische

Auswertung nur eingeschrankt zulasst.

Frage 16:
Aus welchen bau- und/oder planungsrechtlichen Griinden wurden diese genehmigt bzw. mussten diese genehmigt
werden?

Frage 21:
Aus welchen bau- und/oder planungsrechtlichen Grinden wurden diese genehmigt bzw. wurden diese nicht
genehmigt?

Antwort zu 16 und 21:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»,Grundlage fur die Genehmigungspraxis ist die Bauordnung Berlin. Im Genehmigungsverfahren
werden alle gesetzlich vorgeschriebenen Fachbereiche und Behtrden beteiligt. Insofern positive
Stellungnahmen vorliegen und bauordnungsrechtlich keine Griinde dagegensprechen, wird eine
Baugenehmigung erteilt.”

Frage 17:
Inwiefern wurden andere gewerbliche Nutzungen (z.B. Kitas, Einzelhandel, kleinteiliges Gewerbe, soziale Tréger,
soziale Infrastruktur) verdrangt bzw. inwiefern knnen die Bezirke einige Beispiele dazu auflisten?

Antwort zu 17:
Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:
»Einige Beispiele sind in der Tabelle aufgefuhrt (siehe Antwort zu 15; Spalte Umnutzung).”

Frage 18:
Fir wie viele Gewerbeeinheiten hat der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg seit 2022 die Umnutzung in
Ferienwohnungen untersagt (bitte einzeln aufschlisseln nach Jahr sowie Lage, Adresse oder LOR)?

Antwort zu 18:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»,Die Bauantrage, die versagt wurden, sind in der Tabelle benannt (siehe Antwort zu 15; Spalte
Versagungen/ Bemerkungen).“

Frage 19:
Aus welchen bau- und/oder planungsrechtlichen Griinden konnten diese untersagt werden (Bitte um einzelne
Stellungnahme der Bezirke)?

Antwort zu 19:

10



Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:
»,Die wenigen Versagungen wurden auf Grund von negativen Stellungnahmen des
Stadtplanungsamts erteilt.*

Die Antworten der anderen Bezirke sind der Schriftlichen Anfrage 19/24712 zu entnehmen.

Frage 20:
Fur wie viele Gewerbeeinheiten hat der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg seit 2022 die Umnutzung in Wohnraum
genehmigt (bitte einzeln aufschliisseln nach Jahr sowie Lage, Adresse oder LOR)?

Antwort zu 20:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»FUr eine Umnutzung von Gewerbe in Wohnen wurden sieben Bauantrage eingereicht. Die
detaillierte Auflistung ist der Tabelle in der Antwort zu 15 zu entnehmen.*

»olehe Beantwortung Frage Nr. 16

Frage 22:
Falls eine oder mehrere Bezirksverwaltungen bei der Beantwortung involviert waren, welche Frist wurde zur
Beantwortung der Fragen gesetzt?

Antwort zu 22:
Dem Bezirk konnten sechs Tage fir die Beantwortung der Fragen gegeben werden.

Berlin, den 13.02.2026

In Vertretung

Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
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