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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

des Abgeordneten Tommy Tabor (AfD)
vom 3. Mérz 2026 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 3. Mérz 2026)

zum Thema:

Spandau: Offentliche Nutzung privater Parkflachen bei Neubau- und
Gewerbeprojekten

und Antwort vom 18. Méarz 2026 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 19. Marz 2026)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Herrn Abgeordneten Tommy Tabor (AfD)

tber

die Prdasidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin
tiber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/25411

vom 3. Marz 2026

iiber Spandau: Offentliche Nutzung privater Parkfldchen bei Neubau- und Gewerbeprojekten

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftliche Anfrage betrifft zum Teil Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener
Zustandigkeit und Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemiiht, lhnen eine Antwort auf
lhre Frage zukommen zu lassen und hat daher den Bezirk Spandau um eine Stellungnahme
gebeten, die von dort in eigener Verantwortung erstellt und dem Senat iibermittelt wurde. Sie ist
in die nachfolgende Beantwortung eingeflossen.

Frage 1:

Gibt es im Bezirk Spandau derzeit Vorgaben, Bebauungspldne oder Genehmigungsauflagen, die private Stellplétze
von Supermdrkten, Mébelhdusern oder dhnlichen Gewerbebetrieben fiir die &ffentliche Nutzung freigeben? Falls ja,
welche Bedingungen oder vertraglichen Voraussetzungen missen dafir erfiillt sein?

Antwort zu 1:
Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:
»Nein.“

Frage 2:

Auf welchen Rechtsgrundlagen (z.B. Baugesetzbuch, Landesbauordnung Berlin, Stellplatzsatzung,
Bebauungspldne) kénnte das Bezirksamt eine 6ffentliche Nutzung solcher privat betriebenen Parkflachen verlangen
oder fordern?

Antwort zu 2:
Grundsatzlich |asst sich die offentliche Nutzung von privaten Flachen anhand verschiedener
Rechtsinstrumente darstellen. Welches Instrument zum Tragen kommt ist einzelfallabhdngig.
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Infrage kommen hier nach Biirgerlichem Gesetzbuch sowohl Uberlassungsvertrége als auch
Gestattungsvertrage (8§ 535 ff, §§ 598 ff., §§ 305 ff, § 311 BGB). Abhdngig von der Wahl des
Rechtsinstruments sind neben ortlichen Voraussetzungen auch Nutzungsdauer und mdgliche
Einschrankungen der Nutzung. Die durch einen solchen Vertrag (fiir die offentliche Nutzung)
beglinstigte Vertragspartei ware das jeweilige Bezirksamt.

Des Weiteren sind gemdaf3 § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Stellplatze und Garagen
grundsdtzlich in allen Baugebieten zuldssig. Einschrdnkungen gibt es in Kleinsiedlungsgebieten,
reinen Wohngebieten und allgemeinen Wohngebieten sowie Sondergebieten, die der Erholung
dienen. Hier sind Stellpldtze und Garagen nur fiir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zuldssig. Fiir die Sicherung einer offentlichen Nutzung von privaten
Stellplatzflachen istim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung keine Ermdachtigung durch das
Baugesetzbuch gegeben. Gleichwohl besteht in Einzelfdllen die Moglichkeit lber einen
stddtebaulichen Vertrag eine solche Nutzung zu verankern. Bei einer iiberwiegend 6ffentlichen
Nutzung privater Fléchen ist entsprechend des § 40 BauGB ein Ubernahmeanspruch des
Eigentiimers zu priifen.

Im Zuge obenstehender Anwendung unterschiedlicher Rechtsinstrumente kann es erforderlich
sein, die Betriebsbeschreibung in der vorliegenden Baugenehmigung eines privaten Grundstiicks
bzgl. genutzter Stellpldtze oder Nutzungszeiten anzupassen. Eine entsprechende Priifung ist
jedoch ebenfalls vom Einzelfall abhdngig.

Frage 3:
Welche rechtlichen oder praktischen Hindernisse verhindern bisher eine 6ffentliche Nutzung von Parkpl&tzen privater
Gewerbeimmobilien?

Antwort zu 3:

Gegen eine offentliche Nutzung privater Parkpldtze von Gewerbeimmobilien kdnnten neben
privatrechtlichen Bedenken auch beispielsweise Larmemissionen sprechen.

Da im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung keine Ermdchtigungsgrundlage fiir die
Festsetzung einer offentlichen Nutzung privater Stellplatzanlagen vorliegt, muss generell der
Eigentimer oder Pdchter einer (Gewerbe-)immobilie diese Nutzungserweiterung
ermoglichen/zulassen. Die Umsetzung erfolgt i.d.R liber entsprechende Vertrdge zwischen dem
Eigentiimer/Pdchter einer Immobilie und einem Unternehmen, das sich auf die Vermarktung
einer Mehrfachnutzung von Parkflachen spezialisiert hat. (siehe auch Antwort zu Frage 2)

Frage 4:

Gibt es in Spandau oder in anderen Berliner Bezirken Pilotprojekte, Beispiele oder Erfahrungswerte, bei denen
Parkpldtze von Supermdrkten, Mébelhdusern oder dhnlichen Gewerbeobjekten erfolgreich 6ffentlich zugdnglich
gemacht wurden?

Frage 5:
Welche Erkenntnisse oder Riickmeldungen aus diesen Projekten kdnnten fiir Spandau relevant sein?



Antwort zu 4 und 5:
In Berlin sind u.a. die Unternehmen Wemolo (https://go.wemolo.de/parken-berlin) und ampido

(https://www.ampido.com/parkplatz/berlin) aktiv und vermarkten neben

Supermarktparkpldtzen, auch Parkflachen von Wohn- oder Biirogebduden fiir eine
Mehrfachnutzung (Kurzzeitparken, Feierabendparken). Es handelt sich um app-basierte
Angebote, d.h. Parkplatzsuche, Reservierung, Zugang und Abrechnung erfolgen per App. Preise
und Anzahl der freigegebenen Parkflachen werden mit dem Eigentiimer festgelegt. Der Senat
steht mit den Unternehmen und auch mit einigen Supermarktbetreibenden im direkten Austausch,
um eine Mehrfachnutzung weiter zu starken.

Frage 6:
Unter welchen Bedingungen kénnte das Bezirksamt in Zukunft bei Neubau- oder Umbauprojekten solcher
Gewerbeimmobilien Stellplétze teilweise 6ffentlich freigeben (z. B. Zufahrten, Nutzungszeiten, Gebiihren, Car-
Sharing)?

Antwort zu 6:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»Es gibt keine Rechtsgrundlage, um eine Vereinbarung mit Eigentiimern zur &ffentlichen Nutzung
von Parkplatzen zu schliefen. Eine Vereinbarung miisste vom Eigentiimer ausgehen und auf
gegenseitiger Bereitschaft beruhen, vorbehaltlich einer juristischen Priifung. Die Verwaltung wird
dies nicht initiieren oder gar erzwingen, um einen moglichen Vorwurf eines Kopplungsgeschdafts
nicht auszulosen.”

Frage 7:
Welche Anreize oder Vereinbarungen mit Eigentimern oder Betreibern waren erforderlich, um eine o&ffentliche
Nutzung von Parkpl&tzen von Supermdrkten, Mobelhdusern oder vergleichbaren Betrieben umzusetzen?

Antwort zu 7:

Den Bezirken und dem Land Berlin kommen hierbei insbesondere eine unterstiitzende und
koordinierende Rolle zu. Eigene Parkplatze (bspw. von Hochschulen, Verwaltungen oder
Sportanlagen) eignen sich ggf. auch fiir eine Mehrfachnutzung.

Berlin, den 18.03.2026

In Vertretung

Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
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