AbgeordnetenhausBERLIN Drucksache 19/25 416

Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

der Abgeordneten Dr. Petra Vandrey und Jian Omar (GRUNE)
vom 3. Mérz 2026 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 4. Mérz 2026)

zum Thema:

Zukunft des Standorts Soorstrafie — Unterbringung, Alternativnutzung und
Kostenfolgen

und Antwort vom 18. Méarz 2026 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 25. Marz 2026)



Senatsverwaltung fiir Arbeit, Soziales, Gleichstellung,
Integration, Vielfalt und Antidiskriminierung

Frau Abgeordnete Dr. Petra Vandrey und Herrn Abgeordneten Jian Omar (GRUNE)

uber
die Prasidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/25416

vom 3. Marz 2026

uber Zukunft des Standorts Soorstralie — Unterbringung, Alternativnutzung und
Kostenfolgen

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich Ihre Schriftliche Anfrage wie folgt:

1. Wie ist der aktuelle Sachstand hinsichtlich der urspriinglich geplanten Nutzung des Standorts Soorstrae
als Unterkunft fir Gefliichtete, und auf welcher Bedarfsprognose beruhte diese Planung?

Zu 1.: Ursprunglich wurde die Nutzung des Geb&udeteils A und des Geb&udeteils B als
Gemeinschaftsunterkunft fur Gefliichtete geplant. Der Gebaudeteil A soll It. einer
Entscheidung des Senats fur die temporare Unterbringung von Studenten gepruift werden.
Das Landesamt fur Fliichtlingsangelegenheiten (LAF) verfiigt seit Anfang 2025 nur noch
uber einen Mietvertrag zum Gebé&udeteil B. Die Nutzung des Gebaudeteils A verfolgt der
Eigentiimer des Objekts eigenstandig.

Der Prifauftrag, auch Gebaudeteil B fir andere Bedarfsgruppen zu nutzen, ist noch nicht
abgeschlossen.

Der Bedarf an zuséatzlichen Platzen in der Regelstruktur wurde dem Hauptausschuss des
Abgeordnetenhaues erstmalig in der Beantragung zur Zustimmung im
Konsultationsverfahren nach 8 5 Abs. 2 Satz 3 Haushaltsgesetz 2024/2025 ber die



beabsichtigte Zulassung von tberplanmaliigen Verpflichtungsermachtigungen in den
Kapiteln 1171 und 1172 des LAF zur Umsetzung erforderlichen Malinahmen im
Zusammenhang mit der Unterbringung von Geflichteten im Juni 2024 vorgelegt.

Es wurde zu diesem Zeitpunkt ausgefiihrt, dass die Kapazitaten der Regelunterkiinfte
nahezu ausgeschopft sind und Malinahmen erforderlich sind, da der Unterbringungsbedarf
im Land Berlin nicht in Ganze in landeseigenen Immobilien realisiert werden kann, so dass
auf Angebote Dritter zur Anmietung von geeigneten Objekten am freien Immobilienmarkt
zuruckzugreifen wéare.

Darlber hinaus wurde damalig auf die Planungsunsicherheit aufgrund der in den
kommenden Jahren auslaufenden Mietvertrage fur Unterkiinfte des LAF hingewiesen sowie
auf die Anzahl der Notunterbringungsplétze, die sukzessive abzubauen waren. Weiterhin
wurde darauf hingewiesen, dass die Verweildauer der Geflichteten in den
Regelunterkiinften des LAF zunimmt, da der Zugang zu Wohnungen fiir Menschen mit
Fluchtgeschichte weiterhin nur eingeschrankt moglich ist.

2. Welche konkreten Beschliisse oder internen Entscheidungen haben zur Aussetzung bzw. Neubewertung des
Projekts gefiihrt? Bitte Datum und zustandige Senatsverwaltung benennen.

3. In welchem Stadium befindet sich die Priifung einer alternativen Nutzung fir Auszubildende oder
Studierende?

4. Ist die rechtliche Priifung einer solchen alternativen Nutzung abgeschlossen? Wenn ja, mit welchem
Ergebnis im Hinblick auf Bauplanungsrecht, Zweckbindung, Férdermittel- oder Vertragsbindung?

Zu 2., 3. und 4.: Die Fortfuhrung der Umsetzung des Objektes Soorstrale wurde nicht
ausgesetzt. Die Priifung der Nutzung durch andere Bedarfsgruppen wurde von der Task-
Force ,Integration und Unterbringung® auf Senatsebene am 01.12.2025 initiiert. Es wurde
festgelegt, dass im Rahmen des bestehenden Mietverhaltnisses Soorstralle durch die
Vertragsparteien (LAF, BIM) und die zustandige Senatsverwaltung gepruft wird, inwieweit
eine Nutzung flr dringende Bedarfe auRerhalb der Fluchtlingsunterbringung wie Azubi-,
Studenten-, Beschaftigten-, Soziales Wohnen oder Wohnen auf Zeit im Rahmen
»gewerbliches Wohnen“ moglich ist und welche rechtlichen Grundlagen hierfur ggf.
angepasst werden missen oder ggf. angewendet werden kdnnen (Regelungen des § 246e
BauGB ,,Bau-Turbo®).

Die Priifung wurde bisher nicht abgeschlossen.

5. Welche planungsrechtlichen Voraussetzungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Nutzungsénderung etc.) liegen
fir die jeweiligen Nutzungsoptionen vor bzw. wéren erforderlich?

Zu 5.: Gemal} § 8 BauNVO 1968 handelt es sich bei dem vorliegenden Grundstlick, um ein
Grundstiick in einem Gewerbegebiet. Es wurde im Rahmen des 8§ 246 Abs. 10 BauBG i.V.
m. 8 67 BauO BIn eine Befreiung von der festgeschriebenen Art der Nutzung zugelassen.



Die Baugenehmigung zur Herrichtung eines Birogeb&udes zur baurechtlich genehmigten
Unterkunft fiir Geflichtete liegt unter 0.g. Rahmenbedingungen seit November 2025 vor.

Im Gegensatz zu der Nutzung Unterbringung ist eine reine Wohnnutzung in
Gewerbegebieten unzulassig. Eine Umwandlung der Biros in temporéres Wohnen, bspw.
flr Auszubildende oder Studierende, stellt eine genehmigungspflichtige Nutzungsanderung
dar und obliegt der Bauaufsicht.

6. Welche vertraglichen Vereinbarungen bestehen hinsichtlich Anmietung oder Ankauf des Objekts
(Vertragspartner, Vertragslaufzeit, Kiindigungsfristen, Mieththe)?

7. Seit wann besteht ein Miet- oder Nutzungsvertrag, und in welcher Héhe fallen monatliche bzw. jahrliche
Kosten an?

10. Wurde vor Vertragsabschluss eine Wirtschaftlichkeitsuntersuchung durchgefiihrt? Wenn ja, mit welchem
Ergebnis?

11. Sind vertragliche Ricktritts-, Kiindigungs- oder Anpassungsoptionen vorgesehen, und wurden diese
geprift oder in Anspruch genommen?

Zu 6., 7., 10. und 11.: Das Mietverhaltnis beginnt mit Ubergabe des Mietgegenstandes vom
Vermietenden an den Mietenden. Die Prifung der Wirtschaftlichkeit ist Voraussetzung flr
die Anmietung eines Objekts und wurde im Vorfeld der Anmietung durchgefuhrt. Hierzu ist
eine Berechnung erfolgt, die Bestandteil einer vom Hauptausschuss beschlossenen Vorlage
ist.

Die Beantwortung der weiteren Fragestellung beinhaltet Inhalte der vom LAF
abgeschlossenen Vertrage, die Kosten der Anmietung sowie die Ergebnisse der
Wirtschaftlichkeitsberechnung. Die Wirtschaftlichkeitsberechnung erfolgt auf Grundlage der
Kosten der Anmietung. Bei der Anlage zu dieser Anfrage handelt es sich um eine
Verschlusssache nur fur den Dienstgebrauch.

Die Antwort auf die Schriftliche Anfrage ist ohne die Anlagen nicht als Verschlusssache zu
behandeln.

Die Angaben zu vertraglichen Vereinbarungen sind als Verschlusssache nur fir den
Dienstgebrauch einzustufen, weil durch die Veroffentlichung eine Kenntnisnahme durch
Unbefugte fur die Interessen des Landes Berlin nachtteilig sein kann.

Das Fragerecht und die Antwortpflicht gemanR § 45 Absatz 1 Verfassung von Berlin (VvB)
unterliegen Grenzen, die durch das Bundesverfassungsgericht und den
Verfassungsgerichtshof des Landes Berlin naher konkretisiert worden sind. Die Anlage, in
der eine Angabe der Miete erfolgt, ist als Verschlusssache nur fir den Dienstgebrauch i. S.
d. 8 5 Nummer 4 der Anlage 6 zur GO Abgh und 8§ 45 Absatz 4 der GGO | i. V. m. der
Verschlusssachenanordnung (VSA) einzustufen. Es besteht ein 6ffentliches Interesse an der
Geheimhaltung gemanl 8 5 Nummer 4 der Anlage 6 zur GO Abgh und § 45 Absatz 4 der
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GGO 1. V. m. der VSA, da die Kenntnisnahme durch Unbefugte fir das Interesse des
Landes Berlin nachteilig sein kann. Die vereinbarten Kostenpositionen wirden bekannt und
somit wirden Verhandlungsspielraume des Landes Berlin bei kiinftigen Vergabeverfahren
oder Verhandlungen am Markt eingeschrankt. Eine solche Darlegung des Rahmens in
dessen Grenzen bestimmte Geschéfte abgewickelt oder Preise verhandelt werden, kdnnten
somit fir kiinftige Geschafte zu Lasten des Landes ausgenutzt werden und den
wirtschaftlichen Spielraum nachteilig einschranken.

Im Rahmen der Abwé&gung beiderseitiger Interessen nach dem Grundsatz der praktischen
Konkordanz bei der Entscheidung der Frage uber die Vertffentlichung dieser Daten wird
durch Angaben der erfragten Daten in der Anlage als Verschlusssache eine alternative
Form der Beantwortung gewabhlt, die das Informationsinteresse des Abgeordnetenhauses
unter Wahrung des Grundrechtsschutzes auf verhaltnismaRige Weise befriedigt. Ohne das
Gewicht des so ausgestalteten Fragerechts zu verkennen, ermdglicht die
Nichtveroffentlichung dem Abgeordneten seine Kontrollrechte weitergehend
wahrzunehmen.

8. Werden aktuell Mietzahlungen oder sonstige vertraglich geschuldete Entgelte geleistet? Wenn ja, in
welcher Hohe und aus welchem Haushaltstitel?

Zu 8.: Nein, die Zahlungen beginnen erst mit der Ubergabe des Objekts.

9. Welche zusatzlichen Kosten (z.B. Betriebskosten, Bewachung, Instandhaltung, Planungskosten oder
Gutachten) sind seit Vertragsabschluss bis heute angefallen?

Zu 9.: Im Vorfeld des Beginns der Baumalinahme wurde eine Stellungnahme durch ein
unabhangiges Architekturbiiro zu Technical Due Dilligence - Priifung zum technischen
Zustand der Immobilie und der technischen Anlagen im Objekt — beauftragt. Weitere
zusatzliche Kosten sind bisher nicht angefallen.

12. Welche baulichen MaRnahmen waren fiir die urspringliche Nutzung vorgesehen, und wurden hiervon
bereits Leistungen beauftragt oder erbracht?

Zu 12.: Das zuvor als Birogeb&ude genutzte Objekt Soorstralie 80 — 82 erfordert im
Rahmen des Umbaus als Gemeinschaftsunterkunft nachfolgende wesentliche MaRnahmen:

a) Herrichtung und ErschlieBung: Teilweise ist der Rickbau bzw. die Demontage von
Boden, Wanden, Tiren, Decken und Deckenbeleuchtung erforderlich.

b) Bauwerk und Baukonstruktion: Vor Verlegen des Bodenbelags ist der Ausgleich des
Bodens erforderlich. Die Malinahme umfasst dariiber hinaus den Neubau von
gemeinschaftlich zu nutzenden sanitaren Anlagen sowie von Gemeinschaftskiichen.
Weiterhin sind Trockenbauarbeiten, Malerarbeiten, der Einbau neuer Tiren und die
Installation einer digitalen SchlieRanlage vorgesehen.



c) Bauwerkstechnische Anlagen: Hierzu gehdrt die Herstellung von Zu- und
Abwasseranschliissen sowie die Installation von Liftungsanlagen fur die
vorgesehenen Duschrdume und die Gemeinschaftskiichen.

d) Elektroinstallation: Es ist die Erneuerung der gesamten Elektroinstallation des
Obijekts und deren Erweiterung auf den Zweck der Nutzung notwendig. Dazu gehort
u.a. der Austausch der Beleuchtung, die Einrichtung von Netzwerkanlagen und
Daten-Spots fir WLAN sowie die flachendeckende Installation einer
Brandmeldeanlage.

e) AuBenanlage: Es ist die Gestaltung der Griinflachen, die Errichtung von
Radstellplatzen und einem Spielplatz im Hofbereich geplant.

f) AbschlieRend sind die Kichen- und Sanitarbereiche entsprechend auszustatten.

Die benannten BaumalRnahmen dauern an.

13. Falls Umbaumalnahmen derzeit nicht erfolgen: Aus welchen Grinden wurden diese ausgesetzt oder
nicht begonnen?

Zu 13.: Wie unter Punkt 12 aufgefihrt, wird der Umbau des Objekts fortgefihrt. Es wurden
keine MaRnahmen ausgesetzt.

14. Wie bewertet der Senat den Bedarf an zusétzlichen Unterbringungskapazitaten fur Geflichtete im Bezirk
Charlottenburg-Wilmersdorf im Verhaltnis zur weiteren Nutzung zentraler Standorte wie Flughafen Berlin-
Tegel und Flughafen Berlin-Tempelhof?

Zu 14.: In der SoorstralBe 80 — 82 wird eine Gemeinschaftsunterkunft errichtet. Die fir die
Ankunftsstrukturen Asyl, UKR und GEAS geplante Wohncontaineranlage auf dem Standort
Tegel stellt eine Aufnahmeeinrichtung (AE) dar. Diese AE wird aufgrund ihrer Funktion fur
den Ankunftsprozess bislang nicht der Regelstruktur zugeordnet und ist daher mit Bedarfen
an Platzen in Gemeinschaftsunterkiinften nicht ins Verhaltnis zu setzen.

Die auf einer Teilflache des Gesamtgelandes des ehemaligen Flughafens Tempelhof
geplante Wohncontaineranlage mit bis zu 1.100 Platzen in einer Gemeinschaftsunterkunft
wird voraussichtlich fur den Teilfreizug der Notunterbringung in den Hangars in Tempelhof
und weiterer im Jahr 2028 wegfallender Unterkiinfte des LAF genutzt werden.

Der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf ist mit 17 Unterkunften und 3.042 Platzen in LAF-
Unterkunften per 13.03.2026 dem unteren Drittel nach Kapazitat von Unterkinften der
Bezirke zuzuordnen. Der Senat ist daran interessiert, die Verteilung von Platzen fur die
Unterbringung von Gefluchteten in der Regelstruktur moglichst gleichmalfiig auf die Berliner
Bezirke zu verteilen.

Die Gemeinschaftsunterkunft Soorstrale 80 — 82 wird eine Kapazitat von bis zu 950
Platzen umfassen und voraussichtlich im I. Quartal 2027 in Betrieb genommen werden



konnen. Derzeit befinden sich im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf in Hostels und Hotels
1.273 Platze, die zur Notbelegung genutzt werden. Ein Teil der bis zur Inbetriebnahme des
Objekts SoorstralRe notuntergebrachten Gefliichteten kdnnen voraussichtlich in diese
Gemeinschaftsunterkunft verlegt werden.

15. Welche Auswirkungen hétte eine dauerhafte Nichtnutzung des Standorts auf die Unterbringungsstrategie
des Landes Berlin insgesamt, insbesondere im Hinblick auf das Ziel einer starkeren dezentralen
Unterbringung?

Zu 15.: Dem Senat ist nicht bekannt, ob die geplante Unterkunft in der Soorstral3e 80 — 82
von den Fragestellenden bereits als dezentrale Unterbringung angesehen wird. Im Fall des
Wegfalls der Unterkunftsplatze dieser Unterkunft werden voraussichtlich notuntergebrachte
Personen langer in der kostenintensiveren Notbelegung von Hotels und Hostels verbleiben.

Aus der ANo TXL konnte beispielsweise ein Freizug eines Teils der dort untergebrachten
Gefllichteten in die Gemeinschaftsunterkunft Landsberger Allee erfolgen. Der dadurch
ermdglichte Freizug war erforderlich, um organisatorische und strukturelle Voraussetzungen
fir die Umsetzung des Gemeinsamen Europaischen Asylsystems (GEAS) zu schaffen.

16. Bis wann ist mit einer abschlieBenden Entscheidung iber die zukiinftige Nutzung des Standorts
Soorstraf3e zu rechnen?

Zu 16.: Entsprechend der Antwort zu den Fragen 2 bis 4 wurde vom Senat lediglich eine

Prufung von anderen Nutzungsmdglichkeiten beauftragt. Diese Prifung ist noch nicht
abgeschlossen.

Berlin, den 18. Méarz 2026
In Vertretung
AzizBozkurt

Senatsverwaltung fur Arbeit, Soziales, Gleichstellung,
Integration, Vielfalt und Antidiskriminierung



